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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

CONVENI LA BODEGA

Sant Andreu de Llavaneres, 12 de febrer de 2010.

REUNITS:

D’una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.I. 38821377-E, amb
domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

| de l'altra, el senyor José Arrébola Palma, amb D.N.l. 46.327.275-P, amb domicili al
carrer Francesc Layret, num. 197, 08911 Badalona.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, amb domicili a la Plaga de la Vila,
numero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

El senyor José Arrébola Palma, en nom i representacié de la mercantil “CORTIJOSA,
S.A” C.ILF. AB0725199, amb domicili social al carrer Francesc Layret, nimero 134,
08911 de Badalona, en la seva qualitat d’administrador de dita societat, segons
escriptura de poder atorgada davant el Notari de Badalona, Sr. Oscar Lépez Martinez
de Septien en data 9 de novembre de 2009 i nimero de protocol 2.011, segons
escriptura que aporta, i assegura que el carrec és vigent.

Aixi mateix, aporta I'escriptura de constitucié de la mercantil CORTIJOSA, S.A., amb
les dades de la seva inscripcié en el Registre Mercantil corresponent.

‘Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquest conveni.

%NIFESTEN:

I.- DAjuntament de Sant Andreu de Llavaneres és titular d’un bé patrimonial,
o@is ent en una parcel-la anomenada La Llarga, amb la seglient descripcié registral:
“RUSTICA, denominada “La Llarga “ sita en San Andrés de Llavaneras, de
Superficie cuarenta y cuatro mil quinientos cincuenta metros cuadrados,
comprende las parcelas numero cinco, seis, once y setenta del Poligono cinco
de catastro.- LINDANTE: al Norte Carretera de Munt; al Sur, fincas de la
urbanizacion “Bellaire”; al Este, Cami del Balis; y al Oeste, parte carretera de
Arenys de Munt y parte urbanizacién Bellaire.”
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L’esmentada finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4 de Mataré
al Volum 3155, Llibre 174 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 115, Finca 6679.

Es troba lliure de carregues i gravamens (comprovar).

REGIM URBANISTIC

D'acord amb les Normes Subsidiaries de Sant Andreu de Llavaneres
actualment vigents, la descrita finca té la classificacié de sol no urbanitzable.

El POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat provisionalment en data 5 de
marg¢ de 2007 va classificar la finca com a sol urba consolidat, i la va qualificar
en part com a sistema d’espais lliures i en part com a sistema d’equipaments.

Respecte a la descrita finca, només és objecte del present conveni una petita part de
la mateixa, amb una superficie de 6.854,24 m? la qual es grafia en el planol que
s’adjunta com a annex 1, i que en endavant s’anomenara Finca A.

Il.- Per altra banda, la mercantil “CORTIJOSA, S.A.” és propietaria de dues finques
(en endavant Finca B i Finca C) situades a I'Avinguda Sant Andreu, num. 6, de Sant
Andreu de Llavaneres, grafiades en el planol que s’adjunta com a annex 2 amb la
descripcid registral seglient:

FINCA REGISTRAL NUMERO 778 (en endavant Finca B)

“URBANA: CASA sita en Sant Andrés de Llavaneras, sefialada con el numero
dos, concocida por “Torre Cabot”, con frente a la Avenida de Sant Andreu, hoy
numero seis, con una superficie construida total de setecientos setenta y fres
metros ochenta decimetros cuadrados, compuesta de PLANTA BAJA, de
doscientos setenta y nueve metros noventa decimetros cuadrados,
correspondientes a la masia y ciento setenta metros diez decimetros
cuadrados de las edificaciones anejas; y PLANTA PRIMERA, de ciento setenta
y cinco metros ochenta decimetros cuadrados, correspondientes a la masia y
cuarenta metros cincuenta decimetros cuadrados de las edificaciones angjas y
ciento siete metros cincuenta decimetros cuadrados a las construcciones
auxiliares del jardin posterior; edificada sobre un solar de superficie mil
doscientos treinta metros veinticinco decimetros cuadrados, estando el resto
del solar no edificado destinado a jardin.- LINDA en su conjunto: por poniente,
oeste, con finca segregada; por el Sur o Mediodia, con Francisco Casas
Estrada; por Oriente, Este, con la Avenida de Sant Andreu; y por el Norte, con
“Textil Llavaneres” y finca de Francisco Robert’.

L’esmentada parcel-la consta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4
de Matar6 al Volum 3505, Llibre 237 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 196,
Finca 778.
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CARREGUES.- Les que consten en la nota simple informativa emesa pel
Registrador de la Propietat de Mataré nim. 4 i que s’adjunta al present conveni
com a com a annex 3.

FINCA REGISTRAL NUMERO 5610 (en endavant Finca C)

“URBANA: CASA sita en San Andrés de Llavaneras, sefialada con el nimero
uno, en la Avenida de Sant Andreu, hoy numero seis, con una superficie
construida total de setecientos ftreinta y un metros setenta decimetros
cuadrados, compuesta de planta baja, de doscientos dieciocho metors noventa
decimetros cuadrados, correspondientes a la edificacion principal y setenta y
un metros cinco decimetros cuadrados de las construcciones anejas;, PLANTA
PRIMERA de doscientos dieciocho metros noventa decimetros cuadrados, que
| corresponden al edificio principal, PLANTA SEGUNDA de doscientos dieciocho
| metros noventa decimetros cuadrados que pertenecen all edificio principal; Y
" PLANTA CUBIERTA de tres metros cincuenta decimetros cuadrados que
corresponden a la salida a la cubierta del edificio princial, edificada sobre una
porcion de terreno de superficie mil doscientos treinta metros veinticinco
decimetros cuadrados, estando el resto del solar no edificado destinado a
Jardin.- LINDA: en su conjunto: por Poniente, Oeste, con fincas de los sefiores
Fabregas y Mitja, por el Sud o Mediodia, con Don Francisco Casas Estrada;
por Oriente, Este, con resto de finca de que se segrego, y por el Norte, con
sucesores de Eulalia Cabot y “Textil Llavaneres”.-

L’esmentada parcel-la consta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4
de Mataré al Volum 3505, Llibre 237 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 192,

Finca 5610.
\\ ) ) CARREGUES.- Les que consten en la nota simple informativa emesa pel
Registrador de la Propietat de Matar6é nim. 4 i que s’adjunta al present conveni

com a annex 4.

N h REGIM URBANISTIC FINQUES Bi C:

. ~._Dacord amb les Normes subsidiaries de Sant Andreu de Llavaneres,
\ ctualment vigents, ambdues finques estan classificades de sol urba i
\\\?&glzmades amb la clau 1b (antic dispers), segons la qual s'admet I'Us
“comercial, en locals inferiors a 200 m? de superficie, i I'is d’habitatge queda

limitat a 'unifamiliar.

Q%@ Aixi mateix, les Normes subsidiaries inclouen ambdues finques en el

N precataleg d’edificis de patrimoni historicoartistic del municipi. Per tant,

Ajgstamentde qualsevol intervencidé rellevant sobre la finca només es pot dur a terme amb

SANT ANDREU DE LLAVANERES I'aprovacid prévia d'un Pla especial de proteccié de patrimoni de la finca en
glestio.
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El POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat provisionalment en data 5 de
mar¢ de 2007 va qualificar les esmentades finques amb la clau E. Sistema
d’equipaments.

lll.- En data 3 de novembre de 2006, CORTIJOSA, S.A. i I'Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres varen signar un conveni urbanistic de col-laboracié urbanistica en
relacié a les finques descrites a I'Expositiu Segon d’aquest conveni, el qual va ser
aprovat pel Ple Municipal en data 26 de setembre de 2006.

IV.- Atés el canvi de govern municipal que es va produir en data 6 de juliol de 2007 i
havent reconsiderat algunes propostes puntuals respecte al POUM aprovat
provisionalment en data 5 de mar¢c de 2007, 'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres esta introduint alguns ajustos i modificacions no substancials en 'esmentat
document, el qual sera sotmés a una nova aprovacié provisional pel Ple municipal.
Entre aquestes modificacions, i ateses les caracteristiques de les finques descrites en
| 'Expositiu Segon d’aquest conveni, propietat de CORTIJOSA, S.A., aixi com la seva
\ situacié privilegiada dins del nucli histéric del municipi, 'Ajuntament considera que
seria idoni per al municipi que les referides finques fossin qualificades d’equipaments
\ publics al servei del municipi.

V.- D'altra banda, I'Ajuntament de Llavaneres, ateses les dimensions i la situacié dels
terrenys de la seva propietat referenciats a I'Expositiu 1l d’aquest conveni, i atesa la
seva gran dimensio, considera necessari per a aconseguir un millor encaix d’aquests
futurs terrenys destinats a espai lliure i equipaments amb el nucli urba, establir que
una petita part d’aquests terrenys sigui destinada a habitatges i possibles usos
comercials.

VI.- D'acord amb aquests antecedents i amb I'objectiu de possibilitar les propostes
urbanistiques esmentades als Expositius IV i V, de tal manera que s’acompleixin les
previsions d’equipaments i espais lliures previstos en el POUM, millorant per6 la seva
situacié i encaix dins el municipi, totes les parts que subscriuen el present conveni
urbanistic, tot harmonitzant interessos publics i privats, formulen el present conveni
que es regira pels seglients:

*

PACTES

_ Primer.- L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i CORTIJOSA, S.A. acorden de

\fi{f\ mutu_acord deixar sense efecte el conveni subscrit per ambdues parts en data 3 de
“\<<T‘§\/Wno bre de 20086, el qual queda integrament substituit pel present conveni.

sasct ANDREU OF LavaneS€gon.- L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i CORTIJOSA, S.A. acorden que
en el document del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal que se sotmeti a una nova
aprovacié provisional les finques A, B i C descrites als Expositius Primer i Segon
d'aquest conveni, tindran els seglients regims urbanistics:

Finca A: Superficie 6.854,24 m?

- Classe de sol: urba.
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- Qualificacié urbanistica: Conjunt d’edificis de plurihabitatge (clau 3b)
- Sostre edificable: 3.651,45 m?.

- Us habitatge lliure: adhuc en planta baixa, admetent-se I'Gs comercial
compatible perd no obligatori.

- Ordenaci6 de I'edificacio: segons l'establert a I'annex 5.
- N° d’habitatges maxim: 30.

- Exempt de despeses d’'urbanitzacié, a excepcié de la necessaria ampliacio, en
una amplada d’1,50 m, de la futura vorera del cami del Balis, ampliacié no
contemplada en el projecte d'urbanitzacié del sector El Llarenc, i de la
urbanitzacié d’'una vorera de 5,00 m al limit de la finca confrontant amb la

| carretera de Sant Viceng de Montalit.

Finca B:

- Classificacié: sol urba consolidat..

- Qualificacié: clau Ec. Sistema d’equipament public cultural-social-religids.

Finca C:

- Classificacid: sol urba consolidat..

- Qualificacio: clau Ec. Sistema d’equipament public cultural-social-religiés.

S’adjunta planol de les finques, amb les qualificacions esmentades, com a annex 6
del present conveni.

L Tercer.- L’'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, a partir de la signatura del
\ present conveni, es compromet a iniciar els tramits per a la descatalogacio de
; I'edificacié existent de la Finca C descrita en 'Expositiu Segon d’aquest conveni. Aixi
\\ mateix, en el POUM que s’ha d’aprovar provisionalment, I'Ajuntament excloura la
\\ \\ referida finca del Cataleg de béns protegits del municipi.
AN

N \\\Quart.-
\\k
\:i\;\Abans de l'aprovacié definitiva del POUM, CORTIJOSA, S.A. redactara al seu
' compte i carrec un Pla Especial Urbanistic per a la ordenacié de la finca de Can
/5%%\/\ Cabotet, d'acord amb les directrius que I'Ajuntament estableixi per tal que puguin

implantar-se dos equipaments publics.

pustament 6 Aquest Pla Especial incloura a més, les determinacions necessaries per a la

SANT ANDREU DE LAY construccio, en I'actual Finca C, d’'un edifici de nova planta destinat a sala polivalent,
aixi com la rehabilitacié de I'edificacié actualment existent a la Finca B (Can Cabotet),

que s’haura de destinar a equipament public, d’acord amb I'avantprojecte que

s’adjunta com a annex 7 del present conveni.
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Els usos als quals es destinara I'edificacié de la Finca B seran determinats pel referit
Pla Especial.

4.2. L'Ajuntament, per la seva banda, es compromet a tramitar el 'esmentat Pla
Especial amb la maxima celeritat.

Cinqué.- CORTIJOSA, S.A., s'obliga a construir al seu compte i carrec I'edifici de

nova planta abans esmentat, ajustant-se en qualsevol cas als usos que per a aquesta

edificacié determini el Pla Especial de referencia. A aquests efectes, en el termini

d’'un mes des de la publicacié de P'acord d’aprovacid definitiva de I'esmentat Pla

Especial, CORTIJOSA, S.A. presentara davant ’Ajuntament els projectes d’enderroc i

obres necessaris per a executar les determinacions contingudes en el referit Pla
Especial i sollicitara les corresponents llicéncies urbanistiques per la construccié de
| I'edificacié de nova planta contemplada en el Pla Especial.

i ot
\ A partir del moment en el qual I'Ajuntament de Llavaneres atorgui les referides
‘\ llicencies, CORTIJOSA, S.A. s’obliga a iniciar les referides obres en el termini de sis
mesos i a finalitzar-les, com a maxim, en el termini de 18 mesos des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’'obres.

Sisé.-

6.1. Un cop aprovat definitivament el POUM, en virtut del qual les finques A, B i C
descrites en aquest conveni tinguin el régim urbanistic aqui establert, i amb la finalitat
que les finques B i C actualment propietat de CORTIJOSA, S.A passin a ser de
propietat de 'Ajuntament de Llavaneres, en tant que equipaments publics, ambdues
parts acorden formalitzar una permuta, en virtut de la qual I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres adquirira la propietat de les Finques B i C i CORTIJOSA, S.A. la
propietat de la Finca A. Aixi mateix, i atesa la diferencia de valor entre les finques
propietat de I'Ajuntament i de CORTIJOSA,S.A., aquesta darrera assumira al seu
carrec tots els imports derivats de |'execucié de les obres relacionades al Pacte
Cinqué d’aquest Conveni, incloses les despeses administratives i de tramitacié
corresponents. L'equivaléncia entre aquests valors queda justificada a l'informe técnic
redactat per I'arquitecte municipal i que s’adjunta com a annex 8.

La permuta es materialitzara, amb les finques lliures de carregues i gravamens i previ
informe favorable de la Direccié General d’Administracié Local, davant del notari que
esigni 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en el termini maxim de 4 mesos a
S Z “cemgt]ar des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del POUM en el Diari
<. Oficial de la Generalitat de Catalunya, sempre i quan s’hagi donat compliment a les

¥, <
; 1 e prescripcions del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
Hisptamey . :
SANY ﬁééﬁze{@ oe LavanEREdel patrimoni dels ens locals.

Un cop obtinguda 'autoritzacié de I'administracié autondmica competent, 'Ajuntament
procedira a la segregacié de la superficie corresponent a la Finca A (registral 6679)
grafiada en el planol annex 1. Dita superficie segregada passara a formar una finca
registral independent de la finca 6679.

Totes les despeses i impostos derivats d’aquestes operacions seran assumides per
ambdues parts, segons llei.
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La condicié de que les finques B i C, actualment propietat de CORTIJOSA, S.A.
estiguin lliures de carregues i gravamens, és condici6 indispensable i ineludible per a
la formalitzacié de la permuta abans esmentada.

6.2. Amb la finalitat de garantir 'execuci6 de les obres previstes en el Pacte Cinqué
d’aquest conveni, en el moment de la formalitzacié de la permuta referenciada a
l'apartat anterior, CORTIJOSA, S.A. presentara a 'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres un aval per l'import de la totalitat de dites obres. El referit import, es
concretara en el Pla Especial que s’ha de redactar i tramitar, d’acord amb allo
establert als Pactes Quart i Cinqué del present conveni. La presentacié del referit aval
és condici6é indispensable i ineludible per a la formalitzacié de la permuta a dalt
descrita.

En suposit d'incompliment dels terminis per a iniciar o per a finalitzar les esmentades
obres, expressats al Pacte Cinqué d’aquest conveni, 'Ajuntament quedara facultat per
executar I'aval per tal de poder portar a terme les obres esmentades.

6.3. Aixi mateix, i pel cas que es formalitzi la permuta referenciada en aquest Pacte,
CORTIJOSA, S.A s’obliga a executar les obres d'urbanitzacié corresponents a la
vorera de nova creacié davant la Finca A descrita a I'Expositiu Primer d’aquest
conveni, i al Pacte Segon, d’acord amb les directrius establertes per I'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres. Per tal de garantir I'execucié d’aquestes obres,
CORTIJOSA, S.A. dipositara un aval, per I'import total de les mateixes, com a condicié
particular per a l'obtencié de la llicéncia d’edificaci6.

Seté .-

7.1. En el cas que el POUM de Sant Andreu de Llavaneres no sigui aprovat
definitivament en un termini de 24 mesos des de la signatura del conveni per part de
I'Alcalde de Sant Andreu de Llavaneres, CORTIJOSA, S.A., podra reclamar el
pagament de les despeses de redaccid del Pla Especial al que es fa esment en el
Pacte Quart, sota la condicié que aquest document hagi estat sotmés, com a minim, al
tramit d’aprovacié inicial. L'import maxim d’aquest pagament sera de 3.000 €.

7.2. En el cas que no pugui formalitzar-se l'escriptura de permuta a la que fa
referéncia el Pacte Sisé per causes imputables a CORTIJOSA, S.A, o com a
consequencia de la denegacié de les autoritzacions administratives corresponents per
a al seva formalitzacié, quedara sense efectes el present conveni, sense que
CORTIJOSA, S.A. pugui reclamar a I'Ajuntament cap tipus d'indemnitzacié per les
despeses generades per la redaccié del projectes d'obres i enderrocs als que fan
ﬁ%;wm\ reIerencna el Pacte Cinque, aixi com per les obres realitzades en execucié dels

SANT ANDREU VM‘EE% %(os
T
.

Vuité- En cas d’alienacié a tercers de les finques B i C, CORTIJOSA, S.A. s'obliga a
notificar als nous adquirents els compromisos adquirits en el present Conveni, aixi
com a condicionar la referida alienacié a 'assumpcié per part dels nous adquirents
dels referits compromisos. A tal efecte, en els actes de formalitzaci6 de les alienacions
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s’hauran de consignar els compromisos adquirits mitjancant el present conveni aixi
com la subrogacié dels nous adquirents en la posicié de CORTIJOSA, S.A.

Nové.- El present conveni urbanistic se sotmetra a la tramitaci6é dels articles 25 i 26
del Decret 305/2008, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, i l'article 11 del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei del sdl, i sera efectiu des de la seva signatura la qual
es produira un cop el mateix hagi estat aprovat pel Ple i hagi transcorregut el periode
d’informacid publica legalment establert.

Un cop signat per les parts, el present conveni s'integrara a la documentacié del
POUM, actualment en tramit.

Desé.- Les parts s’obliguen a formalitzar els documents necessaris per a fer efectiu tot
alld pactat en aquest conveni, fins a la inscripcié de la permuta a que fa referencia el
Pacte Sise al Registre de la propietat.

Aixi mateix I'Ajuntament promoura la inscripcié del present conveni urbanistic en el
Registre de la Propietat nimero 4 de Matard, als efectes de donar-ne publicitat a
possibles tercers adquirents, en garantira el seu accés telematic i el trametra al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques perqué sigui inclos al Registre de
planejament urbanistic de Catalunya d'acord amb lapartat 2 de la Disposicié
Addicional Vint-i-dosena del Text refoés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, introduida
per la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

Onzé.- D’'acord amb el que determina l'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol,
modificat per la llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i
administratives, els signants consenteixen en que el contingut integre del present
conveni sigui difés per mitjans telematics.

Dotzé.- El present Conveni té naturalesa administrativa i en la seva interpretacio i
desenvolupament regeix 'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissio
de les parts a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En prova de la seva conformitat, les parts signen el present conveni per duplicat
exemplar, en el lloc i data indicats al seu encapgalament.

Algfisment de /7 //

KT ANDREU DE LLAVANERES / ‘.
rnat/Gr; upéa i thﬁreg?s CORTIJOSA, SA..

7




CONVENI LA BODEGA. ANNEX 7

AVANTPROJECTE PER LA
NOVA SALA POLIVALENT |
REHABILITACIO DE CAN CABOTET

Sant Andreu de Llavaneres

febrer de 2010
CORTIJOSA SA

@ ESPAIQBIC

"d ARQUITECTURA



- ESPAI BIC

RESUM DE LA INVERSIO ECONOMICA PREVISTA PER L'EXECUCIO DE LES
OBRES DE CONSTRUCCIO DEL NOU CENTRE CIVIC | D'ASSOCIACIONISME

DE SANT ANDREU DE LLAVANERES A LA FINCA DE LA BODEGA.

Inversio realitzada:

Taxes i permisos municipals liquidats fins al moment 11.514,00 €
Honoraris t&cnics liquidats per la rehabilitacid de Can Cabotet 21565172 €
Obra executada a l'edifici catalogat de Can Cabotet 153.000 €
13% Despeses generals 19.890 €
6% Benefici industrial 9.180 €
Total PEC rehabilitacio 182.070,00 €
Execucid obra prevista:
Pressupost contracte del nou edifici Sala Polivalent 1.739.995,82 €
13% Despeses generals 226.189,46 €
6% Benefici industiial 104.389,75 €
Telal PEC obra nova 2.070.595,08 €
Pressupost contracte Urbanitzacid 55.083,01 €
13% Despeses ganerais 7.162,09 €
6% Benefici industriat 3305568 €
Total PEC urbanitzacld 65.560,68 €
Projecte Basic | d'Execucio 119.896,21 €
Direccid de F'obra ( Arguitecte ) 51.384,00 €
Direccid d'execucid d'obra ( Arguitecte Técnic ) 51.384,00 €
Seguretat | salut ( ESS+Coordinacio ESS) 15.418,22 €
Projecte per cbtencid de Llicéncia Ambiental { enginyeria ) 42.820,07 €
Tota! honoraris l&cnics 280.809,68 €
Despeses Collegis Professionals previstes 4213,49 €
TOTAL 2.636.404,60 €

Sant Andreu de Llavaneres, 8 de febrer de 2010.



CONVEN! LA BODEGA. ANNEX 8

DETERMINACIO DE L'EQUIVALENCIA ENTRE EL VALOR ECONOMIC DE LA FINCA | LA INVERSIO DE CORTIJOSA A LA FINCA "LA BODEGA"
| LAPROFITAMENT A LA FINCA A (PART DE LA FINCA "LA LLARGA™

A. VALORACIO ECONOMICA DE LA FINCA | LA INVERSIO SOBRE LA FINCA DE "LA BODEGA" | DESPESES D'URBANITZACIO A LA FINCA LA LLARGA

A1, Valoracid del sol existent segons planejament vigent

1 Superficie de ia finca {segons topografic) - 72:5571 ,50 ﬁqé

2 Cosficient d'edificabilitat segons les Normes subsidiaries de plangjament (zona 1b, antic dispers) 0,60 m?st/m?sl

3 Sostre edfficable residencial de la finca {1x2) 1.530,90 m? st

4 Valor unitari sostre residencial zona 1b 800,00 €/m? st
5Va|or50; ot e e e e 1224720’03 ;

A2, Valoracid de F'edificacio existent a conservar

6 Sostre de l'edificactd existent a conservar (Can Cabotet) 660,25 m2 st
7 Valor unztan de Iedmcacu') 695 90 €Im st
8 Vator de I edlf' camé emstent {6x7) 459 459 04 €

Al Valorac:o de Ies obres a execu!ar a Ees f inques de i.a Bodega segons conveni

9 !nversao economica deﬁnlda al avantproqecte presentat per CORTIJOSA 2.636.404,60 €

A 4 Valoramo de Ies despeses d'urbanitzacié de les voreres de la finca de La Llarga obres a executar a les finques de La Bodega segons conveni

10 Reserva viaria 744 00 m?
11 Cost unitari del sistema viari 80,00 &/m?
12 Total obres a executar {10x11) 66.960,00 €

13 Valor econdmic a compensar (valor soi + valor edificacié + cost obres a executar + despeses urb. La Llarga) {5+8+9+12) 4.387.553,64 €

B DETERM!NACIO DEL VALOR UNITARI DE SOSTRE EN UN SOLAR DE SOL URBA SITUAT A LA LLARGA (FINCA A), DEFINIT AL POUM

14 Valor unltarl de sostre residencial en piurthab;tatge de renda Ihure a Ia f nca de la Llarga 1 200 00 €/m?

C. CONVERSIO DEL VALOR I LES DESPESES A LA FINCA DE LA BODEGA EN SOSTRE DE NOVA CREACIO

5‘15 Sostre a compensar a CORTIJOSA SA {Valor f“ nca La Bodega + obres) IValor unltarl sostre en sol urba, finca A (13.’14) 3656,29 m2
Sant Andreu de L':l;avaneres} 25 de gener de 2010
L'arquitecte munTipa!

e T

Xavier Andreu | Barrera




