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DILIGENCIA: Aprovat pel Ple de I’ Ajuntament en
sessié ordinaria celebrada el dia 30 de juny de 2010

Sant Andreu de Llavaneres, | de juliol de 2010.

N EL SECRETARY,
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Ajuntaraen) .
SANT ANDREU i 3} o ..., Josep Lluis Valentin i Martinez

secree: |/

PLEC DE CLAUSULES ECONOMIC ADMINISTRATIVES REGULADOR DE LA VENDA
MITJANCANT PROCEDIMENT _OBERT, AMB VARIS CRITERIS D’ADJUDICACIO DEL 19’48 %
DE LA PARCEL-LA "NUMERO_3 DEL POLIGON D’ACTUACIO PA-4 “FABR]CA MORA-CAN
SANS”

CLAUSULA 1.- Finalitat del plec de clausules.

Es objecte del present plec la regulacié de les condicions de la venda per procediment obert i varis
criteris, de la parcella de sol urba propietat de 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, descrita
a continuacic:

L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres és propietari en régim de proindivis { 19,48%), d'una
finca situada en el sector PA-4 Discontinu * Can Sans-Fabrica Mora”. L'esmentada finca esta
inscrita en el Registre de la Propietat numero 4 de Mataro, sota les seglients dades : tom 3638,
llibre 262 de Sant Andreu de Llavaneres, foli 10 i nimero de finca 9941.

La descripcio és :

“URBANA: PORCIO DE TERRENY, sol edificable en el terme de 08392-Sant
Andreu de Liavaneres, situada en 'ambit conegut com “Can Sans amb front a un
vial en projecte.

Té una superficie de tres mil dos cents melres quadrats ( 3.200 m2). Confronta: al
front Sud amb un vial en projecte, per fa drefa Est, amb finca nuimero 114 de
I'Avinguda Can Sans; per 'esquerra Oest, amb ef vial en projecte; i al fons, Nord,
amb terreny de Can Sans “

El régim urbanistic vigent de la finca-esmentada ve determinat pel Text Refés de la Modificacio
puntual de les Normes subsidiaries de planejament en els sectors de la Fabrica Mora i Can Sans,
aprovada el 30 d'abril de 2008 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona. Segons
aguest document, la finca es troba a I'ambit Can Sans del Poligon d'Actuacid PA-4 discontinu "Can
Sans — Fabrica Mora”.

E! régim urbanistic de la finca esmentada és el que segueix:

- Classificacié urbanistica del sol: sol urba.



- Qualificacié urbanistica: subzona de volumetria especifica 12e “Can Sans”.

- Tipus d'ordenacié: mitjangant volumetria especifica definida als planols
d’ordenacid.

- Edificabilitat maxima: 4.754 m>.

- Nombre de plantes: Es planteja un bloc en forma de L de PB+3 i una part
central de PB+4, segons els galibs establerts en els planols d'ordenacié.

- Alcada reguladora: La definida als planols d'ordenacio.
- Us: residencial plurifamiliar

- Nombre maxim d’habitatges: El resultat de dwnd;r la superflcle edificable per
90 m? (52 habitatges).

CLAUSULA 2.- LIei del contracte.

Quant a la preparacid i adjudicacid, el contracte d'alienacio es regeix, en alld que no preveuen les
presents clausules, per les normes seglents:

-. Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d'octubre.
-~ Lla Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public, per tal de resoldre els
dubtes i llacunes que pogueren presentar-se, d'acord amb |'article 4 de la citada Llei.
- Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases dei régim local - Decret Legisiatiu 2/2003, de 28 d'abril,
-pel gual s'aprova el Text reféos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Quant a efectes i extincid, el contracte es regeix per les normes de dret civil que li s6n propies, i en
particular per l'article 1445, segients i concordants del Codi civil, com també per la legislacio
hipotecaria pertinent.

CLAUSULA 3.- Jurisdicci6.

Els actes administratius de preparacié iadjudicacié del contracte, amb naturalesa d'actes
separables, sén impugnables davant fa jurisdiccid contenciosa administrativa. La resta de
confrovéersies que puguin sorgir entre les parts per rad del contracte seran competéncia de Ia
jurisdiccid civil.

CLAUSULA 4.- Objecte del contracte.

Constitueix l'objecte del contracte la venda per part de I‘Ajuntament, mitjancant valoracid amb
varis criteris de l'immoble patrimonial de qué és propietari, descrit a la clausula primera d’'aquest
Plec.

CLAUSULA 5.- El perfil del contractant.

A fi d'assegurar la transparéncia i l'accés public a la informacio relativa a la seva activitat
contractual, i sens perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat, aguest Ajuntament compta
amb el Perfil del Contractant, al gque es tindrd accés a la pagina web seguent:
www.santandreudellavaneres.cat
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Els licitadors podran presentar oferta per l'adquisicié de conformitat amb el que preveu la clausula
10 del present plec.

CLAUSULA 6.- Tipus de licitacié.

. El tipus de licitacié de la bart de la finca de propietat municipal, entés com a import minim dei preu
de compravenda que poden oferir els licitadors, és el seguent: 1.098.592,27 €

Despeses i impostos:

L'adjudicatari queda obligat al pagament de les despeses seglents:; -

Els imports corresponents als anuncis, impostos i qualsevol altre despesa que derivin de la present
licitacid, i I'execuciod del contracte aixi com de 'atorgament de la corresponent escriptura publica de
compra venda, entre d’altres, a titol enunciatiu, {'IVA i actes juridics documentals, si s'escau,
inscripcié registral, despeses notarials, aixi com qualsevol altres impostos, contribucions, faxes i
demés gravamens, gue recaiguessin sobre els béns objecte de concurs.

CLAUSULA 7.- Ofertes econdmiques dels licitadors.

Les ofertes formulades pels licitadors, les quals no seran alterables amb posterioritat ni admetran
prova d'excés, inclouen €l preu de |a plena propietat de l'immoble.

Les ofertes s’entendran fetes, sens perjudici dels impostos que es meritin al comprador (en aquest
cas I''VA) i de les despeses notarials i registrals que aniran tamhé al seu carrec, aixi com les
despeses de la urbanitzaci6 del sector, en el percentatge que correspongui.

CLAUSULA 8. Criteris objectius per a I'adjudicacio.

Els criteris a tenir en compte a 'hora de considerar quina és la proposicié més avantatjosa seran,
de forma decreixent, els que tot seguit s'indiquen, d'acord amb |a ponderacié que es detalla per a
cadascun d’ells:

a).- Oferta econdmica: Es valorara de 0 a 10 punts tenint com a base ol preu de licitacio.

b).- Presentacid dels criteris del futur projecte que impliquin introduir conceptes i mesures de
sostenibilitat i inclusioc d'energies renovables. Es valorara de 0 a 2 punts.

CLAUSULA 9 .- Documentacié a presentar pels licitadors.
La documentacié a presentar pels licitadors és ia seguent:
SOBRE NUMERO 1. Portara a l'anvers la menci6 seguent:

"Documentacid administrativa que presenta... (identificacio del licitador) pel procediment obert |
varis criteris convocada per I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres per a l'adjudicacio de la
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part del proindivis de titularitat municipal de la finca situada en el sector PA-4 Discontinu * Can
Sans-Fabrica Mora”,

Aquest sobre ha de contenir la documentacio segient:

1. La que acredita la personalitat del licitador, mitjangant el document nacional d'identitat o
docurnent que el substitueixi. : :

Si el licitador no actua en nom propi, ha d'aportar: el seu propi document nacional d'identitat (o
document que el substitueixi) i el poder notarial que acredita la'seva representacid i facultats,
degudament inscrit, si s'escau, al Registre Mercantil. El poder notarial ha de ser validat pel
secretari de I'Ajuntament. '

Si el licitador actua en nom 1| representacid d'una persona juridica espanyocla, ha d'aportar
també el seu document de constitucid o modificacio, degudament inscrit al Registre Mercantil,
en aquells suposits en els quals la legislacid daplicacié obliga a la inscripcid. En cas contrari,
cal presentar l'escriptura de constitucid, estatuts o acta fundacional de la persona juridica,
inscrits; si correspon, en un registre oficial. Si actua en nom | representacid d'una persona
juridica estrangera; ha d'acreditar la capacitat d'obrar mitjangant el certificat corresponent de la
representacid diplomatica espanyola al seu pais o b& amb la certificacio notarial degudament
validada pel Ministeri d'Afers Exteriors i traduida oficialment per un intérpret jurat.

2. Declaracid de no estar incurs en prohibicions de contractar, conforme al que preveu la
normativa de contractes de 'Administracio pablica.

3. Declaracié de trobar-se al corrent en el pagament de les obligacions tributaries i de Seguretat
Social.

La certificacié acreditativa corresponent del compliment d'aguestes obligacions es pot aportar
en aquest mateix acte o bé amb anterioritat a I'adjudicacioé definitiva al licitador proposat com
adjudicatari per la Mesa de contractacio.

4. La deciaracid de sotmetre's ala jurisdiccio dels jutjats i tribunals de la seu d'aguest Ajuntament
per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin derivar-se del contracte,
amb renancia, sis'escau, al fur jurisdiccional que correspongui al licitador.

5. La declaracio, signada pel licitador, segons la qual accepta com a suficient el titol de propietat
de I'Ajuntament en relacid a Iimmoble a alienar, i també conéixer i acceptar la seva situacio fisica,
urbanistica i registral.

SOBRE NUMERO 2. Portara a l'anvers la mencio segiient:

"Proposicié economica que presenta ... {identificacié del licitador) al concurs public convocada per
lAjuntament de ... per a l'adjudicacié de la part del proindivis de titularitat municipal de la finca
situada en el secter PA-4 Discontinu * Can Sans-Fabrica Mora de Sant Andreu de Llavaneres "

Aquest sobre ha de contenir 'oferta econémica, sighada pel licitador o persona que el representa,
i redactada segons el model contingut en agquest mateix plec com annex 1.

Els sobres s'han de presentar tancais amb la signatura del licitador creuant-ne les sclapes.
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CLAUSULA 10.- Presentaci6 de proposicions.

El termini de presentacid® de proposicions és de 20 dies naturals a comptér des de [l'dltima
publicacié de l'anunci de convocatdria del concurs . Les propesicions s'han de presentar a Ia
Secretaria  de I'Ajuntament en hores d'oficina de dilluns a divendres de 9 a 14 hores i dimarts i
dijous de 16 hores a 20 hores. : :

" CLAUSULA 11.- Notificacions a licitadors i adjudicataris.

Les nofificacions als licitadors i adjudicataris de tramits o acords municipals, s'entendran
practicades amb plena eficacia, en quant a la seva recepcid pel destinatari, quan s'adrecin al fax o
adreca de correu electranic, assenyalada pel licitador a la documentacié de la seva oferta.

CLAUSULA 12.- Mesa de contractacié.

La mesa de contractacié estara constituida pels seglients membres:

PRESIDENT .- L'alcalde o regidor/a en qui delegui.
SECRETARI.- Un funcionari de la Corporacio.
VOCALS.- L’interventor municipal o persona en qui delegui.

El secretari municipal o persona en qui delegui.
La regidora d'urbanisme o persona en qui delegui.
L'arquitecte municipal ¢ perscna en qui delegui.

CLAUSULA 13. Expedient de contractacié.
El contracte s'adjudicard mitjangant el procediment obert amb varis criteris d’adjudicacio.

El present Plec de Clausules econdmic administratives que han de regir el concurs, un cop aprovat,
es sotmetra a exposicié publica durant un termini de VINT DIES NATURALS, amb publicacid de
l'anunci al BOP, DOGC i pagina Web, perqué s’hi puguin presentar reclamacions.

Simultaniament, es convocara el concurs amb la publicacid de I'anunci al DOGC al BOP, al Web
municipal i en un diari de maxima difusio. El termini per presentar proposicions, sera de VINT DIES
NATURALS comptats des de la data de I'lltima publicacié. Si es produeixen al-legacions durant el
termini d'exposicio ptblica del Plec de clausules administratives, continuara el procediment de
licitacio, resolent-se les mateixes abans o simultaniament a l'acord d’adjudicaci¢ del concurs.

Finalitzat el termini de licitacid, la mesa de contractacid es reunira en acte no public per procedir
a la qualificacié de la documentacid presentada en temps i forma, i si observés defectes materials
en la documentacié presentada podra concedir, si ho estima convenient, un termini maxim de tres
dies habils per tal que el licitador esmeni Perror.

Aixi mateix, a I'efecte de verificar I'eventual concurréncia de prohibicions per contractar, {'organ
competent i la mesa de contractacié podran requerir al licitador la presentacié de certificats |
documents complementaris als que ha presentat, o bé aclariments sobre aguests, que haura de
complimentar en el termini maxim de cinc dies.
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L’acte public d'obertura de les proposicions econdmiques es celebrara a la Casa consistorial,
constituint-se a aquests efectes la Mesa de contractacio. Quan el dia assenyalat sigui dissabte,
diumenge o festiu, s'entendra ajornat fins al primer dia laborable segient, si no es fixés una altra
data.

La Mesa procedird préviament a donar compte del resultat de la qualificacié de la documentacio

.presentada. Obertes les proposicions econdmiques la manca de signatura de compromis sobre

aquestes es pedra considerar per la Mesa com a error subsanable, previ examen i conclusio
favorable sobre la coheréncia econdmica de l'oferta presentada pel licitador. En aquest cas se
Fatorgard un termini- maxim de subsanacié de tres dies habils si no se'l pogués requerir en el
mateix acte a qué es ratifiqui expressament en la seva oferta en la deguda forma omesa, tot
advertint-fo de qué 'omissié de fer-ho es considerara retirada injustificada de I'oferta.

En cas de discordanga entre les expressions dineraries de I'oferta en lletres i nimero prevaldra la
xifra consignada en lletres.

La Mesa de contractacié proposara I'adjudicacié del contracte al millor postor i, en cas d'empat en
I'acte d'cbertura de pliques, es decidira la proposta d'adjudicacid, entre elles, per sorteig.

Determinada per la Mesa de contractacié la proposicio de preu econdomicament més avantatjosa,
es a dir, la que incorpori el preu més alt, aquesta formulara proposta d’adjudicacio en acte public i
FOrgan de contractacid acordara en resolucié motivada I'adjudicacié provisional que haura de
notificar-se als candidats, licitadors o tercers afectats i publicar-se en un diari oficial o en &l perfil
del contractant.

Els licitadors disposaran d'un termini de 10 dies habils des de la data de notificacié o publicacié de
l'esmentat acord per interposar per escrit, les observacions, les reclamacions ¢ les reserves que
estimin oportunes contra la proposta d’adjudicacié mitjangant la interposicio d'un recurs especial de

revisio. La Corporacid haura de facilitar en un termini maxim de cinc dies habils la documentacid
sol-licitada pels interessats.

CLAUSULA 14.- Adjudicacio.

Per elevar a definitiva I'adjudicacid provisional caldra que transcorrin quinze dies habils des del
segilient a la data de publicacié i en cap cas podra excedir dels deu dies habils seglients a la
finalitzacid del termini esmentat anteriorment, sens perjudici de la prévia resclucid del recurs
especial de revisio d'acord amb el gue disposa l'art. 37 de la llei 30/2007, de contractes del sector
ptblic.

Durant I'esmentat termini de quinze dies habils i amb caricter previ a l'adjudicacid definitiva,
ladjudicatari haura de presentar la documentacié justificativa d'estar al corrent de compliment de
les seves obligacions tributaries | de Seguretat Social i qualsevol altres documents acreditatius de
la seva aptitud per a contractar.

- CLAUSULA 15.- Efectes i publicitat de Padjudicaci6.

El contracte/s es perfeccionara/n amb P'adjudicacio, en virtut de la qual el licitador adjudicatari i la
Corporacié restaran obligats al seu compliment, i es notificara el resultat a tots els participants en la
licitacio.
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CLAUSULA 16.- Formalitzacié.

El contracte es formalitzard en escriptura pdblica davant el notari designat per 'Ajuntament
venedor en un termini maxim de 10 dies habils a comptar des del segtent a la notificacic de
Padjudicacio definitiva. A aquest efecte, en la mateixa notificacié en qué se li comunicara 'acord,
el comprador sera requerit a comparéixer davant el notari per formalitzar ['escriptura ptiblica,
havent dipositat préviament a la Caixa de I'Ajuntament el preu de venda de l'immoble.

Si no s'atengués l'esmentat requeriment, no es complis els requisits per a la celebraci¢ -del
contracte o s’impedis que es formalitzés en el termini assenyalat, la Corporacié podra acordar la
seva resolucid prévia incoacio de I'expedient oportd.

L'escriptura publica de compravenda ha de preveure gue I'Ajuntament venedaor confessa haver
rebut amb anterioritat la totalitat def preu de la compravenda, i que en l'acte d'atorgar l'escriptura
liura al comprador la possessié del bé venut.

CLAUSULA 17. Garanties.

Per poder participar, els licitadors no hauran de constituir una fianga provisional ni definitiva.

Sanf Andreu de Llavaneres, 21 de juny de 2010

El secretari que subscriu, informa favorablement el present Plec de Clausules Administratives

Particulars, la qual cosa es fa constar als efectes del que disposa l'article 275.1.c) del Text Refés
de la Llei Municipa! i de Régim Local de Catalunya.

El secretari

pfontament de
ANDREU DE JLAVANERES

L'Interventor que subscriu, informa favorablement el present Plec de Clausules Administratives
Particulars, la gual cosa es fa constar als efectes del que disposa l'article 275.1.c}) del Texi Refés
de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

L'Interventor

N

Josep Sancho i Ballester.
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ANNEX 1 - Model de proposicié economica.
El model de proposicié econdmica a incloure en el sobre nimerc 2 és el segient:

“El senyor f La senyora ..., amb demicilia ..., carrer ..., nam..., amb DNI ndim. ..., major d'edat, en
nom propi (o en representacio de ..., amb domicilia ..., carrer ..., ndm. .., amb DNV/CIF ..), una
vegada assabentat /ada de les condicions que s'exigeixen per optar a l'adjudicacid del
contracte ‘de la FINCA propietat en un 19'48% de 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
inclosa en el sector PA-4 Discontinu * Can Sans-Fabrica Mora®, es compromet a comprar
l'esmentat immoble pel - preu total de ... euros, amb plena subjeccid al plec de clausules
administratives de! contracte. :

Lioc, data i signatura del licitador.




