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CONVENI DE COL-LABORACIO URBANISTICA ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT
ANDREU DE LLAVANERES | PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L., SENC

Sant Andreu de l.lavaneres, 15 de gener de 2010,

COMPAREIXEN:

D'una part, el Sr. Bernat Graupera | Fabregas en la seva condicié d’alcalde de 'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres, quines circumstancies no es fan constar per ser publiques.

D'una altra part el Sr. Juan Antonio Alarcon Galvez proveit de D.N.|. 38.638.462-A qui actua
en nom i representacid de la companyia mercantil Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S
en C domiciliada a Barcelona, carrer Nena Cases n°75 amb NIF B-08499188 segons
escriptura de poder que per fotocopia s'acompanya de DOCUMENT n® 1.

Es reconeix amb capacitat legal per I'atorgament del present document i

EXPOSEN:

PRIMER: Que Promociones Deportivas Llavaneres S.l.., S en C és propietaria d'una finca
situada en el al nucli costaner de la poblacié de Sant Andreu de Llavaneres, en concret a
'Avgda. Can Sans n°® 20, d’'una superficie de 10.739,13 m? on s'hi troben ubicades unes
instal-lacions per la practica del tennis: en concret, 10 pistes de tennis, una piscina
descoberta, i unes edificacions destinades a local social i a vestidors. Adjunt s’acompanya
com a DOCUMENT n® 2 el planol d'ubicacié de F'esmentat solar, i de DOCUMENT n°3 la nota
actualitzada del Registre.

La descripcio registral de 'esmentada finca és:

“PORCION DE TERRENO edificable, que actualmente es agricola, sifo en ef

termino de San Andrés de Llavaneras y partida “La Torreta”, de figura irregular;
mide una superficie de dos mil ochocientos metros cuadrados; iguales a 74.375,08
palmos, todos cuadrados.-Linda al Norte, en linea de 36-metros, con camino def
Pla; por el Sur, en linea de 42,27 metros, y por el Oeste, en linea de 75-metros, con
finca de que se segrega; y por el Este, con urbanizacién Sot del Figuerol y la
comparfiia ahora compradora.-*

“INSCRITO el precedente documento en el tomo 2.381, libro 95 de San Andrés de
Llavaneras, folio 33, finca nimero 4.223, inscripcion 1°, por lo que refiere a la nuda
propiedad y denegada la inscripcion de usufructo, por pertenecer a Dofia Carmen
de Caralt Fradera”.



“ ‘ AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

“Porcion de terreno en el término municipal de San Andrés de Llavaneras, que
comprende las parcelas uno, dos, tres y cuatro del plano; ocupa una superficie de
siete mil novecientos veintinueve metros y lrece decimetros cuadrados,
equivalentes a doscientos nueve mil ochocientos sesenta palmos cuadrados. Lina:
Norte, camino de C'an Sans y con “Inmobiliaria Manauta, S.A., mediante un camino;
Este y Oeste, D.José de Caralt; Sur, porcion segregada y vendida a la compafia
mercantil "Urbigasa, S.A.”.

‘REGISTRO.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mataré, al tomo 280,
libro15 de San Andrés de Liavaneras, folio 167, finca 423, 128~

Que la companyia Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C va presentar un Pla de
reconversi6 de l'equipament a habitatge, que no es va tramitar oficiaiment donat que
FAjuntament va indicar que tenia prevista la immediata aprovacio del document del Pia
d'Ordenaci¢ Urbanistica Municipal (en endavant POUM), havent-se aquest aprovat inicialment
pel Ple de l'Ajuntament en data 10 d'abril de 2008 (BOPB de 4 de maig de 2006).

Que ja en lavang de planejament Promocions Deportivas Llavaneres SL, Sen C va
presentar en data 29 de juliol de 2005, un escrit de suggerencies, que va ser ratificat en data
14 de juliol de 2008, referent a l'aprovacié inicial.

En el trdmit d'informacié al public, amb la representacié que ostenta el Sr. Alarcén, va
formular escrit d'al-legacions manifestant entre altres, 'haver presentat la proposta de
requalificacio de I'is del sdl justificant-ne la seva oportunitat i conveniéncia, al-legacié que en
I'aprovacié provisional del POUM que va tenir lloc en data 5 de marg de 2007 va ser
parcialment recollida.

SEGON: Que I'Ajuntament un cop havia tramés a la Generalitat de Cataiunya, Direcci¢
General d’Urbanisme, Facord d'aprovacio provisional de 'esmentat POUM per a la seva
aprovacio definitiva, va considerar adient reconsiderar alguns aspectes, motiu pel que va
recuperar I'expedient.

Entre uns dels aspectes que creia oportu reconsiderar, era la manca de zones d'equipaments
publics en la part Sud del municipi. Examinada la situacié i no existint solars lliures amb sufi-
cient superficie per instal-lar un equipament d'aquestes caracteristiques, es va considerar
— d'interes general i utilitat publica, que l'equipament existent de titularitat privada on hi ha les
instal-lacions de l'entitat Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S en C, pogués ser d'us
public cobrint aixi la mancanga existent en el sector. Motiu pel qual va entaular converses
amb el Sr. Alarcén a fi de resoldre aquest tema donat l'interés public de operacié, requalifi-
.cant els terrenys de manera que poguessin ser, publics sense haver de recorrer a la via ex-
propiatéria.

Després de diverses converses ambdues parts han arribat a un acord de fer una permuta, de
manera que els sdls actualment propietat de Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en
C, d'una superficie d’un total de 10.739.13 m? | segons el POUM. 10.760 m? del carrer de
Sans, passin a ser de titularitat municipal i en compensacio I'Ajuntament li cedira un terreny
de 7.413 m? en la finca La Llarga, en el lloc que es grafia de color blau en el planol que adjunt
s’acompanya de DOCUMENT n° 4, signat per les dues parts, formant un tot amb el present
document. L.'aprofitament urbanistic d'aquesta finca de la Llarga sera equivalent a la suma de
I'aprofitament que el POUM aprovat provisionalment el 5 de marg de 2007 atorgava a la finca
propietat de Promociones Deportivas Liavaneres S.L, S en C i al valor actual de les
construccions i instal-lacions que actualment s'hi troben, segons es fa palés a linforme técnic
redactat per I'arquitecte municipal i que s’adjunta com a DOCUMENT n° 5.
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Els parametres urbanistics de 'esmentat solar, un cop el POUM resulti aprovat definitivament,
seran les seglents:

- Classe de sél: urba.
- Qualificacié urbanistica: Conjunt d’habitatges en plurihabitatge (clau 3b).
- Metres quadrats de sostre edificable 4.088,70 mZ.

- Us habitatge lliure: adhuc en planta baixa, admetent-se I's comercial compatible peré
no cbhligatori,

- Ordenacid de l'edificacio: segons I'establert al DOCUMENT n°4, establint uns galibs
d’'ocupacio que permetin l'edificacié dels metres de sostre que figura en el
DOCUMENT acompanyat de n°5,

N° d’habitatges maxim: 34.

- Exempt de despeses d'urbanitzacio, disposant dels serveis de clavegueram, aigua,
flum, gas i teléfon a peu de parcella, a excepcid de la necessaria ampliacié, en una
amplada d'1,50 m, de la futura vorera del cami del Balis, ampliacio no contemplada en
el projecte d'urbanitzacié del sector El Llarenc.

- Possibilitat de sol-licitar llicéncia d’obres independent per cadascun dels edificis que es
puguin col-locar dins de la parcel la objecte de permuta, | de subdividir la parcel-ia sota
les condicions que defineixi el POUM

TERCER. La descripcié registral de la finca de propietat municipal, respecte la qual es
practicara Foportuna parcel.lacié del terrreny a permutar una vegada el POUM resulti aprovat
definitivament, és la seglent:

“RUSTICA, denominada “La Llarga “ sita en San Andrés de Llavaneras, de
superficie cuarenta y cuatro mil quinientos cincuenfa metros cuadrados,
comprende las parcelas numero cinco, seis, once y setenta del Poligono cinco de
catastro.- LINDANTE: al Norte Carretera de Munt; al Sur, fincas de la urbanizacién
“ Bellaire”; al Este, Cami def Balis, y al Oeste, parte carretera de Arenys de Munt y
parte urbanizacion Bellaire.”

Esta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4 de Mataré al tom 3155, llibre 174 de Sant
Andreu de Llavaneres, foli 115, i finca nimero 6679.

Es troba lliure de carregues i gravamens.

Aquest terreny municipal té ia qualificacio juridica de bé patrimonial.

QUART: Als efectes legals adients es fa constar que el valor dels dos béns, objecte de la
permuta, sén iguals, segons informe dels serveis técnics municipals que s'ha acompanyat de

DOCUMENT n° 5.

En virtut dels antecedent exposat formalitzen els segients:
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PACTES

PRIMER: L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres permutara una vegada estigui
publicada l'aprovacié definitiva del POUM, la porcid de la finca de La Llarga que s'han grafiat
en planol adjunt de DOCUMENT n° 3, descrita en el antecedent segon, i en compensacié el
Sr. Juan Antonio Alarcén en representacié de Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en
C, es compromet a cedir, Hliure de carregues, gravamens i ocupants, a favor de I'Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres el terreny, local social i instal-lacions en Avda. Can Sans
segons la descripcid registral de 'antecedent primer i el planol acompanyat de DOCUMENT
n° 2. Aquesta societat es compromet també a que les installacions i construccions
mantinguin, en el moment de la cessié de la finca, I'estat de conservacié que presenten en
l'actualitat.

SEGON: La permuta es materialitzara, previ informe favorable de la DGAL, davant del notari

/\ que designi I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres en el termini maxim de 4 mesos a
comptar des de la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva del POUM en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

T tot cas, es donara compliment a les prescripcions del Decret 336/1988, de 17 d'octubre,
——pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals.

TERCER: Qualsevol modificacié que en Paprovacié definitiva es produis respecte als
parametres que han estat relacionats en l'expositiu segon, facultarda a Promociones
Deportivas Liavaneres S.L., S en C per donar per nul i inefica¢ el present compromis de

N [ permute.
S C

Igualment, Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S en C s’obliga a mantenir i conservar
les instal-lacions a permutar en un bon estat de conservacié des del dia d’avui fins a la
\efectiva formalizacié de la permuta. En aquest sentit, 'Ajuntament es reserva la facultat

d’inspeccionar i comprovar 'estat de les instal-lacions abans de formalitzar I'escriptura publica
de permuta i, en el cas de qué existis un deteriorament considerable, donar per resolt el
present compromis de permuta.

QUART: Si bé s'especifica que la finca La Llarga objecte de permuta estd lliure de despeses
d'urbanitzacio, aixd és en merit de que el vial que dona front a 'esmentat terreny ha de ser
urbanitzat amb carrec dels propietaris del sector Ei Liarenc, al que dona front. No obstant, si
interessés a Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S en C presentar sollicitud de llicéncia
d’cbres abans no estigués executat 'esmentat vial, seria a cérrec d'aquesta companyia la
seva execucio podent repetir en els propietaris del sector El Llarenc el cost de I'obra. En tot
.cas, la realitzacid de les obres d'urbanitzaci¢ de vial es podran fer al mateix temps que les
d’edificacio.

En el suposit de que Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S en C, assumis els cost de!
vial que déna front al sector El Liarenc, 'Ajuntament es compromet, d'acord amb les Normes
Urbanistiqgues del POUM, a no atorgar llicéncies d’obres fins que el promotor del sector E}
Liarenc hagi abonat a Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C, o a la persona fisica
o juridica que aquesta porti causa, el cost d’'urbanitzacié de 'esmentat vial.

CINQUE: En tractar-se de sol urba, Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C, podra
sol-licitar llicéncia d'obres tan aviat estigui aprovat la revisi6 del POUM, formalitzada |a
permuta i inscrita en el registre de la propietat, sense la necessitat de promoure cap pla
especial ni de miilora, si bé el projecte haura d’acreditar que 'ordenacié de les construccions
respon a allo previst en la revisié del POUM.
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SISE: Cada una de les dos parts intervinents assumira la part que li correspongui de les
despeses e impostos que generi la present operacio i les despeses de Notari i Registre es
satisfaran per cada part en funcié de les que es generi el bé que cadascu adquireix per la
permuta.

SETE: El present conveni urbanistic se sotmetra a la tramitacié dels articles 25 i 26 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i sera efectiu
des de la seva signatura la qual es produira quan hagi passat el periode d’'informacié publica i
sigui signat per ambdues parts.

VUITE: La transmissié a tercers dels terrenys objecte dels present conveni, d’acord amb alld
que preveu l'article 19 de RDL 2/2008 de 20 de juny, produira la subrogacié dels drets i
deures de |'anterior propietari, aixi com, en les obligacions per aquest assumides a tots els
efectes. Per alld que de manera especial les parts es comprometen i obliguen a que en
qualsevol acte d'alienacié dels terrenys es faci constar de manera expressa, els compromisos
adquirits en els present conveni, aixi com condicionar la referida alineacié a la subrogacié per
parts dels nous adquirents del referits compromisos

Als efectes adients signen el present per duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data que consta
en I'encapgalament.

Ajunt
SANT ANDREU

«<>% 2

Juan Antonio Alarcon Galvez
PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, SL,SENC
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NUM 4. ORDENACK!? DE LA FINCA SITUADA A A LAR
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| PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L. SEN C
DOCUMENT 5.

CALCUL DEL SOSTRE A COMPENSAR EN TERRENYS DE LA LLARGA PER TRASLLAT
DE L'APROFITAMENT DEFINIT EN EL POUM AL SECTOR TORRENT DEL SOT

Parametres urbanistics del PMU Torrent del Sot (segons POUM abril 2007)

Superficie del sector

Superficie computable del sector

Edificabilitat

Sostre edificable

Sostre edificable privat, exclos el 10% A.U. (0,9 x 5.010,00 m2)

Repartiment del sol edificable, exclos el 10% A.U.

Sostre residencial privat (90% sobre 4.509,00 m2)

Sostre residencial privat lliure (60% sobre 4.058,10 m2)

Sostre residencial protegit en régim general (20% sobre 4.058,10 m2)
Sostre residencial protegit en régim concertat (20% sobre 4.058,10 m2)
Sostre comercial privat (10% sobre 4.509,00 m2)

VALOR 1. Aprofitament del sector

10.430,00 m2
10.020,00 m2
0,50 m2 st/ m2 sl
5.010,00 m2
4,509,00 m2

4,058,10 m2
2.434,86 m2
811,62 m2
811,62 m2
450,90 m2

Calcul dels ingressos del sector

Valor unitari sostre residencial lliure

Valor unitari sostre residencial protegit en régim general
Valor unitari sostre residencial protegit en régim concertat
Valor unitari sostre comercial

Valor sostre residencial privat (2.434,86 m2 x 1.200 €/m2)

Valor sostre residencial protegit en régim general (811,62 m2 x 384 €/m2)

Valor sostre residencial protegit en régim concertat (811,62 m2 x 951 €/m2)
Valor sostre comercial privat (450,90 m2 x 750 €/m2)

Total ingressos (2.921.832,00 €+ 311.662,08 € + 771.850,62 € + 338.175,00 €)

Calcul de les despeses del sector

Reserva sistema viari del PMU

Cost unitari sistema viari

Cost sistema viari (1.860,00 m2 x 185 €/m2)

Despeses gestio planejament i urbanitzacié (15% s. 344.100,00 €)
Total despeses (344.100,00 € + 51.615,00 €)

Total Valor 1(4.343.519,70 € - 395.715,00 €)

VALOR 2. Construccions existents Tenis Park, Segons annex

VALOR 3. Despeses d'urbanitzacio per I'ampliacié de la vorera a La Llarga
Reserva sistema viari

Cost unitari urbanitzaci6 vorera

Total valor 3 (233 m2 x 90 €/m2)

VALOR TOTAL A COMPENSAR (3.947.804,70 € + 938.760,47 € + 20.970,00 €)

Calcul del sostre residencial a compensar a la finca municipal de La Llarga

1.200,00 €/m2 st
384,00 €/m2 st
951,00 €/m2 st
750,00 €/m2 st

2.921.832,00 €
311.662,08 €
771.850,62 €
338.175,00 €
4,343.519,70 €

1.860,00 m2
185,00 €/m2
344.100,00 €
51.615,00 €
395.715,00 €

3.947.804,70 €

938.760,47 €

233,00 m2
90,00 €/m2
20.970,00 €

4.907.53517 €

Valor unitari sostre residencial lliure
Sostre a corr‘npensar (4.907.535,17 €/ 1.200 €/m2)

Superficie de la reserva de sol de La Llarga

Sant Andreu ,‘he Llavaneres, 16 de setembre de 2009

L'arquitecte ‘r;lunicipal
U\

Xavier Andreu i Barrera

1.200,00 €/m2 st
4.089,61 m2

7.066,22 m2



3 L¥'09L'8E6

IEL'S58'825'L

3 [9'696°25¢E'L

3 0E'6¥69EL'L

pL'ssLeLe
388'62r'8L

31696128

00T 590 3 LLEES6Y
00L  S90  39L'50L'8Ly
00'L  S9°0  39eL99°0ZL

I9L'EBLLE

3 L£'052'S6

050 S90  38L'8¥E'S6
080 990  3o08'tLLEBL

3000

357'9£8'9€
ISEPLELLE
390°LEL'68

o
30L°00L°2Z9L

380°6L2°9€EL

00'L  S6'0 30098y  SL'¥6L

(suoideidasdap Jesepisund aSuaS) GIIANIISUOD €] 3P [eniIe Nald
S3IJURD| | SDIUJQI SUejoUOYp Sasadsap Jod wawasdu  TI-H
(lewisnpus iauaq %9 + S|e1dudb sesadsap %EL + W3d) d19enuod sod gndexap isodnssald  93d

eloueg | naipuy sinex

ledi apaunbae;]
600Z 3P 2IGUIRIAS 3P 9| ‘SAIRUEAR]] 3P NAIPUY WES

0120141SU0D €] 3P [pul NRId 4d
0122AJA5U0D 3P 18150 Jod JORNPRINIBIB0Y 1
1eunbiue sod 019npai WaIYR0D H

[y

_w 96'826'0¢

0L  S90  320'€8S'Ly

309'58EGE

0L 0L %60

388'98L'26
395'528'50¢

00'L  S90  3S0%6kLZVL
00'L  S90 3 /8'00S0LY

308'95L'90L

3 187686V

FE

|eualew oNJaXap isodnssald  Wad
(zw sod) yeyuniso)
SIWAYe)  nY
eibojodn waiya0) 4]
teyjenb waidys0) b)
oygsbosb weioysoy 69
2v0) suobas a1seq npayy an
W10L
5L'55K2 VISHY
30058y 00'85L9 T
YNIDSId SHORIILX3 SIVAS3
2008y 86'SLL |  INVHILOSINIS VINVId
30058y 86'SLL VXIVE VINVId SHOAILSIA OIOVIIAIA3
30058r 000K vxive Szﬁa_ VNIND QIDVITdINY
30058 0002 | SIVINVI

300'98r  Z4's6E

VXIve VINVId VID0S Y201 0I12vJ1dIa3

W3id

™ (zw) dng

NdVd SINN3L 130 VONI4 V1 V SLNILSIX3 SNOIDONULSNOD S37 30 QIDVHOTVA



