CONVENI DE PLANEJAMENT | DE GESTIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT
ANDREU DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL SECTOR TURO DE SANT
SEBASTIA | PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE SANT ANDREU PER TAL DE
POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DEL SECTOR TURO DE SANT SEBASTIA

Sant Andreu de Liavaneres, 12 de marg de 2007

REUNITS

- D'una banda, Il-im. Sr. Victor Ros i Casas, Alcalde de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, assistit pel Secretari General de la Corporacié Municipal
en lexercici de les seves funcions de fedatari, de conformitat amb alld que
disposa la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Regim Local.

| de l'altre, el Sr. Llufs Marsa i Garcia, amb D.N.I num. 37.634.128-X i domicili a
sg\eig de Manei Girona niim. 62, baixos, de Barcelona; el 8r. Roberto Blanco
Y Garcié, amb D.N.I nim. 38.784.608-F i domicili al carrer Josep Pla, edifici B3, be
" D, de Barcelona; la Sra. Montserrat Belvis Valero amb D.N.I nam. 36.461.291-N i
domiciti al carrer Comte d'Urgell num. 257, 6e 2a, de Barcelona; el Sr. Marc

Marti Erfurt, amb D.N.I nim. 46.123.580-R i domicili al carrer Bartomeu Bermejo

nim. 6; la Sra. Barbara Martf Erfurt, amb D.N.I nim. 46.123.581-W i domicili al

carrer Pau Casais nim. 42, 2n A, de Sant Cugat del Vallés; i la Sra. Dolores

Llonch Gorina, amb D.N.L. 36.255.194 i domicili al carrer Verge de Montserrat
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num, 2-12, esc. E, 2n, de Sant Andreu de Liavaneres; i el Sr. Albert Grau |
Ruvireta, major d'edat, vei de Barcelona, carrer Lepant 307, i amb DNI
35.030.980-W.

INTERVENEN

L't-im. Sr. Victor Ros i Casas, en nom i representacié de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres (en endavant, “L'AJUNTAMENT"), per ra¢ del seu carrec. | el
Sr. Josep Liuis Valentin Martinez als fins expressats a I'emplagament, com a

fedatari public.

El Sr. Lluis Marsa Garcia com a representant legal de {'entitat Samato S.A., amb
domicili al Passeig de Manel Girona nim. 62, haixos, de Barcelona, constituida
en virtut d'escriptura publica autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Antonio
Roldan Rodriguez en data 24 de juliol de 1985 . El Sr. Lluis Marsa Garcia actua
en la seva qualitat de Conseller Delegat de la Societat, en virtut de 'acord de la
Junta General de Socis i el Consell d'Administracid de data 25 de novembre de
2002, elevat a public en escriptura autoritzada pe! notari de Barcelona Sr. Miquel
Tarragona Coromina en data 18 de desembre de 2002, amb nimero de protocol

'5.845.

- EI Sr. Roberto Blanco Garcia, com a representant legal de |'entitat Agofer, S.L..,
amb domicili a al carrer Josep Pla, edifici B3, 5e D, de Barcelona, constituida en
virtut d'escriptura publica autoritzada pel notari de Madrid Sr. Félix Pastor
Ridruejo en data 21 de juliol de 1982. El Sr. Roberto Blanco Garcla actua en

‘ virtut d'apoderament especial atorgat davant del Notari de Barcelona, D. Diego
é de Duefias Alvarez, en data de 14 d'Octubre de 2005, amb el ntimero 3.472 del

seu protocol,

Ajurdaiient de

SANT AHDBEL DE LLAVANERES



\ St 3
&Mu TAMENT DE SANT ANDREL DE LLAVANERES

- La Sra. Montserrat Belvis Valero actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat
de propietari de terrenys dintre del sector,

- EI 8r. Marc Martf Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietari de terrenys dintre de! sector,

-~ La Sra. Barbara Martf Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de
propietaria de terrenys dintre del sector,

~ La Sra. Dolores Llonch Gorina actua en nom propi, en virtut de la seva gualitat
de propietaria de terrenys dintre del sector.

- El Sr. Albert Grau i Ruvireta en nom propi en qualitat de nu propietari de terrenys
dintre del sector i en nom de la seva mare, Maria Magdalena Ruvireta Baferas,

usdefructuaria dels mateixos terrenys

D'ara en endavant, els referits propietaris del Sector Turd de Sant Sebastia signants
\ del present document s'anomenaran en aquest Conveni “ELS PROPIETARIS", Ambdés
“ intervinents podran ésser referits conjuntament com “LES PARTS”.

Aguestes PARTS es reconeixen mutuament amb plena capacitat per I'atorgament

d’aquest Conveni i a l'efecte

MANIFESTEN

/J Il En data 22 de setembre de 2005, la Comissié Territorial d'Urbanisme de
g Barcelona va donar conformitat al Text refés del Pia Parcial d'ordenacié del
[ﬁ Sector 16, Turé de Sant Sebastia, de Sant Andreu de Llavaneres (en
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endavant, Pla Parcial Twé de Sant Sebastia), promogut per la societat
Samato, S.A. i tramés per I'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovacio
definitiva de data 18 de maig del mateix any. S'adjunta com a Annex 1 al
present conveni copia de la fitxa corresponent al Sector Turé de Sant
Sehastia de les Normes Subsidiaries actualment vigents.

El referit Pla Parcial Turé de Sant Sebastia preveia el desenvolupament del
Sector d'acord amb els seglients parametres urbanistics:

Superficie total del Pla
Parcial

1456.633,90 m2

100%

Superficie zona verda
publica

73.863,74 m2

50,7188%

Superficie equipaments

5.908,00 m2

4,0567 %

Superficie vials

16.573,64 m2

11,3603 %

Superficie serveis

20,00 m2

0,0137 %

Superficie total sl public

96.365,38 m2

66,1696 %

Edificabilitat total

20.466,31 m2
sosire/145.633,90 m2 sof =
0,1405 m2 st/m2s

Edificabilitat bruta

0,1406

Zonificacid m2 sol

Zona 10

Habitatge unifamiliar alllat

12.215,86 m2

8,3881 %

Zona 4-a

Habitatge unifamiliar alllat

8.737,83m2

6,6865 %

Zona 4-a 10% A.M.

Habitatge unifamiliar alllat

1.508,49 m2

1,0368 %

Zona 3-p 10 % A.M.

Habitatge unifamiliar
aparellat

3.504,81 m2

2,4066%

Zona 1-f

Habitatge unifamiliar en
filera

13.091,26 m2

8,9892%

Zona Verd Privat 1b

Zona verda privada

1.343,24 m2

0,9223 %
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Superficie total sol privat

49.268,52

33,8304%

Superficie total pla parcial

745.633,90

100%

s'easmenta a continuacio:

Subsidiaries de planejament de Sant Andreu de Llavaneres.

|Propietaris TSS Superficie
Total Samato 106.910,10
~ Ty Tota! germans Marti en indivis 7.422,63
\s Higroma 2.392,83
: Albert Grau | Ruvierta 6.331,56
Josefa Pedrola 2.16529
IBarbara Marti 2.850,00
Sra Belivis 6.324,98
Sra Bellvis NT 1.064,00
Dolores Llonch 9.557,19
145.018,58

elssamidaments topografics que al respecte es duguin a terme.

j SANY AR

d

S’adjunta com a Annex |l cdpia de la fitxa — resum de parametres urbanistics
del Pla Parcial aprovat definitivament en data de 22 de setembre de 2005.
lLes parts han convingut que, per a la creaci¢ del sector discontinu es
procedira a la presa en consideracié del parametre dedificabilitat

corresponent al Sector Tur6 de Sant Sebastia que figurava en les Normes

. Els propietaris del Sector Turd de Sant Sebastia ostenten les superficies que

Segons les determinacions del planejament aplicable, la superficie total de
Fambit és de 145441 m2. No obstant I'anterior, les parts convenen i
manifesten que les superficies anteriors s’han d’entendre provisionals, sens
erjudici d'alid que es determini en fase de reparcel-lacié, de conformitat amb

V. Es voluntat de I'Ajuntament preservar el Sector Turé de Sant Sebastia per tal
de millorar la qualitat urbana de I'area central, afavorint en aquest sentit, el

reforgament def tronc central que constitueix la riera de Llavaneres, la qual
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es configura com l'element estructurador del conjunt de la villa, com
connector natural entre les seves parts i com element de relacid i intercanvi.

En aguest sentit, ia preservaci¢ del Sector Turd de Sant Sebastia permet la
creacié d'una xarxa verda interior, d'espais lliures interrelacionats que
possibiliten la connectivitat entre les parts i els itineraris verds des de interior
de la vil-ia fins als espais oberts del seu volitant, ja siguin les planes obertes
de l'espai agrari 0 les masses forestals de I'entorn natural del Parc

Montnegre- Corredor.

La preservacié i gaudi per la ciutadania del turé de Sant Sebastia es
constitueix veritablement en un dels elements essencials del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, i en una de les principals decisions de planejament del
municipi. Es necessari, no obstant, que aquesta decisié de planejament i
estratégica es prengui de forma compatible amb el criteri de proteccié¢ i no
afeccit dels drets dels propietéris afectats per la mateixa.

Per tal de possibilitar la preservacié del Sector Turé de Sant Sebastia
s'estima necessari procedir a la delimitacié d'un sector de sl urbanitzable
delimitat discontinu, on el terreny ocupat pel Sector Turé de Sant Sebastia
sigui configurat en la seva major part, com de sistema d’espai lliure a cedir a
ITAJUNTAMENT, amb el conseqlient trasliat de I'aprofitament dels PROPIETARIS

. l'altre part del sector discontinu que es pretén configurar.

V. E! referit sector discontinu estaria configurat per I'ambit ocupat pel Pla Parcial
Turé de Sant Sebastia i per 'ambit del denominat Sector Riera de Sant
Andreu, aquest Gitim previst com un sector residencial en el document de Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres, aprovat
inicialment en data 10 d'abril de 2006 pel Ple de ' AJUNTAMENT,

‘127._481 m2, compren els terrghys situats en el paratge conegut com Sant

roy

~
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Pere, a 'est de la Riera, Avinguda de Sant Andreu i al oest de Cami Pla de
N / Sant Pere, entre l'autopista C-32 i el carrer Mestral. A I'efecte, les condicions
:N d’ordenacio previstes en la Fitxa normativa del Document de Pla d'Ordenacié

Y urbanistica municipal aprovat inicialment s6n les seglents:

*3.- Condicions d’ordenacio, edificacié i us:

a.- Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitia del sector: ef
cosficient d'edificabilitat del sector serd de 0,50 m2sostre/m2soi,
L’edificabilitat maxima segons aquest coeficient és de 63.741 m2 sostre.
(L'edificabilitat maxima s'ha calctiat sobre el s0f computable, que segons
el coneixement actual és de 127.481 m2. El coeficient d'edificabilitat
residencial, en la totalitat de les seves diferents modalitats sera de 0.45
m2sostre/m2sdl. £l coeficient destinat a alfres usos compatibles sera de
0,056 m2sostre/m2sol.

b.- La densitat maxima d'habitatges bruta, no sera superior a 44 hab/Ha.
R Nombre maxim d'habitatges 623. E/ nombre maxim d'unitats d’habitatge i
\‘\\ la densitat s'obté de dividir per 100 m2 el sostre destinat a habitatge

lliure, per 90 m2 el sostre destinat a habitatge protegit en régim concertat
i per 80 m2 el sostre destinat a habitatge protegit general.

c.- Percentatges: els percentatges minims de cessié, que es podran
ajustar en cada sistema, el percentatge minim de sol pablic i el maxim de
sol privat d'aquest sector seran els segients:

Superficie total 127.481 m2 100%
Viari 16%

Reserves de sdéf Espais lliures 40%
public Equipaments 5%

SOL PUBLIC minim 60%

Sol d'aprofitament Residencial 40%
privat Sol privat maxim 40%

A aquests sols de gestié, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja
establert a l'article 43 def Text Refds de la Liei d’Urbanisme TRLU 1/2005
i d'acord amb aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.”,

S'adjunta al present conveni com Annex | copia de la fitxa corresponent al
Sector Riera de Sant Andreu que figura en la versié del POUM aprovada

inicialment.
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Vill.  La creacié del sector discontinu de referéncia ha de garantir, per una banda,
el manteniment dels drets de que gaudeixen els PROPIETARIS d'acord amb
I'establert al Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia, | per altra part, ha de
suposar un repartiment equitatiu de I'import de les despeses d'urbanitzacié
entre els propietaris inclosos en ef Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia i
Sector Riera de Sant Andreu, en funcidé de |la seva participacid en el nou

sector,

lLes parts s6n conscients de la necessitat de firmar el present Conveni
Urbanistic per tal de possibilitar la delimitacié del sector urbanitzable
discontinu format per I'ambit ocupat pel Pla Parcial Turé de Sant Sebastia i
per I'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu.

En aquest sentit, cal posar de manifest que la figura del Conveni Urbanistic
esta amparada, des d'un punt de vista general, per la propia normativa de
régim jurfdic de fes Administracions Publiques (art. 88 de {a Llei 30/1992, de
26 de novembre, de regim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu), i per la prdpia normativa urbanistica
catalana (arts. 8 i 98.4 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme; arts. 25 i 26 del RD 305/2008,
de 18 de juliol, pel qual s’'aprova el Reglament de la Llgi d'Urbanisme).
Aquest conveni urbanistic s'incorporara a la documentaci6 del planejament

\ general que s'aprovi,
En virtut dels extrems apuntats que acrediten una voluntat de col-laboracié mutua entre
LES PARTS, es subscriu el present CONVENI URBANISTIC en base als seglients:

PACTES

PRIMER,- Objecte Hel present Conveni

Gelis
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Les parts firmants del Conveni ratifiquen el contingut de la Part Expositiva del mateix,
donant-li en alld necessari caracter dispositiu d’obligatori compliment,

Aixi mateix, ambdues parts estabieixen que el present document té per objecte acordar
entre les parts la configuracié de la solucidé de planejament urbanistic que ha de
possibilitar la preservacié del Sector Turé de Sant Sebastia mitjangant la delimitacié
d'un nou sector de sol urbanitzable discontinu que inclourd I'ambit delimitat pel Pla
Parcial Turé de Sant Sebastia i I'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu,
previst aquest Ultim com un sector residencial en el document de Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres, aprovat inicialment en data 10
d'abril de 20086 pel Ple de 'Ajuntament.

Aixi mateix, el present conveni té per objecte la determinacié dels criteris gue han de
fonamentar la gestid urbanistica de 'ambit discontinu esmentat, de manera que es
pugui donar ple compliment a [lobjectiu de planejament esmentat sense cap
menysteniment del dret dels propietaris inclosos en el Sector.

SEGON.- Delimitacié del nou sector discontinu de sl urbanitzable per permetre la

preservacio dei Sector turd de Sant Sebastia

L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres procedira a la delimitacié d'un nou Sector
de sol urbanitzable discontinu, el qual s’incloura en el document de Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres en base als parametres que es
reflexen a continuacio:

1. L'ambit del nou Sector de sol urbanitzable discontinu englobara la superficie
ocupada pel Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia i la superficie ocupada pel
Sector Riera de Sant Andreu, previst aquest Ultim com un sector residencial en
el document de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de
aprovat inicialment_ en data 10 d'abril de 2006 pel Ple de

vaneras,
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e | I'Ajuntament. La superficie total de 'ambit sera de 300.462 m2, sens perjudici
dels ajustaments que sigui necessari introduir en fase de planejament o de

gestio.
2. L'edificabilitat maxima del Sector sera de 83.162 m2st.

{- 3. De l'edificabilitat existent en 'ambit, un 10% es destinara a sostre d'Us comercial,
i del 90% restant, destinat a Us d'habitatge, un 20 % a habitatge subjecte a aigun
regim de proteccié publica en régim general i un 20% a habitatge de preu
concertat. La resta del sostre serd destinada a Us d'habitatge lliure. En l'ambit
del Turd de Sant Sebastia, el plangjament preveurd la implantacié Unicament

\\ d’habitatge lliure.

4. El sostre d’habitatge Hliure respondra a dues tipologies: habitatge lliure tipologia
Turé de Sant Sebastia i habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu,

a. El sostre d'habitatge lliure tipologia Turd de Sant Sebastia ostentara els
seglients parametres urbanistics minims, sens perjudici de la precisio
dels mateixos que s'introdueixi en el planejament derivat:

t. Edificabilitat maxima d'habitatge fliure: 1.887,16 m2st
ii. Tipologia: Habitatge unifamiliar aillat
ili. Superficie minima de Parcella: 1.400 m2

b. El sostre d’habitatge fliure tipologia Riera de Sant Andreu ostentara els

seglients parametres minims, sens perjudici de la precisié dels mateixos

que s'introdueixi en el planejament derivat.
i, Edificabilitat minima d’habitatge lliure: 43.020,32 m2st
. Tipologia: Habitatge plurifamiliar en alineacié de vial

S'adjMnta al present conveni com a Annex IV copia de la fitxa urbanistica
correspinent a 'ambit discontinu Riera de Sant Andreu — Turd de Sant Sebastia
que s'incyrporara en el document per a l'aprovacié provisional del Pla
,,Q!,,Q};g%gacié Urhanistica Municipal del municipi de Sant Andreu de Llavaneres,

)
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juntament amb els planols del sector discontinu esmentat i com a Annex V un
quadre de parametres urbanistics que les PARTS manifesten acceptar en la

seva totalitat,

En I'ambit Turé de Sant Sebastida només podra implantar-se el sostre indicat
anteriorment en tipologia de sostre residencial lliure Turé de Sant Sebastia.
Aquesta tipologia no podra implantar-se en cap altra ubicacié dins del sector.

La resta de sostre s'implantara (nicament en la ubicacié del sector de
planejament discontinu coincident amb 'ambit delimitat com a "Riera de Sant
Andreu” en la versié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovada

inicialment,

De conformitat amb les previsions de I'article 112 del Decret legislatiu 1/2005, es
delimitard un Unic poligon de gestié urbanistica, coincident amb el Sector de
planejament, a efectes de possibilitar el repartiment dels beneficis i les carregues
del Sector,

El sistema de gestié sera el de Reparcel-lacié.

TERCER.- Criteris per a I'equidistribucié de beneficis i carreques del sector

SAN

ANDREUDE LLAVANERES

120 del Decret iegislatiu 1/2005, el dret dels propietaris sera proporcional al valor

de llur finca aportada.

A efectes de [lanterior, les parts convenen que per tal de possibilitar la
implantacié de les determinacions del nou planejament i, en particular, la
Qtﬂa@gc@‘, de I'ambit del Turé de Sant Sebastida conjuntament amb el
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manteniment de la milior garantia per al dret dels propietaris afectats, s'estima
correcte el factor de 0,27 a efectes de conversid de la superficie aportada
ubicada en I'ambit del Turé de Sant Sebastia en unitats de valor aportades,
tenint en compte que a la superficie de les finques incloses en I'ambit Riera de
Sant Andreu, de conformitat amb la delimitacié del mateix en el document
d’aprovacié inicial del POUM del Municipi de Sant Andreu de Llavaneres s'aplica
,-.._(-1’5 el coeficient de 1. A efectes interpretatius, s'adjunta com a Annex V| al present
conveni els criteris de calcul del coeficient conversid de la superficie aportada en

valor aportat.

\\

i

“ 3. L’adjudicaci¢ de I'aprofitament i del sostre resultant i, per tant, de les finques de
resultat haura de realitzar-se en proporcié a la participaci¢ de cada propietari en
el valor total aportat

l 4. En tot cas, les PARTS convenen que rebran adjudicacio en tipologia de sostre
residencial lliure “Tur6é de Sant Sebastia” i en 'ambit del Turé de Sant Sebastia
els propietaris que es relacionen a continuacié. Aquests propietaris, que desitgen
romandre en la porcié del Turd de Sant Sebastia, responent a llurs situacions
preexistents de titularitat i fins i tot constructives consolidades, hauran de rebre

parcel-les edificables en funcié de llur valor aportat. En tot cas, les PARTS es
comprometen a respectar, sempre que sigui possible des del punt de vista de la
mecanica reparcel-latéria a aplicar i dels drets aportats pels interessats, | a
aplicar els seus millor esforgos per tal que els esmentats propietaris rebin
parcel-les resultants de la reparcei-lacié en les condicions segiients:

2 . Sr. Marc Martl Erfurt i Sra. Barbara Mart! Erfurt, en régim de proindivis:
parcel-la de 7.422,63 m2 de superficie, amb 729,19 m2 de sostre
% b. Sra. Barbara Marti: parcella de 1.425,00 m2 de superficie amb 350,00
Ag m2 de sostre
c. Sra. Barbara Martl. parcella de 1.425,00 m2 de superficie amb 350,00

N2 de sostre
£
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d. Sra. Belvis (NT): parcel-ia de 532 m2 de superficie amb 146,25 m2 de
sostre

En el supdsit en qué les previsions a, b i ¢ no puguin acomplir-se per separat, es
procurara que els drets resultants de la reparcel-lacié corresponents en el seu
conjunt als propietaris inclosos en aquests epigrafs equivalguin la suma de la
superficie de les parcel-les i dels drets edificatoris compresos en els epigrafs a, b
i c. En cas de resultar necessari, es configurara la corresponent parcel-la indivisa
que podra ser objecte de divisié en propietat horitzontal entre els tres propietaris
previ compliment dels requisits previstos a l'article 179.2.1r) del Decret legisiatiu
172005 i que es respecti I'as unifamiliar dels immobles que es constitueixin. En
aquest cas, es podran constituir per part dels seus propietaris i amb posterioritat
a la Reparcel-lacioé de I'ambit discontinu tres entitats registrals amb una edificacié
unifamiliar cadascuna d'elles. Les tres entitats registrals resultants de la divisio

hauran de complir cada una d’elles amb els parametres descrits als epigrafs a.

b.ic. anteriors .

En el supdsit d. anterior, ia finca resuitant, que sera inferior a la parcel-la minima,
podra adjudicar-se, en la mesura que la mecanica reparcel latoria ho permeti, de
forma independent sempre que s'agrupi amb la parcelia del la mateixa
propietaria externa al sector discontinu.

S'adjunta al present conveni com a Annex VI un planol que orientativament
eflecteix la configuraci6 i superficie de les parcel-les que romandran en 'ambit
“Turé de Sant Sebastia". Els sotasignants es comprometen a destinar els seus
illors esforgos per a qué es mantingui la forma de la parcel-la segons el dibuix
ref] Kﬁt en els planols adjunts.

.

- S’adjunta al present conveni com a Annex VI, amb cardcter merament
O% orientatiu, un exercici de repartiment dels drets dels propietaris inclosos en el
sector discontinu Turé de Sant Sebastia-Riera Sant Andreu on es reflecteix la
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base d'un valor mig ponderat del sostre existent a la zona de Riera Sant Andreu

del Sector discontinu.

La resta de propietaris de I'ambit Turd de Sant Sebastia que no es recullen en
I'apartat anterior rebran adjudicacié en aprofitament i tipologia de sostre diferent
de la tipologia residencial lliure “Turd de Sant Sebastia” excepte en el supdsit en
que aquests propietaris ostentin edificacions consolidades en I'ambit del Tur¢ de
Sant Sebastid amb anterioritat a la data d'aprovacié del present conveni. En
aquest cas, podran optar per rebre I'adjudicacié en sostre | tipologia Turé de
Sant Sebastia o en altres sostres o tipologies. Els propietaris de I'ambit “Riera de
Sant Andreu” rebran aprofitament en 'ambit “Riera de Sant Andreu”. A efectes
de repartiment, el sostre d'habitatge lliure no consumit en tipologia Turé de Sant
Sebhastia respecte el maxim previst incrementara el sostre d'habitatge Hiure
tipologia Riera de Sant Andreu.

. A efectes de |a gesti6 futura de I'ambit i de I'adjudicacié de les fingues de resulitat

en la futura reparcsel-lacié, les PARTS convenen que el sostre d'habitatge liure
tipologia Turd de Sant Sebastia tindra un valor equivalent al 87% del valor del
sostre ponderat que s'implantara en I'ambit de Riera de Sant Andreu.

. Tots els propietaris de finques resultants de I'ambit satisfaran les despeses

d'urbanitzacié totals del poligon, en proporcio a llur participacié en |'aprofitament
resultant del poligon. Les despeses d'urbanitzacié es reflecteixen amb caracter
orientatiu a I'Annex I1X del present conveni.

. Tota la superficie de I'ambit del Tur6é de Sant Sebastia, amb excepci6 d'aguella

djudicada als propietaris descrits en 'apartat 4 anterior sera objecte de cessio
per~a espais lliures i sistemes a {'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
Addiciohalment a aquesta cessié, 'Ajuntament haura de rebre la cessié d'espais
lliures i sistemes que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en la seva versio

aproyada inicialment preveu per a I'dmbit Riera de Sant Andreu.
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___QUART.- Conservacié

Els PROPIETARIS assumeixen voluntariament !'obligacié de conservar integrament la
totalitat dels espais publics i els vials resuitants de I'execuci6 del Sector discontinu “Turé
de Sant Sebastia” / "Riera de Sant Andreu” en els termes previstos en I'article 202 del
Decret 305/20086, de 18 de juliol. A aquests efectes, els PROPIETARIS es comprometen
a subscriure el conveni de conservacié previst a I'article 202 esmentat amb I'Ajuntament
amb anterioritat a la recepcié de les obres d'urbanitzacié del Sector. El termini de

Yy s ,fj / ’

J

\ I'obligacio de conservaci6 en cap cas sera inferior als 5 anys.

CINQUE.- Incompliment de les previsions del present conveni

Les PARTS assumeixen ['obligacié de destinar els seus millors esforgos al compliment

' del present conveni.

L'AJUNTAMENT dnicament respondra per la diferéncia entre les previsions del present
conveni i les previsions del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal del Municipi de Sant
Andreu de Llavaneres que esdevingui finalment executiu un cop aprovat definitivament
per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona quan aquesta diferéncia sigui

directament i Unicament imputable a actuacions desenvolupades per FAJUNTAMENT en
xercici de les seves competéncies urbanistiques prdpies.

0 obstant Fanterior, les PARTS convenen gue, en el supdsit en qué en la versié del Pla
Qd' rdenacio Urbanistica Municipal que esdevingui finaiment executiu es disminueixi de
*formr;i substancial el parametre d'edificabilitat de I'ambit discontinu respecte als 83.162

m2st previstos en el present conveni, tots els compareixents es comprometen a

reformular una proposta de reordenaci¢ urbanistica de Iambit realitzant els millors
esforgos per part de tots els compareixents per tal de possibilitar el manteniment de

I'aprofitament del mateix per a les PARTS. En tot cas, els compareixents accepten com
a condicio indispensable de tota futura ordenaci6 de 'ambit la preservacié i configuracioé
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com a espai lliure i zona verda de I'espai corresponent al Turé de Sant Sebastia
admetent les excepcions ja previstes en el present conveni.

SISE.- Validesa del Conveni

lLa validesa d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacid pel Ple de

'AJUNTAMENT.

I com a prova de conformitat el present Conveni es signa seguidament, per septuplicat

exemplar, en el lloc i la data assenyalats a l'inici.
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ANNEX|

Fitxa urbanistica del Sector Turé de Sant Sebastia que figura a les NNSS de
planejament de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres

% m?
{totals)
Supeificle total 100 151.031 |
Zona verda 25 37.757
Vials 12 18.123
(37) (55.880)
8ol privat 63 95.151
, /*\ Eb = 23.787/151.031 = 0,157
\ ‘ Zona 10. Habitatge unifamiliar aillat

Ef s0! edificable es concentrara a la part Nord-Oest del tur | {a ceslo de zona verda
s'efectuard a la vessant Est | Sud del turo,
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ANNEX I

Sy PPTSS (Text Refos) 35
n° 1. QUADRE COMPARATIU AMB LES NORMES SUBSIDIARIES

SEGONS NORMES

0,
SUBSIDIARIES % SEGONS PLA PARCIAL %
SUPR, TOTAL PLA 161.031,00 m2 100% 145,833,900 m2 100,0000%
SUP. ZONA
VERDA PUBLICA 37.757,00 m2 25% 73.863,74 m2 650,7188%
SUP,

- EQUIPAMENT e 5.608,00 m2 4,0567%
'LJF. ’\fif"\\..ﬁ e e iﬁ.iZS,OUmZ R, 12\‘.75 B 10.0/\5,64”]2 B 'i 3.38”40/0 R
SUP. SERVEIS - 20,00 m2 0,0137%

SUP, TOTAL SOL
PUBLIC 65.880,00 m2 37% 96,365,38 m2 66,1606%
EDIFICABHITAT [23.787 m2 sosire / 151.031 m2 20.466,31 m2 sostre/145.633,90
TOTAL 8l = 0,157 m2stim2s m2 56l = 0,1406 m2 st/m2s
EDIFICABILITAT
BRUTA 0,157 0,1405
ZONIFICACIO ZONA 10 ZONA 10
Habitatge unifamillar aifiat Habitatge unifamiliar ailtat
m2 sl 85,151,00 m2 12,215,868 m2 8,3881%
ZONA 4-a
Heabitatge unifamiliar alliat
9.737,83 m2 6,6865%
ZONA 4-a 10 % AM.
Habitatge unifamiliar alllat
1.608,49 m?2 1,0358%
ZONA 3-p
Habitatge unifamiliar aparetiat
S 7.867,03 m2 54018%
% ZONA 3-p 10% A.M.
Habitatge unifamiliar aparellat
3.504,81 m2 2,4086%
ZONA 14
Habitatge unifamiliar en filera
13.091,26 m2 8,9892%
ZONA VERD PRIVAT 1b
Zona verda privada
1.343,24 m?2 0,9223%
SUP. TOTAL SOL
PRIVAT 95.154,00 m2 63% 49,268,562 m2 33,8304%
SUP. TOTAL PLA 164.031,00 m2 100% 145,833.80.m2 100,0000%
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ANNEX I

Fltxea normadives dols poligona d'acluacté del POUM de Sant Androut do Llavaneras

Fitxa Pla parcial urbanistic sector Riera de Sant Andreu Codl: SUBd-4

1. Ambit:

. Comprén els terrenys situats en el paratge conegut com Sant Pere, a l'est de la Riera, Avinguda
Sant Andreu | af oest det Cam{ Pla de Sant Pere, entre la autopista C-32 | el carrer Mestral.

b. La superficie del sector, delimitat als piancls de la série 3. Qualificacit i gestié del sot a escala

Aol 1/4.000, 88 de 155,021 n?..no. obstant &ixd, per informacia en al.moment . alshl compitablads de

127.481m2

2. Objectlus:

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicaci6 d'usos residencials | activilats que han de suposar
la nova fagana de la Riera de Sant Andreu en seu recorragut per el nucli de baix de la vilia,

b. Obtenir la cessié d'un érea verda que ha de garantir la consctivitat entre els sdls agricoles
protegits i que han formar part de el espal de transicid agricola_urbd (Parc dels Horts), que
racorrara de llevant a ponent, el 8ol agricola.

3. Condiclons d'ordenacié, edificaclé § us:

a. Coeficient d'edificabilitat bruta | aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat det
sector sera de 0,50 mPsostre/m?sol. L'edificabilitat maxime ssegons aquest coeficlent és de
83.741m? sostre. (L'adificabilitat maxima s'ha calculat sobre el sd1 computable, que segons el
consixement actual és de 127.481m?. El coeficiant d'edificabilitat residencial, en la totalitat da les
seves diferents modalitats serd de 0.45 mPsostre/m?sdl. El coeficient destinat a altres usos
compatibles serd de 0,05 m?zostre/m?*sdl,

b. La densitat méxima d'habitatges bruta, no serd superior a 44 hab/Ha. Nombre maxim
d’habitatges 623. El nombre maxim d'unitals d'habitatge i fa densitat s'obté de dividir per 100m2 el
sostre destinat a habltatge llilure, per 90m2 el sostre destinat a habitatge protegit en régim
concertat | per 80mz2 el sostre destinat a habitatge nroteglt en régim general (veure quadre general
de saclors | poligons del POUM)

c. Percentatges: els percentatges minims de cessié, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sl pubiic | el maxim de 80l privat d'aquest sector seran els segtients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 16%
Espals lliures 40%
Equipaments 6%
SOL PUBLIC minim 60%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Resldenciat 40%
SOL PRIVAT maxim 40%

ﬁ A aquests sdls de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 43 de! Text
Refés de la Liei d'Urbanisme TRLU 1/2005 | d’acord amb aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

é d. Reserves de sdl per habltatges de proteccié publica. EI desenvolupament del sector haurd de

reservar com a minim, el sol corresponent at 30 % del sostre que es qualifiqui per Us residancial

wo 1N pE
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Fiixes normalivoa dafs poligons d'acluacis dal POUM da Sant Androu do Llavanares

Y per habitatge proteght en régim general, | el 10% del sostre per habitatge protegit en régim
N concertat,

0. Determinacions fonamentals de l'ordenacid:

- La reserva d'espais lliures s'ordenara; en tot el front i al llarg de la Riera, en una peca més

grossa coincident amb el Parc del Surray per tal de garantir ia continuitat de verds entre amb

dues paris agricoles, | en altre coincidint amb la part boscos de I'espal sota I'autopista tal i

com es grafia, en els planols d'ordanacié,

- El 8l destinat a equipaments | espais liures s'ha dibuixat als piénols d'ordenacié en la
-fagana front.ala.dere, pertel do crear.un.contro.do-dotagions qua glinsomerkal clroul

clvic de la riera | aquesta ha de ser la seva localitzaci6 preferent.

- Les noves edlificacions seran preferentment de balxa aigada, en coheréncia amb les
construccions del paisatge de Llavaneres | les edificacions de I'entorn

- Caldra garantir que les activitats no residencial s'ordenin en el sector, acompanyant els
principals elxos viarls de I'ordenaci6.

f. Relacio de zones: el sdl d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicld Indicativa del qual es
determina en els pidnols d'ordenacio6, s'ordenard segons el que el Pla d'Ordenacid Urban(stica
Municipal estableix per a les zones preferents a detaliar, clau (). En aquest sector, la zona a
detallar precisara | ajustara, els parametres establerts a la zona segtient:

- Zona de edificacid en ordanacié oberta, clau 3,
~ Zona de habitatge agrupat, clai 4.

Les condicions pardmetriques d'edlficacio | Us de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del s0l. Regulaclé de les zones d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

4, Condicions de gestlé:

\ a. Es determina un dnic poligon d'execucld en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d'iniciativa privades previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigui compensacid o concertacio,

\ b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
\ faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viarl | del sistema d'espals lHlures. Aixi mateix
\,

assumiran les despeses relatives al finangament de les noves infrastructures de sanejament.

\ ¢. El pla parcial podrd sjustar els percentatges de sdi atribuits entre el 88l de sistema d'espais
filures | equipaments, sense disminuir el percentatge de 801 public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsi6 del pla d'etapes, es preveu que aquest PMU es desenvolupara en el
primer sexenni del POUM ( 2007-2012 inclosos )

el nlemib ool el o
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ANNEX IV

Eitkes normalivos dofs plane pargiale dei POUM do 8ant Andreu da Lisvaneree

.. Fitxa Pla parcial urbanistic sector Turd de Sant Sebasti} - Rlera de Sant Andreu  Codl: SUBd-4

1. Amblt:
&, Es fracta d'un sector disconlinu que inclou I'Ambit delimitat pel Pla parctal dal Sector 18, Turd de Sant Ssbastia | ffambit
del denominat Sector Risra de Sant Andrais.

La descripcld del gos amblis as fa gue saguslx & continuacid:

wrme o B0 Blluste an. ol narstos . conaaul com. Sant.Pora. o Yaet fe. Ie rfara Avinouda, G

Sanl Pera, entre auloplsta G-32 | ei carrar Mestral. Aguest ambit es denominars Seclor Risra de Sant Andrau,

- Sbls que conformen I'ambit delimitat pel Pla Parclal d'ordenacld del Sactor 18 Turd de Sant Ssbastld aprovat
deflnliivamant psr fa Comisslo Terriorlal ¢'Urbanisme de Barcelona en data 18 de malg de 2005, Aquest Pia Parclal
fou objecte de Tex! ref6s al qual es va donar conformitat mitjangant acord de date 22 de seternbre de 2005,
b. La suparficle total del seclor discontinu, dslimitat als plancls de ta sarle 3. Quailficacld | gastld ds! 60! & escala 1/4.000,
és deo 300.462 m". Dels que 145.441 correaponan a sdls del seclor dal Turéd da Sant Sebastld | 166.021 corresponen & sbl
de I'amblt de la Rlera, D'aquesis segons sdle de I'ambll de la Riera, per Informaciéd en el moment, | pel que fa af adl
compulable es comptabilitza Iniclalmant un sbi apartat de superficle 127.103m? (aquesta ad! haura de ger confirmat en al
Pla Parcial | en of corresponent Projects de Reparcel-lacit)

2. Ohjecthus:
a, Preservaclt dels tercenys inclosos al Pia Parclal del Sector Turd de Sant Sebastia per tal de mitlorar fa qualitat urbena de
I'area ceniral del terme municlpal, afavorint el reforgament del tronc cantral que constituelx ta rlera de Liavaneres,

b. Ordenar & sactor discontinu en base a la ublcacld d'usos resldenclals 1 activitats a 'amiit del Sector Rlera de Sanl

Andreu, configurant els terrenys ocupats par 'ambit del Saclor Turd de Sant Sebastid com de elstema d'espal lilure a cadlr

a I'Ajuntament en ta seva major part, amb ol conseqtiont trastiat de Faprofitament dels propletaris da I'AmbH del Ssclor Turd
de Sant Sabastia a 'ambil del Sactor Riera de Sant Andreu.

i ¢. Manteniment del drets de que gaudelxen els propietaris de I'Ambit del Sector Sant Sebastia d'acord amb 'establert pel

1 Pra Parcial del Sactor Turd de Sanl Sobastis.

\ d. Repariiment equitaliu de Fimport de les despsesas d'urbanitzaclt dal sector digcontinu enire els proplatarls incloses en

\ I'ambit det sector Pla Parcial Turd de Sant Sabastia | par 'ambit del sector Rlera de Sant Andrau.

d. Oidanar aguest sector en base a la ublcacld d'usos residenclals | activitats que han de suposar la nova fagana de la

Rlara de Sant Andreu en seu recorregut per el nucli da baix de la vila,

g. Oblenir fa cessié d'un drea verda qus ha de garaniiy fa coneclivitat entre els sdls egricoles prolegils | gue han formar par

de el espal de ransicld agricola_urba (Parc dels Horls), que recorrerd de Hevant a ponant, el sbi agricola.

f. Chbienir of 86l destinal & equipaments docents en el gue poder iocallizar una nova escola e |a pard baixa da Sant Androu

3. Condiclons d'ordenacié, edificactd | Ge:

a. L'edificabliitat maxtma d'aguest saclor sera de 83.162 m® de sostre dels que el 80% seran destinats e adificabliitat d'usos
residenclals | o] 0% a usos no residencials. Ef cosflcleni d'ediflcabiiiiat brut total i el assignat par cada (s parllcutar serd el
gsultant de dividir of tolal d'aquesla edlificabllitat pal conjunt del 80 computable tolal del sector discontinu. Amb les dadas
incloses a 'apartat 1 de 'amblf d'aquesta filxa, an resulta un cosficlent dadificabliitat brut total de 0,31 m* st/m® 501, dals
que un 0,28 m* s¥m® sdl es destinaran & usos residenclals | un coeficlent de 0,03 m* st/m" 50! 98 destinard & usos no
resldencials,

b. La densltat méxima d'habltatges bruta, no sard superior a 27 hab/Ha, Nombre maxim d'habitalges 803. El nombre maxim
d'unitats d'habitatge i la densitat s'obté de dividlr psr 100m* el sostre destinat a habltalge Hlure, par 80m* el sostre deslinat
a habltatge proteght en réghn concerlat | per 80m?* of sostre destinat a habitatgs proteglt en régim ganeral (veure quadre
genaral de seclors | poligons dei POLUM)

¢. Percentatges: els percentalges minims de cesslé, que es podran ajustar en cada sistema, €l parcentaige minim de sdl
public | &l maxim de sdi privat d'aquast sector seran els seglents:

RESERVES §0L PUBLIC Viari 60.082 m? 20%

pmn‘onosmgtﬁ*{ga’)}niﬂxc MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, Documaent per 'aprovacié provislonal Fabrar 2007 61
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Flixes normiativas dole plane parclais det PCUM do 8ant Androu do Llavaneras

Esgpais liures 163.236 in® 81%
Equlpaments 15.023 m* 5%
SOL PUBLIC minim 228,361 m* 76%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residenclal 72A1tm 24%
SOL. PRIVAT maxim 72411 m? 24%

A pnnnste. shls de cesslf, caldrd. afenlr a! 10%. d'aorafifament. millA, establart . larticle 4% del Tevt Reffs.dada el . . .. . ..

d'Urbanlsme TRLU 1/2005 1 dacord amb aquest Pla ¢’'Ordenacié Urbanistica Municipal,

D'acord am l'article 68,1 del DL 1/06, s'establelx que e! 6% del sol de resarva per sistema d'equipamenls d'aquest sector,
88 destinara a slstema d’habitatge dotaclonal public, d'acord amb el que s'estableix 'article £3.3 de i mateixa Liel, ja que la
reserva general que e POUM fg de més de 10 hectérees de nou 80l destinat al sisterna d'equipaments es consldera
stificlent per atendre les necessilats fulures de 1a poblacid.

d. Reserves de sdl per habitatges de protecclé publica. El desenvolupament del sector haurd da ressrvar com a minim, el
80! corresponent al 20 % def soslre que es qualifiqui per s reskdenclal per habllatge protaglt en ragim general, | el 20% dal
sostre per habitalge proteglt en régim concertal. D'scord amb I'arlicle 86.2.9 del DL 1/05 e Pia Parclal prevaura la
localiizacid dels s0ls en els que maleraliizer 1a reserva d'habliatge prolegil | establird els terminis obligatori en els guals
Yadministraclé actuant | fes persones propletarlas del sdf destinat & habitatges de protsccld ptiblica ha d'iniclar | acabar
l'edificact6 de diis habitatges.

€, Determinacions fonamentals de F'ordenacié:

- La reserva d'espals lliures s'ordenard; en tot el front | al larg de la Riera, en una peca més gran colncident amb ei
Parc del Surray per tel de garantir la continuitat de vards entre amb dues parts agricoles, | en allve colnclding amb Ia
part boscos de F'espal sota Pautopista {at | com es grafia, en els pianols d'ordenacid.

- El 20l destinat a equipaments  espals Hlures 8'ha dibuixat als planots d'ordenactd en la fagana front & ta rlera, per tal
de crear un centre da dotaclons que s'lncerporl al clreult del alx civic de la fiera | aquesta ha de ser la seva
locatitzacio preferent. Es reservard una pega de 8ol destinada & equipaments de dimenaié suficlant on poder encabir
una nova escola pel conjunt d'aquest territor! de la part Inferior de Liavaneres

- En el conjunt del sector sera d'aplicaclt allé que s'establelx a Particle 246.4 de les Normes del POUM respeacte a
disminucié de I'ocupaclt en funcid del penden! | als apartais 5, 8, 7, | 8 respacte la proteccid de tarbrat al municipi de
Llavaneres, Els documents d'informacié dal Pla incorporaran la orfolmatge, la localltzacid defs arbres | un planol do
pendents de l'estat actual que serviran de comprovacié per 'ordenaclé proposada

- L'erdanaclé en conjunt det Pla Parclal es realitzara de forma que es pugul donar compliment al convent signat per
FAjuntament de Sant Andreu de Liavaneres [ els propletarls del sd) del sector discontinu, en el que fa referéncia a fa
localilzecld da la quaniiial d'edificablliats | les tipologles da las matelxes.

- Lea noves edificaclons seran preferaniment de baixa algada, en coheréncla amb les construccions del palsatge de
liavaneres i les edificacions de 'entorn. Puntuatment [ tan 80ls en els sdls que facln front & espals oberds no edificats
s'admetra una slgada maxima de planla balxe més tres plantes pls. La resla de I'ordenaclé s'ajustard a Falpada
maxima de piada balxe més duas plantes pis.

. -L'ordenacit de a vialitat prondra una malor atenclé als vianants, assent principaiment vials de convivéncla de transt

de vianants i vialital rodade. Aquest sector per la seva proximital a la playja, s'ordenara en fa seva urbaniizacié de
'aspal public de forma que, dureni la temporada de I'sstiu, simpedaixl I'aparcament de vehicles de forma
indiscriminada en sis carrers t espais lilures resultants de 'ordenacld,

- EI pta parclal, procurard perque ef nivell de deleli de lordenacid def sector, s'acosti & uns estudls previs
d'implanteclo arquitectonica, a fl | efacte de podar avaluar de forma més preclsa {'adequacld, Inlegracié | 6! respecte
per les condiclons paisatgistiques dal Hoe,

- No obslanl {'anterlor, caldrd fer constar la condici¢ obligatdria de la tramitacld ¢'un Pla Egpeclal d'Ordenacié de
Voluny OV), quan la superficle de la parcel-la o parcelles sobre la que se sol-iclt la ilcéncla, sigut més gran que
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Flixas normatlyes dols plans parclsls dol POUM de Sant Androu do Lisvanars

la dimensié establerta & Papaniat 4 de les diferenta zonas daf POUM, respecte la tramiiactd d'un PEQV.

- Catdra garantir que las activitats no residenclals destinades al comerg as sltuaran acompanyant els princlpals aixos
viarls de {'ordenacié.

f. Relaclé do zones: el sdt d'aprofitament privat d'aquest sector, Ia posicld Indicaliva del qual es determina en els plénols
d’ordenacid, s'ordenarg segons el que el Pla d'Ordenacld Urbanistice Municipal estableix per a les zones preferents a
detailar, ctau (). En aquest seclor, la zona a deotaliar preciaard | ajustard, els pardmetres establerts a la zona seglient:

- Zona d'habltalge aWllal en parcelda gran, clau 5¢
- Zona de ediflcacid en ordenackd obarta, clau 3.

de habitatge agrupat, clau 4,

- Zona de ferclari | dolaclons privades, clau §
El Pla Parclal podré ajustar les quatificacions per tal de donar compliment al convenl que acompanya | en el que es basa
'ordenaclé del present sector de plansjament, | de forma parlicular en el que fa referénda & Faproflament gue restara
adlficable en fa part del Turd de Sant Sabastla (jos casses atilades o 'ampliacléd de la casa Bellvis)
\ Les condlicions paramétriques d'edificacld | Us de la matelxa as deterininen al Tilol V. Quallficacid del sdl. Regulacld de les
zones d'aquest Pla d'Crdenaclo Urbanistica Munlcipal,
g. D'acord amb informe de la Direccld Ganeral d'Emergéncies | Seguretal Civit, s'hauran de tenir en compte les condiclons
urbanistiques | de proteccld contra incendis descrlies an of Decret 241/1994, Alxf com les condiclons det Relal Decret
31412008, < 17 de marg pet qual s'aprova ef Godl Técnic de I'Edificact

4. Gondicions de geatld:

a. Es datermina un poligon d'execucld dlscontinu del pia parcial, que s'executard pel slsiema de reparceliadio, en la
modailtat de compensaclé bisica,

b. El desenvolupament d’aquast seclor discontinu comporiara qua ele proplelaris inclosos dins dei mateix es faran camec
dels costos d'urbanlizacié del sistema viar | def sistema d'espals llures de manera equitaliva en funcld de la seva
participaclé sector discontinu. D'acord amb f'eslablert per I'arficie 120 del DL 1/05, de 28 de juliol, s'estableix que el
coeficlant de ponderacid que té an consideracit la localltzacld del sdis aporiats de les finques provinents del Turt de Sant
Sebastta sera de 0,27, mentre que als a0lg aportals de les finques provinenis de "ambit de la Riera sera de 1,00.

\ ¢. Ei Pla Parclal podsd ajustar els percentaiges de 861 atribuits snire i 801 da slsterna d'espals Ifures | equipamenis, sense
| disminulr & percentatge de sdf piblic minim fixat.
d. Pel que fa a ia previsld del pla d'elapas, a3 preveu que aquest PMU s desenvolupara en el primer sexennl del POUM
{2007- 2012 inclogoa).
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Edifrsa: Edificabilitat aplicable exclusivament a les finques aportades ubicades
en Fambit Riera de Sant Andreu, dins del Sector discontinu Riera de Sant

Andreu —~ Turd de Sant Sebastia
Suprsa: Superficle de 'dmbit Riera Sant Andreu del Sector discontinu Sant

Sebastia-Riera Sant Andreu.
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ANNEX VIII.- Distriucié orientativa de sostre ponderat ‘_—v |
gl

N

%

% participacié Valor
UV aportades |participacio |corregit M2st adjudicats TSS |M2st adjudicats RSA adjudicat

Total Samato 106.910,10 28.349,74 17,08% 15,38% 0,00 12.717,56] 13.225576,78 €
Total germans Marti en
indivis 7.422 .63 1.968,29 1.19% 1,07% 1.020,26 0.00 918.234.69€
Higroma 2.392,83 634,52 0,38% 0,34% 328,80 0,00 296.010,92 €
Albert Grau i Ruvierta 6.331,56 1.678,96 1.01% 0,81% 0,00 753,17 783.261,20 €
Josefa Pedrola 2.165,29 574,18 0,35% 0,31% 0,00 257,57 267.862,52 €
Barbara Marti 2.850,00 755,74 0,46% 0.41% 381,74 0,00 352.566,26 €
Sra Bellvis 6.324,98 1.677,22 1,01% 0,91% 0,00 752,38 782.447 20 €
Sra Bellvis NT 1.064,00 282,14 0,17% 0,15% 146,25 0.00 131.624,74 €
Dolores Lionch 9.557,19 2.534,31 1,53% 1,37% 0,00 1.136,88 1.182.295,69 €
Propietaris originaris RSA 66.290,12 66.290,12 39,85% 35,95% 0,00 28.830,55] 31.022.174,26 €
Agofer 61.190,88 61.190,88 36,88% 33,19% 0,00 27.53580, 28.635.853,16 €
Ajuntament 10% 10,00% 0,00 8.290,80 8.621.989,71 €

272.499,58 165.936,10 100,00% 100,00%! 1.887,15 81.274,83] 86.219.897,14 €

Nota: Aquesta distribuci6 de sostre és purament orientativa | s’adjunta a efectes exemplificatius. La reparcel-lacié final dependra, enire d'altres
factors, dels drets realments aportats pels propietaris, de la configuracié parcel-laria del conjunt del sector discontinu. Addicionalment, s'ha de
tenir en compte que el sostre RSA és ponderat entre els diferents usos previstos 1 llur valor

i

AT

L4

A

£ & A

'
A A A A YAY A




1.
2-
3-
4-
B~
6~
7-

Estimaci6 despeses d’urbanitzaci6

Les despeses d'urbanitzaci6 corresponents a I'ambit discontinu ascendeixen a un total
de 13.936.294,00 €. Aquestes despeses es desglossen en els seglients conceptes:

a) Despeses d'urbanitzaci6 corresponents a I'ambit coincident amb el uré de Sant
Sebastia:

Moviment de terres: 61.432€

Xarxa d'aigua potable: 24,148€

Xarxa de balixa tensi6: 85.370€

Xarxa d’enllumenat: 45.305€

Xarxa de sanejament; 50.085€

Pavimentacié del Cam! de Sant Sebastia | perllongament: 266.573€

Jardineria; 655.191€

TOTAL PRESSUPOST TURO DE SANT SEBASTIA: 1.188.1904€

b) Despeses d'urbanitzaci6 corresponents a 'ambit coincident amb Riera de Sant
Andreu: 12,748,100€

—
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