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Criteris, objectius i solucions generals de planejament

Les vigents Normes Subsidiaries de Sant Andreu de Llavaneres varen ser aprovades I'any
1995. Transcorreguts aquests anys, contenen elements plenament vigents, juntament amb
d’altres que feien oportuna una revisid, o actualitzacié en profunditat dels seus continguts,
par posar-les en consonancia amb les noves determinacions de la legislacié urbanistica que

emanen del Text Refds de la Llei d’'urbanisme, TRLU 1/2010.

Per una altra part el moment actual del mercat de la produccié immobiliaria i en particular de
'habitatge, amb un creixent increment del preus i amb una altissima escassetat del sol
disponible, dibuixen un escenari que en res es sembla al marc de referéncia amb el que es

varen redactar les normes vigents.

Aquesta situacio es recollida en I'article 2 de les actuals Normes Subsidiaries, en les que es

determina que el possible motiu del seva revisio,

Art. 2 - Vigéncia de les Normes Subsidiaries i circumstancies justificatives de la seva revisio.

Aquestes Normes Subsidiaries entraran en vigor des del moment de la seva publicacié en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i es mantindran vigents sempre i quan no es
procedeixi a la seva revisig, o substitucio per un Pla General.

Justificara la revisié d’aquestes Normes previ estudi justificatiu que ho demostri, I'existéncia
d’alguna de les seglients circumstancies :

a) El desequilibri en les hipotesi d’evolucié de magnituds basiques com la poblacié, I'ocupacio,
la renda, etc. sobre les que es funden les previsions de creixement.
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b) L’alteracid per exigéncies legals o de caracter tecnic generals dels estandards reservats per
als serveis publics, especialment de zones verdes i equipaments, deguts a la transformacio
economica i social.

A més de tots els supdsits abans esmentats, les Normes es revisaran quan es donin els que
per disposicio legals o reglamentaria, donin lloc a la mateixa.

Es en aquest context que I'Ajuntament de la ciutat es planteja iniciar i afrontar el procés de

revisio de les Normes Subsidiaries de 1995; que s’ha d’entendre com una revisio ordinaria.

El nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, s’ha plantejat amb agosarament i, no obstant,
amb realisme. Es va demanar una revisié que no només plantegi un exercici d’actualitzacio i
posta al dia dels objectius i dels instruments del planejament i la gestié urbanistiques, siné
que també tingués presents en la definicié de les seves propostes una base suficientment

solida d’executabilitat de les seves propostes i estratégies, ja sigui a curt, mig o llarg termini.

Es volia un procés de revisié que no trenqui radicalment el normal procés de les actuacions
urbanistiques en marxa, que la revisi6 de les Normes Subsidiaries serveixi, a més, per a
articular el planejament urbanistic amb la planificacié global dels serveis municipals i també,
amb els dependents d’altres administracions. Les propostes del Pla no es podien limitar a
aquelles que siguin pensables i executables en 'ambit de la competéncia local, sind que
calia plantejar-se algunes que requeriran de l'acord institucional per garantir la seva

viabilitat.

El Pla s’orienta en el marc estratégic del conjunt del municipi i integra les reflexions que en
els ambit de les determinacions sectorials tenen incidéncia en el model de ciutat que es
proposi. En aquest sentit, s’orienta el model en consonancia amb el moment i el principis de
'urbanisme sostenible, aixd0 es cap la consolidaci®6 d’'un model de ciutat compacta,

diversificada i amb un bon nivell de serveis, dotacions i espais lliures.

Finalment, es va a considerar imprescindible afrontar aquest procés amb la maxima voluntat
de debat dels problemes i de les propostes i, per tant, es va demanar que es garanteixin
mecanismes de participacié ciutadana amplia i que, si cal, vagin més enlla dels obligats per
les disposicions legals vigents, definint un nou model de preparacié i presentacié de

propostes urbanistiques.
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Técnicament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres es
redacta amb una metodologia mixta, amb integracié i constitucié d’'una Oficina Técnica del
Pla General que treballara amb sinergia amb els diferents serveis de I'Ajuntament i de forma

especifica amb els serveis d’'Urbanisme.

Aixi mateix, per la redaccio del Pla s’ha implementat, per primer cop al municipi, la utilitzacio
en la totalitat del document d’instruments de cartografia digital sobre la base existent al
municipi en el moment de la redaccié del Pla, base d’'una potencial explotacié d’'un Sistema
d’'Informacioé Geografica; que han de permetre, al mateix temps, un salt decisiu en la qualitat
técnica del Pla i un major grau de facilitat i rigor pel seu posterior desenvolupament i

aplicacio.

La diversitat d’agents i matéries que intervenen en els processos de construccié de la ciutat
obliguen, cada vegada més, a la interdisciplinarietat técnica i a la diversitat i
complementarietat de competéncies. Aixi, la mateixa composicié de I'Oficina del Pla i les
col-laboracions en matéria de la memoria social, d’analisi mediambiental i d’emmarcament
juridic; els grups de treball amb les diverses arees municipals, i els assessoraments externs;

s’han plantejat, de primer moment, sota aquesta perspectiva.

0.1 .Programa de participacio ciutadana pel POUM de Sant Andreu de Llavaneres

Pel que fa a la participacié ciutadana, cal fer esment que I'urbanisme en general i de forma
molt més precis en els documents de I'abast territorial i temporal que suposa un nou Pla, no
pot desenvolupar-se correctament sense el coneixement i I'opinid dels ciutadans; per
aquesta raé s’ha posant un especial émfasi en la participacié publica de particulars, entitats i
associacions, al llarg de tot el procés de la revisié i molt especialment en la fase inicial i

preparatoria de la mateixa.

L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres en data de 29 de juny de 2004 aprova el
Programa de Participacié Ciutadana del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, d’acord amb
els principis i determinacions establertes en la vigent legislacié urbanistica i en concret en

I'article corresponent del TRLU 1/2010:
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59.3 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2010, disposa que entre les documents que
integren el pla ha de constar la memoria descriptiva i justificativa del pla, la qual ha d’integrar el
programa de participacié ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de
formulaci6 i tramitacié del pla.

| també a I'article 22 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, disposa que:

22.1 Per facilitar la participacié en el procés de formulacié dels instruments de planejament
urbanistic, I'administracié competent pot aprovar el corresponent programa de participacio
ciutadana, d’acord amb el que estableix I'article 105 d’aquest Reglament.

22.2 El programa de participacio ciutadana expressa les mesures i actuacions previstes per tal
de facilitar tant la divulgacié i la comprensié dels objectius i del contingut dels treballs de
planejament, com la formulacié d'al-legacions, suggeriments o propostes alternatives en el
marc del tramit d’'informacié puablica.....:

Aixi doncs i per tal de portar a bon terme el nou POUM, i tenint en compte el que es desprén
del redactat de l'article 8.1 del TRLU 1/2010, que senyala que: “Es garanteix i s’han de
fomentar els drets d'iniciativa, d’informaci6 i de participacio dels ciutadans en els processos
urbanistics de planejament i de gestid”, i del 82.1 del Reglament Organic Municipal: “tots els
ciutadans podran dirigir-se a I’Ajuntament de forma escrita, per qualsevol mitja, interessant-
se per obtenir informacié o aclariment sobre l'activitat municipal...”, i d’acord amb el
compromis politic del Consistori de Sant Andreu de Llavaneres es proposa el seguent

programa de participacio ciutadana que es transcriu tal i com va ser acordat:

PLA DE PARTICIPACIO CIUTADANA AL P.O.U.M.

El Pla de Participacié Ciutadana previst, té dues instancies clarament definides; la primera
realitzada durant el periode d'elaboracié del document de 'avang de planejament, “Criteris
Objectius i solucions generals de planejament”, i la segona durant el periode de la seva

exposicio i consulta publica.

a.- Durant el periode de elaboraci6 del document de I'avan¢ de planejament

El Pla de Participacié Ciutadana té, en aquest periode, una triple dimensié per tal de poder
donar cabuda a tots els sectors de la societat de Sant Andreu de Llavaneres. A tal efecte es

van crear tres comissions, amb membres i continguts diferents:
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- una Comissié Politica, en compliment dels acords dels diferents grups municipals,
ha estat formada pels maxims representants municipals en matéria d’'urbanisme, es a
dir 'Alcalde i el regidor d’'urbanisme, i per un representant de totes les forces politiques
representades en el Ple Municipal. La funcié principal d’aquesta comissié ha estat el
seguiment del desenvolupament del Pla Urbanistic i la formulacié les seves

aportacions al respecte.

- una Comissio6 d’Experts presidida pel Regidor d’Urbanisme, i ha estat formada per
aquelles persones del municipi que per la seva professio o pels seus coneixements en
matéria d’ordenacid urbanistica sén d’especial interés en el desenvolupament del pla,
han estat cinc persones i proposats per el regidor d’urbanisme, prévia acceptacio dels
candidats. També han format part d’aquesta comissidé els serveis técnics de
'Ajuntament que involucrats en el desenvolupament del Pla, com es detalla a
continuacié. Les seves funcions han estat les d’assessorament i opinid sobre la

proposta de I'equip redactor.

- el Consell Consultiu format pel president o un representant de les entitats més
representatives del municipi, aixi com de totes les entitats o persones que han cregut
tenir un interés legitim en la definici6 del POUM. El Consell Consultiu es va a reunir
per tal de estudiar els treballs fets per I'equip redactor i han manifestat les seves

aportacions al respecte.

Durant el periode d’elaboraci6 de lI'avan¢ de planejament les comissions politiques i
d’experts, aixi com el consell consultiu s’han reunit en diferents ocasions a fi i efecte de
conéixer el contingut dels treballs que s’anaven realitzant, i es van reunir per conéixer i

avaluar la proposta que es presenta al mateix Ple de I'Ajuntament de Llavaneres.

Altrament, dins del Pla de Participacioé ciutadana i concretament en I'ambit del Consell
consultiu es va proposar a la ciutadania, per mig de representants de les associacions de
veins i de les diverses entitats civiques i socials, el respondre a dues consultes sobre
diferents aspectes del municipi. La primera fa referéncia a aspectes relacionats amb espais
verds i equipaments i la segona fa referéencia al sl no urbanitzat i informe ambiental i la

poblacié i I'habitatge.
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De la primera consulta es van complimentar fins un total de dinou fitxes consultives i de la
segona cinc. Donat el fet de ser consultes fetes a representants de diferents ambits del
municipi de Sant Andreu de Llavaneres es pot considerar com una mostra de les inquietuds

dels Llavanerencs envers el seu municipi.

Les conclusions més significatives de la consulta realitzada respecte els equipaments i
espais verds dona com a resultat una valoracio, els equipaments més valorats son els

sanitaris, a continuacio els educatius, els culturals, els esportius i finalment els socials

A la vegada es proposa valorar també els espais verds obtenint els seguents resultats:els
meés valorats son per igual els parcs i els jardins, a continuacio les places amb, els carrers

arbrats i per ultim la riera

A part d’aix0 també es va oferir la possibilitat de realitzar suggeréncies genériques respecte
els equipaments i els espais verds per incorporar al Pla d’Ordenacié Municipal, en aquest
cas la sintesi es la seglent (s’ha intentar recollir les opinions més reiterades o que més
s’han repetit a les consultes): La vialitat rep comentaris a tots nivells (velocitat, transit,
senyalitzacio, connectivitat...); a continuaci6 amb comentaris es demana la creacié d’'un
centre polivalent (cultural-social) adequat a les necessitats del municipi, i la millora dels
equipaments esportius .Sobre els espais verds hi ha comentaris positius en general menys
en el tema de la riera on tots reclamen una millora substancial. Per ultim mencionar a part el
tema de les escoles que es troben en un punt de saturacié que fa necessari preveure la

creacié de nous centres per donar cabuda a la futura demanda de places escolars.

A la segona consulta sobre poblacio i habitatge i el sol no urbanitzable i informe ambiental,
que va tenir un nivell de resposta molt inferior. Les temes més recurrents seran: el
creixement de Llavaneres en els darrers 5 anys i es considera que el futur creixement hauria
de ser de moderat, el preu de I'habitatge a Llavaneres, la dificultat dels joves per accedir a
I'habitatge, la dificultat de la gent gran per accedir a I'habitatge, la dificultat de la poblacié

extracomunitaria per accedir a I'habitatge

Respecte al sOl no urbanitzat i informe ambiental, a la consulta sobre la importancia

respecte la diferents qlestions, es van obtenir els seglients observacions: la conservacio
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dels boscos i terrenys forestals, la conservacié i manteniment de la plana agricola, el
projecte d’ordenacio6 i urbanitzacié de la riera, el projecte d’ordenacié del front litoral i la
valoracié de les determinacions del Pla Director del Sistema costaner respecte la limitacio

del creixement a la part baixa de Llavaneres.

A més torna a aparéixer la vialitat com tematica a resoldre, la ordenacié de la riera i la

necessitat de controlar el futur creixement del municipi de Sant Andreu de Llavaneres.

b.- Durant el periode de exposici6 i consulta publica del documentacié de I'avang de

planejament

L’ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres en data 11 de maig del 2005 aprova I'exposicio
al public dels treballs i documentacié de I'avang i formulacié dels criteris objectius i solucions
generals de planejament, una primera proposta del que acabara esdevenint el primer Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Sant Andreu. Ha estat publicat I'anunci de I'exposicié
publica del document “ Criteris Objectius i solucions generals de planejament” al Butlleti
Oficial de la provincia num. 123, de 24 de maig de 2005; en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, num. 4390, de 24 de maig del 2005; en el periodic “La Vanguardia” de 19 de

maig del 2005 i en el taulers d’anuncis de I'Ajuntament.

S’ha considerat imprescindible afrontar aquest procés amb la maxima voluntat de debat dels
problemes i de les propostes i, per tant, es va a demanar que es garanteixin mecanismes de
participacié ciutadana amplia i que vagin més enlla dels obligats per les disposicions legals
vigents, definint un nou model de preparacié i presentacié de propostes urbanistiques, i en

aquest sentit, pel que fa referéncia a la consulta i participacio publica del Pla.

El Periode de exposicié publica del P.O.U.M. s’ha concretat en dos periodes molts concrets,
el primer correspondre al periode comprés entre, maig i agost 2005, i el segon, comprés
entre novembre 2005 i febrer 2006.:

-. el primer periode, maig _agost 2005, ha estat de seixanta dies habils, comprés
entre el 25 de maig i el 4 de agost del 2005. Aquest periode de exposicio, s'ha donat

una dimensié ampla per poder donar cabuda a tots els sectors de la societat de Sant
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Andreu de Llavaneres, de tal manera que tots els ciutadans i ciutadanes, que ho han
cregut oportd, han pogut demanar informacié o fer propostes seguint els tramits
adients, i dels quals es va donar la necessaria publicitat amb els mitjans dels que

disposa I’Ajuntament.

A tal efecte es va difondre la informacié del POUM de la forma seglent:

1. Instal-lacié d’'una exposicié en la sala de ple de I'Ajuntament. L’exposicié dels
treballs va estar oberta des de la data de 31 de maig del 2005 fins la data de 4 de
agost del 2005

2. Publicacié d’un fulleté amb un resumen extens escrit i grafic, dels aspectes més
significatius del document aprovat per I'ajuntament, dels treballs i documentacié de
I'avang i formulacio dels criteris objectius i solucions generals de planejament com aixi

també, la informacié de les actuacions actuals paral-leles de I’Ajuntament.

3. Obertura d’'un calendari de visites - reunions d’informacio, suggeriments i propostes
per part dels veins amb els técnics del equip redactor, tots els dijous des de la data del
2 de juny fins la data el 4 d’agost (10 setmanes) amb un promig de 8 visites por

setmana.

4. Recollida de suggeriments i propostes amb registre de entrada des de la data del 2

de juny fins la data el 4 d’agost inclos.

Reunions de informacié amb I’equip redactor:

En el tramit de la seva exposicié al public i en el que respecta a las reunions de informacio

amb el equipo redactor s’han concertat un total de 76 entrevistes.

Del nombre total de 76 entrevistes s'obtenien 73 entrades i es concentraven: sobre el sl no
urbanitzable el 24%, sobre el sol urba 24%, sobre el sol urba no consolidat 14%, sol
urbanitzable 29%, sobre les actuacions paral-leles de I'Ajuntament 7%, i sobre informacié

general i en particular sobre el habitatge protegit 4%.
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Suggeriments amb registre d’entrada

El total de suggeriments registrats que es presentaren son 39, i es concentren sobre temes
especifics d’afectacions i en general temes similars als mantinguts en les reunions de
informacié amb el equip redactor: Del nombre total de 39 suggeriments registrats, la major

part es concentren: sobre el sol no urbanitzable el 41%, sobre el sol urba el 23%, sobre el

sol urba no consolidat el 15%, i sobre actuacions paral-leles de I'Ajuntament el 8%.

Quadre sintesis d'entrevistes concertades i suggeriments amb registre d'entrada
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76 39 5 10 66/73
Sol no urbanitzable 17 23 16 5 11 41 13
Sol Urba 17 23 9 1 8 23 3
Sol Urba no consolidat 10 14 6 1 5 15 3
Sol Urbanitzable 21 29 5 3 2 13 8
Plans i projectes en curs 5 7 3 3 0 8 8
Informacié general 3 4
10 total 73 100 39 13 26 100 33

En el tramit de les 10 setmanes d’exposicié al public i en el que respecta tant a las reunions

de informacid6 amb Il'equip redactor com als suggeriments amb registre d’entrada s’han

concertat un total de 76 entrevistes i 39 suggeriments amb registre de entrada.

-. el segon periode es va ha continuar amb un calendari, de visites-reunions d'informacio,
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suggeriments i propostes per part de els veins amb els técnics del equip redactor, fora del
periode d’informacio publica, tots los dimarts des de la data del 4 d’agost fins a la data de 28

febrer amb un promig de 4 visites por setmana.

A més aquest periode es caracteritza per les exposicions i sessions explicatives i ha estat
compreés entre el 16 de novembre del 2005 i el 9 de febrer del 2006. Va néixer com la primer
“mostra itinerant del POUM” amb I'’exposicio dels treballs en dues instal-lacions a manera de
plafons amb un total de 9 presentacions i sessions explicatives per poder donar cabuda, per

sectors, a tota la societat de Sant Andreu de Llavaneres.

A tal efecte es va a:

1- Instal-lar dues exposicions, una en la sala de la Biblioteca Municipal amb I'exposici6
dels treball, des de el 16 de novembre fins al 2 de desembre del 2005, per els veins que
viuen en la part de dalt del nucli, i I'altre en can Badrines des de 13 de desembre del

2005 per els veins que viuen en la part litoral.

2.- Obrir un calendari de sessions explicatives presidit per senyor Alcalde i el regidor
d’Urbanisme, amb els técnics del equip redactor del POUM. Les sessions i les dates es
relacionen a continuacio:

16-11-2005 Biblioteca Municipal

17-11-2005. Biblioteca Municipal

23-11-2005. Biblioteca Municipal

02-12-2005. Biblioteca Municipal

13-12-2005. Can Badrines

7-02-2006. Can Badrines

9-02-2006. Can Badrines

El consistori de I'Ajuntament va a convidar tots els habitants, de manera especifica segons

els diferents ambits del municipi, d’aquesta manera cada grup convidat va a assistir i va a
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conéixer a fons els diferents projectes es va possibilitar la formulacié de preguntes i
qlestions sobre tots els diferents temes de major interés per la poblacié. El balang de les
tres primeres jornades es va fer a sala plena, amb una assisténcia de més de 200 persones.

En total, van a assistir-hi, entre totes les mostres, aproximadament unes 700 persones.

Altrament i pel que fa referéncia a la informacid publica de I'aprovacio inicial, aixi com les
modificacions introduides pel document de I'aprovacié provisional, es detalla en el document

corresponents de l'informe d’al-legacions adjunt a la documentacié del POUM.

Finalment i pel que fa a I'elaboracié del text refés d’aquest document, s’adjunta en document
a part l'informe del text refés de l'aprovacio definitiva del POUM de Sant Andreu de
Llavaneres que s’estructura en quatre parts: 1) Inclou les prescripcions que emanen dels
informes sectorials; 2) Inclou les prescripcions de I'acord de I'aprovacié definitiva; 3) Inclou
les prescripcions relacionades a l'informe técnic i juridic; 4) Inclou les prescripcions no
incorporades en el text refds i les bases técniques que avalen el requeriment previ
presentat per I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i que sustenten de forma
justificada el perqué de la no incorporacié d’aquestes prescripcions en el document del text

refos

0.2. Documents i linies estratégiques de I'avang de planejament

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el contingut documental de I'avang, va explicitar
les propostes i solucions alternatives, a la vegada que va d’incloure els documents
d’'informacié necessaris que justificaven I'adopcié de les esmentades propostes. Respecte
dels documents d’informacio, es considera que formen part del POUM aquells elaborats
especificament per aquest treball, aixi com els altres documents i estudis realitzats respecte

la situacio i previsions de desenvolupament de la vila.

El conjunt de les propostes plantejades ve a establir una reorientacio de les estrategies i de

la intensitat dels objectius definides en les anteriors Normes Subsidiaries.

El pla definira un nou horitzé per al futur de la vila tot caracteritzant-se per la voluntat

fortament transformadora de I'actual realitat i la superaci6 dels déficits pendents, apostant
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per una major qualitat urbana i una ciutat més estructurada.

Dins d’aquest posicionament de caracter general, les linies estratégiques que han de servir
per la materialitzacié d’aquests objectius s’agrupen dintre de quatre grans epigrafs, que el

Pla fa seves i materialitza en els seus diferents documents:

- La preservacio i integracio de I'espai lliure de I'’entorn natural i de les planes agraries
de la costa. La rica composici6 i varietat del territori municipal, amb un nucli consolidat
central que s’ha estés al llarg de la riera com eix estructurador de la vila, i amb espais lliures
de diferent naturalesa en les cotes altes i també en les cotes inferiors del terme a la vora del
mar, son elements que 'avang de Pla incorpora i relaciona amb la resta del sistema dels

espais lliures de la vila.

- La diversificacio del model actual en la produccié d’habitatges, excessivament
concentrat amb quasi un unic tipus edificatori, el de I'habitatge unifamiliar en diferents
modalitats del model. ElI nou Pla procurara pel manteniment de [loferta actual
complementada amb nous tipus d’habitatge, en els que tingui una especial atencié a
I'habitatge protegit en les diferents modalitats. Aixo vol dir orientar el model a la cerca d’una
“‘una ciutat per viure”, amb un protagonisme per la bona residéncia tant en la ciutat
consolidada com en els nous creixements, amb una atencié especial al lleure (espais civics,
espais naturals, espais culturals, espais esportius), al comerg i les relacions (atenent a la

diferent posicid i varietat del mateix) i a la mobilitat (interior i exterior).

- La definici6 del nou model d’equipaments, haura d’atendre a tres criteris essencials:

*Complementar les actuals dotacions existents i previstes en funcié de les noves
necessitats que es generen a partir de les possibles hipotesis d’augment de la poblacio.
Aquestes previsions han de tenir especial cura en la identificacié dels aspectes
qualitatius, especialment dels aspectes sectorials que es defineixen en funcié de les
franges d’edat més significatives d’aquesta nova poblacié juntament amb la seva evolucié

en el cas de 'existent.

*Establir la localitzacié dels nous equipaments en funcié de criteris de reequilibri i de
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correccié dels actuals desajustos que es donen en determinats ambits de la ciutat i, al
mateix temps, disposar aquestes noves localitzacions amb la voluntat expressa
d’aprofitar la seva capacitat de reforc dels nous ambits urbans. La localitzacié d’aquestes
noves peces ha de centrar-se sobre nous ambits de maxima centralitat i major
accessibilitat, per damunt de possibles criteris d’oportunitat en la major facilitat per

I'obtencié del sol.

*Definir les noves reserves d’equipament com part d’un sistema complex dins del qual
desenvoluparan un paper qué podra ser canviant en el temps en la mesura en que
evolucionin les necessitats i els requeriments plantejats. Aquest caracter evolutiu del
sistema i el seu funcionament obligara a una maxima centralitat i condicié de flexibilitat
cap a possibles canvis funcionals, que hauran de ser especialment integrats dins dels

criteris per a I'establiment de les noves reserves.

- La reafirmacio del model i del projecte urba de Llavaneres, que tendeixi al reequilibri
de les parts i al reforcament de la qualitat urbana de I'area central. El Pla fa una aposta per
la distribucié estratégica de les principals peces que s’han d’incorporar al procés urba del
dels propers anys, a la vegada que posa una atencio particular als projectes concrets del
centre de la vila. L’estructura que es proposa, es fonamenta en el reforcament del tronc
central que constitueix la riera de Llavaneres que estructura el conjunt de la vila i que es el
connector natural entre les seves parts, element de relacié i intercanvi, lloc de passeig i dels
espais lliures, connector ambiental i espai lliure lineal que defineix una part substancial de la

seva "forma urbis".

1. Encaix de Llavaneres en I'espai territorial del Maresme

Amb la redaccio6 de la revisio de les Normes Subsidiaries de Sant Andreu de Llavaneres es
preveu disposar d’'un espai que serveixi per orientar el model de desenvolupament del
projecte de ciutat i d’ordenacié del territori, que reculli les iniciatives i propostes de
desenvolupament econdmic, socio-cultural i urbanistic i territorial de Sant Andreu de

Llavaneres articulant-ho amb el nou sistema territorial conformat pel seu territori d’influéncia.
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Les determinacions del planejament territorial respecte el municipi del Llavaneres, en el
moment de l'aprovacié inicial, estaven, en el moment de I'aprovacié inicial, Unicament
determinades en les orientacions genériques que el Pla Territorial General de Catalunya
(PTGC) preveu pel sistema del Maresme central, com un sistema de reequilibri del sistema
congestionat, que son aquells sistemes de proposta del PTGC localitzats a I'interior de I'area
metropolitana que tenen capacitat de continuar creixent ordenadament i potencialitat
suficient per a competir, quant a atractius, amb el lloc central i fomentar aixi la
descentralitzacié que permeti la descongestidé d’aquest, com també una distribucié més

equilibrada de poblacié i activitat.

Sant Andreu de Llavaneres, veina al municipi de Matard, que actua com a ciutat intermédia
amb un pes especific respectable dins de la configuracié de ciutats que conformen l'arc
metropolita de Barcelona, i a la vegada capital d’aquest subsistema del maresme central,
ocupa amb la seva posicid un espai directament afectat per les tensions i demandes del
sistema metropolita, de tal manera que els darrers creixement demografics responen més a
moviment migratoris interiors de I'area metropolitana que no pas al creixement vegetatiu de

la poblacié autoctona de Llavaneres.

Pel que fa al Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament amb
posterioritat a I'aprovacio inicial d’aquest POUM, les determinacions respecte el sistema
d’assentaments, els espais oberts i les infraestructures, que es plantegen en el POUM son
coherents i s'acorden amb el que s’estableix en el planejament territorial citat. A tal efecte
amb posterioritat a l'aprovacié provisional del POUM, es va rebre el document de la
Secretaria per la Planificacié Territorial, en el que s’esmentaven una série de prescripcions
de diferent rang i contingut, que han estat incorporades en la seva gran majoria en el
document del present text refés i aquelles que no ho han estat, s’ha justificat el perqué

d’aquesta no incorporacio.

Qualitativament el nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, introduira una dimensié més
precisa que el planejament anterior, en la definicié dels elements que estructuren 'armadura
d’'un projecte de qualitat, com area de singular valor en I'estructura territorial dels municipis
dels entorns de la ciutat metropolitana, en especial la definicié i ordenacié dels seglents

elements:
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- Els espais forestals i naturals de I'ambit de la serralada, afavorint les accions de

conservacio6 i gestio aixi com la proteccio i gestio dels espais d’interés municipal

- La riera de Llavaneres, com un element més caracteristic de la configuracié sequencial
de les rieres de la comarca del Maresme, que actui com element de cohesi6 interna,

estructura territorial i urbana de la propia vila de Sant Andreu de Llavaneres

- En les xarxes de comunicacio, respecte les viaries en especial la transformaci6 de la N-
Il com una via urbana de gran capacitat, traslladant el transit de pas del corredor
mediterrani, als laterals de l'autopista. Pel que fa a la xarxa ferroviaria, definir les
condicions necessaries que possibiliten la transformacio d’aquest espai del front maritim
amb l'objecte d’augmentar la permeabilitat i I'accessibilitat de la franja de la primera linia

de mar.

- Establir les reserves possible per la potencial implantacié d’algun equipament de
caracter territorial d’ambit superior a I'estrictament municipal que li permetin a la vila de

Llavaneres, mantenir el concepte de vila de qualitat per viure i vila de serveis de qualitat.

Emmarcar el nou planejament urbanistic en l'escenari territorial de Sant Andreu de
Llavaneres que conforma el sistema urba de I'entorn dels municipis del maresme central
que comparteixen costa i la serralada litoral. Les consideracions de I'encaix territorial del
municipi de Llavaneres, vindran, pel que fa a la discussio i el debat territorial, emmarcades

en dos questions a les que el nou planejament urba de la vila s’haura adequar:

- La construccio de la xarxa verda d’espais lliures territorials, que més enlla de les arees
recollides en el Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) aprovat per la Generalitat de
Catalunya, i on el municipi de Llavaneres no hi té terrenys directament afectats, pero si té
un minim contacte territorial de frontera, en la part superior de llevant del seu terme
municipal, amb I'area de les Serres del Montnegre-Corredor. El document del PEIN amb
el temps de la seva aprovacié ha quedat ja com un document bastant obsolet i desfasat
respecte la real gestid i configuraci6 d’'una xarxa articulada d’espais lliures, on més
importants que les peces son les connexions entre elles i d’aqui la importancia de la

definicio del diferents corredors ecologics i ambientals, que permetin definir el que es
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conegut com una anella verda, o el que el professor Forman postula com un collar

d’esmeraldes entorn de la ciutat metropolitana.

En aquest espai dels corredors es on pren un importancia cabdal el corredor del
Montnegre-Serralada litoral, i on el municipi de Llavaneres pot jugar un paper més
important, aportant els terrenys que garanteixin al corredor una dimensié suficient que
afavoreixin el seu paper de connectivitat ecoldgica. En aquest sentit la incorporacié al
parc del Montnegre i Corredor que en aquest moment gestiona la Diputacié ha de
suposar una important aportacié a la gesti6 mediambiental i ecologica d’aquesta gran

anella verda i de la interconnexio bioldogica i ambiental d’aquestes diferents peces.

- En la part de la costa, la discussié que es planteja té unes altres consideracions, amb
incidéncia de dialeg entre el debat territorial i el debat local, en la sinergia de la
construccié d’un projecte comu on territori i municipi sumin en la definicié d’'un espai
ordenat. En aquest ambit de la costa, la recent aprovacié del Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner (PDUSC), en les seves dues fases el que podriem anomenar PDUSC1
i PDUSC2, el primer que té incidéncia sobre tots el sdls no urbanitzables i els
urbanitzables no programats, en el moment de la seva aprovacio, i que té un incidéncia
directa i molt forta sobre el municipi de Llavaneres ja que afecta a tota la part baixa del
municipi que en les normes subsidiaries tenien aquesta consideracio, i el segon PDUSC
sobre els sols urbanitzables no tramitats, i que en el cas de Llavaneres, té una incidéncia
menor, encara que significativa perqué afecta alguna part del tronc central de la seva

estructura constituida per la riera de Llavaneres.

El dialeg territorial-local ha de comportar la definicié conjunta d’aquestes arees de vora i
de limit de la realitat urbana i de la seva relacié amb els buits territorials de les extenses
arees agraries de la unitat territorial que conformen les cinc Sénies de Mataré i I'area de

llevant de la riera de Llavaneres.

En aquest espai el municipi de Llavaneres, és on amb major amplitud es poden dibuixar
diferents models d’ordenacio i relacié que tinguin present els diferents factors de la
construccié del projecte municipal amb la construccié de les estratégies territorials del

pais. En aquest territori, es van arribar a avaluar diferents opcions que passarien per tres
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possibles estadis radicalment diferents:

1.- L'opcié que podriem anomenar conservar-protegir, que passaria pel manteniment de
les arees agraries en tota la seva extensio i en la definicié del espais del sistema
costaner tal i com estaven definits en el PDUSC en la seva versié per I'aprovacio inicial.
Aquesta opcié d’indubtables valors ecologics i ambientals, deixaria el municipi amb un
mal acabament i una mala transicié urba-no urba, una linia fragil i no projectada de vora i
limit del fet urba amb realitat més extensa de la situacié agricola dels camps de la part
inferior. Al mateix temps aquesta opcié limita totalment les capacitats d’oferta de tipus
d’oferta d’habitatge, al quasi Unic que hi ha en l'actualitat, deixaria un municipi sense una
bona relacié de finals, amb poques possibilitats de reequipament i amb un quasi
monocultiu de l'oferta residencial, centrada en el producte més exclusiu de la cas
unifamiliar en les seves modalitats, deixant de costat la cohesio social, I'oferta d’habitatge
assequible aixi com altres principis de la llei d’'urbanisme que no serien atesos en aquest

possible model

2.- Una opcié que podriem situar en l'extrem d’aquesta i que podriem anomenar
desenvolupar-diversificar, basaria les seves accions en el principi de la maxima oferta de
sol de creixement per atendre al maxim les determinacions basiques del Pla Territorial
General de Catalunya, tot posant en I'oferta de sol residencial la totalitat dels espais de la
part de llevant de la riera i preservant el de la part de ponent, de major valor ambiental i
que formen territorialment part dels buit de I'area de les Cinc Sénies de Mataré, una gran
extensié agricola estable i sobre la que es fonamental el paper de corredor o connector
entre les serralada i I'espai costaner que defineix en el PDUSC. En aquest cas I'oferta de
soOl i sostres seria de maxims i excessiva pel que suposaria de pérdua dels sols agraris

de la part del separacié entre Sant Andreu de Llavaneres i Sant Viceng de Montalt.

3.- Finalment I'opcié respecte aquest territori que es va creure més oportuna, ajustada i
equilibrada, es la que podriem anomenar completar-qualificar, que reconeix l'important
valor de la plana agraria del sistema costaner tant en la seva part de llevant com en la
seva part de ponent i que estableix la definicié d’una franja de transicid, entre I'actual taca
urbana i la definitiva delimitacié de I'espai territorial agrari, establint per una part sol amb

capacitat de poder ofertar tipoldgicament un producte d’habitatge que respongui a les
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necessitats de I'’habitatge concertat i de I'habitatge protegit, i per una altra part, un espai
on poder establir una estructura de relacions amb els espais lliures i la vialitat, que
defineixen una linia ampla, una banda flexible que al vegada sigui front i també filtre amb

els camps i el territori agrari de contacte.

Sobre aquesta area de nova construccidé sera possible a la vegada obtenir els sols
necessaris de la vila de Llavaneres per poder atendre i localitzar els equipaments que un
municipi d’aquestes condicions i que amb un creixement sobtat i accelerat dels darrers
anys, s’ha vist abocat i que per una altra part, li a ha comportat que en aquest moment
les estructures de serveis respecte la nova poblacid, presentin mancances que han de
ser corregides amb la posta en joc del nou escenari que es generi a partir de I'aprovacié

del nou planejament municipal.

La nova banda inferior, que tindra aproximadament un amplada entorn a dos-cents
metres vindra complementada per la construccid del tronc que ha de servir de relaci
entre les parts altes de la vila i aquests nous espais que es posen al servei del conjunt

del municipi, en la redaccioé del present Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

2. Propostes generals i d’estructura de ciutat

Els criteris sobre els que s’estructura la redaccié del nou Pla d’'Ordenacié Urbanistica

Municipal, atendra a les seguents consideracions:

- Partir del document de les Normes Subsidiaries de 1995, com a document d’ordenaci6
urbana que ha estat satisfactori per ordenar i orientar l'activitat dels agents de

'urbanisme a Sant Andreu de Llavaneres en el periode de vigéncia de les mateixes.

- Incorporar els documents del planejament derivat tramitat en desenvolupament del
planejament vigent, consolidant les opcions valides i amb vigéncia, i actualitzant els
aspectes a moadificar, analitzant les directrius i vinculacions urbanistiques que encara

mantindran llur vigéncia i aquelles que s’han de revisar.
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- Introduir les modificacions necessaries al nou document de planejament que serveixin
per actuar sobre els desajusts i potencials de les Normes Subsidiaries vigents en relacié

a la ciutat consolidada.

- Especificament definir els sectors de reforma i revisid6 del régim de sol i de les
qualificacions urbanistiques en arees que es consideren susceptibles de modificacié per
causes de gestid, de noves i diverses necessitats dels programes de ciutat o per
incohereéncia o errors en el planejament vigent; i afinar amb rigor els sistemes d’obtencié
del soOl per vialitat, per a zones verdes i equipaments publics, segons el criteri basic

d’equilibri entre carregues i beneficis.

- Sobre el dimensionat del Pla en relacio a I'oferta de sol residencial, es proposa moure’s
en la consideracié de preveure la hipotesi d’'una oferta moderada respecte les tendéncies
actuals i dintre de les previsions de la memoria, que permeti dimensionar 'ambit de nou

creixement amb un marge que eviti la creacié de rendes del sol diferencial exagerades.

- Sobre la distribucié de la poblacié i de les densitats en els nous creixements, es
proposa estructurar un model diversificat pel que fa als nous creixements, tant pel que fa
a la concepcio dels models tipoldogics dels diversos sectors com pel que fa a la
localitzacié de lindret del creixement i I'extensié urbana; combinant tipologies que
permetin formes residencials obertes a programes monoparentals, familiars reduits, i

familiars extensius, aixi com afavorir la integracié de models d’habitatge variat.

- Sobre la mobilitat de la poblacié, es proposa augmentar la qualitat del carrer, apostant
per incrementar els tragcats amb caracter d’eixos civics i itineraris marcadament
peatonals, aixi com la possibilitat d'introduir el carril bici en compatibilitat amb les
seccions viaries generals, atés que no es considera necessari la segregacio del mateix
en relacié a les caracteristiques del parc mobil de la ciutat i tota vegada que hi ha alguns

tracats que ja tenen un caracter idoni per aquests mitjans

- Les propostes respecte la nova estructura urbana que es realitzen en 'avang de Pla es
recolzen fonamentalment en dos elements del Pla: la redefinici6 d’'una nova vialitat

estructurant i la distribucié dels nous “equipaments urbans” que aportin un reequilibri al
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creixement actual.

Les principals accions d’estructura del Pla passaran per I'accié sobre quatre grans accions
projectuals que han de definir la materialitzacié de les accions i les estratégies que es
plantegen en el Pla: La urbanitzacié del passeig de la riera, la construccido dels nous
equipaments esportius i escolars, la transformacié de I'espai del front maritim i la nova

ordenacio6 de la vialitat

2.1. La urbanitzaci6 del passeig de lariera

El passeig de la riera ha de ser la columna vertebral sobre la que s’organitzi i s’estructuri el
creixement de la nova vila. Aquesta artéria verda, d’aproximadament tres quildmetres de
longitud amb un desnivell total entorn als cent cinquanta metres, ha de constituir un eix
d’identitat urbana, que actui com element estructurador dels diferents espais i usos del

municipi.

En el moment de la redaccioé del POUM s’ha adjudicat el procés de consulta del concurs que
ha de servir per definir el caracter unitari d’'una via que en el seu recorregut travessa espais
de diferent naturalesa: a I'inici la zona del moli d’en Cabot, més densa i frondosa, com a
porta propera de I'espai forestal més gran que ve a continuacio, per passar posteriorment
per la part del parc de la Lorita, que s’entén com un espai obert i seminatural, fins arribar a
'esplanada del mercat setmanal que també fa les funcions de parking central. A partir
d’aquest tram la riera pren una condici6 ja més urbana que travessara per diferents episodis
i teixits residencials, als que ha de servir i relacionar fins arribara les cotes inferiors de la

plana de la costa.

L’opci6 sobre el model de la seccié de la urbanitzacié del passeig de la riera, es radical i
comporta la consequent qualificacié del sol, en tant que aposta per una seccid assimétrica,
amb una vialitat rodada acumulada sobre una de les ribes de la riera, alliberant i deixant

I'altra pel passeig, el lleure, I'oci i I'espai lliure.

2.2. La construccio dels nous equipaments esportius i escolars
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El creixement accelerat dels darrers anys en el municipi de Llavaneres, igual com a succeit
en altres municipis de la corona metropolitana, ha comportat que el creixement poblacional
en termes d’habitants, no vagi acompanyat del corresponent creixement de serveis i
equipaments. El tamany reduit dels sectors de planejament i la baixa densitat de cada
sector que es desenvolupa fan que no sigui present la necessitat de nous equipaments fins
que no s’ha produit una certa acumulacié de sectors desenvolupats. Al mateix temps en el
municipis d’amplia component unifamiliar, com en el cas de Llavaneres, que poc a poc han
vist omplir els seus habitatges de segona a primera residéncia, i d’alld que abans era una
casa d’estiueig, ara es una casa on s’hi viu tot I'any, també han generat noves demandes
d’equipaments en un municipi on havia moltes cases perd vivien menys persones. Aquest
deficit sovint es reconeix i assenyala en els que son més dificils d’emplacar, que
corresponen als docents i als esportius, entre d’altres raons perqué sén el que tenen un
llindar o gra d’esmicolament superior i la seva obtencié sempre anira associada a la gestio
d’'un gran sector que normalment no es el cas dels que es desenvolupen al municipi de
Llavaneres. La construccido d’aquestes peces i la seva localitzacié en el municipi, pel
necessari desplacament del centre definiran noves geografies i noves relacions espacials
que tendiran a moure lleugerament el centre de gravetat de la vida del municipi en les parts

més centrals

2.3. Latransformacio de I'espai del front maritim

L’assignatura pendent de la quasi totalitat dels municipis del Maresme es 'ordenaci6 de la
part afectada per a coincidéncia en un mateix espai de dos infraestructures potents com sén
la nacional Il i la linia ferroviaria, amb un espai molt reduit i en un territori fragil com es

I'espai de la costa.

En el cas de Llavaneres, el potencial trasllat de la carretera als laterals de 'autopista, han de
permetre I'oportunitat de definir un projecte d’'una via urbana de d’'una seccié amplia i que ha
d’aprofitar aquesta amplitud per poder disposar d’'un espai generés amb el que realitzar el

traspas de la via del tren i connectar amb la platja i 'espai obert de la fagana maritima.

De forma contraria al que succeeix en la part alta del municipi, on la preséncia dels espais i

la dimensidé verda de les masses forestal atorguen una gran qualitat al I'espai urba, en
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aquesta part inferior, en la que s’acumulen un quantitat d’edificis i espais desafortunats que
atorguen unes condicions de baixa qualitat urbana, i que inclus en determinats moments ni
tan sols un té la percepcioé d’estar en un municipi de costa, ja que la linia de mar resta mig
amagada entre infrastructures de carreteres, trens, edificis, el port i instal-lacions de serveis

en un dels llocs principals de la identitat d’'un municipi costaner.

El Pla preveu que tota aquesta area sigui objecte de projecte, gestié i transformacio,

mitjangant els mecanismes i instruments previstos en la legislacié urbanistica vigent.

2.4. Lanovaordenaci6 de la vialitat

L’avang de Pla incorpora i va fer seves les infraestructures viaries definides en els
documents sectorials d’ambit superior i en els diferents estudis que estableixen com a
mesura d’ordenacié de la mobilitat territorial la definicié de les vies laterals a l'actual

autopista per poder alliberar el transit que transcorre per la part baixa del municipi..

El nou model viari parteix de I'opcid de reforgar el paper estructurant de la riera, en el
conjunt de la vila, la qual cosa implica reforgar el paper dels eixos que de diferent naturalesa
i jerarquia han de discorrer per les dues ribes del mateix, i han de complementar aquest

tronc central.

3. Model urbanistic, tamany i dimensionat de la ciutat

La modelacié sobre I'oferta global que es realitza en el Pla preveu donar un marge de
cobertura ajustat a I'equilibri entre les capacitats d’un territori condicionat i la potencial
demanda d’habitatge dels proxims anys de la vigéncia del Pla. Al mateix temps la ldgica que
ha regit per la localitzacié i definici6 dels nous sectors de creixement residencial s’ha
realitzat atenent a criteris d’objectius del conjunt de la vila, repartint equitativament els nous
sectors de desenvolupament residencial i identificant en cada sector finalitats i indicacions

d’ordenacio que responen a una logica del conjunt urba que s’ordena.
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3.1. El dimensionat general del Pla: I'oferta quantitativa i qualitativa d’habitatge

El dimensionat del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Llavaneres, no pot ser entés
com una relacié d’oferta respecte la potencial demanda futura, ja que amb aquesta
cobertura es del tot impossible donades les condicions del territori municipal i les tensions
metropolitanes a les que esta sotmesa la seva demanda. El dimensionat del Pla, d’acord
amb aquest principi de limitacid, té més a veure amb aspectes qualitatius i de forma urbana
o de vila que no pas amb aspectes quantitatius de nombre absolut de possibles habitatges

nous.

En conjunt s’ha de precisar que, aquesta oferta va totalment associada en conjunt a la idea
de gestié ja sigui mitjancant la delimitacié de poligons d’actuacié o de sectors residencials i,
per tant, sempre garantida a I'obtenci6 i urbanitzacié de sols publics: equipaments, vials i

espais lliures.

Si s’han de resumir els principals eixos sobre els que és finalment I'oferta de sol residencial

del Pla, aquests serien els seglents:

- El manteniment a grans trets del marc de referéncia actual del planejament vigent ja
tramitat, com un document adequat i valid per la construccié de la vila, tal i com ha estat
regulant el creixement de Llavaneres en aquests anys de vigéncia. Altrament, sobre la
base del pla vigent es proposa reconduir, mitjangant la determinacié de nous sectors de
reforma urbana, I'actualitzacié de les funcions urbanistiques en els ambits de la ciutat
consolidada, tant pel que fa a ambits obsolets susceptibles de transformacié com pel que
fa a intersticis o buits a reconvertir. El Pla regulara els processos d’urbanitzacié d’aquests
buits i establira les mesures ordenancistiques per a la redefinicid6 dels parametres
urbanistics de la reforma. La reforma abastara també sectors d’especial significacio
urbana, considerant I'equilibri entre soOls de cessié i aprofitaments urbanistics que

permetin la cessio obligatoria i gratuita dels esmentats sols.

- La definicid d’'un conjunt de nous sectors de creixement residencial amb una doble
finalitat: aconseguir en cada cas una pecga de sol identificada i significativa per I'ordenacio

del conjunt de la ciutat i per I'altra part reomplir els buits existents i definir els limits i les
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vores del que ha de ser la definitiva taca urbana. La identificacio i detall d’aquests nous
sectors de planejament es realitza en 'apartat que segueix a continuacio, desglossats en
Unitats de Planejament Residencial, que cobreixen escassament tota la demanda dels
propers anys. L'oferta del Pla ha de garantir en qualsevol cas una decidida politica de
conservar, millorar i desenvolupar I'explotacié agricola del sol que es reserva i protegeix

especialment del procés urbanitzador.

- L'ordenacio dels creixements residencials extensius en base a edificacions aillades, que
han omplert un part significativa del municipi de Llavaneres, té un apartat especific en el
nou Pla, ja que es mantenen les determinacions establertes en el planejament derivat
aprovat i que encara no s’ha executat, entenent aquesta oferta tipologica de sol, com a
suficient dins del criteri general de diversificacio de I'oferta residencial, amb un major
atencio, en el nou pla, a aquella tipologia d’habitatge, que garanteixi una major facilitat
d’accés al conjunt de la poblacid, ja que al model majoritari actual de la casa unifamiliar
en les seves diferents modalitats, pot accedir un escas percentatge de la poblacié de

Llavaneres.

- En general en el nou Pla, els nous sectors residencials seran de major densitat en
coheréncia al principi de I'is racional del territori i a I'optimitzacié dels recursos de
consum de sOl per la definicid dels nou terrenys d’extensio residencial. La major densitat
ajustades a les privilegiades condicions de paisatge del municipi, permetran la promocid
diversificada de diferents modalitats d’habitatge en les que tinguin cabuda els habitatges

proteqits en les seves diferents modalitats i els habitatges lliures.

3.2. L’habitatge protegit

El POUM contempla la reserva de sol en el que es pugui edificar els habitatges protegits

que la legislacio urbanistica determina, en funcié dels seguents criteris i constatacions:

- Les determinacions establertes respecte la reserva de I'habitatge protegits i concertats,
recollits en el text refés de la Llei d’'urbanisme, tenen caracter de minims i la memoria

social es l'instrument que valida, avala i constitueix la base d’aquesta potencial correccié.
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- La localitzacié del habitatges protegits, segons les determinacions de la legislacio vigent
es realitzaran evitant la concentracié excessiva d’aquests tipus d’habitatges per tal
d’afavorir la cohesié social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per raé de llur

nivell de renda

- El model vigent del planejament de les Normes Subsidiaries, per raé de la seva oferta
tipologica i de la densitat prevista en els diferents sectors de desenvolupament, sempre
molt inferiors a 25 habitatges per hectarea, no pot generar ni ha generat, cap tipus
d’habitatge protegit. L’nica oferta en aquest sentit, ha anat apareixent a partir de les
modificacions puntuals que es tramiten del document actual, en la linia plantejada en

aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

- El llindar optim d’esfor¢ econdmic de les unitats familiars per a I'adquisicié o el lloguer
de I'habitatge s’hauria de situar en torn al llindar del 30 % maxim dels ingressos de la
unitat familiar. Respecte aquesta constatacio, el cost de I'habitatge lliure a Llavaneres, es

situa molt per sobre de la capacitat mitjana de la major part dels veins del municipi.

Atenent a aquest criteri, i a I'actual estructura de costos del mercat de I'habitatge, als costos
financers dels préstecs hipotecaris, aixi com als ingressos mitjans de les families, es pot
considerar que d’acord amb I'actual mercat immobiliari de Llavaneres, segons es desprén
de les diferents ofertes d’habitatge existents al conjunt de la ciutat, on la mitjana dels preus
esta molt per sobre del doble del preu del mddul de venda de I'habitatge protegit, es
proposa augmentar les reserves minimes d’habitatge protegit, de forma que la reserva

minima d’aquest tipus d’habitatge sigui superior als minims establerts en la legislacio vigent.

Aquesta reserva de soOl, en termes percentuals de sostre, es veura ampliada en termes
percentuals en termes d’unitats d’habitatge, ja que en les diferents fitxes normatives del Pla,
es determina un criteri de quantificacié dinamica de la densitat, de tal manera que per
I'habitatge lliure s’estableix una ratio de 120 m? de sostre per unitat d’habitatge, per
I'habitatge protegit en régim concertat s’estableix una ratio de 100 m? de sostre per unitat
d’habitatge i per per I'habitatge protegit en régim general s’estableix una ratio de 90 m? de
sostre per unitat d’habitatge. D’aquesta manera amb els sostre destinats a I'habitatge
protegit es podran realitzar major unitats d”"habitatge de forma que es podra atendre millor

les necessitats i el dret constitucional d’accés a I'habitatge pel conjunt de la poblacio de

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text Refés aprovacié definitva 27



Memoria d’Ordenaci6

Llavaneres.

L’'oferta d’habitatges protegits es repartira de forma intencionada pel conjunt dels nous
sectors que tinguin densitat i tipologies residencials adequades a la implantacié d’aquests

tipus d’habitatge.

La relacié dels diferents sectors de planejament aixi com les diferents reserves de sol
destinat a habitatge protegit que es realitza en el present POUM es detalla en I'apartat sobre

unitats de planejament desglossat en aquesta memoria.

3.3. Les unitats de planejament residencial (UPR)

En coheréncia amb els punts descrits anteriorment, el POUM estableix un conjunt d’unitats
de planejament residencial, on estan inclosos tant els sectors de sol urba pendents de
desenvolupament i els sectors de soOl urbanitzable delimitat destinats a acollir usos
residencials, aixi com aquells sectors ja han estat tramitats i que ofereixen un marge d’oferta
suficient com per ser considerats dintre de les dades quantitatives generals del Pla i les
unitats de planejament d’activitats, que es corresponen amb els sectors de sol delimitat
destinats a acollir usos productius o d’activitats econdmiques, que desenvoluparan els
actuals sectors de sol delimitats en els planols d’ordenacié i que constituiran I'oferta basica

del creixement del Pla.

Aquesta oferta cal que s’entengui com a principal perd no I'inica del Pla ja que s’ha de tenir
en compte també les unitats de creixement que es determinen en els poligons d’actuacié
menor o l'oferta que es pugui derivar del mateix teixit residencial i del parcel-lari encara

vacant.

El nou Pla opta per un model urbanistic doble: d’'una banda de consolidacié del model
actual, i d’altra de definicié dels nous creixements que possibilitin la reorientacié de I'actual
oferta de sol i habitatge del municipi de Llavaneres, atés I'estat d’urbanitzacié actual que
demana la seva extensié. La proposta de creixement residencial del Pla s’estructura en
base a un conjunt d’Unitats de Planejament Residencial (UPR), que inclouen tant els

poligons d’actuacié com els plans de millora urbana i els plans parcials i es descriuen en els
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apartats que segueixen a continuacio.

Les dades dels sectors, inclouen dades sobre superficie i nombre d’habitatges totals, de tal
manera que la xifra global dona una aproximacié del dimensionat del Pla i del potencial
d’habitatges que es localitza de manera global. L’'objectiu, és en definitiva, formular d’'una
manera coherent la hipotesi de calcul de I'oferta de sol residencial. Les dades serveixen per
disposar d’'un dimensionat general del Pla, que ha de donar cabuda a la potencial demanda
dels propers anys i a la vegada orientar I'extensié del creixement de forma que tendeixi al
reequilibri entre les parts del territori municipal. Els nous sectors que el pla confirma o
delimita de nou es detallen en els quadres adjunts a les fitxes dels poligons d’actuacio,

plans de millora urbana i plans parcials que s’adjunten en aquest POUM

D’acord amb les seva distribucio territorial i geografica les diferents unitats de planejament

residencial, es poden agrupar en els seglients conjunts territorials

3.3.1. Unitats residencials en el conjunt territorial de Llavaneres dalt

Sector o unitat residencial de La Cornisa. Es un sector de sol urba de les anteriors Normes
Subsidiaries, de grans dimensions (entorn a 28 hes de sodl), amb obligacions pendents de la
urbanitzacié i cessio del espais lliures i amb un suport topografic molt accidentat i sobre el que el
Pla proposa els mecanismes necessaris per consolidar I'actual taca edificada i 'ordenacioé de les
edificacions preexistents, aixi com la relocalitzacié dels aprofitaments que siguin compatibles amb
el paisatge i el territori de I'entorn. En conjunt l'oferta residencial d’aquest sector es de 70
habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar, amb una reserva important de sol destinada
a espais lliures en la part més alta del sector. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista
en el POUM i per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El
sostre del sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves
minimes de sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié
vigent, son cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de
forma integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge proteqgit.

Sector o unitat residencial de El Mirador. Es un sector ja aprovat definitivament abans de la
tramitacio del POUM i executat durant la redaccié del Pla, amb grans dimensions (entorn a 30 hes
de sol). Atenent a la seva tramitacié i execucid el pla incorpora aquests sol en el regim de sol urba
consolidat. Aquest sector no es té en consideracié en el calcul del sostre residencial de nova
implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.

Sector o unitat residencial de Pla d’en Marc. Es un sector de reduides dimensions (entorn a 4
hes de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament en el moment de la
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redaccié d’aquest Pla. Atenent a la seva tramitacio el pla incorpora aquests sol en el regim de sol
urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracioé en el
calcul del sostre residencial de nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié
del present Pla.

Sector o unitat residencial de Riera d'Acata. Era un sector de planejament en sol urba de les
anteriors Normes Subsidiaries, de reduides dimensions (menys d'una ha de sol), residencial que
esta pendent de tramitacid en el moment de la redaccié d’aquest Pla. Amb el tramit de les
al-legacions i d’acord amb els propietaris del veinat de la riera d’Acata, aquesta sector s’ha
ordenat de manera diferent a la forma inicialment aprovada, reconeguent dins del sol urba
consolidat els habitatges existents i establint pels mateixos una ordenacié que conserva I'actual
tipologia de 'ordenacié que ara hi ha i definint un nou sector de reduides dimensions (on també
estan presents els propietaris de sol dels que tenen propietat en el veinat ara classificat de sol
urba consolidat) que recull els soOls sense edificar i que es faran carrec de les obres d’urbanitzacié
dels nous vials aixi com de les cessions que en el mateix s’estableixen. El sector finalment
delimitat té una extensié de poc més de 1ha de sol El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest
sector sera de 8 habitatges aillats, que inclou els nous i els existents, en parcel-la de 600 m?
minim. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i per la seva densitat, no
s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre del sector computa als efectes de
sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de sostre per habitatge protegit que
genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son cobertes en el POUM pels sectors
amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma integrada i coherent, les necessitats en
materia d’habitatge protegit.

Sector o unitat residencial de Onze Pins dalt. Es un sector de planejament en sol urba
residencial de les anteriors Normes Subsidiaries (entorn a 11 hes de sol), que esta pendent de
tramitacio en el moment de la redaccié d’aquest Pla. Aquest sector que era més gran en les
normes subsidiaries vigents es divideix en dos, conjuntament amb el que segueix a continuacioé
per tal de facilitar la seva gestio i posterior execucid. En conjunt I'oferta residencial d’aquest sector
es de 47 habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar en parcel-la minima de 1.500 m2. En
aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i per la seva densitat, no s'han
determinat reserves de soOl per habitatge protegit. El sostre del sector computa als efectes de
sostre de nova implantacio residencial i les reserves minimes de sostre per habitatge protegit que
genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son cobertes en el POUM pels sectors
amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma integrada i coherent, les necessitats en
matéria d’habitatge protegit.

Sector o unitat residencial de Onze Pins baix. Es un sector de planejament en sol urba
residencial de les anteriors Normes Subsidiaries (entorn 4 hes de sol), que esta pendent de
tramitacio en el moment de la redaccié d’aquest Pla. Aquest sector que era més gran en les
normes subsidiaries vigents es divideix en dos, conjuntament amb el que abans s’ha descrit, per
tal de facilitar la seva gestié i posterior execucié. En conjunt I'oferta residencial d’aquest sector es
de 21 habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar, en parcel-la minima de 1.000 m2. En
aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i per la seva densitat, no s'han
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determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre del sector computa als efectes de
sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de sostre per habitatge protegit que
genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son cobertes en el POUM pels sectors
amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma integrada i coherent, les necessitats en
materia d’habitatge protegit.

Sector o unitat residencial de Els Eucaliptus. Es un sector de reduides dimensions (entorn a 4
hes de sol), de planejament parcial residencial aprovat definitivament. Atenent a la seva tramitacié
el pla incorpora aquests sol en el regim de sol urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa).
Aquest sector no es té en consideracio en el calcul del sostre residencial de nova implantacio, per
esta ja aprovat en el moment de la redacci6 del present Pla.

Sector o unitat residencial de Tur6 d’en Llull. Es un sector ja aprovat definitivament abans de la
tramitacié del POUM i executat durant la redaccié del Pla, amb reduides dimensions (entorn a 3
hes de sol). Atenent a la seva tramitacio i execucio el pla incorpora aquests sol en el regim de sol
urba consolidat. Aquest sector no es té en consideracio en el calcul del sostre residencial de nova
implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.

Sector o unitat residencial de Sector C. Es un sector de reduides dimensions (de quasi 5 hes
de sol), de planejament en sol urba residencial ja aprovat definitivament, amb més intensitat
d’edificacié que els citats anteriorment. Aquest no es té en consideracié en el calcul del sostre
residencial de nova implantacié, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.
No obstant I'anterior, sobre aquest sector s'ha signat un conveni que comporta un lleuger
increment de sostre, increment que s'ha computat dins els sostre de nova implantacié residencial
previst en el POUM. En aquest sector, per la reduida porcié d’increment de sostre respecte el ja
aprovat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. L'increment de sostre del
sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de
sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son
cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma
integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge protegit.

Sector o unitat residencial de Can Bacardi. Es un sector de dimensié mitjana (entorn a 7 hes de
sol), de planejament en sol urba residencial ja aprovat definitivament en el moment de la redaccio
d’'aquest Pla. Aquest sector no es té en consideracié en el calcul del sostre residencial de nova
implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.

Sector o unitat residencial de Le Monnier. Es un sector gran de planejament parcial residencial,
de dimensions mitjanes (entorn a 7 hes de sdl), ja aprovat definitivament en el moment de la
redaccié del Pla. Atenent a la seva tramitacioé el pla incorpora aquests sol en el régim de sol
urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracio en el
calcul del sostre residencial de nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié
del present Pla.

El resum de les dades dels sectors que s’incorporen en aquest ambit territorial i que es

comptabilitzen a efectes de nou dimensionat del Pla es el que es resumeix en el quadre que
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segueix a continuacio.

sectors Edificabilitat habitatges i habitatges protegits
superficie cf edif sostre [hbtg total hbtg h.btg hbtg' hbtg pr .
nom - ; lliure protegit preu | densitat
total sector hbtg hbtg maxim  exist
nous gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU -1 |Onze Pins dalt 109.507| 0,12 11.681 47 14 33 0 0 4,27
PMU -2 |Onze Pins baix 40.823| 0,11 4.246 21 4 17 0 0 5,20
PMU -3 |Riera d'Acata 9.025| 0,17 1.381 8 1 7 0 0 8,50
PMU -4 |La Cornisa 277.931 0,06 14.000 70 22 48 0 0 2,52
Total 437.287 31.307 146 41 105 0 0

Del quadre anterior i donades les caracteristiques dels diferents sectors se’n desprén que
en aquest ambit no hi ha reserves de soOl per habitatge protegit, de tal manera que les
reserves minimes establertes per aquests sectors pel que fa al sostre de nova implantacié
residencial, estan cobertes pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat adequades
per la implantacié de la tipologia d’habitatge protegit. Sobre aquesta part tots els sectors
delimitats ja corresponen a sectors de sol urba delimitats en les NNSS que ara es revisen i
que per diferents dificultats de gestié encara no s’han desenvolupat. El criteri en aquest
ambit ha estat de contencio i reduccié en la mesura de lo possible dels sols de creixement

potencial, per tal de preservar els boscos i el conjunt natural d’aquesta part alta del municipi

3.3.2. Unitats residencials en el conjunt territorial de Llavaneres central llevant

Sector o unitat residencial de Can Sans — Fabrica Mora (ambit superior). Es un sector
discontinuo, amb una porcid de sol en aquest conjunt territorial i I'altra a la part de baix de mar, de
superficie total de mitjana dimensié (poc més de 2hes de sol). L'ambit esta ja aprovat
definitivament. La porcié que correspon a aquest ambit territorial t& molt poca dimensié (poc més
de 1.600 m2 de sol). D’acord amb la transitoria segona apartat 3 del TRLU 1/2010, la modificacié
puntual de les Normes Subsidiaries d’aquest sector no va determinar la reserva d’habitatge
protegit en aquest poligon. EI nombre total d’'unitats d’habitatge en I'ambit de la fabrica Mora, és
de 10 habitatges. Per la tramitacié administrativa explicada anteriorment, no es pot considerar que
aquest sector generi nova implantacio residencial

Sector o unitat residencial de Can Riviere. Es un sector de reduides dimensions (poc més de 1
ha de sol), de planejament en sol urba residencial ja aprovat definitivament, amb més intensitat
d’edificacié que els citats anteriorment. En conjunt I'oferta residencial d’aquest sector es de 83
habitatges nous, dels que, segona la recent aprovada modificacid puntual de les Normes
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Subsidiaries 11 habitatges es destinaran a habitatge protegit. Aquest sector no es té en
consideracio en el calcul del sostre residencial de nova implantacid, per esta ja aprovat en el
moment de la redaccio del present Pla.

Sector o unitat residencial de Massorra. Es un sector de planejament en sol urba residencial de
les anteriors Normes Subsidiaries (entorn 2 hes de sol), que esta pendent de tramitacié en el
moment de la redaccié d’aquest Pla. En conjunt I'oferta residencial d’aquest sector es de 33
habitatges nous a edificar, establint-se com un sector mixt amb habitatges aillats i habitatges
plurifamiliars en régim protegit.

Sector o unitat residencial de La Masia. Es un sector de planejament en sol urba residencial de
mitjana dimensié (entorn de 5 hes de sol), que esta aprovat definitivament en el moment de la
redaccié d’aquest Pla. Aquest sector no es té en consideracio en el calcul del sostre residencial de
nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.

Sector o unitat residencial de La Morera. Es un sector de planejament en sol urba residencial
de petita dimensié (no arriba a 1 ha de sol), que esta aprovat en el moment de la redaccio
d’'aquest Pla. Aquest sector per la seva tipologia no es té en consideracié en el calcul del sostre
residencial de nova implantacié, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla.

Sector o unitat residencial de El Llarenc. Es un sector de reduides dimensions (entorn a 5 hes
de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament en el moment de la redaccié
d'aquest Pla. Atenent a la seva tramitacié el pla incorpora aquests sol en el regim de sol
urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracioé en el
calcul del sostre residencial de nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié
del present Pla.

Sector o unitat residencial de Llac Caralt. Es un sector de reduides dimensions (entorn a 3 hes
de sol), de planejament parcial residencial en procés de tramitacié en el moment de la redaccio
d’'aquest Pla. Atenent a la seva tramitacié el pla incorpora aquests sol en el régim de sol
urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracié en el
calcul del sostre residencial de nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié
del present Pla.

Sector o unitat residencial Can Tamis. Aquest poligon d’actuacié de dimensions reduides (poc
menys de 0,5 hes de sol) en el que en el POUM s’ha previst un petit increment d’edificabilitat. El
nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 10. En aquest sector, per la tipologia
residencial prevista en el POUM i per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per
habitatge protegit. L’increment de sostre del sector computa als efectes de sostre de nova
implantacio residencial i les reserves minimes de sostre per habitatge protegit que genera aquest
increment de sostre, establertes en la legislacié vigent, son cobertes en el POUM pels sectors
amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma integrada i coherent, les necessitats en
materia d’habitatge protegit

El resum de les dades dels sectors que s’incorporen en aquest ambit territorial i que es
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comptabilitzen a efectes de nou dimensionat del Pla es el que es resumeix en el quadre que

segueix a continuacio.

superficie cf edif sostre [hbtg total hbtg h.btg hbtg. hbtg pr .
nom " ; lliure = protegit preu | densitat
total sector hbtg hbtg maxim  exist
nous gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU -7 [Massorra 20.172| 0,20 4.034 33 0 16 11 16,49
PA-CT [Can Tamis 5.655| 0,41 2.315 10 1 9 0 17,68
Total 25.826 6.349 43 1 25 11 6

3.3.3. Unitats residencials en el conjunt territorial de Llavaneres central ponent

Sector o unitat residencial de Les Alzines. Es un sector de reduides dimensions (més de 1 ha
de sol), de planejament en sol urba residencial ja aprovat definitivament. En conjunt I'oferta
residencial d’aquest sector es de 100 habitatges nous, dels que 30 habitatges es destinaran a
habitatge protegit. Aquest sector no es té en consideracio en el calcul del sostre residencial de
nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié del present Pla

Sector o unitat residencial de Can Marpera. Aquest ambit de dimensions molt reduides (no
arriba a 1 ha de sdl) es proposa com un nou sector en sol urba que possibiliti una ordenacié més
acord amb la posici6 i trama urbana que ocupa en un espai de confluéncia de les rieres, un lloc
privilegiat que pot aprofitar aquestes condicions d’espai, més enlla de les previsions de les
anteriors normes subsidiaries. Aquest sector per la seva tipologia i per la seva densitat s’inclou en
el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsié de la reserva de sols per habitatge
protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracio en el calcul del sostre residencial
de nova implantacié. El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 21, de les que
11 seran en regim lliure, 6 en régim d’habitatge protegit regim general i 4 en habitatge protegit
régim de preu concertat.

Sector o unitat residencial de El Vendrell. Es un sector de planejament en sol urba de les
anteriors Normes Subsidiaries, de dimensio total mitjana (poc més de 4 hes de sol), residencial
que esta pendent de tramitacid en el moment de la redaccié d’aquest Pla. En conjunt I'oferta
residencial d’aquest sector es de 21 habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar en
parcel-la minima de 1.500 m2. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i
per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre del
sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de
sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son
cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma
integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge protegit

Sector o unitat residencial de Canafort nord. Es un sector de planejament en sol urba de les
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anteriors Normes Subsidiaries, de dimensié mitjana (poc més de 5,5 hes de sdl), residencial que
esta pendent de tramitacio en el moment de la redaccié d’aquest Pla. En conjunt I'oferta
residencial d’aquest sector es de 45 habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar sobre
parcel-la minima de 800 m2. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i
per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre del
sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de
sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son
cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma
integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge protegit

Sector o unitat residencial de Canafort sud. Es un poligon d’actuacié en sol urba de les
anteriors Normes Subsidiaries, de dimensié molt reduida (poc més de 3.000 m? de sdl), residencial
que esta pendent de tramitacié en el moment de la redaccié d’aquest Pla. En conjunt I'oferta
residencial d’'aquest sector es de 3 habitatges que inclou els actuals i els nous a edificar sobre
parcel-la minima de 800 m2. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el POUM i
per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre del
sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de
sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son
cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma
integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge protegit

Sector o unitat residencial de Els Ametllers. Es un sector de planejament parcial residencial de
dimensié mitjana (entorn de 6 hes de sol), aprovat definitivament per una modificacié puntual
tramitada en paral-lel a la redaccié d’aquest POUM. D’acord amb la transitdria segona apartat 3
del TRLU 1/2010, la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries d’aquest sector va determinar
la reserva d’habitatge protegit de 43 habitatges, i aquet POUM, en estar ja aprovada aquella
modificacié puntual de les NNSS, incorpora igualment tal determinacié. El nombre total d'unitats
d’habitatge d’aquest sector és de 157, dels que 114 ho seran en regim lliure i 43 en régim protegit.
Per la tramitacido administrativa explicada anteriorment, no es pot considerar que aquest sector
generi nova implantacio residencial

Sector o unitat residencial de Les Palmes. Aquest ambit de dimensions molt reduides (no arriba
a 1ha de so0l) es proposa com un nou sector en sol urba de completament que resolgui el sol entre
el Golf, el limit del sol urba i 'autopista. EI nombre total d’'unitats d’habitatge d’aquest sector sera
de 4 sobre parcel-la minima de 800 m2.. En aquest sector, per la tipologia residencial prevista en el
POUM i per la seva densitat, no s'han determinat reserves de sol per habitatge protegit. El sostre
del sector computa als efectes de sostre de nova implantacié residencial i les reserves minimes de
sostre per habitatge protegit que genera aquest sector, establertes en la legislacié vigent, son
cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud, capacitat i densitat per acollir de forma
integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge protegit

Sector o unitat residencial El Sorrall. Aquest ambit de dimensions reduides (poc més de 2 hes
de sol) es proposa com un nou sector en sol urba que possibiliti I'obtencié d’una pega important de
sol destinada a equipaments. Aquest sector per la seva tipologia i per la seva densitat s’inclou en
el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsié de la reserva de sols per habitatge
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protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracio en el calcul del sostre residencial
de nova implantacié. El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 46, de les que
24 seran en régim lliure, 14 en régim d’habitatge protegit regim general i 8 en habitatge protegit
régim concertat.

Sector o unitat residencial de Cami del Moli. Es un sector de dimensié mitjana (entorn a 5 hes
de sol), reajustat respecte el previst a les Normes Subsidiaries. EI nombre total d’unitats
d’habitatge d’aquest sector sera de 20 en parcel-la minima de 1.250m2. En aquest sector, per la
tipologia residencial prevista en el POUM i per la seva densitat, no s'han determinat reserves de
sol per habitatge protegit. El sostre del sector computa als efectes de sostre de nova implantacié
residencial i les reserves minimes de sostre per habitatge protegit que genera aquest sector,
establertes en la legislacio vigent, son cobertes en el POUM pels sectors amb major aptitud,
capacitat i densitat per acollir de forma integrada i coherent, les necessitats en matéria d’habitatge
protegit

El resum de les dades dels sectors que s’incorporen en aquest ambit territorial i que es
comptabilitzen a efectes de nou dimensionat del Pla es el que es resumeix en el quadre que

segueix a continuacio.

superficie cf edif sostre [hbtg total hbtg hbtg hbtg. hbtg pr .
nom . . . protegit preu | densitat
total sector hbtg hbtg maxim  exist lliure
gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU -10 |Can Marpera 5.668| 0,40 2.267 21 0 11 6 3 37,11
PMU -11 [EI Sorrall 28.047| 0,25 4.899 46 1 24 14 7 16,56
PMU -5 |El Vendrell 48.951 0,15 6.434 21 8 13 0 0 4,29
PMU -6 |Canafort nord 55.423( 0,23 11.201 45 14 31 0 0 8,12
PA-CS |Canafort_sud 3.181 0,15 465 3 0 3 0 0 9,13
PMU-14 |Sector Cami del Moli 52.503( 0,10 4.725 20 6 14 0 0 3,81
PMU -8 |[Les Palmes 9.819| 0,09 863 4 0 4 0 0 4,07
Total 203.592 30.853 160 29 101 20 11

Del quadre anterior i donades les caracteristiques dels diferents sectors se’n desprén que
en aquest ambit territorial les reserves d’habitatge protegit sén les que sorgeixen de
'actuacio de Can Marpera i el Sorrall. La resta de sectors no hi ha reserves de sol per
habitatge protegit, de tal manera que les reserves minimes establertes per aquests sectors
pel que fa al sostre de nova implantacio residencial, estan cobertes pels sectors amb major
aptitud, capacitat i densitat adequades per la implantacié de la tipologia d’habitatge protegit.
Sobre aquests sectors, la major part d’ells corresponen a sectors ja delimitats en les Normes
Subsidiaries que ara es revisen i que per diferents dificultats de gestié encara no s’han

desenvolupat.
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3.3.4. Unitats residencials en el conjunt territorial de Llavaneres mar

Sector o unitat residencial de Can Sans — Fabrica Mora (ambit mar). Es un sector discontinuo,
amb una porcié de sol en aquest conjunt territorial i I'altra a la part central llevant, de superficie
total de mitjana dimensi6é (poc més de 2hes de sol). L'ambit esta ja aprovat definitivament. La
porcié que correspon a aquest ambit territorial t&€ una dimensié mitjana (poc més de 21.700 m2 de
sol). D’acord amb la transitoria segona apartat 3 del TRLU 1/2010, la modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries d’aquest sector no va determinar la reserva d’habitatge protegit en aquest
poligon. El nombre total d’unitats d’habitatge en I'ambit de Can Sans de la part inferior és de 167
habitatges. Per la tramitacid6 administrativa explicada anteriorment, no es pot considerar que
aquest sector generi nova implantacié residencial

Sector o unitat residencial de Can Sans interior. Aquest es un poligon discontinuo de sol que
es delimita nou en els present POUM amb la finalitat d’obtenir les cessions dels espais lliures que
restaven en 'ambit de Can Sans. Aquest sector per la seva tipologia i per la seva densitat s’inclou
en el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsié de la reserva de sols per habitatge
protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracié en el calcul del sostre residencial
de nova implantacié. El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 39, de les que
22 seran en régim lliure, 11 en régim d’habitatge protegit régim general i 7 en habitatge protegit
régim concertat.

Sector o unitat residencial del Front del litoral. Aquest ambit de dimensions mitjanes (poc
menys de 2 hes de sol) es proposa com un nou sector en sol urba que possibiliti la transformacié
d’'una part significativa del front del litoral que inclos la N-Il i la permeabilitat potencial de I'accés a
la zona de platja de Llavaneres. Aquest sector per la seva tipologia i per la seva densitat s’inclou
en el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsié de la reserva de sols per habitatge
protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracié en el calcul del sostre residencial
de nova implantacié. El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 19, de les que
10 seran en régim lliure, 6 en régim d’habitatge protegit régim general i 3 en habitatge protegit
régim concertat.

Sector o unitat residencial Surray Balis. Aquest poligon d’actuacié de dimensions reduides (poc
menys de 0,5 hes de sdl) es tracta d'un sector de sol discontinuo que inclou dues peces de sol de
propietat de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres obtingudes per cessié gratuita dels antics
sectors de planejament que en aquests ambit es varen desenvolupar. La delimitacié del poligon
d'actuacio permet situar en una posicié més central els terrenys dels equipaments, que es situen a
la vora del tronc de la riera de Llavaneres i destinar el sostre d’habitatge en la seva totalitat
habitatge protegit, repartint el sostre en un 50% per habitatge protegit en regim general i un 50%
del sostre en habitatge protegit en la modalitat de preu concertat. El nombre total d’unitats
d’habitatge d’aquest sector sera de 24, de les que 13 seran d’habitatge protegit en regim general
11 en habitatge protegit régim de preu concertat.

Sector o unitat residencial de Can Sans dalt. Aquest ambit de dimensions reduides (poc més
de 1 hes de sol) es proposa com un nou sector en sol urba que possibiliti una optimitzacié de
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I'aprofitament d’'uns terrenys en una part central de Can Sans i que ha de possibilitar I'obtencio
d’'una significativa zona verda i la millora de les connexions transversals en 'ambit de Can Sans.
El nombre total d’unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 11 sobre parcel-la minima de 600 m2.

Sector o unitat residencial de El Balis-2. Es un sector de dimensions mitjanes (entorn a 5 hes
de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament en el moment de la redaccié
d'aquest Pla. Atenent a la seva tramitacié el pla incorpora aquests sol en el regim de sol
urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracioé en el
calcul del sostre residencial de nova implantacio, per esta ja aprovat en el moment de la redaccié
del present Pla.

Sector o unitat residencial de El Surray Oest. Es un sector de reduides dimensions mitjanes
(entorn a 6 hes de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament en el moment
de la redaccié d’aquest Pla. Atenent a la seva tramitacié el pla incorpora aquests sol en el regim
de sol urbanitzable amb planejament aprovat (SUBpa). Aquest sector no es té en consideracio en
el calcul del sostre residencial de nova implantacié, per esta ja aprovat en el moment de la
redaccio del present Pla.

Sector o unitat residencial de Tur6é de Sant Sebastia — La Riera de Llavaneres. Es un sector
discontinu de planejament de gran dimensié (entorn a les 29 hes de sol) format entre el antic
sector del Turé de Sant Sebastia i el sector de La Riera situat a la part baixa del municipi, que en
el tramit de I'aprovacid inicial i provisional s’ha conveniat traslladar I'aprofitament a la part baixa
més apta i adequada per rebre I'edificabilitat, de tal forma que es podra aixi protegir la part
boscosa i arbrada del turé de Sant Sebastia. La part inferior de 'ambit de la riera esta destinada a
resoldre la transicio entre el sol urba ja executat i majoritariament consolidat d’aquesta part inferior
de la vila, i els soOIs agricoles que formen part del sistema costaner definits pel Pla Director del
Sistema Costaner (PDUSC) i que aquest pla incorpora en la seva ordenacio, oferint en aquest sols
una estructura viaria coherent, unes cessions de sol destinades a equipament que permetin cobrir
part del déficits actuals dels serveis principals, unes cessions d’espai lliure ajustades a la funcié de
sector de transicié entre l'urba i el territori agrari i finalment unes reserves de sol destinat a
habitatge protegit en coheréncia a les determinacions explicitades en aquest document.. Aquest
sector per la seva tipologia i per la seva densitat s’inclou en el comput dels sostres en els que el
POUM fa la previsi6 de la reserva de sols per habitatge protegit en les seves diferents modalitats i
es té en consideracié en el calcul del sostre residencial de nova implantacié. El nhombre total
d’'unitats d’habitatge d’aquest sector sera de 594, de les que 322 seran en regim lliure, 143 en
régim d’habitatge protegit regim general i 129 en habitatge protegit regim concertat.

Sector o unitat residencial de Ponent / de la Torreta. Es un sector nou de planejament de
mitjana dimensioé (entorn a les 13 hes de sol) destinat a resoldre la transicid entre el sol urba ja
executat i majoritariament consolidat d’aquesta part inferior de la vila, i els sols agricoles que
formen part del sistema costaner definits pel Pla Director del Sistema Costaner (PDUSC) i que
aquest pla incorpora en la seva ordenacid, oferint en aquest sols una estructura viaria coherent,
unes cessions de sol destinades a equipament que permetin cobrir part del déficits actuals dels
serveis principals, unes cessions d’espai lliure ajustades a la funcié de sector de transicié entre
I'urba i el territori agrari i finalment unes reserves de sol destinat a habitatge protegit en coheréncia

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text Ref6s aprovacié definitiva 38



Memoria d’Ordenaci6

a les determinacions explicitades en aquest document. Aquest sector per la seva tipologia i per la
seva densitat s’inclou en el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsio de la reserva de
sOls per habitatge protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracié en el calcul del
sostre residencial de nova implantacié. El nombre total d’'unitats d’habitatge d’aquest sector sera
de 392, de les que 212 seran en regim lliure, 118 en régim d’habitatge protegit réegim general i 63
en habitatge protegit régim concertat.

Sector o unitat residencial de Llevant / el Cogol. Es un sector nou de planejament de mitjana
dimensiod (entorn a les 8 hes de sol) destinat a resoldre la transicié entre el sol urba ja executat i
majoritariament consolidat d’aquesta part inferior de la vila, i els sols agricoles que formen part del
sistema costaner definits pel Pla Director del Sistema Costaner (PDUSC) i que aquest pla
incorpora en la seva ordenacio, oferint en aquest sdls una estructura viaria coherent, unes
cessions de sol destinades a equipament que permetin cobrir part del déficits actuals dels serveis
principals, unes cessions d’espai lliure ajustades a la funcié de sector de transicié entre l'urba i el
territori agrari i finalment unes reserves de sol destinat a habitatge protegit en coheréncia a les
determinacions explicitades en aquest document. Aquest sector per la seva tipologia i per la seva
densitat s'inclou en el comput dels sostres en els que el POUM fa la previsié de la reserva de sols
per habitatge protegit en les seves diferents modalitats i es té en consideracié en el calcul del
sostre residencial de nova implantacio. El nombre total d'unitats d’habitatge d’aquest sector sera
de 318, de les que 171 seran en régim lliure, 95 en régim d’habitatge protegit régim general i 51
en habitatge protegit régim concertat.

El resum de les dades dels sectors que s’incorporen en aquest ambit territorial i que es
comptabilitzen a efectes de nou dimensionat del Pla es el que es resumeix en el quadre que

segueix a continuacio.

nom superficie cf edif sostre |hbtgtotal hbtg hbtg hbtg hbtg densitat
total sector hbtg hbtg maxim  exist lliure protegit cctat

m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU_13 [Can Sans interior 10.847| 0,40 4.339 39 0 22 11 7 35,78
PMU -9 |Can Sans dalt 14.220| 0,18 2.560 11 4 7 0 0 7,74
PMU -12 [Front Litoral 12.209| 0,20 2.062 19 0 10 6 3 15,67
PA-SB  |Surray- Balis 4.461 0,51 2.268 24 0 0 13 11 53,67
SUBd-1 |Sector Turé de San Sebas 290.720( 0,24 64.436| 594 11 322 143 129 20,44
SUBd-2 |Sector Ponent/de la Torre) 110.951 0,40 42.301 392 0 212 118 63 35,37
SUBd-3 |Sector Llevant/ El Cogol 86.773( 0,40 34225 318 0 171 95 51 36,59

Total 530.181 152.190 1.397 15 744 385 265

Del quadre anterior i donades les caracteristiques dels diferents sectors se’n despren que
tots els sectors aporten la corresponent reserva d’habitatge protegit, excepte el sector de

Can Sans Dalt , per la seva tipologia i densitat determinada en aquest POUM.
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3.3.4. Resum dels sectors amb sol de nova implantacié residencial

Nous sectors de nova implantacié residencial amb reserva d’habitatge protegit

S’adjunten a continuacio els sectors que son considerats de nova implantacié residencial en

al tramitacié del present POUM, que tenen aptitud, capacitat i densitat adequades per

emplacar el sostre d’habitatge protegit establert en la legislacié vigent i en la memoria social

d'aquest POUM.
superficie cf edif sostre [hbtg total hbtg h.btg hbtg. hbtg pr .
nom . . lliure protegit preu | densitat
total sector hbtg hbtg maxim exist
nous gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU -7 |Massorra 20.172 0,20 4.034 33 0 16 11 6 16,49
PMU -10 |Can Marpera 5.668| 0,40 2.267 21 0 11 6 3 37,11
PMU -11 [EI Sorrall 28.047| 0,25 4.899 46 1 24 14 7 16,56
PMU -12 |Front Litoral 12.209 0,20 2.062 19 0 10 6 3 15,67
PA-SB  |Surray- Balis 4.461 0,51 2.268 24 0 0 13 11 53,67
PMU_13 |Can Sans interior 10.847| 0,40 4.339 39 0 22 11 7 35,78
SUBd-1 [Sector Turé de San Sebas 290.720 0,24 64.436 594 11 322 143 129 20,44
SUBd-2 |Sector Ponent/de la Torre) 110.951 0,40 42.301 392 0 212 118 63 35,37
SUBd-3 |Sector Llevant/ El Cogol 86.773| 0,40 34225 318 0 171 95 51 36,59
Total 569.847 160.830 1.487 12 789 416 281

Nous sectors de nova implantacio residencial sense reserva d’habitatge protegit

S’adjunten a continuacio els sectors que tenen tot i essent considerats de nova implantacié

residencial en al tramitacio del present POUM, es considera que no tenen aptitud, capacitat i

densitat adequades per emplagar el sostre d’habitatge protegit establert en la legislacié

vigent i en la memoria social d'aquest POUM.
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nom superficie cf edif sostre hbtq t.otal hb.tg h.btg prrcl)kt)tte?;it h;l::gli)r densitat
total sector hbtg hbtg maxim  exist lliure gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut ut hbtg/ha
PMU -1 |Onze Pins dalt 109.507| 0,12 11.681 47 14 33 0 0 4,27
PMU -2 |Onze Pins baix 40.823| 0,11 4.246 21 4 17 0 0 5,20
PMU -3 |Riera d'Acata 9.025| 0,17 1.381 8 1 7 0 0 8,50
PMU -4 |La Cornisa 277.931 0,06 14.000 70 22 48 0 0 2,52
PMU -5 |El Vendrell 48.951 0,15 6.434 21 8 13 0 0 4,29
PMU -6 |Canafort nord 55423 0,23 11.201 45 14 31 0 0 8,12
PA-CS |Canafort_sud 3.181 0,15 465 3 0 3 0 0 9,13
PMU -8 |[Les Palmes 9.819| 0,09 863 4 0 4 0 0 4,07
PMU -9 |Can Sans dalt 14.220( 0,18 2.560 11 4 7 0 0 7,74
PMU-14 |Sector Cami del Moli 52.503( 0,10 4.725 20 6 14 0 0 3,81
PA-CT [Can Tamis 5.655| 0,41 2.315 10 1 0 0 0 17,68
Total 627.038 59.869 260 74 177 0 0

Ambits amb increment de sostre residencial sense reserva d’habitatge protegit

S’adjunten a continuacié dos ambits, en els que respecte el sostre vigent a les Normes
Subsidiaries, s'ha determinat un increment de sostre, establint, en el cas del sector C un
poligon d’actuacié que garanteixi les obligacions pactades en el conveni, i en el cas de la
finca de La Llarga una edificabilitat residencial que permeti doner cobertura al contingut dels
convenis de la Bodega i del Tenis Park, amb la finalitat de garantir I'obtencié d’aquestes
dues peces de sol, mitjangcant la permuta de part de les edificabilitats que es reconeixen
sore aquesta finca. Respecte aquests ambits, el POUM en determina que es considera
sostre de nova implantacié lincrement de sostre que s'estableix en els mateixos, i que
donada l'escassa quantia del mateix en el cas del sector C i la tipologia residencial en la
finca de La Llarga, la reserva de sostre d’habitatge protegit, que genera la consideracié de
l'increment de sostre de nova implantacié residencial d'aquests poligons d’actuacio, ve
coberta, en el POUM en la resta de sectors que per aptitud, capacitat i densitat, son idonis

per acollir aquesta tipologia residencial.

nom supertci | crear | soste | Sl (Gl | g | e
NNSS sostre gral ctat
m2 m2t/m2s m2 ut ut ut
PA-SC |Sector C 16.779| 0,12 9.292| 8.770 522
Finca La Llarga 13.920 0,41 5.702 0 5.702
Total 30.699 14.994 8.770 6.224 0 0
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3.3.5. Sectors ja aprovats definitivament que no es consideren sols de nova

implantacio residencial

S’adjunta a continuacié el conjunt de sectors de planejament aprovats en els darrers anys
en el municipi de Sant Andreu de Llavaneres i que per aqueta mateixa condicio, no es
poden tenir en en consideracié a I'hora del calcul del sostre de nova implantacié residencial
que es realitza en el present POUM. El seu valor, ho és en tant que serveix per avaluar de
forma més ampla el potencial dimensionat general del Pla pel que fa a la cobertura de la

demanda d’habitatges en els propers anys.

Els sectors que segueixen a continuacié, posen de relleu el model existent de les Normes
Subsidiaries vigents, amb sectors, majoritariament extensius, de baixa densitat i sense les
minimes reserves d’habitatge protegit, que per altra part en tractar-se Llavaneres d'un
municipi de menys de 10.000 habitants en el moment de la tramitacié d’aquests sectors, no
ha estat subjecte a I'obligacié de la reserva d’habitatge protegit, excepte en aquells sectors
com can Riviere, Els Ametllers i les Alsines, on ja sigui per conveni o per la necessaria
tramitacié de la corresponent modificacioé puntual, han aportat els Unics habitatges protegits

que s'han reservat en el municipi de Llavaneres en els darrers anys.
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sectors habitatges i habitatges protegits
nom superficie total sostre hbtg hbtg tptal hb.tg :.Etr% prr:)?(taggit hgtrgef ' densitat
sector maxim exist nous gral ctat
m2 m2 ut ut ut ut hbtg/ha

El Mirador 303.327 53.821 100 100 0 0 3,30
Pla d'en Marc 44.416 8.455 10 14 0 0 2,25
Els Eucaliptus 42.180 6.605 12 12 0 0 2,84
Turé d'en Llull 31.467 5.016 11 1 0 0 3,50
Can Bacardi 76.973 9.400 16 16 0 0 2,08
Le Monnier 71.318 9.235 21 21 0 0 2,94
Can Riviere 11.106 7.500 83 72 11 0 74,73
La Masia 54.396 12.742 38 38 0 0 6,99
La Morera 8.749 3.988 19 19 0 0 21,72
El Llarenc 54.657 12.073 40 40 0 0 7,32
Llac Caralt 55.181 8.632 17 17 0 0 3,08
Les Alzibnes 16.178 9.977 100 70 24 6 61,81
Els Ametllers 64.880 18.575 157 114 43 0 24,20
Can Sans - Fabrica Mora 23.420 16.218 177 177 0 0 75,58
El Balis 2 54.815 23.714 126 126 0 0 22,99
El Surray Oest 58.717 13.708 45 45 0 0 7,66
Total 971.780 219.659 972 0 892 78 6

3.3.6. Resum quantitatiu en termes de dimensionat d’habitatges del POUM

El dimensionat total del POUM pel que fa a I'oferta en sectors de planejament, ja sigui amb
sector aprovat o amb sectors de nova implantacio residencial, es situa en 2.718 habitatges.
D'aquesta oferta el POUM de Llavaneres determina pel que fa al sol de nova implantacio
residencial un dimensionat de nous habitatges en total de 1.746 habitatges, als que cal
descomptar els 86 ja existents en els diferents sectors de planejament delimitats i que el

POUM incorpora per la seva ordenacio i regulacio.

L'oferta global del planejament que es proposa, en el sols de nova implantacioé residencial,
comporta un canvi significatiu en el model del municipi, ja que d'aquesta oferta, quasi un
85% dels habitatges es destinaran a habitatges plurifamiliars i el 15% a habitatges
unifamiliars, corregint aixi el model de l'oferta actual de les Normes Subsidiaries, on

aquestes dades quasi eren a la inversa.

Pel que fa a I'habitatge protegit, el model del POUM que es proposa en els sols de nova

implantacié residencial, en termes d'unitats d’habitatge protegit en les seves diferents
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modalitats, esta dimensionant una quantitat total de quasi 700 habitatges protegits (697
habitatges), que en front a I'oferta general del nombre d’unitats d’habitatge totals del POUM
suposen un 40% del total, millorant significativament el model actual I'oferta en unitats
d’habitatge protegit i cobrint el déficit actual (data de 2006 del Pacte Nacional de I'Habitatge)
I'objectiu de solidaritat urbana quantificat en 343 habitatges a data de 2006, de forma que
els aproximadament 354 restants, també han de servir per cobrir el 15% dels potencials
habitatges principals que en resultarien si es desenvolupessin la totalitat (cosa del tot
improbable) del habitatges previstos en el POUM com habitatges principals (15% de 1.740

hbtg nous corresponen a 260 habitatges protegits)

3.3.6. Justificacié del compliment de les reserves minimes d’habitatge protegit

establertes en el TRLU

Pel que fa a la cobertura en termes de sostre que estableix el TRLU, s’adjunta a continuacio
el quadre justificatiu de les reserves de sostre d’habitatge protegit respecte els minims del
20% d’habitatge de proteccio oficial en régim general i el 10% en habitatge protegit de preu

concertat.
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Quadreresum de les reserves d'habitatge protegit

nom sostre hbt sostre existent o hbtq lliure sostre sostre HPO
9 anterior al 9 HPO gral preu ctat
m2 m2 m2 m2 m2
Sectors de nova implantacié residencial : PMU i PA
Total PMU 74.690 37.951 67.650 4.270 2.640
Total PA nova ordenaci6 5.048 1.812 2.780 1.134 1.134
Total PA altres ordenacions 14.994 8.770 14.994 0 0
Total sectors en sol urba 94.732 48.533 85.424 5.404 3.774
Sectors de nova implantacié residencial en sols urbanitzable
Total nous sectors urbanitzable 140.962 3.839 84.577  32.019 24.366
Total dimensionat del POUM 235.693 52.372 170.001  37.423 28.140
Cobertura hpo
reserva POUM POUM TRLU
Sostre de nova implantacio residencial 183.321
Reserves minimes HPO gral 20% 36.664 37.423 758
Reserves minimes HPO preu concertat 10% 18.332 28.140 9.808

D'acord amb el quadre anterior resten cobertes amb quantitat suficient el 20% de sostre

d’habitatge de proteccio oficial en régim general i el 10% de sostre en habitatge protegit de

preu concertat

3.4. Les unitats de planejament d’activitats (UPA)

El desenvolupament de les directrius referit a les noves activitats economiques (terciaries,

productives i de serveis), es concreta en la proposta de sectors de desenvolupament

econdomic en diferents unitats de planejament d’activitats ja existents en les anteriors

Normes Subsidiaries de planejament, que coincideixen amb els sectors de sol urbanitzable

delimitat destinats a acollir usos productius, que es descriuen a continuacio.

Sector o unitat d’activitat de Petita Indistria 1. Es un sector de dimensio reduida (entorn a 3
hes de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament i en procés d’execucio,
que en el moment de la redaccié d’aquest Pla comporta una oferta de sol d’activitat que ha de
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possibilitar el trasllat de les activitat s molestes existents en linterior de la vila aixi com acollir
possibles noves implantacions econdmiques.

Sector o unitat d’activitat de Petita Indistria 2. Es un sector de dimensio reduida (entorn a 3
hes de sol), de planejament parcial residencial ja aprovat definitivament i en procés d’execucio,
que en el moment de la redaccié d’aquest Pla comporta una oferta de sol d’activitat que ha de
possibilitar el trasllat de les activitat s molestes existents en linterior de la vila aixi com acollir
possibles noves implantacions econdmiques.

Per una altra part el POUM, en algun dels seus sectors estableix especificament la
determinacio d'un index d'edificabilitat complementari que ha de garantir la diversitat d'usos i
la localitzacié d’'activitats diferents a la residencia, en la que emplacgar les activitats

comercials i terciaries per garantir una mixtura en el conjunt dels nous sectors residencials.

nom superficie total cf edif comp. sostre compl
sector
m2 m2t/m2s m2
PMU -10 |Can Marpera 5.668 0,10 567
PMU -11 |EI Sorrall 28.047 0,05 980
PMU -12 |Front Litoral 12.209 0,40 4124
SUBd-1 [Sector Turé de San Sebastia 290.720 0,02 6.444
SUBd-2 [Sector Ponent/de la Torreta 110.951 0,10 10.575
SUBd-3 |Sector Llevant/ El Cogol 86.773 0,10 8.556
Total 534.368 31.245

4. El sistema dels espais lliures

L’estructura del sistema d’espais lliures s’aborda a partir del reconeixement realitzat en els
documents d’analisi i diagnosi, en els que s’aprecia una constant millora de les condicions i
un augment quantitatiu i qualitatiu del espais lliures a I'intern de la vila, amb una especial
significacio pel que pot suposar d’estructurador i referent pel conjunt de la ciutat, I'eix de la
riera. En general la quantitat i qualitat del espais lliures de Llavaneres, es pot considerar
molt per sobre de les determinacions minimes d’obligacio establertes en la legislacié vigent,

en alld que fa referéncia a l'indicador de metres quadrats de sol per habitant i també la
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qualitat i acabats del mateixos es poden considerar en una situacio satisfactoria.

La determinacié del nou pla no sera doncs de cobertura de déficits i d’assoliment
d’estandards siné de consolidacio dels mateixos i d’estructuracié dels existents, de forma
que es composi una xarxa verda d’espais lliures interrelacionats que permetin la
connectivitat entre les parts i els itineraris verds des de l'interior de la vila fins els espais
oberts del seu voltant, ja sigui les planes obertes de I'espai agrari o les masses forestal de
I'entorn natural del Parc de Montnegre — Corredor. Aquest POUM aposta per una estratégia
que defineixi el nou model amb una estructura d’espais lliures que possibiliti servir
adequadament el sistema urba. En la configuracié d’aquesta nova estructura d’espais lliures
caldra posar l'accent en els aspectes qualitatius i en I'equilibri de les localitzacions de les

peces verdes dintre del teixit urba.

La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons
d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 850.163 m? dels que
si es descompten els sols subjectes a la tramitacié dels diferents sectors de planejament
derivat i dels poligons d’actuacié, en resulta que la superficie d'espai lliure d’ordenacié
directa pel POUM és de 457.965 m?, el que garanteix amb escreix les reserves que
assenyala la vigent legislacié urbanistica, ja que si es divideix pel conjunt de la poblacié
entorn a 10.000 habitants, en resulta una ratio de 46 m? d'espais lliure per habitant essent

sens dubte una de les més altes del planejament de Catalunya.

El sostre calculat en el POUM pel sostre residencial, dels sols regulats per ordenacié directa
d'aquesta pla és de 957.382 m?, als que aplicant la proporcié de 20 m? de sol destinat a
espais lliure per cada 100 m? de sostre li corresponen un total de 191.476 m? d'espai lliures,
que queden ampliament justificats amb la qualificaci6 del POUM pels espais lliures

d’ordenacio directa de 457.965 m? de sol.

Els criteris essencials sobre aquesta nova estructura es centren en els seglients punts:

- Completar i mantenir I'actual estandard i I'actual estructura d’espais verds urbans en el

conjunt de la vila, tant en termes de superficie com de forma i disposici6.
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- Establir una estructura de parcs urbans de primer ordre, repartida estratégicament pels

les diferents parts de la vila.
- Potenciar i incrementar I'actual xarxa de places i espais urbans de centralitat de barris.

- Crear una estructura de parcs urbans de contacte entre la ciutat i els espais forestals i

els soOls d’us agricola que permeti una bona relacié amb I'entorn natural.

- Definir una estructura d’eixos i recorreguts verds o passeig arbrat que relligui les

diferent zones de la ciutat i li confereixi una xarxa espessa i alhora jerarquitzada.

4.1. Sobre el sistema d’espais lliures territorials:

Aquests sols es reconeixen normativament en el Pla en el sistema espais lliures identificant-

los com un subsistema amb les segiients consideracions:

- Espais forestals de transicio, clau Vf. Corresponen a aquells sols de caracteristiques
forestals que es troben en contacte amb la zona urbana, bé amb el sistema hidrologic que
travessa soOls no urbanitzables, bé amb els espais forestals de la Serralada de Llavaneres.
Alguns d’ells compten amb graus d’utilitzacié mitjana o baixa. La funcié d’aquests solIs és la
d’espais de transicié que, d’'una banda, minorin els impactes negatius que els espais urbans
puguin exportar cap als espai forestals i, de l'altra, permetin gestionar des de criteris de

millora dels habitats aquests espais de transicio.

La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons

d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 466.904 m2.

- Espais de transicid amb el sol agricola, clau Va. Inclou aquells espais publics situats al
limit del sol urba, normalment a tocar del sol agricola de la plana. La principal funcié
d’'aquests espais és facilitar la transicié entre la plana agricola de la costa i els sols
residencials i industrials, de manera que es minorin els impactes negatius que els primers
puguin exportar cap als segons i a l'inrevés. Es preveu que tinguin graus d’utilitzacié per part

de la poblacié d’intensitat mitjana o baixa.

La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons
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d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 60.143 m?

Sobre els mateixos el Pla integra els criteris que s’afirmaven en I'avang de planejament:

- Potenciar el espais forestals de la part superior del terme municipal com espais a
incorporar dins de la unitat de gestié del parc territorial del Motnegre i Corredor i tal efecte
sollicita la seva inclusié en una part molt significativa dins 'ambit que actualment ja
gestiona la Diputacié de Barcelona. La privilegiada posicié de la vila al limit d’aquest
territori, li confereixen a Llavaneres una condicié de municipi connectat al parc, amb una
distancia molt curta en termes de temps i d’espai respecte aquesta realitat del parc. En
aquest territori es localitzen sols d’un alt valor paisatgistic i mediambiental i als que es
proposa incloure com espais del parc territorials, atenent a la dimensié i posicio

estrategica dels mateixos:

- Integrar I'espai lliure de les planes agraries de la part baixa del municipi, a I'estructura i
ordenaci6 de les arees limit de forma que la transicié entre un espai urba i un espai no
urba sigui una franja projectada, intencionada i estructurada, d’acord amb el valor de
paisatge, d’espai lliure, d’espai productiu i d’espai cultural que constitueixen el conjunt de
soOls. La delimitacié de nous sectors en la part inferior del municipi directament en I'espai
frontissa entre els carrers i els camps de conreu, ha de preveure una generosa franja
d’espais lliure que faci les funcions de coixi o d’area d’esmorteiment i de contacte entre
les dues realitats, ara ja amb usos fixats i estables, determinats univocament pel

planejament municipal i pel planejament territorial.

4.2. Sobre I'estructura basica els espais lliures principals

Des de la residéncia, el sistema dels parcs i les places constitueix el primer lloc de servei
ludic a la poblacié, i és a la vegada el que permet I'atansament de les persones a 'espai
lliure i prop de la vegetacié. La proposta respecte els nous espais lliures urbans s’ha de
caracteritzar, precisament, per aconseguir una major proximitat d’aquestes peces als

residents i a aquelles arees que presenten majors déficit.

La continuitat del compromis amb la urbanitzacié dels espais lliures que ha permés assolir
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el gran salt qualitatiu i quantitatiu des de I'any 1995 fins la data actual, legitima a pensar que
cal mantenir aquesta accié continuada, en la que els principals reptes a aconseguir seran
per una part la finalitzacié de les obres d’urbanitzacié de la riera de Llavaneres, i per altra
part la millora i el manteniment del conjunt de les diferents places i parcs ja urbanitzats que

constitueixen avui en dia el sistema d’espais lliures urbans de Llavaneres.

Aquests soOl es reconeixen normativament dins de diferents subsistemes del sistema

d’espais lliures amb les seglients definicions:

- Places i jardins, clau Vj. Correspon a espais verds urbans de dimensions mitjanes (inferiors
a 10.000 m?) destinats a l'esbarjo de la poblacié. Aquests espais poden presentar
components de vegetacié complexos (entapissants, arbusts, gespes, arbres, etc.) i elements
de mobiliari i enllumenat. En general estan vinculats a la trama de vials urbans i en son
complementaris. Espais pensats per acollir graus d'utilitzacié per part de la poblacié

d’intensitat mitjana o alta i que requereixen actuacions de manteniment i neteja constants.

La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons

d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 229.200 m?

- Parcs urbans, clau Vp. Inclou espais oberts urbans de grans dimensions (majors a 5.000
m?), destinats a l'esbarjo de la poblaci6, amb components de vegetaci6 més o menys
complexos: a part de larbrat hi podem trobar entapissants, arbusts, gespes, etc.

Normalment compten amb graus d’utilitzacio per part de la poblacié d’intensitat mitja.

La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons

d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 75.258 m?

4.3. Sobre els espais lliures complementaris

El constitueixen els espais verds lineals, aquells espais lliures que acompanyen a les

infrastructures de passeig i, en alguns casos, als eixos viaris d’'una certa jerarquia dins de la

xarxa urbana.
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També es poden considerar en aquest apartat, els verds privats que comprenen els sols
que, per les seves caracteristiques i la dels edificis que envolten, cal que romanguin sense
cap edificabilitat i constitueixin arees lliures enjardinades o complementaries dels edificis,

sense ser necessaria la seva afectacié com a sistema del planejament.

Altrament s’inclouen en aquesta tipologia, els espais lliures de relacio i de proteccié entre els
espais urbanitzats i les infrastructures, amb un dimensié important i una preséncia
significativa dins del paisatge de la ciutat, i finalment els espais verds complements de
vialitat, que son aquells espais que formen part de la xarxa viaria que tenen una clara

vocacio de complementar i reforcar el sistema d’espais lliures de la vila.

Aquests sol s’integren també en el sistema dels espais lliures amb la seglient definicio:

- Espais verds de complement, clau Vc. Sén espais publics que configuren franges o ambits
de contacte entre parts del sistema urba i parts dels sistemes d’infrastructures o del sistema
hidrologic. L'objectiu d’aquests espais publics és el de complement del sistema al qual
enllacen i no l'us per part de la poblacié de caracteristiques heterogénies que no
acompleixen cap de les funcions dels altres elements del sistema i que complementen les
funcions d’altres sols. Normalment tenen caracteristiques d’espais verds d’altres grups, pero

la seva morfologia lineal o allargassada els fa caracteristics.

Dins dels espais verds de complement diferenciem:

- Espais verds d’interés per a la connectivitat ecoldgica (Vc1): formen part d’aquests
espais lliures aquelles superficies integrades dins un espai de potencial interes
connector. La seva funcié és reforgar la funcié connectora de I'espai del que formen part
quan son espais vinculats a I'enllag amb el sistema hidrologic o els altres sistemes
naturals. La superficie total d’aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels
diferents poligons d’actuacio i sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de
13.683 m?

- Espais verds de proteccié viaria (Vc2): quan sén vinculats a infraestructures viaries

(rotondes, mitjanes enjardinares, o altres espais associats a la vialitat). La superficie total
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d'aquest espais lliures, incloent els que estan dins dels diferents poligons d’actuacio i

sectors de planejament que assenyala aquest POUM és de 4.975 m?

4.4, La interconnexio de les “peces verdes”

El Pla preveu la formacié d’'un sistema que garanteixi la interconnexié entre les “peces

verdes” (parcs i places) que es delimiten.

L’objectiu final sera disposar d’'una trama verda composta per “arees” i “itineraris” relacionats
i interconnectats de tal forma que tot actui com un sistema de relacions jerarquitzades, on
coexisteixen ordres i papers diversos a cada espai i connector, i on sigui possible una
transicié entre la ciutat compacta i el territori natural de I'entorn no urbanitzat, actuant com
un connector més i no com una barrera imposada al creixement de la ciutat. El Pla incorpora
el valor del sol lliure com un element de millora de la qualitat de vida dels ciutadans i on les
zones verdes s’entenen constituents d’'una estructura basica fonamental de la definicié del

nou model urba.

La construccié d’'una xarxa verda interior, inclosa també en les propostes sobre els espais
lliures, té una importancia cabdal, al permetre els fluxos i recorreguts diversos a l'interior de
la ciutat, i establir un espai simbolic i funcional de primer ordre de la ciutat, que per la seva
extensié i comunicacioé han de constituir una nova orientacié en el paisatge urba actual de la

ciutat.

El nou pla procura per I'extensié d’aquesta xarxa de carrers verds i la seva consolidacio, que
vinguin a complementar i a ampliar els carrers arbrats ja existents en l'actualitat: Passeig
Joaquim Matas, avinguda Llavaneres, passeig de la Mare de Deu de Montserrat, avinguda

Catalunya, el passeig Moreres etc...

5. La definicié del nou model del sistema d’equipaments

Els equipaments, per la seva naturalesa i finalitat esdevenen elements cabdals en la

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text Ref6s aprovacié definitiva 52



Memoria d’Ordenaci6

configuracié de la forma i el funcionament de la ciutat. A diferencia dels altres usos de
desenvolupament majoritari i extensiu - habitatge, industria - els equipaments no defineixen
per ells mateixos teixits de ciutat, perd en canvi la seva preséncia és insubstituible per a la
formacié d’aquests teixits de manera complerta. Aspectes com la posicio, la qualitat

funcional i arquitectdnica dels mateixos, sén cabdals en la construccié de la ciutat.

La preséncia de les peces d’equipament dins del context urba ha de respondre no només
als factors relacionats amb la cobertura o prestacié de determinats serveis necessaris per a
la vida ciutadana, si no també i molt particularment a la seva capacitat de qualificar els

espais i els recorreguts per damunt d’altres usos o implantacions edificades.

La definicié del nou model del sistema d’equipaments, parteix de quatre criteris essencials:

a) Complementar les actuals dotacions existents i previstes en funcié de les noves
necessitats que es generaran a partir de les possibles hipotesis d’augment de la poblacio.
Aquestes previsions han de tenir especial cura en la identificacié no només dels aspectes
quantitatius generals de les noves demandes, si no també i molt especialment, d’aquells
aspectes sectorials que es defineixen en funcié de les franges d’edat més significatives

d’aquesta nova poblacio juntament amb la seva evolucio en el cas de I'existent.

b) Establir la localitzacié dels nous equipaments en funcié de criteris de reequilibri i de
correccio dels actuals desajustos que es donen en determinats ambits de la ciutat. | al
mateix temps, disposar aquestes noves localitzacions amb la voluntat expressa
d’aprofitar la seva capacitat de refor¢ dels nous teixits urbans. La localitzacié d’aquestes
noves peces ha de centrar-se sobre nous ambits de maxima centralitat i major
accessibilitat, per damunt de possibles criteris d'oportunitat en la major facilitat per

I'obtencié del sol.

c) Valorar la jerarquia de diferents nivells i ordres d’intensitat en la capacitat de creacié de
nova ciutat que contenen els diferents tipus d’equipaments. Identificar aquells que per la
seva naturalesa tenen un caracter i un abast de servei general per a tota la ciutat i
aquells altres que tenen un abast metropolita o regional, definint la seva localitzacié en

funcié del paper que poden desenvolupar en relacié al nou model de ciutat.
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d) Definir les noves reserves d’equipaments com a part d’'un sistema complex dins del
qual desenvoluparan un paper qué podra ser canviant en el temps en la mesura en que
evolucionin les necessitats i els requeriments plantejats. Aquest caracter evolutiu del
sistema i el seu funcionament obligara a una maxima versatilitat i condicié de flexibilitat a
possibles canvis funcionals, que hauran de ser especialment integrats dins dels criteris

per a I'establiment de les noves reserves.

Amb el desenvolupament del nou sectors que incorpora el POUM en les fitxes annexes
respecte els poligons d’actuacié, plans de millora urbana i plans parcials, el municipi de
Llavaneres disposara d’'una superficie de sol destinada a equipaments de 61.444 m?, que
sumats als ja existents o qualificats de forma directa en el POUM en una superficie de
141.005 m?,, li permetran disposar a la vila de Llavaneres d'una dimensio total 212.449 m?,
de sol destinat a equipaments, que li han de permetre donar resposta a les necessitats
futures de la seva poblacio. Sense necessitat de realitzar una assignacié concreta i
especifica de cada tipus d’equipament, es relacionen en els apartats a continuacié els
diferents tipus d’equipaments i les principals reserves que s’han tingut en compte respecte

el dimensionat general del sistema d’equipaments

5.1. Equipaments educatius

Particularment en el cas concret dels equipaments educatius, la reserva dels nous
equipaments dins del sistema més ampli en el qual s’inseriran, a més d’atendre als quatre
criteris enunciats anteriorment, haura d’entendre’s de manera estretament connexa respecte
al paper i la preséncia dels equipaments existents, no només en relacié a la seva
localitzacio i llindars de servei i utilitzacid, si no també respecte a les seves condicions de
funcionament actual i les possibles necessitats de millora i correccid dels possibles

desajustos o mancances internes que aquests puguin presentar.

En funcio dels potencials de nous habitatges resultants de les noves actuacions residencials
possibles, tant en ambits de nou desenvolupament, com en sectors de transformacio
interior, poden definir-se uns escenaris maxims de poblacié. L'aplicacié dels actuals index
de poblacié dins de les franges d’edat corresponents, i determinades correccions en funcié

de la taxa de fertilitat, permeten determinar una aproximacio a les futures demandes.
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L’ensenyament secundari: L’actual nivell d’oferta escolar existent a la ciutat cobreix

suficientment les necessitats de la poblacié en termes de capacitat, si bé en determinats
indrets més allunyats dels centres existents o en sectors de nou desenvolupament urba en

procés d’'ocupacié es constaten problemes d’excessiva distancia de recorregut.

Els programes basics del Mapa Escolar de Catalunya defineixen els estandards necessaris
per als nous centres de secundaria (IES). Les noves peces de sol per a centres d’entre 500 i

810 alumnes ocupen superficies de solar d’entre 6.000 m?i 8.500 m=.

En funcié dels potencials de nous habitants pot estimar-se una necessitat de previsié per a
un total d’un nou centre, amb una capacitat total per a uns 500 alumnes. La localitzacio del
mateix es situara en alguna de les peces de sol que s’obtindra amb el desenvolupament del

sector de la riera o de llevant o de ponent en la part baixa del municipi.

L’ensenyament primari: Igual que en el cas de I'ensenyament secundari, I'actual nivell

d’'oferta de places resulta suficient en relacié a la poblacié total existent, perd es detecten
també certs desequilibris en quant a la localitzaci6 i adscripcié de llindars de servei d’alguns
centres en relacié a determinades zones i barris, especialment en aquells que actualment es

troben en procés de nova formacio.

En el Mapa Escolar de Catalunya s’estableixen dues tipologies basiques de centres
d’ensenyament primari (CEIP), les d’'una sola linia, amb una capacitat per 225 alumnes i
unes necessitats de superficie de solar de: 4.500 m?, i les de dues linies que tenen doble

capacitat i requereixen de solars de: 8.000 m? de superficie.

Les capacitats potencials de nous habitants porten a la necessitat de previsié per a un total
de un nou centre de dues linies, amb una capacitat total per a uns 450 alumnes. La
localitzacié del mateix també es situara amb els terrenys de cessié destinats a sistemes

d’alguns del sectors més grana a desenvolupar en la part baixa del municipi

La localitzacié de les noves reserves podria mantenir punts de coincidéncia amb la dels IES,
encara que es recomanable distribuir-los de forma diferents per tal d’evitar una excessiva

concentracio de I'oferta educativa.
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Les escoles bressol: Actualment és palés un déficit d’escoles bressol publiques arreu de la
vila. La distribucié d’aquestes noves reserves podria disposar-se en emplacaments sobre
sectors de nou creixement en punts comuns o zones en transformacié i vinculades a la

construccio dels nous equipaments esportius.

5.2. Equipaments sanitaris.

Les necessitats actuals i futures respecte el sistema dels equipaments sanitaris venen
coberts amb les actuals reserves de soOl i no es consideren necessaries realitzar majors

reserves de sol per aquesta finalitat

5.3. Equipaments assistencials.

Actualment, Llavaneres compta amb una preséncia de diferents tipus d’equipaments socials,
majoritariament atesos des de la iniciativa privada. Amb el nou Pla d’ordenacié urbanistica
municipal es disposa de noves reserves per a emplagcaments futurs de nous equipaments,
repartides en diferents ambits, tant en sectors de nous desenvolupament proposat, com en
zones urbanes consolidades que presenten insuficiencies en el seus actuals nivells de

dotacio.

5.4. Equipaments socio-culturals.

Igual que en el cas anterior i donades les condicions de creixement recent de la vila de
Llavaneres, s’observa un certa mancanca d’aquests tipus de sols per la qual cosa el nou
POUM, tendeix a recollir les reserves de soOl necessaries per a la completacié de les
actuacions existents i es proposaran altres previsions noves, per tal de donar resposta tant a
la localitzacié de serveis pendents com a les noves necessitats que podran demandar-se en

els nous sectors de creixement.

5.5. Equipaments esportius.

L’equipament esportiu, tal vegada sigui de tots el que esta en una situacié més precaria, ja
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sigui tant per la quantitat com per la qualitat d’equipament esportiu, ja que es insuficient i

esta en mal estat de conservacio.

Es per aixd que en aquest cas I'estratégia ha estat doble, per una part disposar amb la
major brevetat possible dels nous espais on situar les noves instal-lacions esportives que
han de venir a substituir les actuals i per una altra part, disposar de nous sols associats als
nous creixements que permetin augmentar I'estandard actual i possibilitar una diversificacié
d’instal-lacions i una major superficie en coheréncia amb la nova dimensié actual i futura de

la vila.

La localitzacio i dimensionat dels equipaments es realitza en atencio als criteris d’oportunitat
i idoneitat del espais per que pugui realitzar de la millor forma possible la finalitat pel que

han estat reservats.

5.5. Altres equipaments.

Dins d’aquesta categoria s’hi engloben tipus d’equipaments diferents de caracter divers. Es
planteja tant el manteniment de determinades reserves ja contemplades en els plans
aprovats fins ara, com la necessaria previsi6 de noves reserves per a implantacions
concretes. Aixi mateix es contempla la possibilitat de realitzar una reserva de sol
significativa per I'emplagament d’equipaments d’ambit supramunicipal, que atorguin

Llavaneres una condicié de major qualitat de serveis i dotacions.

5.6. Les dotacions per ales noves demandes futures.

Els profunds canvis en les estructures poblacionals i socials que actualment s’estan produint
a les ciutats defineixen progressivament uns nous marcs de funcionament i de generaci6 de

les necessitats col-lectives.

D’una banda, els canvis en l'estructura d’edats de la poblacié i de I'estructura familiar que
comporten una creixent preséncia d’unitats familiars de composicié reduida - una o dues
persones -, combinada amb les necessitats especifiques cada cop més acuciants de dos

sectors molt concrets: la gent gran - degut al pes demografic cada cop major i 'ampliacié del
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seu ventall de necessitats -, i la gent jove - degut a les dificultats estructurals que en matéria

d’ocupacio i accés a I'habitatge afecten aquest col-lectiu -.

De l'altra la preséncia i el paper creixent dels nous ciutadans procedents d’altres indrets
amb contextos culturals i socials diferents als dels escenaris urbans de les nostres ciutats.
Aquests nous sectors de poblacié aporten també necessitats noves i diferents a les que fins

ara s’han contemplat.

Aquests canvis en I'estructura de la poblacio, juntament amb els canvis en 'actual sistema
de treball i produccié que al voltant de I'emergéncia de les noves tecnologies afectaran al
conjunt de la societat en els propers anys, determinaran també [laparici6 de noves
necessitats de dotacions i equipaments col-lectius, al mateix temps que canvis substancials

sobre la manera d’entendre i utilitzar alguns dels ja tradicionals.

Es preveuen doncs, noves tipologies de serveis i equipaments adregats a cobrir les
necessitats dels nous sectors emergents de la poblacié : Nous equipaments que facilitin la
maxima integracid entre els diferents grups socials atenent a les seves necessitats

especifiques tot valorant la seva diversitat.

En aquest context, caldra identificar - entre d’altres - la problematica especifica de I'accés a
I'habitatge per part dels sectors socials que tenen dificultats objectives respecte a I'oferta del
mercat, ja sigui per manca de disponibilitat dels recursos econdmics necessaris, o per falta
d’adequacié d’aquesta oferta a les seves necessitats especifiques, com un déficit a resoldre

en base a la satisfaccio del dret constitucional a I'habitatge.

Aixi doncs, a banda de les politiques actives de foment i promocié d’habitatges impulsades
des de mecanismes publics de construcci6 i creacié de sol. Es valora i s’'incorpora també la
reserva de sols de caracter dotacional destinats especificament a possibles implantacions
d’habitacio orientades directament cap a la satisfaccié de les necessitats més allunyades de
I'oferta del mercat, possibilitant la localitzacié d'aquest tipus d’habitatge, perd deixant al Pla
Local de I'Habitatge de Sant Andreu de Llavaneres el seu dimensionat i la seva ubicacié

concreta.
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6. La documentacié ambiental i I'ordenacid territorial del municipi

6.1. L’ordenacio territorial i els aspectes mediambientals

L’ordenacié territorial ha de tenir en consideracio I'adaptacio a la realitat de Sant Andreu de

Llavaneres dels criteris generals de sostenibilitat, proteccié ambiental i vertebracio territorial.

Criteris de sostenibilitat

L’any 1994, dos després de la Conferencia de les Nacions Unides sobre Medi Ambient i
Desenvolupament celebrada a Rio de Janeiro, en la qual es va aprovar el programa
d’accions per a assolir el desenvolupament sostenible per al segle XXI (lAgenda 21),
autoritats locals europees i representants d’organitzacions internacionals, governs
nacionals, centres cientifics, assessors i particulars es van reunir a la ciutat danesa
d’Aalborg en la Conferéncia Europea sobre Ciutats Sostenibles. D’aquesta trobada va néixer
la Carta d’Aalborg, un document mitjangant el qual les ciutats i les unitats territorials
d’Europa es van comprometre a participar en les iniciatives locals de I'Agenda 21, i a
desenvolupar programes a llarg termini envers el desenvolupament sostenible, al mateix

temps que van engegar la Campanya de Ciutats Europees Sostenibles.

La signatura de la carta d’Aalborg per part dels ajuntaments significa que lliurement han
decidit ajustar la seva estratégia de govern als emergents criteris de la sostenibilitat
municipal, I'inic cami viable per al futur. Aquesta decisi6 demana analitzar la situacié amb
uns criteris que, en un altre context, potser serien considerats molt rigorosos o simplement

inusuals

La ciutat, com recorda la carta d’Aalborg, és la major entitat capa¢ de comprendre
inicialment els nombrosos desequilibris arquitectonics, socioecondmics, politics i ambientals
que afecten el mén modern i alhora la unitat més petita en la qual els problemes poden ser
degudament resolts de manera integrada, holistica i sostenible. Ara bé, totes les ciutats sén
diferents, motiu pel qual cadascuna ha de trobar les seves propies vies envers la
sostenibilitat tot integrant-ne els seus principis en totes les seves politiques i fent de les

seves forces respectives la base d’estratégies adequades a I'ambit local.
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Una ciutat, de concepte, no pot entendre’s sosteniblement sense tenir present el seu entorn;
bona part dels cicles es tanquen en el seu exterior. Sovint la sostenibilitat s’associa a
mesures de proteccid i millora ambiental. Aquest és un apartat tendint a paliar els efectes de
les disfuncions del sistema, perd la sostenibilitat és un procés conduent a introduir
modificacions en [l'origen dels problemes. Afrontar el planejament amb criteris de

sostenibilitat implica realitzar les propostes que es tradueixin en actuacions tendint a:
* reduir I'Gs dels combustibles fossils fins a nivells d’'alliberament de carboni compatibles amb la
capacitat d’absorcié dels sistemes naturals.
* desenvolupar i generalitzar fonts alternatives d’energia
* reciclar els materials i reutilitzar els artefactes
* fomentar un consum responsable, racionalitzant I's dels materials i I'energia
* garantir el sosteniment dels sistemes biologics, que soén la base de la vida al planeta

* incrementar I'eficiéncia, multiplicant la capacitat d’obtenir béns i serveis de cada material emprat

Criteris de proteccio ambiental

Les competéncies directes, indirectes i complementaries sobre el medi ambient per part dels
municipis, es troben definides a la Llei sobre les bases de régim local i que obliguen, als
municipis de més de 5000 habitants, a tenir cura de la recollida de residus, la neteja viaria,
el clavegueram, el tractament dels residus, el tractament de les aiglies residuals, el transit

de les vies publiques i 'ordenacié urbanistica.

La normativa ambiental en relacié als municipis, pero, és amplia i complexa ja que, a més a
meés d’aquest tractament especific de la Llei de bases de régim local, hi ha altres lleis que
faculten determinades actuacions municipals en matéria ambiental i que es poden dividir en

tres grups diferenciats:

- Legislacié general i preventiva: Llei d'impacte ambiental, normes de proteccié del sol

i el patrimoni, Llei 3/98 d’intervencid integral de I'administracié ambiental, etc.

- Legislacio de proteccio: llei d’aiglies, llei forestal, llei d’espais naturals
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- Legislacié sectorial: llei 6/93 reguladora dels residus, llei 3/88 de proteccidé dels

animals, llei de proteccié de I'ambient atmosfeéric, pla d’espais d’interés natural

- La Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de plans i programes

L’exercici de la potestat normativa municipal, garantida constitucionalment, queda limitada
pel requeriment de I'existéncia d’'una llei sectorial que habiliti els municipis per aquesta
matéria. Aixod implica que qualsevol ordenanga municipal ha d’estar determinada i limitada
per una Llei que ja existeixi. Per tant, no es pot aprovar cap ordenanca sobre un tema

concret del qual no hi hagi una llei especifica o que en contradigui una existent.

Malgrat aixo, el potencial de la potestat normativa local és un instrument apte per a dotar de
contingut les competéncies en matéria ambiental i t& moltes possibilitats si aprofita la
normativa sectorial de forma rigorosa. Del planejament urbanistic es poden derivar figures
legals que omplin parcialment aquest buit, especialment en quiestions derivades de la
proteccié d’espais i elements d’interés natural i paisatgistic d’ambit local, i de regulacié dels

usos i les activitats

6.2. Resum de I'informe de sostenibilitat ambiental

Aquest apartat conté el resum de linforme de sostenibilitat ambiental (ISA) del Pla

d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Andreu de Llavaneres.

L’'ISA és un dels documents generats en el marc del procés d’avaluacido ambiental del Pla
que, Segons la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, és el
procés d'integracid de les consideracions ambientals en la preparacid, I'aprovacio i el
seguiment dels plans i programes que poden tenir efectes significatius sobre el medi

ambient.

L’objecte de I'ISA és garantir que el model de poble definit en aquest POUM és coherent
amb les caracteristiques del territori i preveu les mesures oportunes per que el seu

desplegament es desenvolupi de manera ambientalment satisfactoria.
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Al procés d’avaluacid ambiental s’hi afegeix també I'obligatorietat d’introduir processos
participatius en el planejament, configurant tot aix6 un marc idoni per a la integracié dels
criteris de sostenibilitat definits en les estratégies d'’Agenda 21 Local. Es important remarcar
el salt qualitatiu per a l'urbanisme que ha suposat en molts casos el desenvolupament de
processos d'Agenda 21 Local. Efectivament, la seva implantacié implica necessariament la
integracié de criteris de sostenibilitat en el desenvolupament urbanistic municipal. En el cas
de Sant Andreu de Llavaneres, es disposa d’'una Auditoria ambiental municipal (2005),
document que ha constituit un referent important en el plantejament del POUM i de la seva

avaluacié ambiental.

Requeriments ambientalment significatius identificats

Les conclusions obtingudes en relacié a I'analisi dels elements del medi son:

Medi fisic i » Existéncia d’elements i zones d’interés per ala biodiversitat i el paisatge
biotic en medi terrestre, molts d’ells associats a la xarxa hidrografica.
Possibilitat de proteccio supralocal per a les arees forestals i relleus més
notables del municipi.

Alteracio forca generalitzada dels sistemes fluvials, especialment en el
curs baix i a causa de la disminucio del cabal d’aigua.

Interés de la preséncia d'alguers i de comunitats de barres rocoses
marines i risc notable d’alteracié de les mateixes.

Disminucié drastica de la superficie agraria en els darrers anys, tot i
I'estabilitzacid i fins i tot increment de superficie de certes orientacions
productives.

Augment de la pressid urbanistica i de les infraestructures sobre els
espais terrestres i litorals.

Importants barreres per ala connectivitat entre la serralada, la planai la
costairisc d'increment de barreres per a la connectivitat longitudinal a la
plana.

Manca d’informacié sobre la qualitat atmosférica del municipi.

v

v

v

v

v

v

v

v

Medi Molt bones connexions de Sant Andreu de Llavaneres a nivell metropolita i a
socioeconomic nivell regional, cosa que afavoreix el creixement demografic del municipi.
Increment del parc de vehicles i afavoriment de la utilitzacié del vehicle privat a
causa del model extensiu d’urbanitzacioé que presenta bona part del municipi.

Millora substancial del transport public del municipi en els ultims anys, tot i que
I'estructura urbana existent fa dificil dotar d’un servei accessible al conjunt de la
ciutadania.

Importants limitacions en I'espai viari dedicat als vianants i inexisténcia
d’actuacions per afavorir la mobilitat amb bicicleta.

Existéncia de dues vies de comunicacié amb taxa d’accidentalitat significativa,
mentre que la resta de les vies del municipi no presenten déficits importants
quan a la seva seguretat vial.

» Existéncia de zones amb aparcament regulat i amb aparcament gratuit, i
percepcio de déficits en algun sector sobre les places d’aparcament

v

v

v

v
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Vectors
ambientals

necessaries.
» Teixit empresarial del municipi centrat en empreses del sector serveis.
» Incidéncia ambiental de les activitats econdmiques en general baixa

Aigua

» Bon nivell de cobertura de la xarxa publica d’abastament d’aigua potable
considerant I'elevada dispersié urbanistica del municipi.

» Estructura del consum d’aigua sensiblement diferent a la de Catalunya, amb
consums elevats del sector domeéstic, poc significatius del sector industrial, i
rellevants dels camps de golf.

» index de consum d’aigua d’usos doméstics i de serveis per habitant i any molt
superior a la mitjana catalana.

» Necessitat d'implantar estratégies per moderar els consums d’aigua a nivell
global, amb especial incidéncia sobre els trams de major consum del sector
domeéstic com a principal consumidor.

» Xarxa de clavegueram amb deficiéncies importants d’estat de conservacio i que
no cobreix tots els nuclis urbans del municipi.

» Bon nivell d’aprofitament de les aigiies residuals que contrasta amb el gairebé
nul aprofitament de les pluvials.

Residus

» Increment progressiu de la generacié de residus municipals al llarg dels darrers
anys, amb una estacionalitat i concentracié en caps de setmana.

» Elevat index per capita de produccio de residus, superior a la mitjana comarcal i
a la autondmica i amb un cert increment progressiu al llarg dels anys.

» Baix percentatge de materials valoritzats, tot i I'inici parcial de la recollida
separada de la materia organica, i amb déficits de participacié i implantacié.

» Aparent bona implantacié del sistema de recollida de la brossa unitaria al
municipi perdo amb necessitat de solucionar certes incidéncies.

» Aspectes millorables en el sistema de recollida domiciliaria de voluminosos, i
amb déficits de tractament posterior.

» Existéncia d’un sistema especific de recollida de residus comercials pel cartré i
porexpan net amb una bona utilitzacié del sistema per part dels usuaris.

» Aparent correcta gestié dels medicaments, de les piles i llaunes i la roba.
» Manca de recollida especifica de la poda i les restes vegetals.

» Baix percentatge de residus recollits a la deixalleria municipal, tot i I'increment
de la participacié en el darrer any.

» Generacio de residus industrials poc rellevant tot i 'augment de la produccio
d’aquests residus en els ultims anys.

» Elevat nivell de produccid de runes i altres residus de la construccio.
» Baixa produccié de residus agricoles i ramaders perd amb déficits en la gestid.

» Implicacié remarcable de I'ajuntament en la prevencié de residus municipals i la
sensibilitzacié ciutadana.

» Augment dels punts d’abocament incontrolats en els darrers anys.
Energia
» Index de consum final d’energia lleugerament superior al de Catalunya,

especialment el del sector domestic.

» Consum final d’energia basat en els combustibles liquids i el gas natural, i
caracteritzat pel baix percentatge de consum d’electricitat respecte la mitjana
catalana.
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Arees de risc

» Aprofitament molt baix d’energia procedent de fonts renovables.

» El sector dels transports constitueix el major consumidor d’energia del municipi,
destacant pero0 la rellevant i elevada contribucié del sector domestic.

» Disponibilitat d’eines per a millorar la gestié energética de I'administracio local.
» Necessitat d'impulsar mesures d’estalvi, eficiéncia energética i aprofitament
d’energies renovables al municipi.

Emissions a I'atmosfera

» index d’emissi6 de dioxid de carboni per habitant inferior a la mitjana de
Catalunya, perd molt superior a la capacitat de fixacié per part dels boscos del
municipi.

» Inexisténcia de focus puntuals d’emissions a I'atmosfera que s’hagin identificat
com a significatius i elevada capacitat del territori front als diferents
contaminants.

» El sector dels transports, principal responsable de les emissions de
contaminants.

Qualitat acustica

» Nivell de soroll elevat a causa del transit a les principals vies d’entrada i sortida i
a les zones properes als grans vials de comunicacié que travessen el municipi, i
aparentment una elevada qualitat acustica a la resta del municipi.

» Baixa incidéncia del soroll causat per les activitats i el veinatge.

» Existéncia d’instruments de prevencié front al risc d’'incendis forestals i
inundacions i déficits en la prevencioé del risc sismic.

» Obligatorietat d’elaborar un Pla Basic d’Emergéncia Municipal que reculli les
actuacions front als principals riscos que afecten el municipi.

» Desconeixement de I'estat i riscos associats d’algunes instal-lacions del
municipi que poden emetre radiacions electromagnétiques i radioactives.

El resultat de I'analisi de l'aptitud del territori per a acollir usos urbans ha estat un mapa

d’aptituds que ha servit de base per a avaluar I'encaix de les diferents propostes d’ordenacio

amb el territori.

Objectius ambientals del Pla

En base al resultat de I'analisi dels requeriments ambientals significatius s’han definit els

seguents objectius ambientals:

- Preservar dels creixements urbans i de la implantacié d’infraestructures els sols

forestals i amb elements d’interés per a la biodiversitat i el paisatge.

- Incrementar la proteccio del sol no urbanitzable.

- Redimensionar i redistribuir els creixements urbans previstos en el planejament vigent,

evitant les implantacions amb elevat comsum de sdl i deslligades de nuclis preexistents.
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- Donar un tractament sistéemic al verd urba i definir les caracteristiques i funcions de les
diverses peces d’aquest sistema, introduint criteris ambientals per a la projectacio de les

mateixes.

- Reconéixer el valor de la integritat de conca, i els valors ecoldgics i paisatgistics al

sistema hidrologic.

- Incloure condicionants per a la minima afectacié ambiental dels nous vials i de la millora

o modificacio dels existents.

- Efectuar una qualificacié del sol i admetre noves activitats de forma coherent amb la

capacitat i vulnerabilitat del territori front a la contaminacié atmosférica.
- Valoritzar els sols agricoles.

- Adoptar mesures per reduir I'increment de la demanda global d’aigua i de les aiglies
residuals d’entrada a 'EDAR, I'increment de la generacié de residus i lI'increment del
consum energetic, incloent totes aquelles relacionades amb el consum energétic vinculat

a la mobilitat.
- Prevenir I'increment dels nivells acustics prop de les infraestructures viaries.

Alternatives considerades

Durant el procés de definicid del model del pla s’han considerat sis escenaris diferents pel

que fa a classificacio del sol.

L’alternativa finalment adoptada presenta un bon encaix amb el territori a més de resoldre
satisfactoriament altres aspectes com el tractament dels espais naturals protegits, les arees
d’'interés per a la connectivitat, els habitats d’interés comunitari o altres espais o elements

d’interés.

Sols objecte de transformacié i demandes addicionals de recursos

Durant el procés de tramitacid d’aquest POUM hi ha hagut una modificacié puntual del
planejament vigent consistent en la desclassificacié de 3 sectors de sol urbanitzable situats
a la serralada: el Garringol, el Tur6é d’en Bosc, i el Balcén del Conde. Les cobertes dels sols

classificats s6n majoritariament conreus.
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En I'|SA s’inclou una estimacié de la demanda d’aigua doméstica, la generacié de residus, i
el consum energétic del sector doméstic considerant uns parametres ajustats al municipi de

Llavaneres i uns index mitjans per habitant del conjunt de Catalunya.

Identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenaci6é proposada

La taula seglient mostra I'avaluacio dels efectes de I'ordenacié proposada

Avaluaci6

Element del medi Descripci6 de I'impacte

Neutre / no
procedeix
Significatiu

Modificacié del relleu i moviments de terres associats
als ambits de desenvolupament que, en general seran
poc destacats atesos els pendents suaus majoritaris als
nous ambits classificats

Modificacié de les cobertes del sdl per la implantacié
dels nous sectors de desenvolupament urbanistic, que
produeixen principalment una perdua de superficies
agricoles

Ocupacio i consum de | Millora de I'estructura urbana del municipi,
sol incrementant-ne la compacitat i millorant el lligam entre | x
barris

Increment del nombre de desplagaments associat als
nous ambits de creixement.

Millora de la funcionalitat dels parcs i jardins urbans X

Disminucio dels sols agricoles del municipi X

Els nous ambits de creixement sén compatibles amb el
risc d'inundacions

Increment de la proteccio dels cursos fluvials mitjangant
la qualificacio de la zona fluvial com a sistema
hidrologic. X
Establiment de determinacions per a protegir les aiglies
Cicle de I'aigua superficials i subterranies

Increment de la demanda d'aigua com a consequéncia
dels nous ambits de desenvolupament

Increment de la generaci6 d'aigies residuals com a
consequéncia dels nous ambits de desenvolupament

Increment d'emissions associat als nous ambits de
creixement

Ambient atmosféric
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Avaluacio
2 x =
Element del medi Descripci6 de lI'impacte o § 8
£ Q =
3 2 [S)
zs o
Increment d'emissions associat a la mobilitat generada X
Increment de la generaci6 de residus municipals x
., . associat als nous ambits de desenvolupament
Gestid de residus — 5 —
Increment de la generaci6 de residus de la construccié X
associat als nous ambits de creixement
Sostenibilitat i
ecoeficiencia en la Increment del consum d'energia associat als nous x
urbanitzacié i ambits de creixement
I'edificacio
Previsio- d’ampliacié de 'ambit del Pla especial de
proteccio del medi fisic i el paisatge del Montnegre i el X
Biodi itat territorial Corredor
iodiversitat territoria — - ; . .
g .- .. . | Poca afectaci6 a habitats d'interés comunitari dels nous
connectivitat ecologicai | . . . e N
. X sols classificats, amb I'excepcid del sol situat entre el X
patrimoni natural , o . ;
cami del Balis i Bell-aire, ocupat per alzinars
Baixa afectacio a la connectivitat ecologica dels nous x
sols classificats

Avaluaci6 global del Plai justificacié del compliment dels objectius ambientals
establerts

El Pla contribueix a assolir de manera satisfactoria els objectius ambientals definits i la gran
majoria de les mesures vinculades al POUM de l'auditoria ambiental municipals de Sant
Andreu de Llavaneres. La taula seglent mostra la coheréncia del Pla amb els objectius

ambientals definits.

Objectiu ambiental Coherencia del Pla

Preservar dels creixements urbans i de la Els nous ambits de creixement s'ubiquen
implantacio d’infraestructures els sols majoritariament fora de sols forestals i
forestals i amb elements d’interés per a la d'elements d'interés per a la biodiversitat i el
biodiversitat i el paisatge. paisatge

S'incrementa la proteccié del sél no
urbanitzable mitjangant:

-La previsié d’ampliacioé de 'ambit del Pla
especial de proteccié del medi fisic i el
paisatge del Montnegre i el Corredor

-La definicio, caracteritzacio i regulacio de les
diferents components de sol no urbanitzable
-La inclussi6 a les normes urbanistiques
d'articulat per a la proteccio del sol no
urbanitzable

3 | Redimensionar i redistribuir els creixements 1 | En el marc del procés de redaccio d'aquest

Incrementar la proteccio del sol no
urbanitzable
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Objectiu ambiental Coheréncia del Pla
urbans previstos en el planejament vigent, POUM s'han desclassificat 3 sectors de sol
evitant les implantacions amb elevat consum urbanitzable a la serralada (el Garringol, el
de sol i deslligades de nuclis preexistents. Turd d’en Bosc, i el Balcon del Conde). Per

altra banda els nous creixements previstos
son compactes i vinculats als nuclis
existents.

Donar un tractament sistémic al verd urba i
definir les caracteristiques i funcions de les
4 |diverses peces d’aquest sistema, introduint 1
criteris ambientals per a la projectacio de les
mateixes.

La proposta del sistema de parcs i jardins
urbans inclou la caracteritzacié de 6
subsistemes de diferents tipologies per tal
d’optimitzar-ne la funcionalitat i la gestio.

Reconéixer el valor de la integritat de conca, i
5 |els valors ecologics i paisatgistics al sistema |1
hidrologic

S'han inclos criteris ambientals a les normes
urbanistiques relatives a sistema hidrologic

En la regulaci6 del sistema viari s'han inclos
condicionants per a minimitzar els impactes
dels nous vials, regular el tractament de la
vialitat rural, i protegir els camins tradicionals

Incloure condicionants per a la minima
6 | afectacio ambiental dels nous vials i de la 1
millora o modificacié dels existents.

Efectuar una qualificacié del sol i admetre Els nous ambits de creixement sén
7 |noves activitats de forma coherent amb la compatibles amb la capacitat i vulnerabilitat
capacitat i vulnerabilitat del territori front a la del territori front a la contaminacio

contaminacioé atmosfeérica. atmosfeérica

El desenvolupament dels creixements
previstos implicara una disminucié dels sols
8 | Valoritzar els sols agricoles. — | agricoles. Malgrat aix0, la regulacié dels sols
agricoles de la plana permet la seva
preservacio i dinamitzacio.

Adoptar mesures per reduir 'increment de la
demanda global d’aigua i de les aigles
residuals d’entrada a 'EDAR, l'increment de
9 |la generacio de residus i I'increment del 1
consum energétic, incloent totes aquelles
relacionades amb el consum energétic
vinculat a la mobilitat.

Les normes urbanistiques inclouen
determinacions per a afavorir I'estalvi d'aigua

Els nous creixements s'ubiquen separats de
les principals infraestructures viaries

Prevenir I'increment dels nivells acustics prop

10 . T
de les infraestructures viaries.

P | Contribueix a assolir I'objectiu
—> |No contribueix a assolir I'objectiu perd tampoc el dificulta o condiciona
J{ | Dificulta o condiciona I'assoliment de I'objectiu

7. Preservacio i integraci6 del conjunt patrimonial de la ciutat

Les vigents Normes Subsidiaries contemplaven per primer cop en un document urbanistic,
el reconeixement i la proteccié del patrimoni de la ciutat com a un element per a la previsié
de la seva forma urbana. El Pla incorpora com a un dels seus documents constitutius el

“Cataleg de Béns a protegir" que engloba un conjunt d’edificacions repartides pel sol urba i
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el sol no urbanitzable, de diferents eépoques i moments del procés de formacié de la vila de

Sant Andreu de Llavaneres.

El Pla aposta per la recuperacié del patrimoni a partir de la seva rehabilitacié i posta en s,
com a elements fonamentals per tal de garantir una veritable proteccié que no es Ilimiti
estrictament a la valoracié i preservaciod dels valors culturals del patrimoni, i que tingui en
compte també els valors socials i econdmics com a parametres essencials que
necessariament han d’intervenir en els processos d’intervencio. El cataleg es formula des de
la consciéncia que la identificaci6 i la proteccié del patrimoni que planteja ve referida a un
determinat moment historic i qué aquestes estan subjectes a les possibles variacions que es

puguin donar en base al normal procés d’evolucié de la ciutat.

En aquest sentit, el document “Cataleg de Béns a protegir" forma part de aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, te un ambit de aplicaci6 que comprén la totalitat del

municipi de Sant Andreu de Llavaneres, i els seus objectius son:

- Protegir els edificis, conjunts i ambients, elements arquitectonics i espais urbans que
siguin mereixedors d'aquesta proteccid, per les seves caracteristiques arquitectoniques,
historiques, ambientals, tipiques o tradicionals. Té la voluntat d'ordenar, mantenir i

recuperar, en alld possible, la qualitat del paisatge urba.

- Establir i fomentar les mesures i actuacions publiques i privades necessaries per a la

conservacio, recuperacio i millora dels elements objecte de proteccié i els seus entorns.

- Establir el réegim d'edificacié i Us dels elements objecte de proteccid, aixi com la
normativa técnica per a les intervencions, les formes d'actuacio, de col-laboraci6 i ajut per

part de I'administracié i el régim disciplinari de correccioé de les infraccions.

La experiéncia acumulada a partir del procés de desenvolupament del pla de proteccio
permet establir diferents nivells de reflexié en torn a la composicio del Cataleg i els
instruments per a les intervencions en el mateix. El transcurs del temps des de la formulacié
de I'actual cataleg, obliga a una relectura del mateix en termes tant de possible valoracié o

incorporacid de nous elements d’interés, com de possible revisié d’altres fins ara
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considerats, en funcio de I'actual perspectiva historica i cultural.

En aquest sentit el Cataleg de béns protegits ha tingut com a preambul un procés
d’'inventariat d’aquells edificis, espais i conjunts que presenten un valor formal d’especial
interés, bé des de la historiografia de Sant Andreu de Llavaneres i des de la historia de
larquitectura, bé des de la propia cultura rural, a fi d’obtenir una primera llista d’aquells

elements susceptibles de poder-se inventariar i, a la fi, catalogar i protegir.

El punt de partida per a la redaccio d’aquest primer inventari ha estat per una part el cataleg
d’edificis de valor patrimonial inclos en les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant
Andreu de Llavaneres aprovat el 9 de marg de 1995, amb un total de 66 edificis i elements
historics i la identificacido de 24 arees de jaciments arqueoldgics; i per altre, I'lnventari del
Servei de Patrimoni Arquitectonic i I'lnventari del Servei d’Arqueologia de la Direccié
General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya
amb un total de 45 edificis i 29 arees de jaciments arqueoldgic. A més s'ha inclos 8 edificis i
elements i 4 arees jaciments arqueoldgics proposats per els serveis del Arxiu Municipal de
Sant Andreu de Llavaneres. Aquesta informacié s’ha contrastat amb el treball de camp

realitzat, sobretot en els elements del sol no urbanitzable que formen part d’aquest Cataleg.

Aquest Cataleg conté un total de 78 elements amb categories de proteccié. Cadascun d’ells
esta tractat de manera individualitzada en la seva fitxa i situat, delimitat en la cartografia

corresponent i es divideixen en 3 apartats tipologics.:

- Edificis i elements arquitectonics d’interés historico-artistic: Es refereix a aquells edificis
o conjunts d'edificis que cal protegir, total o parcialment, de forma directa, és a dir,

evitar-ne la desaparicio i mantenir-ne un bon estat d'Us i conservacio.

- Conjunts i ambients urbans d’interés: Es refereix a les arees urbanes que per les seves
caracteristiques tipoldgiques, parcel-laries i formals conformen la imatge urbana, i que

cal protegir.

- Arees i jaciments arqueoldgics: Fan referéncia a aquells conjunts naturals existents i

jaciments arqueolodgics o restes d'antigues construccions, situades en el subsol.
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Un altre aspecte cabdal en la reformulacié del Cataleg és el de la contextualitzacié urbana
dels elements concrets que es contemplen. Aquest és un nivell ja introduit en la formulacié
de l'actual document perd insuficientment traslladat a la concreta definicid dels diferents
edificis i conjunts considerats, tant pel que fa a la seva identificacié i adscripcié concreta,
com pel que respecta a les mesures i mecanismes d’actuacié contemplats. Sera doncs
important atendre a la definicié encertada tant dels ambits o ambients urbans que presentin
un interés singular que porti al seu manteniment, com al paper que els entorns dels
elements individuals juga sobre aquests, i en consequéncia, el tractament que caldra

establir sobre els mateixos.

Caldra també una millor definici6 dels mecanismes i possibilitats d'actuacié sobre els
entorns respectius dels elements catalogats, amb instruments més clars i al mateix temps
meés agils, per tal d’assegurar intervencions correctes sobre aquests contextos. Formen part
d’aquest, aquelles arees urbanes centrals o conjunts d’edificacions disperses que, per les
seves caracteristiques tipologiques, parcel-laries i formals conformen la imatge urbana i que
cal protegir integralment, de forma directa. Aquestes arees constituien elements significatius

del paisatge urba que es proposa mantenir com patrimoni caracteristic del conjunt de la vila.

8. Les xarxes d’infraestructures i serveis técnics

8.1. La xarxa d'aigua potable

El servei d’aigies de Sant Andreu de Llavaneres, creat 'any 1947 i esdevingut municipal

'any 1962, es I'encarregat d’abastar d’aigua potable al municipi.

Actualment la xarxa de distribucié general consta d’'uns 100 km de llargada i disposa de 10
estacions de bombeig, 12 diposits de reserva i una bassa de reserva amb equip de filtrat i

cloracio, situada a Roca de la Nao, amb una capacitat de 18.000m3.

El cabal d’aigua que arriba a la xarxa prové practicament a la seva totalitat d’aigies del Ter;

aquest cabal es complementa amb I'aporta’t per 11 pous i 2 mines. A I'any 2000 els 11 pous
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aportaven el 23,17% del cabal, les dos mines I' 1,1% i les aigues del Ter portaven el 75,73%

del cabal.

Entre 1999 i 2003 aproximadament el 65% del consum anual es produeix al segon i tercer
quadrimestre, coincident amb els mesos de primavera i estiu; aquesta data varia al 2004, on
al mateix periode de temps es produeix un consum del 72% de tot I'any. EI consum mig
anual per abonat oscil-la entre els 224 del 2002 i els 267 del 2001.

En l'actualitat el consum a I'hivern és de 2.500.000 litres i en I'estiu de 5.000.000 de litres. El
subministrament dels 5.000.000 de litres estan garantits, per Aigles del Ter. Anteriorment,
1.600.000 litres del total s’aportaven dels pous i les mines del municipi, perd en l'actualitat
l'aigua provinent d'aquests pous no s’incorpora a la xarxa per motius del seu elevada

salinitat.

El cabal que arriba al Municipi és de 16lts/segons i la instal-lacié esta preparada per a rebre

un cabal superior.

L'esquema de distribucioé de la xarxa d'aigua potable aquesta representada en el planol 8.1

Infraestructures de serveis. Xarxa d’aigua.

El subministrament d'aigua dalt a Sant Andreu de Llavaneres des d'Aiglies del Ter per
Matarod, des del sud-oest. Entra per una canonada general que arribara fins al diposit de la
Masia (5000m3, cota 70 mts).A aquest dipodsit principal de la Masia i a través d’'un diposit
secundari (1000 m3) accedeixen també les aiglies provinents des pous situats sota

I'autopista. A la vegada aquest diposit rep I'aigua de la Mina Morera.

Des del dipdsit de la Masia surten dos bragos principals de subministrament, un en direccio
a La Cornisa i l'altre en direcci6 a Roca Ferrera. El brag en direcci6 a La Cornisa es
desenvolupa per la riera, Avinguda Sant Andreu i abasteix a 4 diposits. Al primer a arribar és
el diposit de la Fonaca (1000 m3, cota 168 mts); des d’aqui continua fins a La Cornisa on
subministra aigua a tres dip0sits més: el diposit de La Cornisa | (600 m3, cota 280 mts), La
Cornisa Il (400 m3, cota 32 5mts) i el de Costa de Gallina (500 m3).
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El segon brag, el que va a Roca Farrrera, circula pel Cami de La Masia i continua pel Cami
del Balis. Des d'alli un brag es dirigeix al diposit del Turdo (1000 m3, cota 160 mts) i I'altre
continua per la Avinguda Roca Ferrera i va als dipdsits de Roca (300 m3 i 900 m3, cota 200
mts). En aquest punt el bra¢ es desdoblega en dos. El primer va en direccié al diposit de
Onze Pins (300 m3, cota 300 mts), passant pel dipdsit de Turé d’en Llull (1000 m3, cota 180
mts), que a més rep el aigua de la mina de Ca Cabot de Munt. El segon brag es dirigeix cap
als diposits de Roca de la Nao (1.000 m3, cota 360 mts i 1.000 m3, cota 420 mts), i alhora

subministra també a la bassa de Roca de la Nao (18.000 m3).

En tota la xarxa i en diferents punts hi ha situades diferents estacions de bombeig per fer

arribar l'aigua a tots els diposits.

CONSUM D’AIGUA ABONATS ENTRE 1999 | 2004

Consum d'aigua m3 1999 2000 2001 2002 2003 2004

N° ABONATS 4.154 4.194 4.398 4.452 4.561
1.ER TRIMESTRE 185.001 189.532 208.489 177.292 190.431 145.921
2.0N TRIMESTRE 340.080 375.319 374.666 269.278 327.943 349.753
3.ER TRIMESTRE 334.063 304.969 375.505 377.458 411.641 373.901
4.RT TRIMESTRE 178.974 171.029 161.946 161.162 230.461 212.096
TOTAL ANUAL 1.038.118 1.040.849 1.120.606 985.190 1.160.476 1.081.671

8.2. La xarxa de clavegueram

Xarxa de clavegueram, aigues negres

La xarxa de clavegueram de Sant Andreu de Llavaneres depén una part de I'’Ajuntament i
una altre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua; aquesta és responsable dels 3 col-lector que
baixen pel torrent de les Bruixes, Riera central i riera del Balis en els seus trams per sota de
la autopista. La resta de la xarxa és competéncia del Ajuntament. La part del municipi on

encara no arriba la xarxa té un funcionament a forga de pous i fosses.

L'esquema de la xarxa de clavegueram d’aigles negres és troba al planol 8.2.a

Infraestructures de serveis. Xarxa de clavegueram, aigles negres i el de xarxa de
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clavegueram d’aiguies pluvials en 8.2.b Infraestructures de serveis. Xarxa de clavegueram,

aiguies pluvials

La xarxa de clavegueram d'aigies negres de les diferents zones del municipi de Llavaneres
es recullen en un sistema principal que s'organitza sobre la base de tres col-lectors
principals que baixen per gravetat, i es troben situats cadascun en el Torrent de les Bruixes
(en el sector Oest), en la Rigués Central (en I'eix central del municipi) i en la Rigués del

Balis (en el sector Est).

Aquests tres col-lectors arriben a una Estacié de Bombament que se situen sobre la N-II i
que es dibuixen, (s'indiquen en els planols amb els nombres 3, 4 i 5, respectivament). Des
d'aquestes estacions parteix un col-lector per impulsié que es desenvolupa en forma
paral-lela a la N-Il i té com destinacio final I'Estaciéo Depuradora d'Aigues Residuals (EDAR),

localitzada en el Balis.

Una vegada tractades, les aigues residuals procedents del EDAR son recollides per un
col-lector de gravetat que desemboca, controladament, dins del mar, a una distancia de 2

km des de la costa.

Tota la xarxa funciona basicament per gravetat a excepcié del tram indicat (paral-lel a la N-
II, de les estacions de bombament a la EDAR) i dos trams petits en El Mirador i en Roca

Ferrera, que es fan per impulsié. (indicats en els planols).

Altrament i pel que fa al compliment de la Directiva marc d'aiglies, els projectes constructius
que desenvolupin aquest planejament, hauran d'adaptar-se a les disposicions que es derivin
de l'aplicacié de la Directiva, i en particular, el futur Pla de Gestioé del Districte de la Conca

Fluvial de Catalunya.

Previsions:

D'acord a l'informe remés per Agéncia Catalana del Aigua (ACA) a data del 25 de febrer de

2008 pel que fa a la xarxa de clavegueram establia que:
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D'acord .amb larticle 16, art 2..2 de les NN.UU. les xarxes de sanejament de nova
construccié seran separatives i disposaran de sobreeixidor (pou culvert). Cal afegir que
laigua retinguda, la de primera pluja, haura de ser enviada a depuradora per al seu

tractament ja que arrossega una forta carrega contaminant.

L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en data de registre d'entrada 30 d'octubre
de 2006, aporta certificat de I'entitat gestora (Consell Comarcal del Maresme) de la planta

depuradora i dels col-lectores en alta on van a parar les aigles residuals del municipi.

A T'informe del Consell Comarcal del Maresme, se informa que per I'any 2015, amb la
previsio del POUM de Sant Andreu de Llavaneres, es preveu un augment de cabal mitja
de 7.500 m3/dia i de 22.500 m3/dia (938 m3/h) en el cabal punta. Amb aquestes dades el

Consell Comarcal del Maresme conclou que cal dur a terme les seguents actuacions:

1. Construccié d’'una nova estacié depuradora, de capacitat similar a I'existent (cabal
mitja diari maxim 7.500 m3/dia); o bé en el seu defecte, ampliar la estacié depuradora

existent al doble de la seva capacitat actual.

2. Augmentar la capacitat d'impulsié de les estacions de bombament numero 3,4 i 5
del sistema de sanejament de Sant Andreu de Llavaneres fins a aproximadament el
doble de Ila seva capacitat actual(500m3/dia, 200m3/dia i 1000m3/dia,
respectivament). La capacitat maxima necessaria de cada estaci6 de bombament
dependra de la ubicacio dels nous creixements i dels punts de connexié a la xarxa

d’aigua residual.

3. Desdoblar o substituir els seglients col-lectors:

- Col-lectors de gravetat:

- Col-lector Rest. Pins Mar- Blau Mar ndm. 1
- Col-lector Blau Mar niim 1- EBAR num.3

- Col-lector EBAR num. 3- EBAR num. 5
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- Col-lector Riera Balis
- Col'lectors d’'impulsio:
- Col-lector EBAR num. 5-. Estacio depuradora

Atenent aquest informe, el POUM incorpora la previsi6 del desdoblament dels dos
col-lectors per gravetat o la seva substitucid, aixi com també I'ampliacié o substitucié del
col-lector per impulsié paral-lel a la N-Il. A més es preveu I'ampliacié de les tres estacions de
bombament. Aquestes obres de infraestructures es realitzaran a través d'un Pla
d’'infraestructures que haura de ser encarregat pel Ajuntament de Sant Andreu de

Llavaneres als técnics competents.

Els costos de l'actualitzacid correra a carrec dels diferents sectors de nou creixement, tal

qual s’especifiquen en el document de Fitxes normatives

A més, d'acord a I'expressa’t en l'informe del ACA és necessari prevere I'ampliacio de
I'Estaci6 Depuradora d'Aiglies Residuals (EDAR), aquest POUM proposa, de manera
indicativa, la possible localitzacié d'aquesta ampliacio en el solar proxim la ubicacié actual
de la depuradora, tal com s'indiquen en el planol 8.2.a xarxa de clavegueram, aiglies negres

i en els planols d'ordenacio)

Xarxa de clavegueram, aigues pluvials

La xarxa de desaiglies d'aiglies pluvials en l'origen era unitaria. En aquests moments part
d'ella encara continua essent unitaria. No obstant aixo les urbanitzacions realitzades en els

ultims 10-15 anys i les noves actualitzacions ja conten amb sistemes separatives

L’esquema de la xarxa de clavegueram d’aigles pluvials és troba al planol en 8.2.b

Infraestructures de serveis. Xarxa de clavegueram, aigiies pluvials.

La majoria dels aigles de pluja recollides desguassen, per un sistema per gravetat, en les

rieres naturals i sense tractament previ.
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Les recomanacions del ACA especificades en l'informe del 25 de febrer de 2008, pel que fa

a la reutilitzacié d'aigles pluvials, especifica:

- L'ordenancga exigeix també la necessitat d'incorporar un o mes sistemes de reutilitzacié
d'aigua als edificis (reutilitzacié d’aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de

piscines ...), en funcié de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines ...)

- L'ACA recomana, a més, que els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja
viaria i de clavegueram utilitzin preferentment aigua precedent de fonts alternatives a la
potable (aigua regenerada, subterrania, de pluja), i que aixi s’especifiqui als plecs de

prescripcions técniques municipals.

En aquest sentit, si be I'Ajuntament reconeix que encara no disposa d'una ordenancga al
respecte, proposa la obligatorietat de disposar diposits de captacié de pluvials en els
projectes de nous habitatges (art 215 de les NN.UU.), per al seu aprofitament. De retruc,
aquesta mesura permetra retenir 'augment d'escorrentiu que d’altra manera aniria a parar

als torrents, generant problemes d’erosio i incisié de les lleres.

Els nous sectors de creixement, haurien de comptar amb la possibilitat de situar dipdsits de
recol-leccio d'aigles pluvials per la seva reutilitzacié. A més s'ha de preveure un sistema de

tractament de les aigues pluvials previ desguas a les rieres naturals.

8.3. La xarxa de electricitat

La xarxa eléctrica de Sant Andreu de Llavaneres és de propietat privada i pertany a la
companyia FECSA — ENDESA. L'esquema de la xarxa de electricitat 8.3. Infraestructures de

serveis. Xarxa de electricitat d’'alta i mitja tensio

La xarxa de mitja tensi6é del municipi es realitza de forma aéria i subterrania. En I'actualitat la
companyia esta reemplagant els trams de linies que es desenvolupen sobre superficie per
linies enterrades. D'aquesta forma queden solament alguns pocs trams aeris, sobretot

localitzats en el sector superior del municipi.
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La ciutat cmpta amb estacions transformadores suficients per al bon funcionament. Els nous
sectors generat pel POUM haurien d’introduir les previsions per a la creacié de noves

estacions d'acord al consum generat i les seves localitzacions

9. La classificacio del sol

El nou text legal del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme introdueix algunes variacions
respecte les classes de sol vigents fins al moment, i que substancialment fan referéncia a la
divisié en dos categories del sol urba, diferenciant entre el sol urba consolidat i el sol urba

no consolidat.

Pel que respecta al sol urbanitzable, amb el nou text legal, es categoritza en delimitat i no
delimitat, que venen a ser, amb algunes modificacions les categories que abans existien de

programat i no programat.

Finalment, respecte el sol no urbanitzable, la llei reconeix aquesta condicié als terrenys que
el planejament determini, per rad dels seus valors naturals o per la seva incompatibilitat amb
la utilitzacioé racional del territori i als terrenys reservats per a sistemes generals que no

estiguin inclosos al sol urba ni al sol urbanitzable.

9.1. El sol urba. Les noves categories del Text Refos de la Llei d’Urbanisme

Pel que fa referéncia al sol urba, el Pla classifica com a sol urba, el sdl que ja ha sigut
sotmés al procés d’integracio al teixit urba i que, en consequéncia, o bé compta amb xarxa
viaria que permet l'accés rodat i amb abastament d’aigua, evacuacioé d’aiglies residuals i
subministrament d’energia eléctrica, o bé esta comprés en arees consolidades per

I'edificacid al menys dues terceres parts de la seva superficie edificable.

Dintre d’aquesta classificacid es diferencien, segons l'establert en la nova legislacio
urbanistica entre el sol urba consolidat, que és aquell que tingui la condicié de solar, llevat

que hagi estat inclos pel planejament general en un poligon d’actuacié o bé en un Pla de
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millora urbana i llevat també del sup0sit que, per a edificar-lo, s’hagin de cedir terrenys per a
carrers i vies. El sol urba no perd la condicié de consolidat per radé de la seva inclusié en un
poligon d’actuacié o en un Pla de millora urbana, I'inica finalitat dels quals sigui la de
completar o acabar la urbanitzacié. Per la seva part, té la condicié de sol urba no consolidat

la resta del sol urba

La diferéncia substancial entre les dues categories esta en la potencial capacitat d’exigir
cessions d’aprofitament en aquells terrenys que siguin classificats de sol urba no consolidat
en els termes establertes en la nova legislacié urbanistica, i que es corresponen a un 10%

de l'aprofitament mig.

El conjunt de sol classificat de sol urba té una extensié de 374,86 ha, el que representa
aproximadament 30.98 % de tot el terme municipal i dintre d’aquesta quantitat 287,11 ha,
aproximadament un 77%, tenen la categoria de sol urba consolidat i el 23% restant que
equival a 87,51 ha corresponen al sol urba no consolidat, dintre del qual es delimiten els

diferents sectors i Poligons d’Actuacié ja detallats en aquesta mateixa memoria.

Comparativament respecte el planejament vigent en data de la seva formulacio, I'any 1995,
el sol urba ha experimentat un increment de 95,68 ha el que suposa un 35% respecte la
delimitacié del sol urba de 1995, passant de les 279,18 ha, que es podrien considerar

urbanes a data de I'any 1995, fins les 374,86 de I'actualitat.

L’'increment del sol urba proposat en el present document del POUM respecte el sol urba
classificat anteriorment, és fruit majoritariament del desenvolupament dels diferents

planejaments previstos en el mateix Pla.

9.2. El sol urbanitzable delimitat

Pel que respecta al sol urbanitzable el nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal preveu sol
dintre una de les dues categories previstes en la vigent Llei d’Urbanisme: sol urbanitzable
delimitat, no preveient-se sol en la categoria del sOl urbanitzable no delimitat, atesa la
condicié d’escassetat de sols de que disposa el municipi i de la important aposta per la

preservacio de la serralada i de la plana de la costa.
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Dintre d’aquesta categoria el Pla reconeix una especial situacié en aquells sols que estan en
tramit de ser sols urbans i pels que ja s’ha aprovat definitivament algun document de
planejament derivat, encara que estan pendents de realitzar i acabar de complir els
compromisos d’urbanitzacié i cessié dels sistemes de sols publics. Es per aquesta raé que
s’introdueix una subcategoria dintre del sdl urbanitzable delimitat, que anomenem “sol

urbanitzable amb planejament aprovat” i que compren precisament aquests tipus de sols.

La relacié de sectors de sol urbanitzable amb planejament aprovat i que aquest POUM
incorpora es detalla en la disposicio final primera de les Normes Urbanistiques del POUM i

la seva superficie total esta entorn a les 80 hes de sol.

L’oferta total de soOl urbanitzable delimitat del Pla és de 48,88 ha, sense incloure aquelles
corresponents al sol urbanitzable amb planejament aprovat. Aquesta superficie representa

un 4 % del total del terme municipal.

Pel que fa referencia al tipus de repartiment respecte als diferents tipus d’'usos en el nou sol
urbanitzable, el nou Pla destina tots els nous sols urbanitzables delimitats a usos
residencials, ja que recentment ha tramitat dos sectors d’activitat que en el futur oferiran lloc
suficient pel trasllat de les activitats del centre i per la possible implantaci6 de noves

activitats.

Pel que fa referéncia als sols urbanitzables residencials, es reparteixen en un total de 3
sectors de planejament: situats en la part baixa en la part és planera que concentra la major

part del creixement de municipi i de I'oferta de I'habitatge protegit

9.3. El sol no urbanitzable

Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal té I'objectiu genéric d’integrar el potencial
ambiental del territori en el planejament. Aixd comporta una voluntat d’anar més enlla de
I'estricte compliment de la llei en el que pertoca a la proteccié del patrimoni natural i, per

descomptat, de la simple classificacio del territori en funcié del seu interés ambiental.

La coheréncia de les conclusions de la documentaci®6 ambiental mediambiental i les
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propostes del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal rau en la regulacié de les qualificacions
del sdl no urbanitzable i I'establiment dels components de qualificaci6 com un instrument

ajustat i atent als valors ecoldgics i mediambientals avaluats en el mateix estudi mencionat.

Tant les linies estratégiques del nou pla com la disposicidé en el territori dels terrenys que

incorpora al procés urba son coherents amb la documentacié ambiental d’aquest Pla.

Aquesta coheréncia es tradueix en:

- Un interés explicit en preservar els espais de major valor ambiental i ecologic, els
espais d’interés natural i les arees que els envolten aixi com la seva interconnexio, per tal

de garantir que tot el territori municipal funcioni com un sistema interrelacionat

- Aconseguir que la incorporacié de sol al procés urba no genera en cap moment nuclis
aillats envoltats d’espai natural sind que s’aposta per un model de ciutat que creix en
forma de tac d’oli en continuitat amb els creixements actuals i que cerca minimitzar

I'espai ocupat pel nou espai urbanitzat.

- Un creixement urba compatible amb la preservacié del patrimoni natural. Aquest
creixement urba no afecta cap espai d’interés natural ni cap ambit inclos a cap directiva
europea. Els cursos d’aigua, en tant que lleres publiques, disposen d'una legislacié
sectorial que garanteix la proteccid dels elements d’interés natural compresos en el

Domini Public Hidraulic.

- Una voluntat explicita de preservar el paisatge agricola tradicional, en les extensions de

la plana agricola de la costa protegida pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner.

La regulacié del sol no urbanitzable es vincula als aspectes ambientals de la forma seguent:

- Un capitol de definicions que incorporen les nocions basiques de la funcionalitat de

'ecosistema com és el cas dels sols i I'estructura forestal.

- La regulacié s’orienta a aspectes fisics dels processos ecologics, de manera que no es
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regulen tant els usos concrets com les consequéncies que aquests tenen sobre

I'ecosistema.

Tal i com es relacionava en el capitol corresponent sobre I'ordenacié territorial i els aspectes
mediambientals d’aquesta memoria, la regulacié del sol o urbanitzable es realitza des dels
criteris de sostenibiliat, proteccié ambiental, vertebracid territorial, definint un conjunt de
determinacions que han servit per establir les qualificacions i les components de qualificacié
com els elements basics de I'ordenacié del sol no urbanitzable, i configurant un conjunt de
determinacions que incideixen en diferent mesura en la proteccié mediambiental els sols del
municipi de Llavaneres. La proposta de regulacioé del sol no urbanitzable, s’ajusta a criteris
de manteniment del medi natural i la seva biodiversitat, a partir de la definicié d’un conjunt

de proteccions que es superposen a la qualificacié zonal d’aquest sol.

10. La qualificaci6 i regulacié normativa del pla

10.1. Laredefinicié normativai I'’elaboracié d’'un nou planol normatiu

Una part essencial del contingut del nou Pla es basa en el procés de revisio, actualitzaci6 i
ajust de les determinacions grafiques del planejament derivat aprovat i bolcat sobre la nova

base cartografica del planol de la ciutat.

La disponibilitat d'una nova base cartografica digital ha de possibilitar ajustar i precisar les
condicions normatives i de forma particular les que fan referéncia a les condicions
d’edificacié basiques: algada i fondaria, i disposar d’'un nou document de regulacié molt més
precis que I'anterior que ara es revisa. Altrament aquesta nova disponibilitat cartografica ha
possibilitat introduir majors criteris de gestié en les determinacions del Pla, i definir poligons
d’actuacio i sectors de planejament que han de garantir el repartiment dels beneficis i

carregues i garantir un procés harmonic de desenvolupament del pla.

Pel que fa a les determinacions fisiques, considerades basiques en el planejament anterior,

el nou POUM, respecta majoritariament aquelles determinacions que han configurat una
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certa manera de fer propia de les Normes de Sant Andreu de Llavaneres i que ve reflexada

en manteniment a grans trets de les algades del document anterior.

En l'apartat en el que s’han introduit els majors canvis respecte la regulacié anterior ha estat
en les definicions parametriques dintre de la mateixa organitzacié del document normatiu
amb la desaparicié dels sistemes classics de regulacio de l'edificacio: I'ordenacié segons
alineacioé de vial, la volumetria especifica i I'edificacio aillada, per donar pas a una matriu
simple i creuada, on la introducci6 de parametres referits a diferents aspectes de la
construccido de la ciutat prenen un valor dominant i principal en l'ordenacido de les

determinacions de la construccio fisica de la mateixa.

L’'ordenacié dels parametres i les condicions d’aplicacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal es defineix, segons els diferents elements que intervenen en la formacioé de la
ciutat: parcel-lacio, edificacié i Us. Segons I'anterior, els parametres reguladors d’aquest
POUM es divideixen en:

a. Parametres que regulen la parcel-lacié. Inclou les determinacions que s’han de complir
en la formacié dels nous processos de parcel-laci6 o reparcellacié per poder-se
incorporar al procés urba. Inclou els seguents conceptes: Parcel-lacié i reparcel-lacio,

parcel-la, parcel-la minima, front de parcel-la, fons de parcel-la i fondaria de parcel-la

b. Parametres que regulen I'edificacid. Inclou de forma classificada aquells parametres
que regulen les condicions de la construccio i edificacié. Els parametres que regulen
I'edificacid, es divideixen segons la referéncia especifica que en cada cas es determina:
el sector, el carrer, lilla, la parcel-la i I'edificacid propiament dita. Atenent a aquests

diferents referents, els parametres de I'edificacié es divideixen en:

1. Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que afecten a
una globalitat o conjunt de superficie que anomenem sector: coeficient d’edificabilitat

bruta, densitat maxima d’habitatges bruta, edificabilitat maxima de sector,

2. Parametres referits al carrer. inclou aquelles condicions que principalment afecten a

la definicié6 de l'espai viari sobre el que s’edificaran les diferents construccions:
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alineacioé del carrer o vial, rasant de l'alineacié de carrer o vial, rasant de carrer o vial,
amplada de carrer o vial, alineacié de I'edificacio, algada reguladora referida al carrer,
punt de I'aplicacié de l'algada reguladora referida al carrer, nombre de plantes referit al

carrer, planta baixa referida al carrer, front principal i front secundari

3. Parametres referits a lilla. inclou els parametres que afecten a la formacio de les
diferents illes que configuren els diferents teixits urbans de la ciutat: fondaria

edificable, pati d'illa

4. Parametres referits a la parcel-la. inclou aquelles condicions que afecten a aquella
porcio de sol, edificable o no, que anomenem parcel-la: solar, coeficient d’edificabilitat
neta o de parcel-la, edificabilitat maxima de parcel-la, coeficient de volum edificable net
o de parcel-la, densitat maxima d’habitatges neta, ocupacié maxima de la parcel-la, sol
de parcel-la lliure d’edificacio, pati davanter i posterior de parcel-la, algada reguladora
referida a la parcel-la, punt de 'aplicacié de 'algcada reguladora referida a la parcel‘la,
nombre de plantes referit a la parcel-la, planta baixa referida a la parcella,
separacions minimes, tanques, adaptacio topografica del terreny, unitat minima de

projecte

5. Parametres referits a I'edificacio. inclou les condicions que serveixen per regular la
construccié propiament dita a l'interior d’'una parcel-la: posicié de I'edificacio, edificacié
principal i edificacié auxiliar, planta baixa, planta soterrani, plantes pis, planta coberta,
planta sotacoberta, volum maxim d’un edifici, regles sobre mitgeres, cossos sortints,

elements sortints, patis de llum o celoberts, composicié de la fagana

c. Parametres reguladors d’usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els

diferents usos i activitats, atenent a la seva funcid urbanistica o a la seva funcid

especifica de l'activitat a desenvolupar, dintre de les diferents zones en qué es divideix el

conjunt del terme municipal.

10.2. Larefosai nova definicié de les qualificacions del sol

El desplegament de les figures de planejament derivat que s’ha redactat i aprovat al llarg de
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la vigéncia de les Normes Subsidiaries del 95 i el desenvolupament de la major part dels
sectors de planejament contemplats en aquestes, ha generat un volum molt important de
determinacions normatives, referides tant a 'ordenacié de les condicions d’edificacid com

als sistemes.

Aquest conjunt de determinacions no pot deixar-se de banda en el marc del nou Pla, doncs
en la majoria dels casos estableixen unes condicions d’ordenacio especifiques per a les
noves estructures urbanes generades a partir del planejament de detall, que no soén
prescindibles sense negar el sentit d’aquelles ordenacions i les possibilitats que aquestes es

puguin completar o, fins i tot, transformar.

Tampoc resultaria adient al contingut i I'estructura del nou Pla, limitar-se a recollir
directament la totalitat de les figures de planejament aprovades i les seves determinacions
normatives, configurant una col-leccié inabastable de normes i disposicions diverses. La
necessaria relectura de les disposicions normatives i de les determinacions grafiques dels
planejaments aprovats en el desenvolupament de les Normes Subsidiaries del 95, i la seva
contextualitzaci6 en relaci6 tant a la ciutat consolidada al voltant dels sectors
successivament ordenats, com els nous ambits i estructures definits pel nou Pla, obliga a un
esfor¢ de sistematitzacid, ordre i disposicié jerarquitzada i ajustada de les determinacions

del planejament anterior, en relacié al cos dispositiu del nou Pla.

Com a pas previ a la integracido plena de les diferents determinacions que ha creat el
planejament sectorial, s’ha procedit a la realitzacié d’'una refosa normativa en document a
banda, que ha servit com a instrument clau per tal de poder procedir, en una segona fase
d’elaboracid, a la confeccié complerta del cos normatiu general del nou Pla, recollint tant les
noves determinacions del mateix, com les determinacions homogeneitzades de la totalitat

de la ciutat consolidada o en procés actual de transformacio.

Aquesta refosa normativa i la necessaria relectura de les qualificacions del pla han
comportat la definicié d’'una nova organitzacié de les qualificacions del sol, estructurada en
base a la morfologia propia de cada teixit i les diferents maneres de regular I'establiment de
les condicions propies i caracteristiques de cada qualificacio en les que es divideix el sol a

linterior de la ciutat. Al mateix temps i per aquesta refosa s’han mantingut converses i
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sessions de treball amb diferents equips redactors de planejament municipal que estan
treballant en aquest moment en la comarca del Maresme a fi i efecte de poder treballar amb
un cert corpus comu de normes i qualificacions genériques que serveixin i simplifiquin el
llenguatge urbanistic, i la vegada simplifiquin al maxim els necessaris refosos

plurimunicipals que les noves tecnologies digitals han de facilitar

Finalment el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix, en els ambits dels sectors de
desenvolupament o en els instruments de planejament derivat que el POUM no ha derogat,
les "zones preferents a detallar" i "sistemes indicatius". La flexibilitat o no dels sistemes ve
definida en els articles corresponents a cada sector, en relacié6 amb la determinacié o no

d’un sistema general de la ciutat.

10.3. Qualificacid i regulacié dels sistemes.

La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes té per objectiu assignar a cada part
del territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d’edificacio tot desenvolupant els
drets i deures genérics establerts pel Pla, mitjangant la classificacié del sol, dintre d’aquesta
regulacié entenem per sistemes el conjunt d’elements d’interés general que, relacionats
entre si, configuren l'estructura general i organica del territori i son determinants per
assegurar el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans i a I'hora han de
garantir els objectius del planejament referents a infraestructures per la mobilitat,

equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general

La nova regulacido dels sistemes parteix d’'un doble criteri, d’'una banda establir una
classificacio sistematica que reflecteix l'organitzacid dels elements que configuren
I'estructura del territori, i de I'altra, mantenir una certa continuitat respecte a I'estructura del
de les Normes Subsidiaries, no obstant i respecte aquest document el Pla opta per
identificar els sistemes amb lletres i noves claus dintre de la definicié6 alfanumeérica
assignada a les diferents claus identificatives per tal de facilitar la comprensié i lectura del

mateix Pla i la seva correlacié amb els altres planejaments del Maresme

Els sistemes previstos per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i les claus

identificatives dels mateixos son els seglents:
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SISTEMA PER LA MOBILITAT

Sistema viari, clau X
Sistema Ferroviari clau F
Sistema portuari clau P

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Sistema de parcs i jardins urbans clau V
Sistema hidrologic clauH
Sistema maritim clau M

SISTEMA D’EQUIPAMENTS PUBLICS | SERVEIS TECNICS
Sistema d’equipaments clau E

Sistema de serveis técnics clau S

SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL

Sistema d’habitatge dotacional clau Hd

10.3.1. El sistema per la mobilitat

El sistema per la mobilitat inclou aquells sistemes que conformen la xarxa de comunicacions
del territori. Els sols destinats per aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal a sistema
de per la mobilitat s’inclouen en una de les seglients categories: el sistema viari, el sistema

ferroviari i el sistema portuari

El sistema viari

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexid entre els diferents sectors del

territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme municipal.

Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal estableix els tipus de vies seguents:

1. La xarxa viaria territorial, clau Xt. Son les vies que creuen el terme municipal. El
projecte, conservacio, financament, Us i explotacio de les carreteres observaran el que

disposa la Llei 51/1974 de 19 de desembre sobre carreteres, i el seu Reglament,
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aprovat per Reial Decret 1073/1977 de 8 de febrer. En la xarxa viaria territorial

s’inclouen les reserves de sol pel desdoblament de I'actual autopista.

2. La xarxa viaria basica, clau X. Esta conformada pels carrers que defineixen
I'estructura urbana, per la seva posicio, les activitats que localitzen i els sectors urbans

que relacionen.

3. La xarxa de carrers de prioritat invertida, clau Xi. Esta formada pel conjunt de
carrers en els que es considera prioritaria la mobilitat peatonal respecte la rodada. Es

concentra majoritariament sobre el nucli antic de Llavaneres.

4. Aparcaments, clau Xa. Compren els sols especificament destinats a aquesta

finalitat de I'aparcament

5. La xarxa viaria dels camins rurals, Clau Xr. Esta integrada per aquells camins rurals
i forestals i pistes forestals que configuren I'estructura basica global del sol no
urbanitzable, que respon als objectius fonamentals de permetre I'accessibilitat general

al territori, facilitar les tasques de vigilancia, prevencio i extincié d’'incendis forestals i

I'accés directe a edificis i equipaments.

El sistema ferroviari

Sense perjudici de la competéncia estatal i autondmica, aquest Pla conté la previsidé que

correspon al sistema ferroviari en el que s'inclou la linia de ferrocarril de la costa de

Barcelona a Girona, aixi com el seu entorn de proteccio

El sistema Portuari

Compren I'ambit que inclou el Sector del Pla Especial del Port Esportiu del Balis, pendent

de redaccid

10.3.2. El sistema d’espais lliures
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El Sistema d’espais lliures de Sant Andreu de Llavaneres inclou aquells sols que, localitzats
estratégicament en les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais
forestals, agricoles i zones verdes urbanes interelacionada a través de I'ordenaci6é d’eixos
civics i carrers peatonals, itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals. Aixi mateix inclou
dins del sistema d’espais lliures, el sistema hidrologic i el sistema maritim en atencio a les

caracteristiques fisiques i geomorfologiques.

Els sOls que aquest Pla destina a sistema d’espais lliures, s’'inclouen en una de les

categories seguents: Sistema de parcs i jardins urbans, Sistema hidrologic i Sistema maritim

El sistema de parcs i jardins urbans

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd
public situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el descans i I'esbarjo

de la poblacio.

Aquest POUM identifica els seglients subsistemes:

- Places i jardins, clau Vj. Correspon a espais verds urbans de dimensions mitjanes
(inferiors a 10.000 m?) destinats a I'esbarjo de la poblacié. Aquests espais poden
presentar components de vegetacié complexos (entapissants, arbusts, gespes, arbres,
etc.) i elements de mobiliari i enllumenat. En general estan vinculats a la trama de vials
urbans i en sén complementaris. Espais pensats per acollir graus d’utilitzacié per part
de la poblacié d’intensitat mitjana o alta i que requereixen actuacions de manteniment i

neteja constants.

- Parcs urbans, clau Vp. Inclou espais oberts urbans de grans dimensions (majors a
5.000m?), destinats a I'esbarjo de la poblacié, amb components de vegetaciéd més o
menys complexos: a part de I'arbrat hi podem trobar entapissants, arbusts, gespes,
etc. Normalment compten amb graus d’utilitzacié per part de la poblacié d’intensitat

mitja.

- Espais forestals de transicio, clau Vf. Corresponen a aquells sols de caracteristiques
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forestals que es troben en contacte amb la zona urbana, bé amb el sistema hidrologic
que travessa sOls no urbanitzables, bé amb els espais forestals de la Serralada de
Llavaneres. Alguns d’ells compten amb graus d’utilitzacié mitjana o baixa. La funcié
d’aquests soOls és la d’espais de transicid que, d’'una banda, minorin els impactes
negatius que els espais urbans puguin exportar cap als espai forestals i, de I'altra,

permetin gestionar des de criteris de millora dels habitats aquests espais de transici6.

- Espais de transicié amb el sol agricola, clau Va. Inclou aquells espais publics situats
al limit del sol urba, normalment a tocar del sol agricola de la plana. La principal funcié
d’'aquests espais és facilitar la transicié entre la plana agricola de la costa i els sols
residencials i industrials, de manera que es minorin els impactes negatius que els
primers puguin exportar cap als segons i a l'inrevés. Es preveu que tinguin graus

d’utilitzacio per part de la poblacié d’intensitat mitjana o baixa.

- Espais verds de complement, clau Vc. Sén espais publics que configuren franges o
ambits de contacte entre parts del sistema urba i parts dels sistemes d’infrastructures
o del sistema hidrologic. L’objectiu d’aquests espais publics és el de complement del
sistema al qual enllacen i no I'is per part de la poblacié de caracteristiques
heterogénies que no acompleixen cap de les funcions dels altres elements del sistema
i que complementen les funcions d’altres sols. Normalment tenen caracteristiques
d'espais verds d’altres grups, perd la seva morfologia lineal o allargassada els fa

caracteristics.

Dins dels espais verds de complement diferenciem:

- Espais verds d’interés per a la connectivitat ecologica (Vc1): formen part d’aquests
espais lliures aquelles superficies integrades dins un espai de potencial interés
connector. La seva funcié és reforgar la funcié connectora de I'espai del que formen
part quan son espais vinculats a I'enllag amb el sistema hidroldgic o els altres

sistemes naturals

Espais verds de proteccio viaria (Vc2): quan sén vinculats a infrastructures viaries

(rotondes, mitjanes enjardinares, o altres espais associats a la vialitat)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text Ref6s aprovacié definitiva 90



Memoria d’Ordenaci6

El sistema hidrologic

Constitueix el sistema hidrologic la zona fluvial i el sistema hidric, d’acord amb els criteris
tecnics de I'agéncia Catalana de I'aigua per al planejament urbanistic. A part de la seva
funcié propiament hidrologica presenta interés en relacié al paisatge del municipi, el
potencial com a connectors bioldgics, i en el manteniment de la biodiversitat. Cal
contemplar la xarxa hidrografica des del punt de vista sistémic a nivell de conca i en

relacié amb els recursos hidrics i 'aquifer

El sistema maritim

Formen part del sistema maritim, les platges, les costes i en general tots els sols inclosos

en la zona maritim- terrestre

10.3.3. El sistema d’equipaments publics i serveis técnics

Comprén aquest capitol la regulacié dels sistemes d’equipaments publics i de serveis
técnics, en tant que es tracta de sodls destinats a instal-lar dotacions d’interés public i social
necessaris en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-econdmiques de la

poblacio.

El sistema d’equipaments publics

El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcio de les

caracteristiques socio-econdmiques de la poblacio

El sistema de serveis técnics

El sistema de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis
d’abastament d’aigles, evacuacio i depuracié d’aigies residuals, centrals receptores i
distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament, centres de produccido o

transformacié de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de comunicacio i de teléfon,
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parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus solids,
deixalleria i altres possibles serveis de caracter afi. Inclou també els serveis publics
vinculats al viari i de suport al transport rodat com soén les estacions de servei, les

benzineres, els serveis ITV, les bascules, etc..

10.3.4. El sistema d’habitatge dotacional

El sistema d’habitatge dotacional comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia

o d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides

10.4. La qualificacié i la regulacio de les zones.

El Pla planteja una regulacié de les diferents zones edificables partint de la refosa realitzada
de I'anterior regulacié normativa dels diferents planejaments promoguts durant la vigéncia
de les Normes Subsidiaries, i al mateix temps, cercant també una nova estructura de la
zonificacid que mantenint una major interrelacié possible amb les actuals zones i amb la

seva nomenclatura, defineixi una estructura ordenada i logica.

El POUM estableix la divisié del sol susceptible d’aprofitament privat en zones i subzones.

Altrament el POUM, agrupa les zones i les subzones en "arees" que responen a la
identificacié de les tipologies basiques en les que es pot dividir urbanisticament el sol urba
de Llavaneres i que es tracta d'una lectura pedagogica, de les formes de creixement que
han anat configurant, fins la data d’avui, el poble de Llavaneres. Les arees s'identifiquen en
base a dos components elementals: els usos generals i la forma tipologica o ordenacié
basica de I'edificacid. Les diferents arees inclouen les zones, en les que el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, regula de forma detallada les condicions de parcel-lacié, edificacié i
Us. Les zones, per la seva banda, es subdivideixen en subzones, atenent a la regulacié
paramétrica especifica de cada teixit, a les diferents intensitats i als diferents usos

dominants i/o compatibles.

Atenent a la diferenciacié establerta en la legislacié urbanistica, referent al régim urbanistic
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del sol en relaci6 als drets i deures de la propietat establerts al TRLU adquirits en una finca
0 parcel-la, s’estableixen zones d’execucié directa o "zones" i les "zones preferents a
detallar". EI POUM estableix la subdivisié del sol d’execucié directe, no condicionat al
planejament derivat, en "zones" que regulen de forma precisa I'ordenacié del sol urba. La

"zona" s’identifica amb un poligon zonal definit i associat a una clau alfanumérica (clau Nn).

El POUM estableix en aquells sols pendents de desenvolupament posterior i en els sectors
que es regulen per planejament derivat que el POUM no deroga, les "zones preferents a
detallar". Es localitzen en el sol urbanitzable, pendent de la redaccié dels plans parcials i en
el sOl urba no consolidat, pendent de la redaccid dels plans de millora urbana
corresponents. La "zona preferent a detallar" s’identifica amb un poligon zonal indicatiu i
associat a la mateixa clau de la zona que haura de concretar el planejament derivat, perd
entre paréntesi (clau (Nn)). Les zones preferents a detallar mantenen les condicions

dominants que identifiquen a cada una de les zones establertes per aquest Pla Municipal.

Les arees, les zones, i les claus alfanumeriques identificatives que estableix el POUM sén

els seguents:

SOL RESIDENCIAL

AREA DE NUCLI ANTIC
- Nucli antic clau 1a
- Extensions del nucli antic clau 1b

AREA D’EDIFICACIO EN ORDENACIO OBERTA
- Blocs aillats clau 3a
- Conjunt d’edificis de plurihabitatge clau 3b

AREA D’HABITATGE AGRUPAT

- Filera amb front a carrer clau 4a
- Filera enretirada clau 4b
- Filera amb espais comuns clau 4c

AREA D'HABITATGE AILLAT

- Habitatge aillat en parcel-la petita clau 5a
- Habitatge aillat en parcel-la mitjana clau 5b
- Habitatge aillat en parcel-la gran clau 5d
- Habitatge aillat en parcel-la tradicional clau 5d

AREA DE CONJUNTS UNITARIS
- Conjunt de cases Grup Betlem clau 9a
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SOL D’ACTIVITAT ECONOMICA | DE SERVEIS

AREA D’INDUSTRIA AGRUPADA
- Industria agrupada urbana clau 6a
- Industria agrupada no urbana clau 6b

AREA DE TERCIARI | DOTACIONS PRIVADES CLAU 8

- Oficines clau 8a
- Hotels i allotjaments col-lectius clau 8b
- Comercial clau 8c
- Recreatiu - ludic clau 8d
- Esportiu clau 8e
- Docent clau 8f
- Cultural — social -religiés clau 8g
- Sanitari assistencial clau 8h
- Altres clau 8i
- Serveis técnics clau 8j

TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

PLANA AGRICOLA DE LA COSTA CLAU 10

Plana agricola de la costa tipus 1 clau 10a
Plana agricola de la costa tipus 3 clau 10c
Plana agricola de la costa tipus 4 clau 10d

SERRALADA DE LLAVANERES CLAU 11
Sol de la serralada de Llavaneres clau 11

El Pla per altra banda diferencia entre les condicions dominants de les zones, que so6n
aquelles que les identifiquen i diferencien de forma que cada zona predetermina una imatge
urbana caracteritzada per dues condicions basiques: els usos generals /0o especifics

dominants i la tipologia edificatoria per a cada un d’aquests usos.

Els usos generals sén: residencial (habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar); terciari
(hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracid i recreatiu); industrial (magatzems i

industrial); i agrari (habitatge rural, agricola, ramader i forestal).

En la regulacié concreta de cada zona s’estableixen els diferents parametres i condicions
que li sé6n d’'aplicacié, remetent-se algun d’ells als planols d’ordenacié detallada del sol a
escala 1/2.000. D’acord amb l'anterior tindran caracter de basic, els parametres que tinguin
una relaci6 directa amb: condicions de parcel-la minima, algada reguladora maxima,

ocupacions de parcel-la (sigui amb fondaries edificables o ocupacions maximes en % de
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patis o parcel-les), edificabilitat de les parcel-les, tipologia de I'edificacié respecte als espais
publics urbans, alineacions o separacions respecte a carrer, nombre de plantes, composicio

de faganes (en el cas que es condicioni) i els usos dominants i incompatibles.

La resta de parametres i condicions que no es consideren basics tenen la condicié de
complementaris. Els parametres basics es poden ajustar, perd la seva modificacié requereix

la modificacié puntual de les Normes d’aquest POUM.

Finalment i per tal d’evitar multiplicitat de zones urbanes definides pel planejament derivat,
aquest POUM estableix les "zones preferents a detallar" com a definicié dels usos generals
i/o especifics dominants i les tipologies edificatories a tenir en compte en la redaccié del

planejament derivat.

Els documents de planejament derivat (plans parcials, plans de millora) que es redactin en
desenvolupament d’aquest POUM precisaran i ajustaran el contingut de les "zones
preferents a detallar" atenent al caracter basic o complementari dels parametres de cada
zona definits en l'article anterior i a les determinacions fonamentals que, amb caracter
vinculant, es puguin establir en els articles referents als sectors de planejament. Tanmateix,
i sobre les "zones preferents a detallar”, el planejament derivat complira amb les seglents

condicions:

- la delimitacié del poligon grafic de les "zones preferents a detallar" és indicativa pero es

grafia en linia discontinua en els planols, a fi de representar el model de ciutat proposat.

- les algades definides en 'ordenacio indicativa de les zones preferents a detallar en sol
urba son vinculants, sempre i quan quedi garantit el compliment del parametre

d’edificabilitat bruta del sector.

A partir del compliment dels condicionants de les "zones preferents a detallar" establerts en
els paragrafs anteriors el planejament derivat podra, o no, adaptar-se a les subzones
establertes en aquesta normativa a fi de donar la flexibilitat necessaria al pla parcial i
especial en relacié als parametres numérics de les zones i subzones i amb concordancia

amb els parametres basics establerts en cada sector. A efectes de la coheréncia del
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document del Pla i amb precisié a documents refosos posteriorment és tan valid (encara que
preferent) adaptar-se a subzones establertes per aquest Pla com crear de noves subzones

en el marc de les zones definides pel Pla

Area del nucli antic

L'area del nucli antic, comprén les edificacions que conformen el nucli més antic del municipi
de Sant Andreu de Llavaneres i que inclou la gran part de les edificacions incloses en el
cataleg de les edificacions patrimonials. Es preveu una ordenacié genérica en base a
edificacid sobre alineacié de vial, amb la determinacié de la necessitat d’integracié
d’'aquestes en el conjunt edificat del nucli antic. Els parametres basics de la regulacié
d’aquesta area determinats en les zones que inclou son: l'alineacioé del carrer, l'algcada, la

fondaria, el pla de la fagana, I'ocupacié del pati d’illa i els usos.

La regulacié de la major part de les construccions de I'area del nucli antic es realitza de
manera concurrent amb les determinacions del cataleg del municipi de Sant Andreu de
Llavaneres, que s’inclou en la documentacié d’aquest POUM. Les zones incloses en

aquesta area son:

Nucli antic. Clau l1a

Compren les edificacions que conformen el nucli més antic de la vila que inclou la gran

part de les edificacions incloses en el cataleg de les edificacions patrimonials.

Extensions del nucli antic. clau 1b

Compren les edificacions que conformen I'espai sobre el que es localitzaren les primeres
extensions del nucli antic de Llavaneres, majoritariament formant carrers de tipologia
continua i alternant espais amb jardins o patis sobre I'epai carrer. Es caracteritza per
tractar-se d’'un conjunt forca homogeni, de parcel-lari petit sobre carrers estrets, amb
edificacions de baixa algada, composicié essencialment plana i materials de factura

senzilla, dominant els acabats en arrebossats de tonalitats clares.
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Area d’edificacié en ordenacio6 oberta. clau 3

L'area d’edificacié en ordenacié oberta, comprén aquells sols ocupats per construccions de
volumetria especifica i singular, generalment de caracter plurifamiliar, que configura un
model de vila oberta o discontinua. En aquest model de formacié, I'edifici i espai lliure
defineixen una unitat formal i compositiva clara que aquest POUM regula com a "zona" amb
unes determinades condicions particulars tant per la construccid com pel sol lliure. Les

zones incloses en aquesta area son:

Blocs aillats. Clau 3a

Correspon al tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais
liures entre ells. Els blocs, per la propia definicié de la zona, disposen en el seu entorn

d’'uns espais lliures d’edificacié que fan de transicié en la relacio edifici-carrer.

Conjunts d’edificis de plurihabitatge Clau 3b.

Correspon al conjunt de sols que inclouen en una mateixa parcel-la dos o més edificis de
caracter majoritariament plurifamiliar amb espais lliures i comuns entre ells. Entre els
diferents edificis es disposen en el seu entorn uns espais lliures d’edificacié al servei
d’'aquestes construccions i a la vegada els diferents blocs es situen de forma separada de

I'alineacio de carrer establint un espai de transicio entre I'arquitectura i el carrer.

Area d’habitatge agrupat. Clau 4

L'area d’habitatge agrupat comprén aquells creixements del municipi de Llavaneres en base
a la tipologia de cases de baixa algada que, en construccié individual o en conjunts d’'una
mateixa promocio, defineixen uns fronts unitaris caracteristics del creixement en filera. Els
parametres basics de la regulacié d’aquest sector sén: I'alineacié del carrer, l'algada, la
fondaria, el pla de la fagana, I'ocupaci6 del pati d’illa i els usos. Les zones incloses en

aquesta area son:

Filera amb front a carrer. Clau 4a

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text Ref6s aprovacié definitiva 97



Memoria d’Ordenaci6

Compren genéricament un determinat creixement de la vila en base a la tipologia de
cases de baixa alcada que defineixen uns fronts continus caracteristics del creixement en

filera amb la fagana emplagada normalment sobre I'alineacié de carrer o vial

Filera enretirada. Clau 4b

Comprén genéricament un determinat creixement de la vila en base a la tipologia de
cases de baixa algada que defineixen uns fronts continus caracteristics del creixement en
filera que es diferencien de les anteriors per la condicié d’establir un espai de separacio
respecte a la alineacié de carrer o vial que constitueix un pati davanter de la casa de

dimensions variables

Filera amb espais comuns. Clau 4c

Comprén un determinat creixement de la vila en base a condomini de habitatges amb
tipologia de cases de baixa algada en fileres i 0 adossats amb espais comuns, jardins, i
piscines col-lectives, desenvolupades en promocid Unica o sota una volumetria prefixada.

L’ordenacio es realitza de forma conjunta

Area d’habitatge aillat. clau 5

L'area d’habitatge aillat comprén la tipologia que correspon als creixements de baixa
densitat realitzats en base a edificis aillats d’habitatges unifamiliars, envoltats de vegetacié
de caracter privat. En funcié de la mida de la parcel-la, s’estableixen les diferents zones a
regular pel Pla Municipal. Altrament i per la seva significacié en el paisatge del conjunt de
Llavaneres s’estableix una subzona d’habitatge aillat en parcel-la tradicional, que té per
objecte protegir la casa i el seu entorn, pel seu valor paisatgistic i patrimonial que

representen. Les zones incloses en aquesta area son:

Habitatge aillat en parcel-la petita. Clau 5a

Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s’estenen

per la vila de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen l'oferta d’habitatge
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unifamiliar aillat amb una parcel-la de reduides dimensions.

Habitatge aillat en parcel-la mitjana. Clau 5b

Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s’estenen
per la vila de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen l'oferta d’habitatge

unifamiliar aillat amb una parcel-la de dimensions mitjanes.

Habitatge aillat en parcel:-la gran. Clau 5c

Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s’estenen
per la vila de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen l'oferta d’habitatge

unifamiliar aillat amb una parcel-la de grans dimensions.

Habitatge aillat en parcel-la tradicional. Clau 5d

Aquesta zona regula les diferents edificacions aillades de tipus unifamiliar que s’extenen
pel municipi de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen elements significatius del
paisatge urba de Llavaneres i que aquest POUM proposa de mantenir com un patrimoni
del paisatge urba del conjunt de la vila.. S’inclouen en aquesta zona la major part de les
edificacions que es recullen al cataleg de les edificacions a protegir que estan en aquesta

categoria d’edificacions aillades.

Area d’industria agrupada. clau 6

L'area d’industria agrupada inclou les zones destinades a acollir els soOls destinats
especificament a les activitats industrials en naus de tamany reduit i amb tipologia
entremitgeres o aparellades. Les zones industrials agrupades establertes en aquest POUM
es diferencien entre si segons un criteri fonamental: la proximitat o distancia llunyana a
teixits residencials, que establira un régim d’'usos més o menys limitat, en funcié de la
compatibilitat o no respecte els usos residencials . La resta de condicions: mida de parcel-la,
edificabilitat, ocupacio, alcada, etc. sén parametres que serveixen per diferenciar subzones

concretes dintre de les zones generals establertes. Les zones incloses en aquesta area son:
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Zona d'industria agrupada. Clau 6

Compren els soOls destinats a acollir les activitats industrials que precisen pel seu
desenvolupament de naus industrials de reduides dimensions i que no tenen possibilitat
d’instal-lar-se en linterior de la vila interior per les molésties que ocasionen a les
edificacions residencials veines. En funcié de la seva posicié diferenciem dos subzones:
Subzona d’industria agrupada urbana, clau 6a i Subzona d’indUstria agrupada separada,

clau 6b

Area de Terciari i dotacions privades. clau 8

L'area de terciari i dotacions privades compréen aquelles activitats d’equipaments o de
serveis terciari-logistic existents actualment a la vila i les que s’estableixen de nou,
complementaries de les publiques regulades dintre del sistema d’equipaments publics. Les

zones incloses en aquesta area son:

Zona de terciari i dotacions privades. Clau 8

Compreén els sols que acullen en l'actualitat usos i activitats no residencials de caracter
privat que defineixen diferents polaritats al interior de la vila i que a la vegada
complementen el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments
d’aquest Pla Municipal. Atenent a la diferent funcié dels diferents serveis, Aquest POUM
identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s’afegeix a la clau de la
zona. Els possibles plans de millora que es redactin en posterioritat podran establir
subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en
aquesta zona. Les subzones que diferencia el present POUM son les segients: Oficines,
clau 8a; Hotels i allotjiaments col-lectius, clau 8b; Comercial, clau 8c; Recreatiu — ludic,
clau 8d; Esportiu, clau 8e; Docent, clau 8f; Cultural — social —religios, clau 8g; Sanitari

assistencial, clau 8h i Altres, clau 8i

Arearesidencial en conjunts unitaris. clau 9

L'area residencial en conjunts unitaris comprén una série de conjunts edificats, de
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caracteristiques propies, singulars i especifiques respecte la resta de les construccions, que
van ser construides de forma unitaria en algun moment de la formaci6 de la vila. El seu valor
de conjunt fa que la seva regulacié s’hagi de realitzar de forma unitaria, més enlla del fet

concret d’un sol edifici individual.

LES ZONES DEL SOL NO URBANITZABLE

Plana agricola de la costa, clau 10

Compren els terrenys del municipi situats en la part baixa del terme municipal, propera a la
costa i majoritariament destinats al conreu agricola. Aquests sols constitueixen un espai
obert d’'una gran importancia territorial tant pel seu valor agrari, com mediambiental per
constituir separadors de la taca urbana dels teixits residencials que historicament s’han

situat sobre la primera linia de mar. L’Us general majoritari d’aquests espais és I'agricola.

D’acord amb les regulacions establertes en el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

(PDUSC) en el sol agricola de la costa es distingeixen les seglients subcategories de sol:

- Plana agricola de la costa, tipus 1, clau 10a es correspon amb la zona C1 del PDUSC
- Plana agricola de la costa, tipus 3, clau 10c es correspon amb la zona C2 del PDUSC

- Plana agricola de la costa, tipus 4, clau 10d es correspon amb el terrenys del Golf

- Els objectius de l'ordenacio, en coheréncia amb el PDUSC, s6n mantenir la superficie
agricola existent que alhora té un alt valor mediambiental des del punt de vista de la
sostenibilitat. Per tal de protegir i mantenir I'actual destinacié es prohibeix tot s contradictori

amb aquesta finalitat.

- El sol de I'area agricola de la costa, s’ha de preservar de tota intervencié que, actualment o
potencialment, impliqui transformacié de la seva destinacié o naturalesa o lesioni els seus

valors especifics, paisatgistics, ecologics i agricoles.

- EI POUM determina, protegir i potenciar aquesta activitat agricola donada la riquesa

agronoma d’aquests terrenys de clara vocacié totalment agricola de regadiu. Per la riquesa
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del sol, en aquest ambit es protegeix I'activitat agricola per sobre de qualsevol altre Us.

Serralada de Llavaneres, clau 11

Comprén el sector del municipi format pels vessants de la serralada Litoral, ocupats
maijoritariament per boscos que allotgen bona part de la biodiversitat present al municipi i els
habitats d’interés comunitari, definits d’acord amb la directiva habitats, aixi com algunes
espécies animals de major interés. El seu valor radica en I'extensié de la massa boscosa
continua que, a més, manté continuitat amb els boscos de la serra del Corredor. L'as

general majoritari d’aquests espais és el forestal

Per la seva posicio territorial i per la seva especial significacié en el conjunt del territori, es
promoura la inclusié d’aquests terrenys dins de I'ambit del Pla especial de proteccié del
medi fisic i del paisatge de les serres del Montnegre i el Corredor. El régim de proteccié que
s’estableixi amb el pla especial indicat no podra suposar disminucié del grau de proteccié
establert per aquest POUM. Mentre no es produeixi la inclusié d’aquest sector en el Pla

especial, regiran les determinacions indicades en aquest POUM

11. La gestio del pla

L’atenci6 a la gestié dels Plans és una de les caracteristiques més comunes que
identifiquen els treballs de planejament del conjunt del municipi que tenen per finalitat
revisar el planejament aprovat en els anys 80 i 90. Si en aquell moment una de les prioritats
dels plans era I'endrecament general de la ciutat, la contenci6é de les densitats i la dotacié
minima d’estandards d’equipament i zones verdes, en el moment actual, amb les ciutats
maijoritariament ja urbanitzades, amb un alt nivell de dotacions i serveis ja assolits i amb una
cultura urbanistica extensa en tot alld que fa referéncia a I'ordre i a la normalitzacié reglada
del procés constructiu de la ciutat, I'atencié a la gestié esdevé una eina clau en l'avaluacié
de les capacitats de portar a terme el projecte i la transformacié proposada en el nou

planejament.
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En el cas del Pla d’'Ordenacié Municipal de Sant Andreu de Llavaneres, aquesta atencio
pren major significacio tota vegada que es realitza en el marc d’'un nou text legal que, fruit
de I'experiéncia acumulada en aquests anys anteriors ha de prendre noves cotes i ha de
permetre plantejar noves alternatives en el camp de [I'habitatge, en el camp del
reequipament de la ciutat i en definitiva en la construccié d’un projecte comu més ambicios i

amb majors quotes de qualitat urbana.

Aquest nou text legal, i pel que respecta a la construccié de l'estratégia de la gestid
comporta, entre d’altres, tres aspectes que es poden considerar substancialment diferent

respecte el marc de referéncia que definia la legislacié actua:

1. L’obligacio de la cessio de sols amb aprofitament urbanistic en els sectors de sol urba
no consolidat que d’acord amb la legislacio vigent atenguin als objectius i finalitats
assenyalats en el nou Text Refés de la Llei d’'Urbanisme: "Determinar operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversio del model urbanistic de
'ambit de qué es tracti, quant a I'estructura fonamental, I'edificacid existent o els usos

principals"

2. L'ampliacié dels soOls destinats a sistemes urbanistics, que inclosos en un Poligon
d’Actuacié poden ser objecte de cessio obligatoria i gratuita, ja que amb el marc anterior
venien restringits als espais lliures i a determinats tipus d’equipaments, sempre de

caracter local i al servei de la unitat de gestié delimitada.

3. La possibilitat de delimitar sectors de planejament discontinu en els sectors de sol
urbanitzable i a la vegada la capacitat per poder participar a aquests sectors d’aquelles

infraestructures i actuacions necessaries per la seva connexié al sistema urba consolidat.

4. L’obligaci6 de la reserva de sol on emplagar, com a minim, el sostre equivalent al 20%
de l'oferta del sol de nova implantacié residencial que el Pla Municipal determini destinat
a habitatge protegit més el 10% destinat a habitatge de preu concertat. El text legal
determina que sera la memoria social la que establira els corresponents percentatges de

reserva de sol.
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Respecte I'obligacio de la cessio d’aprofitament en sol urba, la nova legislacié urbanistica,
les concreta en aquells sols que es classifiquen com a sol urba no consolidat, i n’estableix
que aquestes aportacions en termes d’aprofitament per I'administracié actuant seran
equivalents al 10% de l'aprofitament de l'aprofitament urbanistic, si es donen les finalitat
assenyalades en el TRLU. Aquesta obligacié el nou Pla la determina pels sodls en els que
esta previst "el desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de 'ambit de qué es
tracti, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals" i aixd suposa
que ho sera sobre aquells sols que en el planejament anterior eren no urbanitzable o que la
nova ordenacié proposada, en l'actual Pla comporta una modificacié de I'estructura i els

usos globals anteriorment aprovats.

Pel que fa al desti de les cessions, el nou text legal ve a regular i consolidar alld que ja era
una practica habitual en les administracions, perd que, no per aixd deixava de tenir alguna
fissura o debilitat legal, i en referim al fet de poder exigir un major ventall del sol objecte de
cessio obligatoria i gratuita. Per una part entren a formar part d’aquest concepte tot els tipus
de sistemes ja siguin locals o generals, sempre i quan tinguin assignat algun tipus
d’aprofitament dintre del poligon o del sector de planejament que es delimita. | per una altra
part també s’amplia el tipus de sistemes d’equipaments susceptibles de ser obtinguts per
cessid, cobrint dintre d’aquest concepte tots els equipaments comunitaris: docents,
esportius, assistencials, culturals etc... Altrament el nou text legal incorpora la possibilitat
d’incloure I'habitatge dotacional com un sistema més necessari pel la construccié general

del projecte del planejament municipal.

Finalment pel que fa referéncia a les determinacions sobre la possibilitat d’establir sectors
discontinus en sol urbanitzable i I'obligacié de participar en les despeses derivades de la
construccio de les infraestructures de connexid a la xarxa general i a la ciutat consolidada, el
nou text legal esta reconeixent I'obligacié dels nous creixements i dels nous sectors en la
participacié de les despeses d’'urbanitzacié que puguin ser generades precisament per la
mateixa definicié d’aquests nous sectors de planejament o per la necessitat de millorar les

condicions de la ciutat consolidada per causa d’aquest major creixement de la mateixa.

Amb aquesta voluntat explicita de realitzar un document de planejament que atengui a la

gesti6 com un principi basic de l'actual urbanisme, el POUM estableix alguna mesura
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concreta amb la finalitat de millorar la gestié del sol patrimonial de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres. Les dues actuacions meés rellevants en aquest sentit, fan referéncia

a:

- La delimitacié del Poligon d’actuacié Surray — Balis. Aquesta actuacié és un poligon
d’actuacio discontinuo en un soél urba, delimitat unicament sobre sols propietat de
I'Ajuntament i obtinguts per cessié dels corresponents instruments de planejament derivat
tramitats. En aquesta actuacio, es trasllada la localitzacié de la qualificacié d'equipament
public, a un espai de millor posicio, al costat de la riera i es trasllada el sol d’aprofitament
a una posicié més tangencial, vora el limit del terme municipal amb Sant Viceng¢ de
Montalt, substituint-ne la qualificacié del sostre de unifamiliar aillada i corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic anterior, per la qualificacié de sol amb destinacié a la
construccié d’habitatge protegit, repartint el sostre resultant en un 50% a régim general i

un 50% a régim d’habitatge protegit de preu concertat.

- La requalificacio i reclassificacié de la finca coneguda amb el nom de La Llarga, ubicada
en sobre la carretera de Llavaneres a Sant Viceng de Montalt BV-5031 entre el sector del
Llarenc i el veinat de Roca Ferrera. Aquest, sol classificat de sol nou urbanitzable i
qualificat d'equipaments en les anteriors NNSS, es classifiquen en el present POUM de
sol urba i es qualifica de sol amb aprofitament, per tal de destinar la totalitat o part del
recursos economics, en la seva alienacio a I'obtencio dels sols d'equipament public molt
més ben ubicats que els de la finca de La Llarga, pel compliment de la seva finalitat de
serveis publics i pels que el POUM no els inclou en cap sector de planejament que
puguin garantir la seva obtenci6 directa com a sols de cessié urbanistica. En concret les
dues peces de sol d'equipament d'obtencid amb recursos publics i no inclosos en cap
sector de planejament (s'ha de fer esment que s'ha intentat infructuosament la negociacio
del corresponent conveni, que ja sigui per manca de temps o en desacord , no ha estat
possible incloure en aquest planejament municipal) sén els que corresponen a la finca de
Can Cabotet, inclosa en el cataleg del Patrimoni del POUM i la finca del Tenis Park de

Llavaneres, emplacada en la part baixa del municipi.

11.1. Els instruments del sol urba: Plans de Millora Urbana i Poligons d’Actuaci6
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En el sol urba, el TRLU 1/2010, simplifica en gran manera els instruments que se’n deriven

del Pla d’'Ordenacié Municipal, per la seva execucio i desenvolupament:

1. Pel que fa a I'execucié es defineixen, els Poligons d’Actuacié, que es venen a
correspondre i substituir a les antigues Unitats d’Actuacié. Es corresponen amb ambits en
els que establir el corresponent repartiment de beneficis i carregues derivades del

planejament.

2. Pel que fa al desenvolupament, fonamentalment es defineixen Plans de Millora Urbana
(que venen a ser la substitucid dels anteriors PERI's i PEMU’s), i que atenent a les

diverses finalitats es podran classificar en diferents grups.

El Pla conté en I'annex 1, detallats en forma de fitxa els diferents Plans de Millora, Poligons

d’Actuacio i Plans Parcials previstos en el present POUM.

Sebastia Jornet i Forner

En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR, arquitectes

Marg 2011
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Memoria complementaria del Pla

Mesures per facilitar I'assoliment d’una mobilitat sostenible

El TRLU 1/2010, estableix pel que fa al contingut de la documentacié del POUM, que la

memoria del Pla haura d’integrar:

a) El programa de participacio ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés
de formulacié i tramitacié del pla per a garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per

I'article 8.

b) La justificacié de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte, respectivament, dels
articles 3i 9.

c) Les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de I'obligacié de prestacié del servei de transport col-lectiu urba

de viatgers.

Els apartats a i b es recullen en la memodria del POUM, concretament en punt 1 sobre el
procés de formacié i consulta publica del Pla i la justificacié del compliment dels article 3 i 9
de la LU, estan ampliament recollits en diferents apartats de la memoria en els que fa
referéncia tant a les linies estratégiques del nou pla, com a la reorientacié del model de

creixement.

Pel que fa a I'assoliment d’'una mobilitat sostenible el POUM el model desenvolupat en el
POUM pel que fa als nous creixements es tendeix a la compacitat dels teixits i per tant a la
minimitzacié de les distancies de recorreguts. L'aposta del Pla es pel creixement en
densitats que es podrien situar en la franja mitjana, on el pes especific del centre urba
manté una relacid més forta a partir de la definicié de nous territoris més compactes i amb

menys consum de sol
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Altrament i en paral-lel I'ajuntament de Llavaneres ha encarregat al RACC “L’estudi de
mobilitat al municipi de Sant Andreu de Llavaneres” elaborat en data de setembre de 2005.
El treball es un documents extens i detallat d’analisi, diagnosi i propostes sobre el conjunt de
mobilitat a Sant Andreu de Llavaneres tant pel que fa al transport privat, com els de viannats
i al transport public. D’aquesta extensa informacié se’n reprodueixen a continuacié les

principals parts de la presentacié i les propostes.

1. Presentaci6

A peticié de I’Ajuntament, la Fundacio RACC elabora I'estudi de mobilitat a Sant Andreu de Llavaneres. L’estudi
que presenten vol, sempre considerant tota la informacio ja existent, definir el model de mobilitat de la ciutat, des
d’'una perspectiva global que permeti una intervencié coherent i racional dins del sector. Per tant, no ens podem
oblidar de la complexitat del municipi de Sant Andreu de Llavaneres, com a consequéncia de I'atractiu turistic i
de segona residéncia que posseeix que determina una important mobilitat en vehicle privat, fonamentalment,
durant els mesos d’estiu.

En aquest sentit, és imprescindible la definicio dels objectius que es pretenen aconseguir, en estreta coordinacio
amb els responsables municipals d’aquesta tematica la qual cosa li proporcionara una viabilitat de dificil
consecuci6 des d'una perspectiva exclusivament de la mobilitat. Aixi, els aspectes fonamentals que es

configuren com a objectius prioritari i que seran analitzats a I'estudi sén els seglients:
1/ Definicié de les zones de vianants, tipologia i periode de funcionament; fases d’implementacio;

2/ Resolucio de la problematica de la circulacié al municipi, garantint I'accessibilitat i contribuint al
manteniment de 'activitat terciaria;

3/ Resolucioé de I'aparcament a les zones amb més activitat terciaria, acompanyant la definicié d’espais de

la senyalitzacié corresponent;
4/ Integracioé del transport public urba dins de la politica global de mobilitat;

5/ Incorporacioé dels nous creixements previstos dins de la mobilitat actual, avaluant la sobrecarrega de la
xarxa vial, aixi com la nova vialitat prevista, plantejant el futur esquema de mobilitat sostenible per la
ciutat.

Tots aquests aspectes seran estudiats i analitzats des de la perspectiva de I'estacionalitat que pateix la ciutat, és

a dir, caldra tenir en compte que durant el periode estival el nombre de vehicles augmenta considerablement.

D’altra banda, la mobilitat de vianants al Centre i als principals centres atractors de viatges a peu com els
collegis és un dels temes prioritaris a tractar. Cal indicar que I'oferta de vianants en molts llocs és escassa i no
ofereix un minim de qualitat i, per sobre de tot, de seguretat.

Per ultim, 'accessibilitat a la zona terciaria del municipi ha d’estar sustentada en un sistema d’aparcament que

afavoreixi la proximitat a la destinacié per aquells usuaris que vénen a fer compres i gestions, desplagant a altres
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usuaris amb llargues estades (motiu treball) cap a zones on la pressié de I'estacionament sigui inferior.

En definitiva, I'estudi de mobilitat que es presenta té com a objectiu basic definir el model de ciutat que es desitja
pel futur (des de la perspectiva de la mobilitat) resolent els problemes de mobilitat de la Poblacié actuals i futurs.

2. Propostes d’actuacio

D’acord amb la diagnosi realitzada, s’han detectat una serie de problemes, tant des del punt de vista de la
mobilitat de vehicles com de vianants, sobre els que es plantegen unes propostes d'actuacié per tal de
resoldre’ls. A continuacié s’exposen aquestes propostes, distingint entre els diferents modes de transport. En
concret els elements de la mobilitat sobre els que es realitzen les propostes d’actuacio soén els segients:

- Circulacio en vehicle privat
- Vianants i Bicicletes
- Transport Public

- Aparcament

I- VEHICLE PRIVAT

Abans d’aprofundir en la formulacié de les propostes que es plantegen, s’exposen de forma generica les
directrius d’actuacio que s’han tingut en compte a I'hora de formular-les. Aquestes directrius tenen com a objectiu
aconseguir una mobilitat sostenible i segura per la ciutat.

En concret, i per a definir el nou esquema de circulacié de vehicles es parteix del seglent:

- Que els carrers, que per la seva morfologia, s6n els més preparats per a la circulacié de vehicles
configuraran una xarxa basica (jerarquitzacio viaria), que permeti la connexié entre les diferents zones de
la ciutat i d’aquestes amb I'exterior.

- Que el sentit unic, des de la perspectiva de la seguretat vial, és més adient que el doble sentit,
principalment a les vies locals. A partir d'aqui es defineix un Pla de sentit Unics que possibilita un augment
de la seguretat vial i de I'espai destinat a vianants i aparcament.

- Que la solucio dels punts de conflicte (Pla de Resolucié de cruilles), derivats de I'esquema de circulacio,
tant a curt com a mig termini, sera determinada per la intensitat de vehicles prevista i per la morfologia de
la cruilla.

- Que la rotonda, si es disposa d’espai i el nivell de transit no és excessiu, constitueix un bon element per
a millorar la seguretat a les cruilles i regular els moviments, actuant al mateix temps com a limitadora de
la velocitat (pacificacio del transit).

1.1. Jerarquitzacio i classificacio viaria

El viari de la ciutat no constitueix una trama homogenia de carrers de similars caracteristiques ni en quan a la seva

morfologia ni en quan al seu Us. Les vies amples i de major continuitat, en general, estan més preparades per acollir
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el transit de vehicles, mentre que altres, ja sigui per la seva estructura o pel tipus d’activitat que es localitza en elles,
tenen un caracter més civic on adquireix molta més rellevancia el vianant. Distingir la diferent funcionalitat de les vies
és, per tant, molt important per aconseguir una mobilitat sostenible, essent els objectius perseguits amb la

classificacio viaria els seguents:

Evitar el creixement no sostenible del transit privat al concentrar la circulacié de vehicles en uns determinats carrers
(“carrers de passar”). En cas de saturacio de la xarxa aixi definida (basica) s’han d’establir mecanismes per a que

vies de caire més local i menys preparades no es converteixin en les vies alternatives per a circular en vehicle privat.

Establir mesures de pacificacié per tal d'evitar un excés de velocitat a vies amb poc transit. Passos de vianants i

plataformes elevades afavoreixen una baixa velocitat de circulacié a vies de caire més local.

Reduir la contaminacié acustica a la majoria de carrers. S’ha demostrat que a baixos nivells de transit, petites
disminucions provoquen un notable descens del nivell sonor. Pel contrari, a vies amb un transit elevat, un increment
és poc perceptible pel que fa al soroll. Tanmateix, es pot concentrar la utilitzacié de I'asfalt sonoreductor a un menor
nombre de vies.

1.2. Pla de sentits unics i prohibicié de girs a I'esquerra

Tal i com s'ha comentat, sempre que sigui factible es considera que els carrers han d’ésser d’'un Unic sentit de

circulacié, ja que el doble sentit de circulacio presenta els seglents problemes:
- Excés de velocitat al ser més ampli I'espai destinat a la circulacié de vehicles.

- Es desaprofita espai, ja que un dels sentits de circulacié pot ser utilitzat per augmentar la amplitud de les
voreres o I'espai d’aparcament.

- Potencia I'estacionament il-legal. Les vies amb més d’un carril de circulacié augmenten les possibilitats

d’estacionament il-legal: més possibilitats de doble fila.

- Augment dels punts de conflicte a les cruilles. Els sentits Unics provoquen una disminucié dels punts de
conflicte en les interseccions.

A les vies de passar, moltes de les quals hauran de mantenir el doble sentit de circulacio, es planteja suprimir
determinats girs a I'esquerra, per raons tant de seguretat com de fluidesa, proposant que aquest girs es realitzin
a les rotondes o cruilles semaforitzades.

1.3. Pla de resolucié de cruilles

La millor solucié per a regular una cruilla vindra determinada pel volum de transit en hora punta, per I'espai
disponible i per la disposicié de carrils. Tanmateix, no es pot oblidar el paper del vianant, tant des de la
perspectiva de seguretat com d’increment de la longitud del seus desplagaments.

1.4. Pla de rotondes

Els principals punts de conflicte, tant des del punt de vista de la saturacié com de la seguretat vial, es produeixen
a les cruilles. Sén especialment conflictives les interseccions de dues vies basiques. En aquest sentit, com a
criteri general es proposa, sempre que hi hagi espai suficient i les condicions de transit ho permetin, la
implantacio de rotondes, en detriment d’altres tipus de regulacié (semaforica o amb prioritat) en base als
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seglents motius:

- Constitueix un element efectiu de limitacid de la velocitat. Amb la regulacié semaforica, en el cas
d'incompliment els efectes derivats d'una possible col-lisi6 s6n més greus.

- Es disminueixen els punts de conflicte respecte a una cruilla tipus.

- Permet un transit fluit. Amb nivells de transit equilibrats i no elevats s'eviten demores innecessaries. Una
rotonda, des del punt de vista de la saturacio, és clarament competitiva respecte a una cruilla
semaforitzada quan conflueixen carrers amb doble sentit de circulacié. En aquests casos, una cruilla
semaforitzada necessita un elevat nimero de fases, si permet tots els moviments, essent, per tant

necessari un cicle llarg i produint-se una perdua de temps elevada pel gran nombre de fases.

- Minim cost de manteniment. Encara que el cost d'inversid, depenent del tipus de rotonda a implantar,
pot ser elevat, el cost de manteniment es molt reduit.

El diametre exterior minim de les rotondes s'hauria de situar en 22 metres, per a permetre el gir a I'esquerra d'un
vehicle pesant.

De la mateixa forma, una rotonda urbana tampoc hauria de tenir un diametre superior als 36 metres per a evitar
itineraris massa llargs pels vianants

1.5. Elements limitadors de la velocitat

A les vies de caire local, a més de les rotondes, existeixen diferents elements limitadors de velocitat en funcié de
la major o menor complexitat urbanistica o la major o menor efectivitat. A I'annex 1 es desenvolupen les
caracteristiques, avantatges i inconvenients de cada tipus d’ element limitador de velocitat.
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(*) Es desaconsellen les bandes rugoses pel soroll que generen
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Les diferents actuacions amb les hipoteisi i el seu programa d’implenetacié es detallen en I'estudi corresponent

II- VIANANTS

Pel que fa a 'oferta de vianants, es proposa una vorera util minima de 1,5 metres, que tal i com s’ha indicat a la
diagnosi és I'espai minim per permetre més d’una persona caminant, persones amb carros d'anar a comprar,
cotxes de nens, paraigues, etc., elements que incrementen la necessitat d’espai per a circular. A les noves zones
de desenvolupament urbanistic el minim hauria de situar-se en 2 metres i preveure un espai addicional per a la
implantacié de mobiliari urba i arbrat. A més, a les vies de la xarxa basica definida, tant de vianants (vid planol)

com de vehicles, I'espai destinat a la vorera també hauria de ser de 2 m. com a minim.

D’altra banda, tots els carrers de menys de 6-7 m haurien d'ésser de prioritat per a vianants, sense distingir
I'espai de la vorera de la calgada, i en els de menys de 8-9 m no s'hauria d'autoritzar I'aparcament.

1. ZONES DE VIANANTS

Actualment existeixen tres vies definides com a zones de prioritat de vianants mitjangant la senyalitzacio: el c. del
Doctor, el c. de Munt i el c. P. Masriera a unes hores determinades del dia. No obstant, el caracter terciari d"aquestes
vies és prou elevat com perqué constitueixin zones de vianants, ja que actualment es detecta una ultilitzacio

incorrecta d"aquestes zones (aparcament il.legal, transit de pas, etc.).

Per aix0 es proposa senyalitzar-ne els accessos, restringint I'accés mitjangant pilones durant tot I'any a tots els
vehicles excepte residents i serveis, i autoritzant I'entrada per a les operaciones de carrega i descarrega en horaris

limitats.

Situacié actual
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4

Proposta

A més d’aquests carrers, amb l'objectiu de conformar una zona homogenia i potenciar el comerg, també es proposa
incloure en la zona de vianants, a mig-llarg termini els seguents carrers: Cardenal Vives o el c. Closens, entre la
Biblioteca i la PI. de la Vila. Al tram final es deixaria la circulacié de vehicles per accedir a la zona d’aparcament

situada en el tram final.

El control de I'accés a les zones de vianants es realitzaria mitjangant pilones semifixes. Només podrien accedir els

seguents usuaris:
- els residents o persones que disposin d’una plaga de parking dins del perimetre definit.
- els usuaris que realitzen carrega i descarrega durant un horari establert.
- ambulancies, serveis i taxis.

L’estacionament quedara prohibit excepte la carrega i descarrega dins de I'horari permés.

Dins d’aquesta categoria també s’inclouria tot el Pg. de la Riera i carrers adjacents, tal i com ho defineix el
projecte presentat. En concret es crearia un gran eix civic, que a més facilitaria els desplagaments en bicicleta.

2. LES VIES D’ESTAR: ZONES DE PRIORITAT PER A VIANANTS

Aquestes vies disposarien d’una calgada Unica on el vianant tindria prioritat perd on podrien circular tot tipus de
vehicles. Per tal d’evitar conflictes entre vianants i vehicles es proposa I'existéncia de sentits de circulacié
concurrents que evitin el transit de pas per aquestes vies. L’aparcament sera excepcional i s’haura de senyalitzar
de forma especifica. Per tal d’evitar |'estacionament il-legal és convenient incorporar mobiliari urba que també
podria ser emprat per a evitar I'excés de velocitat.
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Es proposen diferents arees on aplicar aquestes mesures:
Grup Betlem: de Cata, Joaquim Vives, etc.
Entorn del Cami del Castell
Entorn del Parc del Monument
Pg. del Poble Espanyol
Pge. de la Marina i entorn

A curt termini es proposa la implantacié de la senyalitzacié vertical corresponent, mentre que a mig-llarg termini
es proposa la renovacio total del paviment

3. LES VIES D’ESTAR: ZONA 30

Inclou la resta de carrers de la xarxa local que no es converteixen en zona de vianants o de prioritat de vianants.
Per aconseguir que es compleixi aquest limit de velocitat, es pot utilitzar com ja s’ha indicat amb anterioritat la
utilitzacié diferents elements: sentits de circulacié concurrents, aparcament en Zig Zag (desviacié de I'eix de la

trajectoria), elevacions de la calgada, etc.

No cal senyalitzacié especifica de I'aparcament, indicant-se només els espais no permesos. L’'amplada del carrer
permet la segregacio vorera-calgada.

A Tigual que a les vies de prioritat de vianants, a curt termini es planteja només la senyalitzacio vertical corresponent.
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4. AMPLIACIO DE VORERES

Tot i que a practicament tot el municipi, seria convenient 'ampliacié de voreres, en aquest apartat es detallen
aquelles prioritaries, al formar part de la xarxa basica de vianants:

- Ampliacié de voreres de I'Av. Can Amat, entre el Pg. de Joaquim Matas i 'Escola Bressol. D’aquesta forma
s’amplia de 1,5 a 3 metres I'espai de vorera, tal com es mostra a continuacioé:

30 | 20 | 30

30

——

- Ampliaci6 de vorera del Pg. de les Alzines. Aprofitant la nova urbanitzacio de l'illa de cases compresa entre el
Pg. de les Alzines i el c. dels Contrabandistes, es proposa la creacié d’'una vorera de com a minim 3 metres
d’ampla que millori el nivell de servei dels escolars que van a peu fins al CEIP Sant Andreu.

- Ampliacio de la vorera de la Ctra. de Sant Vicen¢ de Montalt, des de I'Av. Catalunya fins a Can Caralt, realitzant
I"accés a l'institut des d’aquesta zona. Paral-lelament es planteja que, aprofitant les obres, es crei una vorera, de
com a minim 3 metres d’espai util.

- Ampliacié de voreres de I'Av. Pau Casals. Actualment aquesta via o practicament no disposa de voreres o
aquestes estan en molt mal estat, dificultant 'accés a peu a zones com el veinat de Cata. En aquest sentit,
I'Ajuntament ja disposa d’un projecte a I'efecte, on es preveu urbanitzar i ampliar les voreres. Respecte a aquest
projecte, es proposa equilibrar les voreres o suprimir I'estacionament en alguns trams. En algunes de les
propostes les voreres sén de només 1,4 metres inclos I'espai destinat a mobiliari urba.

- A més, cal indicar la necessitat de la continuitat de les voreres. Encara hi ha trams, com a 'Av. Catalunya, a

I'algada el c. Alexandre Vergés, o al c. Sant Pere que no es disposa de vorera.
5. MILLORES DELS ITINERARIS PER A VIANANTS

Per a millorar els recorreguts de vianants, es proposa augmentar el nombre de passos de vianants. En aquest sentit,
a les vies d’estar es proposa que hi hagi, com a minim, un pas de vianants als quatre costats de la cruilla. En el cas
de les vies de passar s’hauria de garantir el pas de vianants com a minim cada 150 metres.

D’altra banda, amb I'objecte de facilitar la circulacié de vianants i millorar I'accessibilitat de les persones amb
mobilitat reduida severa es proposen rampes i rebaixos de les voreres a tots els passos de vianants que es
mantinguin a nivell de calgada, tal i com estableix el “Codi d’Accessibilitat de Catalunya de supressié de barreres
arquitectoniques".

ll- TRANSPORT PUBLIC
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En relacié al transport public, 'empresa Casas, al Mar¢ del 2005 va realitzar un informe on es plantejaven una

serie de modificiacions sobre el servei actual, i que consistia basicament en els seglients aspectes:

- Augment de la freqiiéncia: dels 40 minuts actuals (durant practicament tot el dia) a una freqiiéncia de 15
minuts o 20 minuts en funcié de I'Alternativa adoptada.

- Supressio d’'una part de l'itinerari. Aquest augment de freqiieéncia s’aconsegueix mitjangant la reduccio
del tram de I'Av. Pau Casals i del bucle per I'Av. de Can Amat-Pg. Joaquim Matas. Tot i aix0, I'informe
indica que, amb aquestes supressions Unicament es veurien afectats un 1,8% del total del passatge. En
aquest sentit cal indicar que el nucli més poblat del municipi quedaria en un radi de 350 metres de les
parades resultants.

Finalment, I'Ajuntament va optar per una I'alternativa intermitja entre la proposta i la situacié prévia. Aixi, en
determinats periodes fa un itinerari curt, amb una freqiéncia de 20 minuts (Finalitza I'itinerari a la PI. de Vila),
mentre que en 6 casos fa un itinerari més llarg (fins a I'Av. de Pau Casals), amb una frequiéncia de 30'. Tot i aix0,
té certs problemes. Aixi, una frequencia de 20’ no és compatible amb la de RENFE, que disposa d'una
freqliéncia de 15’-30’ (en funcio del periode).

En aquest sentit, es plantejen dues alternatives, en funcié de les possibilitats d’ampliar o no el material mobil:
A/ Alternativa 1.

En aquest cas es mantindria el material mobil (un autobus). En el periode en que RENFE disposi de freqliéncia
de 15 minuts es realitzaria litinerari curt. Es planteja fins i tot quelcom més curt encara (finalitzaria en Av.
Catalunya en comptes de en la Pl. de la Vila) amb I'objectiu de que es fes en 15'. De la mateixa forma, es
proposa evitar el c. Sant Pere i la Trav. Sant Pere, ja que la seva morfologia dificulta el trajecte. Per ultim, es
proposa que només regularitzi 'horari a I'estacid, amb I'objectiu també d’estalviar temps. El temps de pas pel
Centre de la Ciutat (Av. Catalunya), seria orientatiu. També seria necessari que I'autobus disposés de prioritat en
totes les regulacions semaforiques.

En els periodes en que RENFE disposa d’'una freqiiéncia de 30’, es faria I'itinerari més llarg. A continuacié es
planteja una proposta d’horari, amb I'objectiu de cobrir gairebé totes les expedicions de RENFE. Per a que sigui
factible el transbordament, es considera que I'hora de sortida de I'autobls ha d’ésser com a minim de 3 minuts
més de I'arribada del tren de RENFE, provinent de Barcelona, amb I'objecte d’absorbir possibles enderreriments.
Pel que fa a la combinacié amb el tren que surt cap a Barcelona, es considera que ha de sortir com a minim un
minut abans de que surti el tren.
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I
Hora Sortida Bus PI.  Hora Sortida Bus Av. Hora Arribada tren des Hora sortida Bus des Hora Sortida Tren cap
de la Vila Catalunya de BCN de I'Estacio aBCN

B/ Alternativa 2.

A aquesta alternativa es proposa afegir un vehicle més en els periodes en que la freqiiencia és de 30 minuts,
fent en tots els casos ['itinerari llarg. En concret, els periodes a reforgar serien els seglients aproximadament:

- de 7h a 10h.30’ aproximadament (3,5 h.)

- de 14h. a 16h. (2h.)
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- de 19h.45’ a 22h. 30’ (2,75 h.)

Cal indicar que aquest podria funcionar, també, com autobus de reserva.

IV- APARCAMENT

Ja s’ha comentat amb anterioritat la importancia que I'aparcament té com a element regulador de la demanda i
és, per tant, un instrument clau en la politica de mobilitat que es vulgui desenvolupar. Per aix0, és imprescindible
garantir 'aparcament en origen (residents), i limitar-lo en destinacid, perd mantenint sempre I'accessibilitat a les

zones de més activitat, com a garantia del desenvolupament economic de la ciutat.
1. OFERTA FUTURA

Per a simular I'escenari a mig termini pel que fa a la situacié de I'aparcament, s’ha definit I'oferta futura a partir de
les actuacions proposades en matéria de mobilitat. A continuacié es descriuen els canvis previstos a cadascuna

de les zones analitzades:
Supressio d’aparcament per ampliacié de voreres o conversié en paviment Unic

Ampliacié d’aparcament com a consequiéncia de la seva conversio en sentit Unic o reduccié de I'espai de

circulacio.

A la segient taula es mostra la modificacié de |'aparcament com a consequéncia de les actuacions

proposades.

MODIFICACIO DE L’APARCAMENT

ZONA VIA ACTUACIO Zonano regulada  Zonaregulada
1 Barri Cata Prioritat per a vianants -62
2 c. Closens Prioritat per a vianants -31
2 c. Sant Joan Zona de vianants -32
2 c. Cardenal Vives [Zona de vianants -13
4 Entorn c. I’'Avall Prioritat per a vianants -19
TOTAL -112 -45

2. ACTUACIONS EN MATERIA D’APARCAMENT RESIDENCIAL

Pel que fa a la demanda residencial s’ha considerat una motoritzacié de 450 turismes/1.000 hab (augment d’un
5%), la mateixa que a l'actualitat. Aixi, si analitzem la motoritzacié de la resta de paisos de la Unié Europea,
s’observa que Espanya sembla estar a prop del llindar maxim, superant la registrada a alguns paisos
escandinaus com Dinamarca o Finlandia. Els paisos que registren motoritzacions més elevades son Alemanya
(515 turismes/1.000 hab.) i Italia (544 turismes/1.000 hab.). Com a cas excepcional cal assenyalar Luxemburg
amb 610 tur./1.000 hab.
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Per tant, pel que fa a les noves zones a urbanitzar, es proposa la seglient dotacié d’aparcament fora de calgada
que ha de donar servei a tota la demanda residencial prevista. Es considera que la dotacié en calgada ha d’ésser
molt limitada i destinada a carrega i descarrega, serveis, etc.

Grandaria de I'habitatge Persones/ Turismes/ Dotaci6 fora
Familia Familia Calcada

<70 m2 2 0,9 1

70-150 m2 3 1,35 1,35

>150 m2 4 1,8 1,8

Com la majoria d’habitatges seran unifamiliars, aquests hauran de disposar de 2 places d’aparcament com a

minim.
Pel que fa a les zones ja urbanitzades, el déficit resultant seria d’aproximadament 280 places:

Deficit residencial futur

DEFICIT GLOBAL (1) DEFICIT INFRAESTRUCTURAL (2) IPEC (3)
Places Final  (Pl/Ha) I.Cobertura Places |.Cobertura
1 101 99 8 0,75 224 0,45 1,82
2 186 176 6 0,77 593 0,26 1,46
3 -15 0 0 1,11 21 0,84 0,58
4 -26 0 0 1,04 460 0,31 0,95
13 -185 0 0 1,39 59 0,88 0,24
15 19 1 0 0,95 158 0,56 1,14
16 0 0 0 1,00 82 0,08 1,00

(1) Turismes que no disposen de plaga d aparcament
(2)Turismes que no disposen de placa fora de la calcada
(3)Relaci6 entre els turismes que no disposen de plaga de parquing i I'oferta en calgada

S’observa que les zones on existeix déficit son les del nucli (zones 1 i 2). Per pal-liar aquest déficit es proposen
les seglents actuacions:

Sobredotar els futurs aparcaments del Pg. de I'Església i |’actual zona esportiva.

Relocalitzacié de part de |'oferta de places no regulades a I’Av. de Can Amat, amb la creaci6 d aproximadament
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100 places. Aquesta actuacié es podra portar a terme sempre i quan aquesta via es converteixi en sentit unic. De
la mateixa forma, es podria ampliar |'oferta d"aparcament del Barri de Can Sans si es converteix I’Av. de Can
Sans en sentit Unic.

3. ACTUACIONS EN MATERIA D’APARCAMENT FORA
La diferéencia entre I'oferta i la demanda futura determina el segiient déficit fora (vehicles/dia):
Déficit fora futur

<30' 30'-2h 2h-4h > 4h

Inicial Final Inicial  Final Inicial Final Inicial Final TOTAL
19 0
0
55
0

0
0
0

83
159 -3.952 55 -2.878

Un cop definit el déficit s’ha procedit a determinar el nombre de places necessaries per a cobrir-lo. En aquest
sentit, per a cada segment de demanda, en funcié de les rotacions de matricules efectuades, s’ha determinat el
percentatge de concentracio (usuaris de cada segment temporal aparcats simultaniament), determinant a partir
d’aqui I'index de rotacié (8 veh/plaga pels usuaris que estacionen < 30’ i 4 veh/plaga pels que estacionen entre
30’ i 2h).

D’aquesta forma, es necessitarien aproximadament 200 places de zona blava més de les que quedarien (un cop
contemplada el procés de vianalitzacio), sense considerar les places proposades a I’Av. Can Amat. Al planol

seglient s’especifica la proposta de regulacio.
ANNEX 1. ELEMENTS LIMITADORS DE VELOCITAT

A continuacié de menor a major complexitat urbanistica y de menor a major efectivitat pel que respecta a la
limitacio de velocitat, es descriuen les diferents estratégies per a limitar la velocitat:

1. CONSOLIDACIO DE LA PRIORITAT A LA DRETA

Independentment de la implantacié de unes altres mesures complementaries de limitacié de velocitat, com a
concepte, en l'interior d’'una zona 30 cap via ha de tenir prioritat sobre les restants, amb I'objecte d’evitar que es
converteixin en vies de pas. En aquest sentit, es proposa, per norma general, reforcar la prioritat a la dreta. Aixi
en el cas d’'una trama ortogonal amb sentits de circulacié alternatius, cap via disposara de més d’un tram amb
prioritat evitant, per tant, 'excés de velocitat.

No obstant, aquest sistema té com a principal inconvenient la possibilitat d'incompliment per part dels usuaris.
Per una altra banda, qualsevol canvi de I'ordre de prioritats ha de ésser avisat i fins i tot reforgat amb agents de
la policia local amb l'objecte de que en els primers dies no es produeixin confusions. No hem d’oblidar que es
tracta de vies en les que la majoria del transit ha d’ésser de destinacio, i per tant, es tracta d’'usuaris habituals

que condueixen de “memodria”, sense fixar-se en la senyalitzacio.
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2. SENTITS DE CIRCULACIO CONCURRENTS

Els sentits de circulacié concurrents tenen com a avantatge la inexisténcia de trams rectes excessivament llargs.
Aquest sistema es sustenta en un esquema de bucles a partir de la xarxa viaria basica. D’aquesta forma, la
circulacio es realitza sempre cap a la dreta el que evita practicament punts de conflicte. El retrobament entre dos
vehicles es realitza de cara, i per tat, amb la maxima visibilitat. Aquest sistema també evita la utilitzacié de les
vies internes de les zones 30 com a vies de pas. A l'igual que en el cas anterior, aquesta actuacié no invalida
I'aplicacié de unes altres mesures de limitacio de velocitat.

Entre els inconvenients d’aquest sistema ha d’indicar-se que en algunes ocasions comporta un notable canvi
d’habits, i per tant, ha d’ésser consensuat préviament amb els veins, explicant-los els avantatges. En zones amb
una trama irregular també complica la seva aplicacié. Per ultim, es tracta d’'una mesura dificilment aplicable quan

circula el transport public, ja que complica enormement el seu pas.

VIES DE PASSAR

3. PAVIMENTS ESPECIALS

Els paviments especials inciten al conductor a disminuir la velocitat. En alguns casos, aquesta disminucio es
produeix amb elements com I'adoquinat, pedra o altres paviments especials, que al fer soroll i una major vibracio

en el vehicle, els conductors perceben una velocitat superior a la que realment circulen.

En uns altres casos s'utilitza el color com a element limitador de velocitat. En aquest sentit, el color vermell es
percep per I'usuari com a perill, el taronja també es un element de precaucié. En el mercat existeixen superficies
antilliscants, compostes per una Resina de Poliureta i un Arid amb una amplia gamma de colors que permetin

aconseguir aquest efecte.

A més de provocar una disminucié de velocitat aquests paviments especials poden aconseguir disminuir la
sensacio de segregacioé entre la calgada i la vorera.

Com a possibles inconvenients s’ha d’indicar la perdua d’efectivitat entre els usuaris habituals.
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Llamborda Pavimento diferent color, Illa del Hierro

4. DESVIACIO DE L’EIX DE LA TRAJECTORIA

La desviacié de I'eix de la trajectoria es una de les mesures mes efectives per a la limitacié de la velocitat i
menys “traumatiques” pel que respecta al conductor.

En el cas de disposar d’aparcament, aquest es pot alternar per a aconseguir I'efecte zig-zag. A més, una
localitzacié estratégica de l'aparcament permet una major seguretat en les cruilles. Aixi, es proposa la
localitzacio de l'estacionament en el costat contrari al de entrada dels vehicles que venen pel carrer
perpendicular, permetent d’aquesta forma una major maniobrabilitat en el gir.

No obstant, el algunes ocasiones els trams sdn excessivament llargs, per tant en algunes ocasions es pot optar
per la realitzaci6 d’'una “chicane” en un punt intermitja.
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A zones de baixa densitat, en ocasions no s'ocupa plenament
I'estacionament.
En aquest cas, mitjangant arbrat i mobiliari urba es pot mantenir I'alineacié

prevista.

En el cas de disposar de doble aparcament, es pot optar per produir la desviaci6 de l'eix de la trajectoria
modificant lleugerament la interseccio.

C. Francesc Macia, Sant Cugat del Vallés, desviaci6 de I'eix de la trajectoria

5. ELEVACIONS DE LA CALCADA

Constitueixen els elements més contundents alhora de limitar la velocitat. A continuacié es descriuen els tres
tipus basics, descartant-se en zona urbana les bandes sonores pel soroll que provoquen i la seva menor
efectivitat.

En general aquests elements estan especialment indicats, per exemple, en la continuitat de determinats itineraris
per a vianants. Aixi per assegurar el cami escolar, es poden plantejar passos de vianants elevats per aconseguir
una major seguretat i comoditat dels escolars.

En altres casos, carrers de doble sentit de circulacio, estrets o sense aparcament, les elevacions de la calgada
constitueixen I'element més idoni per la limitacié de la velocitat. També son adequats en cruilles especialment
conflictius (amb poca visibilitat, pendent, etc)
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En definitiva, es tracta d’'un element que cada cap ha anat proliferant més a les nostres ciutats, el que ha conduit
a que diverses administracions autonomiques hagin reglamentat en major o menor mesura la implantacio

d’aquests elements (vid. Bibliografia).
5.1. Pas de vianant elevat
A/ Limitacions d’implantacio

A la majoria de les reglamentacions existents, s’aconsella la implantacié d’aquest element quan la via disposa
d’intensitats de transit superiors als 2-3.000 veh./dia Aixi doncs, tampoc es convenient la seva implantacié quan
passa el transport public o existeix un important transit de pesants. No obstant, a les zones 30, dificilment una via

reunira alguna d’aquestes caracteristiques.
B/ Caracteristiques geomeétriques

La secci6 del pas de vianants elevat té forma de trapezoide i les diferents normatives existents proposen les

seglents mesures:
Amplada pas de vianants: entre 2,50 m i 4 metres
Algada del pas de vianants: 10 cm o la de la vorera

Amplada de les rampes: entre 1,00 m i 2 m. Contra major sigui la longitud de la rampa i menor la altura
dels passos de vianants major sera la velocitat a la que es podra passar I' “obstacle”.
Pendent de les rampes: entre 7% i 10%

0.10m
4

| ——

1,00mm a 2,00m 2,50m a 5,00m 1,00m a 2,00m
/

C/ Senyalitzacio

Encara que en moltes normatives no s’especifica la obligatorietat d’'una senyalitzacié especifica, indicant
unicament la de pas de vianants, la Fundacié RACC proposa que s’avisi suficientment. En aquest sentit, les
franges del pas de vianants es proposa que s’intercalin sobre fons vermell o blau. A més es recomanen dues
linies horitzontals blanques d’avis. Pel que respecta a la senyalitzacié vertical, a més del pas de vianants, es

recomana la P-15a (ressalt) preferiblement sobre fons reflectant. En aquest sentit, resulta fonamental que siguin

visibles durant la nit.
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R

Lo

5.2. Cruilla sobreelevada
A/ Limitacions d implantacio

Practicament té les mateixes limitacions que un pas de vianant elevat. S’aconsella especialment quan les vies
que accedeixen a la interseccié no sén excessivament amplies. (< 10-12 metres entre faganes ), quan una de les
vies es de prioritat per a vianants o en aquelles interseccions especialment conflictives des del punt de vista de

seguretat vial.

B/ Caracteristiques geomeétriques

La seccié de la cruilla sobreelevada segons les normatives existents es proposen de les segiients mesures:
Amplada, la meseta comprendra la superficie de tota la interseccio.

Alcada de la cruilla: sera entre 10 i 20 mil-limetres més baixa que les voreres per marcar la calgada als invidents.

s
RG]
olstetotelsts
oletetate!
Ssateteteld
)
fatetet

FA LT
ptetstatebitetetybl etetriotateleiotel
wotettty WeTetetetete b te!

bt
Gl
5 seated Satelibatetitetes
ntet L LI LELELL Seetessseite
TRl 2etetitets
e

<50
Slatetetels!
oS LeTarate? oL
2R ettt
Batetetety 4

Font: Generalitat de Catalunya. 10. Dossier Tecnic de Seguretat Viaria, Elements reductors de velocitat. Servei Catala del Transit
C/ Senyalitzacié

La senyalitzacio sera la mateixa que en el cas del pas de vianant elevat.

5.3. Coixi Berlines

A/ Limitacions d’ implantacio

Es una solucié especialment indicat quan passa el transport pablic o un important transit de pesants. Tot i aixi
encara hi ha reglaments que no recomanen la seva implantacié quan es superen els 6.000 veh./dia. A partir

d’aquesta xifra ja s’ha de plantejar com alternativa la implantacié d’'un semafor o una rotonda.
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B/ Caracteristiques geomeétriques
A continuacio se indiquen les caracteristiques geometriques proposats per la Generalitat de Catalunya.

L’Ampla recomanat es de 1,75 m a 1,95 m. A les vies utilitzades intensament per camions o autobusos
(amb rodes bessones), es preferible limitar 'ample entre 1,75 mi 1,80 m

L’ampla de l'altipla esde 1,175 ma 1,25 m

L’ampla de les rampes laterals es de 0,30 m a 0,35 m
L’ample de les rampes davant i darrera és de 0,45 mi 0,50 m
La longitud total varia entre 3 y 4 m

L’alt recomanates de 6 a 7 cm

A carrers de doble sentit de circulacio, han de implantar-se en paral-lel a ambdds costats per a evitar que els
vehicles envaeixin el sentit contrari. En el cas de combinar-se amb un pas de vianants han de apropar-se el

maxim possible al pas de vianant o implantar una mitjana central.

Font: Generalitat de Catalunya. 10. Dossier Tecnic de Seguretat Viaria, Elements reductors de velocitat. Servei Catala del Transit
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Fuente: Generalitat de Catalunya. 10. Dossier Tecnic de Seguretat Viaria, Elements reductors de velocitat. Servei Catala del Transit

C/ Senyalitzacio

Les marques vials per a senyalitzar un coixi Berlines ha de seguir els seguents criteris:

Els coixins no ha de coincidir mai amb els passos de vianants.

El coixi es té que marcar amb tres triangles blancs pintats a la rampa de pujada, amb una base de 0,50 m.

Les puntes dels triangles indiquen el sentit de circulacio.
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.A les zones 30 es pot prescindir de les marques dels triangles si s’utilitza un material en la construccié del coixi
que contrasti amb I'asfalt de la calgada i que garanteixi una bona visibilitat de I'obstacle.

A T'igual que en el cas del pas de vianant elevat, s’ha implantar el senyal P-15a de ressalt.

Sant Andreu de Llavaneres, marg de 2011
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AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

MARC DE REFERENCIA DE L’AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La disposicio urbanistica que emmarca el contingut de I'’Agenda i avaluacié economica i
financera és I'establerta per I'article 59 del TRLU 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei, en el que s'especifica la necessitat de disposar d’un document que permeti avaluar
les actuacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

El contingut i la importancia d’aquest document sera més o menys significativa en la mesura
en qué el nou Pla incorpori el Programa d’actuacié urbanistica municipal que, en el nou
redactat legislatiu, es contempla com a potestatiu i com a document independent del mateix
Pla d’'ordenacié urbanistica municipal. El present Pla no incorpora el Programa d’actuacio
urbanistica municipal dintre de la seva documentacio.

L'article 76 del reglament de la Llei d'Urbanisme, vigent a data de l'aprovacié d’aquest
POUM, estableix respecte la documentacié de l'agenda i l'avaluacié economica de les
actuacions a desenvolupar que ha de contenir el POUM el segient:

76.1 El pla dordenacié urbanistica municipal pot incorporar en la seva documentacié el programa
d’actuacié urbanistica municipal, al qual li correspon:

a) Establir les previsions temporals d’execucié de les determinacions del pla d’ordenacié urbanistica
municipal i, concretament, regular els terminis d'inici o de finalitzacié per al desenvolupament dels
sectors de planejament derivat, determinant la graduacié temporal i espacial del seu
desenvolupament en sol urbanitzable, d’acord amb el qué estableix l'article 65.1.c) d'aquest

Reglament; i establir les previsions temporals per a I'execucié dels sistemes urbanistics no inclosos
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en sectors, I'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica en sol urba i I'execucié de les altres
actuacions urbanistiques definides pel pla.

b) Establir els terminis per a I'edificacié d’acord amb I'article 68.2.h) d’aquest Reglament.

c¢) Determinar quina iniciativa, la publica o la privada, és preferent per a la promoci6 del planejament
urbanistic derivat, i establir, si escau, una reserva per a la iniciativa publica al llarg d’'un termini

concret, que no pot superar els sis anys.

76.2 Si el pla d'ordenacié urbanistica municipal no incorpora el programa d’actuacié urbanistica municipal
en la seva documentacio, correspon a l'agenda establir les previsions temporals a qué fa referencia
I'apartat anterior. L’agenda, si no es formula un programa d’actuacié urbanistica municipal, s’actualitza cada
sis anys d'acord amb el que estableix I'article 59.4 de la Llei d’'urbanisme.

76.3 L'avaluacio economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté I'estimacié del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions
necessaries per a I'execucid del pla, les previsions de finangament public, i I'analisi de la viabilitat financera
de les actuacions derivades de I'execucio del pla.

OBJECTIUS, DIRECTRIUS | ESTRATEGIA DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Els objectius de desenvolupament del Pla queden reflectits en la mateixa Memdria
d’ordenacio i s’engloben dintre de quatre directrius estrategiques: la preservacio i integracié
de I'espai lliure de I'entorn natural i de les planes agraries de la costa, la diversificacié del
model actual en la produccié d’habitatges, la definici6 del nou model d’equipaments i la
reafirmacio del model i del projecte urba de Llavaneres

Pel que fa referéncia a '’Agenda de les actuacions del Pla i la seva avaluacié economica i
financera, s’estableixen dos grans conjunts d’actuacions: en primer lloc aquelles que estan
sotmeses a algun régim o tipus de gestié que ja garanteix al seu interior el repartiment
equitatiu de beneficis i carregues i les que corresponen a actuacions propies dels sistemes
generals, ja sigui actuacions d’adquisicié de sol com d’'urbanitzacié de terrenys.

Pel que respecta a les primeres el POUM estableix a grans trets quatre grans grups de
documents de gestid i planejament conjunt:

- Els Plans Parcials, amb una extensié total aproximada de 49 Ha, que inclou tres
sectors de nova implantacié en aquest POUM que ordenen, regulen i concentren la
major part de I'oferta plurifamiliar del pla i que es tan localitzats en les parts baixes del
municipi: el sector de la riera , el sector de ponent i el sector de llevant. Tant en un cas
com en laltre el Pla s’ajusta a les determinacions de la Llei d’'Urbanisme sobre les
cessions de sol public, garantint d’aquesta manera la viabilitat economica dels sectors
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del sol urbanitzable delimitat. En aquests sectors residencials, en general el POUM
defineix el limit de la cessié en el maxim establert en el TRLU 1/2010, amb finalitats
concretes i especifiques: un parc, una zona d’'equipaments gran, etc. En qualsevol cas
la viabilitat econdmica de les actuacions ve garantida per un dimensionat de les
densitats i de les edificabilitats d’acord amb els valors de posicié dels mateixos terrenys,
amb uns aprofitament similars als anteriors, en el cas dels sectors que provenen de les
anteriors NNSS i amb aprofitaments equilibrats entre els nous sectors residencials que
delimita el POUM. Amb una quantitat de densitat i de coeficient d'edificabilitat que en
conjunt han de facilitar la gestionabilitat del mateix Pla. No obstant aquestes condicions
normals d'aquests sectors, en l'apartat de la justificacié de I'avaluacié econdomica
d’aquest document del POUM, es comprova i detalla aquesta viabilitat economica.

- Els Plans de Millora Urbana constitueixen un conjunt de sectors de naturalesa molt
diversa, on es mesclen accions sobre el centre, les parts laterals i també en la part
superior, amb accions de naturalesa diferent segons es detalla en les corresponents
fitxes normatives del Pla: des de la reestructuracio interna de I'espai del front maritim,
fins el completament de trames i teixits urbans. Altrament també s’incorporen plans de
millora de caracter residencial ja assenyalats en les Normes subsidiaries anteriors i que
encara no s’havien desenvolupat, en aquests casos el desenvolupament que no s’ha
produit es deu a questions de dificultat de gesti6 més que a viabilitat de I'actuacio
economica ja que el sector inclouen edificacions consolidades que el pla ha d'incorporar
amb un conjunt de solars lliures amb potencial edificatori amb la complexitat de fer
conjugar els interessos dels que ja estan edificats amb els de qui tenen potencial
edificatori. En aquest cas haura de ser la gestié fina, la que desencalli el procés
d’aquest sectors, ja que la viabilitat economica esta garantida , ja que son sectors amb
aprofitament similars o superiors al que s’han desenvolupat o estan en procés d
desenvolupament en els darrers anys a Llavaneres. Igual que en la cas anterior dels
Plans Parcials, la major part d’aquest Plans de Millora Urbana, son instruments ja
delimitats en el planejament general anterior, de tal manera que nous plans delimitats
per aguest POUM s6n tan sols els de: Les Palmes, Can Sans dalt, Can Marpera, el
Sorrall,, Massorra, Can Sans interior, el sector del Cami del Moli i el front litoral. Sén
actuacions totes elles de menor entitat i dimensio, detallats a les fitxes corresponents
pel que fa als objectius i finalitats, als drets i a les seves obligacions, i ajustats pel que
fa a les edificabilitats a les condicions de I'entorn on estan ubicades. Les cessions i
carregues que el pla determina, son perfectament compatibles amb la viabilitat
economica dels mateixos tota vegada que en general suposen un millora de la situacio
actual i per l'altra se’n beneficien de la situacié del mercat immobiliari del conjunt
d'aquets territoris on el diferencial entre el preu del sol i el cost de la carrega
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urbanitzadora s’ha distanciat considerablement en els darrers anys, de tal manera que
aguest darrer té cada cop menys pes especific en el valor final del producte que es
posa en el mercat. No obstant aguestes condicions normals d'aguests sectors, en
'apartat de la justificacié de I'avaluacié econdmica d'aquest document del POUM, es
comprova i detalla aquesta viabilitat economica.

- Els Poligons d’actuacié comprenen tres actuacions de menor entitat, ja que una inclou
Gnicament terrenys de titularitat pablica (PA Surray — Balis), l'altra és una actuacio
d'iniciativa privada amb la Unica carrega de cessio i urbanitzacié d'un tram de carreri la
tercera inclou una actuacid que es realitza en el marc d'un conveni signat entre
'ajuntament i els propietaris del mateix poligon. Aixi doncs, en general els poligons
d’actuaci6 en sol urba sén unitats de gesti6 que reparteixen, al seu interior, les
carregues i els beneficis derivats del planejament que les delimita i en les mateixes es
garanteix la seva viabilitat economica. Els aprofitaments i les carregues fixades per
aquest Pla s’ajusten a condicions i percentatges de cessié considerats normals dintre
de la practica urbanistica habitual. No obstant aquestes condicions normals d’aquests
poligons, en l'apartat de la justificacié de I'avaluacié economica d’aquest document del
POUM, es comprova i detalla aquesta viabilitat economica.

Pel que fa a la resta d’'actuacions, I'’Agenda econdmica s'estructura en dos grans apartats
I'adquisicié de sol i la urbanitzaci6 dels sistemes generals de vialitat i d’espais lliures.

Les actuacions que conté I’Agenda economica, es refereixen a I'adquisicié de sol d’aquelles
actuacions considerades extraordinaries i noves en la revisi6 del present document de
planejament, aixi com les obres d'urbanitzacié i implantaci6 de serveis dels sistemes
generals que es considerin d’especial significacidé, mentre que aquelles actuacions ja vigents
en I'anterior Pla o que no tenen una especial rellevancia no s’han tingut en consideracio, ja
gue formen part de I'obra ordinaria i quotidiana de I'’Ajuntament i la seva execucid, en cap
cas, no pot ser considerada inviable economicament, ni per I'import ni per la importancia de

la mateixa actuacio.

Les valoracions de l'adquisici6 de sol per part dels organismes publics, les despeses
d'urbanitzacio i instal-lacié d'equipaments i serveis, aixi com l'atribucié del financament als
diferents organismes publics i privats, formen part del contingut de la mateixa Agenda

economica i financera.
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LES INVERSIONS MUNICIPALS REALITZADES EN ELS DARRERS ANYS

L’andlisi dels diferents programes d’inversio i dels pressupostos dels darrers anys, es poden

desglossar en diferents inversions realitzades i repartides en els seguents conceptes:

- adquisici6 de terrenys

- urbanitzacié de carrers

- urbanitzacio d’espais lliures
- i construccié d’equipaments:

El conjunt de les actuacions pels diferents conceptes ve a donar una inversié aproxima en

adquisicié de terrenys, urbanitzacié de zones verdes i vialitat i construccié d’equipaments,

de l'ordre d'entre 4 i 5 milions d’euros anuals durant els anys 2006 i 2007 (veure a

continuacio fitxa municipal elaborada per Caja Espafia)
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LES PREVISIONS ESPECIFIQUES PER LA REALITZACIO DELS SISTEMES GENERALS

Respecte les previsions especifiques concernents a la realitzacio dels sistemes generals, no
inclosos dintre d’ambits de desenvolupament o gesti6 del Pla, caldria diferenciar les
seguents:

- les actuacions d’adquisicié de sol;

- les actuacions d’urbanitzacio.

Les actuacions d’adquisicié en el POUM, es concentren basicament en dues peces de sol
d'equipament d'obtencié amb recursos publics. Aquestes peces no estan incloses en cap
sector de planejament, sén els que corresponen a la finca de Can Cabotet, inclosa en el
cataleg del Patrimoni del POUM i la finca del Tenis Park de Llavaneres, emplacada en la
part baixa del municipi. La previsié de I'adquisici6 d'aquestes dues peces de sl esta
prevista en els convenis adjunts al POUM signats entre I'ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres i els seus propietaris.

Les actuacions referents a les actuacions d'urbanitzaci6 de sol, que corresponen
principalment a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, respecte els sistemes generals,
es concentren estratégicament en la urbanitzacié de la riera. La resta d’actuacions previstes
(conversio de la N-lIl en una via urbana, desdoblament o construccié dels laterals de
l'autopista, millores en la xarxa ferroviaria....) corresponen a altres administracions diferents
de I'administracié municipal, i el seu desplegament no comporta condicionants a I'estructura
general i basica definida en el Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Sant Andreu de
Llavaneres.

CONTINGUT DE L’AGENDA

El reglament de la Llei d'Urbanisme 305/2006, de 18 de juliol, estableix sobre el contingut de
'agenda que aquesta ha d'establir el seguent::

a) Establir les previsions temporals d'execuci6é de les determinacions del pla
d'ordenaci6 urbanistica municipal i, concretament, regular els terminis d’inici o de
finalitzacié per al desenvolupament dels sectors de planejament derivat

b) Establir les previsions temporals per a I'execucié dels sistemes urbanistics no

inclosos en sectors

c) Establir les previsions temporals per I'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica
en sol urba i I'execuci6 de les altres actuacions urbanistiques definides pel pla.
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d) Establir els terminis per a l'edificaci6 d'acord amb [larticle 68.2.h) d'aquest
Reglament.

e) Determinar quina iniciativa, la publica o la privada, és preferent per a la promocio6 del
planejament urbanistic derivat.

Pel que fa a l'establiment dels terminis per a I'edificaci6 d’acord amb l'article 68.2.h) del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, aquests es fixen de forma concreta en les fitxes
normatives que acompanyen la documentacié d'aquesta POUM, d'acord amb el que

s'estableix a la vigent legislacié urbanistica.

La previsid, en termes d’agenda o temporalitzacié, en que es preveu es desenvolupin els
sectors i poligons d’actuacio del POUM de Sant Andreu de Llavaneres, es divideix en

sexennis a fi i efecte d’establir una ldgica sequencial en la construccio del Pla.

La sequéncia de les actuacions dels sectors i poligons d’actuacié que incorpora aquest Pla i
I'horitz6 del seu desplegament, aixi com la identificacio respecte la iniciativa que li correspon

el desenvolupament del planejament, és el que segueix a continuacié, en el quadre adjunt:

Us sexxenni iniciativa
PMU -1 Onze Pins dalt residencial 2on sexenni privada
PMU -2 Onze Pins baix residencial 20n sexenni privada
PMU -3 Veinat d'Acata residencial 2on sexenni privada
PMU -4 La Cornisa residencial ler sexenni privada
PMU -5 El Vendrell residencial ler sexenni privada
PMU -6 Canafort nord residencial ler sexenni privada
PMU -7 Massorra residencial 20n sexenni privada
PMU -8 Les Palmes residencial 2on sexenni privada
PMU -9 Can Sang¢ dalt residencial 2on sexenni privada
PMU -10 Can Marpera residencial 2on sexenni privada
PMU -11 El Sorrall residencial ler sexenni privada
PMU -12 Front Litoral residencial 20n sexenni privada
PMU-13 Can Sancg interior residencial 20n sexenni privada
PMU-14 Sector Cami del Moli residencial 2on sexenni privada
PMU-15 Carretera Sant Viceng terciari 20n sexenni privada
PA-SB Surray - Balis residencial ler sexenni publica
PA-CS Canafort _sud residencial 20n sexenni privada
PA-SC Modificacié PERI sector C residencial ler sexenni privada
PA-PE Passeig de L'església residencial ler sexenni privada
PA-CT Can Tamis residencial ler sexenni privada
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SUBd-1 Sector Turé de San Sebastia - La Riera residencial ler sexenni privada
SUBd-2 Sector Ponent / de la Torreta residencial 20n sexenni privada
SUBd-3 Sector Llevant/ EI Cogol residencial 20n sexenni privada

La programacié repartida entre les dues etapes de sis anys, amb un major nombre de
sectors en el segon sexenni per la gran quantitat de sectors recentment desenvolupats al
municipi de Llavaneres, garanteix una cobertura adequada de les necessitats d’habitatge
gue es puguin produir en els anys de vigencia del Pla.

En la fitxa normativa dels diferents sectors de planejament residencial, ja siguin plans
parcials o plans de millora urbana, aixi com en els poligons d'actuacid, es determina el
termini previst per l'inici dels habitatges protegits continguts en cada ambit. Per la seva part
el planejament derivat, que desenvolupi els sectors establira amb més precisid la data de
I'inici i I'acabament determinat pels habitatges protegits.

Respecte al soOl d'activitat industrial el Pla no delimita sectors nous i incoprora els
recentment tramitats dels sectors 13 i 14 de la petita industrial

CONTINGUT DE L'AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'avaluacié economica és el document que ha d'avaluar economicament la implantacio dels
serveis i I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio, tal i com especifica en el Text refés de la Llei

d’urbanisme.

El contingut de l'avaluacié econdmica i financera, pel que fa a la quantificacié6 economica,
respon als determinis d'aquest marc normatiu, tot i estimant la capacitat d'inversié de la
Hisenda municipal; definint els criteris de valoracié segons la vigent Ley de suelo, per a les
adquisicions de sol que corresponen a les diferents administracions, la valoracié de les
obres d'urbanitzacié i instal-laci6 d'equipaments, infrastructures i serveis i, en darrer lloc,
I'avaluacié economica de les inversions, el finangament previst i la viabilitat economica del
Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal de Sant Andreu de Llavaneres.

La finalitat de Il'avaluaci6 economica del Pla ha de ser conéixer el grau d'implicacié
economica que es preveu per I'administracié publica i, en primera instancia, respecte el
propi 'Ajuntament de tal manera que les determinacions incloses en aquest Pla puguin ser

assumides per I'administracié que el promou.
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En aquest sentit caldra calcular aquelles inversions previstes en el Pla que no tinguin
autofinancament, entenent per autofinancades aquelles que ja estan incloses en un sector
de gestié que garanteix la seva execucié per ser viables tal i com ja s’ha esmentat
anteriorment en aquest mateix document.

Es tracta, en definitiva, de no fer un pla comptable del Pla i de la seva avaluacié economica i
financera, sind de posar I'accent en aquella part més estrategica respecte els elements
considerats estructurants del model de Pla que es proposa desenvolupar i que en el present
cas fa referencia al seguent:

La principal actuacié que es desprén del present Pla d'ordenacié urbanistica municipal que li
correspon a l'ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres es el projecte d'urbanitzacié de la
riera, tronc central de tot el pla i columna vertebral del nou municipi, una via-parc
d'aproximadament 3 kilometres de longitud que recull diferents espais lliures, i que pren
diferents seccions en el seu trajecte. El cost total estimat d’aquesta actuacié esta entorn del
18 milions d’euros, que es preveu financar en part per les aportacions associades com a
despeses d'urbanitzacié dels sectors directament vinculats a aquesta infraestructura, aixi
com els que en resultaran de la nova ordenacié, més les aportacions municipals ja
compromeses, aixi com les subvencions i ajudes que per part d'altres administracions es
recabaran per garantir una obra estratégica pel conjunt municipal. En qualsevol cas essent
I'dnica actuacié significativa dins dels sistemes generals del Pla, es pot afirmar que la
viabilitat del mateix esta garantida, en ser aquesta actuacié una intervencié a executar en
diferents anualitats, i per les que la hisenda municipal ja preveu el desti necessari de la part
que li correspon.

El cost sobre les actuacions d'inversio a realitzar poden ser perfectament assumibles amb el
manteniment de les inversions actuals de I'ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

L'altra actuaci6 significativa en termes d'inversié que el POUM estableix per I'Administracio
de Llavaneres correspon a I'adquisicio de sol de dues peces de sol d'equipament d'obtencié
amb recursos publics. Aquestes peces que no estan incloses en cap sector de planejament,
sbn els que corresponen a la finca de Can Cabotet, inclosa en el cataleg del Patrimoni del
POUM i la finca del Tenis Park de Llavaneres, emplacada en la part baixa del municipi. Per
aquesta adquisici6 el POUM en determina la requalificacid i reclassificacié de la finca
coneguda amb el nom de La Llarga, ubicada en sobre la carretera de Llavaneres a Sant
Vicen¢ de Montalt BV-5031 entre el sector del Llarenc i el veinat de Roca Ferrera. Aquest,
sol classificat de sol nou urbanitzable i qualificat d'equipaments en les anteriors NNSS, es
classifiquen en el present POUM de sol urba i es qualifica de sol amb aprofitament, per tal
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de destinar la totalitat o part del recursos econdmics, en la seva alienacié a l'obtencié dels
sols d'equipament public molt més ben ubicats que els de la finca de La Llarga, pel
compliment de la seva finalitat de serveis publics i pels que el POUM no els inclou en cap
sector de planejament que puguin garantir la seva obtencié directa com a sols de cessié
urbanistica. Amb la qualificacio dels terrenys de la llarga, I'Ajuntament de Llavaneres, s'en
dota d'uns recursos extraordinaris, que li han de garantir I'adquisicié de les peces de sol
d'equipaments esmentades en aquesta document de forma que ja sigui mitjancant la
permuta de soOls o la venta d'aquest actiu i I'adquisici6 economica del terrenys quedi
garantida la viabilitat econdmica d'aquestes actuacions. Al respecte de l'adquisicié
d’'aquestes dues peces de sol, s’'inclouen en el POUM els convenis de La Bodega i del
Tennis Park, que estableixen el marc de l'acord entre els propietaris d'aquests terrenys i
I'Ajuntament de Llavaneres a fi i efecte d’aconseguir I'obtencié dels esmentats terrenys

JUSTIFICACIO DE L'AVALUACIO ECONOMICA

El que estableix I'apartat 3 de l'article 76 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme és el seglent:

76.3 L’avaluacié economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté
I'estimacio del cost econdomic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de
financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execuci6 del pla.

Amb I'actual situacié economica en general i la immobiliaria en particular fa que resulti més
complex, la justificacié de la viabilitat economica de les actuacions, es per aquesta rad que
en el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, es creu necessari i oportd analitzar la
viabilitat economica de les diferents actuacions, dels diferents escenaris possibles a
analitzar, fer-ho a partir del calcul de la repercussio de la despesa d'urbanitzacié sobre el
90% del sostre de sector i comparant aquest despesa respecte el valor en venda dels
diferents productes immobiliaris que es reparteixen en el sectors i poligons del planejament
delimitats, de forma que del resultat se’'n pugui concloure la viabilitat 0 no de les actuacions
que es proposen, aixi com aquelles mesures, que dins del marge que permet la gestid i
execucio d’aquestes actuacions es pugui millorar el balan¢ entre despeses i ingressos

En aquest escenari, el calcul de la repercussié de la despesa d’'urbanitzacié sobre el 90%
del sostre del sector delimitat es I'escenari més habitual per avaluar la viabilitat economica
d'una actuacio, i consisteix en valor la carrega urbanistica sobre el sostre que I'ha de
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suportar, que en el cas les diferents actuacions que en el POUM es proposen, es correspon
amb el 90% del sostre total ja que el 10% restant, és I'aprofitament objecte de cessio lliure
de despeses d’'urbanitzacio.

El valor de la despesa sobre el sostre dona sempre una referéncia de la carrega urbanistica,
gue en els instruments de gesti6 haura de ser avaluada en termes de carrega sobre
I'aprofitament urbanistic, ponderant per cada tipus de sostre la despesa que haura de
suportar.

El conjunt de les actuacions delimitades en el POUM es poden classificar en dos grans
grups d'actuacions: les actuacions en les que el tipus edificatori €s principalment destinat a
habitatge unifamiliar i les actuacions que van destinades a conjunts d’habitatge plurifamiliar.

Les dades economiques, respecte el valor de repercussio de sol o sostre de la venda dels
diferents productes immobiliaris que han de suportar aguesta carrega, és calculen en el cas
de les actuacions d’habitatges unifamiliar respecte el valor de venda del sol de parcel-laien
el cas de les actuacions d’habitatges plurifamiliars, sobre el valor de venda del sostre
d’aquests habitatges, considerant que aquests valors, repercussio del valor de sol en el cas
de les actuacions unifamiliars i valor de repercussio de sol sobre el sostre, en el cas del les
actuacions plurifamiliars, son els indicadors més adequats que s'utilitzen habitualment en les
operacions immobiliaries en el conjunt de Catalunya i en particular en el municipi de Sant
Andreu de Llavaneres.

Els valors que s’adjunten en aquest document, s’han obtingut en funcié de dades del
mercat, de projectes d'urbanitzacié tramitats en els darrers anys i d'estudis fets per
I'ajuntament de Llavaneres i sén les que s’assenyalen a continuacio.

Valors de repercussié de sol Valor inferior Valor superior
Valor promig parcel-la urbanitzada en unifamiliar 300,00 €/m2 sol 500,00 €/m2 sol
Valor promig habitatge lliure en plurifamiliar 1.000,00 €/m2 st 1.200,00 €/m2 st

D’acord amb el quadre anterior podem considerar un valor promig de repercussio de les
parcel-les unifamiliars en 400€/m2 de sol urbanitzat i per les actuacions plurifamiliar un valor
promig de repercussio de sol de 1.100€/m2 de sostre

A partir d’'aquest valors es poden considerar viables econdmicament, els sectors en els que
el valors de repercussio de I'obra urbanitzadora és situin en una forquilla que en termes de
percentatge respecte el valor de repercussi6 estigui a I'entorn del 15% o del 20% dels valors
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anteriors, el que comporta per una imputacié de les despeses d'urbanitzacié en el cas de les
actuacions unifamiliars situades en la forquilla entre 60€/m2 i 80€/m2 de sol de parecl3la
urbanitzada i per les actuacions plurifamiliars entorn a 165€/m2 i 220€/m2 de sostre
edificable.

Pel que fa a les despeses d'urbanitzacié i per tant pel calcul de la despesa total
d’'urbanitzacié dels diferents sectors, s’han emprat els valors habituals en aquest tipus
d’actuacions, amb un valor unitari de 150€/m2 de sol per la despesa d’'urbanitzacié dels vials
i un valor de 20€/m2 de sol per la urbanitzacié dels espais lliures de tipus forestals i de
50€/m2 de sol per la urbanitzacié de les zones verdes i els espais lliures de caracter més
urba.

D’acord amb aquestes dades i les reserves de sol per cada tipus de sistema que comporten
despesa d'urbanitzacio, la vialitat i els espais lliures, I'import total de les despeses de I'obra
urbanitzadora, per cadascun dels sectors i poligons d’'actuacié agrupats per tipologies és el
que resulta a continuacio:

1. Sectors d’habitatges i poligons d’actuacié unifamiliars en sol urba

superficie total

nom tipologia total urbanitzacio
sector
m2 €
1 PMU -1 Onze Pins dalt 109.507 unif 3.285.210
2 PMU-2 Onze Pins baix 40.823 unif 1.122.644
3 PMU -3 Riera d'Acata 9.025 unif 248.193
4 PMU -4 La Cornisa 277.931 unif 6.392.413
5 PMU -5 El Vendrell 48.951 unif 1.209.090
6 PMU -6 Canafort nord 55.423 unif 1.368.937
8 PMU -8 Les Palmes 9.819 unif 265.111
9 PMU-9 Can Sans dalt 14.220 unif 446.508
14 PMU-14 Sector Cami del Mol{ 52.503 unif 1.522.590
2 PA-CS Canafort _sud 3.181 unif 128.565
3 PA-CT Can Tamis 5.655 unif 151.921
2. Sectors d’habitatges plurifamiliars o mixtes en sol urba
nom superficie total tipologia total urbanitzacio
sector
m2 €
7 PMU -7 Massorra 20.172 mixte 706.006
10 PMU -10 Can Marpera 5.668 plurif 297.552
11 PMU -11 El Sorrall 28.047 plurif 729.233
12 PMU -12 Front Litoral 12.209 plurif 872.944
13 PMU_13 Can Sans interior 10.847 plurif 244.058
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3. Sectors d’habitatges plurifamiliars en sol urbanitzable

1
2
3

superficie total

nom sector tipologia total urbanitzacio
m2 €
Sector Turé de San Sebastia -
SUBd-1 La Riera 290.720 plurif 9.128.609
SUBd-2 Sector Ponent / de la Torreta 110.951 plurif 4.715.418
SUBd-3 Sector Llevant/ El Cogol 86.773 plurif 3.514.290

S’avalua a continuaci6 la repercussié que comporta aquesta despesa d’'urbanitzacid pels

diferents tipus d’aprofitament dels diferents sectors i poligons del POUM.

En el cas del sectors i els poligons d’actuacié en sol urba i destinat a habitatges unifamiliars,

s'adjunta a continuacié els valors resultants d'aquesta despesa d’urbanitzacié, repercutits

pel 90% de la superficie de sol de parcel-la edificable resultant, destinada a la construccié

d’habitatges unifamiliars.

1. Repercussié per m2 de sol en sectors d’habitatges i poligons d’actuacié unifamiliars

© 00 oo 0o A W N PP

[En
W N b

De

N repercussio
90% sol P

nom tipologia privat per rrj2 de
sol
90%
PMU -1 Onze Pins dalt unif 63.076 52,08
PMU -2 Onze Pins baix unif 19.105 58,76
PMU -3 Riera d'Acata unif 4.143 59,91
PMU -4 La Cornisa unif 112.562 56,79
PMU -5 El Vendrell unif 29.077 41,58
PMU -6 Canafort nord unif 32.921 41,58
PMU -8 Les Palmes unif 3.005 88,24
PMU -9 Can Sans dalt unif 6.015 74,23
PMU-14 Sector Cami del Moli unif 25.044 60,80
PA-CS Canafort _sud 2.092 61,47
PA-CT Can Tamis unif 3.738 40,64

a lectura del quadre anterior se’n desprén que tots els sectors i poligons d’actuacié

unifamiliars, es situen dins de la franja entre els 60€/m2 i 80€/m2 de sol repercutit pel sol

d’aprofitament privat. En I'tnic cas que aquesta repercussié és superior, es tracta del sector

de Les Palmes, no obstant aixé el valor es situa tant sols un 10% per sobre el valor més alt i

per tant es pot considerar dins dels marges de la viabilitat economica necessaria per
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aguests sectors.

2. Repercussié per m2 de sostre en sectors d’habitatges plurifamiliars o mixtes en sol urba

repercussio

nom tipologia 90% edif total per m2 de
sostre
90% €/m2
m2

7 PMU -7 Massorra mixte 3.631 194
10 PMU -10 Can Marpera plurif 2.550 117
11 PMU -11 El Sorrall plurif 5.290 138
12 PMU -12 Front Litoral plurif 5.567 157
13 PMU_13 Can Sans interior plurif 3.905 63

De a lectura del quadre anterior se’'n desprén que tots sectors es situen dins de la franja
entre els 165€/m2 i 220€/m2 de sostre repercutit per I'aprofitament privat o presenten valor
valors per sota de la mateixa franja. El sector de valor de repercussi6 més elevat de
Massorra, s’ha de considerar també dins de la viabilitat, ja que aquesta actuacié també
conté un percentatge significatiu d’habitatges unifamiliars aillats, que repercuteixen

favorablement en la viabilitat econdmica del sector.

3. Repercussid per m2 de sostre en sectors d’habitatges plurifamiliars en sol urbanitzable

repercussio

nom tipologia 90% edif total per m2 de
sostre
90% €/m2
m2
1 SUBd-1 Sector Tur6 de San Sebastia - La Riera plurif 63.791 143
2 SUBd-2 Sector Ponent / de la Torreta plurif 47.589 99
3 SUBd-3 Sector Llevant/ El Cogol plurif 38.503 91

Igual que en el cas anterior, se'n despren en els sectors d’habitatge plurifamiliar del sol
urbanitzable delimitats en el present POUM, que tots els sectors es situen per sota de la
franja entre els 165€/m2 i 220€/m2 de sostre repercutit per I'aprofitament privat. | qu es

considera assumible pels sectors a fi i efecte de garantir la seva viabilitat.

SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL POUM

L'article 59 del TRLU 1/2010 estableix I'obligatorietat d’'incorporar a la documentacié de la
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memoria dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal I'informe de sostenibilitat econdmica.

Atenent al contingut del referit article 59.3.d) del Text refés de la Llei d’'urbanisme, I'informe

de sostenibilitat econdomica ha de contenir:

- Lajustificacié de la suficiéncia i adequaci6 del sol destinat a usos productius.

- La ponderaci6 de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

L'anterior determinacidé, emana de l'adaptacid catalana al que establia l'article 15
"evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, dins del Titol 1l sobre
bases de regim del sol, de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, avui Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del

Suelo. Aquest text legal en la seva part d’exposicié de motius manifesta el seguent:

Correlativos de los derechos de las personas son los deberes béasicos de las Administraciones

con que la Ley abre su Titulo II.

Los procedimientos de aprobacion de instrumentos de ordenacién y de ejecucion urbanisticas
tienen una trascendencia capital, que desborda con mucho el plano estrictamente sectorial, por
su incidencia en el crecimiento econémico, en la proteccion del medio ambiente y en la calidad
de vida. Por ello, la Ley asegura unos estandares minimos de transparencia, de participacion
ciudadana real y no meramente formal, y de evaluacion y seguimiento de los efectos que tienen

los planes sobre la economia y el medio ambiente.

La efectividad de estos estandares exige que las actuaciones urbanizadoras de mayor
envergadura de impacto, que producen una mutacion radical del modelo territorial, se sometan a
un nuevo ejercicio pleno de potestad de ordenacion. Ademas, la Ley hace un tratamiento
innovador de este proceso de evaluacion y seguimiento, con el objeto de integrar en él la

consideracion de los recursos e infraestructuras mas importantes.

Esta integracion favorecera, a un tiempo, la utilidad de los procesos de que se trata y la

celeridad de los procedimientos en los que se insertan.

D’acord amb l'anterior caldra, de forma particular, realitzar la sostenibilitat economica,
sobretot, de les actuacions en aquells casos d’actuacions de "mayor envergadura" que

produeixin una mutacio radical del model territorial, que no és el cas que ens ocupa ja que
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les actuacions en el conjunt de les actuacions establertes en el POUM de Sant Andreu de
Llavaneres comportaran un creixement mesurat respecte I'actual municipi, no plantejant-se
en cas una transformacié radical del model actual, sin6 més aviat una reorientacio que ve

recollida en els objectius principals del POUM detallats a la memoria del mateix.

| en referir-nos al nivell acotat de les actuacions que es proposen en aquest POUM, cal fer
esment dels principals indicadors basics que en aquest document s’estableixen i el seu
potencial impacte respecte les finances publiques de I'Administracié responsable del seu
posterior manteniment, que en aquest cas sera pel conjunt del sols publics destinats a

sistemes d’espais lliures i vialitat:

- En primer lloc, es tracta d’'un nombre de nous habitatges limitat respecte el conjunt del
municipi

- En segon lloc i pel que fa les despeses de manteniment de I'espai public (no cal
considerar la despesa de l'obra d'urbanitzaci6, per rebre I'Ajuntament els sols ja
urbanitzats després de les actuacions urbanistiques que es proposen) la present
actuacié urbanistica no comportara cap increment de la despesa publica en el
manteniment dels carrers i els espai lliures, ja que la mateixa vindra compensada per
d’'ingrés en termes de IBI i altres ingressos que generaran els nous assentaments
residencials.

En aplicacio del que s’estableix en els textos legals vigents, s'avalua el segiient:

1. Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

El POUM, pels seus propis objectius, comporta la delimitacié6 de diferents sectors i
poligons de desenvolupament residencial amb la finalitat principal de generar habitatge
assequible, ja que dels 1.746 habitatges nous que es proposen, quasi el 40% seran
destinats a habitatges protegits, modulant aixi I'oferta residencial existent a l'inici dels
treballs del POUM on I'Ginica oferta residencial era el d’habitatge lliure i en la seva major
part destinat a habitatge unifamiliar. No obstant I'anterior, i essent els usos a
desenvolupar principalment de tipus residencial, s’estableix en els principals sectors
d’habitatge plurifamiliar del sol urbanitzable, un sostre complementari significatiu, pel
que fa a I'activitat, que en la major part dels casos esta per sobre del 10% del total de
I'edificabilitat, i vinculada a terciari en algada (hotel, oficines i serveis personals) i al
comerg de proximitat del barri, el que representa uns percentatges molt superiors
respecte a la mitjana dels barris residencials de Catalunya i que garanteix un significatiu
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nivell d'autocontencio en la relacio entre residents i llocs de treball.

Els nous habitatges i les noves activitats milloraran el comportament de la hisenda
municipal del municipi, ja que es tracta en conjunt d’'una actuacié urbanistica de
transformacié amb uns coeficients d’edificabilitat i densitat, en els principals sectors
residencials, que afavoreixen el principi de racionalitzacié de I'is del sol i el reciclatge
urba.

2. Ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes

La ponderacié de limpacte de les actuacions previstes en les finances de les
Administracions responsables de d'implantacié i manteniment de les infraestructures i
dels serveis necessaris, es realitza avaluant, en aquest cas, I'import de les despeses de
manteniment del sistema viari i dels espais lliures i els ingressos que en termes de IBI
pot reportar per I'Administracio local I'actuacioé que s’executara.

Respecte les despeses caldria aplicar un cost de manteniment de les mateixes unitari
de les mateixes entorn a 1,80 euros /m? i any i 1,50 euros/m? i any pels espais lliures,
que en els casos de les zones d’espais lliure de caracter forestal es situaran entre 0,05 i
0,10 euros/m2 pel baix cost del manteniment dels mateixos

El cost del manteniment dels nous espais lliures i vialitat que es generaran en el conjunt
del POUM i en els nous sectors i poligons delimitats tindran un manteniment, que entre
d’altres fons d’ingressos procediran de la recaptacié en concepte de Impost de Bens
Immobles (IBI) que ['Ajuntament recaptara de les noves construccions (no es
comptabilitzen en aquest cas limport de les llicéncies, ni dels possibles impostos
d’activitat a instal-lar, ni altres taxes o carrecs que puguin generar noves aportacions a
I’Administracié municipal).

En termes generals al municipi de Sant Andreu de Llavaneres, la mitjana de valors
procedents de I'IBl es situa en un valor de 3,22 euros/m? de sostre, valor obtingut a
partir de dividir el totals dels ingressos municipals per I'IBI per la totalitat del sostre que
tributa aquest impost i que en el cas dels habitatge unifamiliars s’'incrementen en un
25%, aplicant per aquest tipus d’aprofitament un valor unitari de 4,02 euros/m2 de sol.

En total, i tal com s’ha explicitat anteriorment, les despeses de manteniment dels
diferents sectors i poligons de planejament actuacions, aixi com el conjunt dels vials i
els espais lliures no inclosos en cap sector de planejament del POUM, vindra a
comportar, pel conjunt de les actuacions, una necessitats d'inversié en termes de
manteniment que les podem desglossar en els seglients grups:
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1. Despesa manteniment en sectors d’habitatges i poligons d’actuacié unifamiliars en sol SU

- . despesa

nom superficie total vials eSpaIs - anteniment
sector lliures anual

m2 m2 m2 euros
1 PMU-1 Onze Pins dalt 109.507 19.711 16.426 37.123
2 PMU -2 Onze Pins baix 40.823 6.124 10.206 12.043
3 PMU-3 Riera d'Acata 9.025 1.354 2.256 2.662
4 PMU -4 La Cornisa 277.931 27.793 111.172 55.586
5 PMU-5 El Vendrell 48.951 7.343 5.385 13.755
6 PMU -6 Canafort nord 55.423 8.313 6.096 15.574
8 PMU -8 Les Palmes 9.819 1.276 4.909 2.789
9 PMU-9 Can Sans dalt 14.220 2.275 5.261 4.622
14 PMU-14 Sector Cami del Moli 52.503 9.451 5.250 17.536
2 PA-CS Canafort _sud 3.181 857 0 1.543
3 PA-CT Can Tamis 5.655 958 413 1.765
Totals 627.038 85.455 167.376 164.998

2. Despesa manteniment en sectors d’habitatges plurifamiliars o mixtes en sol urba

.- . despesa
superficie total . espais -
nom vials ; manteniment
sector lliures
anual
m2 m2 m2 euros
7 PMU -7 Massorra 20.172 4.034 2.017 10.288
10 PMU -10 Can Marpera 5.668 1.700 850 4.336
11 PMU -11 El Sorrall 28.047 3.646 3.646 12.032
12 PMU -12 Front Litoral 12.209 4.395 4.273 14.321
13 PMU_13 Can Sans interior 10.847 542 3.254 5.857
1 PA-SB Surray - Balis 4.461 0 0 0
Totals 81.404 14.318 14.041 46.834

3. Despesa manteniment en sectors d’habitatges plurifamiliars en sol urbanitzable

- . despesa

superficie . espais -

nom vials ) manteniment
total sector lliures
anual

m2 m2 m2 euros
1 SUBd-1 Sector Turd de San Sebastia - La Riera 290.720 40.701 151.174 148.849
2 SUBd-2 Sector Ponent / de la Torreta 110.951 22.190 27.738 81.549
3 SUBd-3 Sector Llevant/ EI Cogol 86.773 14.751 26.032 65.600
Totals 488.444 77.642 204.944 295.998
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4. Despesa manteniment en resta de sols de vialitat i espais lliure no inclosos en sector

nom

Sols no inclosos en poligons o sectors de planejament

vials

m2
538.320

. despesa
espais -
- manteniment
lliures
anual
m2 euros
457.965 1.655.924

Pel que fa referéncia a la cobertura de les despeses de manteniment, a partir de I'ingrés que

generara en termes de IBI per I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, el balang es el

seguent:

1. Balang de d’ingrés per IBI menys la despesa de manteniment en sectors d’habitatges i

poligons d'actuacié unifamiliars en sol SU

1PMU -1
2PMU -2
3PMU -3
4PMU -4
5PMU -5
6 PMU -6
8 PMU -8

9PMU -9
14 PMU-14
2PA-CS
3PA-CT

nom

Onze Pins dalt
Onze Pins baix
Riera d'Acata
La Cornisa

El Vendrell
Canafort nord
Les Palmes

Can Sans dalt
Sector Cami del Moli
Canafort _sud
Can Tamis

Totals

despesa
manteniment
anual

euros
37.123
12.043
2.662
55.586
13.755
15.574
2.789

4.622
17.536
1.543
1.765
164.998

sostre

m2
11.681
4.246
1.381
14.000
6.434
11.201
863

2.560
4.725
465
2.315
59.869

IBI

euros
46.987
17.078
5.555
56.316
25.880
45.058
3.471

10.296
19.005
1.870
9.312
240.828

Balang IBI
menys
manteniment

euros
9.864
5.036
2.892
730
12.124
29.485
682

5.675
1.469
327
7.547
75.831

2. Balang de d’ingrés per IBI menys la despesa de manteniment en sectors d’habitatges

plurifamiliars o mixtes en sol urba

7 PMU -7

nom

Massorra

despesa
manteniment
anual

euros
10.288

sostre

m2
4.034

IBI

euros
12.983

Balanc IBI
menys
manteniment

euros
2.695
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10
11
12
13

3. Balan¢ de d'ingrés per IBI menys la despesa de manteniment en sectors

PMU -10
PMU -11
PMU -12
PMU_13
PA-SB

Can Marpera

El Sorrall

Front Litoral

Can Sans interior

Surray - Balis
Totals

plurifamiliars en sol urbanitzable

4.336
12.032
14.321

5.857

46.834

2.834
5.878
6.185
4.339
2.268
25.539

9.119
18.917
19.905
13.963

7.299
82.185

4,784
6.884
5.584
8.105
7.299
35.351

d’habitatges

1 SUBd-1
2 SUBd-2
3 SUBd-3

nom

Sector Turd de San Sebastia - La Riera
Sector Ponent / de la Torreta
Sector Llevant/ El Cogol

Totals

despesa
manteniment
anual

euros
148.849
81.549
65.600
295.998

sostre

m2
70.879
52.876
42.781
166.537

Balanc IBI

IBI menys
manteniment
euros euros
228.095 79.246
170.160 88.611
137.672 72.072
535.926 239.929

4. Balang de d'ingrés per IBI menys la despesa de manteniment en resta de sols de vialitat i

espais lliure no inclosos en sector

Sols no inclosos en poligons o sectors de planejament

nom

despesa
manteniment
anual

euros
1.655.924

sostre

957.382

IBI

euros
3.080.923

Balanc IBI
menys
manteniment

euros
1.425.000

En tots els grups d’actuacions anteriors el balang de 'ingrés per IBI menys les despeses de

manteniment del sector presenten un balang¢ positiu i per tant es pot afirmar que la seva

sostenibilitat econdomica n’esta garantida

Finalment, amb independéncia de la potencial constitucié de les corresponents entitats de

conservacio de les obres d'urbanitzacié per cada actuacié que presentin saldos favorables

més minsos, el balan¢ del conjunt de la totalitat del POUM presenta també un saldo

favorable anual, en el que els diferents IBI's a recaptar cobreixen amb escreix les despeses

de manteniment dels espais lliures i els carrers.
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Quadre general de la sostenibilitat econdomica del POUM

despesa Balang IBI
manteniment IBI menys
anual manteniment
euros euros euros
Total POUM 2.163.753 3.939.863 1.776.110

Sebastia Jornet i Forner

En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR, arquitectes

Marg 2011
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