AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. MARC DE 2011

MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L'APROVACIO DEFINITIVA

PLADOROENACK) URBANISTICAHUNCIPAL F SANT ANDRELDELLAVRNERES

TEXT REFOS DE LAPROVACIO DEFINITIVA






MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE
SANT ANDREU DE LLAVANERES

INDEX
1. Estructura i contingut del present dOCUMENT. ........coiiiiiiiiiiiia e e e 3
2. Prescripcions que emanen dels informes SECtOrialS .........cvevveeeeiiiiiiiiiieee e 5
3. Prescripcions de I'acord de I'aprovacio definitiva.............eeeveeeiiiiiciiiiiic e 11
4. Prescripcions relacionades a I'informe tecnic i JuridiC .........cooiiiiiiiiieiie e 21

5. Prescripcions no incorporades en el text refés i les bases técniques que avalen el requeriment
previ presentat per 'Ajuntament de LIQVANEIES .........cooiiiiiiiiiiiie e 65

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacié definitiva 1






MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE
SANT ANDREU DE LLAVANERES

1. Estructurai contingut del present document.

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona (CTUB), en la seva sessi6 de 27 de gener de 2011
va acordar aprovar definitivament el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de
Llavaneres, promogut i trames per aquest Ajuntament, i supeditant-ne la publicaci6 al DOGC i
consequent executivitat, a I'aprovacié d'un Text Refds verificat per I'0rgan que va atorgar I'aprovacio
provisional que, incorpori un seguit de prescripcions que es detallen en el propi acord.

El present document conté la justificacio del compliment de les esmentades prescripcions
Les prescripcions acordades per la CTUB es recullen en dos documents:

a. En el propi acord de la CTUB
b. En l'informe técnic i juridic (ITJ)

El propi acord de la CTUB i al respecte al seu contingut, conté dues parts, en primer lloc relaciona el
conjunt d’informes sectorials, quines prescripcions han de ser incorporades en el document del text
refds de I'aprovacio definitiva i en la segona part, estructurat per diferents apartats, el conjunt de
prescripcions que caldra incorporar en el document del text refés

D’acord amb I'anterior, aquest document s’estructura en quatre parts:

1) Inclou les prescripcions que emanen dels informes sectorials
2) Inclou les prescripcions de I'acord de I'aprovaci6 definitiva
3) Inclou les prescripcions relacionades a l'informe técnic i juridic

4) Inclou les prescripcions no incorporades en el text refds i les bases técniques que avalen el
requeriment previ presentat per I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i que sustenten de
forma justificada, el perqué de la no incorporacio d’aquestes prescripcions en el document del text
refos
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2. Prescripcions que emanen dels informes sectorials

Al respecte dels informes sectorials I'acord de la CTUB, prescriu que cal incorporar les prescripcions
que emanen dels seglents informes:

- Secretaria per la Planificacio Territorial de data 30 de novembre de 2010

Modificacions introduides en el document del text refés: Les prescripcions de la Secretaria per la
Planificacié Territorial, varen ser rebudes per part de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres,
en una data posterior a la de I'aprovacié provisional, celebrada pel plenari del mateix ajuntament en
data de 28 de juliol de 2010. Al respecte d’aquestes prescripcions, cal dir que han estat
incorporades totes les prescripcions de l'informe de la Secretaria de Planificacié Territorial en el
document del text refés de I'aprovacié definitiva, excepte la que fa referéncia a I'edificabilitat dels
sectors de ponent i llevant per les seglients raons: Aquesta prescripcidé forma part del conjunt de
prescripcions per les que 'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica el
seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document.

Altrament i respecte les prescripcions realitzades en aquest informe cal esmentar el seguent:

- S'incorpora un planol informatiu a la documentaci6 del POUM en el que es superposa la
delimitacioé de les arees del PDUSC i PDUSC 2, amb el regim de sol del POUM, en el que es pot
comprovar la coheréncia de les determinacions del POUM respecte les del dos plans directors,
amb el ajustos, precisions i marges de tolerancia que assenyala el mateix document del PDUSC i
PDUSC 2 ja sigui per 'acord de la delimitacié a I'estructura de la propietat del sol existent o per
errors del PDUSC respecte el regim urbanistic del sol, que categoritzava sols urbans, establerts
aixi per una sentencia judicial i que veren ser inclosos com a no urbanitzables en la delimitacié del
PDUSC. En qualsevol cas la superficie de sol de sistema costaner es major que la que es
delimitava en el PDUSC, en incorporar part de sols del sector del Cami del Moli, que ara el POUM
ha fet de menor dimensio, i integrant els sols exclosos, al regim establert pel sistema costaner.

- Respecte la documentacié dels planols d'informacié del POUM i al respecte dels planols dels
sectors desclassificats en I'ambit de la Serralada de Llavaneres, es significatiu de manifestar que
I'atlas de planols d’informacié que acompanyen el POUM porten en la seva caratula la data en la
gue varen ser elaborats, maig de 2005, i a aquella situacio, son fidels i reflexen aquella realitat tant
pel que fa als esmentats sectors com a la resta d’instruments de planejament, essent una imatge
fixa de la realitat en el moment de redaccié del document de I'aprovacio inicial, Introduir canvis en
aquest atlas d'informacid, comportaria no respectar la integritat documental de la documentacié que
va servir d'informacid urbanistica en aquell moment i per tant una distorsio respecte la comparacié
entre el que proposa el POUM i la situacié existent en el municipi en el moment de l'inici dels
treballs de la seva redaccio.

- Respecte els vials complementaris a la C-32, el POUM en fa la reserva necessaria per que puguin
ser executables tal com determina el PTMB. No obstant aix0, el dibuix precis a escala 1/2000 en
els documents del POUM d’'una infraestructura d’aquesta naturalesa, sense els corresponent
estudis tecnics d'implantacio, que no corresponen al POUM, podria portar a confusio i manca de
claredat respecte aquest projecte. Es per aquesta raé que es creu convenient que aquesta via, que
no es competéncia del POUM en el seu tragat, tingui la reserva de sol necessaria pel seu tragat i
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per tant sigui factible en el futur. Igualment en el sentit favorable s’expressa, per altra part I'informe
sectorial de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

- Direccié General de Promocio de I'Habitatge de data 13 de desembre de 2007

Modificacions introduides en el document del text refés: Totes les prescripcions de la Direccié
General de Promocio de I'Habitatge, ja varen ser incorporades en el document de I'aprovacid
provisional aprovat per I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en data de 28 de juliol de 2010
i explicitada la incorporacio d’aquestes prescripcions en el corresponent informe d’al-legacions, que
incorporava la resposta de les al-legacions presentades al tramit de la informacié publica de
I'aprovacio inicial, aixi com la corresponent incorporacio del les prescripcions del organismes
sectorials rebuts per part de I'’Ajuntament en el tramit de I'aprovacié inicial.

De forma resumida el contingut de les prescripcions de linforme de la Direcci6 General de
Promoci6 de I'Habitatge establia el segtient:

- Cal justificar la reserva de sostre destinat a habitatge protegit que exigeix la legislacié vigent
(com a minim el 20% per hpo regim general i especial i el 10% per hpo de preu concertat),
diferenciant el sostre de nova implantacié residencial que proposa el nou POUM, i no
admetent I'exempcié d'aguesta reserva en els sectors, de nova implantacié residencial, de
densitat inferior a 25 hbtg/Ha.

- Cal fixar a les fitxes els terminis per la construccié dels habitatges protegits
- Cal fer reserves per I'habitatge dotacional

- En els poligons d’'actuacid, cal que el POUM qualifiqui especificament els sols d’habitatges
protegit

- Cal que la normativa urbanistica contempli la creacio i gestié del Patrimoni Municipal de Sol
i Habitatge

- En el cas d’existir convenis, cal que s'incloguin en la documentacié del planejament

Totes les determinacions varen ser incorporades en els diferents documents del POUM per la seva
aprovacié provisional, ja sigui en la memaria d’ordenacié, en la memoria social, en les normes i les
fitxes de planejament del Pla, ja sigui en el seu redactat prescriptiu, de recomanacié o recordatori
de disposicions legals vigents. Pel que respecta als sostres de nova implantacié, la memoria del
POUM, ja deixa explicita la forma del seu calcul, no considerant com sostres de nova implantacio,
aquells que provenen d'instruments de planejament derivats aprovats definitivament amb
anterioritat a I'aprovacio del POUM, ni aquells sectors o sols d’ordenacio directa, en els que el
present planejament tant sols presenta petits ajustos respecte I'ordenacié vigent i adequant les
determinacions a una major qualitat urbana dels espais delimitats. Altrament, si que es consideren
sostres de nova implantacié la totalitat dels sectors que aquest POUM en determina, acumulant el
sostre dels sectors de baixa densitat, en els sectors que per tipologia i suport topografic poden
acollir de millor forma i més eficient aquesta tipologia de I'habitatge protegit. Igualment s’ha
considerat sostre de nova implantacio, els increments de sostres respecte I'ordenacié vigent en el
sector C, en el PA del Passeig de I'Església i en el PA de Can Tamis (que son els referenciats
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anteriorment, en els que es fan petits ajustos de I'ordenacié vigent i amb acords de conveni en la
major part dels mateixos signats amb la propietat d’aquests sols) i el sostre que el POUM atorga als
terrenys de la finca de La Llarga, de propietat municipal, i que han de garantir el compliment dels
convenis signats i vinculats a aquests aprofitaments urbanistics per I'obtencié de dues peces de sol
situades en una posicié central del municipi.

- Consell Catala de 'Esport de data 25 d'abril de 2007

Modificacions introduides en el document del text refds: Totes les prescripcions del Consell Catala
de P'Esport, ja varen ser incorporades en el document de l'aprovacié provisional aprovat per
'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en data de 28 de juliol de 2010 i explicitada la
incorporacio d'aquestes prescripcions en el corresponent informe d’al-legacions, que incorporava la
resposta de les al-legacions presentades al tramit de la informaci6 publica de I'aprovacio inicial, aixi
com la corresponent incorporacié del les prescripcions del organismes sectorials rebuts per part de
I’Ajuntament en el tramit de I'aprovacid inicial.

Es transcriu a continuacid, el contingut esmentat ja inclos en el document de I'aprovacié provisional
i en el document d’informe d’al-legacions del POUM

En data de 25 d’abril de 2007, la Secretaria General de I'Esport, va emetre un nou informe,
despres de la documentacié més detallada facilitada en dates de 8 de febrer i 26 de mar¢ de
2007, per I'Ajuntament de Llavaneres. Aquest nou informe va ser favorable, condicionat a
incrementar la reserva de sol d'equipament esportiu en la superficie que avui ocupen les
pistes del poliesportiu Sant Pere i amb recomanacié de que cal que I'Ajuntament inicie la
redaccié del Mapa d'instal-lacions i equipaments esportius del municipi (MIEM).

En el nou document d'aprovacié provisional es mantingué la qualificacié d'equipament a les
pistes del Tennis Parc Can Sans, havent-se eliminat el PMU Torrent del Sot amb el que
s’augmenta la superficie d'equipament d'aquesta part baixa de la vila de Llavaneres i per tant
acomplint amb el condicionat de l'informe de la secretaria d I'esport

- Departament d’Educacié, de data 13 de desembre de 2006

Modificacions introduides en el document del text refos: Totes les prescripcions del Departament
d’Educacié, ja varen ser incorporades en el document de l'aprovacidé provisional aprovat per
'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en data de 28 de juliol de 2010 i explicitada la
incorporacio d'aquestes prescripcions en el corresponent informe d’al-legacions, que incorporava la
resposta de les al-legacions presentades al tramit de la informaci6 publica de I'aprovacio inicial, aixi
com la corresponent incorporacié del les prescripcions del organismes sectorials rebuts per part de
I’Ajuntament en el tramit de I'aprovacia inicial.

Es transcriu a continuacid, el contingut esmentat ja inclos en el document de I'aprovacié provisional
i en el document d’informe d’al-legacions del POUM

En data 13 de desembre de 2006, el Departament de Educacié i Universitats, emet informe
favorable amb les segiients condicions:
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- Concretar les reserves d’equipaments d'un solar de 7.000/8.000 m2 per una nova
construccié d'un CEIP, en el futur de 2 linies i altre solar a proper de I'anterior per un futur
centre de secundaria a construir en un termini de 10 anys

El document de I'aprovacié provisional, incorpora i concreta les reserves i va fer els ajustos
apuntats en l'informe.

- Delegaci6 del Govern a les Societats Concessionaries d’Autopistes, de data 31 d’agost de 2006

Modificacions introduides en el document del text refos: Totes les prescripcions de la Delegacio del
Govern a les Societats Concessionaries d’Autopistes, ja varen ser incorporades en el document de
I'aprovacio provisional aprovat per I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en data de 28 de
juliol de 2010 i explicitada la incorporacié d'aquestes prescripcions en el corresponent informe
d’al-legacions, que incorporava la resposta de les al-legacions presentades al tramit de la
informacié publica de I'aprovacio inicial, aixi com la corresponent incorporaci6 del les prescripcions
del organismes sectorials rebuts per part de I'’Ajuntament en el tramit de I'aprovaci6 inicial.

Es transcriu a continuacié el contingut esmentat ja inclos en el document de I'aprovacioé provisional i
en el document d’informe d’al-legacions del POUM

La Delegacié del Govern a les Societats Concessionaries d’Autopistes, va emetre un informe
relatiu al POUM de Sant Andreu de Llavaneres en el que conclou que s’hauran de grafiar als
planols totes la linies de delimitacié del domini public viari i les zones de proteccio: la linia
d’edificacio, definida des de I'aresta exterior de la calgada, (50 m), zona de servitud definida
des de l'aresta exterior de I'explanacié, (25m); la zona de domini public, definida des de
I'aresta exterior de I'explanacio, (8m); la zona de afectacid, definida des de 'aresta exterior
de I'explanacio, (100m).

- Incloure en els condicions d’ordenacié dels planejaments derivats del POUM la obligacio del
compliment de la llei 6/2001, d'ordenacié ambiental d’enllumenat, de proteccié contra la
contaminacio acustica.

- Modificar les articles 89 al 95 per establir de manera clara les zones de proteccio
establertes i la legislacié especifica en matéria de carreteres i autopistes. | en particular els
articles 90 i 94.2 respecta a la definicié de les zones de afectacié

El document de I'aprovacio provisional, incorpora la representacié de les linies indicades i
incorpora les correccions i ajustos apuntats en I'informe.

- ADIF de 13 de gener de 2011

Modificacions introduides en el document del text refés: Les prescripcions de I'ADIF, varen ser
rebudes per part de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en una data posterior a la de
I'aprovacio provisional, celebrada pel plenari del mateix ajuntament en data de 28 de juliol de 2010.
Al respecte d’aquestes prescripcions, cal dir que han estat incorporades totes les prescripcions de
I'informe de I'ADIF en el document del text refés de I'aprovacié definitiva.
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De forma resumida l'informe d’ADIF, sol-licita que es qualifiqui de sistema ferroviari els terrenys de
I'estacié ferroviaria i aixo és el que s’ha fet en el document del text refés.

- Serveis técnics de la Direccié General de Ports, Aeroports i Costes de 24 de gener de 2011

Modificacions introduides en el document del text refds: Les prescripcions dels serveis técnics de la
Direccié General de Ports, Aeroports i Costes, varen ser rebudes per part de I'’Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, en una data posterior a la de I'aprovacio provisional, celebrada pel plenari
del mateix ajuntament en data de 28 de juliol de 2010. Al respecte d'aquestes prescripcions, cal dir
gue han estat incorporades totes les prescripcions de I'informe dels serveis técnics de la Direccio
General de Ports, Aeroports i Costes en el document del text refés de I'aprovacio definitiva.

En l'apartat 6 de les conclusions 'informe dels serveis técnics de la Direccié6 General de Ports,
Aeroports i Costes prescriu la necessitat de que el document del POUM transcrigui les linies de la
zona de servitud de transit, de la servitud de protecci6 i de la zona d’influéncia aixi com grafiar el
domini public maritimo terrestre (DPMT) enlloc de la linia maritimo terrestre (LMT). Igualment fa
referéncia a esmenar un conjunt d’articles i algun apartat de la memoria. Totes les prescripcions
sén glestions de la seva competéncia i que el document del text refés ha incorporat esmenant tant
la memoria, com les fitxes, la normativa i els planols d'ordenacié que afectaven a aquesta
prescripcio.

- Direccié General de Patrimoni del Departament de Cultura de data 21 de gener de 2011

Modificacions introduides en el document del text refés: Les prescripcions de la Direccié General
de Patrimoni del Departament de Cultura, varen ser rebudes per part de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, en una data posterior a la de I'aprovacioé provisional, celebrada pel plenari
del mateix ajuntament en data de 28 de juliol de 2010. Al respecte d'aquestes prescripcions, cal dir
gue han estat incorporades totes les prescripcions de 'informe de la Direccié General de Patrimoni
del Departament de Cultura, en el document del text refés de I'aprovacié definitiva.

La major part de les prescripcions fan referéncia a qliestions de I'articulat i la memoria del Cataleg
de béns a protegir, aixi com a les NNUU del POUM, que han estat incorporades en la seva totalitat.

Altrament s’han esmenat les fitxes respecte diferents nivells de proteccid6 d'algunes de les
construccions incloses en el cataleg, tal com es refereix el mateix informe de la Direccié General de
Patrimoni del Departament de Cultura.

Finalment, en coheréncia amb el contingut de 'informe técnic i juridic, annex a I'acord de la CTUB,
s’han clarificats els nivells, tipus i categories dels edificis inclosos en el cataleg, a fi i efecte d'evitar
contradiccions i incerteses que podien haver, en el document del POUM aprovat provisionalment

- Direccié General de Comerg de 24 de gener de 2011

Modificacions introduides en el document del text refés: Les prescripcions de la Direccié General
de Comerg, varen ser rebudes per part de I'’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en una data
posterior a la de I'aprovacié provisional, celebrada pel plenari del mateix ajuntament en data de 28
de juliol de 2010. Al respecte d’aquestes prescripcions, cal dir que han estat incorporades totes les
prescripcions de I'informe dels serveis técnics de la Direccié General de Comerg, en el document
del text refos de I'aprovacié definitiva.
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Les prescripcions de l'informe de la Direcci6 General de Comer¢ en la seva major part fan
referéncia a citar el vigent Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials o la normativa sectorial que la substitueixi esmenant diferents articles de les NNU del
POUM i recordant els diferents tipus d'establiments comercials establerts en I'esmentat decret
legislatiu.

Altrament l'informe de la Direccié6 General de Comerg, recorda la necessitat d’establir la trama
urbana consolidada (TUC) pel municipi de Sant Andreu de Llavaneres, no obstant aixo, aquesta
determinacié no es competéencia del planejament que ara es tramita, ja que ha de seguir un procés
especific i ha de ser informada pel Departament corresponent de la Generalitat de Catalunya

Totes les prescripcions, que fonamentalment afecten a qliestions de caire normatiu i sectorial de la
Direccié General de Comerg, han estat incorporades en el text refés del POUM..

- Direcci6é General de Carreteres, de data 30 de desembre de 2010

Modificacions introduides en el document del text refos: Les prescripcions dels serveis técnics de la
Direccié General de Carreteres, varen ser rebudes per part de I'’Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, en una data posterior a la de I'aprovacio provisional, celebrada pel plenari del mateix
ajuntament en data de 28 de juliol de 2010. Aquest informe no es cita en l'acord de I'aprovacio
definitiva de la CTUB, no obstant aix0 i pel seu contingut sectorial i al respecte d'aquestes
prescripcions, cal dir que han estat incorporades totes les prescripcions de l'informe dels serveis
tecnics de la Direccié General de Carreteres en el document del text refos de I'aprovacié definitiva.

Totes les prescripcions de l'informe de la Direccié General de Carreteres sén de caire sectorial i
afecten al tractament de les vies que son de la seva competéncia i transcorren pel municipi de Sant
Andreu de Llavaneres i totes elles han estat incorporades en el text refés ja sigui perqué ja estaven
aixi incorporades en el document de I'aprovacio provisional, perqué explicitament s’han incorporat
en aquest moment o perqué el seu redactat es reiteratiu respecte la legislacié a la que s’ha de
sotmetre el document, que ara es tramita i la seva incorporacié, no aporta cap regulacié que no
estigui ja contemplada en la legislacié sectorial en matéria de carreteres.

- Direcci6é General de Turisme

Modificacions introduides en el document del text refés: Les prescripcions de la Direccié General
de Turisme, varen ser rebudes per part de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en una data
posterior a la de I'aprovacié provisional, celebrada pel plenari del mateix ajuntament en data de 28
de juliol de 2010. Aquest informe no es cita en 'acord de I'aprovacio definitiva de la CTUB, ja que el
seu resultat es favorable i la seva inclusié en aquest document es tant sols als efectes de deixar
constancia de la seva tramitacio
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3. Prescripcions de I'acord de I'aprovacio definitiva

Es relaciona a continuacio el conjunt de les prescripcions incloses en el document de 'aprovacio
definitiva i el seu tractament en el document del text refds de I'aprovacié definitiva (les prescripcions
es relacionen seguint I'estructura de I'acord de I'aprovacié definitiva i incloent el seu corresponent
tractament):

1.2 Sistemes urbanistics.

1.2.1 Cal garantir la prolongaci6é del cami de la Torreta més enlla del sector dels Ametllers sud, tal i
com es dibuixa de forma indicativa als planols del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat en els planols i en les
condicions de desenvolupament del PE del Golf
1.2.2 Cal qualificar com a sistema viari aquells trams de carrer transversals a la Riera de Sant Andreu
de Llavaneres, que son d'especial rellevancia en I'estructura viaria.
Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat en els planols
1.2.3 Cal justificar la titularitat privada dels ambits que son qualificats de sistema d’equipaments pel

planejament vigent, i que arran de I'entrada en vigéncia del present POUM passen a ser arees de
dotacions, clau 8.

Modificacions introduides en el document del text refés: S'adjunta a continuacio la informacié que
justifica la titularitat privada dels sols qualificats de arees de dotacions, clau 8 del POUM i que en el
planejament anterior de les NNSS estaven qualificades d’equipament.

POUM  DOTACIONS PRIVADES. CLAU 8 QUALIFICADES COMA A EQUIPAMENT PEL PLANEJAMENT ANTERIOR.

Clau Subzona Nom Referencia Propietat
Cadastral
8bl Hotels i allotiaments Hotel del Parc 7024601 MARISTAS HERMANOS PROVINCIA
col-lectius L'HERMITAGE
8b3 Hotels i allotjaments Aparthotel Castell de Mar 8309007 CENTROS TURISTICOS HISPANO-
col-lectius DOMINICANO
8cl Comercial L'Ametllareda 7621701-1 OLLER RIERA ANTONIO

7621701-2 OLLER RIERA ANTONIO

7621701-3 CS BROKERS CONSULTORES
ASOCIADOS SL

7621701-4 ALTEMIR CABRERO, MARIA CLARA

7621701-5 BUENAVIDA SOCIAL CLUB SL
7621701-6 BURNIIOL GARCIA MARTA
8c2 Comercial L'Ametllareda 2 7719513 TOPOPAPEL SA
8el Esportiu L'Ametllareda 7522502 LLAVANERES PADEL SA
8e2 Esportiu El Balis 8812801 VIVIENDAS JARDIN SA
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891 Cultural - social - Casal de Llavaneres 6826502 EL CASAL DE LLAVANERES
religios
892 Cultural - social - Llar els germans 6927712 FRANCISCANOS DE CRUZ BLANCA
religiés Franciscans de la Creu CURIA GENERA
Blanca
8hl Sanitari assistencial Residencia geriatric 7820004 RESIDENCIA GERIATRICA L
L'Estada ESTADA SA

1.2.4 Cal destinar una zona especifica a la generacié d’habitatge dotacional en coheréncia amb les
determinacions de la memoria del document i de I'informe de la Direccié General d’Habitatge.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat en totes les fitxes dels sectors
en els que havia reserva de sol per habitatge dotacional

1.3 Sol urba.

1.3.1 Cal refondre al POUM els parametres urbanistics que regulen les qualificacions que provenen
de planejament derivat aprovat definitivament, amb I'excepcié d'aquells Plans que restin vigents amb
I'entrada en vigor del document a tramit, és a dir, a excepcio dels ambits que tenen la consideracié de
s0l urba o urbanitzable amb planejament aprovat, per no haver finalitzat la seva gestio urbanistica.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat en les normes i els planols
d’'ordenacid. Es relaciona en les disposicions finals del POUM els instruments de planejament
derogats i que es mantenen vigents. En els instruments derogats, el POUM estableix la regulacié
directa del s0lIs inclosos en els mateixos.

1.3.2 Es recomana reduir la superficie de sol d'aprofitament de I'ambit de I'antic PP-25 “El Mirador”
mitjancant la supressio d'aquelles arees en les que la implantacié de noves edificacions comportara
un major impacte sobre el paisatge i que es detallen en el planol annex a aquest acord.

Modificacions introduides en el document del text refds: aquesta recomanacié no pot ser
incorporada per les indemnitzacions potencials derivades del mateixa ja que el Pla parcial va ser
aprovat definitivament (07/03/90) i amb posterioritat es tramita una Modificacio del pla parcial
aprovada definitivament (21/01/03). Finalment el Projecte de reparcellacié6 fou aprovat
definitivament (08/11/2004) i el projecte d'urbanitzacié també esta provat definitivament (14/02/05)
amb les obres d’urbanitzacié executades

1.3.3 A I'ambit de la Llarga,

1.3.3.1 Cal justificar la suficiéncia d’equipaments o bé la innecessarietat d’aquest tipus de dotacions a
la zona, aixi com acreditar que la classificacié d’aquest ambit no comporta en cap cas una minva del
comput global d’equipaments del municipi.

1.3.3.2 Cal ajustar el parametre d'edificabilitat per tal que no excedeixi de mitja dels sectors
adjacents.

1.3.3.3 Cal garantir I'aportaci6 dels estandards de cessions del sol urbanitzable, la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic i la preceptiva reserva d’habitatge protegit, mitjancant la inclusié dels sols en
un sector de sol urba no consolidat.

Modificacions introduides en el document del text refés: Parcialment d’aquesta prescripcié forma
part del conjunt de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la
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que es justifica el seu contingut en l'apartat corresponent d’aquest document. Pel que fa a la
suficiéncia dels equipaments en el text refés s’incorpora un nou sector el PMU carretera Sant
Viceng quin desti principal de les seves cessions €s el sistema d'equipaments. Altrament i ple que
fa a I'edificabilitat en el text refés s’ha reduit I'edificabilitat del document de I'aprovacié provisional
de 7.740 m2 de sostre i 64 habitatges fins a 5.702 m2 de sostre i 46 habitatges en el document del
text refés, amb una edificabilitat neta resultant sobre parcel-la de 0,41 m2st/m2 sol, que si es
calcula sobre la totalitat del sol propietat de I'ajuntament incloent aquesta peca i I'espai lliure del
seu costat, en dona una intensitat bruta d’arquitectura sobre la totalitat del sol propietat de
I'ajuntament molt similar als terrenys i sectors del seu voltant

1.3.4 A I'ambit nord del Llarenc, cal garantir 'aportacié de les cessions de sistemes que provenen de
la classificacio del sol mitjancant la delimitacié6 d'un sector en sol urba que s’ha de vincular a la
proposta de transformacio urbanistica de la Llarga.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha delimitat un nou Pla de Millora Urbana
PMU Carretera de Sant Viceng, com un sector d'activitat economica a desenvolupar segons les
determinacions d'aquests POUM i en el que s’han incorporat amb una Unica finalitat (excepte la
vialitat) la totalitat del sols destinats a sistema d’equipaments.

1.3.5 A Rocaferrera oest, cal mantenir la tipologia vigent mitjancant la qualificacié dels sols esmentats
com a zona d’habitatge aillat en parcel-la gran, clau 5c.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporada la prescripcid. La prescripcio
de la CTUB, ha comportat que es deixés sense efecte el conveni signat amb la propietat i per tant
s’han retornat a les qualificacions que s’establien en les NNSS a la resta dels acords inclosos en el
conveni i que afectaven a terrenys de la mateixa propietat

1.3.6 A I'ambit de I'antic PP-1 “Eucaliptus”, es recomana replantejar la posicié de les edificacions
aparellades que confronten el torrent en coheréncia amb el planol annex, amb I'objecte de garantir la
materialitzacio del corredor verd que prové del sector Onze pins dalt.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat en planols i adjuntada una nova
fitxa normativa respecte aquest sector de planejament dins de les fitxes normatives del POUM

1.3.7 Es recomana l'extincié6 de I'ambit del Pla parcial “Pla de Marc” o bé, en coheréncia amb el
PTMB mantenir-ne el seu caracter rural.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta recomanacié no pot ser
incorporada en el text refés per les seves indemnitzacions potencials, ja que es tracta d'un sector
de planejament aprovat definitivament en data de 27 de mar¢ de 1985, amb el projecte
d’'urbanitzacié aprovat, aixi com el projecte de reparcel-lacié i inscrites les finques resultants al
registre de la propietat i tant sols pendents d’executar les obres d’'urbanitzacio.

1.3.8 Cal excloure la possibilitat atorgada per l'article 163.4 de doblar la densitat a les zones
qualificades de zona d’habitatge aillat en parcel-la gran, clau 5c.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporat a les normes
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1.3.9 Cal tenir en consideracid les determinacions que es realitzen I'informe annex a aquest acord pel
que fa al refés de les zones urbanistiques que provenen de les Normes subsidiaries vigents, aixi com
de les successives modificacions puntuals i figures de planejament derivat.

Modificacions introduides en el document del text refés: Realitzat el refés del planejament derivat
pel que fa a la qualificacio del sol en els instruments de planejament que el POUM deroga.

Pel que fa els Pla de millora urbana.

1.4.1 PMU-1 Onze Pins Dalt i PMU-2 Onze Pins Baix

1.4.1.1. Per tal d'ajustar-se a les determinacions del sector, el coeficient d'edificabilitat neta de les
claus 5b i 5¢ ha de reduir-se fins a 0,25 i 0,20m2st/m2s respectivament.

1.4.1.2. Atesa la topografia existent, cal introduir una esmena normativa a les fitxes d’ambdds sectors
que, d’igual mode que a I'ambit del PMU-4 “La Cornisa”, consideri no edificables aquelles parcel-les
amb pendents superiors al 50%. Aixi mateix, a les esmentades fitxes cal considerar els parametres
de densitat residencial i sostre com a parametres maxims, els quals no podran ser materialitzats en
suposits d'incompatibilitat amb les determinacions normatives de caire general d'implantacié
topografica del POUM.

1.4.1.3. Cal que s’estableixi normativament la necessitat d'ubicar les zones verdes del PMU-1 “Onze
pins dalt” a I'entorn del torrent que travessa el sector.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’han modificat les fitxes dels sectors
referenciats dels PMU d’'Onze Pins dalt i Onze Pins baixa, aixi com del PMU de La Cornisa.
Altrament s’han esmenat els coeficients de les claus 5b i 5¢ que fan referéncia als sectors d’'Onze
Pins dalt i Onze Pins baix.

1.4.2 PMU-4 La Cornisa. Cal reduir la zona d'aprofitament del sector als ambits delimitats pel POUM,
tot excloent aquells terrenys que presenten un desnivell topografic que impedeix una implantacio
harmonica de nous habitatges. Aquesta ordenacié ha de ser fixada graficament d’acord amb els
criteris expressats en el planol annex a aquest acord.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporada una condicié en la fitxa
corresponent del PMU, respecte el sol privat amb pendent superior al 50%.

1.4.3 PMU-5 EI Vendrell. Cal garantir el manteniment de la cessié6 d'equipaments a I'ambit, en
coherencia amb les previsions de les Normes subsidiaries, sens prejudici que, amb I'objecte de
garantir una peca de major entitat i superficie, aquestes es concentrin Unicament en el sector del
Vendrell o bé en el sector de Canafort Nord.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporada la prescripcié en els planols i
en la fitxa del sector del PMU El Vendrell i del PMU de Canaford Nord

1.4.4 PMU-6 Canafort Nord. Cal mantenir la parcel-la minima de 800m2 en tot el sector, i en
consequéncia reduir el nombre d’habitatges fins ajustar-lo, en base a aquesta ratio, a la superficie
destinada a zona d’aprofitament urbanistic.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporada la prescripcio en la fitxa del
PMU de Canaford Nord
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1.4.5 PMU-7 Massorra. Cal mantenir les condicions del sector en coheréncia amb les de les Normes
subsidiaries, consolidant en aquest ambit Gnicament un teixit residencial unifamiliar.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripcio forma part del conjunt
de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica
el seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document

1.4.6 PMU-8 Les Palmes. Cal justificar que la proposta no suposa la disminucié del comput de
sistemes d’espais lliures del municipi, aixi mateix cal replantejar la proposicié d’aquest ambit dins una
reflexié de conjunt que abasti també el PMU-11 “El Sorral” tot incloent-los en Unic sector de sol urba
gue garanteixi el manteniment integre de I'ambit de Les Palmes, i les parcel-les adjacents no
consolidades, com a sistema d’espais lliures.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripcio forma part del conjunt
de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica
el seu contingut en l'apartat corresponent d’aquest document. Altrament i al respecte d’aquesta
prescripcié s’ha augmentat en un 66% la superficie de soOl destinat a espai lliure, de forma que el
sol lliure en el que es podran construir els 4 habitatge previstos, suposa en aquests moments tant
sols un lleuger increment del sdl privat i par tant, complint substancialment el contingut de |
aprescripcio.

1.4.7 PMU-9 Can Sans Dalt. Cal estendre la delimitaci6 del PMU-9 cap el nord, amb I'objecte
d’incloure dues parcel-les qualificades de sol privat, clau A2, pel Pla parcial de Surray Oest que
s’ubiguen en el talUs arbrat.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporada la prescripcié en els planols i
en la fitxa del sector del PMU Can Sans Dalt

1.4.8 PMU-10 Can Marpera. Cal delimitar aquest ambit com a Poligon d’actuacio urbanistica, en
comptes de traslladar-ne la seva futura ordenacié a un futur Pla de millora urbana.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripcio forma part del conjunt
de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica
el seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document

1.4.9 PMU-12 Front Litoral.

1.4.9.1 Cal que el document reculli la previsié d’equipaments publics que es feien constar en la
modificacié del PERI de Can Sans. Aixi mateix, cal justificar la inclusié dels sols ho computables de la
carretera N-Il en el tram que s’estén des de I'avinguda de Can Sans fins a la desembocadura de la
Riera de Sant Andreu de Llavaneres.

1.4.9.2 Cal ajustar I'ordenacié del PMU per tal de no contravenir les determinacions de la fitxa
normativa, amb 'objecte de garantir la dotacié d’espais lliures en el front urba de Can Sans, segons
criteris del planol annex al present acord.

1.4.9.3 En coheréncia amb les determinacions normatives del PERI 17 “Can Sans”, en el qual
s'insereix aquest ambit, caldra fixar normativament que l'algada maxima de les edificacions
proposades no podran excedir una alcada de PB+3.
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Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols i en la fitxa del sector del PMU Front Litoral.

1.4.10. PMU-13 Can Sans Interior.

1.4.10.1 Cal mantenir el comput de cessions fixat pel PERI de Can Sans, tot augmentant el
percentatge de sistemes de I'ambit.

1.4.10.2 Cal que en els suposits de substitucié de la volumetria preexistent no es superessin els
parametres establerts pel PERI, i que resten explicitats a la part valorativa de la present proposta.
Aixi mateix, cal fer extensiva la determinaci6 dels susdits parametres a la zona d’habitatge agrupat,
clau 4 i a la zona d’habitatge aillat, clau 5.

1.4.10.3 Cal aportar fitxes del planejament anteriorment aprovat o les llicéncies concedides amb els
parametres basics o bé completar el contingut dels planols d'ordenacié de manera que a més del
galib en planta i el nombre maxim de plantes també s’hi determini la densitat i usos, aixi com altres
parametres d’ordenacio que s’escaiguin per la tipologia edificatoria.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols i en la fitxa del sector del PMU Can Sans interior. Altrament i pel que al manteniment de
les superficies del comput de cessions fixat pel PERI de Can Sans s’adjunta a continuacio la taula
en la que s comprova el manteniment global d’aquestes superficies dins de I'ambit delimitat pel
PERI de Can Sans i que el POUM ha incrementat en la seva ordenaci6 general

PERI Can Sans Espais lliures
Verde publico. Parques y jardines 16.235,00
Verde publico. Recreo y juegos nifios 2.310,00
Total 18.545,00
POUM Aprovacié provisional-2010 Espais lliures
Can Sans - Fabrica Mora 8.658,00
PMU-Front Litoral 3.951,84
PMU-Can Sans Interior 3.254,10
Espais lliures en SUC 3.839,00
Total 19.702,94
POUM Text ref6s-2011 Espais lliures
Can Sans - Fabrica Mora 8.658,00
PMU-Front Litoral 4.273,15
PMU-Can Sans Interior 3.254,10
Espais lliures en SUC 3.839,00
Total 20.024,25
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Finalment i pel que fa a la garantia dels suposits respecte la substitucié edificatoria no superessin
els parametres establerts en el PERI, es recullen un conjunt de disposicions normatives, pel que fa
a la qualificacié del sol, que aixi ho garanteixen.

1.4.11 PMU-14 Cami del Moli. Cal que en la prefiguracié de I'ordenacio6 dels planols de zonificacié es
dibuixi una area d'equipaments, ja que en els planols aportats, aquesta cessié no hi consta
expressament. Aixi mateix cal valorar la viabilitat econdmica del sector, atesa la determinaci6é d’'uns
estandards de cessio singularment elevats en comparacié amb I'aprofitament expectant.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols i en la fitxa del sector del PMU Cami del Moli. Altrament s’han incrementat en el sector
I'edificabilitat i la densitat i modificant les cessions a sols que no generen despesa d'urbanitzacié, a
fi i efecte de garantir la viabilitat econdmica del sector, tal i com es justifica en el document de
I’Agenda i avaluacié economica que forma part del POUM.

1.4.12 Cal que a l'article 224 s’estableixi que la determinacié del sol computable en les figures de
planejament derivat no podra alterar les previsions d’edificabilitat de cadascun dels sectors, la qual
haura de considerar-se com a maxima.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporat aixi a les normes del POUM.

1.5 Pel que fa els Poligons d’actuacio urbanistica.

1.5.1 PA-SC Modificacié del PERI del sector C. Cal suprimir de la fitxa del sector qualsevol referéncia
al conveni urbanistic subscrit per I'’Ajuntament del municipi i les persones propietaries del sector.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha modificat la fitxa del sector

1.5.2 PA-PE1 L’Església. Cal augmentar I'ambit del PA fins ajustar-lo al que fou objecte de valoracio
per part de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, el qual inclou el tram confrontant del
carrer Closens. D’altra banda, cal incorporar el deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.
Finalment, i atesa la centralitat d’aquest ambit, cal garantir un percentatge minim del 10% del sostre
del poligon per a destinar-lo a usos no residencials, principalment comercials.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols i en la fitxa del sector del PA Passeig de I'Església.

1.5.3 PA-CT2 Cami de Can Tamis. Cal justificar la necessitat de transformacié urbanistica de I'ambit
mitjancant I'increment de les cessions de sistemes. En aquest sentit, es recomana l'alliberament de
I'extrem del poligon que afronta a la Riera, amb una superficie de 618m2 de so0l, per tal de qualificar-
la com a sistema d’espais lliures que complementi aquest eix civic estructurant. Finalment, i al tractar-
se de sostre residencial de nova implantacié, cal que el sector prevegi la cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols i en la fitxa del sector del PA Cami de Can Tamis. Al respecte de la recomanacio, el sol
de cessi6 s’ha ubicat en un espai de major relacio i posicié dins de I'ordenacié del PA delimitat.

1.6 Pel que fa als sectors de sol urbanitzable.

1.6.1 SUBd-1 Tur6 de Sant Sebastia — La Riera.
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1.6.1.1 Cal augmentar la dotacié de sostre comercial i terciari de I'ambit equiparant-lo a la resta de
sectors en sol urbanitzable, és a dir, a I'entorn del 20% del sostre total.

1.6.1.2 Cal reduir la ratio de sostre construit per habitatge a I'entorn dels 100m2 construits per
habitatge de renda lliure i dels 80m2 per habitatge protegit.

1.6.1.3 Cal estendre la delimitacié del sector, segons planol annex al present acord, fins a incloure
els terrenys ubicats en el front del sector del Surray oest, de forma que es possibiliti la connexio viaria
del carrer Mestral amb la rotonda de la Riera de Sant Andreu. Aixi mateix, a la fitxa normativa del
sector cal incloure explicitament aquest deure de connexié aixi com l'assumpcié dels costos
d’'urbanitzaci6 associats per part de les persones propietaries de I'ambit.

1.6.1.4 Cal que la fitxa del sector reculli I'obligacié de garantir la connexi6 viaria a través de la Riera
de Sant Andreu de la prolongacié del cami del Mig procedent de Sant Viceng de Montalt, tal i com es
dibuixa a la prefiguracié de I'ordenacio.

1.6.1.5 Cal que la fitxa de sector faci referéncia explicita al PDUSC-2 a I'hora d’establir la necessitat
d'ubicar una area d’espais lliures que garanteixi la connectivitat transversal de I'ambit de la Riera.
D’altra banda, cal suprimir qualsevol referéncia al conveni urbanistic signat per I’Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres i les persones propietaries del sol del sector.

Modificacions introduides en el document del text refos: Les prescripcions 1.6.1.1 i 1.6.1.2 formen
part del conjunt de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de les
que es justifica el seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document. Pel que fa a la resta
de prescripcions 1.6.1.3, 1.6.1.4 i 1.6.1.5, han estat introduides en la fitxa corresponent del SUBd-1
Tur6 de Sant Sebastia — Riera de Sant Andreu i en els planols d’ordenacié del POUM.

1.6.2 Cal considerar com a ambits de sol urbanitzable no delimitat els sectors SUBd-2 Ponent — La
Torreta i SUBd-3 Llevant — Cogoll per tal de garantir un creixement ordenat del municipi.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta prescripcié forma part del conjunt
de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica
el seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document

1.7 Pel que fa el sol no urbanitzable.

1.7.1 Cal que el POUM inclogui especificament una clau de sOl no urbanitzable costaner en
coherencia amb les Disposicions addicionals primera i tercera del PDUSC.

Modificacions introduides en el document del text refés: Les qualificacions regulades explicitament
en les Normes Urbanistiques del POUM estableixen que la Clau cl, Plana Agricola de la costa,
tipus 1 es correspon amb la zona C1 (PDUSC) aixi com la Clau c3, Plana Agricola de la costa,
tipus 3 es correspon amb la zona C3 (PDUSC) i donant aixi compliment al que estableix la
prescripcié.

1.7.2 Cal excloure de la delimitacié del sol urba les parcel-les classificades com a sol no urbanitzable
costaner, clau NU-C1, ubicades a ponent de I'antic Pla parcial PP-22 “El Moli”.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporada la prescripcio en els planols
d’ordenacio del POUM.
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1.7.3 Pel que fa els Plans especials en sol no urbanitzable, cal recollir les directrius fixades a la part
valorativa del present acord.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporada la prescripcio en els planols
d'ordenacié i en les Normes urbanistiques del POUM article 173 respecte el desenvolupament
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal en el sol no urbanitzable.

1.7.4 Pel que fa el Pla especial del centre equiestre:

1.7.4.1 Cal limitar I'ambit del Pla especial al sol que, segons el planol normatiu 2.b del POUM, té un
component d’espais oberts en la massa forestal, clau eo.

1.7.4.2 Pel que fa als usos, cal considerar adequat I'is d’hipica existent. En canvi, atés que I'Us de
restaurant nomeés sera admeés en tant que servei complementari de I'activitat hipica i, per tant, limitat
als usuaris d'aquesta, excloent qualsevol possibilitat d’'ampliacié, ni amb construccions lleugeres, de
tipus carpa.

1.7.4.3 Quant a la possibilitat atorgada de consolidar un pavell6 o pista coberta, cal que el Pla
especial es limiti al reconeixement de l'edificacié actualment existent, preveient, si s'escau, les
mesures correctores que siguin necessaries per a corregir-ne I'eventual impacte paisatgistic.

Modificacions introduides en el document del text refés: Incorporades les prescripcions anteriors en
els planols d'ordenacié del POUM i en la regulacié normativa del POUM.

1.8 Pel que fa als catalegs.

1.8.1 Cal considerar el Registre de masies i cases rurals com a un inventari que no podra substituir la
necessaria redaccio del Cataleg previst per la Llei d’'urbanisme.

Modificacions introduides en el document del text refos: Modificat a les normes urbanistiques i en el
registre de masies de forma que el registre és considerat com un inventari

1.8.2 Quant al Cataleg de proteccid del Patrimoni aportat, s'escau remetre’n les consideracions a les
determinacions contingudes a l'informe de normativa annex al present proposta.

Modificacions introduides en el document del text refés: Veure la inclusid d'aquestes
determinacions en la part en la que s'incorporen les prescripcions de l'informe técnic i juridic
d’aquest document.

1.9 Cal completar els documents d’agenda, estudi de viabilitat economica i financera, aixi com I'estudi
de sostenibilitat economica d'acord amb les observacions realitzades a la part de valoracio del
present proposta.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha completat I'agenda i I'avaluacio
economico i financera aixi com s’ha incorporat en el mateix document, I'informe de sostenibilitat
economica del POUM

1.10 Pel que fa la normativa urbanistica aixi com el refés del POUM, cal incorporar les
consideracions incloses en l'informe annex al present acord.
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Modificacions introduides en el document del text refés: Veure la inclusié6 d'aquestes
determinacions en la part en la que s'incorporen les prescripcions de l'informe técnic i juridic
d’aquest document.
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4. Prescripcions relacionades a I'informe técnic i juridic

Pel que fa a les prescripcions relacionades a l'informe técnic i juridic, les mateixes tenen valor de
diferent naturalesa, essent la major part d’elles prescripcions que milloren el document del POUM.
No obstant aix0, en alguns casos molt puntuals, es refereixen a questions que o0 be ja estan
incorporades d'una altra manera en el document tramitat per I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, o es tracta d'errors técnics de la mateixa prescripciod o el seu contingut no es sustenta
sota cap principi de racionalitat, legalitat urbanistica o supramunicipalitat. En qualsevol cas sén
prescripcions de caracter menor que no incideixen de forma substancial en el document del text refés
que es porta a tramit.

Les prescripcions de l'informe técnic i juridic s’han estructurat agrupades tal i com apareixen al
mateix informe, relacionant a continuacio el seu tractament en el document del text refos.

1. NORMATIVA URBANISTICA DEL POUM

Amb caracter general, es recomana substituir les referencies a la legislacid urbanistica per les
corresponents al DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’urbanisme.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la recomanacié en els
diferents documents del POUM

Es recomana de forma genérica excloure de la normativa urbanistica del POUM tot alld que sigui
transcripcié de la legislacié vigent ja que en casos que es tracti de reproduccions parcials podria
induir a errades.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat la recomanacio en els
diferents documents del POUM

Cal adaptar la denominacié dels departaments de la Generalitat a la nova nomenclatura aprovada pel
Decret 200/2010, de 27 de desembre, de creacid, denominacié i determinacié de I'ambit de
competencies dels departaments de I'’Administracié de la Generalitat de Catalunya, o bé substituir-ho
a referencies geneériques als departaments competents en cada mateéria.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la prescripcié en els
diferents documents del POUM
Art.2 Cal adaptar la normativa i fer referencia a la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures

fiscals, financeres i administratives.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
de la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives, refosa en
el TRLU 1/2010

Cal substituir la referéncia al Decret 244/2005, de 8 de novembre, pel Decret 13/2010, de 2 de febrer,
del Pla per al dret a I'habitatge del 2009-2012.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
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Art.3.2 Cal afegir com a cos normatiu del POUM I'Agenda, el Cataleg de bens a protegir i el Llistat o
inventari de masies i cases rurals.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 6.4. Cal afegir al final del precepte que les actuacions preparatories del planejament regulades
als apartats a i b de larticle 101 del Decret 305/2006 tenen caracter potestatiu en el cas de

modificacié d'instruments de planejament general o tramitacié de planejament derivat, d'acord amb
I'article 101.2 del Decret 305/2006.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.6.5 Cal corregir el segon paragraf ja que les seves disposicions només poden ser d'aplicacié en

el cas d'espais lliures i equipaments esportius inclosos en ambits sectors i que sigui el planejament
derivat el que en modifiqui la seva posicié préeviament prevista de forma indicativa pel POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.7 Cal afegir que en cas de contradiccio entre planols i normativa preval la normativa, d'acord amb
I'article 10.1 in fine DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 8.2. Conforme a l'article 53 DL 1/2005 només es poden autoritzar amb caracter provisional usos
“que no siguin expressament prohibits (...) pel planejament territorial, urbanistic o sectorial”, per tant

cal suprimir I'expressio “que estiguin en desacord amb el pla”. A banda, es recomana ubicar aquest
precepte en les disposicions transitories.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.10 Es recomana suprimir la necessitat que la cessi6 d'aprofitament preceptiva hagi de
correspondre amb el sol corresponent a I'habitatge de proteccié.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.11.2 Cal corregir el redactat i especificar que mentre no es redacti un PAUM, que és potestatiu
pel que fa a la programacié caldra atenir-se a I'agenda del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.11.3 i .4 Es recomana, pel cas que es consideri necessari mantenir la regulacié d'aquests
apartats, situar-la en els preceptes corresponents a les caracteristiques dels planejament derivat.

Modificacions introduides en el document del text refos: Es tracta d’'una recomanacié sens e majors
arguments i per tant es mantenen en aquest apartat, ja que el valor normatiu en un lloc o altre és el
mateix.

Art.11.5i 11.6 Cal suprimir aquest apartat ja que fa esment només a un dels requisits que calen per
a la tramitacid del planejament derivat i pot induir a errades.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
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Art.12 Cal suprimir la referéncia al PAUM, ja que en cas que es tramiti sera d'aplicacié en el
planejament derivat que no estigui aprovat en el moment de la seva entrada en vigor. Es recomana
establir criteris de compacitat en la delimitacid dels espais lliures i equipaments i, també, criteris pel
dimensionat dels vials.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 12.2. Cal excloure la referéncia als parametres basics ja que els plans parcials han de definir tots
els parametres d’'ordenacié necessaris per garantir el caracter reglat de I'atorgament de llicéncies.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 12.3 Cal suprimir la referéncia al PAUM i suprimir I'expressioé “si s'escau” en la referéncia a la

delimitacié dels poligons d’actuacié, ja que el planejament derivat ha de delimitar com a minim un
poligon d’actuacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.12.4 Cal suprimir la referéncia al PAUM. Es recomana excloure el termini maxim de 6 anys.
Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 12.6. Es recomana substituir la referéncia a I'extinta Direccid General del Patrimoni Natural per la

de organ competent en matéria de proteccié del medi natural o similar.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.12.8 Cal suprimir la part final del precepte.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha suprimit la part final del precepte a la
normativa del POUM

Art. 13.7. Cal excloure la referéncia als parametres basics ja que els PU han de definir tots els
parametres d'ordenacié. Es recomana afegir la referéncia al precepte legal que determina les
condicions en I'ordenacié de volums ja que tota la normativa conté les referencies legals.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 13.8. S’estableix expressament que la ubicacié dels sistemes locals en les fitxes dels sectors de
PMU sén indicatives. Aixo pot contradir les determinacions de les propies fitxes. Si realment existeix
tal contradiccié, es recomana establir que la localitzacid sera indicativa sempre que la fitxa
corresponent no estableixi el contrari amb caracter exprés. D'altra banda, cal corregir el redactat tot

considerant que la superficie de sistemes consignada en les fitxes del POUM és I'Unica que té
caracter obligatori a I'hora de desenvolupar el planejament derivat.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art 14.3. Cal afegir que en aquest cas la tramitacié és supramunicipal.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 16.1.2. Caldria substituir I'expressié “informe de mobilitat” per la de “estudi de mobilitat
generada”, si és aquesta la intencié del precepte. En tot cas, I'informe de I'autoritat territorial de la
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mobilitat no pot tenir caracter vinculant en la mesura que no esta previst en el Decret 344/2006, de 19
de setembre, d'estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 19. Es recomana ubicar aquest precepte justament abans o després del bloc sistematic que
formen els articles 12 a 15 del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.19.2. Es recomana limitar les tolerancies al 3% ja que el POUM té una precisié que no justifica
tolerancies superiors, en tot cas cal limitar al 3% en cas de poligons d’actuacio.

Modificacions introduides en el document del text refos: Es tracta d’una recomanacio justificada
tant sols per un criteri d’'interpretacié respecte la precisid del POUM. El percentatge del 5% ha de
permetre un major marge de flexibilitat en un instrument com el POUM, que malgrat el seu nivell de
precisid técnica i de dibuix, es tracta d'un document d'ordenacié general del municipi, i en aquest
sentit es considera més adequat el marge del 5% respecte el del 3%, que tal vegada podria ser
més propi del planejament derivat que del planejament general.

Art. 20. Cal afegir I'execucio directa en sol urba consolidat, en els termes previstos a I'article 110.4
DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 21. Cal corregir el redactat per tal de clarificar que I'ocupacié directe només es pot produir en el

cas dels poligons d'actuacié o quan el planejament derivat ja esta aprovat, o en el cas de sectors
sense planejament derivat, quan la definicié en planols del sistema a ocupar es vinculant.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.21.5. Es recomana situar en aquest apartat en el precepte que regula la gestié dels sectors i no
en la dels sistemes.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 22.2. D’acord amb l'article 112 DL 1/2005, la modificacié dels poligons d’actuacié previstos pel

POUM només es pot instrumentar a través d’'una modificacié puntual del POUM, tret de I'excepci6
determinada en el punt 6 de dit precepte.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 24. Donada la precisio del POUM cal reduir la possible correccié de limits a un 3% en el cas dels
poligons d’'actuacia.

Modificacions introduides en el document del text refds: (Recomanacié no incorporada en

coheréncia amb l'art 19.2 d’abans)

Art.26. EI POUM no ha previst reserves de sol per a patrimoni public de sol. Pel que caldra
préviament establir la reserva amb una modificacié puntual del POUM.

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacié definitiva 24



MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

Modificacions introduides en el document del text refés: El POUM, art 10.3 ja preveu la creacio i
gestié del Patrimoni Public de sol i habitatge

Capitol IV Es recomana excloure de la normativa urbanistica tot el que ja estigui regulat per la
normativa sectorial.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta és una recomanacié que en molts
casos es producte o el resultat dels informes sectorials emesos pels organismes competents. S’ha
incorporat a la normativa del POUM. No obstant aixd en el document de les Normes Urbanistiques
del POUM, s’han deixat tant sols les referéncies a la legislacié sectorial en els casos que aportaven
una major claredat a la determinacio que es pretenia

Art. 37.3. Cal actualitzar la referéncia legislativa amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencioé i control ambiental de les activitats.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 41. Les llicencies han de ser reglades pel que cal establir que les condicions estétiques o
constructives cal que les determini I'’Ajuntament en una ordenanca o en la normativa urbanistica.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 43.3. Cal aclarir que la suspensié de llicencies que no afecta a les llicéncies sol-licitades a

I'empara d’un certificat d’aprofitament urbanistic és la regulada amb caracter potestatiu a I'article 71.2
DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.47. Es recomana no fixar terminis en la normativa urbanistica ja que els fixa la legislacio de régim
local.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 48 a 53. Es recomana ubicar-los en les disposicions transitories del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: Es tracta d’'una recomanacio, sense més
arguments i que suposarien modificar I'ordre de tots els articles del POUM, amb la corresponent
confusi6 respecte les referéncies d’aquest mateix apartat i altres documents del mateix POUM al
gue van vinculades.

Art.48 Cal reduir el supodsit de manteniment de les tanques a aquelles que no suposen un
estretament del vial superior al 10% de I'amplada establerta el POUM, i preveure per les que afectin
en major mesura I'espai public la seva regularitzacié en qualsevol llicéncia.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 51.1. Cal suprimir la possibilitat d’ampliacié en edificis en volum disconforme, sens perjudici

d’establir una tolerancia del 10% pel que fa a la consideracié de volum disconforme pel que respecta
als parametres de fondaria, algada, nombre de plantes i separacions a partions previstos pel POUM.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacié definitiva 25



MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

Art. 51.2.a. Cal incloure altres usos que siguin susceptibles de generar molésties i incompatibilitats
en I'entorn a més de l'industrial, com poden ser els recreatius etc.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 52.1.a. Tenint en compte el lapse de temps que pot existir entre I'aprovacié del POUM i la de
determinats planejaments derivats en ell previstos, i atenent a un principi de proporcionalitat, es
recomana preveure en aquest precepte la possibilitat d'atorgar llicencies per a usos i obres
provisionals.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 52.2. En la mesura que els poligons d'actuacié urbanistica del POUM estableixen I'ordenacio
detallada de I'ambit, resulta desproporcionada I'aplicacié del régim de fora d’ordenacio per a totes les
edificacions i instal-lacions afectades. Es recomana preveure la possibilitat d’atorgar llicéncies per a
obres i usos provisionals del sal.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.58. Cal corregir el precepte per tal d'incloure el sol urbanitzable no delimitat d’acord amb acord de
la CTUB.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta prescripcié forma part del conjunt
de prescripcions per les que I'Ajuntament, ha presentat el requeriment previ i de la que es justifica
el seu contingut en I'apartat corresponent d’aquest document

Art.61.4. Es recomana suprimir aquest precepte i en tot cas aportar els planols a escala 1/1000 tal i
com determina l'article 73.2 del Decret 305/2006..

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.62. Cal afegir en la definicié de sol urba consolidat que es refereix a tot terreny “classificat de sol
urba”.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.64.3. Cal afegir el deure d’urbanitzar la vialitat.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripcio ja s'inclou al punt 2.c
del mateix article

Art.67. Cal corregir I'apartat a. En el sentit que el coeficient d’edificabilitat bruta es refereix a la
superficie de I'ambit que es considera computable pel POUM com un sostre maxim, sens perjudici
que si en la fase de redaccié del planejament derivat la superficie de sostre computable resulta
menor resultara disminuit el sostre resultant , perd que si el la superficie de sostre computable resulta
major no es podra superar el sostre previst pel POUM, ja que es considera que aquest s’ha
determinat en funcié de la capacitat del territori per a suportat el sostre i els sistemes locals i generals
s’han dimensionat en aquest sentit. D’'igual manera cal limitar el nombre d’habitatges maxims
resultants.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
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Art.68. Es recomana suprimir el precepte que es mera repeticid de la llei, perd, en concret, cal
suprimir I'apartat 5 ja que se suposa que en aquests casos el propi POUM ja ha establert les
compensacions necessaries.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 69.2. Cal corregir la referéncia als planols i les escales grafiques ja que és erronia.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.69.3. Donat que es tracta de poligons d'actuacio cal definir el sostre maxim en lloc de
I'edificabilitat bruta. Cal afegir el nombre maxim d’habitatges i la delimitacié de la intensitat dels altres
usos.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.72.1.h. Donat que el precepte es mera repeticid de la llei es recomana suprimir-lo, tot i aixi en cas
de no suprimir aquesta referéncia cal completar-la amb les determinacions de I'article 43 del Decret
305/2006. En cas de mantenir aquesta possibilitat cal afegir que el POUM no preveu en aquest
moment sols amb la qualificacié6 adequada per a fer aquestes cessions fora els sectors i que caldra
una modificacio puntual del POUM per qualificar sols residencials destinats a habitatges de proteccid
publica.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.72.4. Cal adaptar la regulaci6 a alld previst a la disposici6 transitoria setena DL 1/2010.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.73. EI POUM és l'instrument de planejament que assigna I'aprofitament urbanistic, el planejament
derivat el distribueix sobre el territori i els instruments de gestié el distribueixen entre els propietaris.

Modificacions introduides en el document del text refds: L'aprofitament assignat pel POUM, es
concreta pel que fa als seus coeficients de ponderacié en el moment de [l'inici de l'instrument de
gestio, per tant i a tots els efectes, I'aprofitament assignat pel POUM es materialitza i concreta amb
l'instrument de gestio, per la qual cosa es considera que no s’ha d'incorporar aquesta prescripcio i
per tant no hi ha cap raé de legalitat en la prescripcié

Art.73.3. El pla parcial no ha definir la ubicacio del 10% de cessi6 d’aprofitament, ja que I'adjudicacio
de l'aprofitament es distribueix en el projecte de reparcel-lacié.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.77.2. Cal adaptar el precepte a alld que es derivi de I'acord de la CTUB. Cal llistar els sectors
amb planejament aprovat que mantenen el regim del sol urbanitzable.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

en les disposicions finals de les NNUU del POUM

Art.77.6. Es recomana excloure el redactat ja que el POUM ja ha establert les reserves que sén
majors i pot generar contradiccio.
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Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.77.7. Donat que el POUM no ha justificat aquesta possibilitat cal excloure el precepte.
Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.79. Aquest precepte sembla genéric per a zones i sistemes i en canvi el titol regula només els

sistemes.
Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha modificat la normativa en el sentit de

poder incorporar el contingut de la prescripcio, perd mantenint I'estructura normativa del mateix.

Art.82.1. i art.106. Es recomana modificar la denominaci6é del sistema per la de sistema d'espais
oberts, per tal d’evitar confusions als efectes de determinar I'aplicacio o no del regim de I'article 95 DL
1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refos: Es tracta d’'una recomanacio i es criteri de
qui redacta aquest document que no hi ha confusid, amb la lectura de les disposicions normatives
de quins son els sols subjectes al regim establert a I'at 95 del TRLU 1/2010

Art.83.2. Caldria aclarir que el planejament derivat ha de mantenir la superficie de sistemes de
cessio determinat en cada fitxa sens perjudici de poder qualificar majors superficie de sol amb desti a
sistemes publics o privats.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.84. Cal afegir la tramitacié sectorial com a possibilitat de desenvolupament de sistemes generals.
Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.87.1.a), 90.2 i 94.1. Cal actualitzar la referéncia legal pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost,

pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de carreteres.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.90.3. Manca el reconeixement sobre planols d’aquests vials

Modificacions introduides en el document del text refés: S’han incorporat la prescripcié en els
planols d’ordenacié del POUM

Art.91. Cal corregir el redactat ja que és contradictori que s’estableixi la possibilitat de titularitat
privada i la legitimacid de I'expropiacio pel propi POUM. Es recomana establir un pla especial que
legitimi i justifiqui la necessitat d’expropiacio.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 92.7. Cal concretar el concepte de no afectacié6 de forma substancial de la funcionalitat de la
vialitat en cas d'instal-lacié d’ascensors donada la dimensi6 dels vials de Llavaneres.

Modificacions introduides en el document del text refés: El concepte “substancial” és un adjectiu
gue s'utilitza de forma comuna i extensa en la regulacié de I'urbanisme i per tant explicita clarament
el que significa, en referir-se a la mobilitat i la potencial introduccié d’elements a la via publica.
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Art.92.8. Cal afegir que en tot cas s’haura de donar compliment a la normativa aplicable en matéria
d’accessibilitat.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.93.3. Cal suprimir la part final del redactat ja que el tipus d’'urbanitzacié de les vies no ha de ser
objecte de modificacié puntual del POUM. Es recomana excloure la distincié de les vies civiques ja
que no comporta canvis urbanistics de regulacio.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.93.4. Cal suprimir I's d’aparcament en els camins rurals.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 94 i 100. Es recomana limitar la regulacié d’aquests articles a una remissié a la normativa
sectorial aplicable.

Modificacions introduides en el document del text refos: Es tracta d'una recomanacid i la inclusié en
les normes del POUM en gran part prové dels informes sectorials rebuts en la seva tramitacid. No
obstant aix0, s’ha fet una reordenacié general d'aquests preceptes, deixant la referéncia a la
normativa sectorial quan aquesta suposa un major aclariment de la determinacié normativa.

Art. 105. Sens prejudici de les consideracions realitzades a I'apartat de refés del present informe,
caldra fixar un index d’edificabilitat bruta aplicable estrictament a 'ambit de terra ferma del Port, i per
tant, excloure la lamina d'aigua d'aquest comput.

Modificacions introduides en el document del text refés: Veure tractament del Port Balis a
I'apartat2. Aspectes a considerar respecte al planejament vigent anterior al POUM, subapartat: Pel
que fa | port del Balis

Art.109. Cal distingir els espais lliures que d'acord amb la llei tenen aquest desti d’altres espais no
edificats que no hagin d’estar inclosos en el sistema d’espais lliures i no hagin de tenir les limitacions
de quantitat i qualitat legals, a aquest efecte cal fer constar que no sembla que els subtipus definits
tinguin una regulacio diferenciada i que no tots puguin estar inclosos en aquest sistema pel que es
recomana simplificar la definicio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que els subtipus de tractament del verd, formen part de I'estratégia ambiental del
POUM i afecten a les condicions especifiques d'urbanitzacio i el seu tractament. Pel que fa a les
limitacions respecte de quantitat i qualitat establertes per la legislacié vigent, aquestes ja queden
recollides en la normativa del POUM

Art. 113.6. Cal suprimir la possibilitat d’'ubicar zones d'aparcament en terrenys qualificats de parcs i
jardins de superficie inferior als 10.000m2. Es recomana excloure la limitacio dels paviments durs
que entren en contradiccié amb les condicions d’algunes de les places existents al municipi.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
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Respecte a la qualificacio 6d, Espais de transici6 amb el sol agricola, donat que només es preveuen
en els sectors de sol urbanitzable cal garantir que la superficie minima legal d’espais lliures no estigui
vinculada a aquest espai de transicio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que els subtipus de tractament del verd, formen part de I'estratégia ambiental del
POUM i afecten a les condicions especifiques d’'urbanitzacio i el seu tractament. Pel que fa a les
limitacions respecte de quantitat i qualitat establertes per la legislacio vigent, aquestes ja queden
recollides en la normativa del POUM

En general pel que fa al sistema de parcs i jardins urbans, caldria afegir I'especial proteccié que
deriva de l'article 95 DL 1/2005. No obstant, es recomana excloure de I'aplicacié del réegim de I'article
95 DL 1/2005 els espais verds de proteccio viaria (clau Vc2), si bé només pel cas que I'alteracio de la
qualificacio consisteixi en la destinacié dels mateixos al sistema al que estan vinculats.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que els subtipus de tractament del verd, formen part de I'estratégia ambiental del
POUM i afecten a les condicions especifiques d'urbanitzacio i el seu tractament. Pel que fa a les
limitacions respecte de quantitat i qualitat establertes per la legislacié vigent, aquestes ja queden
recollides en la normativa del POUM. Altrament els Vc2 en algun cas provenen de planejament
derivat tramitat i per tant formen part de les reserves dels sectors de planejament)

Art. 115. Cal o bé suprimir la referéncia als verds de complement o bé regular la seva qualificacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Ja estan regulats en la normativa del
POUM i es tracta de les claus Vcl i Vc2 del POUM)

Art.131. Es recomana limitar I'excepcionalitat de I'is d’habitatge per a la guarda i custodia de la
instal-lacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 132. Cal limitar I'edificabilitat dels equipaments privats, que no només ha de ser la de I'entorn
que ha vegades és heterogeni o les necessitats de I'equipament, sind amb un sostre maxim, pel que
fa als equipaments publics cal establir la necessitat de tramitar un pla especial si les necessitats de
I'equipament superen les condicions d’edificabilitat de I'entorn per tal de determinar les possibles
afectacions sobre les parcel-les veines.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que ’edificabilitat dels equipament privats ja ve perfectament regulada a la zona 8
del POUM

Art. 132.2. Caldria afegir un incis final en el sentit que els parametres previstos per als equipaments i
dotacions emplacats en sol no urbanitzable s'interpretaran d’acord amb alld previst als articles del
POUM que regulen aquesta classe de sol, aixi com la legislacié urbanistica que li és d’aplicacié.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que es es redundant amb el ja regula el mateix POUM i la legislacid vigent i no
aporta res de nou al document que es tramita
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Art.132.5. Cal remetre a la regulacio sectorial, que estableix distancies superiors en alguns casos.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 135.3. Caldria aclarir que la redaccidé d’'un pla especial només sera admissible en cas que els
terrenys afectats pertanyin al sistema d’equipaments. En cas contrari, caldra dur a terme una
modificacié puntual del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripcié no s'incorpora ja que
I'article 135.3 regula el sistema de serveis técnics, diferent del sistema dels equipaments regulats
en uns altres articles en el POUM

Art.137. Cal no confondre el sistema de serveis técnics amb qualificacio especifica de les linies i
xarxes de distribucié de serveis que no precisen de qualificacié urbanistica diferenciada, en aquest
sentit es recomana establir la possibilitat del pas de xarxes pels sistemes viaris i d’espai slliures si és
necessari.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 140.2. Caldria aclarir que el DL 1/2005 no impedeix la qualificacié de sol amb desti a habitatges
dotacionals a partir de qualsevol mena de qualificacio urbanistica (amb les limitacions que la propia
llei estableix per a les modificacions puntuals de planejament i les alteracions d’espais lliures). La
limitacio del 5% esmentada només opera en cas que els sOls afectats provinguin del sistema
d’equipaments comunitaris en sol urba, o es prevegin en substitucié de I'estandard d’equipaments
d’'un sector.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.141. En el sistema public d’habitatge dotacional cal concretar quins poden ser els usos
compatibles amb el residencial.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que tal com esta regulat en el POUM [I'habitatge dotacional no requerix més
concrecio. L’habitatge dotacional sempre sera una actuacid tutelada i promoguda per
I'administracié publica.

Art.146.2. Cal separar els usos comercials dels terciaris per tal de poder regular millor els usos
comercials d'acord amb la legislaci6 sectorial.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta determinaci6 no ha estat
incorporada ja que la regulacié comercial, quan sigui admesa dins dels diferents sectors de
planejament derivat, ja tindran la seva corresponent regulacié sectorial.

Art.147. Cal distingir els parametres basics segons els tipus d’'ordenaci6 d'alineacio a vial, edificacié
aillada i volumetria especifica.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenacio. El sistema de
regulacié de I'edificacié es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacid, edificaci6 i Us.
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Art.149. Cal corregir el redactat d'acord amb els planejament derivats que es mantenen vigents i els
que es deroguen, ja que aquests Ultims no poden tenir referéncia al perdre la seva vigéncia.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM a
les disposicions finals de les NNUU

Art.150. Cal especificar que es tracta d'una zona d'ordenacié en alineacié a vial i cal afegir el
parametre basic de nombre de plantes.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenaci6. El sistema de
regulacié de I'edificacio es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacié, edificacio i Us.

Art.151. Cal que, en coheréencia amb la clau la del planejament vigent, es mantingui I'estructura
parcel-laria historica, motiu pel qual, la parcel-la minima definida haura de ser la preexistent.
Puntualment es podria admetre la fragmentacié de la parcel-lacié, sempre que es restringeixi de
forma exclusiva a parcel-les amb superficie significativament superior a les del teixit de I'entorn — la
qual caldra predeterminar —, i es mantinguin els parametre de facana minima de 5m i superficie de
parcel-la no inferior a 170m2 (parametres que prevalen en I'entorn edificat).

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que la prescripcio no justifica amb cap estudi, la superficie minima establerta a la
prescripcié, limitant-se a citar genéricament que la mitjana de I'entorn és de 170 m2. En el seu lloc,
en el text refos, s’ha considerat una parcel-la minima de 120 m2 que es correspon amb una
parcel-la tipus de 5 mts d'amplada per 24 mts de fondaria, el que dona espai suficient per la
implantacio d’'un habitatge amb un part d’espai lliure a la part posterior.

A l'apartat que fa referéncia a I'alcada reguladora referida al carrer, caldra que la possibilitat atorgada
d’'incrementar un metre el susdit parametre als efectes d'igualar les cornises amb els edificis
adjacents no suposi en cap cas l'increment del hombre de plantes assignat. Aixi mateix, aguests
casos no podran constituir exempcio en I'aplicacio de I'apartat 2 de l'article 263 del POUM, per a
incrementar I'algcada lliure interior de la planta sotacoberta.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que en cap cas l'increment de I'alcada reguladora, pot donar peu a l'aparicié d’'una
planta més, ja que les edificacions també han de complir amb el parametre establert pel POUM
respecte el nombre maxim de plantes.

Art.153. Cal especificar que es tracta d’'una zona ordenada segons la volumetria especifica amb els
parametres basics de sostre, alcada i nombre de plantes i el galib edificatori d'acord amb els planols
d’ordenacié. Cal definir condicions en la regulacioé geneérica del tipus de zona per a la determinacié de
noves zones i subzones en planejament derivat com sén alcades de les plantes separacions entre
blocs moviments de terres etc.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenacié. El sistema de
regulacié de I'edificacié es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacid, edificacié i Us.

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacié definitiva 32



MEMORIA DEL TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

Art.156. Cal definir el tipus d’ordenacié ja que els parametres basics semblen respondre a ordenacio
segons alineaci6 a vial perd hauria de ser volumetria especifica. Amb galib dibuixat sobre planols

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenaci6. El sistema de
regulacié de I'edificacio es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacié, edificacio i Us.

Art.160. Cal definir que es tracta del tipus d’ordenaci6 d'edificacié aillada, i per tant els parametres
basics son la superficie de la parcel-la, la fagana, I'index d’edificabilitat neta, I'algada i el nombre de
plantes i I'ocupacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenacié. El sistema de
regulacié de I'edificacio es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacié, edificacio i Us.

Art.163. A l'apartat 4.2 es permet la duplicacié del programa residencial admés per assolir un maxim
de dos habitatges per parcel-la. Cal assenyalar que aquesta possibilitat s'incorpora de nou al present
document, ja que no prové de l'aplicaci6é del planejament vigent, ja sigui les Normes subsidiaries en
els PAM i sols urbans consolidats o bé les diverses figures de planejament derivat que regulen els
Plans parcials o PERI.

No obstant aix0, s'escau considerar que aquest augment de densitat és viable si atenem
exclusivament als parametres atorgats pel POUM — en especial pel que fa la parcel-la minima de
2.000m2 i I'edificabilitat maxima a I'entorn del 0,25m2/m2 — ja que permeten I'assoliment d’'una ratio
de superficie per habitatge de, com a minim 250m2 construits, suficient per encabir un programa
residencial dins el volum maxim edificable.

Malgrat aquest fet, cal indicar que I'augment de densitat proposat afavoreix I'exhauriment del sostre
permés pel planejament vigent, atesa la intensificacié del programa residencial. Respecte aquest fet
s’escau recordar que la majoria d’ambits on es proposa la susdita densificacié — Eucaliptus, Mirador,
Le Monnier, Tur6é d’en Llull, etc. — presenten un régim de pendents significativament pronunciades
que, segons es fa constar en els documents de planejament derivat que els regulen urbanisticament,
assoleixen en alguns casos el 100%.

En aquest context, la intensificacié dels usos que es proposa — que tal i com s’ha dit, comportaria
subsidiariament un augment del sostre materialitzat de I'ambit — suposara un major grau de
transformacio fisica de les parcel-les, les quals hauran de garantir una major compartimentacié del
sOl per la necessaria duplicacido d'accessos, espais de lleure i elements auxiliars. Altrament es
considera que l'augment de la intensitat dels usos proposada no ve avalada per una suficiencia dels
serveis existents ni, tampoc, dels sistemes vigents, aixi com no es proposa la participaciéo de
I'administracié en les plusvalues generades. Per tots aquests motius, caldra suprimir la possibilitat
atorgada per I'apartat 4.2. de duplicar el nombre d’habitatges a les arees qualificades amb la clau 5c.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 164. Cal que a 'apartat 4.2, es fixi una ratio de sostre construit per habitatge a I'hora de definir la
densitat maxima d’aplicacié en la zona 5d. En qualsevol cas, i amb I'objecte de no generar cap
distorsié del model urba, caldra supeditar la determinacié d’aquesta ratio, a la densitat mitja de les
edificacions de I'entorn.
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Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
establint la possibilitat de la subdivisié dels habitatges qualificats de 5d amb limitacions i criteris de
coheréencia i integracio en I'entorn.

Art.165 Cal veure si el Pla parcial vigent admet de forma genérica el terciari. En qualsevol cas donat
gue el Pla parcial no ha completat el seu desenvolupament cal remetre a la seva ordenaci6 i
normativa, que s’han de mantenir vigents. Per a noves possibles zones industrials de futur cal
separar els usos industrials dels terciaris. Cal establir el nombre maxim d’establiments agrupats en
una Unica edificacié aixi com la condicié d'accés des de la via publica a tots els establiments. Cal
suprimir I's d’habitatges per parcel-la donada la petita dimensié dels establiments i limitar els usos
comercials d'acord amb la nova legislaci6 sectorial.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.168. A l'apartat 3 cal suprimir la superficie concreta de cada parcel-la i limitar la regulacié al
manteniment de la parcel-lacié existent. Cal suprimir el sostre maxim admeés o bé I'edificabilitat neta.
Cal limitar I'is d’habitatge vinculat a un maxim del 15% del sostre admeés. Cal limitar els uso
principals al primer soterrani o a I'edificacié sobre rasant. Cal limitar el nombre djestabliments per
parcel-la.

Modificacions introduides en el document del text refés: Prescripcio no incorporada en el POUM ja
gue la regulacid de la zona 8 esta molt detallada parcel-la per parcel-la i coincideix el sostre maxim
amb la multiplicacié del coeficient per la superficie de la parcel-la.

Art.169. Cal especificar que es tracta d’'una zona amb ordenacié de volumetria especifica i, en
consequéncia establir el sostre maxim, el nombre maxim d’habitatges i d’activitats i el galib edificatori
en cada cas. En aquest sentit es recomana suprimir part de la regulacié normativa i fer referencia als
planols.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que en el POUM de Llavaneres no hi ha sistemes d'ordenacié. El sistema de
regulacié de I'edificacié es matricial amb parametres ordenats segons parcel-lacié, edificacio i Us.
Els parametres normatius son coherents amb la regulacio establerta als planols d’ordenacio

Art. 178. A l'apartat 3, i per tal de minimitzar I'impacte paisatgistic dels moviments de terres i dels
sistemes de contencio a qué poden donar lloc, cal limitar I'alcada dels marges tractats amb murs de
pedra seca o amb escullera a una alcada maxima d’'1,50 m, de manera que no constitueixi una
barrera visual.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Per a desmunts o terraplens que donin lloc a salts topografics de més d'1,50 m i fins al maxim
permes de 3 m, cal preveure forcosament una solucidé en talls. Els talussos generats tindran un
pendent maxim del 60% i caldra mantenir una distancia minima de 5m entre talussos. Aixi mateix s’hi
realitzara la plantacié d'arbrat i d’'altra vegetacié arbustiva en tota la seva extensio, la qual sera
exclusivament d’especies autoctones. No s’admetra en cap cas, la construccié de murs de contencid
de formigé vist.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
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Art. 179. A I'apartat 3, cal establir la condicié que les tanques en sol no urbanitzable no constitueixin
un obstacle visual, ni comportin cap alteracié en la percepcié del paisatge preexistent, a més d’haver
de complir les condicions establertes en l'article 177.4 d’aquesta normativa quant a la permeabilitat
bioldgica. En aquest sentit, les activitats que requereixin una barrera visual més compacta al seu
entorn, prévia justificacio de la necessitat funcional d’aquest requeriment, hauran de resoldre-ho amb
la plantaci6 d'arbrat, evitant la formacio de fileres o d’'altres ordenacions regulars, o la disposicié de
tanques opaques.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

AN

Art. 185. A lapartat 3, cal substituir les expressions “parcel-les” i “parcel-laci¢” per “finques” i
“segregacio”, en coheréncia amb la prohibicié de parcel-lacions urbanistiques en SNU recollida en
I'article 185.1 de la normativa.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Cal esmenar aquest apartat en el sentit que la parcel-la minima de 2 ha dels s0ls de la plana agricola
de la costa ha de ser d'aplicacié Unicament en les finques agricoles de conreu de regadiu, mentre
gue en les finques agricoles de conreu de seca, o en les finques ermes, caldra aplicar una superficie
minima de 3 ha, d’acord amb el Decret sobre unitats minimes de conreu.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 187. Cal esmenar l'apartat 3 en el sentit que cal prohibir la col-locacié de cartells o d'altres
elements publicitaris en tot el sol no urbanitzable del municipi, la qual cosa sens perjudici de la
possibilitat d'instal-lar els rétols indicadors que siguin necessaris en la xarxa viaria. D’altra banda
caldra vincular la prohibicié de les construccions sobre careners a les determinacions de preservacio
del paisatge definides a I'article 179.2

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 188. Al punt 3, per tal de clarificar la regulacioé proposada, que admet una amplada variable dels
camins rurals d’entre 51 7 m, cal regular la situacié de les tanques de finques i de les edificacions
mitjancant una distancia minima respecte el marge del cami, i no respecte el seu eix.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja esta ben regulat d’'aquesta manera, ja que I'eix del cami es una Unica referenciai el
limits o0 marges poden ser molt variables

En un altre ordre de coses, i atesa la topografia complexa de la Serralada de Llavaneres, es
recomana possibilitar en aquest ambit la reduccié excepcional de la distancia entre les edificacions i
els camins en aquells casos en els que justifiqui que aquesta reduccié suposa un menor impacte
paisatgistic pel fet de comportar menors moviments de terres a I'hora de garantir els accessos a
I'edificacio.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Per altra banda, al primer paragraf de I'apartat 8 cal substituir “l'apartat 3" per “I'apartat 5", ja que
aquest és I'apartat on es relacionen els instruments de planejament que poden preveure I'obertura de
nous camins rurals. Aixi mateix, cal esmenar el susdit paragraf en el sentit que, d’acord amb
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I'establert en I'article 54 del Decret 305/20086, si I'actuacié no esta prevista en un projecte d’'actuacio
tramitat d’acord amb la legislacié sectorial, requereix, préviament a I'obtencié de la llicencia
municipal, o bé I'aprovacio d'un pla especial urbanistic, o bé I'aprovacié del projecte mitjancant el
procediment previst en els articles 48 del DL 1/2005 i 57 del Decret 305/2006, la qual cosa sens
perjudici de les autoritzacions de I'’Administracio Forestal que siguin preceptives.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
considerant el registre de masies com un inventari

Art. 192. Caldria aclarir que el Registre de masies i cases rurals constitueix un inventari o pre-
cataleg, i que als efectes d’'allo establert en l'article 47.3 DL 1/2005 i 55 del Decret 305/2006 es
tramitara un pla especial urbanistic. Mentrestant, I'autoritzacié d’'obres i usos en edificacions incloses
en el precataleg ha de regir-se per allo establert a la disposicié addicional dotzena DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

D’altra banda, les masies determinades a I'apartat 2 només podran ser considerades com a elements
potencialment inclosos en el futur Cataleg de masies i cases rurals, a expenses que el corresponent
Pla especial urbanistic les inclogui de forma definitiva. Aixi mateix, caldra esmenar les diferéncies
observades en la numeracié i la nomenclatura de les masies, entre el llistat inclos en aquest apartat,
les fitxes del Registre de masies i el llistat de I'article 191.3.

Modificacions introduides en el document del text refés: (S’han esmenat les contradiccions de
llistats

Art. 194. A l'apartat 2.a cal excloure de la consideracié de magatzems aquells elements que no
tinguin la consideracio de volums edificats, és a dir, les basses de reg i els pous de captacid. D'altra
banda, cal precisar que les dimensions maximes indicades fan referéncia a la superficie construida i
no a I'ocupacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Pel que fa a la categoria de magatzems d'eines i maquines, cal limitar I'edificabilitat de les
construccions a 25m2, i suprimir la possibilitat d’assolir els 40m2. Aixi mateix, cal clarificar el criteri de
proporcionalitat entre finca i magatzem tot impedint la implantaci6 de magatzems de productes
agraris en finques amb superficies inferiors a 10.000m2 de sol. D'altra banda, cal afegir a I'actual
regulacié la condicio que els magatzems i altres construccions agricoles no superin en cap cas els
200 m2 de superficie construida i una alcada de 7m.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta prescripcié no s’ha incorporat ja
que no hi ha cap supodsit de legalitat, supramunicipalitat o racionalitat que justifiqui aquesta
determinacio

Finalment, cal afegir la condicié d’enderroc dels magatzems en el cas de cessament de I'activitat
agricola, llevat que estiguin sotmesos a algun régim de protecci6 del patrimoni. Aquest aspecte haura
de ser recollit de forma explicita als apartats 2a) i 2b) de I'article 194.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que es tracta d’'una obligacié excessiva que comporta I'obligacié de I'enderroc del
magatzem, i I'activitat es pot reprendre en qualsevol moment. El concepte cessament de l'activitat,
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es tracta d'una determinacidé urbanistica imprecisa respecte al temps, al responsable de la seva
execucié i comporta una obligacié a I'administracié de complexa aplicacid. Altrament I'edificacio
d’aquestes construccions en un espai productiu com és el cas del Maresme és una inversié que pot
millorar I'explotacié agraria de la finca

Pel que fa l'apartat 6 de l'article, i d’acord amb l'article 68.8 del Decret 305/2006, és preceptiu
I'establiment en el POUM dels llindars a partir dels quals l'autoritzaci6 de construccions
agropecuaries requereix la tramitacid segons el procediment establert en l'article 48 DL 1/2005. Per
tant, cal esmenar Il'article 194.6 en el sentit que, si el conjunt d’edificacions agropecuaries existents
en la finca, més les noves edificacions projectades, supera algun dels llindars establerts en l'article
68.8 del Decret 305/2006, caldra seguir el procediment previst en els articles 48 DL 1/2005 i 57 del
Decret 305/2006.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Pel que fa a la resta d’edificacions (agrocenter, espai de manipulacidé i tractament de productes
agraris, deixalleries agraries, etc) cal establir que, si bé poden ser considerades construccions i
instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal, d'acord amb l'article 48.1 del
Decret 305/2006, caldra que s'ajustin als parametres de I'edificacié establerts en relaci6 amb els
magatzems i altres construccions agricoles en l'article 194.2 d’aquesta normativa, mentre que el
procediment que correspondra seguir per a la seva autoritzacié estara en funcié de I'eventual
superacio6 dels llindars que cal establir, segons s’ha assenyalat anteriorment.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En sentit contrari, cal recordar que si I'edificacio no pogués considerar-se propia d'una activitat
agricola, ramadera o forestal, només sera autoritzable si s’ajusta a algun dels altres usos admesos
en sol no urbanitzable, d'acord amb I'article 47 DL 1/2005, i els parametres d'aplicacié seran els que
s'estableixin en aquest POUM en relaci6 amb el suposit de qué es tracti. En aquest cas, el
procediment per a la seva autoritzacio sera I'establert en I'article 48 d’aquesta Llei o bé, la tramitacid
d’'un pla especial urbanistic, préviament a la concessio de la llicencia urbanistica municipal.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 195. Caldra excloure de la regulacié d’aquest article la rehabilitacié de masies i cases rurals i les
seves potencials ampliacions, doncs aquesta es fixara a través de la normativa del Pla especial
urbanistic del Cataleg de Masies i Cases rurals. En conseqiiéncia, I'article 195 només podra fer
referéncia a edificacions fora de I'esmentat Cataleg.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que I'habitatge rural és un tipus d’habitatge vinculat a I'explotaci6 agricola o forestal
(veure article 272.c i aquest ha de ser un dret del qui viu, treballa i custddia la terra i aquest és un
dret a les masies i cases rurals 0 en un altre indret. Per altra part. I'habitatge no rural si que ha de
formar part del que s’estableixi al Cataleg de masies

A l'apartat 2c, d’acord amb I'establert en I'article 50.3 del Decret 305/2006, per a l'autoritzacié d’'un
segon habitatge en una finca caldra acreditar documentalment que algun dels residents en cada un
dels dos habitatges resultants exerceix les funcions de vigilancia, assisténcia, gestié o control de
I'explotacié agropecuaria existent en la finca i, en conseqiiéncia, en percebi unes rendes.
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Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Respecte a l'apartat 6, com sigui que el régim de fora d’ordenacié6 només és predicable de les
edificacions, instal-lacions i usos, cal regular el suposit en el sentit de condicionar I'autoritzacié de I'is
d’habitatge familiar de l'edificacié a I'existéncia d’'una explotacié agricola associada, circumstancia
gue caldra acreditar en les escriptures de transmissié patrimonial corresponents, excepte en cas de
transmissions per heréncia.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 196. A l'apartat 1, cal substituir la part d’'aquest apartat on diu “identificades al Registre de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable que incorpora aquest POUM i reconegudes en ['article
192 d’'aquestes Normes” pel seguent: “que s'identifiquin en el futur Cataleg de masies i cases rurals”.
D’altra banda, cal incloure-hi I'Us de restauracio, d’acord amb I'establert en I'article 55.1 del Decret
305/2006.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

A l'apartat 2, cal substituir la part d’aquest apartat on diu “préviament determinats al Registre de
masies i cases rurals que incorpora aquest POUM” pel seglient: “que es determinin en el cataleg de
masies i cases rurals”. D’altra banda, caldria incloure la prohibicié d'utilitzar materials aparents i
colors no adequats a I'entorn rural on se situa I'edifici. Aixi mateix, a I'apartat 3, cal substituir la part
d'aquest apartat on diu “incloses al Registre de masies i cases rurals” pel segiient: “que s'incloguin
en el futur Cataleg de masies i cases rurals”. D’altra banda, cal precisar que el procediment descrit,
que correspon al previst en els articles 50 DL 1/2005 i 58 del Decret 305/2006, també és d’aplicacié
en l'autoritzacio d'obres d’ampliacid de les edificacions existents.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

De la mateixa manera que en I'apartat anterior, a I'apartat 4 cal substituir la part d’aquest apartat on
diu “incloses al Registre de masies i cases rurals” pel seguent: “que s'incloguin en el futur Cataleg de
masies i cases rurals”. D’altra banda, cal esmenar el text inclos entre parentesi del darrer paragraf
d'aquest apartat en el sentit que sera en el Cataleg de masies i cases rurals on es fara constar la
superficie de les subparcel-les edificades. En aquest sentit, cal assenyalar que, malgrat que en les
fitxes de I'actual Registre de masies i cases rurals hi ha un camp reservat per a informar la superficie
de la subparcel-la edificada, segons dades del cadastre, aquesta dada no esta informada en cap
d'aquestes fitxes.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En un altre ordre de coses, s'escau considerar que l'objectiu general del Cataleg de masies i cases
rurals és la rehabilitacié i la recuperacio de les volumetries preexistents. En conseqiiéncia cal establir
que, en general, no s'admeten ampliacions de les edificacions catalogades.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que li correspondra al Pla Especial I'establiment de les condicions essent la
legislacio vigent la que ja estableix les limitacions respecte aquest tipus de construccions.

Malgrat tot, I'article podra fer constar que s'admet la possibilitat d’ampliacié en alguns casos, prévia
justificacié en el futur Cataleg de masies i cases rurals, quan la recuperacié de I'element catalogat
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nomeés sigui possible a través de la introduccié d'un Us col-lectiu concret que requereix alguna
ampliacié localitzada — amb superficie i volum minims estrictament imprescindibles per al nou Us
previst — i, simultaniament, enderrocs de volums no reutilitzables.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En aquest sentit, i amb les limitacions amunt exposades, les excepcionals ampliacions que determini
el futur Cataleg de masies i cases rurals s’hauran de limitar a un 20% de la superficie construida en
masies de superficie inferior o igual a 250 m2, i a un 10% en masies amb una superficie superior a
250 m2 i inferior o igual a 500 m2. Les masies de més de 500 m2 de superficie construida s’han de
considerar no ampliables en cap cas.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Aixi mateix, cal indicar en aquest article que la superficie construida computable a I'efecte d’establir
I'ampliaci6 maxima admissible, sera exclusivament la de I'edifici efectivament catalogat i, en cap cas,
es computara la superficie de la resta d’edificacions existents en la finca.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 197. A l'apartat 2 cal especificar les edificacions destinades a habitatge només podran ser
rehabilitades quan es sotmetin al régim de disconformitat fixat per l'article 119.2 del Decret 305/2006,
és a dir, quan no hagin estat implantades il-legalment. La resta d’edificacions destinades a habitatge
restaran en situacid de fora d'ordenacid, i per tant sota la regulacié de l'article 108 de la Llei
d’'urbanisme. Aixi mateix, cal especificar que, en cap d’ambdds casos s’admetra I'ampliacié del volum
preexistent.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Finalment cal establir, a més, I'obligacié d’enderrocar aquestes edificacions, quan cessi I'is per al
gual es van autoritzar i sempre que no es destinin a altres usos admesos en el sol no urbanitzable

per la legislacié i pel planejament urbanistic, llevat que estiguin sotmeses a algun regim de proteccio
del patrimoni.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 201. A l'apartat 1, cal substituir la part on diu “registre de masies i edificacions rurals en so0l no

urbanitzable que acompanya aquest POUM” pel seglent: “cataleg de masies i cases rurals que es
redacti”.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 207. Cal suprimir I'apartat 6, ja que no és admissible en sol no urbanitzable I'autoritzaci6 de cap

tipus d'usos o instal-lacions provisionals, llevat que I'emplacament estigui afectat per sistemes
urbanistics generals o locals, d’acord amb I'establert en I'article 53.1 DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Article 209. Respecte els usos admesos en sol no urbanitzable, cal indicar el segiient:

Els usos de club de tennis i esportius especialitzats no sén admissibles en sol no urbanitzable, per
quant, en general, no requereixen emplacar-se en el medi rural, tal com prescriu I'article 47.4 del DL
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1/2005. Contrariament, el régim urbanistic adequat per a la major part de les instal-lacions esportives
és el de sol urba, amb la qualificacié de sistema d’equipaments.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Respecte les instal-lacions esportives existents cal indicar que els és d'aplicacié la disposicio
transitoria setena del Decret 305/2006 i, per tant, poden mantenir-se en el seu emplagcament, si bé
amb la consideracié de fora d'ordenacié o de volum disconforme, segons correspongui.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

No sén admissibles, en cap cas, les instal-lacions desmuntables per a festa a I'aire lliure en sdl no
urbanitzable, segons I'establert en I'article 47 DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

No és admissible, en cap cas, I'activitat d’apart-hotel en el sol no urbanitzable, d’acord amb I'establert
en l'article 47 DL 1/2005.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En els condicionants relacionats a continuacié del quadre d’aquest article, cal substituir totes les
referéncies que s’hi fan al Registre de masies i cases rurals per una referéncia al Cataleg de masies i
cases rurals que s’ha de redactar.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 210. Cal esmenar l'apartat 5 en el sentit que, segons determina l'article 49.3 del Decret
305/2006, la implantacié d'activitats extractives requereix, préviament a I'obtencié de la llicencia
urbanistica municipal, o bé I'aprovacié d'un pla especial urbanistic, o bé I'aprovacié del projecte
d’acord amb el procediment previst en els articles 48 DL 1/2005 i 57 del seu Reglament.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 211. Cal recordar la prescripcio realitzada en I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona pel que fa la necessitat de refondre de forma explicita les determinacions dels articles 13,
14 i 15 de la normativa del Pla director urbanistic del sistema costaner, i més concretament de les
zones que s’estableixen al municipi de Sant Andreu de Llavaneres, és a dir, la zona NU-C1, i NU-C3.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En aquest sentit, si bé el document fa referéncia explicita a aquesta figura de planejament mitjancant
la zonificaci6 expressa de les claus 10cl i 10c3, s’escau indicar que la regulaci6 normativa
d’ambdues subclaus no s'ajusta al régim d'usos fixat pel PDUSC, el qual és sensiblement més
restrictiu. Per tant, cal esmenar aquesta divergencia.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Pel que fa a l'apartat 4.b.2.1., cal fer constar que la superficie de la finca sobre la qual es vulgui
construir un nou habitatge rural ha de ser tal que permeti mantenir una superficie de conreu agricola,
exclos el terreny ocupat per I'Us residencial, no inferior a la unitat minima de conreu que
correspongui, és a dir 10.000 m2 de conreu de regadiu 0 30.000 m2 de conreu de seca.
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Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

En el cas de finques discontinues, cal establir la prescripcié que la parcel-la on se situi el nou
habitatge rural tingui una superficie minima de 10.000 m2 i, d'altra banda, caldra requerir, préviament
a la concessié de la llicencia municipal, la inscripcié en el registre de la propietat corresponent de
I'agrupacioé de les finques discontinues i de la indivisibilitat de la finca resultant.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Finalment, cal suprimir la possibilitat que finques de 7.500 m2 o de 2.500 m2 puguin provenir de
segregacions recents, atés que, en ambdds casos, es tracta de superficies inferiors a les unitats
minimes de conreu i, per tant, contraries a I'establert en I'article 185 d’'aquesta normativa. D’altra
banda, cal considerar que es produeix una parcel-lacié urbanistica en sol no urbanitzable, la qual és
il-legal segons l'article 183 DL 1/2005, sempre que se segreguin finques de dimensioé inferior a la
minima establerta pel planejament urbanistic o a les unitats minimes de conreu o forestal que
corresponguin.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 211 bis 2. Cal precisar que, en tractar-se d'un sol no urbanitzable, no hi sén admissibles les
instal-lacions esportives que no hagin de situar-se, forcosament, en aquesta classe de sdl, d'acord
amb allo establert a I'article 47.4 DL 1/2005. En aquest sentit, les instal-lacions esportives per a la
practica del tennis, del padel, etc, no sén incompatibles amb els usos urbans i, per tant, no
compleixen aquest requeriment d’haver de situar-se necessariament en sol no urbanitzable.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que I'ds del Tenis Mora esta implantat en el lloc actual, des de ja fa molt temps i
amb coneixement per part de I'administraci6 i per aquesta raé es considera que no pot entrar en la
condici6 de fora d’ordenacio i per tant resta en la situacié d’ds disconforme

Per tant, cal que el POUM consideri les instal-lacions esportives existents en un régim de fora
d’'ordenacié o Us disconforme segons correspongui als efectes de la disposicio transitoria setena del
Decret 305/2006.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada, ja que I'Gs del Tenis Mora esta implantat en el lloc actual, des de ja fa molt temps i
amb coneixement per part de I'administracio i per aquesta rad es considera que no pot entrar en la
condici6 de fora d’ordenacié i per tant resta en la situacié d’Us disconforme

Art. 212. A l'apartat 4, relatiu a la possibilitat d’admetre actes col-lectius culturals, festius o de lleure
en la zona de la serralada de Llavaneres, cal precisar que aquests actes hauran de tenir un caracter
temporalment puntual i que, en cap cas, podran donar lloc a activitats, instal-lacions o edificacions
permanents. En un altre ordre de coses, a l'apartat 6 cal precisar que Unicament s’admetra la
reutilitzacié de les edificacions existents que estiguin incloses en el Cataleg de masies i cases rurals
que es redacti.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Per altra banda, i pel que fa els usos admesos pel Pla especial del centre eqiliestre Llavaneres, cal
considerar adequat I'is d’hipica existent. En canvi, atés que I'ls de restaurant no s’ha situat en una
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masia inclosa en el Registre de masies i cases rurals, cal entendre’l, exclusivament, com a servei
complementari de l'activitat hipica i, per tant, limitat als usuaris d'aquesta, excloent qualsevol
possibilitat d’ampliacid, ni amb construccions lleugeres, de tipus carpa. En qualsevol cas, cal
precisar que el régim d'usos i d'edificacié admissibles en I'ambit d’aquest pla especial s’haura
d’'ajustar estrictament a allo establert en I'article 47 DL 1/2005 i als articles 46 i segiients del Decret
305/2006

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Pel que va a I'edificacio, cal suprimir la possibilitat de construir noves edificacions emparades en la
restitucio d’'una topografia eventualment alterada, ja que, tractant-se d'un sol sotmeés al regim del sol
no urbanitzable, no s’entén adequat aquest tipus d’intervencions per a cap restauracio topografica.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

D’altra banda, atés que Il'article 51 DL 1/2005 estableix que “els materials, els sistemes constructius,
el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable han d'ésser els propis de
I'ambit territorial on siguin emplacats”, no pot es considerar admissible, en cap cas, la instal-lacié
permanent de carpes.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Tanmateix, es podria considerar admissible la instal-lacio de carpes i elements desmuntables per a la
realitzacié de concursos hipics de nivell nacional o internacional i, exclusivament, durant els periodes
de realitzacié d’aquests concursos. Per a cada una de les ocasions en que es projecti la instal-lacié
de carpes i elements desmuntables, caldra preveure 'obligacié d'obtenir autoritzacié municipal, la
gual haura d’establir la limitacioé temporal que correspongui.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Pel que fa al pavellé o pista coberta, cal que el pla especial es limiti al reconeixement de I'edificacio
actualment existent, preveient, si s'escau, les mesures correctores que siguin necessaries per a
corregir-ne I'eventual impacte paisatgistic.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art. 216. Aquesta regulacio és propia d’'una ordenan¢a municipal d’edificacio. Es recomana la seva
exclusié de la normativa del POUM.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha exclos de la normativa del POUM

Art. 219. Cal especificar que el concepte de “preexisténcia al planejament d'aplicacié” comporta
necessariament que la parcella consta registrada al corresponent Registre de la propietat amb
anterioritat a I'aprovacié inicial del present POUM. D’altra banda, cal suprimir I'Gltima frase de
I'apartat 3, relativa a les parcel-les que, segons ordenaci6 establerta, no poden assolir la superficie
minima.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM.
No obstant aix0, cal aclarir que el concepte “preexistencia al planejament d’aplicacié” s’ha fixat en
les NNUU en relacié a I'aprovacio definitiva del POUM, ja que la referéncia establerta al document
de I'aprovacié inicial, realitzada en la prescripcié, no pot ser tinguda en consideracio, ja que amb el
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temps transcorregut des d'aquesta aprovacio inicial del POUM (10 d’abril de 2006) i havent esgotat
el temps maxim establert en la legislacié vigent respecte la suspensid de llicencies, ha passat un
temps dilatat i llarg en el que I'inic document urbanistic per la regulacié del municipi de Llavaneres
ha estat i continuara essent fins la data de la publicacié en el DOGC, el de les Normes Subsidiaries
i per tant és aquest document el que ha establert, en aquest temps, el limits respecte la
parcel-lacio i el concepte de parcel-la minima al que es referix la prescripcié de I'acord de la CTUB

Art. 224. Cal establir que l'ajust de la superficie computable a efectes d'aplicacio de I'index
d’edificabilitat bruta en el planejament derivat no podra comportar en cap cas l'increment del sostre
maxim admeés d’acord amb els parametres de la fitxa del POUM, ja que és amb aquest maxim que
s’ha establert la capacitat del territori d’'admetre el sostre proposat.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.224.3 Cal afegir també els sectors en sol urba ja que aixi ho estableixen les fitxes normatives.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.227 Cal aclarir que també es fa referéncia a aquest concepte com a “sostre”.
Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.228 Cal aclarir que la possibilitat d'accessos i de adscripcié al sistema viari de la vorera o espai

d’'accés que es determina no poden suposar reduccio de la superficie dels espais lliures previstos en
el POUM.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.233. Cal afegir I'alcada pels edificis de només una planta i es recomana establir un increment
major de 3 metres per planta ja que la normativa sectorial ja obliga a al¢cades lliures de 2,70 m.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa. Amb una

alcada de 3,10 mts

Art.238. Es recomana establir que en cas d’ortogonalitzacié de la fondaria aquesta no suposi una
major fondaria de més del 10% en cap extrem per a garantir I'assolellament i vistes de les finques
veines.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.239.4. S'aconsella establir que I'ocupacié dels patis d'illa amb soterrani hagin de garantir un
enjardinament del pati com a minim en una part del mateix.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta recomanacié no ha estat

incorporada ja que la diversitat de patis existents, recomanen no incloure aguesta recomanacio)

Art.248.4. Cal afegir I'alcada pels edificis de només una planta i es recomana establir un increment
major de 3 metres per planta ja que la normativa sectorial ja obliga a alcades lliures de 2,70 m. Cal
corregir els subindex que estan repetits.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa. Amb una
alcada de 3,10 mts
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Art.252. Cal establir una separacié minima entre edificis dins una mateixa parcel-la.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.260.2 S’'aconsella establir algades minimes de les plantes pis adaptades a la normativa sectorial
de minims d’habitabilitat.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art. 270. Cal regular I'is residencial col-lectiu de forma diferenciada del terciari, tot incloent-hi I'is

hoteler, residéncies, i analegs. La distincid resulta necessaria als efectes de I'aplicacid dels
estandards urbanistics vinculats a I'Us residencial.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.271.2 Cal separar els usos comercials dels terciaris per a poder regular de forma diferenciada
aquells en coheréncia amb la normativa sectorial. En aquest sentit es recomana establir limitacions
pels mitjans i grans establiments comercials que haurien de tenir els aparcaments necessaris en la
propia parcel-la, espais de carrega i descarrega i, també, tenir I'accés des d'un vial de mides

adequades a la intensitat dels seu aforament de l'ordre de 15 metres d’amplada. Es recomana
establir condicionants similars a altres activitats amb aforaments o superficies de locals importants.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.272.1.f. Cal assimilar els apartaments turistics al plurifamiliar d’acord amb la llei de turisme.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Art.272.1.g. Cal adaptar a la legislacio vigent en materia de comerg.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.278 Cal distingir els usos temporals dels usos provisionals. Cal completar el precepte d’acord
amb la llei.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM
Art.281 Cal establir parametres objectius i excloure de la normativa i les ordenances els parametres
subjectius per a la permissivitat d’'usos com son els establerts en el punt 4.2.e. d’aquest precepte.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que la millor objectivitat és que I'ordenanca corresponent pugui establir aquesta
permissivitat, incorporant, els VAS (vectors ambientals de seguretat), amb els que mitjancant
mesures correctores es puguin emplacar les activitats que els usos del POUM estableix amb
aquesta definici6 respecte els usos residencials

Art.284 Cal completar la regulaci6 amb les places d’aparcament necessaries per als usos
d’'equipaments.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Disposicio final primera
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Cal derogar els instruments de planejament que ja hagin completat la seva gestid i tinguin la
reparcel-lacié i les obres d'urbanitzacié executades i cedides, refonent les seves normatives i llistar
en una disposicié derogatoria aquests i els instruments de planejament general que també s’han de
derogar. Cal mantenir vigents com a planejament en execucio la resta d'instruments de planejament
derivat, indicar la seva situacié en els planols i afegir les fitxes corresponents.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Disposicio final segona
Cal suprimir aquesta disposicié.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Errades materials.

Art. 6.4: Alla on diu “I'article 65.3 i 65.4” ha de dir “l'article 94”..
Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada |'errada material en el
document del POUM

Art. 16.1.12: Alla on diu “trafic” ha de dir “transit”.
Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada I'errada material en el
document del POUM

Art. 16.2.2, apartats a i b: Alla on diu “coulbert” ha de dir “culvert”.

Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada |'errada material en el
document del POUM

Art. 134: Alla on diu “sistema d’infraestructures” ha de dir “sistema de serveis técnics”.
Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada I'errada material en el
document del POUM

Art. 139.2: Alla on diu “equipaments” ha de dir “habitatges dotacionals”.

Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada |'errada material en el
document del POUM

Art. 194.b, cinqué paragraf: Alla on diu “lat” ha de dir “alt”, i on diu “possible”ha de dir “possibles”.
Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada I'errada material en el
document del POUM

Art. 194.c: Alla on diu “sombra” ha de dir “ombra”

Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada |'errada material en el

document del POUM

Art. 270.6. Cal suprimir I'expressio repetida “d’infraestructures”.
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Modificacions introduides en el document del text refés: Esmenada I'errada material en el
document del POUM

2. ASPECTES A CONSIDERAR RESPECTE AL PLANEJAMENT VIGENT ANTERIOR AL POUM
(REFOS DE NORMATIVA)

Pel gue fa els sectors amb planejament aprovat que no han finalitzat el seu procés de gestié
urbanistica.

El document recull un seguit d’ambits de sol que, malgrat disposar de figures de planejament
aprovades definitivament, no han estat transformats urbanisticament o si ho han estat, no han
finalitzat el procés de gesti6 urbanistica.

En aquest sentit, el POUM recull graficament tots els poligons i sectors que provenen del
planejament vigent. No obstant aix0, el regim de sol que s'atribueix a la majoria d’aquests ambits és
el que correspondria al sol urba, atés que la regulacié urbanistica de les zones que els integren es
troba inclosa en els articles del POUM que regulen els sols urbans.

Respecte aquest fet s’escau assenyalar que cal distingir entre els sectors o poligons que hagin
finalitzat la seva gestid urbanistica — la qual finalitza amb la recepcié per part de I'ajuntament dels
soOls degudament urbanitzats — i aquells que no hagin fet.

Pel que fa els primers, hauran de ser integrats en la regulacié del sol urba, amb clau urbanistica
propia, la qual haura de ser degudament refosa en el cos normatiu del POUM. En aquest sentit, no es
considera adequat mantenir el criteri del document a tramit, que trasllada les determinacions
normatives d'aquestes zones a les figures de planejament urbanistic de les que provenen, sense
considerar que aquestes resten derogades pel present POUM.

Quant als segons, aquests hauran de mantenir la seva condicié de sols urbans no consolidats — ja
siguin inclosos en Plans de millora, Plans especials o Poligons d'actuaci6 — o bé de sols
urbanitzables amb planejament aprovat, segons pertoqui, i remetre’n la seva regulacié a les figures
de planejament corresponents, les quals mantindran la seva vigencia en paral-lel al POUM.

En qualsevol cas, el document haura de justificar en la seva memoria, I'estat de finalitzacio de
cadascun dels sectors i ambits, als efectes de considerar-los en el primer o en el segon grup

Modificacions introduides en el document del text refés: S’han introduit les corresponents
disposicions finals establint els instruments de planejament que restaran derogats amb I'aprovacio
del POUM i els que es mantindran vigents. En el primer cas totes les regulacions normatives pel
gue fa al sol es contemplen amb les NNUU d’aplicacié directa sobre aquets sol en el segon cas, el
POUM manté una clau indicativa entre paréntesi que remet al document de planejament vigent ja
aprovat definitivament o que encara s’ha de redactar en desenvolupament de les determinacions
del present POUM. La clau que qualifica el sol, en aquest cas té un valor indicatiu del model de
ciutat que el planejament general estableix per aquest tipus de sols.

Pel que fa el sector Le Monnier

En la linia d'allo esmentat amunt, cal indicar el cas propi d’aquest sector, el qual fou objecte d'una
modificacié puntual de les Normes subsidiaries, aprovada definitivament per la Comissio Territorial
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d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 22 de juliol de 2010, que alterava els parametres urbanistics
de I'ambit i establia la obligacié de redactar un nou Pla parcial.

A data d’avui, el susdit Pla parcial no ha estat aprovat definitivament, fet pel que caldra considerar
aguest sector com a sOl urbanitzable, i incorporar al POUM la fitxa normativa de I'ambit, en tant que
sector de s0l urbanitzable “Le Monnier” SUB-d4.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat una fitxa en I'apartat
de les fitxes normatives de documents de planejament i/0 gestié aprovats definitivament i que
s'incorporen en aquest POUM i al que s’han d’ajustar

Pel qgue fa el SNU Costaner.

Cal que el document reculli de forma explicita la zonificacié que prové del Pla director urbanistic del
sistema costaner. En aquest sentit cal que I'ambit que s’ubica al nord del sector del Moli i que el
POUM considera com a sol no urbanitzable de la Serralada de Llavaneres, clau 11, es qualifiqui de
Sol no urbanitzable costaner, clau NU-C1. Aquesta area haura de tenir la mateixa clau urbanistica
que els sols de la plana agricola que el PDUSC qualifica de NU-C1.

Modificacions introduides en el document del text refoés: S’ha introduit la prescripcié en els planols
d’ordenacio

Pel que fa I'ambit del Mirador.

La modificacié del Pla parcial del sector del Mirador (EXP.2002/5717), fixa la necessitat de redactar
un Estudi de detall a les parcel-les qualificades zona residencial I, clau Re. Caldra mantenir aquesta
obligacié, si bé s’haura de substituir la redaccié del susdit Estudi de detall per un Pla de millora
urbana, que mantingui els mateixos parametres que aquells que foren establerts a la modificacio del
Pla parcial.

Modificacions introduides en el document del text refés: Es substituira la redaccié de I'Estudi de
Detall per la redaccié d'un Pla de Millora Urbana que mantingui els mateixos parametres que
aquells que foren establerts a la modificacié del Pla parcial

Pel que fa el PEU “Verge de Lourdes”

Caldra mantenir de forma explicita la zonificacié de verd privat de I'ambit triangular que s'ubica a
ponent de I'espai verd central. Per aquest motiu caldra, o bé fixar una zona especifica de ver privat, o
bé recollir en els planols d'ordenacio la impossibilitat d’edificar qualsevol construccié mitjancant un
indicador de Op.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat en els planols d’ordenacio
la zona de verd privat amb la clau Op en el sol situat a llevant (no de ponent, com diu la prescripcio
per error) de I'ordenacié de la Mare de Deu de Lourdes.

Pel gue fa la zonificacié del sol urba.

En la zonificacié del sol urba realitzada pel POUM s’han detectat algunes modificacions en relaci6 al
planejament vigent que comporten una debilitacié del model urbanistic propugnat per document a
tramit. En conseqiiéncia, caldra esmenar les segiients divergéncies:
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- Cal mantenir la qualificacié de zona de casc antic, clau la, la totalitat de les illes delimitades pels
carrers Lleida, Girona i Castell, en coheréncia amb les Normes subsidiaries vigents. La
transformacio d’aquest ambit en model unifamiliar contravé la voluntat del Pla de compactar el nucli
urba.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que el POUM ha realitzat un treball acurat de reconeixement respecte les
edificacions i les tipologies urbanes existents en la zona del casc antic, incorporant com un valor la
diversitat tipologica en el centre, la preséncia de construccions aillades i altres tipologies que
incorporen espais lliures i vegetacié en el seu interior i per tant un valor del paisatge urba del casc
antic que s’ha integrat en I'ordenacié normativa d’aquestes construccions. La consideracié Unica de
la zona la de la prescripcid per tot el sol delimitat en les illes delimitades pels carrers Lleida,
Girona i Castell, comportaria una pérdua de la diversitat i una menor coheréncia, amb el procés de
construccio i formacié d’aquest espai central de la ciutat de Llavaneres

- Cal mantenir com a sistema viari I'extrem nord de la illa delimitada pels carrers Sant Antoni,
Minerva i Castell, segons les determinacions de la modificacié puntual de les Normes subsidiaries a
I'ambit de la Fabrica Mora i Can Sans.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta prescripcid ha estat incorporada
de forma diferent en el text refés ja que es tracta d'una afectacié viaria sobre la finca del carrer de
Sant Antoni, que amb la Modificacié de les NSP de Can Sans Fabrica Mora es va qualificar
d'habitatge protegit i va rebre I'Ajuntament en concepte de part del 10% d'aprofitament urbanistic de
dita modificacid

- Cal mantenir I'afectacio viaria fixada per les Normes subsidiaries vigents a la parcel-la ubicada a
ponent del PMU “Massorra”, al sud del passatge Massorra, qualificada de clau 5b.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada ja que no s’ha localitzat I'afectacio viaria citada en la prescripcié

Pel gue fa la zonificacié del sistema viari

Cal que el document mantingui la qualificacié de sistema viari dels carrers que es troben al nucli urba
del municipi, els quals resten qualificats al POUM amb un codi grafic que no resta explicitament
regulat a la normativa.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha grafiat la clau especifica del
subsistema viari xarxa de carrers de prioritat invertida, clau Xi del POUM

Pel gue fa els sectors PP-13 i PP-14

Ates que el planejament vigent només admet els usos industrials en ambdds sectors, caldra restringir
les activitats comercials admeses per a les claus 6bl i 6b2, a aquelles que siguin complementaries i
vinculades a I'Gs principal industrial. En aquest sentit, caldra excloure la resta d’'activitats i usos
comercials admesos per l'article 166.5.

Modificacions introduides en el document del text refds: Incorporat a les normes
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Pel que fa el port del Balis.

Les Normes subsidiaries qualifiquen I'ambit del port esportiu de sistema portuari, clau SP. A la
normativa urbanistica no es defineixen parametres relatius a I'ambit del port, mentre que l'article 41 .

El port del Balis fou construit a 'empara d’'una autoritzacié concedida al Club nautic de mateix nom
pel Consell de Ministres de 5 de maig de 1.972. Finalitzades les obres I'any 1.975, el port va entrar en
servei amb una capacitat per a 361 atracaments.

Posteriorment, la manca d’'espais per a embarcacions de vela lleugera, aixi com la necessitat de
generar un espai de marina seca per a embarcacions de motor de petites dimensions, van portar a la
redaccié d'un projecte I'any 1.982, que situava ambdues previsions dins I'ambit comprés per la
concessio de l'any 1.972. Amb tot, aquest projecte fou autoritzat per la Conselleria de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 3 de juliol de 1.985.

Posteriorment, i com a consequéncia de la voluntat d’ampliar el port original, es va realitzar una
sol-licitud d'informe referent a I'ampliacié del port esportiu del Balis, que fou objecte de valoracié
favorable per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 5 de novembre
de 1986. En el susdit acord, es fixaven no obstant les segiients prescripcions:

- S’ha de connectar el vial d'accés amb el port amb el que discorre pel marge esquerra de la riera
de Llavaneres mitjancant un pas adequat per sota de la linia del ferrocarril.

- L’esmentat vial ha de tenir una amplada minima de 10m que permeti I'existéncia de dos carrils de
circulacié i una vorera per a vianants, llevat en els punts en que existeixen edificacions que
impedeixin obtenir aquesta amplada.

Pel que fa I'abast de la proposta, el document establia un seguit d’actuacions en la lamina d’aigua del
port. Més concretament, es plantejava la prolongacio del dic de Llevant en un tram de 150m de
longitud, la construccié d’'un contradic que arrencava de forma esbiaixada de I'espigd que limita amb
la platja de Sant Andreu de Llavaneres i la creacio de darsenes i molls. En total es preveia I'ampliacio
del mirall d'aigua en 44.466m?2.

Aixi mateix, es dotava aquesta infraestructura amb un seguit d’edificacions complementaries a I'area
de terra ferma, que s'incrementava en 13.252m2 de superficie de sol:

- 23 locals destinats a usos comercials 0 d’'emmagatzematge al nou moll de ribera, amb una

superficie construida segons memoria de 1.027m2st, i una algada de 3,80m.

- Magatzem de 360m2 de sostre construit i una alcada de 5,00m, adjacent a I'espigd de
Llavaneres.

- Vestidors i panyols, amb una superficie construida de 294m2st i una algada de 3,55m a I'area de
vela lleugera.

- 2 edificacions destinades a serveis sanitaris, amb una superficie total de 70m2st i una alcada de
3,60m cadascuna.

- Una torre de control, de planta circular, superficie construida aproximada de 190m2st i una alcada
de 18,25m equivalent a PB+4.
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Aquestes edificacions, amb una edificabilitat estimada de 2.011m2st, s’afegien a les edificacions
preexistents ubicades al port primigeni, és a dir, un magatzem taller, a I'extrem de ponent de 'antic
port, i el club nautic amb restaurant i piscina descoberta a la banda de llevant.

Respecte aquest fet el POUM de Sant Andreu preveu la formulacié d’'un Pla especial urbanistic a
I'ambit del port per al seu desenvolupament. Més concretament, a l'article 105 de la normativa
urbanistica es fixa un parametre d’edificabilitat maxima de 17.500m2 de sostre, equivalent a un
coeficient de 0,10m2st/m2s.

En aquest sentit, i observats els antecedents, es comprova que el POUM admet la consolidacié d'un
sostre a I'ambit del port que excedeix de forma sensible I'ampliacié que fou informada favorablement
per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona I'any 1.986. D’altra banda, no es justifica quina
és l'edificabilitat actualment autoritzada, ni quin percentatge d’ampliaci6 comporta I'assoliment del
parametre de sostre proposat a l'article 105 del POUM, en relaci6 a les edificacions autoritzades.

En conseqiéncia, i sens prejudici de les determinacions fixades per 'informe de la Direccié General
de Ports, Aeroports i Costes de 24 de gener de 2011, caldra justificar la necessitat funcional del
sostre proposat, el comput de sostre que ha estat autoritzat i que es troba consolidat a data d’avui i el
percentatge d’ampliacié que suposa la proposta.

D’altra banda, i atés que, tal i com s’ha esmentat amunt, es proposa un creixement notable quant a
I'edificabilitat i nombre d’'activitats del port, caldra que en l'article 105 de la normativa urbanistica es
faci constar la necessitat de vincular aquest fet a la millora necessaria dels accessos, els quals es
produeixen a data d’avui mitjancant passos sota rasant de galib limitat.

Modificacions introduides en el document del text refés: Aquesta prescripci6 no ha estat
incorporada i a continuacié es passa a detallar el procés, I'estat actual i les necessitats del Port
Balis, que per una altra part venen avalades per l'informe de la Subdireccié General de Ports i
Costes de data de 20 de gener de 2011 en la que en el seu apartat 15 de I'informe prescriu que cal
justificar adequadament els parametres urbanistics especificats a l'article 105 de les NNUU del
POU, referents a les condicions reguladores del sistema portuari del Balis, permetent a aquest,
disposar de tots els serveis necessaris per dur a terme les seves funcions, la correcta eficiencia de
les activitats que s’hi programen i el seu desenvolupament futur. En aquest sentit es justifica el
seguent:

Antecedents historic

El Club Nautic “El Balis” ostenta dues concessions administratives sobre el espai portuari. L'acta de
concessié del anomenat port vell es de data 5 de maig de 1972, i posteriorment es va autoritzar
una ampliacié del mateix, que es va anomenar port nou que és de data 3 d’abril de 1990.

Pel que fa referéncia a la primera concessio I'espai autoritzava la construccié d’'un port esportiu de
361 atracaments i amb unes edificacions complementaries que podien albergar instal-lacions
socials de club, técniques i de magatzem. L'espai ocupat per aquesta primera concessié ocupava
el que es considera I'accés pel municipi de Sant Vicen¢ de Montalt, fins la coneguda com a Nau
Blava situada en aquest moment al centre del port.

Va ser en el moment del desenvolupament d’aquella primera fase de la concessié administrativa
del port en la que es van desenvolupar i consolidar les seglents:
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- Edifici del club esportiu, amb una ocupacié de 1.800 m2 i un sostre de 3.950 m2. Aquest
edifici esta destinat a diversos espais esportius com piscina descoberta, vestidors, diverses
sales socials i altres espais complementaris com poden ser les oficines de gestié de la propia
entitat esportiva, magatzems diversos i un restaurant.

- Edifici comercial, amb una ocupacié de 971 m2 i un sostre de 971 m2, destinat en aquest
moment a diversos serveis de restauracio.

- L’'anomenada nau blava, amb una ocupacioé de 2.293 m2 i un sostre de 3.895 m2, aquest
espai a l'actualitat esta ocupat per tallers de manteniment d’embarcacions, botigues
relacionades amb el mon de la nautica i les oficines de les seccions esportives del club.

Pel que fa referéncia a I'ampliacié de la concessié de data 3 d'abril de 1990 es va desenvolupar
I'ampliacio del port i els seus espais complementaris. Aquesta ampliacié va anar des de el que avui
anomenem nau blava i fins I'actual entrada al port per la zona de Sant Andreu de Llavaneres.
Aquesta ampliacio va suposar la construccié d'un nou passeig maritim i nous dics. Es va aprofitar
per incorporar els espais complementaris a sota d’aquests elements estructurals de nova creacio
de forma que es van construir en aquell moment, i resten consolidats a data d’avui els segients
espais:

- A la part inferior del dic que dona accés pel vial de Sant Andreu de Llavaneres es va
aprofitar per incorporar un espai de 1.163m2 d’ocupacié amb un sostre de 1.163 m2, aquest
espai també conegut com el de Can Jaume, degut a que és en aquest lloc on estar situat un
Restaurant historic del municipi i del port, en aquest moment hi ha espais destinats a la
restauracio i botigues d’embarcacions aixi com alguns magatzems.

- A sota del passeig maritim amb una ocupaci6 de 3.234 m2 i un sostre de 3.234 m2 es van
instal-lar principalment botigues relacionades amb el sector nautic i de forma complementaria
espais de restauracié. Espais que estan absolutament consolidats a data d’avui.

- A continuacié i just davant del que s’anomena 'esplanada de vela, i també a sota del mateix
passeig maritim s’han incorporat espais que s'utilitzen com a magatzems del material de vela
de les seccions del club. Aquest espai es de 669 m2 d'ocupacié amb el mateix sostre.

- Just al costat de I'espai destinat a la gestié de les motos aquatiques hi ha una nau de 302
m2 d’ocupacio i el mateix sostre destinada a diposit d’embarcacions que es troba situada just
al costat del padel.

- | per dltim, a sota del dic principal es van incorporar uns magatzems de 436 m2 d’ocupacio i
el mateix sostre que dona servei a diversos usuaris del port per emmagatzemar material
relacionat amb la nautica esportiva.

Tots els aspectes als que fem referéncia en aquest informe es poden veure en la realitat executada
i en la documentaci6 grafica existent respecte la realitat del port Balis.

De forma genérica es pot dir que gairebé la totalitat dels espais complementaris de sostre que es
van desenvolupar amb I'ampliacié del port, es van instal-lar a sota de les diverses infraestructures
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necessaries per a la mateixa ampliacid, com eren el passeig maritim i els nous dics, generant nous
espais complementaris perd amb una nul-la afectacié paisatgistica.

Per un altra banda tots aquest espais als que es fa referéncia es troben construits, en funcionament
i en consequencia consolidats en aquest moment.

La nova proposta i la seva justificacio

A data d'avui ja fa gairebé quaranta anys que es va formalitzar la primera concessio per al club
esportiu que va donar lloc al inici de les obres del port.

Despres de tot aquest temps, i en agquest moment, s’han de valorar quin sén aquells aspectes de
les instal-lacions que és necessari canviar degut a I'experiéncia de funcionament en el Ultim periode
i quins hem de canviar per tal d’'adequar-nos als nous temps.

En aquest sentit es considera que el futur del club i de les instal-lacions, pel que fa als ambits
urbanistics haurien de complir alguns objectius basics:

- Ampliacid de I'edifici del club esportiu. Les noves dinamiques esportives a la nostra societat
fan indispensable la necessitat de nous espais esportius per a la practica d’activitat fisica i es
per aix0 que es considera indispensable la possibilitat d’'ampliar els espais de I'actual edifici
del club per tal de satisfer aquestes necessitats.

- Petits ajustos en la edificabilitat dels espais consolidats. Es planteja I'ampliacié d'alguns
locals consolidats, per tal de dinamitzar els usos del port, i sempre fent la proposta d'una
forma molt respectuosa pel que fa a les alcades i sempre plantejades com ampliacions
d’espais existents i no com a espais de nova creacid, excepte pel que fa referéncia la marina
seca que expliguem a continuacié. També incorporem dintre d’aquest apartat la proposta
d'ampliacié de petits magatzems per donar servei a 'activitat nautica del port.

- Instal-lacié d’'una marina seca. En aquest moment existeix un ampli debat en relaci6 a I'is
dels clubs nautics esportius i a la dimensié dels mateixos. La tendéncia sembla dirigir-se a
reservar els atracament a embarcacions de mitjanes i grans dimensions, de forma que les de
petites dimensions puguin ser “aparcades” fora de lI'aigua a uns espais destinats a aquest Us.
Aquesta tendéncia ve derivada de la facilitat de manipular amb grues i altres elements
embarcacions inferiors als vuit metros d’eslora el que facilitaria reservar la lamina d’aigua per
embarcacions de dimensions superior. A I'actualitat el port no compta amb cap espai que
pugui ser utilitzat en aquest sentit, i és per aixd que es planteja la possibilitat de reserva un
espai per a aquest Us a la part més propera a la platja de Sant Andreu de Llavaneres, tenint
en compte que la propia infraestructura del port construida en aquest moment, permetria que
les embarcacions poguessin accedir i sortir per aquella mateixa zona del port.

Quadre resum del sostre consolidat:

En aquest apartat incorporem una série de taules comparatives a on es pot apreciar la situacio
actual i la proposta de futur.
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La taula resum de les explicacions fetes anteriorment en aquest document en relacié al sostre

actual consolidat es la seglent:

Q1. Superficies de sostre de les edificacions actual

restauracio 1.163 m2 TRO1
magatzems
magatzem 01 436 m2 MO1
magatzem 02 669 m2 MO2
magatzem 03 302 m2
edifici de la seu social del Club Nautic 3.950 m2 TRO4
locals comercials
comercial 01 3.234 m2 TRO2
comercial 02 971 m2 TRO3
marina seca 3.895 m2 ITO1
sostre total edificat 14.620 m2
Q2 Quadre de necessitats del port Balis
SOSTRE DE LA PROPOSTA DEL PORT BALIS codi Ordenacié
magatzem 1.927 (436 + 669 + 822) m2 MO01 M02 MO3
restauracié 1.400 m2 TRO1
restauraci6 3.234 m2 TRO2
restauracié 2.000 m2 TRO3
edifici de la seu social 5.400 m2 TRO4
marina seca 4.057 m2 ITO1
nova marina seca 2.163 m2 ITO2

sostre total proposat 20.181 m2

Els codis i les justificacions de les necessitats son els que segueixen a continuacio:

- CODI TROL1. Edifici destinat pricipalment a restauracio. Al costat de I'accés per la platja de
Sant Andreu de Llavaneres (Restaurant Can Jaume). Es proposa un increment de sostre de
237 m2, amb I'objectiu de regularitzar uns espais a I'edifici que actualment s’ocupen com a
terrassa coberta.

- CODI M03. Magatzems de I'espigé nord. Aprofitant la paret de I'espigd es proposa la
instal-laci6 de 822 m2 de magatzems que seran destinats a emmagatzemar diversos
accessoris relacionats amb la activitat esportiva nautica i dels que hi ha una gran mancanca a
les instal-lacions. Aprofitant la paret existent de I'espigé aquesta instal-lacié tindra un nul
impacte paisatgistic.

- CODI TRO04. Edifici esportiu del club. Ampliacié de 1.450 m2 de sostre. L'ampliacié de
I'espai de I'edifici esportiu del club no s’ha plantejat com a generacié de nous volums de
I'edifici, si no aprofitant espais existents que podrien esdevenir coberts i per tant dotar aixi a
I'edifici de nous usos i serveis. Aquesta proposta és molt respectuosa amb I'edifici actual i
I'ampliacié es plateja com a complement de les instal-lacions preexistents.
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- CODI TRO03. Espai destinat a restauracid del Port Vell. Es planteja 'augment del sostre
edificat en planta baixa de 1.029 m2. Aquest espai esta en Us des de el inici de I'activitat del
port, €és per aix0 que en aquest moment es troba en la necessitat d’ampliar els espais per
millorar els serveis que s’'ofereixen i contribuir aixi a millora també la qualitat dels mateixos.
L’ampliacié es preveu mitjancant una regulacié geometrica de I'edificacié existent el que
permetra ampliar els espais existents sense generar noves edificacions, si no ampliacié de
les que avui ja estan en Us i en funcionament, a més permetra millorar els espais destinats a
lavabos, magatzems, etc. que en aquest moment son forca precaris.

- CODI ITO1. Nau Blava. En aquest espai es planteja Unicament la consolidacié de I'espai
existent i una petita ampliacié6 de sostre de 162 m2 per tal d’instal-lar un espais cobert a
I'exterior de la nau actual que permeti fer tasques de manteniment a les embarcacions que
per normativa no poden desenvolupar-se a I'interior de la nau pre-existent.

- CODI IT02. Nova marina seca. Es proposa la instal-lacié de la nova marina seca del port,
d'acord amb la motivacié que hem tingut ocasié de manifestar en aquest mateix escrit amb
un sostre de 2.163 m2. Aquesta és I'ampliacié de sostre més important de les previstes, pero
també és cert que es converteix en el espai més estratégic de futur, atenent a les
substancials millores de qualitat de servei, diversificacio i gestié que aquesta nova instal-lacié
podria comportar. Essent absolutament conscients del que suposa la implantacié d’'un nou
volum d’aquestes caracteristiques a les instal-lacions del port es proposa que es determini les
especificitats d'aquesta edificacié mitjancant el Pla Especial del Port que s’haura de tramitar
posteriorment.

Conclusions

Podem concloure en conseqiiéncia, que el sostre consolidat que esta en funcionament en aquest
moment al port és de 14.620 m2, amb una ocupacié de 10.868 m2.

El sostre proposat pels técnics del port Balis és de 20.181 m2.

El total de I'ambit del port inclosa la lamina d’aigua és de 184.966 m2 i la superficie de terra ferma
és de 78.926 m2. En aplicacié del coeficient de 0,25 m2st/m2 sol sobre la terra ferma dona un
resultat total maxim de 19.731,50 m2 de sostre, molt similar a I'edificabilitat sol-licitada per tal de
disposar de tots els serveis necessaris per dur a terme les seves funcions, la correcta eficiencia de
les activitats que s’hi programen i el seu desenvolupament futur.

3. CATALEG DE BENS A PROTEGIR

A. INFORMES.

Cal incorporar les prescripcions de I'informe emés per la Direccid General de Patrimoni Cultural, de
data 21 de gener de 2011.
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Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat les prescripcions tal i com
es relaciona a l'apartat corresponent d’aquest document sobre prescripcions que emanen dels
informes sectorials

B. NORMATIVA.

L'article 15 regula el procediment per a la inclusié d’elements en el Cataleg. Cal afegir que la susdita
inclusio suposara la modificacio del Pla especial del Cataleg.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat a la normativa del POUM

Altrament, els articles 17 i 18 de la normativa urbanistica del POUM recullen consideracions respecte
el Cataleg i les intervencions en els elements que hi sén inclosos. Concretament, a l'article 18
s’estableix que en els casos en qué l'edificabilitat potencial determinada en el POUM no s’ajusti a
I'edificabilitat de [I'edifici catalogat, es podra esgotar l'edificabilitat del Pla, Unicament, amb la
justificacié expressa de la integracié de la nova volumetria que es proposi, sempre i quan no s’indiqui
el contrari a la fitxa corresponent del cataleg, la nova edificabilitat no desvirtui I'edificacié preexistent i
compti amb l'informe favorable de la Comissié municipal del patrimoni o dels Serveis técnics
municipals, en cas que aquesta no hagi estat constituida.

En aquest sentit, cal fer les segients consideracions. En primer lloc, el POUM ha de preveure
parametres d’edificabilitat que siguin materialitzables, o en cas contrari, cal fixar una edificabilitat
d’acord amb les condicions realment possibles. Per tant, I'article 18 de la normativa del Pla no podra
contemplar dins les seves determinacions, parametres urbanistics que no siguin assolibles des de
I'aplicacié del propi planejament general. Aixi mateix, I'article 24.f) del Cataleg no podra admetre
ampliacions fora de les determinacions del POUM.

Segonament, les fitxes del Cataleg no contemplen de forma explicita la possibilitat d'ampliacié en cap
dels elements inclosos. En conseqiiéncia cal determinar en quins casos aquesta ampliacié és
procedent des de la preservacio i proteccio del bé patrimonial en conjuncid6 amb el planejament
urbanistic.

Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha determinat els casos en els que és
possible 'ampliacié i en quins cassos el POUM estableix que no s’admeten increment de sostre en
I'element protegit.

C. FITXES DELS ELEMENTS D'INTERES HISTORIC ARTISTIC

A nivell general, s'observa que les fitxes incorporen una foto aéria amb cartografia superposada en
gueé s'identifica, amb una taca el perfil de I'edificacié a protegir. Tanmateix, la informacié topografica
és poc detallada, atés que no es distingeix entre I'’element original i els possibles annexos posteriors,
s’observen desajustos entre la realitat topografica de I'edificacid i la taca de la fitxa, aixi com no
s'identifica I'ambit exterior de I'element protegit.

Modificacions introduides en el document del text refds: En general i pel que respecta a aquest
apartat, el cataleg inclos en el POUM cobreix de forma suficient el que estableix la legislacié vigent
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del que ha de ser un cataleg ja que aquest instrument no és el Pla Especial de Protecci6é del
Patrimoni arquitectonic

En aquest sentit, cal incorporar en les fitxes una planta a escala, on s’identifiqui I'element afectat per
la proteccié amb el tramat corresponent. Aixi mateix, en cas de delimitacié d’'un entorn de proteccié a
I'espai exterior, s’haura d’identificar el seu abast.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat en els planols d'ordenacié,
la identificacido de I'element catalogat aixi com el seu entorn en el cas en que aquests estan
protegits conjuntament amb I'edificacié.

En cas que el conjunt contingui volums afegits sense valor patrimonial, cal establir que, sens prejudici
del manteniment dels valors del bé, el seu manteniment haura d'anar lligat a la justificacié de la
necessitat com a complement de I's principal que ha d’ubicar-se en el volum original. Aixi mateix,
caldra determinar i assenyalar I'existéncia d’elements construits impropis que puguin suposar la
minva dels valors patrimonials del bé.

En relacié als ambits de protecci6, s'observa que l'article 22 de la normativa del Cataleg, relatiu als
ambits de proteccio, determina dos ambits generals de proteccio:

- Exterior, en qué es precisen els 4 aspectes seglents: volum general, coberta, facanes i patis o

jardins.

- Interior, en que es defineixen els 3 aspectes seglients: interior, estructura funcional i estructura
portant.

D’altra banda, les fitxes inclouen un apartat en qué es fa referéncia als ambits indicats en I'article 22
aixi com als elements a protegir. Les descripcions que s’hi ha sén les seglents:

- Total. Afecta a tot el conjunt original.

- Total. Afecta a tot el conjunt original. Volum general, a tots els seus elements fisics exteriors

(facana, coberta,...), aixi com el respecte pels materials originals. Patis o jardins als espais no
edificats, arbrats o sense, situats a I'entorn de I'element.

- Volum general. Afecta a tots els seus elements fisics exteriors (facana, coberta,...).
- Facanes. Afecta els plans verticals que limiten el volum exterior de I'element.

- Exterior. Afecta a tota l'estructura general del nucli (carrers, traces, vegetacio), aixi com al
respecte pels materials originals.

- Estructura portant. Afecta als elements constructius que garanteixen I'estabilitat de I'element.
- Estructura funcional. Afecta a la composicio arquitectonica, en planta i seccid de I'element.

En aquest sentit, s'observa que aquesta descripcié €s en alguns casos és poc concisa alhora que
confon les categories descrites en l'article 22, per la qual cosa, caldria clarificar els conceptes de
proteccid, i, concretament, aclarir I'abast de la protecci6 “total” i el de la proteccid “exterior” de les

z

descripcions de les fitxes, aixi com el de la proteccio “interior” de l'article 22.
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Modificacions introduides en el document del text refds: S’ha clarificat el régim de proteccio a les
fitxes establint tres nivell: total, general i parcial i s’han esmenat les contradiccions existents a les
diferents fitxes del cataleg del POUM. Aixi mateix i pel que respecta a les possibles ampliacions
s’han establert dues categories: A, en la que s’admeten les ampliacions i la categoria B, en la que
no estan admeses les ampliacions

En un altre ordre de coses, cal corregir els parametres urbanistics de la fondaria edificable i alcada
reguladora maxima, indicats als planols d’ordenacid, per tal d'adequar-se a I'ambit de proteccid i a les
actuacions proposades en els elements segiients:

CB_NUOS5. Cases d'Acata

CB_NU17. Casa del carrer del Doctor n.8
CB_NU21. Can Rubio

CB_NU22. Antic Casino.

CB_NU25. Can Pons.

CB_NU26. Can Terrés

CB_NU30. Masoveria de Can Farnés.
CB_NU31. Can Serra.

CB_NU32. Can Masriera.

CB_NU33. Can Casals.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha clarificat el régim de proteccio a les
fitxes establint tres nivell: total, general i parcial i s’han determinat de forma especifica i coherent
amb el POUM en els cassos en els que s permet I'ampliacié de I'edificacié existent i en els casos
en gue aquesta no es permesa.

Aixi mateix, cal incorporar en les corresponents fitxes la vigéncia dels Plans especials dels béns
seguents:

CB_NU.27 Ca I'Utzet. Pla especial edifici bifamiliar entre mitgeres, aprovat definitivament per la
CTUB en data 22 de juny de 2006 (exp. 2006/022812/B).

CB_NU44. Can Riviere o Can Ros. Pla especial Masia de Can Riviere, aprovat definitivament per la
CTUB en data 25 de gener de 2007 (exp.2006/025343/B).

CB_NU56. Can Zaragoza. Pla especial de proteccié de patrimoni de la finca el Monestir, aprovat
definitivament per la CTUB en data 15 de desembre de 2004 (exp. 2004/15255/B).

Modificacions introduides en el document del text refés: S’han incorporat en les disposicions finals
els instruments de planejament que encara resten vigent i aquells que resten derogats a partir de
I'aprovacio definitiva del POUM.
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D. FITXES DE LES ZONES ARQUEOLOGIQUES

A nivell general, s'observa que les fitxes incorporen una foto aéria amb cartografia superposada en
qué s'indica amb un simbol la ubicacié de I'element, tant pels jaciments arqueoldgics com per les
arees d’expectativa arqueologica. Tanmateix, la informacio és poc detallada i no s’aporta identificacid
de I'element a protegir.

D’altra banda, I'article 50 de la normativa del Cataleg, estableix que els jaciments arqueologics es
defineixen com un element concret, perfectament identificat, que necessita una proteccid especial i
I'article 52 indica que, als efectes de la normativa, les zones arqueologiques vénen delimitades, en
sol privat, pels limits establerts per les parcel-les afectades o parcialment afectades, i, en sol public,
per trams de carrers o places que limiten amb aquelles o bé per perfils geografics.

En aquest sentit, pel que fa als jaciments arqueologics, caldria definir i identificar de forma univoca
I'element a protegir; i, pel que fa a les arees d’expectativa arqueologica, caldria definir i delimitar un
ambit concret d'actuacio, en ambdds casos, tant en les fitxes corresponents com en els planols
d’ordenacié.

Modificacions introduides en el document del text refés: El cataleg i pel que fa a les zones
arqueologiques aporta la informacio necessaria i suficient pel que correspon a un POUM i de forma
més precisa es delimita en el planol d’ordenacié corresponent al cataleg de les edificacions a
protegir.

E. ERRADES MATERIALS

Cal fer concordar el grau de proteccié dels béns que estan en el Cataleg de béns a protegir i en
Registre de masies i cases rurals.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha fet concordar en els diferents
documents del POUM.

Cal corregir I'errada de ubicacié o de niumero dels elements catalogats o aclarir quina és la ubicacio
de I'element a protegir atés que es constata una contradiccid bé entre la fitxa de I'element i el planol
d'ordenacié, bé amb la localitzaci6é en el Cataleg del 95, o bé amb la realitat topografica, en els béns
catalogats seguents:

CB_NUO02. Cementiri- Església. Hauria de ser el nim. 17

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada
CB_NUO03. Rectoria Vella. Hauria de ser el nim. 18

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada
CB_NUZ20. Rectoria

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada
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CB_NU23. Portal del carrer de Munt.

Modificacions introduides en el document del text refos:

CB_NU25. Can Pons.

Modificacions introduides en el document del text refos:

CB_NU32. Can Masriera.

Modificacions introduides en el document del text refos:

CB_NUA48. Can Cassany.

Modificacions introduides en el document del text refés:

CB_L 01. Can Rius.

Modificacions introduides en el document del text refos:

CB_L 02. Ermita de Sant Pere

Modificacions introduides en el document del text refos:

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

CB_NU11. Capella de Ca n’Amat. L'ambit assenyalat no s’'adiu a la fotografia, atées que el

topografic indica una construccio de PB+1.

Modificacions introduides en el document del text refés:

errada esmenada

CB_NU16. Can Benet i Colom. La realitat topografica no s'adiu a la fotografia.

Modificacions introduides en el document del text refés:

CB_NU17. Casa del carrer del Doctor n.8

Modificacions introduides en el document del text refés:

CB_NU33. Can Casals.

Modificacions introduides en el document del text refés:

CB_NU34. Font del ¢/ del Cardenal Vives.

Modificacions introduides en el document del text refés:

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

es correcte no hi ha cap errada

errada esmenada

CB_NU36. Can Cabotet. Aclarir quina de les dues construccions és Can Cabotet i si es tracta de
I'edificacié que el Cataleg del 95 denominava Ca I'Oliver.

Modificacions introduides en el document del text refos:

es correcte no hi ha cap errada
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CB_NU49. Can Valls. Aclarir la ubicacié de I'element, atés que la fitxa, el planol i el planol del
Cataleg del '95 indiquen localitzacions diferents.

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada

CB_NU50. Masoveria de Cal Dr. Marti Marti. Aclarir la ubicacié de I'element, ates que si bé
coincideix la localitzacio de la fitxa i el planol, no coincideix amb la localitzacié del Cataleg del 95.

Modificacions introduides en el document del text refés: es correcte no hi ha cap errada

CB_NU51. Can Cabot i Vila. Aclarir la ubicacio de I'element, atés que la fitxa i el planol indiquen
localitzacions diferents.

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada

CB_NU52. Masoveria de Can Cabot i Vila. Si bé, sembla ser, per la descripcié i la situacié que es
tracta de la Masia de Can Cabot i Vila (fitxa n.39 del Cataleg del 95), s’hauria d'aclarir la seva
localitzacio.

Modificacions introduides en el document del text refds: es correcte no hi ha cap errada

Pel que fa a la identificacié de I'element, caldria completar la fitxa amb la informacié fotografica i
descriptiva corresponent dels elements seguents:

CB_S04. Can Sola. Caldria aportar fotografia i descripcio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Ja té la imatge. S’ha incorporat la
descripci6)

CB_NUO5. Manca descripci6 de I'element.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la descripcié
CB_NU16. Can Benet i Colom. Manca descripci6 de I'element.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la descripcié
CB_NU17. Casa del c/ Doctor n.8. Manca descripci6 de I'element.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la descripcié
CB_NUS53. Torre Massorra /Cal Dr. Marti Marti.

Modificacions introduides en el document del text refés: S’ha incorporat la descripcié

En relaci6 a la qualificacid, caldria corregir o concretar les errades detectades en les fitxes segiients,
d'acord amb les qualificacions dels planols d’ordenacio:

CB_NUO2. Cementiri — Església. S’hauria de concretar la qualificacié (clau Ef).
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Modificacions introduides en el document del text refds: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NUO03. Rectoria Vella. S’hauria de concretar la qualificacio (clau Ec).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NUO05. Cases d’Acata. S’hauria de corregir la qualificacié (clau 1b).

Modificacions introduides en el document del text refds: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NU18. Ajuntament. S’hauria de concretar la qualificacié (clau Ea)

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NU29. Can Mandri. S’hauria de corregir la qualificacié (clau 8al.Oficines).

Modificacions introduides en el document del text refds: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NU34. Font del ¢/ del Cardenal Vives. S’hauria d’aclarir la qualificacio.

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NU36. Can Cabotet. S’hauria de corregir la qualificacio (clau E).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NU37. Masoveria de la Torre Gran. S’hauria de concretar la qualificacié ( clau de 8b4).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NU38. Torre Gran. S’hauria de concretar la qualificacié ( clau 8b4).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NU42. Can Cornell o Can Craupera. S’hauria de concretar la qualificacio (clau 8b5.).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa.

planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NU43. Ca I'Alfaro. S’hauria de concretar la qualificacié (clau Ea).
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Modificacions introduides en el document del text refds: Corregida la qualificacio de la fitxa. En els
planols apareixia la qualificaci6 correcta

CB_NU46. Can Caralt. S’hauria de concretar la qualificacio (clau Ec).

Modificacions introduides en el document del text refés: Corregida la qualificacio de la fitxa. En els
planols apareixia la qualificacio correcta

CB_NU49. Can Valls. Corroborar que la qualificacio es correspon amb la localitzacié correcte.

Modificacions introduides en el document del text refds: Corregida la qualificacio de la fitxa. En els
planols apareixia la qualificaci6 correcta

Caldria justificar el canvi de proteccio respecte el Cataleg de Pla general del '95, atés que el present
cataleg introdueix uns altres criteris de protecci6é que es considera divergeixen parcialment dels graus
de proteccié que rebien aquests elements en el Cataleg anterior. Concretament, en els elements
seguents:

Al respecte d’aquesta prescripcié a I'informe sectorial del Departament de Cultura no sol-licita més
informacié que la que ja hi és en el POUM, que per una altra part és molt més extensa que la
documentacié existent en les vigents Normes Subsidiaries. Per tant, es considera que amb la
informacid i documentacio que incorpora el cataleg, es la necessaria i suficient per la seva inclusié
en el nou cataleg de la vila de Sant Andreu de Llavaneres. No obstant es comenten a continuacid
els possibles canvis de nivells de proteccio:

CB_S03. Can Caboti.

Modificacions introduides en el document del text refés: ha passat de tipus 1 NNSS a tipus 2
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_S06. Can Rogent.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_S$09. S10 Can Negoci.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_S11. S12 Masoveria de Can Cata de la Vall.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_$43. S16 Can Dalmau.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_NUO04. Can Cata de la Torre.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
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CB_NUO09. Can Tries.

Modificacions introduides en el document del text refés: té el mateix tipus
CB_NU15. Can Matas

Modificacions introduides en el document del text refés: té el mateix tipus
CB_NU18. Ajuntament.

Modificacions introduides en el document del text refés: ha passat de tipus 2 NNSS a tipus 1
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_NUZ21. Can Rubio.

Modificacions introduides en el document del text refds: ha passat de tipus 2 NNSS a tipus 1
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_NU25. Can Pons.

Modificacions introduides en el document del text refés: ha passat de tipus 1 NNSS a tipus 2
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_NU26. Can Terrés.
Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_NU31. Can Serra.

Modificacions introduides en el document del text refds: ha passat de tipus 1 NNSS a tipus 2
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_NU32. Can Masriera

Modificacions introduides en el document del text refés: ha passat de tipus 2 NNSS a tipus 1
POUM. Ja s’ha esmenat en el POUM

CB_NU36. Can Cabotet.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_NU40. Can Tolosa.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
CB_NUA41. Les Monges.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus

CB_NU42. Can Cornell o Can Craupera.
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Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus

CB_NU45. Can Tamis.

(ha passat de tipus 1 NNSS a tipus 2 POUM. Ja s’ha esmenat)

CB_NU48. Can Cassany.

(ha passat de tipus 1 NNSS a tipus 2 POUM. Ja s’ha esmenat)

CB_NU52. Masoveria de Can Cabot i Vila.

Modificacions introduides en el document del text refds: Aquesta edifcacio no hi era en les NNSS
CB_NU54. Cal Toi.

Modificacions introduides en el document del text refds: té el mateix tipus
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5. Prescripcions no incorporades en el text refés en base als fonaments técnics i juridics que
avalen el requeriment previ presentat per I’Ajuntament de Llavaneres

L'acord de la CTUB objecte d’aquest requeriment previ, determina supeditar la publicacié al DOGC i
conseqiient executivitat de I'aprovacié definitiva del POUM de Sant Andreu de Llavaneres a
I'aportacié d’'un Text Refds que incorpori diverses prescripcions.

Aquestes prescripcions estan agrupades en 10 temes, alguns dels quals es subdivideixen en
diversos punts. Aixi mateix s’adjunta un informe annex a 'acord, en el que s’hi relacionen una série
de consideracions a incorporar en la normativa urbanistica del POUM.

De totes aquestes prescripcions, s’ha constatat que algunes d'elles envaeixen les competéncies
municipals en matéria de planejament urbanistic i sobrepassen els limits que la legislacié urbanistica
vigent estableix pel que fa a la intervencié de I'Administraci6 de la Generalitat en el procés
d’aprovacio de I'esmentat planejament.

Tal i com es raonara a continuacid, qui redacta el present document, entén que les prescripcions
incloses en aquest apartat interfereixen en materies propies de la competéncia municipal en el marc
de la potestat discrecional de I’Administracié local en matéria de planejament urbanistic i no responen
a questions de legalitat, d'interés supramunicipal o de racionalitat.

Es tracta concretament de les prescripcions segients:

1.3.- Sol urba. Concretament el punt 1.3.3. A I'ambit de la Llarga. (apartat 1.3.3.3) “Cal garantir
I'aportacié dels estandards de cessions del sol urbanitzable, la cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic i la preceptiva reserva d’habitatge protegit, mitjancant la inclusié dels sols en un sector
de sol urba no consolidat.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les seglients
raons tecniques: Cal destacar que tots els terrenys que conformen aquest ambit son sols
patrimonials propietat de I'’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres amb una superficie de
13.920 m2 de sol. EI POUM classifica aquests sols de sol urba consolidat amb la qualificacié
de 3b, Conjunt d’edificis de plurihabitatge. La classificacio i la qualificacié del sol atorgada en
el POUM ve avalada per les seglients raons:

- La finca es troba en un entorn totalment consolidat amb accés per la carretera de
Llavaneres a Sant Vicen¢c de Montalt i situada en la part inferior de la urbanitzacié de
Rocaferrera.

- La finca disposa de serveis urbans a una distancia molt proxima per la seva connexi6 als
serveis urbans del municipi

- Inicialment el POUM ja proposava la classificacié d'aquests terrenys com a sol urba
consolidat, perd amb la qualificacié6 com a equipaments. La modificacié d’aquesta qualificacid
per la de 3b, sorgeix davant la possibilitat d'adquirir dues peces de sol en uns emplacaments
molt centrals del municipi, -concretament a la Bodega i el Tennis Park- i amb una edificacid
catalogada degudament rehabilitada, per a ser destinades a equipaments, ja que es va
considerar optim pel municipi substituir la implantacié d’'un equipament previst a I'ambit de la
Llarga, de dificil accés per a tots els ciutadans, per la d'uns equipaments publics més centrals
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i amb la recuperacidé d’'una edificacié d'interés patrimonial. Aquesta substitucié no comporta
cap minva del comput global d’equipaments del municipi i optimitza la seva utilitzacié com a
peca de centralitat.

Amb aquesta finalitat es va subscriure un conveni urbanistic, degudament aprovat en el qual
es preveu la permuta dels terrenys qualificats com a 3b de I'ambit de la Llarga, propietat de
I’Ajuntament, pels terrenys amb les edificacions catalogades i degudament rehabilitades per a
ser destinats a equipaments publics..

- Aquesta modificacié de la qualificacié urbanistica dels terrenys dins del marc de la
formulacié d’'un POUM, no exigeix per si mateixa, la delimitacié d'un sector de planejament
derivat, com requereix la prescripcié de la CTUB.

- Aixi mateix i pel que fa a la cobertura respecte la reserva d’habitatges protegits que es
prescriu en 'acord de la CTUB, aquesta s’ha realitzat comptabilitzant el sostre que el POUM
atorga en aquesta finca dins del sostre de nova implantacié general del POUM i assolint la
localitzacid i ubicacié del sostre destinat a habitatge protegit, en els sols de millor topografia i
més adequats per aquesta tipologia d’habitatge, en coheréncia amb el model general
respecte l'estratégia de la localitzaci6 de I'habitatge protegit, essent els sols de millor
topografia i tipologia els que fan aquesta reserva de sostre i alliberant els sectors de baixa
densitat d'una tipologia residencial no adequada pel seu emplacament en territoris de
topografia més complexa, com és el cas de la finca de La Llarga.

Aix0 no obstant, cal destacar que s’ha tingut en consideracié la prescripcié de la CTU pel que
fa al parametre de I'edificabilitat, i tal i com es justifica en els apartats anteriors d’aquest
document del POUM, es redueix el sostre previst passant dels 7.740 m2 de sostre i 64
habitatges a 5.702 i 46 habitatges, el que comporta una reduccié de més del 25% del sostre i
del nombre d’habitatges previst en el document de I'aprovacio provisional.

Totes aquests motius i consideracions avalen la innecessarietat i la injustificacio de la
prescripcié de la CTUB en el sentit que aguest ambit s’inclogui en un sector de sol urba no
consolidat, quan el seu entorn esta totalment consolidat i la finca disposa dels serveis urbans
necessaris per a ser considerada com a tal.

1.4.- Pel que fa als Plans de Millora Urbana. Concretament els punts:

1.4.5.- PMU - 7 Massorra. “Cal mantenir les condicions del sector en coheréncia amb les de les
Normes Subsidiaries, consolidant en aquest ambit inicament un teixit residencial unifamiliar.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segients
raons técniques: Cal destacar en primer lloc que, el POUM, en tant que document que revisa
el planejament de tot el territori, té legitimitat plena per reconsiderar les determinacions del
planejament anterior, si aquestes no sén coherents amb el nou model que es proposa, més
encara quan el marc legal actual és totalment distint.

Aixi doncs, entenem que aquesta prescripcio entra en contradiccié amb els principis de la
legislacio relativa a I'habitatge i amb els criteris del POUM, en el sentit de diversificar I'oferta
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residencial del pla determinant la reserva d’habitatges en els sectors de millor topografia i de
posicié més centrals del municipi amb una oferta de 25% d’habitatge protegit per destinar a
regim general i especial, i del 15% destinat a habitatge concertat, cobrint d’aquesta manera
els deficits dels sectors que, per tipologia i topografia no sén aptes per aquest tipus
d’habitatges, i oferint en les posicions més centrals del municipi una oferta, en els sectors
com el sector de Massorra, del 40% d’unitats d’habitatges sota algun régim de proteccié i per
tant incrementant en aquests sectors els minims establerts en la legislacio vigent.

La posicid, I'entorn i el model d’'implantacié arquitectonica proposat en el POUM per aquest
sector avalen la coheréncia de la determinacio establerta en el document de I'aprovacio
provisional.

1.4.6.- PMU — 8 Les Palmes. “Cal justificar que la proposta no suposa la disminucié del comput de
sistemes d’'espais lliures del municipi, aixi mateix cal replantejar la proposicié d’aquest ambit dins
una reflexié de conjunt que abasti també el PMU-11 “El Sorrall” tot incloent-los en un Unic sector de
sol urba que garanteixi el manteniment integre de I'ambit de Les Palmes, i les parcel-les adjacents
no consolidades, com a sistema d’espais lliures.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segients
raons tecniques: En el document del Text refés s’ha ampliat el sol destinat a espais lliures,
augmentant la reserva destinada a espais lliures del 30% al 50%, incrementant la reserva
destinada a espais lliures en un 66,66%. Cal destacar que la memoria del POUM en el seu
document del text refés de I'aprovacié definitiva, justifica que es cobreix amb escreix els
minims establerts en la legislacid vigent, ja que als 20m2 d’espais lliures per cada 100 m2 de
sostre residencial li correspondrien 191.476 m2 d’'espais lliures, mentre que en el POUM de
Llavaneres aquesta reserva s’amplia fins a 457.965 m2 de s0l, el que suposa més del doble
dels minims establerts en la legislacié vigent, el que demostra que en el cas del POUM de
Llavaneres, la reserva de sols destinats a espais lliures esta sobradament garantida per
sobre dels estandards legalment establerts.

La reflexio apuntada en l'acord de la CTUB, de fer un sector discontinu amb els sols del
sector del PMU 11 “El Sorrall” no respon als principis orientadors del model que el POUM de
Sant Andreu de Llavaneres proposa per les seglents raons:

- La posicié d’'ambdés sectors es molt diferent en la geografia urbana de Llavaneres ja que,
el del Sorral esta en una posicio central i el de Les Palmes en una posicié periférica.

- Els aprofitaments establerts pel POUM, en coheréncia amb la situacié de cadascun
d’aquests sectors explicada anteriorment, sén també molt diferents ja que un sector i I'altre
presenten diferencies de quasi tres vegades, en termes de coeficient d’edificabilitat i de
densitat d’habitatges.

Consequentment, d'acord amb els principis de racionalitat i coheréncia amb el model
proposat per aquest Ajuntament, es considera adequat el manteniment dels dos sectors
diferenciats.
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1.4.8.- PMU — 10 Can Marpera. “Cal delimitar aquest ambit com a Poligon d’'actuacié urbanistica,
en comptes de traslladar-ne la seva futura ordenacié a un futur Pla de Millora urbana.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segiients
raons técniques: La prescripcio de I'acord de la CTUB respecte el tipus d’instrument, - PMU o
PAU —, per I'ordenacio d'un sector o peca de sol del POUM de Llavaneres, no es sustenta en
cap principi ni de legalitat, ni de racionalitat, ni de supramunicipalitat, no essent suficient
justificacid per la prescripcio requerida, la reduida dimensié de la peca de sol que el POUM
vol transformar.

Des de la perspectiva del POUM, es considera que aquest ambit, justament per tractar-se
d'una petita peca de s0l i per la seva ubicacid, requereix un tractament acurat pel que fa a la
seva ordenacié mitjancant la corresponent tramitacié d'un planejament derivat tal i com
estableix el POUM, el qual, en aquest cas, estableix les normes per al seu desenvolupament i
el seu contingut s'ajusta al que estableix la legislacid vigent; per tant sera el PMU, el que
haura de concretar I'ordenaci6 d’aquest sector conforme a les determinacions del POUM.

Entenem per tant, que dita prescripcio hauria de ser, en qualsevol cas una recomanacio.
1.6.- Pel que fa als sectors de sol urbanitzable. Concretament els punts:
1.6.1. SUBd-1. Tur6 de San Sebastia. (apartats 1.6.1.1i 1.6.1.2)

“ Cal augmentar la dotacié de sostre comercial i terciari de I'ambit equiparant-lo a la resta de
sectors en soOl urbanitzable, és a dir, a I'entorn del 20% del sostre total.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segients
raons tecniques: La prescripcio establerta per la CTUB no es sustenta en motius de legalitat,
ni de racionalitat, ni de supramunicipalitat.

- De legalitat, perque la llei no estableix cap determinacié respecte dels usos residencials i
no residencials que han de formar part d’'un sector

- De racionalitat, ja que el 10% de sostre d’activitat establert per aquest sector en el POUM,
esta per sobre de la mitjana que a Catalunya hi ha respecte I'equilibri entre I'oferta residencial
i d’activitat economica en altres sectors residencials d’aquesta naturalesa. La racionalitat té a
veure amb els motius i la justificacié de la determinacié respecte altres situacions similars i
gue en el cas de la prescripcié no es realitza.

Altrament, la introduccié d’aquesta determinacid, comportaria deixar sense efecte el conveni
urbanistic signat amb els propietaris d'aguest sector i que té per finalitat principal i
fonamental, la proteccio del turd de Sant Sebastia, traslladant I'edificabilitat ja aprovada sobre
aquest turd, -molt significatiu en el paisatge del municipi de Llavaneres-, a un indret més idoni
i amb major capacitat per acollir aquesta arquitectura com son els terrenys de la riera de Sant
Andreu de Llavaneres. Aquesta és una actuacié molt significativa del POUM i que respon a
un dels principis del POUM, consistent en el respecte i la proteccié de les masses arbrades
del municipi i dels terrenys forestals com és el cas del tur6 de Sant Sebastia. La modificacid
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dels parametres previstos pel POUM aprovat provisionalment tal i com requereix la
prescripcié de la CTUB, comportaria un mal major en I'urbanisme municipal de Llavaneres, ja
gue en no poder respectar el contingut del conveni aprovat, caldria mantenir sobre el tur6 de
Sant Sebastia els drets urbanistics existents d'acord amb el planejament ja aprovat
definitivament, el que comportaria la seva urbanitzacio.

- De supramunicipalitat, ja que la prescripcié de la CTUB, hauria d’avalar-se amb dades
objectives respecte l'accio de I'urbanisme municipal i I'imposicié d'un determinat percentatge
de sostre destinat a I'activitat econdmica. En aquest sentit, es por afirmar que el conjunt dels
tres sectors de sol urbanitzable delimitats en la part inferior del municipi, garanteixen en el
seu conjunt una mixtura d'usos molt superior a la mitjana dels sectors residencials que
habitualment es desenvolupen en el conjunt de Catalunya i molt per sobre dels que es
realitzen en les ciutats mitjanes com Llavaneres, amb una poblacié entorn als 10.000
habitants, de forma que, en conjunt, el sostre no residencial respecte el sostre residencial es
de més del 14%, quan la mitjana en la majoria dels sectors residencials de Catalunya
aprovats en els darrers anys no arriba ni tant sols al 5%. Aquest percentatge del 14%
representa en conjunt, un sostre destinat a activitat econdmica pels tres sectors de 25.575
m2 de sostre, i que en relacio als habitants actuals, representa una ratio d’aproximament
2,5m2 de sostre d’activitat per habitant. Altrament, si es divideix aquest sostre pels habitatges
dels tres sectors, en resulta una ratio de quasi 20m2 de sostre d’activitat per cada habitatge,
quan la mitjana a Catalunya, si ens referim a activitat economica i de comerc de proximitat,
estaria aproximadament en 5m2 de sostre per habitatge.

“Cal reduir la ratio de sostre construit per habitatge a I'entorn dels 100m2 construits per habitatge
de renda lliure i dels 80m2 per habitatge protegit.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segients
raons técniques: El POUM de Llavaneres aprovat provisionalment estableix pel conjunt del
municipi unes dimensions que creu ajustades per cobrir les necessitats del municipi en els
propers anys, ja que les ratios establertes per I'habitatge lliure, I'habitatge concertat i
I'habitatge protegit en régim general o especial, aplicant la proporcié entre superficie
construida i superficie util quantificada en el Pacte Nacional per I'Habitatge en un percentatge
del 74%, deixen aquestes superficies en: 88,88 m2 de sostre util de mitjana per I'habitatge
lliure, 74,00 m2 de sostre Util de mitjana per I'habitatge concertat i de 66,66 de sostre util de
mitjana per I'habitatge protegit en régim general, que amb aplicacié del recent decret
d’habitabilitat i la necessaria major dimensié dels habitatges que el mateix decret imposa,
configuren uns habitatges mitjos de programa funcional de tres habitacions. Per suposat que
aquesta mitjana permetra disposar d’habitatges de major dimensid i que vindran compensats
en habitatges de menor dimensio, garantint aixi un principi de diversitat en el conjunt dels
habitatges resultants del POUM.

La determinacié de l'acord de la CTUB, suposa una dispensa de singularitat sobre aquest
sector, ja que aquest concentrara, en virtut del trasllat del sostre procedent del Turé de Sant
Sebastia, una acumulacié de I'edificabilitat en un espai reduit de sol, ja que el nombre de
cessions en aquest sector estan proximes al 75%, i per tant, una major intensitat de
I'arquitectura residencial en un menor espai de sol, amb la necessitat de fer habitatges de
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menor dimensio, i per tant de menor qualitat i diferents del criteri general establert pel POUM
per la resta dels sectors en els que s’emplacen habitatges plurifamiliars, contravenint
d'aquest forma una norma general del POUM respecte el tractament dels habitatges i el seu
dimensionat.

1.6.2. “Cal considerar com a ambits de sol urbanitzable no delimitat els sectors SUBd-2 Ponent —
La Torreta i SUBd-3 Llevant-Cogoll per tal de garantir un creixement ordenat del municipi.”

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segiients
raons tecniques: Aquesta prescripcié és inviable en el marc del POUM, ja que la seva
consideracio com a sectors de sol urbanitzable delimitat garanteix la cobertura establerta en
la legislaci6 vigent respecte de la reserva del sostre destinat a I'habitatge protegit que es fa
en el POUM.

Altrament i per garantir el creixement harmonic d'aquests sectors en el conjunt del POUM
s’han incorporat a les fitxes dels sectors condicions temporals pel seu desenvolupament, que
és el que en definitiva prescriu I'acord de la CTUB, perd sense la necessitat de considerar
aquests sectors com a sol urbanitzable no delimitat.

Es mantenen, per tant, els sectors tal i com el POUM els preveu, establint pero les condicions
temporals per al seu desenvolupament.

Pel que fa a I'iInforme emeés per la Planificacié Territorial de 30 de novembre de 2010, el Text Refds
recull totes les prescripcions de I'IET, excepte la que fa referéncia a I'edificabilitat dels sectors de
Ponent i Llevant pels motius seglents:

Aquesta prescripcié no ha estat incorporada en el document del text refés per les segiients
raons técniques: Aquesta és una determinacioé que afecta al model urba definit en el POUM.

Altrament el mateix article 3.10 de les noves centralitats urbanes del PTMB estableix que la
intensitat de 0,6 m2st/m2 sol no s’ha d'aplicar sobre els sistemes generals ja definits pel
planejament urbanistic que forma part del sector, els sectors de llevant i ponent del POUM ,
incorporen una part considerable de sistemes, que es poden considerar com generals, com
son el parc de contacte amb el s0l no urbanitzable i el vial transversal que relaciona els dos
sectors, amb unes cessions de sl en els dos sectors entorn al 60% i per tant molt superiors
als minims que estableix la legislacio vigent, tenint que concentrar tota I'edificabilitat en un
40% del sol, la qual cosa comporta transformar I'edificabilitat bruta de 0,50 del POUM en una
neta del 2,00, intensitat neta que es considera coherent amb I'entorn i el model urba que el
POUM planteja per Llavaneres. La introducci6 del coeficient de 0,6 per la totalitat del sector
comportaria una edificabilitat neta de 2,40 i per tant un teixit arquitectonic resultant no
coherent amb les algcades, el territori i el paisatge de la vila de Llavaneres.

Sebastia Jornet i Forner
En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR arquitectes

Mar¢ 2011
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- Josep Lluis Valenti i Martinez
- Lluis Silva

- Antoni Alarcén i Puerto

- Lluis Cantallops Valeri

- Alfredo Jorge Juan Andrés
- Albert Aluma Carreras

CONSELL CONSULTIU

- Victor Ros i Casas
- Antoni Jiménez i Gbmez

President

Regidor d’Urbanisme
Representant PP

Representant PSC

Vocal: Representant CiU
Representant Gent de Llavaneres

President: Regidor d’urbanisme
Director de I’Area de Serveis Técnics
Arquitecte Municipal

Enginyer assessor

Aparellador Municipal

Tecnic de Medi Ambient
Secretari Municipal

Cap de la Policia Local

Bioleg

Arquitecte

Aquitecte

Tecnic

President
Regidor d’Urbanisme

- Representants de les associacions de veins
- Representants de les entitats civils i socials del municipi

Sant Andreu de Llavaneres, mar¢ 2011
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