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ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE COL.LABORACIO URBANISTICA ENTRE
L’AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES | LA MERCANTIL CORTIJOSA S.A.

Sant Andreu de Llavaneres, .28de marg de 2011.

REUNITS:

D’una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.I. 37.793.752-Z, i domicili a la Plaga de
la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

I de l'altra, el senyor José Arrébola Palma, amb D.N.I. 46.327.275-P, amb domicili al carrer Francesc
Layret, num. 197, 08911 Badalona.

N
% INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, CIF P 0819600H, i domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de
Llavaneres.

El senyor José Arrébola Palma, en nom i representacio de la mercantil “CORTIJOSA, S.A.", amb
C.I.F. AB072519, i domicili social al carrer Francesc Layret, nimero 134, 08911 de Badalona, en Ia
| seva qualitat d’administrador de dita societat, segons escriptura de poder atorgada davant el Notari
de Badalona, Sr. Oscar Lépez Martinez de Septien en data 9 de novembre de 2009 i numero de
protocol 2.011, segons escriptura que consta a I'expedient, i assegura que el carrec és vigent.

Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquesta addenda del conveni signat
en data 12 de febrer de 2010.

MANIFESTEN:

1.- Que el document del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat provisionalment en
data 28 de juliol de 2010 preveia la classificacié com a sol urba de la finca de titularitat municipal
anomenada “La Llarga”, i la qualificacié d’'un ambit de sol inclds en aquesta finca, de 13.920,46 m?
de superficie, com a subzona de conjunts d’edifici en plurihabitatge, clau 3b, amb un sostre
edificable de 7.740,15 m? per un total de 64 habitatges.

El document del POUM preveia la divisio d'aquest ambit edificable en dos subambits d’actuacio:

- Subambit 1: situat al nord, confrontant a la carretera de Sant Viceng, de 6.854,24 m? de
superficie, i amb un sostre edificable de 3.651,45 m? per un total de 30 habitatges.

- Subambit 2: el situat al sud, de 7.066,22 m? de superficie, i amb un sostre edificable de
4.088,70 m” per un total de 34 habitatges.



Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES

Secretaria

2.- Que els compareixents van acordar, mitjangant conveni de data 12 de febrer de 2010, Ia
permuta, una vegada estigui publicada I'aprovacié definitiva del POUM, de dues finques propietat de
“CORTIJOSA, S.A”, descrites a 'antecedent 11 del conveni, inclosos els edificis catalogats existents i
execucié de les obres consistents en un edifici de nova planta destinat a sala pofivalent; pe
subambit 1 descrit al punt anterior, i que guedava definit graficament al document annex num. 5 del

conveni.

3.- Que la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de data 27 de gener de 2011,
va acordar l'aprovacié definitiva el Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Sant Andreu de
Llavaneres, tot i que préviament a que aquest document sigui executiu caldra presentar un text refés
al qual s’hauran d'incorporar les prescripcions gue determina I'esmentat acord. Una d’aquestes
prescripcions estableix la necessitat d'ajustar el parametre d'edificabilitat a I'ambit qualificat en clau
3b de la finca La llarga, per tal de no excedir la mitja dels sectors adjacents.

4.- Com a consequiéncia d’aquesta determinacio, el document del text refos dei POUM preveu reduir
el sostre edificable d’agquest ambit i reajustar per tant 'ordenacié especifica dels dos subambits
esmentats, de forma que quedaran determinats pels seglents parametres:

- Subambit 1: 5.138,98 m* de superficie de sol, i amb un sostre edificable de 1.613,70 m? per
un total de 12 habitatges.

- Subambit 2: 8.780,56 m? de superficie de sol, i amb un sostre edificable de 4.088,70 m* ner
un total de 34 habitatges.

- Total ambit: 13.919,44 m? de superficie, i amb un sostre edificable de 5.702,40 m? per un
total de 46 habitatges.

5.- Atés que amb les noves determinacions del document del POUM alteren els parametres basics
d'aprofitament del subambit 1 (sostre edificable i nombre d’habitatges) i modifiguen la superficie de
sOi & permutar, es fa necessari adequar les determinacions del conveni a aquesta modificacid
puntual.

Per aquest motiu subscriuen els seglents :
PACTES

Primer.- Dacord amb el que determina Fapartat segon de larticle 105 de la Llei 30/92 de
Procediment Administratiu Comd, es rectifica 'error material existent en el conveni signat en data 12
de febrer de 2010, en el seu antecedent I, on es fa referéncia del sol Mmunicipal objecte de Ia
permuta al planol que s'adjunta a annex 1, el qual ha de ser 'annex 2, i on es fa referéncia del sol
propietat de “CORTIJOSA, S.A.” objecte de la permuta al planol que s'adjunta com a annex 2. el

gual ha de ser 'annex 1.

, s remet la referéncia del sol municipal objecte de
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la permuta, de 5.138,98 m? de superficie de sol, al planol que s'adjunta com a annex 2-A.

Segon.- Del pacte segon del conveni signat el 12 de febrer de 2010 es modifica:

¢ la superficie del terreny municipal de la finca La Llarga, objecte de la futura permuta, que
passa a ser de 5.138,98 m2

» el sostre edificable que passa a ser de 1.613,70 m2.
e el nombre maxim d’habitatges maxim que passa a ser de 12.

e [lordenacio de I'edificacié queda recollida a 'annex 5-A en que s'ha fet I'adaptacié de
I'ordenacié prevista en el text refés del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Tercer.- Atesa la reduccio de superficie, sostre edificable i nimero d’habitatges que comporta el
compliment de la determinacio fixada per la CTUB, Ia permuta pactada en I'anterior conveni queda
concretada en la cessid les dues finques propietat de "CORTIJOSA, S.A." descrites a I'antecedent ||
del conveni amb els edificis catalogats que hi son construits | queda exclosa I'execucié de les obres
consistents en un edifici de nova planta destinat a sala polivalent .

L'equivaléncia dels valors de la present permuta queda justificada en I'informe técnic redactat per
l'arquitecte municipal i que s'adjunta com annex 8-A.

Quart.- Atés que ja no es contempla la implantacié de nova edificacid se suprimeix en la seva
totalitat el contingut del pacte “QUART" relatiu a la redaccié del Pla Especial, el pacte “CINQUE”
relatiu a la construccié de I'esmentat edifici, i es deixa sense efecte qualsevol referéncia o carrega
derivades de I'obligacio de construir I'edifici de nova planta,

Cinqué-. Es mantenen la resta dels pactes signats en el conveni de data 12 de febrer de 2010.

Sisé.- D'acord amb el que determina I'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per la Llei
26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els signants queden
assabentats de I'obligacié que el contingut integre de la present addenda sigui difés per mitjans
telematics.

| perqué consti als efectes oportuns, ambdues parts signen la present addenda per duplicat
exemplar i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapcalament.

Bernaf Graup

erali Fabregas
Alcalde-Presjdent, José Arrébola Palma
Ajuntamentde Sapt Andreu de Llavaneres CORTIJOSA S.A
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ADDENDA AL CONVENI LA BODEGA

ANNEX 5-A. ORDENACIO DE LA FINCA A, SITUADA A LA LLARGA OBJECTE DE LA PERMUTA. ESCALA 1/1.000



ADDENDA CONVENI LA BODEGA. ANNEX 8-A

DETERMINACIO DE L'EQUIVALENCIA ENTRE EL VALOR ECONOMIC DE LA FINCA I LA INVERSIO DE CORTIJOSA A LA FINCA "LA BODEGA"
| L'APROFITAMENT A LA FINCA A (PART DE LA FINCA "LA LLARGA")

A. VALORACIO ECONOMICA DE LA FINCA | LA INVERSIO SOBRE LA FINCA DE "LA BODEGA" | DESPESES D'URBANITZACIO A LA FINCA LA LLARGA

A.1. Valoracio del sol existent segons planejament vigent

1 Superficie de la finca (segons topografic) 2.551,50 m?

2 Coeficient d'edificabilitat segons les Normes subsidiaries de planejament (zona 1b, antic dispers) 0,60 m?st/ m? sl
3 Sostre edificable residencial de la finca (1x2) 1.530,90 m? st

4 Valor unitari sostre residencial zona 1b 800,00 €/m’ st

5 Valor sol (3x4) 1.224.720,00 €

A.2. Valoracio de I'edificaci6 existent a conservar

6 Sostre de l'edificacio existent a conservar (Can Cabotet) 660,25 m2 st
7 Valor unitari de l'edificacio 695,90 €/m” st
8 Valor de I'edificacio existent (6x7) 459.469,04 €

A.3. Valoraci6 de les obres ja executades a les finques de La Bodega segons conveni
9 Inversio economica ja realitzada per CORTIJOSA a I'edifici de Can Cabotet 182.070,00 €

A.4. Valoracio de les despeses d'urbanitzacio de les voreres de la finca de La Llarga obres a executar a les finques de La Bodega segons conveni

10 Reserva viaria 744,00 m?
11 Cost unitari del sistema viari 90,00 &/m?
12 Total obres a executar (10x11) 66.960,00 €
13 1.933.219,04 €

Valor economic a compensar (valor sol + valor edificaci6 + cost obres executades + despeses urb. La Llarga) (5:8+9+12)

B. DETERMINACIO DEL VALOR UNITARI DE SOSTRE EN UN SOLAR DE SOL URBA SITUAT A LA LLARGA (FINCA A), DEFINIT AL POUM

14

Valor unitari de sostre residencial en plurihabitatge de renda lliure a la finca de la Llarga

1.200,00 &/m?

C. CONVERSIO DEL VALOR | LES DESPESES A LA FINCA DE LA BODEGA EN SOSTRE DE NOVA CREACIO

15

Sostre a com’aensar a CORTIJOSA, SA: (Valor finca La Bodega + obres) / Valor unitari sostre en §g)_l ul:bé, finca A(13/14)

1.611,02 m?

Sant Andreu de LJI vaneres, 10 de marg de 2011
L'arquitecte municipal

Xavier Andreu i Barrera
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