ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL PAU 01.1
SUPERMARESME DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
WDILIGENCIA: Aprovat inicialment per la
Junta de Govern Local en sessié ordinaria
celebrada el dia 17 de febrer de 2015.
Sant Andreu de Llavaneres,18 de febrer de

CAPITULO I. 015.
> EL SECRETARI, - g
Articulo 1. CONSTITUCION Y DENOMINACION. Ajuntament de #
SANT ANDREU DE LLAVANERES

Q e Josep Lluis Valentin i Martinez
Con el objeto y la finalidad fijadas en los presentes Est%tfﬁi"s, se constituye la Entidad
Urbanistica Colaboradora denominada JUNTA DE COI\?, ENSACION DEL PAU 01.1
SUPERMARESME DE SANT ANDREU DE LLAVANERES.

Articulo 2. NATURALEZA

1.- La Junta de Compensacién, en su calidad de Entidad Urbanistica Colaboradora,
tiene caracter juridico-administrativo.

2.- Formaran parte de la Junta de Compensacién los propietarios a que se refiere el
articulo 10 de los presentes Estatutos.

3.- A la Junta de Compensacién se podran incorporar empresas urbanizadoras, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 11.

Articulo 3. PERSONALIDAD JURIDICA

La Junta de Compensacion gozara de personalidad juridica desde su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Direccion General de
Urbanismo de la Generalitat, conforme a lo previsto en el articulo 117 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, que aprobd el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo (TRLLUC) y en el articulo 192 del Decreto 305/2006, que aprobd el

Reglamento de la Ley (RLLUC).
Articulo 4. OBJETO Y FINALIDADES

1.- La Entidad tendrd por objeto la actuacion por el sistema de reparcelacién en
modalidad de compensacién bdsica en el poligono de actuacion urbanistica
determinado al articulo 7, y con esta finalidad practicara las actuaciones necesarias
para distribuir entre los asociados los beneficios y las cargas del planeamiento,
mediante una reparcelacién econdmica.

2.- A estos efectos, podra encargar la redaccién del proyecto de reparcelacion
econdmica, del proyecto de urbanizacién, contratar la ejecucion de las obras y realizar
todas las actividades que sean necesarias, como Entidad Urbanistica Colaboradora,
para la defensa de los intereses comunes de la entidad y de sus asociados ante la



Administracién y los Tribunales y para el cumplimiento de los intereses previstos en la
legislacion urbanistica.

Articulo 5. CAPACIDAD.

1.- La Junta de Compensacién tendrd plena capacidad juridica, de acuerdo con lo
dispuesto en la vigente normativa urbanistica, asi como en los presentes estatutos.

2.- La Entidad podra adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar, vender y segregar
toda clase de bienes, celebrar contratos, obligarse, interponer recursos y ejercitar las
acciones legalmente previstas.

3.- La incorporacién de los propietarios a la entidad no supone la transmisién a la
misma de la propiedad de las fincas situadas en el poligono, sino la afectacion de éstas
al cumplimiento de las cargas y obligaciones inherentes a esta modalidad de ejecuciéon
urbanistica. La afectacion constara adecuadamente en el Registro de la Propiedad.

Articulo 6. ENTIDAD TUTELAR.

1.- La Entidad actuard bajo la tutela del Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres,
quien controlard y fiscalizara su gestion dentro del ambito de sus competencias.

2.- En ejercicio de esta funcion de control de la actuacidén de la entidad, corresponde al
Ayuntamiento:

a.- Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Compensacién a los propietarios no
promotores de la Junta, para la formulacién de alegaciones, en su caso, y para que
puedan manifestar su decisién de incorporarse a la misma.

b.- Aprobar los Estatutos, las Bases de Actuacién y las modificaciones de ambos
instrumentos que se acuerden por la Junta, asi como la constitucién de la entidad.

c.- Designar representante en la Junta de Compensacién (con independencia del que
en su caso, procediera si el Ayuntamiento fuera propietario de parcelas en el ambito
de la unidad de ejecucién).

d.- Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la copia autorizada de |a
escritura de constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su

inscripcion.

e.- Utilizar, a solicitud de la Junta de Compensacion, la via de apremio para el cobro de
las cantidades debidas a la entidad por cualquiera de sus miembros y del resto de
propietarios integrados en la comunidad reparcelatoria.

f.- El ejercicio de la potestad de expropiacion forzosa, a beneficio de la Junta, respecto
de los terrenos de los propietarios que incumplan sus obligaciones.



g.- Resolver los recursos presentados contra los acuerdos de la Junta.
h.- Cualquiera otra atribucién resultante de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 7. AMBITO.

Esta constituido por el Poligono de Actuacion Urbanistica 01.1. SUPERMARESME, cuya
delimitacién por el Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres fue aprobada

definitivamente el 8 de Julio de 2014.

Articulo 8. DURACION.

La Entidad tendrd una duracidén indefinida, desde su inscripcién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, hasta el cumplimiento del objeto social, salvo
que se produzca su disolucidn anticipada conforme al articulo 36 de estos Estatutos.

Articulo 9. DOMICILIO SOCIAL
1.- El domicilio social estard en la calle Raset, 25, bajos, de Barcelona.

2.- El traslado del domicilio a otro lugar, dentro o fuera de la localidad, requerira
acuerdo de la Junta Directiva, dando cuenta del mismo a la Asamblea General, asi
como también al Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

CAPITULO II. ASOCIADOS
Articulo 10. ASOCIADOS.
1.- Formaran parte de la Junta de Compensacion:

a.- Los propietarios de las fincas incluidas en el poligono de actuacién que hayan
promovido su constitucién y que representen mas del 50% de la superficie de las

fincas objeto de reparcelacién.

b.- Los otros propietarios no promotores de la Junta de Compensacién que soliciten su
ingreso en la entidad, en cualquiera de los supuestos regulados en el Reglamento de la
Ley de Urbanismo. La incorporacidn exigira ostentar la propiedad de una finca incluida
en el poligono de actuacién y la aceptacion de los presentes Estatutos y de las Bases de
Actuacion de la Junta, mediante escrito o comparecencia en qué se hara constar
expresamente esta aceptacion.

c.- En su caso, las empresas urbanizadoras, conforme a lo previsto en el articulo 11.



2.- Los propietarios tendrdn que entregar, en el plazo de 10 dias desde la fecha de su
incorporacién a la Junta, los titulos y documentos acreditativos de su titularidad, asi
como declarar las situaciones juridicas, cargas y gravamenes que afecten sus
respectivas fincas, con la expresidn, en su caso, de su naturaleza, nombres y domicilios
de los titulares de los derechos reales o de arrendamiento.

3.- Cada uno de los componentes tendra una cuota de participacion en los beneficios y
cargas derivados del planeamiento que se ejecuta, que serd fijada en proporcién al
aprovechamiento de las fincas afectadas, de acuerdo con el establecido a los articulos
165.3 y 133.2b) del Reglamento de la Ley de urbanismo.

4.- Tanto los miembros fundadores como ios adheridos a la Junta, tendran, una vez
incorporados a la entidad, los mismos derechos y obligaciones. En especial, y para que
la incorporacion de los adheridos surta efecto, serd necesario que ingresen en la caja
de la Junta las cantidades equivalentes a las aportadas hasta el momento por los
fundadores, segln la proporcionalidad de cuotas de unos y otros.

ARTICULO 11. INCORPORACION DE EMPRESAS URBANIZADORAS

1.- La incorporacion a la Entidad de empresas urbanizadoras que aporten totalmente o
parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacién, requerird el acuerdo
favorable de la Asamblea General, con el quérum seiialado en el articulo 26.2, acuerdo
en que se determinaran las condiciones de la incorporacién, conforme a las Bases de
Actuacién y en especial, los compromisos y garantias de su gestion, en la forma y
cuantia que se determinen por la Junta de Compensacidn. En este supuesto, la
empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una sola persona fisica,
conforme el establecido al articulo 197 e) del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

2.- En el supuesto de que, como contrapartida de las obligaciones con la empresa, se
acordara la adjudicacion a ésta de terrenos resultantes de la urbanizacion, se valoraran
bien por remision a los precios de mercado, bien mediante un cuadro de equivalencias
entre las cifras de inversidn a efectuar por la empresa y los solares que en su caso
correspondan — ya se determinen estos concretamente, o bien se indiquen las
caracteristicas volumétricas de uso y la etapa en que se entregaran o bien cualquier
otra circunstancia o determinacién de futuro.

3.- Los propietarios disconformes con la incorporacion que se comprometan a sufragar
sus gastos de urbanizacién no estaran afectados por esta.

ARTICULO 12. DERECHOS.
Los miembros tendran los siguientes derechos:

a.- Asistir a las reuniones de la Asamblea General, participar en las deliberaciones y
formular sugerencias, objeciones y alternativas respecto a los asuntos debatidos.



b.- Ejercer el derecho de voto, proporcionalmente a sus respectivas cuotas de
participacion.

c.- Escoger los miembros de los érganos de gestion y administracion de la Entidad, y
ser elegibles por ellos.

d.- Participar en los beneficios que se obtengan por la entidad como resultado de su
gestién urbanistica en la medida en qué hayan contribuido a los gastos.

e.- Obtener informacién de la actuacién de la Junta y de sus érganos, asi como sobre la
composicién de estos Ultimos, sobre el estado de cuentas de la entidad y obtener
certificaciones acreditativas de los asientos de los libros sociales en el plazo maximo

de 15 dias desde la solicitud.

f.- Consultar y disponer de la informacién y documentacion necesarias para debatir el
orden del dia de la Asamblea como minimo cuarenta y ocho horas antes de la sesion.

g.- Ser escuchados antes de solicitar al Ayuntamiento el inicio de un procedimiento de
apremio o de expropiacién por incumplimiento de sus deberes o por impago de las
cuotas de urbanizacidn, y recibir informacion por parte de la entidad de las causas que
lo fundamentan.

h.- Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos adoptados por los
drganos de la Junta.

i.- Tener un ejemplar de los Estatutos de la entidad y de las Bases de Actuacién y
recibir la notificaciéon de los acuerdos adoptados por los organos colegiados a los
cuales pertenezcan, a efectos informativos y de interposicion de recursos.

j.- Los otros derechos que les correspondan, de acuerdo con los presentes Estatutos y
las disposiciones legales aplicables.

2.- Las personas cotitulares de una finca o cuota de participacién tendran que
designar, en documento fehaciente, a una sola persona con amplias facultades para el
ejercicio de las del asociado, respondiendo solidariamente ante la Entidad de todas las
obligaciones que deriven de su condicidn. Si no designaran representando en el plazo
que al efecto se sefiale por la Junta, lo nombrara el Ayuntamiento de Sant Andreu de
Llavaneres como ente tutelante. La persona designada, en este caso, ejercerd sus
funciones mientras los interesados no designen a otra persona.

3.- En el caso de que alguna finca pertenezca en propiedad a una persona, ostentando
otra u otras cualquier derecho real limitativo del dominio, la calidad de socio
corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el
rendimiento econémico correspondiente.



4.- Cuando las fincas pertenezcan a menores de edad o a personas que tengan limitada
su capacidad de obrar, serdn representados en la Junta de Compensacién por quien
ostente su representacidn legal, de acuerdo con el previsto al articulo 197.d) del
Reglamento de la Ley de Urbanismo y la disposicion de las fincas por la Junta de
Compensacion no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

5.- Las personas propietarias que en el momento de iniciarse una reuniéon de un
6rgano colegiado no se encuentren al corriente de pago de las cuotas vencidas de la
entidad podrdn participar en sus deliberaciones si bien no tendran derecho de voto,
salvo que las hayan impugnado y hayan garantizado el pago o hayan procedido a la
consignacion judicial o notarial de la suma debida.

El acta de la sesion tendra que reflejar las personas propietarias privadas del derecho
de voto. Tanto estas personas propietarias como sus cuotas de participacién no
computan a efectos de llegar a las mayorias necesarias.

ARTICULO 13. OBLIGACIONES.

1.- Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento de las
prescripciones y normas legales y de planeamiento urbanistico vigentes, asi como de
los acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta, los
miembros de la entidad estaran obligados a :

a.- El otorgamiento de los documentos publicos y privados necesarios para la
constitucion de la entidad y para la realizacidn de su objeto; a facilitar documentacion
y exhibir los titulos de propiedad de que se disponga sobre las fincas del dmbito de
actuacion; a regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos
de su propiedad aportados a la Junta de Compensacién, dentro de los plazos sefialados
por esta; y a declarar las situaciones juridicas que conozcan y los afecten.

b.- La satisfaccién puntual de las cantidades necesarias para atender el mantenimiento
y funcionamiento de la Junta de Compensacién; con cuyo objeto se fijara por la Junta
Directiva la cuantia correspondiente a cada socio, en funcidon de la cuota que le haya

sido atribuida.

c.- El pago de las cuotas o cantidades que les correspondan para la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

d.- La comunicacidn a la Junta, con un mes de antelacion, del propésito de transmitir
los terrenos de su propiedad.

e.- La comunicacién a los adquirentes de las fincas de la incorporacién de la finca a la
Junta y del régimen de la entidad. A estos efectos, en las escrituras publicas de
transmision, el Notario hara constar que el adquirente manifiesta expresamente que



ha sido informado de la subrogacién en los derechos y deberes resultantes de la
aportacién de la finca a la Junta y del mencionado régimen.

f.-Comunicar al Secretario de la Junta, de forma inmediata o por cualquier medio que
permita tener constancia de su recepcién, el domicilio o el lugar a efectos de

notificaciones y sus cambios.

g.- Acatar y cumplir los acuerdos validamente adoptados por los 6rganos de la entidad,
sin perjuicio de la facultad de interponer recursos contra éstos.

h.- En su caso, ejercer los cargos para que hayan sido nombrados con lealtad y
responsabilidad.

i.- Cumplir los compromisos asumidos mediante convenios urbanisticos, en su caso.

j-- Las otras obligaciones que les corresponda conforme a los presentes Estatutos y a
las disposiciones legales aplicables, guardando la debida proporcién entre la obligacion

y la cuota de participacion.

2.- El incumplimiento de sus obligaciones para cualquier propietario o propietarios
determinara la responsabilidad definida en el articulo 127 del TRLUC.

3.- La incorporacién de los propietarios a la Junta no supone la transmisién a ésta de
los inmuebles afectados a los resultados de la gestion comun, pero en todo caso, los
terrenos quedan directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema de reparcelacion por compensacidn basica, con la anotacion en
el Registro de la Propiedad, en la forma determinada en el Reglamento Hipotecario
Urbanistico aprobado por Real decreto 1093/1997.

Articulo 14. TRANSMISIONES.

Los miembros de la Entidad Urbanistica podran enajenar terrenos o su participacion a
la misma, con las siguientes condiciones y efectos:

a.- El transmitente notificard de forma fehaciente a la Junta las circunstancias del
adquirente y las condiciones de |a transmisién, a efectos de su necesaria constancia.

b.- El adquirente, por cualquier tipo de titulo, quedara subrogado en los derechos y en
todas las obligaciones, por razén de la participacién transmitida. En el titulo de
enajenacion el transmitente tendrd que manifestar expresamente que estd al
corriente pago de las cuotas aprobadas y notificadas por la entidad, tanto las
ordinarias como las extraordinarias, que hayan vencido, o bien tendrad que expresar
que las debe, aportando certificacién sobre el estado de deudas con la entidad
coincidente con su declaracidn, excepto que haya sido exonerado expresamente de



esta obligacidn por la persona adquirente, conforme al establecido al articulo 194 del
Reglamento de la Ley de Urbanismo. En caso contrario quedardn, transmitente y
adquirente, sujetos a las responsabilidades determinadas a la Ley de Propiedad

Horizontal.

CAPITULO Ill. GRGANOS DE LA ENTIDAD

Articulo 15. ORGANOS DE GESTION Y ADMINISTRACION.

1.- La Junta de Compensacidn se regira por los siguientes drganos:

a.- La Asamblea General.
b.- La Junta Directiva.

c.- El Presidente.

d.- El Secretario.

e.- El Tesorero.

2.- Potestativamente, cuando lo estime conveniente la Asamblea General, con el
quorum sefialado en el articulo 26.2, se podrd designar un Gerente, con las facultades
que expresamente se determinen.

Articulo 16. ASAMBLEA GENERAL.

1.- Estara constituida por todos los asociados y un representante del Ayuntamiento,
designado por este, y decidird sobre los asuntos propios de su competencia.

2.- Todos los miembros, incluidos los que no hayan asistido a la reunién, quedaran
sometidos a los acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de la posibilidad de
interponer los recursos que legalmente procedan.

Articulo 17. REUNIONES

1.- La Asamblea General celebrara reuniones ordinarias dos veces en el afio, y
reuniones extraordinarias cuando lo estimen conveniente el Presidente o la Junta
Directiva, o bien lo soliciten por escrito asociados que representen, al menos, el diez
por ciento (10%) de las cuotas de participacién. En este supuesto el Presidente tendra
que convocar la reunién extraordinaria solicitada dentro del mes siguiente a la
solicitud. Si no lo hiciera, los interesados podran dirigirse en el Ayuntamiento para que
sea éste quien convoque la reunién.

2.- La Junta Directiva celebrara una reunidon ordinaria cada trimestre y las
extraordinarias que estime necesarias el Presidente o que soliciten por escrito dos
miembros. En este Ultimo caso, el Presidente tendra que convocar la reunidn
extraordinaria solicitada dentro de los diez dias siguientes a fa solicitud.



Articulo 18. ATRIBUCIONES
Corresponden a la Asamblea las facultades siguientes:

a.- La aprobacién de los Presupuestos de gastos e inversiones.

b.- La designacién y cese de las personas encargadas del gobierno y administracion de
la entidad.

c.- La distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento entre los asociados,
conforme a las Bases de Actuacion, sin perjuicio de la aprobacién del érgano
urbanistico competente.

d.- El encargo y la aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacién, que se elabore en
desarrollo de las Bases de Actuacidn que acompaiian a los presentes Estatutos.

e.- La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacidn por el
Ayuntamiento.

f.- La incorporacion de empresas urbanizadoras.

g.- La aprobacion de la Memoria de gestion anual y de las cuentas y el balance previo
informe de los censores de cuentas designadas al efecto.

h.- El encargo y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

i.- La adjudicacion y contratacidn de la ejecucién de las obras.

j- La fijacion de los medios econdmicos y de las aportaciones ordinarias vy
extraordinarias, asi como de los plazos para efectuarlas.

k.- La contratacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion.

.- La solicitud en el Ayuntamiento de la expropiacion de los miembros morosos.

m.- Cualquier otro asunto que afecte con cardcter relevante a la vida de la Entidad.

Articulo 19. JUNTA DIRECTIVA.

1.- La Junta Directiva es el organo directivo superior. Estara constituida por un
Presidente y un Secretario, que lo seran de la entidad, y por un minimo de tres y un
maximo de siete vocales ademds de un representante del Ayuntamiento designado por
éste, de acuerdo con el establecido al arte.124.6 de la LUC.

2.- Los cargos que forman parte de la Junta Directiva, a excepcion hecha del vocal
designado por el Ayuntamiento y del Secretario, quedaran sujetos a las siguientes
normas:

- Tendran que ser, en todo caso, miembros de la Entidad y seran designados por la
Asamblea General por mayoria de votos de los asociados.

- Tendran una duracion de dos afios. Al cesar podran ser reelegidos tantas veces como
decida la Asamblea General.

- Las vacantes que se produzcan durante el mandato de la Junta por defuncién,
renuncia o cualquier otra causa, seran cubiertas provisionalmente, entre los asociados,
por la propia Junta, mientras no se convoque la Asamblea General y se escojan por la



misma los nuevos miembros de la Junta. El elegido ostentard el cargo por el plazo que
faltara transcurrir al sustituido.

-Podran ser relevados de sus funciones por la Asamblea, con el quérum del articulo
26.2, todos o alguno de los delegados escogidos, siempre con simultanea designacién
de los sustitutos, hasta la siguiente renovacion de la Junta.

3.- La Junta Directiva tendra las atribuciones siguientes:

a.- Administrar la Junta de Compensacién de acuerdo con las leyes y estos Estatutos.

b.- Realizar actos de gestidn sin ninguna excepcién.
c.- Proponer la adopcion de acuerdos a la Asamblea General y ejecutar los acuerdos de

la misma.
d.- Desarrollar la gestion econdmica conforme a las previsiones acordadas por la

Asamblea y contabilizar los resultados de la gestién.
e.- Autorizar el otorgamiento de todo tipo de actos y contratos civiles, mercantiles y

administrativos.
f- Solicitar en el Ayuntamiento la utilizacion de la via de apremio para cobrar las cuotas

debidas.
g.- Las otras facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservados

expresamente a la Asamblea General.
h.- Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los érganos urbanisticos

para asegurar las obligaciones contraidas por la Entidad.

La Junta Directiva podra en todo momento solicitar de la Asamblea la ratificacion de
cualquier acuerdo de su competencia o informar a la misma de cualquier tipo de

acuerdo adoptado.
Articulo 20. PRESIDENTE.

1.- La Presidencia de la Entidad y de su 6rgano colegiado de gobierno y administracion
correspondera al miembro de la Junta Directiva que designe la Asamblea en su sesién
constitutiva o en las sucesivas renovaciones.

2.- El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a.- Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los érganos colegiados de la Entidad
y dirimir los empates con voto de calidad.

b.-Representar a la Junta de Compensaciéon en todo tipo de negocios juridicos
pudiendo conferir mandatos a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion, tanto en el ambito judicial como en el extrajudicial.

C.- Autorizar las Actas de la Asamblea General y de la Junta Directiva, las certificaciones
que se expidan y todos los documentos que lo requieran.

d.- Ejercer, en la forma que la Junta Directiva determine, cualquiera de las actividades

bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad.
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e.- Todas aquellas funciones que sean inherentes a su cargo o que le sean delegadas
por la Asamblea General o la Junta Directiva.

3.- En casos de ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el miembro
de la Junta Directiva designado por esta, excluido quién actie como Secretario.

Articulo 21. SECRETARIO.

1.- Actuard de Secretario de la Asamblea y de la Junta Directiva la persona designada
por la Asamblea en su sesidn constitutiva o en las de las sucesivas renovaciones.

2.- El Secretario levantard acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General como
de la Junta Directiva, haciendo constar el resultado de las votaciones y los acuerdos
adoptados; éstas seran firmadas por el mismo con el visto bueno del Presidente. Asi

mismo expedira certificados de los citados acuerdos.

3.-En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por el miembro
designado por la Junta Directiva, excluido el Presidente.

Articulo 22. EL TESORERO.

1.- Sera designado Tesorero de la Junta de Compensacion el miembro de la misma que
nombre la Asamblea General en la sesidn constitutiva o en las sucesivas renovaciones.

2.- Seran funciones del Tesorero realizar los pagos y cobros que correspondan a los
fondos de la Junta, asi como la custodia de estos; rendir cuentas de la gestion
presupuestaria de la Entidad; y cumplir todas las otras obligaciones que, respeto su
tarea, se establezcan por disposiciones legales o por acuerdos de la Junta.

Articulo 23. MEDIOS PERSONALES.

1.- La Entidad funcionarad mediante la prestacion personal de sus asociados, @ menos
que la dicha prestacién fuera insuficiente o demasiado onerosa para los quién

ostenten cargos sociales.

2.- No obstante, se podra proceder, por acuerdo de la Junta Directiva, a la contratacion
del personal que se considere necesario, que serd retribuido dentro de los recursos
econdmicos y presupuestarios aprobados y autorizados por la Asamblea General.
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CAPITULO IV. FUNCIONAMIENTO DE LA ENTIDAD
Articulo 24. CONVOCATORIA DE SESIONES.

1.- Los 6rganos colegiados de la Entidad seran convocados por el Secretario, por orden
del Presidente. La convocatoria expresara los asuntos a los que se tienen que
circunscribir las deliberaciones y los acuerdos, sin que sean validos los acuerdos

adoptados sobre otras materias.

La convocatoria expresard, ademas, la indicacion de que en el domicilio social estard a
disposicion de los asociados la documentacion de los asuntos objeto de la orden del

dia hasta el dia anterior a la reunidn.

2.- La convocatoria de la Asamblea General se hard mediante carta enviada por correo
certificado a los domicilios designados por los asociados o por cualquiera otro medio
que permita acreditar su recepcion con diez dias de antelacion, al menos, a la fecha en

que se tenga que celebrar la sesion.

3.- La convocatoria de la Junta Directiva se hard mediante carta enviada por correo
certificado a los domicilios designados por los asociados o por cualquiera otro medio
que permita acreditar su recepcién, con cinco dias de antelacion, al menos, a la fecha
en que se tenga que celebrar la reunion.

Articulo 25. QUORUM DE CONSTITUCION.

1.- La Asamblea General quedarad validamente constituida en primera convocatoria
cuando asistan, presentes o representados (con representacién por escrito y por cada
reunion), asociados que representen, al menos, el sesenta por ciento (60%) del total de
las cuotas de participacidn en la entidad. En segunda convocatoria, que se celebrara al
menos media hora después de la primera, sera valida la constitucidon de la Asamblea,
cualquier que sea el nimero de asociados concurrentes a la misma y el nimero de
cuotas de participacion que representen, siendo preceptiva en cualquier caso la
presencia del Presidente y del Secretario o de quien legalmente los sustituyan.

2.- La Junta Directiva quedarad validamente constituida en primera convocatoria,
siempre que el nimero de miembros asistentes fuera superior en mitad de los que la
compongan, y en segunda convocatoria, media hora después, cualquier que sea el
nimero de asistentes, siendo preceptiva la presencia del Presidente y del Secretario o
de quien legalmente los sustituya.

3.- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, los érganos colegiados se
entenderdn convocados y quedaran vélidamente constituidos para tratar de cualquier
asunto de su competencia, siempre que estén presentes o representados todos sus
miembros y asi lo acuerden por unanimidad.
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Articulo 26. ADOPCION DE LOS ACUERDOS.

1.- Quérum ordinario: Serdn vélidos los acuerdos de la Asamblea que se tomen por
mayoria simple de cuotas de participacién computadas segln lo previsto en estos
Estatutos, con las excepciones que se determinan en el apartado siguiente.

2.- Quérum especial: requerird el quérum reforzado de la mayoria absoluta la
incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta, la designacién de gerente y la
disolucién anticipada de la entidad prevista en el articulo 36.2.

Articulo 27. COMPUTO DE VOTOS.

1.- Se haré por las cuotas de participacion sefialadas en proporcidn al derecho de cada
asociado, de acuerdo con el establecido al articulo 193.2 del Reglamento de la Ley de

urbanismo.

2.- A los efectos del quérum, las cuotas de participacion correspondientes a las fincas
que pertenezcan a la entidad en virtud de adquisicion como beneficiaria de la
expropiacién, se atribuirdn a los propietarios asociados en la proporcién en qué
hubieran contribuido a sufragar el coste.

3.-Los cotitulares de una finca o cuota de participacion ejercitaran sus facultades de
asociado, segln el previsto al articulo 12 de estos Estatutos.

4.- La Junta Directiva adoptara sus acuerdos por la mayoria de los asistentes, que
ejercitaran el voto personal. En caso de empate, dirimird el voto de calidad del

Presidente o quien lo sustituya.
Articulo 28. ASISTENCIA DE PERSONAL ESPECIALIZADO.

Previo acuerdo de la Junta Directiva podran asistir a sus reuniones y a las de la
Asamblea General, con voz pero sin voto, técnicos o personal especializado para
informar sobre un asunto o asuntos determinados.

Articulo 29. ACTAS

1.- De los acuerdos de la Asamblea y de la Junta Directiva se levantara acta que, una
vez aprobada en la misma reunién o en la siguiente se transcribira en el respectivo
libro de actas, que serd foliado, encuadernado y legalizado mediante el sello del
Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres en cada hoja. Se expresard en el primer
folio mediante diligencia de apertura firmada por el Secretario de la Junta el ndmero

de folios y la fecha de apertura.

2.- En lo no previsto serd de aplicacién lo dispuesto en la legislacion el Régimen Local a
este respeto.
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3.- A requerimiento de los asociados o de los érganos urbanisticos, el Secretario de la
Junta, con el visto bueno del Presidente, debera expedir certificaciones del contenido

del Libro de Actas.
CAPITULO V. REGIMEN ECONOMICO
Articulo 30. MEDIOS ECONOMICOS.

1.- Estaran constituidos por las aportaciones de los asociados y los créditos que se
concierten con la garantia de los terrenos incluidos al poligono de actuacién, sin
perjuicio de cualquier otro recurso que legalmente se obtengan.

2.- Las aportaciones de los asociados seran de dos tipos:

a. Ordinarias o de gestion, destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta de
Compensacion, conforme al Presupuesto anual aprobado por la Asamblea.

b. Extraordinarias, con destino al pago de los gastos derivados de la gestion y ejecucion
de la urbanizacién de acuerdo con el qué se establece en las bases de actuacion.

3.- La distribucion de las aportaciones entre los asociados se efectuara en proporcion
al derecho o interés econémico de cada asociado definido por las cuotas de
participacion de que sea titular, determinadas conforme al establecido a las Bases de

Actuacién.
Articulo 31. RECAUDACION.

1.- La exaccidn de aportaciones sera realizada por fa Junta en la cuantia y los plazos
acordados, mediante requerimiento individual.

2.- Para percibir las aportaciones fijadas, la entidad podra, por acuerdo de la Junta
Directiva, solicitar al Ayuntamiento su exaccion por via de apremio, previo
requerimiento al interesado para que las ingrese en el plazo acordado o en su defecto,
en el plazo general de un mes. A tal efecto se expedira por el secretario de la Junta,
con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion.

La Junta Directiva también podra utilizar para la ejecucion de la morosidad, la via
judicial en reclamacion de las cantidades debidas. En este caso se procederd a la
imposicién de una sancion equivalente al 20% sobre el importe de la cuota pendiente,
la cual sera reclamada junto con el principal, mas los intereses de demora meritados y

las costas judiciales legalmente exigibles.

14



También se podra legitimar, por parte de la Asamblea, a su Presidente o Administrador
para interponer el correspondiente juicio monitorio, en conformidad con el que

establece la Ley Hipotecaria.

3.- Los fondos de la Junta de Compensacion serdn custodiados en establecimientos
bancarios, designados por la Junta Directiva, a nombre de la Entidad.

4.- Para disponer de los fondos sera necesaria la firma el Presidente de la Junta y del
Tesorero o de quien legalmente los sustituya.

Articulo 32. CONTABILIDAD.

1.- La Entidad llevara fa contabilidad de la gestion econémica de forma adecuada para
que en cada momento se pueda dar razén de las operaciones efectuadas y se
deduzcan claramente las cuentas que tienen que rendirse.

CAPITULO VI. REGIMEN JURIDICO.

Articulo 33. EJECUTIVIDAD.

Los acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracion de la Entidad, adoptados
dentro de sus respectivas atribuciones y que no requieran aprobacion ulterior de la
Administracidn, seran ejecutivos desde su adopcién siempre que se hayan adoptado
conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y resto normas aplicables, sin
perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Articulo 34. RECURSOS.

1.- Los acuerdos de caracter administrativo que adopten los érganos de la entidad
podran ser impugnados en alzada ante el Ayuntamiento.

2.- El recurso se podré interponer por cualquier asociado que no hubiese votado a
favor del acuerdo que se impugna, en el plazo de un mes, computado desde la
celebracion de la reunién del érgano en el caso de los miembros asistentes y desde la
notificacion del acuerdo en el caso de los no asistentes.

Articulo 35. SUSPENSION.

La suspension, a peticidn de parte, de cualquier acuerdo social recurrido requerird en
cualquier caso previo afianzamiento en cuantia suficiente para responder de los dafios
que se puedan producir a la Entidad. Si el recurso versara sobre aportaciones
ordinarias o extraordinarias, la suspensién exigira el previo depésito, a disposicion de
la Entidad y a resultas del recurso, del importe de la aportacion, ademas un porcentaje
(%) que se considere oportuno en cada caso, para responder a los dafios y perjuicios
que se produzcan por la demora
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CAPITULO VII. DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 36. DISOLUCION.

1.- La Junta de Compensacién se disolvera cuando haya cumplido sus obligaciones y
haya sido ejecutada y entregada al Ayuntamiento la urbanizacidon del poligono de
actuacion urbanistica.

2.- Para anticipar la disolucion sera necesario, ademas del acuerdo de la Asamblea
General con el quérum especial establecido al articulo 26.2 de los presentes Estatutos,
que todos los asociados se subroguen individualmente en proporcidn a sus respectivas
participaciones a los compromisos de cualquier género que la Entidad hubiera
contraido, con el alcance, condiciones y garantias que determine el érgano tutelar.

3.- En todo caso, la disolucion requerird para su efectividad la aprobacién por el
Ayuntamiento, como organismo bajo cuyo control actua la Junta de Compensacion.

4.- La Junta de Compensacion se disolverd de manera forzosa sin necesidad de
aprobacion municipal, cuando asi se establezca por mandato judicial o por prescripcion
legal.

Articulo 37. LIQUIDACION.

Acordada validamente la disolucion de la Entidad, la Junta Directiva se transformara en
organo de liquidacién para hacer frente al cobro de créditos y al pago de deudas. El
remanente, si existiese, se distribuira entre los asociados en proporcion al derecho e
interés economico de cada uno de ellos, segln las respectivas cuotas de participacion.

DISPOSICIONES APLICABLES.

DISPOSICION FINAL.-

1.- Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, tendran cardcter obligatorio por la Administracién y los
socios de la Junta de Compensacién.

2.- Cualquier modificacién del Estatutos acordada por la Asamblea requerird la
aprobacion de la Administracién y su inscripcion en el citado Registro para que surta
plenos efectos respecto a terceros.

DISPOSICION ADICIONAL.-
En lo no previsto en estos Estatutos, se aplicard lo que disponga la normativa,

urbanistica y administrativa vigente y de manera supletoria, la Ley de Sociedades
Andnimas y la Ley de Propiedad Horizontal.
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