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ANUNCI
En data 26 de maig de 2015, la Junta de Govern Local va acordar:

«Primer.- DESESTIMAR INTEGRAMENT les al-legacions d'acord amb el que determina l'informe juridic de data 20 de maig
de 2015 el qual es considera com a motivacié del present acord.

Segon.- APROVAR definitivament les Bases i Estatuts per a la constitucié de la Junta de Compensacié del PAU UR.01.1
SUPERMARESME.

Tercer.- Que es procedeixi d'acord amb el que determina l'article 119 DL 1/2010 de 3 d'agost en el seu text consolidat pel qual
s'aprova el Text Refos de la llei d'urbanisme, i 190 del D 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el reglament de la llei
d’'urbanisme a la notificacié individualitzada.

Quart.- De conformitat amb el que determina l'article 190 del D 305/2006, es requereix als propietaris que no formin part de la
Junta de Compensacio per a que, puguin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura entitat, en el termini de quinze dies
a partir de 'endema de la rebuda de la present notificacié. Es fa I'advertiment exprés que, en cas de no instar 'esmentada
incorporacié es podra procedir a I'expropiacio i/fo ocupacid de les finques, si aixi ho demana la Junta de Compensacié, d'acord
amb el que determina l'article 130,4 del 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text Refos de la llei d’'urbanisme.

Cinqué.- Que es procedeixi a la publicacié en el BOP i en el web municipal del present acord i del text integre de les Bases i
Estatuts aprovats.

Sise.- NOTIFICAR el present acord als al-legants juntament amb copia de l'informe juridic emés.
El text integre de les Bases i Estatuts es transcriu a continuacié:

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PAU-UR 01.1 SUPERMARESME
DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

I. DISPOSICIONS GENERALS.
PRIMERA.- OBJECTE.

1. Les presents Bases d'actuacio es refereixen a la JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PAU-UR 01.1
SUPERMARESME DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, la delimitacié del qual fou aprovada definitivament per acord de la
Junta de Govern de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres el 8 de juliol de 2014.

2. La finalitat de les presents Bases és la regulacid de l'actuacié de l'entitat en la gestié de I'execucid de les obres
d’'urbanitzacié contemplades en el projecte d’'urbanitzacio i en la formulacié del projecte de reparcel-lacid econdmica, mitjancant
la reglamentacio de la participacio dels propietaris de terrenys i dels drets i/o interessos compresos a I'ambit del Poligon
d’actuacio de referéncia, aplicables a la Junta de Compensacio que es constituira.

3. Les presents Bases, en alld que no prevegin, s'integraran en el sistema de fonts d'aplicacio, i no podran oposar-se a les
normes imperatives que els siguin aplicables.

4. En compliment de les determinacions dels articles 165 i 198 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, i d’acord amb I'objecte de 'entitat, aquestes bases tenen per objecte basic I'establiment de:

a) Criteris per determinar els drets i els deures de les persones propietaries dels terrenys inciosos a I'ambit de la reparcel-lacio.

b) Procediment de contractacié de I'execucié de les obres d'urbanitzacié i de cessid posterior a I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres.
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c) Forma i terminis per al pagament de les quotes d'urbanitzacié i per a la satisfaccio de les aportacions a la Junta de
Compensacié per part de les persones propietaries de terrenys.

d) Actuacions de la Junta en els suposits d'incompliment de les obligacions dels propietaris de I'ambit.

5.Les presents Bases d’actuacié i els Estatuts de la Junta de compensacié es podran tramitar de manera simultania amb la
constitucio de la Junta, i tindran efectes respecte tercers des de la inscripcié de I'acord aprovatori de la constitucid de I'entitat
en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya.

6. El Projecte de reparcel-lacié economica materialitzara I'equidistribucié dels drets i carregues derivats de I'execucié de les
obres d’'urbanitzacié. Aquest projecte pot ser tramitat de forma simultania a la tramitacié de les presents Bases i als Estatuts de
la Junta.

7. En el desenvolupament de les seves finalitats, la Junta de compensacié actuara sempre sota la tutela de I'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres en la seva qualitat d'Administracio actuant.

8. Les Bases d'Actuacié només podran ser modificades per I'Assemblea General de la Junta de compensacié amb la majoria
assenyalada als seus Estatuts, i la modificacié haura d'ésser aprovada per I'Ajuntament i inscrita al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores. Tanmateix, quan la modificaci6 només afecti la distribucio de beneficis i carregues i sigui
aprovada per unanimitat, l'acord sera valid sense necessitat de cap altra tramitacid. En aquest darrer cas, en la notificacié que
se'n faci a I'Ajuntament hauran d'acreditar-se ambdues circumstancies.

SEGONA.- MEMBRES DE LA JUNTA.

1. Formaran part de la Junta les persones propietaries de parcel-les del poligon que promoguin la seva constitucié i les que
s’hi incorporin amb posterioritat durant el procés d’aprovacid de les Bases i Estatuts, aixi com també dins el termini d'un mes
des de la notificacié de 'acord d’aprovacio de la constitucio de la Junta, d’acord amb I'establert a 'article 190 del Reglament de
la Llei d'urbanisme. Les sollicituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la Junta.

2. Les persones propietaries que no s’incorporin a la Junta perd manifestin en el tramit d’audiéncia de les Bases el seu
compromis de participar en I'execucio del planejament, han de prestar la garantia establerta a I'article 136.2 del Reglament de
la Liei d'urbanisme dins del termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacié de la constitucié de la Junta.

3. També podran formar part de la Junta les empreses urbanitzadores que, si és el cas i de conformitat amb aquestes
Bases, s'incorporin a 'entitat.

4.  Alacord d'aprovacio definitiva de les Bases i Estatuts de la Junta, 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres designara
un representant a la Junta, que formara part de I'Assemblea general i del Consell rector de I'entitat.

TERCERA.- FORCA D'OBLIGAR. PROPIETARIS NO INCORPORATS.

1. Un cop aprovades les presents Bases d'Actuacio, seran d'aplicacio a tots els propietaris de terrenys i titulars d’altres drets
0 interessos inclosos a I'ambit d'actuacio, aixi com a les empreses urbanitzadores adjudicataries de les obres d’urbanitzacio, i a
les que s'incorporin -si és el cas- a la Junta a aquests efectes.

2. La manca d'incorporacié a la Junta dels propietaris de parcel-les situades a I'ambit comportara la reparcel-lacié de les
finques no incorporades amb pagament de les corresponents despeses d’urbanitzacié a carrec de llurs titulars.

Il.- CRITERIS DE VALORACIO.
QUARTA.- CRITERIS PER VALORAR LES FINQUES APORTADES | EL DRET DELS PROPIETARIS.

1.- El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie real de les seves respectives finques, ja que, d'acord amb les
previsions dels articles 165.3 i 133.2b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, el dret de les persones propietaries a la comunitat reparcel-lactoria sera el percentatge derivat de l'aprofitament
que el planejament que s'executi atribueixi a cadascuna de les finques que siguin conformes amb el planejament i no estiguin
subjectes a enderroc i I'ordenacio zonal €s Unica per tot el poligon, amb un mateix coeficient d'edificabilitat net per a totes les
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parcel-les.

2.- A cada finca se li assignara una quota de participacio expressada en un percentatge expressat fixat d'acord amb el criteri
indicat a I'apartat anterior.

3.- La Junta de Compensacio podra encarregar si ho considera necessari treballs topografics amb la finalitat de definir la
superficie real de totes o d’algunes de les parcel-les que integren el poligon d’actuacio.

5.- En cas de discrepancia sobre la titularitat d'un terreny del poligon, el projecte de reparcel-lacid es limitara a qualificar-la de
dubtosa o litigiosa i s'aplicara alld establert per I'art. 146.e) del Reglament de la Llei d’'urbanisme i l'art. 12.5 del Reial decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria
sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica. Si la discrepancia es planteja en relacio als
limits de les finques es considerara que la superficie objecte de discussioé pertany als litigants per parts iguals. Un cop resolts
els litigis, ja sigui per conveni o per decisio judicial, es faran els ajustos que corresponguin per tal d’adequar les actuacions als
resultats de les controvérsies.

6. En cas de propietat desconeguda de la finca, conformi el previst en l'art. 132.4 del Reglament de Ia Llei d’urbanisme,
I'Administracié actuant en tindra la titularitat fiduciaria.

CINQUENA -CRITERIS DE VALORACIQO DE DRETS REALS | PERSONALS SOBRE LES FINQUES APORTADES.

Els drets i carregues existents sobre les finques es consideren en principi compatibles amb el planejament a executar i amb la
naturalesa de la reparcel-lacid a efectuar, simplement econdmica, per la qual cosa no hauran de ser objecte ni de valoracié ni

d’indemnitzacié en el procés de gestio.

Tanmateix, si es donés el cas, el projecte de reparcel-lacié hauria de declarar de forma justificada la incompatibilitat del dret,
carrega o gravamen amb el planejament que s’executa i fixar la indemnitzacié corresponent d’acord amb les regles establertes
a la legislacio d’expropiacié forcosa i al Reial Decret Legislatiu 2/2008, que aprova el Text Refés de la Llei del Sol, i el seu
import s’hauria de satisfer a través del projecte de reparcei-lacio, en concepte de despesa d’urbanitzacio.

SISENA.- CRITERIS DE VALORACIO D'EDIFICACIONS, OBRES, PLANTACIONS O INSTAL-LACIONS QUE HAGIN DE SER
ENDERROCADES-

El caracter merament econdmic del procés equidistributiu a efectuar i I'objecte de projecte d'urbanitzacié previst pel
planejament a executar exclou la necessitat de determinacié de criteris de valoracié d'edificacions que hagin de ser

enderrocades.

El mateix resulta respecte a obres, plantacions o instal-lacions que no s’ajustin al planejament urbanistic i que s’hagin
d’enderrocar. Tanmateix, i en el seu cas, es determina que haurien de ser declarades de forma justificada incompatibles amb el
planejament i ésser objecte de valoracié en el projecte de reparcel-lacié d’acord amb les determinacions fixades per la
legislacié d’expropiacio forgosa i del Reial Decret Legislatiu 2/2008, que aprova el Text Refés de la Llei del Sél, i el seu import
s’hauria de satisfer al seu titular a través del projecte de reparcel-lacio, en concepte de despesa d’'urbanitzacio.

SETENA.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES APORTACIONS D'EMPRESES URBANITZADORES.

1. En el suposit d'incorporacié d’una empresa urbanitzadora, la seva aportacié es determinara en funcié del cost de les obres
d'urbanitzacié pressupostades al projecte d'urbanitzacié. En el moment de la incorporacié, es convindrd amb la Junta si
aquesta xifra és definitiva o si seran aplicables clausules de revisi¢ de preus o d'estabilitzacié de costos.

2. Per a l'adjudicacid dels terrenys, I'Assemblea general aprovara un conveni amb l'empresa urbanitzadora en qué es
determinara la contrapartida a I'aportacio de I'empresa, de conformitat amb el que es disposa l'article 9.2 dels estatuts de

I'entitat.

3. La participacié de I'empresa disminuira la dels membres de la junta, amb I'excepcid dels disconformes amb aquesta
participacio i que actuessin en la forma assenyalada a I'article 11 dels Estatuts.
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ll.- EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.
VUITENA.- PROCEDIMENT PER A LA CONTRACTACIO DE L’EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

1. L'Assemblea general acordara els criteris per a la seleccié de 'empresa urbanitzadora o del contractista que executi les
obres d'urbanitzacié, que haura de ser seleccionada mitjangant el procediment que es decideixi, i sempre en les miilors
condicions técniques i economiques per a la comunitat reparcel-latoria. En compliment de |'article 172 del Reglament de Ia Llei
d'urbanisme, sera necessaria la concurréncia d'un  minim de tres ofertes. Cada membre podra aportar tantes ofertes com

estimi convenient.

2. L'empresa o empreses adjudicataries es comprometran a realitzar les obres amb subjeccio6 als projectes aprovats, aixi com
a facilitar la inspeccié i control del desenvolupament de les obres per part de 'Administracié actuant o dels representants de la

Junta.
NOVENA.- CESSIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

Una vegada la Junta de Compensacid rebi de I'empresa urbanitzadora o constructora les obres d’urbanitzacié i instal lacions
lexecucio de les quals estigui prevista en el projecte d'urbanitzacié , se cediran a I'Ajuntament en un termini no superior a tres
mesos comptats des de la recepcio per part de la Junta, d'acord amb l'establert a l'article 169.1 del Reglament de la Llei

d'urbanisme.
La cessio es formalitzara en acta que subscriuran I'Ajuntament i la Junta de Compensacio.

El procediment de recepcié de les obres d'urbanitzacio s'ajustara a les regles establertes a I'apartat tercer de I'article 169 del
Reglament de la Llei d’urbanisme. En sintesi:

a)  Conclosa 'obra es notificara aquest fet a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, amb sol-licitud que s’incoi el seu

expedient de recepcid.

b}  Ala sollicitud s’haura d’adjuntar, si escau, una copia de les actes de recepcié de I'obra realitzada pel contractista de qué
es tracti i la descripcié dels serveis a qué es refereix. També s’adjuntara la documentacid grafica que precisi 'obra realment
executada amb memoria justificativa de les possibles modificacions que s’hagin hagut de realitzar respecte el projecte aprovat i

la valoracié econdmica dels diferents serveis a cedir a I'Ajuntament.
c) L'Ajuntament tindra tres mesos per a comprovar que l'obra realitzada ha estat executada de conformitat amb les

previsions d'urbanitzacié del projecte d'urbanitzacié.
d) En cas de constatar I'Ajuntament deficiéncies, un cop esmenades, no en podra assenyalar de noves.
e) Si I'Ajuntament no resol expressament sobre la recepcio de les obres en el termini de tres mesos, s'entén estimada la

peticié i formalitzada la cessi6 per silenci administratiu positiu.
IV.- DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES.
DESENA. REGLES PER A L'ADJUDICACIO DE LES FINQUES.

1. Atés el caracter merament economic de la reparcel-lacié del Poligon d’actuacié, en tractar-se d’'un poligon de sol urba
consolidat delimitat inicament amb l'objecte d’executar obres d'urbanitzacié i edificat conforme amb el planejament, el Projecte
de reparcel-lacié que es redacti confirmara les titularitats originaries.

2.En el cas que s'incorporés a la Junta una empresa urbanitzadora, es procedira, en el moment de la seva integracio, al
reajustament de les quotes dels associats, de conformitat amb el que estableix la base setena, assignant les quotes
corresponents a 'empresa urbanitzadora.

ONZENA.- DESPESES D'URBANITZACIO | QUOTES DE PARTICIPACIO.

1.Es consideraran despeses d'urbanitzacié repercutibles mitjangant el projecte de reparcel-lacié economica les establertes a
Farticle 120 del Text refos de la Llei d'urbanisme. En qualsevol cas, son despeses d’'urbanitzacié objecte d’equidistribucio en el
projecte de reparcel-lacié econdmica a formular: les obres d'urbanitzacio determinades pel projecte d’urbanitzacid, el cost dels
projectes d’urbanitzacié i dels instruments de gestid urbanistica, les despeses de formalitzacio i inscripcid en els registres
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publics corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica, les despeses de
gesti6 degudament justificades sota els principis de proporcionalitat i de no enriguiment injust, aixi com les interessos i
amortitzacions dels crédits que es concertin, en el seu cas, per a realitzar les obres.

2.Els adjudicataris pagaran les despeses d'urbanitzacié en proporcié a les quotes de participacio fixades d’acord amb I'establert
a la Base Quarta.

IV.- REGIM ECONOMIC.

DOTZENA.- MITJANS ECONOMICS | RECAPTACIO.

1. El fons social de la Junta estara constituit per les aportacions en metal-lic dels associats i de la resta de membres de la
comunitat reparcel-latoria.
2. Les aportacions seran de dues menes:

a.- Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de Compensacio, conforme al Pressupost
anual aprovat per I'Assemblea.

b.- Extraordinaries, amb destinacio al pagament de les despeses derivades de la gestio i execucid de la urbanitzacio.

3- Si durant P'exercici sorgis una necessitat imprevista que exigis una despesa extraordinaria, sera precis l'acord de
I'Assemblea especialment convocada a aquest efecte

4.-Les aportacions a la Junta s’efectuaran en el termini en qué sigui aprovat per 'Assembiea General. Quan el termini no hagi
estat fixat expressament, com a régim general s’aplicara el termini d'un mes.

5.- En cas d'incompliment del deure pagar les despeses d'urbanitzacié i, en general, de l'incompliment de les obligacions i
carregues imposades per la Llei d'urbanisme i pel planejament urbanistic als membres de la comunitat reparcel-latoria, la Junta
podra sol-licitar a I'Ajuntament el seu cobrament per la via de constrenyiment.

6. Quan Fimpagament causi perjudicis a la Junta, impedint el desenvolupament de les seves finalitats, la Junta Directiva o
I'Assemblea podra actuar contra el propietari mords sol-licitant a 'Ajuntament I'expropiacio de les finques adjudicades, procés
en qué la Junta disposara de la condicié de beneficiaria, de conformitat amb el regulat en l'art. 133 de la Llei d'urbanisme o
iniciar qualsevol altre sistema que consideri, ajustat a la legislacid vigent, per aconseguir el cobrament dels deutes del
propietari morés. La Junta Directiva també podra utilitzar per a 'execucioé de la morositat, la via judicial en reclamacié de les
quantitats degudes. En aquest cas es procedira a la imposicié d’'una sancid equivalent al 20% sobre I'import de la quota
pendent, la qual sera reclamada junt amb el principal, més els interessos de demora meritats i les costes judicials legalment

exigibles.

També es podra legitimar, per part de 'Assemblea, al seu President o Administrador per a interposar el corresponent judici
monitori, de conformitat amb el que estableix la Llei Hipotecaria.

TRETZENA.- DISSOLUCIO I LIQUIDACIO.

1. Una vegada acabades les obres d'urbanitzacio, es procedira a confeccionar la liquidacié global dels resultats de l'actuacio de
la Junta de compensacio, que haura de dissoldre’s. Acordada la dissolucié per part de ['Ajuntament, 'érgan rector de I'entitat es
transformara en organ de liquidacié per fer front al pagament dels deutes i al cobrament d'ingressos pendents i per la
distribucié del romanent, si escau.

2. Aguesta liquidaci6 es proposara i aprovara per la Junta d'acord amb les seglents normes:

a) El President formulara una liquidacid provisional que presentara a I'Assemblea general, en la qual fara la relacié de
despeses generades per 'actuacio de la Junta.

b) La liquidacio expressara també els ingressos que, si s'escau, hagi obtingut la Junta i els crédits al seu favor que es trobin
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pendents de satisfer, sense computar els procedents de les quotes dels propietaris.

¢) El saldo resultat del balang anterior es distribuira entre els membres de la comunitat reparcel-latoria en proporcié a les seves
respectives participacions.

CATORZENA.- QUOTES DE CONSERVACIO.

Fins que no es produeixi la recepcio de les obres d'urbanitzacié, La Junta podra reclamar quotes de conservacié als membres
de la Junta. Els propietaris no adherits seran requerits per I'Ajuntament, qui lliurara les corresponents quantitats a la Junta. Tot
sense perjudici que, pel cas dincompliment, és pugui sol-licitar de I'Ajuntament el cobrament del deute per la via de
constrenyiment.

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU 01.1 “SUPERMARESME” DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

CAPITOL I.
Article 1. CONSTITUCIO | DENOMINACIO.

Amb Tl'objecte i finalitat fixats en els presents Estatuts, es constitueix I'Entitat Urbanistica Col-laboradora denominada JUNTA
DE COMPENSACIO DEL PAU 01.1, SUPERMARESME DE SANT ANDREU DE LLAVANERES.

Article 2. NATURALESA
1.- La Junta de Compensacid, en la seva qualitat d’Entitat Urbanistica Col-laboradora, té caracter juridic-administratiu.
2.- Formaran part de la Junta de Compensacio6 els propietaris a qué es refereix I'article 10 dels presents Estatuts.

3.- Alla Junta de Compensacio6 s’hi podran incorporar empreses urbanitzadores, d’acord amb alldé que es preveu a I'article 11.

Article 3. PERSONALITAT JURIDICA

La Junta de Compensacié gaudird de personalitat juridica des la seva inscripcié en el Registre d’'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Direccié General d’'Urbanisme de la Generalitat, conforme a alid que es preveu en l'article 117 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que va aprovar el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLLUC) i larticle 192 del Decret

305/20086, que va aprovar el Reglament de la Llei (RLLUC).

Article 4. OBJECTE | FINALITATS

1.- L'Entitat tindra per objecte 'actuacio pel sistema de reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica en el poligon
d'actuacié urbanistica determinat a l'article 7, i amb aquesta finalitat practicara les actuacions necessaries per a distribuir entre
els associats els beneficis i les carregues del planejament, mitjangant una reparcel-lacié econdémica.

2.- A aquests efectes, podra encarregar la redaccié del projecte de reparcel-lacié econdmica, de projectes d’urbanitzacio,
contractar Pexecucié de les obres i totes aquelles activitats que siguin necessaries, com a Entitat Urbanistica Col‘laboradora,

per a la defensa dels interessos comuns de I'entitat i dels seus associats davant de '’Administracié i dels Tribunals i per al
compliment dels interessos previstos en la legislacié urbanistica.

Article 5. CAPACITAT.

1.- La Junta de Compensacié tindra plena capacitat juridica, d'acord amb allé que disposa la vigent normativa urbanistica, aixi
com als presents estatuts.

2.- LU'Entitat podra adquirir, tenir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar tota classe de bens, celebrar contractes,
obligar-se, interposar recursos i exercitar les accions legalment previstes.

3.- La incorporacié dels propietaris a 'entitat no suposa la transmissié a la mateixa de la propietat de les finques situades en el
poligon, sind l'afectacié d'aquestes al compliment de les carregues i obligacions inherents a aquesta modalitat d’execucio
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urbanistica. L'afectacio constara adequadament en el Registre de la Propietat.

Article 6. ENTITAT TUTELAR.

1.- La Entitat actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, qui controlara i fiscalitzara la seva gestio
dintre de I'ambit de les seves competéncies.

2.- En exercici d'aquesta funcio de control de la actuacio de I'entitat, correspon a I'Ajuntament:

a.- Donar audiéncia dels Estatuts i Bases de Compensaci¢ als propietaris no promotors de la Junta, per a la formulacid
d'al-legacions, en el seu cas, i per a que puguin manifestar la seva decisié d'incorporar-se a la mateixa.

b.- Aprovar els Estatuts, les Bases d'Actuacio, les modificacions d'ambdés instruments que s’acordin per la Junta i la
constitucio de I'entitat.

c.- Designar representant a la Junta de Compensacié (amb independéncia d’aquell que en el seu cas, procedis si I'Ajuntament
fos propietari de parcel-les en I'ambit de la unitat d’execucid).

d.- Aprovar la constitucid de la Junta i remetre I'acord i la cdpia autoritzada de ['escriptura de constitucio al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva inscripcio.

e.- Utilitzar, a sol-licitud de la Junta de Compensacio, la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes a
I'entitat per a qualsevol dels seus membres i de la resta de propietaris integrats a la comunitat reparcel-lataria.

f.- L'exercici de la potestat d'expropiacio forgosa, a benefici de la Junta, respecte dels terrenys dels propietaris que incompleixin
les seves obligacions.

g.- Resoldre els recursos presentats contra els acords de la Junta.

h.- Qualsevol altra atribucio resultant de la legislacié urbanistica vigent.

Article 7. AMBIT.

Esta constituit pel Poligon d’Actuacié Urbanistica 01.1. SUPERMARESME delimitat per 'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres i aprovat definitivament el 8 de juliol de 2014.

Article 8. DURADA.

L'Entitat tindra una durada indefinida, des de la seva inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, fins al
compliment de I'objecte social, llevat que es produeixi la dissolucié anticipada conforme a l'article 36 d’aquests Estatuts.

Article 9. DOMICILI SOCIAL
1.- El domicili social sera al carrer Raset, 25, baixos, de Barcelona.

2.- El trasllat del domicili a un altre lloc, dintre o fora de la localitat, requerira acord de la Junta Directiva, donant compte del
mateix I'Assemblea General, aixi com també a I'Ajuntament i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

CAPITOL Il. ASSOCIATS
Article 10. ASSOCIATS.
1.- Formaran part de la Junta de Compensacié:

a..- Els propietaris de les finques incloses al poligon d'actuacié que hagin promogut la seva constitucié i que representin més
del 50% de la superficie de les finques objecte de reparcel-lacio.
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b.- Els altres propietaris no promotors de la Junta de Compensacié, que sol-licitin el seu ingrés a I'entitat, en qualsevol dels
suposits regulats al Reglament de la Llei d’Urbanisme. La incorporaci6 exigira ostentar la propietat d’una finca inclosa en el
poligon d'actuacio i 'acceptacio dels presents Estatuts i de les Bases d'Actuacié de la Junta, mitjangant escrit o compareixencga

en queé es fara constar expressament aquesta acceptacié.
c.- En el seu cas, les empreses urbanitzadores, conforme a alld previst a l'article 11.

2.- Els propietaris hauran de lliurar, en el termini de 10 dies des la data de la seva incorporacio a la Junta, els titols i documents
acreditatius de la seva titularitat, aixi com declarar les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves
respectives finques, amb I'expressio, en el seu cas, de la seva naturalesa, noms i domicilis del titulars dels drets reals o

d’arrendament.

3.- Cadascun dels components tindra una quota de participacid en els beneficis i carregues derivats del planejament que
s’executa, que sera fixada en proporcio a I'aprofitament de les finques afectades, d’acord amb F'establert als articles 165.3 i

133.2b) del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

4.- Tant els membres fundadors com els adherits a la Junta, tindran, un cop incorporats a lentitat, els mateixos drets i
obligacions. En especial i per a qué la incorporacié dels adherits tingui efecte, sera necessari que ingressin a la caixa de la
Junta les quantitats equivalents a les aportades fins al moment pels fundadors, segons la proporcionalitat de quotes dels uns i
dels altres.

ARTICLE 11. INCORPORACIO D’EMPRESES URBANITZADORES

1.- La incorporacié a I'Entitat d’empreses urbanitzadores que aportin totalment o parcialment els fons necessaris per a Ia
urbanitzacio, requerira I'acord favorable de 'Assemblea General, amb el quorum assenyalat en l'article 26.2, acord en que es
determinaran les condicions de la incorporacio, conforme a les Bases d'Actuacio i en especial, els compromisos i garanties de
la seva gestio, en la forma i quantia que es determinin per la Junta de Compensacié. En aquest suposit, I'empresa
urbanitzadora estara representada a la Junta per una sola persona fisica, conforme l'establert a I'article 197 e) del Reglament
de la Llei d’'Urbanisme.

2.- En el cas que, com a contrapartida de les obligacions amb 'empresa, s'acordés l'adjudicacié6 a aquesta de terrenys
resultants de la urbanitzacié, es valoraran bé per remissié als preus de mercat, bé mitjangant un quadre d’equivaléncies entre
les xifres d'inversio a efectuar per 'empresa i els solars que en el seu cas corresponguin — ja es determinin aquests
concretament, o bé s'indiquin les caracteristiques volumeétriques d'us i I'etapa en qué es lliuraran o bé qualsevol altra
circumstancia o determinacié de futur.

3.- Els propietaris disconformes amb la incorporacié que es comprometin a sufragar les seves despeses d’urbanitzacié no
estaran afectats per aquesta.

Article 12. DRETS.
Els membres tindran els segiients drets:

a.- Assistir a les reunions de I'Assemblea General, participar en les deliberacions i formular suggeriments, objeccions i
alternatives respecte als assumptes debatuts.

b.- Exercir el dret de vot, proporcionalment a les seves respectives quotes de participacio.
c.- Escollir els membres dels érgans de gestié i administracio de I'Entitat, i ser elegibles per ells.

d.- Participar en els beneficis que s'obtinguin per 'entitat com a resultat de la seva gestié urbanistica en la mesura en qué hagin
contribuit a les despeses.

e.- Obtenir informacié de 'actuacié de la Junta i dels seus organs, aixi com sobre la composicié d’aquests Ultims, sobre I'estat
de comptes de I'entitat i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments en els llibres socials en el termini maxim de 15
dies des la sol licitud.

f.- Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per a debatre I'ordre del dia de I'Assemblea com a minim
quaranta-vuit hores abans de la sessio.

g.- Esser escoltats abans de sollicitar a 'Ajuntament linici d’un procediment de constrenyiment o d’expropiacié per
incompliment dels seus deures o per impagament de les quotes d'urbanitzacié, i rebre informacio per part de I'entitat de les
causes que el fonamenten.
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h.- Interposar els recursos que procedeixin contra els acords adoptats pels organs de la Junta.

i.- Tenir un exemplar dels Estatuts de I'entitat i de les Bases d’Actuaci6 i rebre la notificacié dels acords adoptats pels organs
col-legiats als quals pertanyin, a efectes informatius i d'interposici¢ de recursos.

i.- Els altres drets que els corresponguin, d'acord amb els presents Estatuts i les disposicions legals aplicables.

2.- Les persones cotitulars d’'una finca o quota de participacié hauran de designar, en document fefaent, a una sola persona
amb amplies facultats per a I'exercici de les de l'associat, tot responent solidariament davant de I'Entitat de totes les
obligacions que derivin de la seva condici6. Si no designessin representant en el termini que a I'efecte s'assenyali per la Junta,
el nomenara I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres com a ens tutelant. La persona designada, en aquest cas, exercira
les seves funcions mentre els interessats no en designin cap altra.

3.- En el cas de que alguna finca pertanyi en propietat a una persona, disposant-ne una altra o unes altres qualsevol dret real
limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment

econdmic corresponent.

4.- Quan les finques pertanyin a menors d'edat o a persones que tinguin limitada la seva capacitat d’obrar, seran representats a
la Junta de Compensacio per qui n‘ostenti la seva representacio legal , d’acord amb el previst a F'article 197.d) del Reglament
de la Llei d’'Urbanisme i la disposicio de les finques per la Junta de Compensacié no sera subjecta a limitacions de caracter

civil.

5.- Les persones propietaries que en el moment d'iniciar-se una reunié d'un oérgan col-legiat no es trobin al corrent en el
pagament de les quotes vengudes de I'entitat podran participar en les seves deliberacions si bé no tindran dret de vot, llevat
que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o hagin procedit a la consignacié judicial o notarial de la suma deguda.

L'Acta de la sessio haura de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot. Tant aquestes persones propietaries
com les seves quotes de participacié no es computen a efectes d’arribar a les majories gue calgui.

Article 13. OBLIGACIONS.

1.- Amés de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament
urbanistic vigents, aixi com dels acords adoptats pels drgans de govern i administracié de la Junta, els membres de I'entitat

estaran obligats a :
a.- L'atorgament dels documents publics i privats necessaris per a la constitucié de l'entitat i per a la realitzacié del seu objecte;
a facilitar documentaci6 i exhibir els titols de propietat de qué es disposi sobre les finques de 'ambit d’actuacié; a regularitzar

la titularitat dominical i la situacié registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacié, dintre dels
terminis assenyalats per aquesta; i a declarar les situacions juridiques que coneguin i els afectin.

b.- La satisfaccid puntual de les quantitats necessaries per atendre el manteniment i funcionament de la Junta de
Compensacié; amb aquesta finalitat es fixara per la Junta Directiva la quantia corresponent a cada soci, en funcié de la quota
que li hagi estat atribuida.

c.- El pagament de les quotes o quantitats que els corresponguin per a la execucié de les obres d'urbanitzacié.

d.- La comunicaci¢ a la Junta, amb un mes d’antelacio, del propdsit de transmetre les finques de la seva propietat.

e.- La comunicacié als adquirents de les finques de la incorporacié de la finca a la Junta i del régim de I'entitat. A aquests
efectes, en les escriptures publiques de transmissié el Notari fara constar que I'adquirent manifesta expressament que ha estat

informat de la subrogacio en els drets i deures resultants de 'aportacié de la finca a la Junta i de 'esmentat régim.

f.-Comunicar al Secretari de la Junta, de forma immediata o per qualsevol medi que permeti tenir constancia de la seva
recepcio, el domicili o el lloc a efectes de notificacions i els seus canvis.

g.- Acatar i complir els acords validament adoptats pels érgans de I'entitat, sens perjudici de la facuitat d'interposar recursos
contra aquests.

h.- En el seu cas, exercir els carrecs per a que hagin estat nomenats amb lleialtat i responsabilitat.
i.- Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, en el seu cas.

j.- Les altres obligacions que els correspongui conforme als presents Estatuts i a les disposicions legals aplicables, tot guardant
la deguda proporcié entre I'obligacio i la quota de participacio.
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2.- Lincompliment de les seves obligacions per a qualsevol propietari o propietaris determinara la responsabilitat definida en
I'article 127 del TRLUC.

3.- La incorporaci6 dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a aquesta dels immobles afectats als resultats de la
gestié comuna, perd en tot cas, els terrenys queden directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema
de reparcel-lacié per compensacio6 basica, amb I'anotacio al Registre de la Propietat, en la forma determinada en el Reglament
Hipotecari Urbanistic aprovat per Reial Decret 1093/1997.

Article 14. TRANSMISSIONS.

Els membres de I'Entitat Urbanistica podran alienar terrenys o la seva participacié a la mateixa, amb les segiients condicions i
efectes:

a.- El transmitent notificara de forma fefaent a la Junta les circumstancies de l'adquirent i les condicions de la transmissié, a
efectes de la seva necessaria constancia.

b.- Ladquirent, per qualsevol mena de titol, quedara subrogat en els drets i en totes les obligacions, per raé¢ de la participacié
alienada. En el titol d'alienaci¢ el transmitent haurd de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de les quotes
aprovades i notificades per I'entitat, tant les ordinaries com les extraordinaries, que hagin vencgut, o bé haura d’expressar que
les deu, tot aportant certificacio sobre I'estat de deutes amb I'entitat coincident amb la seva declaracid, tret de que hagi estat
exonerat expressament d'aquesta obligacié per I'adquirent, conforme a l'establert a l'article 194 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme. En cas contrari quedaran, transmitent i adquirent, subjectes a les responsabilitats determinades a la Llei de
Propietat Horitzontal.

CAPITOL Illl. ORGANS DE L’ENTITAT

Atticle 15. ORGANS DE GESTIO | ADMINISTRACIO.

1.- La Junta de Compensacio es regira pels seglients organs:
a.- L'Assemblea General.

b.- La Junta Directiva.

c.- El President.

d.- El Secretari.

e.- El Tresorer.

2.- Potestativament, quan ho estimi convenient 'Assemblea General, amb el quorum assenyalat en l'article 26.2, es podra
designar un Gerent, amb les facultats que expressament es determinin.

Article 16. ASSEMBLEA GENERAL.

1.- Estara constituida per tots els associats i un representant de I'Ajuntament, designat per aquest, i decidira sobre els
assumptes propis de la seva competéncia .

2.- Tots els membres, inclosos aquells que no hagin assistit a la reunio, quedaran sotmesos als acords validament adoptats,
sens perjudici de la possibilitat d’interposar els recursos que legalment procedeixin.

Article 17. REUNIONS

1.- L'Assemblea General celebrara reunions ordinaries dues vegades a l'any, i reunions extraordinaries quan ho estimin
convenient el President o la Junta Directiva, o bé ho sol-licitin per escrit associats que representin, almenys, el deu per cent
(10%) de les quotes de participacié. En aguest suposit el President haura de convocar la reunié extraordinaria sol-licitada,
dintre del mes seglent a la sol-licitud. Si no ho fes, els interessats podran adrecar-se a I'’Ajuntament per a que sigui aguest qui
convoqui la reunio.
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2.- La Junta Directiva celebrara una reunié ordinaria un cop al trimestre i les extraordinaries que estimi necessaries el President
o que sollicitin per escrit dos membres. En aquest darrer cas, el President haura de convocar la reunié extraordinaria

sol-licitada dins dels deu dies seglents a la sol-licitud.

Article 18. ATRIBUCIONS

Corresponen a 'Assemblea les facultats seglients:

a.- L'aprovacio dels Pressupostos de despeses i inversions.

b.- La designaci6 i cessament de les persones encarregades del govern i administracié de I'entitat.

c.- La distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els associats, conforme a les Bases d'Actuacio, sens
perjudici de I'aprovacio de I'6rgan urbanistic competent.

d.- L'encarrec i l'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacié, que s’elabori en desenvolupament de les Bases d’Actuacio que
acompanyen als presents Estatuts.

e.- La modificacié dels Estatuts, sens perjudici de V'aprovacié per 'Ajuntament.
f.- La incorporacié d’'empreses urbanitzadores

g.- L'aprovacié de la Memoria de gestié anual i dels comptes i el balang previ informe dels censors de comptes designats a
l'efecte.

h.- U'encarrec i aprovacio del Projecte d’Urbanitzacié.

i.- L'adjudicacié i contractacio de I'execucio de les obres.

j.- La fixacié dels mitjans economics i de les aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi com dels terminis per efectuar-les.
k.- La contractacié de crédits per a realitzar les obres d'urbanitzacio.

I.- La sol-licitud a 'Ajuntament de 'expropiacié dels membres morosos.

m.- Qualsevol altres assumptes que afectin amb caracter rellevant la vida de I'Entitat.

Article 19. JUNTA DIRECTIVA.

1.- La Junta Directiva és I'drgan directiu superior. Estara constituida per un President i un Secretari, que ho seran de l'entitat, i
per un minim de tres i un maxim de set vocals a més d'un representant de I'Ajuntament designat per aquest, d’acord amb
I'establert a Yart.124.6 de la LUC.

2.- Els carrecs que formen part de la Junta Directiva, a excepcio feta del vocal designat per 'Ajuntament i del Secretari,
quedaran subjectes a les seglients normes:

- Hauran de ser, en tot cas, membres de I'Entitat i seran designats per 'Assemblea General per majoria de vots dels associats.
- Tindran una durada de dos anys. En cessar podran ser reelegits tantes vegades com decideixi 'Assemblea General,

- Les vacants que es produeixin durant el mandat de la Junta per mort, rentncia o qualsevol altra causa, seran cobertes
provisionaiment, entre els associats, per la propia Junta, mentre no es convoqui 'Assemblea General i s’escullin per la mateixa

els nous membres de la Junta. L'escollit ostentara el carrec pel termini que faltés transcorrer al substituit.

- Podran ser rellevats de les seves funcions per 'Assemblea, amb el quérum de larticle 26.2, tots o algun dels delegats
escollits, sempre amb simultania designacié dels substituts, fins a la renovaci6 segient de la Junta.

3.- La Junta Directiva tindra les segiients atribucions:
a.- Administrar la Junta de Compensacié d'acord amb les lleis i a aquests Estatuts.

b.- Realitzar actes de gestié sense cap excepcio.
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c.- Proposar I'adopcié d’acords a I'’Assemblea General i executar els acords d’aquesta.

d.- Desenvolupar la gestié econdomica conforme a les previsions acordades per I'Assemblea i comptabilitzar els resultats de la
gestio.

e.-Autoritzar I'atorgament de tota mena d’'actes i contractes civils, mercantils i administratius.
f- Sollicitar a I'Ajuntament la utilitzacié de la via de constrenyiment per cobrar les quotes degudes.
g.- Les altres facultats de govern i administracié de I'Entitat no reservats expressament a '’Assemblea General.

h.-Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els 6rgans urbanistics per assegurar les obligacions contretes per
I'Entitat.

La Junta Directiva podra en tot moment sol-licitar de 'Assemblea la ratificacié de qualsevol acord de la seva competéncia o
informar a aquesta de qualsevol tipus d’acord adoptat.

Article 20. PRESIDENT.

1.- La Presidéncia de I'Entitat i del seu organ col-legiat de govern | administracié correspondra al membre de la Junta Directiva
que designi '’Assemblea en la seva sessié constitutiva o en les successives renovacions.

2.- El President tindra les segtients atribucions:
a.- Convocar, presidir, dirigir les deliberacions dels organs col-legiats de I'Entitat i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b.-Representar la Junta de Compensacié en tota mena de negocis juridics podent conferir manaments a terceres persones per
a l'exercici d’aquesta representacio, tant en Fambit judicial com en I'extrajudicial.

c.- Autoritzar les Actes de I'Assemblea General i de la Junta Directiva, les certificacions que s'expedeixin i tots aquells
documents que ho requereixin.

d.- Exercir, en la forma que la Junta Directiva determini, qualsevol de les activitats bancaries que exigeixi el funcionament de
I'Entitat.

e.- Totes aquelles funcions que siguin inherents als seu carrec o que li siguin delegades per 'Assemblea General o la Junta
Directiva.

3.- En casos d'abséncia o malaltia, el President sera substituit pel membre de la Junta Directiva designat per aquesta, exclos
qui actui com a Secretari.

Article 21. SECRETARI.

1.- Actuara de Secretari de 'Assemblea i de la Junta Directiva la persona designada per I'Assemblea en la seva sessié
constitutiva o en les de les successives renovacions.

2.- El Secretari aixecara acta de les reunions, tant de 'Assemblea General com de la Junta Directiva, fent constar el resultat de
les votacions i els acords adoptats; aquestes seran signades pel mateix amb el vist-i-plau del President. Aixi mateix expedira
certificats dels dits acords.

3.-En casos d’abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit pel membre designat per la Junta Directiva, exclds el President.

Article 22. EL TRESORER.

1.- Sera designat Tresorer de la Junta de Compensacio el membre de la mateixa que nomeni 'Assemblea General en la sessio
constitutiva o en les successives renovacions.

2.- Seran funcions del Tresorer realitzar els pagaments i cobraments que corresponguin als fons de la Junta, aixi com la
custodia d’aquests; rendir comptes de la gestio pressupostaria de I'Entitat; i complir totes les altres obligacions que, respecte la
seva tasca, s'estableixin per disposicions legals o mitjangant acords de la Junta.
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Article 23. MITJANS PERSONALS.

1.- U'Entitat funcionara mitjancant la prestacié personal dels seus associats, a menys que la dita prestacié fos insuficient o
massa onerosa per als qui ostentin carrecs socials.

2.- No obstant, es podra procedir, per acord de la Junta Directiva, a la contractacié del personal que es consideri necessari, que
sera retribuit dintre dels recursos econdmics i pressupostaris aprovats i autoritzats per 'Assemblea General.

CAPITOL IV. FUNCIONAMENT DE L'ENTITAT
Article 24. CONVOCATORIA DE SESSIONS.

1.- Els érgans col-legiats de I'Entitat seran convocats pel Secretari, per ordre del President. La convocatoria expressara els
assumptes als que s’han de circumscriure les deliberacions i els acords, sense que siguin valids els acords adoptats sobre
d’'altres matéries.

La convocatoria expressara, a més, la indicacié que en el domicili social hi ha a disposicio dels associats la documentacié dels
assumptes objecte de I'ordre del dia fins el dia anterior a la reunio.

2.- La convocatoria de '’Assemblea General es fara mitjancant carta tramesa per correu certificat als domicilis designats pels
associats o per qualsevol altre mitja que permeti acreditar-ne la recepcié amb deu dies d'antelacio, almenys, a la data en qué
s’hagi de celebrar la sessio.

3.- La convocatéria de la Junta Directiva es fara mitjangant carta tramesa per correu certificat als domicilis designats pels
associats o per qualsevol altre mitja que permeti acreditar-ne la recepcié amb cinc dies d'antelacié, almenys, a la data en qué
s’hagi de celebrar la reunib.

Article 25. QUORUM DE CONSTITUCIO.

1.- UAssemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi acudeixin, presents o representats
(amb representacié per escrit i per cada reunié), associats que representin, almenys, el seixanta per cent (60%) del total de les
guotes de participacio en I'entitat. En segona convocatoria, que se celebrara almenys mitja hora després de la primera, sera
valida la constitucio de 'Assemblea, qualsevol que sigui el nombre d'associats concurrents a la mateixa i el nimero de quotes
de participacié que representin, essent preceptiva en qualsevol cas la preséncia del President i del Secretari o de qui legalment
els substitueixin.

2.- La Junta Directiva quedara validament constituida en primera convocatoria, sempre que el nombre de membres assistents
fos superior a la meitat dels que la composen, i en segona convocatoria, mitja hora després, qualsevol que sigui el nombre
djassistents, essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari o de qui legalment els substitueixi.

3.- No obstant alld disposat en els apartats anteriors, els drgans col-legiats s’entendran convocats i quedaran validament
constituits per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi siguin presents o representats tots els
seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 26. ADOPCIO DELS ACORDS.

1.- Quérum ordinari: Seran valids els acords de I' Assemblea que es prenguin per majoria simple de quotes de participacié
computades segons el previst en aquests Estatuts, amb les excepcions que es determinen en l'apartat segient.

2.- Quoérum especial: 1a incorporacié d'empreses urbanitzadores requeriran el quérum reforgat de la majoria absoluta.

Article 27. COMPUT DE VOTS.

1.- Es fara per les quotes de participacié assenyalades en proporcié al dret de cada associat, d’acord amb l'establert a l'article
193.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

2.- Als efectes del quorum, les quotes de participacié corresponents a les finques que pertanyen a P'entitat, en virtut d’adquisicié
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com a beneficiaria de I'expropiacio, s'atribuiran als propietaris associats en la proporcié en qué haguessin contribuit a sufragar-
ne el cost.

3.-Els coftitulars d'una finca o quota de participacié exercitaran les seves facultats d'associat, segons el previst a l'article 12
d’aquests Estatuts.

4.- La Junta Directiva adoptara els seus acords per la majoria dels assistents, que exercitaran el vot personal. En cas d’'empat,
dirimira el vot de qualitat del President o qui el substitueixi.

Article 28. ASSISTENCIA DE PERSONAL ESPECIALITZAT.

Previ acord de la Junta Directiva podran assistir a les seves reunions i a les de 'Assemblea General, amb veu perd sense vot,
técnics o personal especialitzat per informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

Article 29. ACTES

1.- Dels acords de I'Assemblea i de la Junta Directiva s'aixecara acta que, un cop aprovada en la mateixa reunid o en la
seglient es transcriura en el respectiu llibre d’actes, que sera foliat, enquadernat i legalitzat cada full mitjancant el segell de
Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres. S'expressara en el primer full mitjancant diligéncia d’obertura signada pel Secretari
de la Junta el nombre de folis i la data d'obertura.

2.- En allo no previst sera d’aplicacié allo disposat en la legislacio el Régim Local a aquest respecte.

3.- A requeriment del associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta, amb el vist-i-plau del President, haura
expedir certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

CAPITOL V. REGIM ECONOMIC
Article 30. MITJANS ECONOMICS.

1.- Seran constituits per les aportacions dels associats i els crédits que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos al
poligon d’actuacio, sens perjudici de qualsevol altres recursos que legalment s’obtinguin.

2.- Les aportacions dels associats seran de dues menes:

a.- Ordinaries o de gesti6, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de Compensaci6, conforme al Pressupost
anual aprovat per I'Assemblea.

b.- Extraordinaries, amb destinacié al pagament de les despeses derivades de la gestio i execucié de la urbanitzacié d’acord
amb el qué s’estableix a les bases d'actuacio.

3.- La distribucié de les aportacions entre els associats s'efectuara en proporcié al dret o interés econdmic de cada associat
definit per les quotes de participacid de que sigui titular, determinades conforme a I'establert a les Bases d'Actuacio.

Article 31. RECAPTACIO.
1.- Lexaccio d’aportacions sera realitzada per la Junta en la quantia i els terminis acordats, mitjancant requeriment individual.

2.- Per a percebre les aportacions fixades, 'entitat podra, per acord de la Junta Directiva, sol-licitar de I'Ajuntament, la seva
exaccid per via de constrenyiment, previ requeriment a l'interessat per a que les ingressi, en el termini acordat o, en si no s’ha
n'ha establert cap d’especific, en el general d'un mes. A aquest efecte s'expedira pel Secretari de la Junta, amb el vist-i-plau del
President, la corresponent certificacio.

La Junta Directiva també podra utilitzar per a I'execucio de la morositat, |a via judicial en reclamacio de les quantitats degudes.
En aquest cas es procedira a la imposicié d’'una sancié equivalent al 20% sobre l'import de la quota pendent, la qual sera
reclamada junt amb el principal, més els interessos de demora meritats i les costes judicials legalment exigibles.

També es podra legitimar, per part de I'Assemblea, al seu President o Administrador per a interposar el corresponent judici
monitori, de conformitat amb el que estableix la Llei Hipotecaria.
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3.- Els fons de la Junta de Compensacio seran custodiats en establiments bancaris, designats per la Junta Directiva, a nom de
I'Entitat.

4.- Per a disposar dels fons sera necessaria la signatura el President de la Junta i del Tresorer o de qui legalment els
substitueixi.

Article 32. COMPTABILITAT.

1.- L'Entitat portara la comptabilitat de la gestid econdomica de forma adequada per a que en cada moment es pugui donar rad
de les operacions efectuades i es dedueixin clarament els comptes que han de rendir-se.

CAPITOL VI. REGIM JURIDIC

Article 33. EXECUTIVITAT.

Els acords dels érgans de govern i administracio de I'Entitat, presos dintre de les seves respectives atribucions i que no
requereixin aprovacioé posterior de I'Administracié, seran executius des de la seva adopcié sempre que s’hagin adoptat
conforme al que estableixen els presents Estatuts i altres normes aplicables, sens perjudici dels recursos i accions que
procedeixin.

Article 34. RECURSOS.

1- Els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de l'entitat podran ser impugnats en alcada davant
I'Ajuntament.

2.- El recurs es podra interposar per qualsevol associat que no hagués votat a favor de I'acord que s’'impugna, en el termini
d'un mes, comptador des de la celebracid de la reunidé de I'dérgan per al cas dels membres assistents i des la notificacio de
I'acord per al cas dels no assistents.

Article 35. SUSPENSIO.

La suspensio, a peticié de part, de qualsevol acte recorregut requerira en tot cas amb caracter previ I'aportacio de fiancament
en quantia suficient per a respondre dels danys que es puguin produir a 'Entitat. Si el recurs versés sobre aportacions
ordinaries o extraordinaries, la suspensio exigira el previ diposit, a disposicié de I'Entitat i a resultes del recurs, de I'import de
l'aportacio, a més un percentatge (%) justificat que es consideri oporti en cada cas, per a respondre als danys i perjudicis que
es produeixin per la demora.

CAPITOL VIi. DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.

Atticle 36. DISSOLUCIO.

1.- La Junta de Compensacié es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i hagi estat executada i lliurada a
I'Ajuntament la urbanitzacié del poligon d'actuacié urbanistica.

2.- Per anticipar la dissolucié sera necessari, a més de l'acord de '’Assemblea General amb el quorum especial establert a
l'article 26.2 dels presents Estatuts, que tots els associats es subroguin individualment en proporcio a les seves respectives
participacions als compromisos de qualsevol génere que I'Entitat hagués contret, amb I'abast, condicions i garanties que
determini I'drgan tutelar.

3.- En tot cas, la dissoluciod requerira per a la seva efectivitat aprovacié per I'Ajuntament, en quant a organisme sota el control
del qual actua la Junta de Compensacio.

4 - La Junta de Compensacio es dissoldra de manera forgosa sense necessitat d'aprovacio municipal, quan aixi s’estableixi per
mandat judicial o per prescripcid legal.
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Article 37. LIQUIDACIO.

Acordara validament la dissolucié de I'Entitat, la Junta Directiva es transformara en organ de liquidacié per fer front al
cobrament de crédits i al pagament de deutes. El romanent, si hi fos, es distribuira entre els associats en proporcié al dret i
interés econdmic de cadascun d'ells, segons les respectives quotes de participacio.

DISPOSICIONS APLICABLES.

DISPOSICIO FINAL.-

1.- Els presents Estatuts, una vegada aprovats e inscrits en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, tindran
caracter obligatori per I'Administracio i els socis de la Junta de Compensacio.

2.- Qualsevol modificacié del Estatuts que per I'Assemblea General s'acordi, requerira. I'aprovacié de I'Administracio i la seva
inscripcio al Registre citat per a que tingui plens efectes.

DISPOSICIO ADICIONAL.-

En allé no previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi a la normativa urbanistica i administrativa vigent i de manera
supletoria, la Llei de Societats Andnimes i la Llei de Propietat Horitzontal.»

Contra aquesta resolucié, que es definitiva en via administrativa, es podra interposar amb caracter potestatiu recurs de
reposicié davant de I'dérgan que I'ha dictada, en el termini d'un mes des de el dia seglient a la recepcio d'aquesta notificacio.

Contra la desestimacio expressa del recurs de reposicid, en el seu cas, o bé directament contra aquesta resolucié, es podra
interposar recurs contencidés administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona, en el
termini de dos mesos a comptar des del dia seglent al de la recepcié de la notificacié corresponent.

En el cas que la desestimacio del recurs de reposicio es produis per silenci administratiu —silenci que es produeix pel transcurs
d'un mes des de la data de la seva interposicié sense que s'hagi notificat la seva resolucié- el termini per la interposicié del

recurs contenciés administratiu sera de sis mesos a comptar des de I'endema del dia en que el referit recurs de reposicié
s'entengui desestimat.

Sant Andreu de Llavaneres, 11 de juny de 2015
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Juan Manuel Garcia Concepcion.
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