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1. MEMÒRIA

1.1.  INTRODUCCIÓ

a)       Planejament

El  present  Projecte  de  reparcel·lació  executa  les  determinacions  del  Pla  d’ordenació
urbanística municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM), aprovat definitivament el 27 de
gener de 2011 per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona, que va incorporar les
prescripcions en el seu Text refós del 20 de setembre de 2012 (DOGC núm. 6328, de 5 de
març de 2013).

El POUM va determinar el Polígon d’actuació UR-01 “Roca la Nao”, què va ser dividit en dos
subpolígons  mitjançant  el  Projecte  de  divisió  poligonal  del  P.A.U.  UR-01  “Roca  la  Nao”,
aprovat definitivament per la Junta de Govern celebrada el 8 de juliol de 2014.

La Junta de Govern Local celebrada el 2 de desembre de 2014 va resoldre els recursos de
reposició  formulats  contra  l’acord  d’aprovació  definitiva  i  va  aprovar  el  document  Divisió
Poligonal  del  P.A.U.  UR-01  “Roca  de  la  Nao” amb  la  incorporació  de  les  rectificacions
resultants de l’estimació parcial d’alguns dels recursos interposats.

Així,  d’aquest Projecte de divisió poligonal n’han resultat el  Polígon d'Actuació Urbanística
UR-01.1  “Supermaresme”  i  el  Polígon  d'Actuació  Urbanística  UR-01.2  “Roca  de  la  Nao”,
essent aquest últim objecte del present Projecte de reparcel·lació econòmica.

D'altra banda, en data 12 de maig de 2015 la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el
Projecte  de  reurbanització  del  Polígon  d'Actuació  Urbanística  UR-01.1  “Supermaresme”,
redactat per  TADEC, Tècnics Associats de Consulta. Aquest document, en concordança amb
els objectius que el POUM estableix pel conjunt del polígon d'actuació PA-Ur 01 “Roca de la
Nao”, defineix les obres necessàries de reurbanització del Polígon d'Actuació Urbanística UR-
01.1  “Supermaresme”,  tant  pel  que  fa  als  dèficits  de  pavimentació  com els  dels  serveis
urbanístics inexistents inadequats o obsolets. Entre les diferents actuacions previstes, en el
projecte es preveu la implantació del servei  de recollida d'aigües residuals que discorrerà
també  pel  Polígon  d'actuació  PAU  Ur-01.2  “Roca  de  la  Nao” i  pel  camí  d'accés  a  la
urbanització  situat  en  sòl  no  urbanitzable,  que  en  arribar  a  la  zona  del  dipòsit  de  la
urbanització Rocaferrerera es desviarà pel camí de la Roja, i passant posteriorment per un
torrent,  es  connectarà  al  col·lector  existent  situat  a  l'avinguda de  la  Roca  Roja.  Aquesta
actuació global permetrà per tant que el  Polígon d'actuació  PAU Ur-01.2  “Roca de la Nao”
disposi de l'actualment inexistent xarxa de recollida d'aigües residuals. Es tracta d'un servei
urbanístic bàsic segons el Text Refós de la Llei d’urbanisme i és un dels serveis que la fitxa
urbanística del POUM pel P.A.U. UR-01 “Roca de la Nao” contempla dins de les actuacions a
portar a terme en aquesta urbanització.

El sistema d'actuació determinat pel POUM i pel Projecte de divisió poligonal del P.A.U. UR-
01 “Roca la  Nao” per  a l'execució  del  polígon és el  de reparcel·lació  en la  modalitat  de
cooperació, en els termes que preveu en l’actualitat la fitxa normativa vigent del PA UR-01
“Roca de la Nao”, i per la regulació dels articles 124 a 129 i 139 a 141 del Text Refós de la
Llei d’urbanisme.

El  present Projecte de reparcel·lació econòmica recull  només les càrregues econòmiques
d'aquesta nova xarxa de recollida d'aigües residuals vinculables al PAU Ur-01.2 “Roca de la
Nao”. 

Per tant, més enllà de la gestió derivada d'aquest projecte d'urbanització i d'aquests projecte
de reparcel·lació, quedarà encara una part d'obres d'urbanització per desenvolupar, d'acord
amb les previsions recollides en la fitxa normativa del POUM, per la qual cosa el present
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projecte no es pot considerar com a definitiu de la gestió del polígon. Per completar el seu
desenvolupament  caldrà  portar  a  terme en  un  futur  la  redacció  i  tramitació  d'un  projecte
d'urbanització (i posterior execució de les obres) que reculli les obres de pavimentació i de la
resta de serveis  urbanístics  que encara es troben pendents en aquest  polígon d'actuació
urbanística,  i  d'un  altre  projecte  de  reparcel·lació  econòmica  que  determini  la  distribució
econòmica de les obres pels propietaris del polígon. 

b)       Iniciativa

La iniciativa del present Projecte de Reparcel·lació és municipal.

c)       Objecte

El present Projecte de Reparcel·lació es formula d’acord amb l'establert amb l’article 124.1 del
Text refós de la Llei d’Urbanisme,  en tant i  en quant el sistema d'actuació urbanística per
reparcel·lació té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i les càrregues derivats de
l’ordenació urbanística. 

D'acord  amb  l’article  165.2  del  Decret  305/2006,  de  18  de  juliol,  pel  qual  s'aprova  el
Reglament  de  la  Llei  d'urbanisme,  es  tracta  d’una  reparcel·lació  econòmica,  atès  que  el
polígon d'actuació urbanística com l'inicial PAU UR-01 Roca de la Nao delimitat pel POUM, ha
estat  delimitat  únicament  amb  l'objecte  de  proveir  la  implantació  de  serveis  inexistents  i
d’algunes obres de reurbanització, tal i com resulta de la seva classificació i fitxa normativa, ja
que  el POUM el classifica de sòl urbà consolidat i les cessions obligatòries corresponents a
l'àmbit ja varen ser formalitzades en el seu dia, mitjançant l'aprovació definitiva del Projecte
de  Compensació  per  part  del  plenari  municipal  celebrat  el  31  de  juliol  de  1984,  que  va
executar  les  previsions  del  Pla  Parcial  “Roca  de  la  Nao”,  aprovat  definitivament  per  la
Comissió d’Urbanisme de Barcelona el 15 de juliol de 1981. 
 
Les  càrregues  d’urbanització  es  distribueixen  entre  les  parcel·les  de  l’àmbit  de  forma
proporcional a l’aprofitament urbanístic que el POUM atribueix a la finques.

d)       Documentació del Projecte

L'article  165.4  del  Reglament  de  la  Llei  d’Urbanisme determina  que  la  documentació  del
projecte  s'ha  d'adequar  a  les  especificitats  concurrents,  de  manera  que  la  proposta
d'adjudicació  es pot  limitar,  com fa el  present  Projecte  de Reparcel·lació,  a confirmar les
titularitats  originàries,  ja  que  no  hi  ha  ni  redistribució  d’aprofitament  urbanístic  ni
instrumentació de cessions obligatòries.

S'inclouen,  tanmateix,  fitxes  identificatives  de  totes  les  parcel·les  incloses  a  l'àmbit  amb
l'especificació de les seves dades identificatives registrals i cadastrals i del corresponent dret
de participació dins la reparcel·lació, d'acord amb l'establert als articles 133.2.b) i 165.3 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El  Projecte  també  incorpora  el  Compte  de  Liquidació  Provisional,  que  especifica  la
responsabilitat  que correspon a cada finca resultant  de les  càrregues d'urbanització  del
conjunt  del  polígon  d'actuació  urbanística  PAU  UR-01.2  Roca  la  Nao,  d'acord  amb  les
determinacions del POUM, als efectes complimentar i concretar l'obligació establerta a l'article
122 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme i a l'article 165.4 del seu Reglament.

Segons l’establert en l’article 130 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,  el present Projecte
de Reparcel·lació té per objecte la determinació de les quotes d’urbanització a càrrec de les
persones propietàries i de la seva forma de pagament, que s'efectuarà en metàl·lic. 

Les quotes d’urbanització distribueixen les despeses d’urbanització parcial  de l’àmbit,  que
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inclouen només la part vinculable a aquest polígon de les obres d’implantació de la xarxa de
recollida d'aigües residuals determinades en el projecte d’urbanització del polígon d’actuació
urbanística UR-01.1 “Supermaresme”, així  com el  cost  proporcional  de redacció  del  propi
projecte  d’urbanització,  de  direcció  de  les  obres  i  dels  instruments  de  gestió  urbanística
necessaris.

Les  càrregues  d’urbanització  es  distribueixen  entre  les  parcel·les  de  l’àmbit  de  forma
proporcional a l’aprofitament urbanístic que el POUM atribueix a la finques. 

El  Projecte,  finalment,  incorpora  la  documentació  gràfica  determinada  a  l’article  150  del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, així com d’altra d’interès i il·lustrativa de diversos aspectes
exposats en aquesta Memòria:

Plànol 1: Situació.
Plànol 2: Emplaçament.
Plànol 3: Ortofotoplànol.
Plànol 4: Divisió poligonal.
Plànol 5: Ajusts de límits.
Plànol 6: Planejament vigent.
Plànol 7: Finques aportades / Finques resultants

e)       Tramitació

El present Projecte de Reparcel·lació Econòmica es tramita d’acord amb l’article 119.2 de la
Llei d’Urbanisme, ajustat a les següents regles:

a) L’aprovació inicial i l’aprovació definitiva corresponen l’administració actuant.

b) L’aprovació inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la presentació de
la documentació completa.

c) El projecte ha de ser posat a informació pública per un termini d’un mes, dins el qual
s’ha de concedir audiència a les persones interessades, amb citació personal.

d) La notificació de l’acord d’aprovació definitiva s’ha de produir en el termini de dos
mesos des del finiment del termini d’informació pública. En cas contrari, s’entén que el
projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepció
del projecte de reparcel·lació, en què el sentit del silenci és negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat l’acte presumpte, segons el que estableix la
legislació  de  procediment  administratiu  comú,  l’administració  n’ha  d’ordenar  la
publicació i la notificació reglamentàries i, si escau, la formalització corresponent.

1.2.  DESCRIPCIÓ DE L’ÀMBIT REPARCEL·LABLE I DE L’ORDENACIÓ

a)       Àmbit

La delimitació del PAU UR-01.2 “Roca la Nao” efectuada per la Divisió Poligonal P.A.U. UR-01
“Roca la Nao”, abasta un àmbit de 49.159,28 m2 de superfície i que el present Projecte de
Reparcel·lació identifica en el plànol 2 “Emplaçament”, si bé aquest s’ajusta a la configuració
real de les parcel·les i segons les dades resultants del Cadastre.

L’ajust produït representa un 0,88% de la superfície determinada en la Divisió Poligonal, és
inferior al 5% determinat per l’article 24.2 de les Normes Urbanístiques del POUM, i s’ajusta a
allò previst en aquest precepte, així com a l’article 15 de la mateixa normativa. Respon a la
concreció  topogràfica  admesa  en  el  Text  refós  de  la  Llei  d’Urbanisme,  l’article  68  del
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Reglament de Planejament i en l’article 4 del  Reglament d’Urbanisme, ja que s’efectuen les
adaptacions tècniques de detall exigides per les característiques del sòl en l'execució material
de les obres i en la concreció de la delimitació i superfície de l'àmbit d'actuació.

DIVISIÓ POLIGONAL PROJECTE DE
REPARCEL·LACIÓ

Diferències

49.595,53 m2 49.159,28 m2 - 436,25 m2 - 0,88%

La superfície de 436,25 m2 d’una part de la finca 48 RN que es troba dins del PAU UR-01.2
“Roca la Nao” del  Projecte de Divisió Poligonal, obliga a l’adaptació dels límits del polígon
d’actuació urbanística, per tal de preservar la totalitat de la seva superfície cadastral dins del
PAU UR-01.1 “Supermaresme”. Aquesta precisió de límits per la porció de la finca 48 RN,
justifica l’adaptació dels límits del polígon d’actuació urbanística, no suposant cap alteració
substancial en els objectius respecte a cessions i càrregues d’urbanització.

b)       Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat es configura per la consideració en la seva totalitat de sòls de
titularitat privada a excepció dels espais ja afectes al domini públic qualificats de sistema viari
(clau X) i de sistema de serveis tècnics (clau S).

Els  sòls  de  titularitat  pública  corresponents  als  carrers  i  serveis  tècnics  no  han  estat
incorporats  a  l’àmbit  de  la  reparcel·lació,  atès  que  no  participen  en  el  repartiment  de
càrregues urbanístiques.

c)       Ordenació

L’ordenació que s’executa és totalment compatible amb les construccions existents en l’àmbit,
atès que l’ordenació del  POUM qualifica les parcel·les d’Habitatge aïllat  en parcel·la gran
Roca de la Nao (clau 5c6), ajustat en termes generals a l’ordenació dimanant del Pla Parcial
“Roca de la Nao” aprovat el 15 de juliol de 1981.

D’acord amb l’establert a l’article 163.2 de les Normes Urbanístiques del POUM, la clau 5c6
és una subzona de la clau 5c que s’aplica a les construccions que provenen de l’ordenació
atorgada  per  l’esmentat  Pla  Parcial  “Roca  de  la  Nao”.  Així,  els  paràmetres  urbanístics
específics i bàsics de la clau 5c6 regulats en el POUM que determinen drets sobre les finques
edificables són els següents:

Condicions de parcel·lació:

 Parcel·la mínima: 2.000 m2.

 Front mínim de parcel·la: 30 metres.

 Fondària mínima de parcel·la: 30 metres. 

Condicions d’edificació:

 PMU d’ordenació de volums en parcel·les  8.000 m2.

 Alineació de carrer, segons plànols d’ordenació detallada.

 Coeficient d’edificabilitat neta: 0,20 m2st/m2.

 Densitat màxima d’habitatges neta: 1 habitatge/parcel·la. S’admet l’agrupació de
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fins a 6 habitatges amb una superfície de parcel·la de 2.000 m2 per cada unitat
d’habitatge en el cas que la parcel·la tingui un pendent inferior al 10% i no se
superi el volum edificat de 500 m2 de sostre.

 Ocupació  màxima de  parcel·la:  10%,  i  de forma justificada  fins  a  un  15%,  en
aplicació de l’article 246.5 de les Normes Urbanístiques. L’ocupació disminueix a la
meitat en terrenys amb pendent entre el 30% i el 50%, i són inedificables quan els
terrenys tenen pendents superiors al 50%.

 Alçada reguladora: 8 metres (PB+1P).

 Separacions mínimes: 7,50 metres a carrer + 4,00 metres a lateral i fons.

 Unitat mínima de projecte amb un màxim de 6 unitats.

 Construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 5%, sense necessitat de
separar-se dels límits de parcel·la.

 Usos: habitatge unifamiliar.

 Aparcament: reserva d’un mínim de 2 places per habitatge.

d)       Quadre de sòls

El següent quadre comparatiu determina la variació dels sòls zonals de la clau 5c6 respecte al
Projecte de Divisió Poligonal aprovat definitivament el 8 de juliol de 2014:

QUALIFICACIÓ
URBANÍSTICA

DIVISIÓ POLIGONAL
(m2)

PROJECTE DE
REPARCEL·LACIÓ

(m2)

DIFERÈNCIES
 (m2)

Habitatge  aïllat  parcel·la  gran
Roca de la Nao (clau 5c6)

35.405,84 71,39 % 35.244,90 71,70 % - 160,94

En aquest  sentit,  la  superfície  de  35.244,90  m2  de  sòl  zonal  (clau  5c6)  és  la  suma  de
34.028,00 m2 de superfície computable de les finques “RN”, més una porció de 1.216,90 m2
de  terreny  “M”  no  computable  restant  de  la  finca  original  propietat  de  Manuel  Ribas
Montobbio, i què el planejament qualifica de zona edificable 5c6.

No obstant això, l’equidistribució de les càrregues d’urbanització atribuïdes al PAU UR-01.2
“Roca la Nao” s’efectuarà entre les finques realment edificables, tot i excloent del repartiment
la finca inedificable 57 RN de 349 m2 de superfície, en ser inferior a la parcel·la mínima de
2.000 m2 determinada pel POUM, així com la porció de terreny “M”.

Tal i com s’assenyala en el punt 2a) de la present Memòria, aquesta superfície zonal inclosa
en el PAU UR-01.2 “Roca la Nao”, no inclou els 436,25 m2 de l’ajust de la divisòria entre els
dos polígons de la Divisió Poligonal, tal i com queda reflectit en el plànol 5 “Ajust de Límits”.

1.3.  BASES LEGALS D’ACTUACIÓ

El present Projecte de Reparcel·lació es redacta d’acord amb les previsions contingudes en el
Capítol 3 del Títol 4rt del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós
de la Llei d’Urbanisme, amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificació del Text refós de la Llei d’Urbanisme; i en les disposicions vigents contingudes en el
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Capítol 2 del Títol 5è del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme.

a)       Criteris per a determinar els interessats en el projecte

El document considera interessades en l’expedient totes les persones propietàries de finques
incloses en l’àmbit d’actuació, així com tots els titulars de drets i/o de càrregues que resulten
del Registre de la Propietat.

D’acord amb l’article 129 de la Llei d’Urbanisme, integren la comunitat reparcel·latòria, totes
les persones propietàries de finques compreses en un polígon d’actuació urbanística sotmès
a reparcel·lació.

En el present cas, ostenten aquesta condició els propietaris de superfícies zonals, donat que
la  totalitat  del  sòl  dels  camins,  carrers  i  serveis  tècnics,  són  en  l’actualitat  de  titularitat
municipal,  provinent  de  les  cessions  urbanístiques  efectuades  l’any  1983,  en  el
desenvolupament del Pla Parcial “Roca de la Nao” de 1981.

Així  mateix,  la  titularitat  del  dret  de  propietat  s’ha  determinat  per  aplicació  dels  criteris
establerts en l’article 3 de la Llei d’Expropiació Forçosa, pel que s’estableix que, llevat prova
en contra, es considerarà titular a qui amb aquest caràcter, consti als registres públics que
produeixin presumpció de titularitat, només destructible judicialment. En el seu defecte, a qui
aparegui amb tal caràcter en registres fiscals o qui ho sigui de forma pública i notòria.

b)       Criteris utilitzats per definir i quantificar els drets dels afectats

Per tal de determinar la participació dels propietaris de sòl en els processos de distribució de
beneficis i càrregues, l’article 126.1 del Text refós de la Llei d’Urbanisme determina que el dret
de les persones propietàries, si no hi ha acord unànime, és proporcional a la superfície de les
finques originàries respectives en el moment de l’aprovació definitiva de la delimitació del
polígon d’actuació urbanística.

La superfície de les finques aportades al Projecte de Reparcel·lació s’ha determinat en funció
de  les  dades  cadastrals,  amidament  informàtic  cas  de  no  existir  la  informació  cadastral
necessària  o  plànol  topogràfic  de  parcel·la.  No  obstant  això,  les  finques  resultants  es
corresponen  amb  les  finques  aportades  ja  parcel·lades,  essent  innecessària  una
reparcel·lació física dels terrenys.

Les  finques  resultants  s’adjudiquen  al  propietari  de  la  finca  aportada,  d’acord  amb  la
parcel·lació efectuada. Es considera que totes les parcel·les aportades actuen com a una
unitat de valor i superfície, adjudicant-se a cada propietari de parcel·la el solar que ja aportava
d’acord  amb les  dades   que  figuren  en  el  Cadastre,  i  en  el  seu  defecte,  d’amidaments
topogràfics o digitals efectuats.

L'esmentat  article 126.1.b  del  Text refós de la Llei  d’Urbanisme estableix  que les finques
resultants es valoraran segons els criteris que els propietaris decideixin per unanimitat i, en tot
cas, sota principis objectius i generals per a tot el Polígon d’Actuació Urbanística.

En aquest últim cas, per calcular els drets de participació, s’han seguit els següents criteris
d’actuació:

1. S’ha considerat la superfície cadastral respecte la superfície registral, excepte en la
finca 57 RN en compliment de la parcel·la mínima establerta pel planejament.

2. S’ha calculat el sostre de cada finca segons l’edificabilitat atribuïda pel planejament, i
en conseqüència, els drets resultants coincidiran amb el sostre potencial atribuït pel
planejament en aplicació de l’expressió següent:
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Sp = m2 sòl finca resultant x E

on:
Sp = Sostre potencial.

E = 0,20 m2st/m2 (edificabilitat parcel·la neta segons POUM).

Així doncs, les obligacions associades al present Projecte de Reparcel·lació es vinculen al
sostre per dret en funció de la condició anterior, tot i obtenint el percentatge de participació
per cadascuna de les finques, al dividir el seu sostre màxim pel sostre màxim total considerat
en el Polígon.

1.4.  EL COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

En compliment del què disposa l’article 149 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el Compte
de Liquidació Provisional s’especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per
raó de les despeses d’urbanització i de les altres despeses del projecte, com les resultants de
projectes i  instruments de gestió urbanística,  així  com la previsió de les que resultaran de la
formalització i inscripció en el Registre de la Propietat.

El  present  Projecte  de Reparcel·lació,  es  tramita  una  vegada aprovat  inicialment  el  Projecte
d’Urbanització  del  PAU  1R-01.1  Supermaresme  a  Sant  Andreu  de  Llavaneres redactat  per
TADEC, Tècnics Associats de Consulta, que fixa el cost de reurbanització de l’àmbit del polígon
d'actuació UR-01.1 “Supermaresme” segons les determinacions del POUM, de la implantació de
la xarxa d'aigües residuals al  polígon d'actuació  UR-01.2 “Roca de la Nao”,  i  de la connexió
d'aquesta nova xarxa a la xarxa municipal existent 

Segons el Projecte d’Urbanització, el Pressupost d’Execució Material de la totalitat de les obres a
realitzar es desglossa en tres capítols bàsics:

Capítol 01.01 PAU UR-01.1 “Supermaresme”: 502.728,76 €.
Capítol 01.02 PAU UR-01.2 “Roca de la Nao”: 125.743,90 €.
Capítol 01.03        Connexió:                                                    146.795,34 €.
TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIÓ MATERIAL: 775.268,00 €.

Per  tant,  les  despeses d’urbanització  considerades en  el  present  Projecte  de  Reparcel·lació,
integren les següents partides econòmiques:

 El  cost  de  les  obres  d’urbanització  del  Capítol  01.02  del  Pressupost  del  Projecte
d’Urbanització, així com la part corresponent a l’àmbit reparcel·la tori de la connexió de la
xarxa de clavegueram. Aquesta part proporcional, estalberta al Capítol 01.03 del Projecte
d’Urbanització, equival al 21,76% de la superfície computable de 34.028,00 m2 del PAU
UR-01.2 “Roca la Nao”, respecte al PAU UR-01.1 “Supermaresme” què fixa en el 78,24%
segons el seu Projecte de Reparcel·lació aprovat pels seus 122.374,05 m2.

La  utilització  d’aquest  percentatge  del  21,76%,  establert  en  el  22,45% per  la  Divisió
Poligonal, resulta pel reajustament dels dos polígons a partir del qual s’aplica l’import del
PEM de les obres de connexió.

Obres d’urbanització: 125.743,90 €
Connexió sobre 146.795,34 €: 31.942,67 €
TOTAL PEM PAU 1R.01.2: 157.686,57 €
Benefici Industrial: 9.461,19 €
Despeses Generals: 20.499,25 €
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TOTAL PEC PAU 1R.01.2 187.647,01 €
IVA (21%): 39.405,87 €
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE (A): 227.052,88 €

Així mateix, a les despeses d’urbanització se l’haurà d’afegir les següents altres despeses:

 Els honoraris tècnics del Projecte d’Urbanització i Direcció de les obres d’urbanització, en
la  part  proporcional  del  pressupost  de  l’obra  establert  en  un  20,34%,  així  com  els
honoraris tècnics i jurídics derivats de la redacció del Projecte de Reparcel·lació.

 Les  despeses  de  la  gestió  urbanística  i  aquelles  altres  despeses  derivades  de  les
publicacions, inscripcions al Registre de la Propietat, taxes, etc.

Projecte d’Urbanització: 4.722,95 €
Direcció d’Obres: 5.510,25 €
Projecte de Reparcel·lació: 9.000,00 €
Despeses de Gestió Urbanística 7.505,88 €
Despeses de publicació i inscripció: 4.900,00 €
TOTAL Projectes i gestió: 31.639,08 €
IVA (21%): 6.644,20 €
TOTAL ALTRES DESPESES (B) 38.283,28 €

Total despeses d’urbanització:

(A) Total pressupost contracte: 227.052,88 €

(B) Total altres despeses: 38.283,28 €

TOTAL (A) + (B): 265.336,16 €

1.5.  EFECTES DE L’APROVACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ

a)       Efectes econòmics

D’acord  amb  l’establert  a  l’article  149  Reglament  de  la  Llei  d’Urbanisme,  els  saldos  del
Compte  de  Liquidació  Provisional  s’entenen provisionals  i  a  compte,  fins  que  s’aprovi  la
liquidació  definitiva  de  la  reparcel·lació.  L’esmena  d’errades  i  omissions,  així  com  les
rectificacions que puguin ser procedents es tenen en compte en la liquidació definitiva però no
suspenen l’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel·lació.

Les partides que comprengui el compte de liquidació per a cada finca es compensen quan
siguin de signe diferent, essent exigibles únicament els saldos resultants.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidació provisional són deutes
líquids i exigibles, a favor de l’administració actuant, la junta de compensació o bé la persona
titular de la gestió urbanística integrada, segons s’escaigui amb la modalitat per a l’execució
del planejament.

b)       Efectes jurídic-reals

D’acord amb l’establert a l’article 165.7 del  Reglament de la Llei d’Urbanisme, la certificació
de l’acord d’aprovació definitiva del Projecte de Reparcel·lació econòmica possibilita l’accés
de la reparcel·lació econòmica al Registre de la Propietat, als efectes de fer constar l’afectació
de les finques al saldo del compte de liquidació provisional.

L’aprovació  definitiva  del  projecte  de  reparcel·lació,  quan  ha  adquirit  fermesa  en  via
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administrativa,  comporta  els  efectes  establerts  a  l’article  122  del  Text  refós  de  la  Llei
d’Urbanisme.

En virtut de l’article 154 del Text refós de la Llei d’urbanisme i de l’article 19 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, que va aprovar les Normes Complementàries al Reglament per a
l’execució hipotecària sobre inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa
urbanística,  totes  les  persones  titulars  de  domini  o  d’altres  drets  reals  sobre  les  finques
resten  afectes al compliment de l’obligació d’urbanitzar i  afectes al pagament del saldo del
compte de liquidació definitiu del compte del projecte i aquesta obligació s’estén inclús als
titulars  de  drets  inscrits  en  el  Registre  de  la  Propietat  amb anterioritat  a  l’aprovació  del
Projecte de Reparcel·lació, amb les excepcions consignades a l’article 19 del  Reial Decret
1093/1997:

“Quedarán afectos al  cumplimiento de la obligación de urbanizar,  y de los demás
deberes dimanantes del proyecto y de la legislación urbanística, todos los titulares del
dominio  u  otros  derechos reales  sobre  las fincas de resultado del  expediente  de
equidistribución, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro
con anterioridad a la aprobación del Proyecto, con excepción del Estado en cuanto a
los créditos a que se refiere el artículo 73    de la Ley General Tributaria     (RCL 1963,
2490) y  a  los  demás de este  carácter,  vencidos  y  no satisfechos,  que constasen
anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la práctica de la afección.
Dicha afección se inscribirá en el Registro de acuerdo con las siguientes reglas:

1. En la inscripción de cada finca de resultado sujeta a la afección se hará constar lo
siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidación definitiva de la
cuenta del proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la
reparcelación  y  la  cuota  que  se  le  atribuya  en  el  pago  de  la  liquidación
definitiva  por  los  gastos  de  urbanización  y  los  demás  del  proyecto,  sin
perjuicio  de  las  compensaciones  procedentes,  por  razón  de  las
indemnizaciones que pudieren tener lugar.

2. En caso de incumplimiento de la obligación de pago resultante de la liquidación de
la  cuenta,  si  la  Administración  optase  por  su  cobro  por  vía  de  apremio,  el
procedimiento correspondiente se dirigirá contra el titular o titulares del dominio y se
notificará a los demás que lo sean de otros derechos inscritos o anotados sujetos a la
afección. Todo ello sin perjuicio de que en caso de pago por cualesquiera de estos
últimos de la obligación urbanística, el que la satisfaga se subrogue en el crédito con
facultades  para  repetir  contra  el  propietario  que  incumpla,  como  resulta  de  la
legislación civil, lo cual se hará constar por nota marginal.

3. No será necesaria la constancia registral de la afección cuando del proyecto de
equidistribución resulte que la obra de urbanización ha sido realizada y pagada o que
la obligación de urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantías admitidas
por la legislación urbanística aplicable.

4. En el proyecto podrá establecerse, con los requisitos que, en cada caso, exija el
órgano  actuante,  que  la  afección  no  surta  efectos  respecto  de  acreedores
hipotecarios posteriores cuando la  hipoteca tuviera por  finalidad asegurar  créditos
concedidos para financiar la realización de obras de urbanización o de edificación,
siempre que, en este último caso, la obra de urbanización esté garantizada en su
totalidad.”
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Les  finques  resultants  del  projecte  de  reparcel·lació,  d’acord  amb  l’article  154.2  del
Reglament de la Llei d’urbanisme, resten afectades al pagament de:

a) El saldo de la liquidació definitiva.

b) L’import  que correspongui en el  saldo del  Compte de Liquidació Provisional de la
reparcel·lació.

c) La quota de participació que se’ls atribueixi en el pagament de la liquidació definitiva
de les càrregues d’urbanització, sens perjudici de la compensació procedent per raó
de les indemnitzacions que poguessin tenir lloc.

D’acord amb l’establert a l’article 155 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i a l’article 20 del
Reial Decret 1093/1997, l’afecció registral caducarà als set anys de la seva data; tanmateix, si
durant la seva vigència s’eleva a definitiu el compte provisional de liquidació del projecte de
reparcel·lació,  la  caducitat  es donarà pel  transcurs  de dos anys des la  constatació  en el
Registre de la Propietat del saldo definitiu, sense que en cap cas es pugui excedir del termini
de set anys des la data originària de l’afecció.

L’afecció es podrà cancel·lar abans de la seva data de caducitat (art.156 Reglament de la Llei
d’Urbanisme):

a) En cas de reparcel·lació, a instància de qualsevol dels titulars de domini o d’altres
drets subjectes a aquesta, tot acompanyant a la sol·licitud una certificació de l’òrgan
actuant expressiva d’haver estat satisfet el compte de liquidació definitiu respecte la
finca de què es tracti.

b) En  cas  de  compensació  o  en  tot  cas,  quan  la  legislació  urbanística  atribueixi
l’obligació  de  realitzar  materialment  la  urbanització  als  administrats,  quan  a  la
instància  del  titular  s’acompanyi  certificació  de  l’òrgan  actuant  expressiva  d’haver
estat  rebuda l’obra  d’urbanització  i  certificació  de  la  Junta  de  compensació  o  de
l’entitat  titular  de la gestió integrada d’haver estat  satisfet  el  compte de liquidació
definitiu referent a la finca de què es tracti. 

Sant Andreu de Llavaneres, juliol de 2015. 

La tècnica d'administració general, L'arquitecte municipal,

Sònia Pulido i Mestre Xavier Andreu i Barrera
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2. RELACIÓ DE FINQUES AFECTADES I
D’INTERESSATS EN EL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ
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3. COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ ECONÒMICA PAU UR-01.2 "R OCA LA NAO" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LL AVANERES
CÀRREGUES D'URBANITZACIÓ

PRESSUPOST PAU 1R.01.2: 125.743,90 €
CONNEXIÓ (146.795,34 €) 31.942,67 € 21,76%
TOTAL PEM PAU 1R.01.2: 157.686,57 €
Benefici industrial 9.461,19 € 6%
Despeses generals 20.499,25 € 13%
TOTAL PEC PAU 1R.01.1 (A): 187.647,01 €
IVA (A): 39.405,87 € 21%

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE 227.052,88 €

HONORARIS REDACCIÓ DE PROJECTE D'URBANITZACIÓ (B1): 4.722,95 € 20,34%
HONORARIS DIRECCIÓ D'OBRES (B2): 5.510,25 € 20,34%
HONORARIS REDACCIÓ DE PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (C): 9.000,00 €
TOTAL HONORARIS TÈCNICS: 19.233,20 €
IVA (B i C): 4.038,97 € 21%
TOTAL HONORARIS TÈCNICS: 23.272,17 €
DESPESES DE GESTIÓ URBANÍSTICA 7.505,88 € 4%
ALTRES DESPESES -Publicacions, inscripció al Registre, etc.: 4.900,00 €
IVA (D): 2.605,23 € 21%

TOTAL ALTRES CÀRREGUES: 38.283,28 €

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIÓ I ALTRES CÀRREGUES: 26 5.336,16 €



 



AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ ECONÒMICA PAU UR-01.2 "R OCA LA NAO" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LL AVANERES
COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

PAU UR-01-2 "ROCA LA NAO"

FINCA APORTADA TITULAR REGISTRAL REFERÈNCIA CADASTRAL PARTICIPACIÓ IVA SALDO

52 RN AVDA ROCA LA NAO, 23 ENDA GERARD BRESLIN i INGRID-SUZZETTE ACOSTA MI 7845703DG5074N0001KE 4.000,00 3.199,00 3.199,00 639,80 363,00 639,80 9,4985% 17.823,65 € 3.005,24 € 20.828,89 € 4.374,07 € 25.202,96 € 25.202,96 €

53 RN AVDA ROCA LA NAO, 15 MARIO FRADERA FONOLL 7845704DG5074N0001RE 2.544,96 2.985,00 2.985,00 597,00 513,00 597,00 8,8631% 16.631,34 € 2.804,20 € 19.435,54 € 4.081,46 € 23.517,00 € 23.517,00 €

54 RN AVDA ROCA LA NAO, 19 JUAN MANUEL DE OLABARIA GARCÍA-RIVERO 7845705DG5074N0001DE 3.213,40 3.213,00 3.213,00 642,60 418,00 642,60 9,5401% 17.901,71 € 3.018,40 € 20.920,11 € 4.393,22 € 25.313,33 € 25.313,33 €

55 RN AVDA ROCA LA NAO, 11 NIKOLAY IMEDASHVILI 7845706DG5074N0001XE 2.924,24 3.031,00 3.031,00 606,20 465,00 606,20 8,9997% 16.887,67 € 2.847,42 € 19.735,09 € 4.144,37 € 23.879,46 € 23.879,46 €

56 RN AVDA ROCA LA NAO, 9 ARIADNA BORRAS JULIBERT 7845707DG5074N0001IE 2.512,00 2.722,00 2.722,00 544,40 338,00 544,40 8,0822% 15.166,01 € 2.557,13 € 17.723,14 € 3.721,86 € 21.445,00 € 21.445,00 €

57 RN AVDA ROCA LA NAO, s/n AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES 7843310DG5074S0001TA 349,00 349,00 0,00 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

58 RN AVDA ROCA LA NAO, 6 ESTHER RIBAS BATLLO 7843307DG5074S0001TA 2.044,71 2.088,00 2.088,00 417,60 236,00 417,60 6,1997% 11.633,55 € 1.961,53 € 13.595,08 € 2.854,97 € 16.450,05 € 16.450,05 €

59 RN AVDA ROCA LA NAO, 7 BLANCA RIBAS BATLLO 7843306DG5074S0001LA 2.000,00 1.988,00 2.000,00 400,00 356,00 400,00 5,9384% 11.143,23 € 1.878,86 € 13.022,09 € 2.734,64 € 15.756,73 € 15.756,73 €

60 RN AVDA ROCA LA NAO, 8 MARIA RIBAS BATLLO 7843309DG5074S0001MA 2.000,00 2.117,00 2.117,00 423,40 306,00 423,40 6,2858% 11.795,12 € 1.988,77 € 13.783,89 € 2.894,62 € 16.678,51 € 16.678,51 €

61 RN AVDA ROCA LA NAO, 9 MERCEDES RIBAS BATLLO 7843305DG5074S0001PA 2.000,00 2.121,00 2.121,00 424,20 301,00 424,20 6,2977% 11.817,45 € 1.992,53 € 13.809,98 € 2.900,10 € 16.710,08 € 16.710,08 €

62 RN AVDA ROCA LA NAO, 10 BLANCA RIBAS BATLLO 7843308DG5074S0001FA 2.000,00 2.283,00 2.283,00 456,60 360,00 456,60 6,7787% 12.720,03 € 2.144,72 € 14.864,75 € 3.121,60 € 17.986,35 € 17.986,35 €

63 RN AVDA ROCA LA NAO, 5, Es 1, Pt 1 MARIA BELEN BARES MARCANO i RAMON LASURT NAVA 7742602DG5074S0001ZA 2.000,00 2.139,50 2.139,50 427,90 397,50 427,90 6,3526% 11.920,46 € 2.009,90 € 13.930,36 € 2.925,38 € 16.855,74 € 16.855,74 €

64 RN AVDA ROCA LA NAO, 5, Es 1, Pt 1 CONCEPCIÓN PAREDES GROSSO i JORGE MEDINA JUD 7742602DG5074S0002XS 2.000,00 2.139,50 2.139,50 427,90 397,50 427,90 6,3526% 11.920,46 € 2.009,90 € 13.930,36 € 2.925,38 € 16.855,74 € 16.855,74 €

65 RN AVDA ROCA LA NAO, 7 N2-9 JOAQUIN FONT REGALES i MARIA-LUISA MURILLO LIRIA 7741702DG7054S0001BR 3.573,00 3.641,00 3.641,00 728,20 416,00 728,20 10,8109% 20.286,33 € 3.420,47 € 23.706,80 € 4.978,43 € 28.685,23 € 28.685,23 €

M AVDA ROCA LA NAO, s/n MANUEL RIBAS MONTOBBIO 1.216,90 243,38 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

32.812,31 34.016,00 35.244,90 6.979,18 4.867,00 6.735,80 100,0000% 187.647,01 € 31.639,08 € 219.286,09 € 46.050,07 € 265.336,16 € 265.336,16 €

(*) Superfície computable amb dret de les parcel·les privades del PAU:

       PAU UR-01-1 "Supermaresme" = 122.374,05 m2 (78,24 %) Sup. computable: 34.028,00

       PAU UR-01-2 "Roca la Nao" = 34.028,00 m2 (21,76 %)
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SENSE IVA (1+2)
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Document  I. MEMÒRIA I ANNEXOS 

 

1.- Antecedents 

El 5 de març de 2013 el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya va publicar l’ acord 
d’ aprovació definitiva del POUM i les Normes urbanístiques del municipi de Sant 
Andreu de Llavaneres. El referit POUM ha delimitat un polígon d’ actuació urbanística 
(PAU) per l’ àmbit de sòl corresponent a l’ antic sector de Roca de la Nao. Aquest 
sector està format per dos àmbits físics de característiques ben diferenciables i que es 
corresponen a: 

Àmbit  nord. “ Àmbit del PAU Roca de la Nao dins de la urbanització Supermaresme” 

Àmbit sud. “Àmbit del PAU Roca de la Nao que no pertany a la urbanització  
Supermaresme    

Posteriorment es va procedir a una divisió poligonal, delimitant el PAU 1R-01.1 i el 
PAU 1R- 01.2, corresponents als àmbits coneguts per Supermaresme i Roca de la 
Nao respectivament 

Es redacta el present projecte de reurbanització del PAU 1R-01.1 per tal de dotar a l’ 
àmbit de les infraestructures adients d’ acord amb les especificacions del POUM referit 
i les directrius dels serveis tècnics municipals 

Per a la realització del present document, s’ ha realitzat un treball exhaustiu de camp 
per part de l’ equip tècnic de TADEC (Tècnics Associats de Consulta) i s’ ha pogut 
contrastar la informació i l’ estat actual de la infraestructura amb la Propietat i els 
diferents agents responsables tant  de paviments com aquella corresponent a les 
xarxes de serveis. (clavegueram, aigua potable, electricitat en baixa i mitja tensió, 
enllumenat públic, telecomunicacions i  gas canalitzat ).  

El present document recull els requeriments dels SSTT municipals de l’ Ajuntament de 
Sant Andreu de Llavaneres segons revisió del text amb data març de 2015 

 

2.- Àmbits del projecte 

Per tal de conèixer el cost  assignat a cadascun dels àmbits descrits en el primer 
apartat, l’ estat d’ amidaments i el pressupost es desglossa en tres apartats que es 
corresponen amb: 

-  Pressupost de les obres assignades als veïns inclosos al PAU 1R-01.1 

-  Pressupost de les obres assignades als veïns inclosos al PAU 1R-01.2 

- Pressupost de les obres de connexió a les xarxes municipals assignades 
proporcionalment per a cadascun d’ ambdós àmbits  

 

3.- Objecte del projecte 

Es objecte del present projecte de reurbanització definir aquelles obres que completin 
les ja actualment existents a àmbit del PAU 1R- 01.1 així com les necessàries de 
connexió a les xarxes municipals, d’ acord amb les indicacions dels serveis tècnics 
municipals de l’ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i de les prescripcions que 
determina la Fitxa del nou POUM que de forma genèrica fa referència al Polígon d’ 
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actuació urbanística Roca de la Nao i que de forma explícita es respon a l’ apartat 
següent. 
 
 
4.- Resposta a la Fitxa tècnica del POUM. 
 
Com s’ ha comentat anteriorment a l’ apartat 1.- Antecedents, l’ àmbit d’ aplicació al 
qual es dona resposta a la Fitxa tècnica del POUM serà el del PAU 1R-01.1 
corresponent dins de la urbanització del Supermaresme. Es en aquest sentit que es 
redacta el present projecte d’ urbanització per tal de garantir l’ execució de les obres, 
dotar dels serveis urbanístics inexistents, inadequats i/o obsolets així com concretar 
les obres de repavimentació dels vials existents, adequant- les a les preexistències i a 
les necessitats pròpies d’ aquests tipus d’ urbanització. 
 
Els apartats 3 i 4 de la referida Fitxa tècnica es relacionen les determinacions 
fonamentals del projecte i les condicions de l’ execució. Tots dos apartats fan esment a 
la xarxa viària i a les instal·lacions i serveis i contenen el mateix missatge. 
 
Es dona resposta des d’ aquest apartat a les determinacions  de la Fitxa tècnica tot 
seguint la mateixa nomenclatura de l’ apartat 4. 
 
a.- Racionalitzar la circulació rodada e incorporar zones d’ aparcament. 
 
La xarxa de circulació rodada de l’ àmbit del PAU 1R-01.1, està perfectament 
dimensionada amb les amplades de calçada de 6,00m  atesa la mobilitat generada 
dins i fora del propi sector amb baixa edificabilitat i parcel·la mínima de 2.000m2. Les 
característiques d’ aquets tipus d’ urbanització extensiva amb ús unifamiliar origina 
amplies bosses d’ aparcament a l’ interior de les parcel·lés no sent necessari ni 
tampoc recomanable dissenyar zones d’ aparcament específic en l’ espai públic per 
raons de poca o ninguna utilitat, de  seguretat i de cost de manteniment injustificat. 
 
b.- Respectar, sempre que sigui possible la vegetació existent com valor inicial 
mediambiental. 
 
La vegetació existent a l’ àmbit es abundant i variada constituint un dels principals 
atractius de la zona. A cada operació de nova edificació es creen nous  espais  
enjardinats que multipliquen amb escreix la situació inicial. No es requereix la plantació 
d’ arbrat als carrers ates el seu ús, lluny dels centre urbà, a la seva geometria i també 
al  fet que tot l’ àmbit gaudeix de gran quantitat d’ especies arbòries que ho fan del tot 
innecessari 
 
c.- Incorporar una xarxa d’ enllumenat públic que resolgui els actual problemes de 
seguretat de l’ àmbit. 
 
L’ àmbit del projecte ha gaudit des de l’ origen d’ una xarxa d’ enllumenat públic 
adequada el que s’ ha traduït en un alt nivell de seguretat . Es dona la circumstancia 
que en el darrer any s’han canviat les lluminàries de vapor de mercuri per lluminàries 
led molt més sostenibles amb major eficiència energètica i menor consum per tant 
optimitzant la despesa de manteniment. El traçat de la xarxa i les característiques dels 
elements que la configuren estan convenientment grafiats a l’ apartat plànols. 
 
 
 

d.- Emprar solucions per als nous acabats que s’ integrin al paisatge urbà i que s’ 
adeqüin al criteri de durabilitat i baix nivell de manteniment. 
 
Tots els elements urbans que s’ han escollit per a la definició de les noves unitats d’ 
obres d’ urbanització responen als criteris de funcionalitat amb total respecte envers al 
medi natural que configura l’ àmbit i  integrant- se en el paisatge. D’ altre banda la 
qualitat dels materials emprats garantitzen màxima durabilitat i un reduït cost de 
manteniment 
 
e.- Incorporar en el projecte una solució integral de sanejament d’ aigües pluvials i 
residuals. 
 
L’ àmbit en estudi gaudeix d’ una correcta xarxa de recollida d’ aigües pluvials que son 
convenientment conduïdes a les lleres públiques amb la disposició d’ embornals i pous 
de registre d’ acord amb les reglamentacions vigents. 
 
El present projecte dissenya una nova xarxa d’ aigües residuals que eliminarà la 
recollida actual individualitzada per parcel·la a través de foses sèptiques. 
 
La nova xarxa d’ aigües residuals es connecta a la xarxa municipal de manera que s’ 
integra en el sistema municipal per tal de procedir a la seva depuració conduint- les a 
la EDAR mancomunada. Les característiques de la xarxa de sanejament  i els detalls 
es troben suficientment descrites i grafiades en l’ apartat 5.2 i l’ Annex 1 de la present 
Memòria i també a l’ apartat de plànols. 
 
f.- Substituir els serveis actuals, caracteritzats per la seva obsolescència, tan física 
com funcional.* 
 
L’ àmbit del present projecte es al corresponent al PAU Roca de la Nao dins de la 
urbanització Supermaresme 1R-01.1, el qual es va urbanitzar  amb la totalitat dels 
serveis públics a peu de parcel.la des del seu origen als anys 70 i que des de les hores 
dins de la comunitat de veïns del Supermaresme han estat funcionant en perfecte 
estat de manteniment ja que bona part de les parcel.les es troben edificades i en 
servei sense problemes. Ens referim a les xarxes de telefonia, electricitat en baixa i 
mitja tensió, enllumenat públic i darrerament amb la nova implantació de la xarxa de 
gas canalitzat. Veure plantes de les xarxes a l’ apartat plànols. 
El present projecte que es refereix a l’ àmbit defineix una nova xarxa de sanejament d’ 
aigües negres, no perquè estigués obsoleta sinó perquè senzillament no existia. 
Alhora i ateses les noves reglamentacions i nous materials de majors prestacions s’ ha 
definit una xarxa d’ abastament d’aigua que dona resposta al sistema contra- incendis i 
també un itinerari peatonal que compleix amb els requeriments del Decret 135/1995, 
de 24 de març, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció 
de l'accessibilitat i de supressió de barreres arquitectòniques, 
____________________________________________________________________ 
* Val a dir per endavant que la Fitxa tècnica del POUM fa referència a la totalitat de l’ 
àmbit corresponent a l’ antic sector de Roca de la Nao el qual comprèn dos àmbits físics de 
característiques ben diferenciables i que ja es van descriure dins del document:  
“Informe tècnic sobre l’ estat de la urbanització del sector Roca de la Nao al municipi de Sant 
Andreu de Llavaneres”   
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5.- Descripció de les obres 

 

5.1.- Moviment de terres 

 

Al tractar-se d’un sector ja urbanitzat, no es necessari cap moviment de terres. 
Solament  serà necessari realitzar una rasa  de  2,00 m de profunditat i de 1,60 d’ 
amplada mitja  per ubicar el nous tubs de sanejament i d’ abastament d’ aigües en 
zona de calçada on prèviament s’ haurà procedit a demolir la capa d’ aglomerat 
existent. 

 

5.2.- Clavegueram 

La xarxa de clavegueram a l’ àmbit en estudi està realitzada parcialment, de manera 
que actualment es disposa d’ una xarxa complerta de recollida d’ aigües pluvials, si be 
no es disposa de recollida d’ aigües de sanejament. El present projecte defineix la 
xarxa esmentada a la totalitat de l’ àmbit del PAU 1R- 01.1 i les condueix per gravetat 
cap el punt de connexió de la xarxa de sanejament de la urbanització Rocafarrera la 
qual connecta amb la xarxa municipal del municipi de Sant Andreu de Llavaneres. 
Veure detalls plànols 8  

Només hi ha dos punts on cal preveure bombament. Un d’ ells es produeix en el tram 
de connexió a la xarxa municipal en un punt baix  de creuament de la riera, pk 0+346 
m i l’ altre en l’ àmbit nord en el PAU 1R- 01.1 a la zona de cota més baixa d’ accés a 
Los Naranjos. Veure Annex 1, apartat 4. Bombaments 

Les característiques i instal·lacions bàsiques de la xarxa responen: 

- Xarxa per gravetat amb conductes de polietilè . PEAD 400mm 

- Xarxa per gravetat amb conductes de gres vitrificat de 300 mm.  

  (Únicament en un tram de connexió de la xarxa de 198 m per recomanacions del  

        pendent) 

-Xarxa de bombeig amb conductes de polietilè PEAD 50mm, PN 10 

- Es disposen escomeses des de la conducció principal, ubicada sota el paviment 

de calçada, cap els espais parcel·lats del mateix material que la conducció 
principal 

 i diàmetre DN 315mm 

La definició geomètrica i els pendents longitudinals de la xarxa i els detalls de les 

instal·lacions i elements singulars estan convenientment detallats a l’ apartat de  

plànols. 

A l’ Annex 1. Xarxa de Clavegueram es descriuen els càlculs  dels cabals, la descripció 
detallada de la xarxa amb indicacions del traçat, velocitats, dimensionament dels 
conductes i també la descripció dels dos únics punts de bombament i les seves 
característiques de disseny 

 

5.3.- Xarxa d’abastament d’aigua i xarxa contra incendis 

L’estat actual de la xarxa d’aigua potable de distribució presenta dèficits que és precís 
resoldre des del present projecte. 

Es tracta de substituir els conductes de fibrociment existents avui en dia en alguns 
trams per conductes de polietilè de Ø 110 mm, fet que possibilita tenir alhora definides 
la xarxa contra- incendis amb la instal·lació de 5 hidrants soterrats. 

D’altra banda també es reposarà el tub d’impulsió que connecta els dipòsits de 
regulació d’aigua amb canonada Ø 125 mm 

 

5.4.- Xarxa Elèctrica 

La xarxa de distribució elèctrica en baixa i mitja tensió està totalment construïda sota 
vorera i en funcionament des de fa més de 25 anys.  

Així ho reconeix el  propi POUM de Sant Andreu de Llavaneres, tal i com resulta del  
seu  Plànol 8.3 Infraestructura de Serveis. Xarxa d’electricitat de mitja i baixa tensió 
que posa de manifest l’existència de  xarxa de distribució elèctrica a la urbanització. 
Conseqüentment, la fitxa normativa reguladora del Polígon d’Actuació Urbanística de 
sòl urbà consolidat, (PAU) “Roca de la Nao” - ara dividit en PAU 1.1. Supermaresme i 
PAU 1.2. Roca de la Nao - no contempla el subministrament elèctric com a “ítem” a 
considerar en el projecte d’obres d’urbanització a formular. 

Supermaresme, SA va signar 2 Convenis de subministrament en data octubre de 1975 
i gener de 1977, amb la companyia FECSA, pel qual aquesta darrera es comprometia 
a subministrar escomesa elèctrica en baixa tensió fins a un màxim de 8,8Kw per 
parcel·la. 

La mateixa companyia FECSA/ENDESA reconeix aquest extrem, com recull el seu 
escrit davant la Direcció General d’Energia de la Generalitat, recentment, amb ocasió 
d’un procediment de reclamació, plantejat per un propietari que demanava una 
determinada potència. 

“El projecte electrificador en el seu dia realitzat a la zona on es troba la finca que ens 
ocupa (Roca La Nao) va preveure l’assignació d’una determinada potència per a cada 
parcel·la. Així, es van contemplar 8,8 kw per a la parcel·la de Walter Faust (reclamant 
en el procediment) sent que el propi peticionari  ara demana que se li alimenti per una 
potència de 43,63 kw ..., això amb independència que la petició de potència d’aquest 
client hagi superat en més de 5 cops la potència que la seva parcel·la tenia assignada 
segons el projecte d’electrificació en el seu dia realitzat a la zona, fet aquest que, com 
és obvi, ...” 

Per tant, FECSA ha de complir amb els convenis signats i posar, al seu càrrec,  els 
mitjans necessaris per tal de donar una potència de 8,8 kw, a cadascuna de les 
parcel·les de la Urbanització, i si algun propietari sol·licita a la companyia 
subministradora una potència superior a l’ esmentada de 8,8 kw, les depeses que això 
generi seran distribuïdes segons Llei.   

Veure documentació adjunta a l’Annex 2. Xarxa Elèctrica. 
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5.5.- Itinerari adaptat 

Per tal de complir amb el Decret 135/1995, de 24 de març, de desplegament de la Llei 
20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l'accessibilitat i de supressió de barreres 
arquitectòniques, i d'aprovació del Codi d'accessibilitat és necessari definir un itinerari 
adaptat per a la gent de mobilitat reduïda, el que implica disposar en continuïtat d’un 
itinerari de 1,00m d’amplada mínima sense obstacles que disposi dels guals 
necessaris per creuar els carrers. 

A tal efecte s’ha previst desplaçar 7 punts de llum a la vorera contrària i s’han disposat 
de 8 passos adaptats, els quals es dissenyen deprimint les vorades fins a cota zero del 
paviment de calçada i senyalització amb pintura horitzontal. Veure plànol de detall de 
pavimentació. 

 

5.6.- Pavimentació definitiva 

Està prevista la col·locació d’una capa de 6,00cm de gruix superficial d’ aglomerat 
asfàltic tipus AC 16 SURF a tota l’ amplada de la calçada de 6,00m.i de la pintura de 
senyalització horitzontal necessària 

Prèviament a aquesta pavimentació definitiva a la zona d’ excavació de la rasa de 
clavegueram i aigua, un cop col·locats el tubs i i haver replanat i compactat en terres 
adequades  es procedirà a estendre una  capa intermèdia d’ aglomerat asfàltic tipus 
AC22 BIN de 1,50m d’ amplada de 4,00cm de gruix. 

L’ extensió de les capes d’ aglomerat inclouen els regs d’imprimació (zona de contacte 
amb terres) i d’adherència (zona de contacte amb aglomerat) corresponents 

 

6.-Normativa aplicable al projecte 

La redacció del projecte de reurbanització ha tingut en compte, les disposicions i 
normatives vigents per a obres d’urbanització que figuren al Plec de prescripcions 
tècniques. Apartat 1.32. Disposicions aplicables 

 

7.-  Control de Qualitat 

El cost del programa de control  de qualitat serà assumit directament per l’empresa 
adjudicatària dels treballs amb un import màxim del 1,00% del pressupost adjudicat, si 
be serà el plec de clàusules administratives del contracte de les obres el que 
determinarà la quantitat assignada.. 

 

8. Termini d’execució 

Es preveu un termini d’execució de 6 mesos, a partir del replanteig de l’obra. Veure 
Annex 4. Programació de les obres 
Es preveu una única Recepció definitiva de les obres i s’estableix un termini de 
garantía de  12 mesos. 

 

9. Fórmula per a la revisió de preus 

Atesa la duració de les obres, no és preveu revisió de preus 

10.- Documents que integren el Projecte 
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5.- Descripció de les obres 
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              5.2.- Xarxa de Clavegueram ( aigües pluvials i residuals). 
              5.3.- Xarxa Abastament d’aigua i contra incendis 
              5.4.- Xarxa Elèctrica 
              5.5.- Itinerari adaptat 
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Document II. PLÀNOLS 
 
1.- Situació i emplaçament 
2.- Plànol Clau 
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3.1.- Informació Topogràfica  I 
3.2.- Informació Topogràfica   II 
3.3.- Informació Topogràfica   III 
4.1.- Enderrocs I 
4.2.- Enderrocs II 
4.3.- Enderrocs III 
5.1.- Accessos i voreres consolidades 
5.2.- Itinerari peatonal 
6.1.- Pavimentació I 
6.2.- Pavimentació II 
6.3.- Pavimentació III 
7.- Seccions Tipus 
8.1.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Pluvials i Residuals  I 
8.2.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Residuals  II 
8.3.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Residuals  III 
8.4.1.- Perfil Longitudinal  Col·lector 1 (PK 0+000,00 a PK 0+710,08) 
8.4.2.- Perfil Longitudinal  Col·lector 1 (PK 0+710,08 a PK 1+442,15) 
8.4.3.- Perfil Longitudinal  Col·lector 1 (PK 1+442,15 a PK 2+186,85) 
8.4.4.- Perfils Longitudinals Col·lectors  2 i 3 
8.4.5.- Perfils Longitudinals Col·lectors  4, 5 i 6 
8.5.- Connexió elèctrica Bombament 
8.6.1.- Detalls Clavegueram  I. Pous i rases 
8.6.2.- Detalls Clavegueram  II. Materials 
8.6.3.- Detalls Clavegueram  III. Bombaments 
9.1.1.- Xarxa Aigua Potable - Impulsió I 
9.1.2.- Xarxa Aigua Potable -Impulsió II 
9.1.3.- Xarxa Aigua Potable - Impulsió III 
9.2.1.- Xarxa Aigua Potable - Distribució I 
9.2.2.- Xarxa Aigua Potable - Distribució II 
9.2.3.- Xarxa Aigua Potable - Distribució III 
10.1.- Xarxa Enllumenat Públic  
11.1.- Xarxa de gas 
11.2.- Xarxa de telefonia 
 
Document III. PLEC DE PRESCRIPCIONS TÉCNIQUES 
 
1. Plec de Prescripcions Tècniques Generals 
    Condicions Generals 
    Condicions mínimes d’ acceptació de les obres d’ urbanització 
 
2. Plec de Prescripcions Tècniques particulars. 
 
 
Document IV. PRESSUPOST 
 
Estat d’Amidaments 
Quadre de preus núm.1 
Quadre de preus núm.2 
Pressupost  
Resum del Pressupost. 
 

 

11. Pressupost general de l’obra 

Aplicant el quadre de preus a l’estat d’amidaments total, s’obté un  
 
Pressupost d’Execució Material PEM de : 
775.268,00 € (Set-cents setanta-cinc mil dos-cents seixanta-vuit euros) 
 
Aquest  P.E.M. incrementat amb el 19% corresponent a les Despeses Generals (13%) 
i el Benefici industrial (6%), proporciona el 
 
Pressupost d’Execució per Contracta PEC de: 
922.568,92 € (Nou-cents vint-i-dos mil cinc-cents seixanta-vuit amb noranta- dos 
euros) 
 
Aquest  P.E.C. incrementat amb el 21% corresponent a l’IVA, proporciona el  
Pressupost d’Execució per Contracta (mes IVA) de: 
1.116.308,39 € (Un milió cent setze mil tres-cents vuit amb trenta-nou euros) 
 
 
El pressupost  d’ execució material ( PEM) total de les obres es reparteix en las tres 
parts  definides a l’ apartat 2  de la present Memòria a efectes de clarificar el seu 
repartiment en el còmput global segons: 
 
- PAU 1R -01.1. Supermaresme  
 
502.728,76 €  (Cinc cents dos mil ,set-cents vint-i-vuit amb setanta--sis euros) 
 
- PAU 1R- 01.2. Roca de la Nao 
 
125.743,90 €  (Cent vint-i-cinc mil, set-cents quaranta-tres euros amb  noranta cèntims) 
 
- CONNEXIO 
 
146.795,34 €  (Cent quaranta- sis mil, set-cents noranta-cinc amb trenta- quatre euros) 
 

 

 

                                                                                          Barcelona, abril de 2015 

 

 

TADEC 
Tècnics Associats de Consulta 

 Carles Guilemany i Casadamon 

 Enginyer Director del projecte 
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RESUM DE PRESSUPOST Data: 16/04/15 Pàg.: 1

NIVELL 3: Sub-Capitol Import
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Capitol 01.01.01  ENDERROCS 46.658,02
Sub-Capitol 01.01.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 103.912,73
Sub-Capitol 01.01.03  ITINERARI PEATONAL 34.387,69
Sub-Capitol 01.01.04  VORERES 77.367,06
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 159.719,87
Sub-Capitol 01.01.06  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 18.244,82
Sub-Capitol 01.01.07  XARXA D'AIGUA 34.282,28
Sub-Capitol 01.01.08  XARXA D'IMPULSIÓ 15.134,40
Sub-Capitol 01.01.09  XARXA D'ENLLUMENAT 9.213,33
Sub-Capitol 01.01.10  SEGURETAT I SALUT 3.808,56
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 502.728,76
Sub-Capitol 01.02.01  ENDERROCS 17.527,66
Sub-Capitol 01.02.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 18.142,44
Sub-Capitol 01.02.03  XARXA CLAVEGUERAM 69.484,46
Sub-Capitol 01.02.04  XARXA D'IMPULSIO 17.319,55
Sub-Capitol 01.02.05  SEGURETAT I SALUT 3.269,79
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Sub-Capitol 01.03.01  ENDERROCS 10.678,62
Sub-Capitol 01.03.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 10.448,21
Sub-Capitol 01.03.03  XARXA CLAVEGUERAM 88.435,27
Sub-Capitol 01.03.04  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 25.832,73
Sub-Capitol 01.03.05  XARXA D'IMPULSIÓ 8.496,39
Sub-Capitol 01.03.06  SEGURETAT I SALUT 2.904,12
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 146.795,34
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

775.268,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 2: Capítol Import
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 502.728,76
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 146.795,34
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 775.268,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

775.268,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 1: Obra Import
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 775.268,00

775.268,00

euros

PROJECTE DE REURBANITZACIÓ DEL PAU 1R-01.1

Promotor: Associació Administrativa de Cooperació del PAU 1R-01.

RESUM DE PRESSUPOST Data: 16/04/15 Pàg.: 1

NIVELL 3: Sub-Capitol %
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Capitol 01.01.01  ENDERROCS 6,02
Sub-Capitol 01.01.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 13,40
Sub-Capitol 01.01.03  ITINERARI PEATONAL 4,44
Sub-Capitol 01.01.04  VORERES 9,98
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 20,60
Sub-Capitol 01.01.06  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 2,35
Sub-Capitol 01.01.07  XARXA D'AIGUA 4,42
Sub-Capitol 01.01.08  XARXA D'IMPULSIÓ 1,95
Sub-Capitol 01.01.09  XARXA D'ENLLUMENAT 1,19
Sub-Capitol 01.01.10  SEGURETAT I SALUT 0,49
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 64,85
Sub-Capitol 01.02.01  ENDERROCS 2,26
Sub-Capitol 01.02.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 2,34
Sub-Capitol 01.02.03  XARXA CLAVEGUERAM 8,96
Sub-Capitol 01.02.04  XARXA D'IMPULSIO 2,23
Sub-Capitol 01.02.05  SEGURETAT I SALUT 0,42
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 16,22
Sub-Capitol 01.03.01  ENDERROCS 1,38
Sub-Capitol 01.03.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 1,35
Sub-Capitol 01.03.03  XARXA CLAVEGUERAM 11,41
Sub-Capitol 01.03.04  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 3,33
Sub-Capitol 01.03.05  XARXA D'IMPULSIÓ 1,10
Sub-Capitol 01.03.06  SEGURETAT I SALUT 0,37
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 18,93
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

100,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 2: Capítol %
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 64,85
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 16,22
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 18,93
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 100,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

100,00
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 1: Obra %
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 100,00

100,00

euros



 



PROJECTE DE REURBANITZACIÓ DEL PAU 1R-01.1

Promotor: Associació Administrativa de Cooperació del PAU 1R-01.

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ PER CONTRACTE Pàg. 1

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ MATERIAL .......................................................................... 775.268,00

6 % Benefici Industrial SOBRE 775.268,00.......................................................................... 46.516,08

13 % Despeses Generals SOBRE 775.268,00.................................................................... 100.784,84

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ PER CONTRACTE € 922.568,92

21 % IVA SOBRE 922.568,92.............................................................................................. 193.739,47

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE AMB IVA INCLÒS 1.116.308,39

Aquest pressupost d'execució per contracte (IVA inclòs) puja a 

un milió  cent setze mil tres-cents vuit euros amb trenta-nou centims

           TADEC
Tècnics Associats de Consulta

Sgt.: Carles Guilemany i Casadamon
Enginyer de Camins, Canals i Ports



 


	PR_PAU UR-01.2 ROCA DE LA NAO
	ÍNDEX
	1. MEMÒRIA
	1.1. Introducció
	1.2. Descripció de l'àmbit reparcel·lable i de l'ordenació
	1.3. Bases legals d'actuació
	1.4. El compte de liquidació provisional
	1.5. Efectes de l'aprovació del Projecte de parcel·lació

	2. RELACIÓ DE FINQUES AFECTADES ID’INTERESSATS EN EL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ
	3. COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL
	4. FITXES DE LES FINQUES APORTADES
	5. PLÀNOLS
	1. Situació
	2. Emplaçament
	3. Ortofoto
	4. Divisió poligonal
	5. Ajust de límits
	6. Planejament vigent
	7. Finques aportades. Finques resultants

	6. ANNEXES
	6.1 DIVISIÓ POLIGONAL
	6.2. NOTES REGISTRALS
	6.3 PROJECTE D'URBANITZACIÓ





