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1. MEMORIA

1.1.INTRODUCCIO

a) Planejament

El present Projecte de reparcel-laci6 executa les determinacions del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM), aprovat definitivament el 27 de
gener de 2011 per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, que va incorporar les
prescripcions en el seu Text refés del 20 de setembre de 2012 (DOGC num. 6328, de 5 de
marg de 2013).

El POUM va determinar el Poligon d’actuacié UR-01 “Roca la Nao”, qué va ser dividit en dos
subpoligons mitjangant el Projecte de divisié poligonal del PA.U. UR-01 “Roca la Nao”,
aprovat definitivament per la Junta de Govern celebrada el 8 de juliol de 2014.

La Junta de Govern Local celebrada el 2 de desembre de 2014 va resoldre els recursos de
reposicié formulats contra I'acord d’aprovacié definitiva i va aprovar el document Divisié
Poligonal del PA.U. UR-01 “Roca de la Nao” amb la incorporacié de les rectificacions
resultants de I'estimacié parcial d’alguns dels recursos interposats.

Aixi, d’aquest Projecte de divisid poligonal n’han resultat el Poligon d'Actuacié Urbanistica
UR-01.1 “Supermaresme” i el Poligon d'Actuacié Urbanistica UR-01.2 “Roca de la Nao’,
essent aquest ultim objecte del present Projecte de reparcel-lacié economica.

D'altra banda, en data 12 de maig de 2015 la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el
Projecte de reurbanitzacio del Poligon d'Actuacié Urbanistica UR-01.1 “Supermaresme”,
redactat per TADEC, Técnics Associats de Consulta. Aquest document, en concordanca amb
els objectius que el POUM estableix pel conjunt del poligon d'actuacié PA-Ur 01 “Roca de la
Nao”, defineix les obres necessaries de reurbanitzacio del Poligon d'Actuacié Urbanistica UR-
01.1 “Supermaresme”, tant pel que fa als déficits de pavimentacié com els dels serveis
urbanistics inexistents inadequats o obsolets. Entre les diferents actuacions previstes, en el
projecte es preveu la implantacié del servei de recollida d'aiglies residuals que discorrera
també pel Poligon d'actuacié PAU Ur-01.2 “‘Roca de la Nao” i pel cami d'accés a la
urbanitzacié situat en sol no urbanitzable, que en arribar a la zona del dipdsit de la
urbanitzacié Rocaferrerera es desviara pel cami de la Roja, i passant posteriorment per un
torrent, es connectara al col-lector existent situat a I'avinguda de la Roca Roja. Aquesta
actuaci6 global permetra per tant que el Poligon d'actuacié PAU Ur-01.2 ‘Roca de la Nao”
disposi de I'actualment inexistent xarxa de recollida d'aigles residuals. Es tracta d'un servei
urbanistic basic segons el Text Refés de la Llei d’'urbanisme i és un dels serveis que la fitxa
urbanistica del POUM pel P.A.U. UR-01 “Roca de la Nao” contempla dins de les actuacions a
portar a terme en aquesta urbanitzacio.

El sistema d'actuacié determinat pel POUM i pel Projecte de divisié poligonal del PA.U. UR-
01 “Roca la Nao” per a l'execucié del poligon és el de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacid, en els termes que preveu en l'actualitat la fitxa normativa vigent del PA UR-01
“Roca de la Nao”, i per la regulacié dels articles 124 a 129 i 139 a 141 del Text Refés de la
Llei d’urbanisme.

El present Projecte de reparcel-lacid6 econdomica recull nomeés les carregues econdmiques
d'aquesta nova xarxa de recollida d'aigles residuals vinculables al PAU Ur-01.2 “Roca de la
Nao”.

Per tant, més enlla de la gesti6 derivada d'aquest projecte d'urbanitzacio i d'aquests projecte
de reparcel-lacio, quedara encara una part d'obres d'urbanitzacié per desenvolupar, d'acord
amb les previsions recollides en la fitxa normativa del POUM, per la qual cosa el present
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projecte no es pot considerar com a definitiu de la gestié del poligon. Per completar el seu
desenvolupament caldra portar a terme en un futur la redaccid i tramitacié d'un projecte
d'urbanitzacié (i posterior execucié de les obres) que reculli les obres de pavimentacié i de la
resta de serveis urbanistics que encara es troben pendents en aquest poligon d'actuacio
urbanistica, i d'un altre projecte de reparcel-laci6 econdmica que determini la distribucio
econdmica de les obres pels propietaris del poligon.

b) Iniciativa

La iniciativa del present Projecte de Reparcel-lacié és municipal.

c) Objecte

El present Projecte de Reparcel-lacié es formula d’acord amb I'establert amb l'article 124.1 del
Text refés de la Llei d’Urbanisme, en tant i en quant el sistema d'actuacié urbanistica per
reparcel-lacio té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
l'ordenacié urbanistica.

D'acord amb larticle 165.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, es tracta d’una reparcel-laci6 econdmica, atés que el
poligon d'actuacié urbanistica com l'inicial PAU UR-01 Roca de la Nao delimitat pel POUM, ha
estat delimitat unicament amb I'objecte de proveir la implantacié de serveis inexistents i
d’algunes obres de reurbanitzacio, tal i com resulta de la seva classificacio i fitxa normativa, ja
que el POUM el classifica de sol urba consolidat i les cessions obligatories corresponents a
I'ambit ja varen ser formalitzades en el seu dia, mitjancant I'aprovacié definitiva del Projecte
de Compensacié per part del plenari municipal celebrat el 31 de juliol de 1984, que va
executar les previsions del Pla Parcial “Roca de la Nao”, aprovat definitivament per la
Comissio d’Urbanisme de Barcelona el 15 de juliol de 1981.

Les carregues d'urbanitzacié es distribueixen entre les parcel-les de I'ambit de forma
proporcional a I'aprofitament urbanistic que el POUM atribueix a la finques.

d) Documentaci6 del Projecte

L'article 165.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme determina que la documentacié del
projecte s'ha d'adequar a les especificitats concurrents, de manera que la proposta
d'adjudicacié es pot limitar, com fa el present Projecte de Reparcel-lacid, a confirmar les
titularitats originaries, ja que no hi ha ni redistribucié d’aprofitament urbanistic ni
instrumentacio de cessions obligatories.

S'inclouen, tanmateix, fitxes identificatives de totes les parcel-les incloses a I'ambit amb
I'especificacié de les seves dades identificatives registrals i cadastrals i del corresponent dret
de participacié dins la reparcel-lacid, d'acord amb I'establert als articles 133.2.b) i 165.3 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El Projecte també incorpora el Compte de Liquidacid Provisional, que especifica la
responsabilitat que correspon a cada finca resultant de les carregues d'urbanitzacié del
conjunt del poligon d'actuacié urbanistica PAU UR-01.2 Roca la Nao, d'acord amb les
determinacions del POUM, als efectes complimentar i concretar I'obligacié establerta a I'article
122 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme i a l'article 165.4 del seu Reglament.

Segons l'establert en I'article 130 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, el present Projecte
de Reparcel-laci6 té per objecte la determinacié de les quotes d’'urbanitzacié a carrec de les
persones propietaries i de la seva forma de pagament, que s'efectuara en metal-lic.

Les quotes d'urbanitzacié distribueixen les despeses d’urbanitzacié parcial de I'ambit, que
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inclouen només la part vinculable a aquest poligon de les obres d’implantaci6 de la xarxa de
recollida d'aiglies residuals determinades en el projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié
urbanistica UR-01.1 “Supermaresme”, aixi com el cost proporcional de redaccié del propi
projecte d’urbanitzacié, de direcci6 de les obres i dels instruments de gestié urbanistica
necessaris.

Les carregues d'urbanitzacié es distribueixen entre les parcel-les de I'ambit de forma
proporcional a I'aprofitament urbanistic que el POUM atribueix a la finques.

El Projecte, finalment, incorpora la documentacié grafica determinada a l'article 150 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com d’altra d’interés i il-lustrativa de diversos aspectes
exposats en aquesta Memoria:

Planol 1: Situacio.

Planol 2: Emplagament.

Planol 3: Ortofotoplanol.

Planol 4: Divisié poligonal.

Planol 5: Ajusts de limits.

Planol 6: Planejament vigent.

Planol 7: Finques aportades / Finques resultants

e) Tramitacié

El present Projecte de Reparcel-lacid Econdmica es tramita d’acord amb l'article 119.2 de la
Llei d’Urbanisme, ajustat a les seguents regles:

a) Laprovacid inicial i 'aprovacio definitiva corresponen I'administracié actuant.

b) Laprovacio inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la presentaci6 de
la documentacio completa.

c) El projecte ha de ser posat a informacié publica per un termini d’'un mes, dins el qual
s’ha de concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacié personal.

d) La notificacié de I'acord d’aprovacié definitiva s’ha de produir en el termini de dos
mesos des del finiment del termini d’informacid publica. En cas contrari, s’entén que el
projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcio
del projecte de reparcel-lacio, en qué el sentit del silenci és negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat 'acte presumpte, segons el que estableix la
legislacié de procediment administratiu comu, l'administraci6 n’ha d’ordenar la
publicacid i la notificacié reglamentaries i, si escau, la formalitzacié corresponent.

1.2. DESCRIPCIO DE L’AMBIT REPARCEL-LABLE | DE L’ORDENACIO
a) Ambit

La delimitacié del PAU UR-01.2 “Roca la Nao” efectuada per la Divisié Poligonal P.A.U. UR-01
“‘Roca la Nao”, abasta un ambit de 49.159,28 m2 de superficie i que el present Projecte de
Reparcel-lacio identifica en el planol 2 “Emplagament”, si bé aquest s’ajusta a la configuracio
real de les parcel-les i segons les dades resultants del Cadastre.

L'ajust produit representa un 0,88% de la superficie determinada en la Divisié Poligonal, és
inferior al 5% determinat per I'article 24.2 de les Normes Urbanistiques del POUM, i s’ajusta a
alld previst en aquest precepte, aixi com a l'article 15 de la mateixa normativa. Respon a la
concrecié topografica admesa en el Text refés de la Llei d’Urbanisme, I'article 68 del
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Reglament de Planejament i en l'article 4 del Reglament d’Urbanisme, ja que s’efectuen les
adaptacions técniques de detall exigides per les caracteristiques del sol en I'execucié material
de les obres i en la concrecid de la delimitacio i superficie de I'ambit d'actuacio.

DIVISIO POLIGONAL PROJECTE DE Diferéncies
REPARCEL-LACIO

49.595,53 m2 49.159,28 m2 - 436,25 m2 - 0,88%

La superficie de 436,25 m2 d’una part de la finca 48 RN que es troba dins del PAU UR-01.2
“Roca la Nao” del Projecte de Divisié Poligonal, obliga a I'adaptacié dels limits del poligon
d’actuacio urbanistica, per tal de preservar la totalitat de la seva superficie cadastral dins del
PAU UR-01.1 “Supermaresme”. Aquesta precisidé de limits per la porcié de la finca 48 RN,
justifica 'adaptacié dels limits del poligon d’actuacié urbanistica, no suposant cap alteracio
substancial en els objectius respecte a cessions i carregues d’urbanitzacié.

b) Estructura de la propietat

L'estructura de la propietat es configura per la consideracié en la seva totalitat de sols de
titularitat privada a excepci6 dels espais ja afectes al domini public qualificats de sistema viari
(clau X) i de sistema de serveis técnics (clau S).

Els sols de titularitat publica corresponents als carrers i serveis técnics no han estat
incorporats a I'ambit de la reparcel-lacié, atés que no participen en el repartiment de
carregues urbanistiques.

c) Ordenacié

L'ordenacié que s’executa és totalment compatible amb les construccions existents en I'ambit,
atés que l'ordenacié del POUM qualifica les parcel-les d’Habitatge aillat en parcel-la gran
Roca de la Nao (clau 5c6), ajustat en termes generals a I'ordenacié dimanant del Pla Parcial
“Roca de la Nao” aprovat el 15 de juliol de 1981.
D’acord amb l'establert a 'article 163.2 de les Normes Urbanistiques del POUM, la clau 5c6
€s una subzona de la clau 5c¢ que s’aplica a les construccions que provenen de I'ordenacio
atorgada per I'esmentat Pla Parcial “Roca de la Nao”. Aixi, els parametres urbanistics
especifics i basics de la clau 5¢c6 regulats en el POUM que determinen drets sobre les finques
edificables sén els seguents:
Condicions de parcel-lacié:

— Parcel-la minima: 2.000 m2.

— Front minim de parcel-la: 30 metres.

— Fondaria minima de parcel-la: 30 metres.

Condicions d’edificacio:

PMU d’ordenacié de volums en parcel-les > 8.000 m2.
— Alineacio de carrer, segons planols d’ordenacié detallada.

Coeficient d’edificabilitat neta: 0,20 m2st/m2.

— Densitat maxima d’habitatges neta: 1 habitatge/parcel-la. S’admet I'agrupacié de
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fins a 6 habitatges amb una superficie de parcel-la de 2.000 m2 per cada unitat
d’habitatge en el cas que la parcel-la tingui un pendent inferior al 10% i no se
superi el volum edificat de 500 m2 de sostre.

— Ocupacié maxima de parcel-la: 10%, i de forma justificada fins a un 15%, en
aplicacié de l'article 246.5 de les Normes Urbanistiques. L’'ocupacié disminueix a la
meitat en terrenys amb pendent entre el 30% i el 50%, i sén inedificables quan els
terrenys tenen pendents superiors al 50%.

— Algada reguladora: 8 metres (PB+1P).

— Separacions minimes: 7,50 metres a carrer + 4,00 metres a lateral i fons.

— Unitat minima de projecte amb un maxim de 6 unitats.

— Construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5%, sense necessitat de
separar-se dels limits de parcel-la.

— Usos: habitatge unifamiliar.
— Aparcament: reserva d’'un minim de 2 places per habitatge.

d) Quadre de soéls

El seglent quadre comparatiu determina la variacié dels soOls zonals de la clau 5c6 respecte al
Projecte de Divisié Poligonal aprovat definitivament el 8 de juliol de 2014:

QUALIFICACIO DIVISIO POLIGONAL PROJECTE DE DIFERENCIES
URBANISTICA (m2) REPARCEL-LACIO (m2)
(m2)
Habitatge aillat parcel-la gran 35.405,84 71,39 % 35.24490 71,70 % - 160,94

Roca de la Nao (clau 5c6)

En aquest sentit, la superficie de 35.244,90 m2 de sol zonal (clau 5c6) és la suma de
34.028,00 m2 de superficie computable de les finques “RN”, més una porcié de 1.216,90 m2
de terreny “M” no computable restant de la finca original propietat de Manuel Ribas
Montobbio, i qué el planejament qualifica de zona edificable 5c6.

No obstant aix0, I'equidistribucié de les carregues d’urbanitzacié atribuides al PAU UR-01.2
“Roca la Nao” s’efectuara entre les finques realment edificables, tot i excloent del repartiment
la finca inedificable 57 RN de 349 m2 de superficie, en ser inferior a la parcel-la minima de
2.000 m2 determinada pel POUM, aixi com la porcié de terreny “M”.

Tal i com s’assenyala en el punt 2a) de la present Memoria, aquesta superficie zonal inclosa

en el PAU UR-01.2 “Roca la Nao”, no inclou els 436,25 m2 de I'ajust de la divisoria entre els
dos poligons de la Divisié Poligonal, tal i com queda reflectit en el planol 5 “Ajust de Limits”.

1.3.BASES LEGALS D’ACTUACIO

El present Projecte de Reparcel-lacié es redacta d’acord amb les previsions contingudes en el
Capitol 3 del Titol 4rt del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei d’Urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del Text refés de la Llei d’Urbanisme; i en les disposicions vigents contingudes en el
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Capitol 2 del Titol 5& del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme.

a) Criteris per a determinar els interessats en el projecte

El document considera interessades en I'expedient totes les persones propietaries de finques
incloses en I'ambit d’actuacid, aixi com tots els titulars de drets i/o de carregues que resulten
del Registre de la Propietat.

D’acord amb larticle 129 de la Llei d’Urbanisme, integren la comunitat reparcel-latoria, totes
les persones propietaries de finques compreses en un poligon d’actuacié urbanistica sotmés
a reparcel-lacio.

En el present cas, ostenten aquesta condicio els propietaris de superficies zonals, donat que
la totalitat del sol dels camins, carrers i serveis técnics, son en I'actualitat de titularitat
municipal, provinent de les cessions urbanistiques efectuades lany 1983, en el
desenvolupament del Pla Parcial “Roca de la Nao” de 1981.

Aixi mateix, la titularitat del dret de propietat s’ha determinat per aplicacié dels criteris
establerts en I'article 3 de la Llei d’Expropiacié Forgosa, pel que s’estableix que, llevat prova
en contra, es considerara titular a qui amb aquest caracter, consti als registres publics que
produeixin presumpcié de titularitat, només destructible judicialment. En el seu defecte, a qui
aparegui amb tal caracter en registres fiscals o qui ho sigui de forma publica i notoria.

Per tal de determinar la participacié dels propietaris de sol en els processos de distribucio de
beneficis i carregues, l'article 126.1 del Text refés de la Llei d’Urbanisme determina que el dret
de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les
finques originaries respectives en el moment de I'aprovacié definitiva de la delimitacié del
poligon d’actuacié urbanistica.

La superficie de les finques aportades al Projecte de Reparcel-lacié s’ha determinat en funcio
de les dades cadastrals, amidament informatic cas de no existir la informacié cadastral
necessaria o planol topografic de parcel-la. No obstant aix0, les finques resultants es
corresponen amb les finques aportades ja parcel-lades, essent innecessaria una
reparcel-lacié fisica dels terrenys.

Les finques resultants s’adjudiquen al propietari de la finca aportada, d’acord amb la
parcel-lacié efectuada. Es considera que totes les parcel-les aportades actuen com a una
unitat de valor i superficie, adjudicant-se a cada propietari de parcel-la el solar que ja aportava
d’acord amb les dades que figuren en el Cadastre, i en el seu defecte, d'amidaments
topografics o digitals efectuats.

L'esmentat article 126.1.b del Text refés de la Llei d’Urbanisme estableix que les finques
resultants es valoraran segons els criteris que els propietaris decideixin per unanimitat i, en tot
cas, sota principis objectius i generals per a tot el Poligon d’Actuacié Urbanistica.

En aquest ultim cas, per calcular els drets de participacio, s’han seguit els seglents criteris
d’actuacio:

1. S’ha considerat la superficie cadastral respecte la superficie registral, excepte en la
finca 57 RN en compliment de la parcel-la minima establerta pel planejament.

2. S’ha calculat el sostre de cada finca segons I'edificabilitat atribuida pel planejament, i
en consequencia, els drets resultants coincidiran amb el sostre potencial atribuit pel
planejament en aplicacié de I'expressié seguent:
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Sp = m2 sol finca resultant x E

on:
Sp = Sostre potencial.

E-= 0,20 m2st/m2 (edificabilitat parcel-la neta segons POUM).

Aixi doncs, les obligacions associades al present Projecte de Reparcel-lacié es vinculen al
sostre per dret en funcié de la condicié anterior, tot i obtenint el percentatge de participacio
per cadascuna de les finques, al dividir el seu sostre maxim pel sostre maxim total considerat
en el Poligon.

1.4.EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

En compliment del qué disposa I'article 149 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el Compte
de Liquidacié Provisional s’especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per
raé de les despeses d’urbanitzaci6 i de les altres despeses del projecte, com les resultants de
projectes i instruments de gestié urbanistica, aixi com la previsié6 de les que resultaran de la
formalitzacio i inscripcié en el Registre de la Propietat.

El present Projecte de Reparcel-lacid, es tramita una vegada aprovat inicialment el Projecte
d’Urbanitzacié del PAU 1R-01.1 Supermaresme a Sant Andreu de Llavaneres redactat per
TADEC, Técnics Associats de Consulta, que fixa el cost de reurbanitzacié de I'ambit del poligon
d'actuacio UR-01.1 “Supermaresme” segons les determinacions del POUM, de la implantacié de
la xarxa d'aigles residuals al poligon d'actuaci6 UR-01.2 “Roca de la Nao”, i de la connexio
d'aquesta nova xarxa a la xarxa municipal existent

Segons el Projecte d’'Urbanitzacié, el Pressupost d’Execucié Material de la totalitat de les obres a
realitzar es desglossa en tres capitols basics:

Capitol 01.01  PAU UR-01.1 “Supermaresme”: 502.728,76 €.
Capitol 01.02 PAU UR-01.2 “Roca de la Nao™: 125.743,90 €.
Capitol 01.03  Connexio: 146.795.34 €.
TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL: 775.268,00 €.

Per tant, les despeses d’urbanitzacié considerades en el present Projecte de Reparcel-lacio,
integren les seglents partides economiques:

— El cost de les obres d'urbanitzaci6 del Capitol 01.02 del Pressupost del Projecte
d’Urbanitzacio, aixi com la part corresponent a I'ambit reparcel-la tori de la connexié de la
xarxa de clavegueram. Aquesta part proporcional, estalberta al Capitol 01.03 del Projecte
d’Urbanitzacio, equival al 21,76% de la superficie computable de 34.028,00 m2 del PAU
UR-01.2 “Roca la Nao”, respecte al PAU UR-01.1 “Supermaresme” que fixa en el 78,24%
segons el seu Projecte de Reparcel-lacié aprovat pels seus 122.374,05 m2.

La utilitzacié d’aquest percentatge del 21,76%, establert en el 22,45% per la Divisio
Poligonal, resulta pel reajustament dels dos poligons a partir del qual s’aplica I'import del
PEM de les obres de connexio.

Obres d’'urbanitzacio: 125.743,90 €
Connexio sobre 146.795,34 €: 31.942 67 €
TOTAL PEM PAU 1R.01.2: 157.686,57 €
Benefici Industrial: 9.461,19 €
Despeses Generals: 20.499,25 €
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TOTAL PEC PAU 1R.01.2 187.647,01 €
IVA (21%): 39.405,87 €
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE (A): 227.052,88 €

Aixi mateix, a les despeses d’'urbanitzacio se I'haura d’afegir les seglients altres despeses:

— Els honoraris técnics del Projecte d’Urbanitzacio i Direccié de les obres d’urbanitzacio, en
la part proporcional del pressupost de l'obra establert en un 20,34%, aixi com els
honoraris técnics i juridics derivats de la redaccié del Projecte de Reparcel-lacio.

— Les despeses de la gestié urbanistica i aquelles altres despeses derivades de les
publicacions, inscripcions al Registre de la Propietat, taxes, etc.

Projecte d’Urbanitzacio: 4.722,95 €
Direccié d’Obres: 5.510,25 €
Projecte de Reparcel-lacié: 9.000,00 €
Despeses de Gestié Urbanistica 7.505,88 €
Despeses de publicacid i inscripcié: 4.900,00 €
TOTAL Projectes i gestio: 31.639,08 €
IVA (21%): 6.644,20 €
TOTAL ALTRES DESPESES (B) 38.283,28 €

Total despeses d’urbanitzacio:

(A) Total pressupost contracte: 227.052,88 €
(B) Total altres despeses: 38.283,28 €
TOTAL (A) + (B): 265.336,16 €

1.5.EFECTES DE L’APROVACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

a) Efectes econdmics

D’acord amb l'establert a l'article 149 Reglament de la Llei d’Urbanisme, els saldos del
Compte de Liquidacié Provisional s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la
liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d’errades i omissions, aixi com les
rectificacions que puguin ser procedents es tenen en compte en la liquidacié definitiva perd no
suspenen I'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacié.

Les partides que comprengui el compte de liquidacié per a cada finca es compensen quan
siguin de signe diferent, essent exigibles Unicament els saldos resultants.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes
liquids i exigibles, a favor de I'administracio actuant, la junta de compensacio o bé la persona
titular de la gestié urbanistica integrada, segons s’escaigui amb la modalitat per a I'execucio
del planejament.

b) Efectes juridic-reals

D’acord amb I'establert a l'article 165.7 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la certificacio
de l'acord d’aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacié6 econdmica possibilita 'accés
de la reparcel-lacié econdmica al Registre de la Propietat, als efectes de fer constar I'afectacio
de les finques al saldo del compte de liquidacio provisional.

L'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié, quan ha adquirit fermesa en via
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administrativa, comporta els efectes establerts a l'article 122 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

En virtut de l'article 154 del Text refés de la Llei d’urbanisme i de I'article 19 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, que va aprovar les Normes Complementaries al Reglament per a
I'execucié hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa
urbanistica, totes les persones titulars de domini o d’altres drets reals sobre les finques
resten afectes al compliment de I'obligacié d’urbanitzar i afectes al pagament del saldo del
compte de liquidacié definitiu del compte del projecte i aquesta obligacié s’estén inclus als
titulars de drets inscrits en el Registre de la Propietat amb anterioritat a I'aprovacié del
Projecte de Reparcel-lacié, amb les excepcions consignades a l'article 19 del Reial Decret
1093/1997:

“Quedaran afectos al cumplimiento de la obligacién de urbanizar, y de los demas
deberes dimanantes del proyecto y de la legislacion urbanistica, todos los titulares del
dominio u otros derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de
equidistribucion, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro
con anterioridad a la aprobacién del Proyecto, con excepcion del Estado en cuanto a
los créditos a que se refiere el articulo 73 de la Ley General Tributaria (RCL 1963,
2490) y a los demas de este caracter, vencidos y no satisfechos, que constasen
anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la practica de la afeccion.
Dicha afeccion se inscribira en el Registro de acuerdo con las siguientes reglas:

1. En la inscripcién de cada finca de resultado sujeta a la afeccion se hara constar lo
siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la
cuenta del proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la
reparcelacion y la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion
definitiva por los gastos de urbanizacion y los demas del proyecto, sin
perjuicio de las compensaciones procedentes, por razén de las
indemnizaciones que pudieren tener lugar.

2. En caso de incumplimiento de la obligacion de pago resultante de la liquidacion de
la cuenta, si la Administracién optase por su cobro por via de apremio, el
procedimiento correspondiente se dirigira contra el titular o titulares del dominio y se
notificara a los demas que lo sean de otros derechos inscritos o anotados sujetos a la
afeccioén. Todo ello sin perjuicio de que en caso de pago por cualesquiera de estos
ultimos de la obligacién urbanistica, el que la satisfaga se subrogue en el crédito con
facultades para repetir contra el propietario que incumpla, como resulta de la
legislacion civil, lo cual se hara constar por nota marginal.

3. No seré necesaria la constancia registral de la afeccion cuando del proyecto de
equidistribucioén resulte que la obra de urbanizacion ha sido realizada y pagada o que
la obligacién de urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantias admitidas
por la legislacién urbanistica aplicable.

4. En el proyecto podra establecerse, con los requisitos que, en cada caso, exija el
6rgano actuante, que la afeccion no surta efectos respecto de acreedores
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por finalidad asegurar créditos
concedidos para financiar la realizacién de obras de urbanizacién o de edificacion,
siempre que, en este ultimo caso, la obra de urbanizacion esté garantizada en su
totalidad.”
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Les finques resultants del projecte de reparcel-lacidé, d’acord amb [larticle 154.2 del
Reglament de la Llei d’urbanisme, resten afectades al pagament de:

a) Elsaldo de la liquidacié definitiva.

b) Limport que correspongui en el saldo del Compte de Liquidacié Provisional de la
reparcel-lacio.

c) La quota de participacié que se’ls atribueixi en el pagament de la liquidacié definitiva
de les carregues d’urbanitzacio, sens perjudici de la compensacié procedent per rad
de les indemnitzacions que poguessin tenir lloc.

D’acord amb l'establert a I'article 155 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i a 'article 20 del
Reial Decret 1093/1997, I'afeccié registral caducara als set anys de la seva data; tanmateix, si
durant la seva vigéncia s’eleva a definitiu el compte provisional de liquidacié del projecte de
reparcel-lacié, la caducitat es donara pel transcurs de dos anys des la constatacié en el
Registre de la Propietat del saldo definitiu, sense que en cap cas es pugui excedir del termini
de set anys des la data originaria de I'afeccio.

L'afeccid es podra cancel-lar abans de la seva data de caducitat (art.156 Reglament de la Llei
d’Urbanisme):.

a) En cas de reparcel-lacid, a instancia de qualsevol dels titulars de domini o d’altres
drets subjectes a aquesta, tot acompanyant a la sol-licitud una certificacié de I'drgan
actuant expressiva d’haver estat satisfet el compte de liquidacié definitiu respecte la
finca de qué es tracti.

b) En cas de compensacid o en tot cas, quan la legislacié urbanistica atribueixi
l'obligacié de realitzar materialment la urbanitzacié als administrats, quan a la
instancia del titular s’acompanyi certificacid de I'6rgan actuant expressiva d’haver
estat rebuda I'obra d’'urbanitzacié i certificacié de la Junta de compensacié o de
I'entitat titular de la gestio integrada d’haver estat satisfet el compte de liquidacio
definitiu referent a la finca de que es tracti.

Sant Andreu de Llavaneres, juliol de 2015.

La técnica d'administracié general, L'arquitecte municipal,

Sonia Pulido i Mestre Xavier Andreu i Barrera
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2. RELACIO DE FINQUES AFECTADES |
D’'INTERESSATS EN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
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2. RELACIO DE FINQUES AFECTADES | INTERESSATS EN EL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

FINCA | ADREGCA INTERESSATS DRET
52RN |AV.ROCA LA NAO, 23 BRESLIN , ENDA GERARD / ACOSTA MIX, INGRID-SUZZETTE PROPIETAT
DEUTSCHE BANK, S.A. ESPANOLA HIPOTECA
53RN |AV.ROCA LA NAO, 15 FRADERA FONOLL, MARIO PROPIETAT
54 RN |AVDA ROCA LA NAO, 19 DE OLABARIA GARCIA-RIVERO, JUAN MANUEL PROPIETAT
55RN |AV.ROCA LA NAO, 11 IMEDASHVILI, NIKOLAY PROPIETAT
56 RN [AV.ROCA LA NAO, 9 BORRAS JULIBERT, ARIADNA PROPIETAT
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL, SUD MEDITERRANEE - ARIEGE ET PYRENEES ORIENTALES  |HIPOTECA
57RN [AV.ROCA LA NAO, s/n AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES PROPIETAT
58 RN [AV.ROCA LA NAO, 6 RIBAS BATLLO, ESTHER PROPIETAT
SILBOTUA XXI, S.L. SERVITUD
CASALS BARDERA, JUAN / CASALS BARDERA, ANA SERVITUD
59 RN [AV.ROCA LANAO,7 RIBAS BATLLO, BLANCA PROPIETAT
SILBOTUA XXI, S.L. SERVITUD
RIBAS BATLLO, MARIA / RIBAS BATLLO, MERCEDES / RIBAS BATLLO, BLANCA / MANDEL, GEORGES-CLAUDE SERVITUD
CASALS BARDERA, JUAN / CASALS BARDERA, ANA SERVITUD
60RN |AV.ROCA LA NAO, 8 RIBAS BATLLO, MARIA PROPIETAT
CHASE MANHATTAN BANK ESPARA, S A. HIPOTECA
RIBAS BATLLO, BLANCA / RIBAS BATLLO, MARIA / MANDEL, GEORGES-CLAUDE SERVITUD
61RN |AV.ROCA LA NAO,9 RIBAS BATLLO, MERCEDES PROPIETAT
RIBAS BATLLO, BLANCA / RIBAS BATLLO, MARIA / MANDEL, GEORGES-CLAUDE SERVITUD
62RN |AV.ROCA LA NAO, 10 RIBAS BATLLO, BLANCA PROPIETAT
RIBAS BATLLO, MARIA / RIBAS BATLLO, MERCEDES / RIBAS BATLLO, BLANCA / MANDEL, GEORGES-CLAUDE SERVITUD
63 RN |AV.ROCA LA NAO,5 Es1,Pt1 |BARES MARCANO, MARIA BELEN / LASURT NAVARRO, RAMON PROPIETAT
CAIXA DESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA HIPOTECA
64 RN |AV.ROCALANAO,5,Es1,Pt1 [PAREDES GROSSO, CONCEPCION/ MEDINA JUD, JORGE PROPIETAT
65RN |AV.ROCA LA NAO, 7 N2-9 FONT REGALES, JOAQUIN / MURILLO LIRIA, MARIA-LUISA PROPIETAT
BARES MARCANO, MARIA BELEN / LASURT NAVARRO, RAMON SERVITUD
PAREDES GROSSO, CONCEPCION / MEDINA JUD, JORGE SERVITUD
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3. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "R OCA LA NAO" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LL AVANERES
CARREGUES D'URBANITZACIO

PRESSUPOST PAU 1R.01.2: 125.743,90 €
CONNEXIO (146.795,34 €) 31.942,67€ 21,76%
TOTAL PEM PAU 1R.01.2: 157.686,57 €

Benefici industrial 9.461,19 € 6%
Despeses generals 20.499,25 € 13%
TOTAL PEC PAU 1R.01.1 (A): 187.647,01 €

IVA (A): 39.405,87 € 21%
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE 227.052,88 €
HONORARIS REDACCIO DE PROJECTE D'URBANITZACIO (B1): 4.722,95€  20,34%
HONORARIS DIRECCIO D'OBRES (B2): 5.510,25€  20,34%
HONORARIS REDACCIO DE PROJECTE DE REPARCEL-LACIO (C): 9.000,00 €

TOTAL HONORARIS TECNICS: 19.233,20 €

IVA (BiC): 4.038,97 € 21%
TOTAL HONORARIS TECNICS: 23.272,17 €
DESPESES DE GESTIO URBANISTICA 7.505,88 € 4%
ALTRES DESPESES -Publicacions, inscripcié al Registre, etc.: 4.900,00 €

IVA (D): 2.605,23 € 21%
TOTAL ALTRES CARREGUES: 38.283,28 €

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO | ALTRES CARREGUES: 26 5.336,16 €
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PAU UR-01-2 "ROCA LA NAO"

EXTSTENT X
) i ) SOSTRE SEGONS CARREGUES X
R SUPERFICIE SUPERFICIE  [SUPERFICIE AMB| SEGONS POUM |  CADASTRE SOSTRE PER ) D'URBANITZACIO ~ ALTRES TOTAL CARREGUES _TOTAL
FINCA APORTADA TITULAR REGISTRAL REFERENCIA CADASTRAL | REGISTRAL (m2) | [CADASTRAL (m2) |  DRET (m2) (m2st) (m2st) DRET (m2st) PARTICIPACIO ) CARREGUES (2) SENSE IVA (1+2) IVA CARREGUES SALDO

52 RN AVDA ROCA LA NAO, 23 ENDA GERARD BRESLIN i INGRID-SUZZETTE ACOSTA MI| 7845703DG5074N0001KE 4.000,00 3.199,00 3.199,00 639,80 363,00 639,80 9,4985% 17.823,65 €| 3.005,24 € 20.828,89 €| 4.374,07 € 25.202,96 € 25.202,96 €|
53 RN AVDA ROCA LA NAO, 15 MARIO FRADERA FONOLL 7845704DG5074NO001RE 2.544,96 2.985,00 2.985,00 597,00 513,00 597,00, 8,8631%) 16.631,34 € 2.804,20 € 19.435,54 € 4.081,46 € 23.517,00 € 23517,00 €]
54 RN AVDA ROCA LA NAO, 19 JUAN MANUEL DE OLABARIA GARCIA-RIVERO 7845705DG5074N0001DE 3.213,40 3.213,00 3.213,00 642,60 418,00 642,60, 9,5401%) 17.901,71 € 3.018,40 € 20.920,11 € 4.39322 € 25.313,33 € 25.313,33 €]
55 RN AVDA ROCA LA NAO, 11 NIKOLAY IMEDASHVILI 7845706DG5074N0001XE 2.924,24 3.031,00 3.031,00 606,20 465,00 606,20 8,9997% 16.887,67 €| 2.847,42 € 19.735,09 €] 4.144,37 € 23.879,46 € 23.879,46 €|
56 RN AVDA ROCA LA NAO, 9 ARIADNA BORRAS JULIBERT 7845707DG5074N0001IE 2.512,00 2.722,00 2.722,00 544,40 338,00 544,40 8,0822%) 15.166,01 € 2.557,13 € 17.723,14 € 3.721,86 € 21.445,00 € 21.445,00 €]
57 RN AVDA ROCA LA NAO, s/n AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES 7843310DG5074S0001TA 349,00 349,00 0,00 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
58 RN AVDA ROCA LA NAO, 6 ESTHER RIBAS BATLLO 7843307DG5074S0001TA 2.044,71 2.088,00 2.088,00 417,60 236,00 417,60 6,1997%) 11.633,55 € 1.961,53 € 13.595,08 € 2.854,97 € 16.450,05 € 16.450,05 €|
59 RN AVDA ROCA LA NAO, 7 BLANCA RIBAS BATLLO 7843306DG5074S0001LA 2.000,00 1.988,00 2.000,00 400,00 356,00 400,00 5,9384% 11.143,23 €] 1.878,86 € 13.022,09 €] 2.734,64 € 15.756,73 € 15.756,73 €|
60 RN AVDA ROCA LA NAO, 8 MARIA RIBAS BATLLO 7843309DG5074S0001IMA 2.000,00 2.117,00 2.117,00 423,40] 306,00 423,40] 6,2858% 11.795,12 €| 1.988,77 € 13.783,89 €] 2.894,62 € 16.678,51 € 16.678,51 €|
61 RN AVDA ROCA LA NAO, 9 MERCEDES RIBAS BATLLO 7843305DG5074S0001PA 2.000,00 2.121,00 2.121,00 424,20] 301,00 424,20] 6,2977% 11.817,45 €] 1.992,53 € 13.809,98 €| 2.900,10 € 16.710,08 € 16.710,08 €|
62 RN AVDA ROCA LA NAO, 10 BLANCA RIBAS BATLLO 7843308DG5074S0001FA 2.000,00 2.283,00 2.283,00 456,60 360,00 456,60 6,7787% 12.720,03 €] 214472 € 14.864,75 €] 3.121,60 € 17.986,35 € 17.986,35 €|
63 RN AVDA ROCA LA NAO, 5, Es 1, Pt 1 MARIA BELEN BARES MARCANO i RAMON LASURT NAVA| 7742602DG5074S0001ZA 2.000,00 2.139,50 2.139,50 427,90 397,50 427,90 6,3526%) 11.920,46 € 2.009,90 € 13.930,36 € 2.92538 € 16.855,74 € 16.855,74 €]
64 RN AVDA ROCA LA NAO, 5, Es 1, Pt 1 CONCEPCION PAREDES GROSSO i JORGE MEDINA JUD | 7742602DG5074S0002XS 2.000,00 2.139,50 2.139,50 427,90] 397,50 427,90| 6,3526% 11.920,46 €| 2.009,90 € 13.930,36 €| 2.925,38 € 16.855,74 € 16.855,74 €|
65 RN AVDA ROCA LA NAO, 7 N2-9 JOAQUIN FONT REGALES i MARIA-LUISA MURILLO LIRIA | 7741702DG7054S0001BR 3.573,00 3.641,00 3.641,00 728,20 416,00 728,20 10,8109% 20.286,33 € 3.420,47 € 23.706,80 €] 4.978,43 € 28.685,23 € 28.685,23 €|
M AVDA ROCA LA NAO, s/n MANUEL RIBAS MONTOBBIO 1.216,90 243,38 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
32.812,31 34.016,00] 35.244,90 6.979,18 4.867,00 6.735,80 100,0000% 187.647,01 € 31.639,08 €| 219.286,09 € 46.050,07 € 265.336,16 € 265.336,16 €

(*) Superficie computable amb dret de les parcel-les privades del PAU:
PAU UR-01-1 "Supermaresme"” = 122.374,05 m2 (78,24 %)
PAU UR-01-2 "Roca la Nao" = 34.028,00 m2 (21,76 %)

Sup. computable: 34.028,00
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4. FITXES DE LES FINQUES APORTADES
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PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol O 1
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA: 52RN | SUPERFICIE AMB DRET: 3.199,00 m2
TITULAR: BRESLIN, ENDA GERARD/ACOSTA, INGRID-SUZZETTE | SOSTRE PER DRET: 639,80 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7845703DG5074N0O00TKE | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 23







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 02
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 53RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.985,00 m2
TITULAR: FRADERA FONOLL, MARIO | SOSTRE PER DRET: 597,00 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7845704DG5074N0O00TRE | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 15







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 03
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 54RN | SUPERFICIE AMB DRET: 3.213,00 m2
TITULAR: DE OLABARIA GARCIA RIVERO, JUAN MANUEL . SOSTRE PER DRET: 642,60 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7845705DG5074N000TDE | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADREGA: Avinguda ROCA LA NAO, 19







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 04
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 55RN | SUPERFICIE AMB DRET: 3.031,00 m2
TITULAR: IMEDASHVILI, NIKOLAY | SOSTRE PER DRET: 606,20 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7845706DG5074NO00TXE | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADREGA: Avinguda ROCA LA NAO, 11







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 05
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 56RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.722,00 m2
TITULAR: BORRAS JULIBERT, ARIADNA | SOSTRE PER DRET: 544,40 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7845707DG5074N0O00TIE | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 9







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 06
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 57RN | SUPERFICIE AMB DRET: 349,00 m2
TITULAR: AJUNTAMENT SANT ANDREU DE LLAVANERES | SOSTRE PER DRET: 0,00 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7843310DG5074S00071TA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, s/n







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2

Escala Data

A3: 1/1.000 juliol 2015
FINCA APORTADA: 58RN
TITULAR: RIBAS BATLLO, ESTHER
REFERENCIA CADASTRAL: 7843307DG5074S0001TA

Avinguda ROCA LA NAO, 6

ADREGA:

"ROCA LA NAO"

N2 de planol O 7

SUPERFICIE AMB DRET: 2.088,00 m2
SOSTRE PER DRET: 417,60 m2st

QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

&5







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol O 8
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 59RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.000,00 m2
TITULAR: RIBAS BATLLO, BLANCA | SOSTRE PER DRET: 400,00 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7843306DG5074S00071LA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 7







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 09
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 60RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.117,00 m2
TITULAR: RIBAS BATLLO, MARIA @ SOSTRE PER DRET: 423,40 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7843309DG5074S000TMA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 8







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 1 O
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 61RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.121,00 m2
TITULAR: RIBAS BATLLO, MERCEDES | SOSTRE PER DRET: 424,20 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7843305DG5074S0001PA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 9







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 1 1
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 62RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.283,00 m2
TITULAR: RIBAS BATLLO, BLANCA | SOSTRE PER DRET: 456,60 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7843308DG5074S0001FA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 10







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 1 2
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 63RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.139,50 m2
TITULAR: BARES, MARIA-BELEN | LASURT, RAMON SOSTRE PER DRET: 427,90 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7742602DG5074S0001ZA | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avda. ROCA DE LA NAO, 5, ES 1, PT1







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 1 3
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 64RN | SUPERFICIE AMB DRET: 2.139,50 m2
TITULAR: PAREDES, CONCEPCION |/ MEDINA, JORGE SOSTRE PER DRET: 427,90 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7742602DG507450002XS | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avda. ROCA DE LA NAO, 5, ES 1, PT1







PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Escala Data N2 de planol 1 4
A3: 1/1.000 juliol 2015 @

FINCA APORTADA: 65RAN | SUPERFICIE AMB DRET: 3.641,00 m2
TITULAR: FONT, JOAQUIN / MURILLO, MARIA-LUISA | SOSTRE PER DRET: 728,20 m2st
REFERENCIA CADASTRAL: 7741702DG7054S00071BR | QUALIFICACIO URBANISTICA: 5C6

ADRECA: Avinguda ROCA LA NAO, 7 N2-9
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5. PLANOLS

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 “ROCA LA NAO”
OBRES PARCIALS D'URBANITZACIO PER LA IMPLANTACIO DE LA XARXA D'AIGUES RESIDUALS






juliol 2015

La técnica d'administracié general

Sonia Pulido i Mestre
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Ajuntament de

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA

PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"
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m——memme= | imit Municipal
Limit PAU Ur-01.2 ROCA LA NAO

TERME MUNICIPAL

. ANDREU’DE LLAVANERES

4

. TERME MUNICIPAL
¥ SANT VICENC DE MONTALT

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA
PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Titol del planol

ORTOFOTO

Escala Ne de planol
A3: 1/4.000 3

Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres

L'arquitecte municipal La técnica d'administracié general
Xavier Andreu i Barrera Sonia Pulido i Mestre

juliol 2015







3807
3333 @ @ 3, N e | it Municipal
r 76 = ommmm Divisid poligonal
5 5 N 38
E 4 358, ®3 5 i i
; o Q 5 SUPERFICIE DELS POLIGONS:
i,
2,
4 ‘ [ ] PAU Ur-01.1 SUPERMARESME 180.977,04 m2
27
', [ ] PAU Ur-01.2 ROCA LA NAO 49.595,53 m2
we a4 a3 TOTAL 230.572,57 m2
i
S 9
Gl 3
437
218 2658
03
w20
57,9 238 s
775 :
26 Jadis “5‘ ] %
3 A i 122, /
e / 4 4238 38
01 ]
I - 4030 \\\
w57
253 759 AN
- ) 6
294 2 ‘ ! 4236 o
T E AVANER 15 - aof7 17) : .
207 g7
- o 2820, / 4158
293 5
T = E] g . 4039
&g 3 ' @ 107 \ 6
A
) o 3989
2! e 3969 7
I 1.
‘ Q @ | " E "
g . 1 F : 3]
o 2078 " 2 b = -
3,
vy 3945
252 zl% & = 5
e ;
) 360\
1 369,
- 3740 .
9 H 3725,
(A
4 35( & y
3136
Z70 . 3827 T
2 19 3556 L .
2061 . G = ! uig T
237 Xe
2087 3T
2 3414 342,
< - 326,
228 = l 28) \a06.9
5 : - v -
70 ] )
201 3ps
o 342 » =
M2 z
N\ > g @ 4
R S \ASyINTE
AE - - T O
- 2244 = 30@ % 5, | B . .
. D - 3069
2 : \ o 312, 1 é - wrg = 2
- 0
: e ‘ . - PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA
RO L
h 5 D
- & , gl PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"
e [ 2034
961 61 ' s3] =
85 275, 2847, Titol del planol
’ = = 81
2 <
! : DIVISIO POLIGONAL
23 - s : o6
4, > ) - B
- 3 %1, 516 261 N
] . 48)
67, 264,7 - Escala Ne¢ de planol
/ :/m] i B e b A3: 1/5.000 4
< . 6 H .
é 156 oY/ 24 o = - S5, 4.1
== : 5 e 763 ) ’ - A
= | msen 7 == - b = RS 3 e
2 i 4 o] g Toe0s (3 Ajuntament de
¥ - 2 / < ‘% 69,9 h@ é & 263} Sant Andreu de Llavaneres
5 L 2424 Q — . [ ; - 2683 5 @@ g A )
N - 6 - ., 279 @ = 5} o7 4 31 \ 2192
292 ‘ 257 & 9 0 v &
2 - 216 f o ' . 263 y 2623 ° @ @@ R o -
R 5 2 v @ ® % 6 326 @W 212 L'arquitecte municipal La técnica d'administracié general
284 o NG 5 254 ! . A v @ Xavier Andreu i Barrera Sonia Pulido i Mestre
) g - %16 218 & @ 204
- 50, 560 ) Data
i 240 12528 i 3 ég . ¥ 59 juliol 2015
= & /‘\ v 2523 2 #0s







TERME MUNICIPAL
SANT ANDREU DE LLAVANERES

TERME MUNICIPAL
SANT VICENG DE MONTALT

Titol del planol

Autor

Qﬁ&u Ajuntament de

' & Sant Andreu de Llavaneres

o

@ Data

m=mimmams=m | imit Municipal
= = == m PAU Ur-01.2 "ROCA LA NAO"

Limit Finca Aportada
Identificacidé Finca Aportada

Ajust de limit (436,25 m2)

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA
PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

AJUST DE LIMITS

N2 de planol

A3: 1/3.000 5

L'arquitecte municipal La técnica d'administracié general
Xavier Andreu i Barrera Sonia Pulido i Mestre

juliol 2015







e | imit Municipal
mmmmm= PAU Ur-01"ROCA LA NAO"
Planejament vigent
Identificacid clau urbanistica

Claus Urbanistiques:

Clau 5C6: Habitatge aillat en parcel.la gran

Clau S: Sistema de serveis técnics

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA
PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Titol del planol

PLANEJAMENT VIGENT

Escala Ne de planol
A3: 1/1.000 6
Autor

Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres

L'arquitecte municipal La técnica d'administracié general
Xavier Andreu i Barrera Sonia Pulido i Mestre

Data
juliol 2015







e | imMit Municipal

————— = Limit PAU Ur-01.2 "ROCA LA NAO"
Limit Finca Aportada / Resultant
Ident. Finca Aportada / Resultant

Quadre de superficies

Finca Superficie

Resultant Adreca Titular amb dret (m2)

52RN Avda. Roca la Nao, 23 ENDA GERARD BRESLIN 3.199,00 m2
INGRID-SUZZETTE ACOSTA MIX

53RN Avda. Roca la Nao, 15 MARIO FRADERA FONOLL 2.985,00 m2

54RN Avda. Roca la Nao, 19 JUAN MANUEL DE OLABARIA 3.213,00 m2
GARCIA-RIVERO

55RN Avda. Roca la Nao, 11 NIKOLAY IMEDASHVILI 3.031,00 m2

56RN Avda. Roca la Nao, 9 ARTADNA BORRAS JULIBERT 2.722,00 m2

57RN Avda. Roca la Nao, s/n AJUNTAMENT S.A.LLAVANERES 349,00 m2

58RN Avda. Roca la Nao, 6 ESTHER RIBAS BATLLO 2.088,00 m2

59RN Avda. Roca la Nao, 7 BLANCA RIBAS BATLLO 1.988,00 m2

60RN Avda. Roca la Nao, 8 WARIA RIBAS BATLLO 2.117,00 m2

61RN Avda. Roca la Nao, s/n MERCEDES RIBAS BATLLO 2.121,00 m2

62RN Avda. Roca la Nao, 10 BLANCA RIBAS BATLLO 2.283,00 m2

63RN Avda. Roca la Nao, 5, Es 1, Pt 1 | NARIA-BELEN BARES MARCANO 2.139,50 m2
RAMON LASURT NAVARRO

64RN Avda. Roca la Nao, 5, Es 1, Pt 1 | CONCEPCION PAREDES GROSSO 2.139,50 m2
JORGE MEDINA JUD

64RN Avda. Roca la Nao, 7 N2-9 JOAQUIN FONT REGALES 3.641,00 m2

WARIA-LUISA MURILLO LIRIA

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA
PAU UR-01.2 "ROCA LA NAO"

Titol del planol

FINQUES APORTADES
FINQUES RESULTANTS

Escala Ne de planol
A3: 1/1.000
Autor

Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres

7

L'arquitecte municipal La técnica d'administracié general

Xavier Andreu i Barrera Sonia Pulido i Mestre

Data
juliol 2015
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6. ANNEXES

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 “ROCA LA NAO”
OBRES PARCIALS D'URBANITZACIO PER LA IMPLANTACIO DE LA XARXA D'AIGUES RESIDUALS
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ANNEX 6.1. DIVISIO POLIGONAL

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 “ROCA LA NAO”
OBRES PARCIALS D'URBANITZACIO PER LA IMPLANTACIO DE LA XARXA D'AIGUES RESIDUALS






Pz Ajuntament de

0
Q‘Q’(Q SANT ANDREU DE LLAVANERES

DILIGENCIA: Aprovat per la Junta

Govern Local en sessié ordinaria celebradga<:8

el dia 2 de desembre de 2014. ,\;,\

Sant Andreu de Llavaneres, 3 de desembgé\,y-f)}
\r \‘/

de 2014.
EL CRETARI,
&___E_” iy s B
Jo? luis Valentin i Maglrgnsr -

DIVISIO POLIGONAL
P.A.U. UR-01 «<ROCA DE LA NAO»

Sant Andreu de Llavaneres
Juliol 2014
DOCUMENT D'’APROVACIO DEFINITIVA

AMB INCORPORACIO DE LES RECTIFICACIONS RESULTANTS DE
L'ESTIMACIO PARCIAL DELS RECURSOS DE REPOSICIO INTERPOSATS
CONTRA L'ACORD D’APROVACIO DEFINITIVA | RESOLTS PER ACORD DE
LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 2 DE DESEMBRE DE 2014,







Ajuntament de

0
.’;k(‘ SANT ANDREU DE LLAVANERES

DIVISIO POLIGONAL
P.A.U. UR-01 «<ROCA DE LA NAO»

Sant Andreu de Llavaneres

MODIFICACIONS DIMANANTS DELS RECURSOS DE REPOSICIO
INTERPOSATS CONTRA L’ACORD D’APROVACIO DEFINITIVA DE 30 DE JUNY
DE 2014.

Contra 'acord d’aprovacié definitiva de la Divisié poligonal adoptada per resolucié de
la Junta de Govern local de 30 de juny de 2014 es van interposar set recursos de
reposicié que han estat estimats en part exclusivament quant a previsié de que les
obres de millora i urbanitzacié suposin la renovacié de la xarxa eléctrica.

El resultat és que s’ha eliminat I'epigraf 4rt, lletra €) que va incloure les conclusions
de linforme emés per la companyia eléctrica i en que es feia constar que de
conformitat amb el detall que resulti del projecte d'urbanitzacio caldria la realitzacié
d'obres necessaries per tal de poder dotar a tot el sector de la xarxa de distribucié
electrica suficient per donar servei a la totalitat de les parcel-les.

De conformitat amb la resolucié de la Junta de Govern Local de 2 de desembre de
2014, i d’acord amb I'informe del recursos de reposicié emés, la consideracio del sol
com urba consolidat, no permet incorporar com a nova obligacié urbanistica la
relativa a dotar de servei d’electrificacié als poligons que es divideixen atés que ja
disposen de tal prestacié amb la suficiéncia necessaria.

1
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Ajuntament de

%
.)j'(’ SANT ANDREU DE LLAVANERES

0.- MEMORIA DE LA INFORMACIO PUBLICA DE L’ACORD D’APROVACIO
INICIAL DE 18 DE DESEMBRE DE 2013

[Amb incorporacié de les esmenes dimanants de I'estimacié parcial dels recursos de
reposicié contra I'acord d’aprovacié definitiva de 2 de desembre de 2014]

0.1.- De la tramitacio de I'’expedient de divisié poligonal de la delimitacié
poligonal de Poligon d’Actuacié UR 0.1.

La Junta de govern local de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en
sessio celebrada en data de 18 de desembre de 2013, va acordar aprovar
inicialment la proposta de divisid poligonal del P.A.U. UR-01 "Roca de la Nao” de
conformitat amb la justificacié continguda en el document elaborat pels serveis
municipals.

L'acord es va sotmetre a informacié puablica per mitja de la insercié d'edicte al
BOP de Barcelona de data 22 de gener de 2014, a més de la notificacio
individualitzada a tots els interessats.

Es va practicar, a més, una notificacié per edictes a través de publicacié
inserida al BOP de Barcelona de data 17 de marg de 2014.

Durant el periode d’audiéncia es van formular les al-legacions segiients:

» A iniciativa de la mercantil “ ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U" en
data 5 de febrer de 2014 ( RE 2014/624).

» A iniciativa de la Sra. Mercedes Ribas Batllo, el Sr. Juan Manuel de Olabarria
Garcia Rivero, el Sr. Joaquin Font, la Sra. Esther Ribas Batllé, la Sra. Ingrid
Acosta Mix, la Sra. Belén Barés Marcano, el Sr. Mario Fradera Fonoll; el Sr.
Jorge Medina Jud, la Sra. Ariadna Borras Julivert, la Sra. Maria Ribas Batllo, la
Sra. Blanca Ribas Batllo i la Sra. Sandra Enrichs Claramunt en data 14 de
febrer de 2014 (RE 2014/762).

» A iniciativa del Sr. Victor Mirabet Juliachs, en data 27 de febrer de 2014 (RE
2014/961).

» A iniciativa de la Sra. Eva Giménez Corrons, en representaciéo de la Sra.
Vanessa Llopart Gregori, en data 19 de febrer de 2014 (RE 2014/862).

» | ainiciativa de la Sra. Eva Giménez Corrons, en representacioé del Sr. Manuel

2
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Antonio Condeminas Hugues i de la mercantil CUMBERLING, S.L., en data 19
de febrer de 2014 (RE 2014/863).

Les al'legacions han estat informades pels serveis municipals i l'informe
corresponent s’'incorpora com a document annex a la present Memoaria justificativa.

De la proposta de resolucio de les mateixes no s'acredita la conveniéncia de
deixar sense efecte I'expedient ni tampoc cap modificacidé substancial del document
aprovat inicialment. No obstant, s’han incorporat les correccions seglients respecte a
la versié de I'aprovacié inicial:

a)

b)

S’ha incorporat a l'epigraf 6¢€, apartat 4rt, de la Memoria justificativa la
previsié de la inclusioé en el projectes de reparcel-lacié d'un coeficient de
modulacié de les obligacions urbanistiques corresponents en les quatre
parcel-les que confronten a I'hora als dos poligons.

S'ha eliminat I'error material detectat al mateix epigraf 6&, apartat 2n,
consistent en la referéncia a la compensacié de les obligacions que puguin
anticipar-se entre poligons a través del mecanisme de les contribucions
especials, que no pot ser daplicaci6 al tractar-se el present
desenvolupament d'un procés de gestié urbanistica, i no tributari.

S’ha incorporat a I'epigraf 7€ una justificaci6 més profusa del tramit de la
divisié poligonal.

| s’ha incorporat a I'epigraf 8¢ la previsio relativa al canvi de modalitat en el
sistema d’actuacié de reparcel-lacio, de cooperacidé a compensacié basica,
cas dinteressar-se, i que es podra tramitar de forma simultania amb el
present expedient.

Sant Andreu de Llavaneres, 28 de novembre de 2014.

3
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DIVISIO POLIGONAL
P.A.U. UR-01 «<ROCA DE LA NAO»

Sant Andreu de Llavaneres

[Amb incorporacié de les esmenes dimanants de I'estimacio parcial dels recursos de
reposicio contra I'acord d’aprovacié definitiva de 2 de desembre de 2014]

l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- Antecedents administratius del planejament d’ordenacié municipal de
Sant Andreu de Llavaneres.

El Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM) va
ser aprovat definitivament per resolucié de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de 27 de gener de 2011. El seu Text ref6s, amb incorporacio de
les prescripcions imposades per aquella resolucié, va ser aprovat a través de nou
acord del mateix organ de data 20 de setembre de 2012.

Aguest instrument d’ordenacié va entrar en vigor amb la publicacié al DOGC num.
6328, de 5 de marg de 2013.

2.- Delimitacid i justificacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica UR-01, “Roca
de la Nao” segons el POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

El POUM de Sant Andreu de Llavaneres delimita diversos poligons d'actuacié
urbanistica. Entre ells, el de «Roca de la Nao» (UR-01), a partir de la justificacié que
consta a la fitxa normativa poligonal corresponent.

Segons aquesta fitxa normativa, el sdl comprés dins de I'ambit esmentat presenta
una deficient xarxa d’infraestructura de serveis i t&€ pendent I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié dels vials, acreditant-se la necessitat de tramitar un projecte
d'urbanitzacié amb la ulterior execucié de les obres amb la finalitat de dotar a 'ambit
dels serveis que en l'actualitat s6n inexistents, inadequats o bé obsolets.

El PAU UR-01 «Roca de la Nao» inclou els vials corresponents a 'avinguda. Roca
de la Nao, l'avinguda Supermaresme, el carrer Bonavista, el cami de Can Cot, el
carrer de les Ginestes, el carrer del Romani, i el carrer dels Rocs de Sant Magi.
L'ambit esta tot ell envoltat de sol classificat com a no urbanitzable. Una part del limit
a Est del poligon es correspon amb el limit del terme municipal confrontant amb Sant
Viceng¢ de Montalt.
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Entre les condicions d’execucié, la fitxa normativa del PAU imposa tenir en
consideracio els seglents items en matéria d’urbanitzacié:

a) Xarxa viaria:
- Calgades

- Voreres
- Arbrat i repoblament paisatgistic
- Reserves d’estacionament

- Enllumenat public

b) Instal-lacions i serveis:
- Sanejament (xarxa separativa d’aigles pluvials i residuals)

- Subministrament d’aigua (substitucié de I'actual)
- Telefonia
- Subministrament de la xarxa de gas

El sistema d’actuacio fixat per a I'execucié del poligon és el de reparcel-lacio, i la
modalitat la de cooperacio.

3.- Oportunitat i justificacié de la proposta de divisié poligonal. Exigéncies
minimes en matéria d’obligacions d’urbanitzacid.

La iniciativa municipal en la modificacié de la delimitacié del PAU —-Ur01 Roca de la
Nao respon a l'interés mostrat pels propietaris, essencialment els que acrediten la
titularitat de finques dins del subambit de la urbanitzacié “Supermaresme”, situat a la
part superior i central de I'ambit, en poder desenvolupar les exigéncies del
planejament de forma autdonoma. Aixd és, assumint la redaccié del projecte
d’'urbanitzacié de forma desvinculada del subambit “Roca de la Nao”, situat a la part
inferior de I'ambit, sens perjudici del tramit de gestié oportu i previ.

Aquesta peticid respon al raonament de que el nivell d'urbanitzacié d’'un i altre
subambit, que es pretén que esdevingui poligon en cada cas, presenta una molt
diferent condicié d’urbanitzaci6é. En concret, en el subambit de “Roca de la Nao” els
déficits en matéria d'urbanitzacié acrediten una intensitat molt més severa que en el
cas del subambit de “Supermaresme”.

Aquesta circumstancia, vinculada estrictament a una situacié factica acreditable
permet justificar la conveniéncia en promoure el tramit divisié poligonal.

4.- Caracteristigues fisiques del PAU Ur-01 “Roca de la Nao’.

El PAU delimitat pel POUM de Sant Andreu de Llavaneres, ubicat a la Serralada de
Llavaneres, es troba morfoldgicament situat entre dues vessants hidrografiques, una

5
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a llevant i I'altra a ponent. Els vials de la urbanitzacié presenten uns pendents que al
subambit “Supermeresme” oscil-len en general entre el 0% 4%,i al subambit “Roca
de la Nao” van en general del 4% al 8%.

El nivell de la urbanitzacié dels vials i I'estat actual dels serveis urbanistics dels dos
subambits presenten les seglients caracteristiques basiques:

a) Sistema viari (calcades i voreres):

b)

Subambit Supermaresme: En general, 'amplada dels vials es correspon
als 8 m determinats pel planejament vigent. Es manté constant una seccié
tipus formada per dues voreres de 1 m d’amplada, pavimentades amb
toves ceramiques de 30x30 cm, i rematades amb una vorada de formigé
de 10 cm d’amplada i una calgcada de 6 m, rematada a les voreres
mitjangant rigola blanca de formigd de 20 cm d'amplada. Aquesta vialitat
no conté totes les mesures per facilitar 'accessibilitat dels vianants
(amplades estretes de voreres, punts de llum al mig de les voreres,
abséncia de passos de vianants per calgada accessibles i senyalitzats,...).
A més, en els fronts de les parcel-les no edificades les voreres o bé no
tenen cap tipus de paviment o bé només s’ha executat la base de formigd
que ha de rebre el paviment definitiu; en alguns d’aquests casos talussos
de saul6 o de roca de les parcel-les envaeixen la vialitat. D’altra banda, no
es troba urbanitzat el tram final, de 95 metres de longitud, del carrer de les
Ginestes, definit en els planols d’ordenacié del POUM, que queda entre el
sols municipals destinats a serveis técnics i a espais lliures.

Subambit Roca de la Nao: En molts trams dels vials no es respecta
lamplada dels vials es correspon als 8 metres determinats pel
planejament vigent, ja que en aquests casos els talussos de saulé o de
roca de les parcel-les envaeixen la vialitat. En molts trams del vial no hi ha
vorera per a vianants. Les voreres existents en general no arriben a tenir 1
m d’amplada i estan resoltes generalment amb formigd. En molts casos la
presencia de cuneta de recollida d'aiglies superficials fa que no hagi
vorera o que tingui una amplada d'uns 60-70 cm. Tot aix6 fa que la
situacio actual impedeixi I'accessibilitat de vianants (voreres inexistents o
d’insuficient amplada, punts de llum, barreres metal-liques de proteccio i
armaris de serveis al mig de les voreres, abséncia de passos de vianants
per calgada accessibles i senyalitzats,...). En diversos trams de la calgada
el paviment asfaltic es troba molt deteriorat.

Xarxa de sanejament d’aiglies pluvials:

Subambit Supermaresme: Es disposa d'una xarxa soterrada, dotada de
recollida superficial de les aigles mitjangcant imbornals i reixes
interceptores, col-lectors soterrats, pous de registre, i elements de
desguas pel lliurament a les rieres.

Subambit Roca de la Nao: No existeix una xarxa. L’Unic que hi ha és una
cuneta de formigd, de 60 cm d’ample i una seccié de 0,11 m? (insuficient,
atesos els pendents del carrer i els cabals quan la pluja és intensa)
situada a una de les dues bandes de la cal¢ada, i que acaba abocant les
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aiglies pluvials a les rieres confrontants en el limit a Sud de la
urbanitzacié.

c) Xarxa de sanejament d’aigiies residuals:

En el conjunt de la urbanitzacié no es disposa d’aquesta xarxa.

d) Xarxa d’aigua potable:

En els dos subambits hi ha xarxa de distribuci6é. Bona part d’aquesta xarxa
presenta un significatiu frau d’obsolescéncia atés que els col-lectors sén
en bona part de fibrociment, i no es disposa d'una xarxa correcta
d’hidrants.

e) Xarxa eléctrica:

En els dos subambits hi ha una xarxa de distribucié soterrada, dotada de
linies de mitja tensid, estacions transformadores i xarxa de baixa tensi6 de
distribuci6 a les parcel-les.

f) Enllumenat public:

Subambit Supermaresme: Els vials disposen de punts de llum, situats a
una de les voreres i a una interdistancia d’aproximadament 30 m, formats
per baculs de 4 m d’algada i equipats amb lluminaries de LED de baix
consum.

Subambit Roca de la Nao: Els vials disposen de punts de llum, situats a
una de les voreres i a una interdistancia d'aproximadament 30 m, formats
per baculs de 4 m d’'algada i equipats amb lluminaries de vapor de sodi.

d) Telecomunicacions:

En els dos subambits hi ha una xarxa de distribucié de telefonia soterrada,
dotada de conductors, prismes de conduccid, arquetes i armaris de servei
de parcella. A manca d'informacio per part de la companyia distribuidora,
es desconeix si la xarxa actual es suficient per donar servei a la totalitat
de les parcel-les de la urbanitzacio.

h) Gas:

La urbanitzacié no compta amb aquest servei.

i) Recollida de residus:

Al conjunt de la urbanitzacié la recollida de residus, de les fraccions de
rebuig i de materia organica, es fa mitjangant el sistema de porta a porta.
A la part inferior de la urbanitzacid, en concret a la cantonada de
'avinguda Roca de la Nao amb el carrer Bonavista, hi ha instal-lada una
bateria de contenidors soterrats de les quatre fraccions de recollida
selectiva, que donen servei a tota la urbanitzaci6.

A continuacié es mostren un seguit d'imatges que il-lustren les caracteristiques
fisiques dels dos subambits:

7
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Subambit Supermaresme;
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Subambit Roca de la Nao:
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5.- Nova delimitacié poligonal.

A partir de les anteriors premisses s’elabora una proposta de nova delimitacid
poligonal des del criteri de I'estat de la urbanitzacié i dels serveis que presenta
cadascun dels dos ambits.

Es proposa la divisi6 del PAU Ur-01 delimitat pel POUM, que segons la fitxa
incorporada en el mateix té una extensié superficial de 208.805 m?.

No obstant, aquesta superficie no incorpora la part de la urbanitzacié que en origen
formava part del terme municipal de Sant Viceng de Montalt i que va passar a
integrar el de Sant Andreu de Llavaneres.

De la forma que precisament incorpora la informacié grafica del POUM. La
discordanca que es posa de manifest entre la part escrita i grafica, en aguest sentit,
sens perjudici de la rectificacié de I'error material a través de la figura de planejament
escaient, es pren en consideracio en ocasio del present tramit de divisioé poligonal de
manera que la superficie correcta del PAU en la delimitacié vigent és de 230.572,57
m?2,

A continuacié es mostra el quadre de superficies de la divisié de zones i sistemes de
cadascun dels dos poligons. Les superficies consignades es corresponen amb les
obtingudes als planols d’ordenacié del POUM.

PAU Ur-01.1 SUPERMARESME

m? % Poligon % Total
ZONES
5c6 122.282,59 67,57% 53,03%
SISTEMES
Viari 18.787,20 10,38% 8,15%
Parcs i jardins urbans 21.514,76 11,89% 9,33%
Hidrologic 774,30 0,43% 0,34%
Equipaments 13.137,99 7,26% 5,70%
Serveis técnics 4.480,20 2,48% 1,94%
Total sistemes 58.694 45 32,43% 25,46%
TOTAL PAU Ur-01.1 180.977,04 100,00% 78,49%

PAU Ur-01.2 ROCA DE LA NAO

m? % Poligon % Total
ZONES
5c6 B 35.405,84 71,39% 15,36%
SISTEMES
Viari 8.398,77 16,93% 3,64%
Serveis técnics 5.790,92 11,68% 2,51%
Total sistemes 14.189,69 28,61% 6,15%
TOTAL PAU 49.595,53 100,00% 21,51%
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6.-

Determinacions d’aplicacié per cada un dels poligons d’actuacio
urbanistica que es delimiten.

Les determinacions que seran d’aplicacié en cada un dels poligons d'actuacio
urbanistica que es delimiten com a conseqiéncia de la divisidé indicada seran les
seglents:

1%) Atés que la posada en servei de les obres de la nova xarxa de sanejament

2?)

32)

d’aiglies residuals fa necessaria una connexié6 amb la xarxa existent a la
urbanitzacié Rocaferrera, que s’haura de situar al vial de que enllaga les dues
urbanitzacions en sol classificat com a no urbanitzable, sera necessari que els
propietaris del primer poligon que es desenvolupi assumeixin I'execucio de la
totalitat d’aquestes obres de connexidé. En aquest sentit, els propietaris que
assumeixen el cost anticipat del servei respecte al poligon confrontant
mantindran el dret de rescabalament de les depeses suportades a compte,
que seran proporcionals a l'edificabilitat de les zones edificables de cada
poligon (77,5 % el Poligon 1 i 22,5 % el Poligon 2). La recuperacié dels
imports satisfets en aquest sentit es dura a terme a través de qualsevol dels
mecanismes legals a I'efecte establerts.

En el cas que el primer poligon que s’executi sigui el Poligon Ur-01.1
Supermaresme, atés que també sera necessari, per poder entrar en servei la
nova xarxa de sanejament d’'aigues residuals, executar les obres d’aquesta
xarxa al seu pas pel Poligon Ur-01.2 Roca de la Nao, els propietaris del
Poligon 1 hauran d’assumir també, de forma anticipada, I'execucié d’aquestes
obres, sens perjudici que puguin rescabalcar-se les despeses imputables al
Poligon Ur-01.2. La recuperacié dels imports satisfets en aquest sentit es dura
a terme a través de qualsevol dels mecanismes legals a l'efecte establerts
(contribucions especials, quotes urbanistiques, etc...).

Obligacié d’executar la resta de les obres d’urbanitzacié necessaries que
resultin dels respectius projectes d’urbanitzacié atenent, no obstant, a les
especificitats de cada ambit. Caldra atendre, en qualsevol cas, als minims
denominadors seglients:

o Les necessitats d'urbanitzacié es ponderaran en atencié al fet que es
tracta d'un ambit de sol urba consolidat, i que alguns serveis urbanistics ja
estan implantats i no requereixen la seva renovacio.

o S'acredita la innecessarietat provisional d'urbanitzar la prolongacio viaria
del carrer de les Ginestes, determinada en els planols d’ordenaci6é del
POUM per I'accés al soOls d’espais lliures i de serveis técnics situats a la
zona nord i que quedaran emplagats en el PA Ur-01.1 “Supermaresme”,
atés que el tram existent d'aquest vial ja garanteix I'accés a aquests
sistemes i que la topografia d'una part de I'ambit de sol per la qual hauria
de discorrer aquesta prolongacié és molt accidentada, amb un pendent
superior al 50 %. Aquesta innecessarietat provisional quedara
condicionada a l'aprovacié definitiva d’'una modificacié del POUM que
exclogui aquest tram de la reserva viaria actualment no urbanitzada.

12

NIF: P 0819600H Plaga de la Vila, 1 08392 Sant Andreu de Llavaneres T el. 93 702 36 00 Fax 93 702 36 37 www.santandreudeilavaneres.cat



Ajuntament de

P
“)’g(. SANT ANDREU DE LLAVANERES

o Les parcel-les d'un poligon quina transformacié no es promogui en primer
terme, podran contribuir al cost d’execucié de la xarxa de sanejament
d’aigiies residuals en el marc de I'actuacié anticipada que dugui a terme el
poligon adjacent a través del mecanisme del conveni urbanistic.

43) |Les quatres parcelles que en l'estructura de la propietat vigent quedaran
situades al limit sud del nou poligon Ur-01.1 Supermaresme, i les quals
mantindran no obstant un accés alternatiu a través e I'Avda. Supermaresme
em el tram de la mateixa situat al poligon Ur-01.2 Roca de la Nao, hauran de
sufragar el cost d'urbanitzacié corresponent a aquest vial i a la resta de
serveis associats, en ocasié de la transformacid que es realitzi del poligon
esmentat de Roca de la Nao.

En conseqiiéncia, aquestes parcel-les, atés que confronten a un i altre ambit,
hauran d’assumir una doble obligacié en els termes indicats segons el serveis
que s'executin en un poligon i altre, sense que el seu l'import total pugui
superar al que correspondria si 'actuacié en la urbanitzacié es fes amb un
poligon d'actuacié conjunt. Considerant, en tot cas, la possibilitat d’introduir un
coeficient de modulaci6 de la seva participacié per aquesta circumstancia.

7.- Justificacio legal.

La present divisio poligonal es tramita a 'empara de l'article 119 del Text refés de la
Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Conforme a aquest precepte la modificacié de la divisié poligonal continguda en els
plans urbanistics (en aquest cas el POUM), s’ajustara a les regles de procediment
seglients:

a) Aprovacié inicial i definitiva a carrec de 'administracié actuant.

b) Informacio publica per un termini d’'un mes, amb citacié personal de les
persones interessades.

c) Aprovacio definitiva dins del termini de dos mesos des de la finalitzaci6 del
termini d’informacio publica.

d) Publicacio de 'acord definitiu.

A tenor de les allegacions formulades durant la informacié publica de l'acord
d’aprovaci6 inicial la finalitat del present document no respon a la creacié d’'un nou
poligon sind, merament, a la divisié6 d’'un que ja es troba definit pel planejament
urbanistic vigent. No es tracta, per tant, de la creacioé d’'un nou ambit d’equidistribuciéd
de beneficis i carregues siné de la divisié d’'un poligon ja existent. Es a dir, justament
el suposit descrit a l'article 119.1.a) del TRLU 1/2010 conforme al qual el tramit
previst per als instruments de gestié urbanistica sera d’aplicaci6 en la modificacio de
la divisié poligonal continguda als plans.
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La tramitacié s’ajusta també a l'article 118.5 del TRLU que imposa la modificacié del
planejament per a la delimitacié per als poligons o sectors “que no hi siguin inclosos”
(en el planejament). Perd no és el cas del PA. UR 01.1, que si va delimitar-se en

ocasio del POUM. No s’esta, doncs, davant d'una nova delimitacio.

8.- Sistemes d’actuacio i modalitat.

El sistema d’'actuacié per a I'execucié de cada un dels poligons d’actuacio que
es delimiten sera el de reparcel-lacié, en la modalitat cooperacid, en els termes que
preveu en l'actualitat la fitxa normativa vigent del PA Ur01 “Roca de la Nao”.

Aix0, no obstant, a tenor de les alllegacions formulades durant la fase
d’informacié publica ulterior a I'aprovacio inicial, en qualsevol moment del tramit de
I'expedient es podra instar el canvi de modalitat per a la gestioé de qualsevol dels dos
poligons, de cooperacié a compensacié basica.

9.- Documentacio.

El present projecte de divisié poligonal esta integrat per la documentacio
seglient:

l.- Memoria justificativa

[l.- Planol de delimitacié vigent

[ll.- Planol de proposta de la nova divisio poligonal

IV.- Informe juridic de data 30 de juny de 2014 a les al-legacions presentades.

V.- Informe juridic de data 28 de novembre de 2014 als recursos de reposicié.

Sant Andreu de Llavaneres, 28 de novembre de 2014

uz i Ventura
| Advocat
BANISTES

JaumedelaC

DILIGENCIA: Aprovat per la Junta de
Govern Local en sessié ordinaria celebrada -, DE LA CRUZ ADVOCATS

€l dia 2 de desembre de 2014. AT
Sant Andreu de Liavaneres, 3 de desembre 3 \

de 2014. AN
EL SECRETARI, Nl w7
; % ek TS
Josﬁ luis Valentin i Martinez Ajusn e

SANT AHDE < AUAMERES )
Xawer Andreu i Barrera

Arquitecte municipal
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INFORME _EN _RELACIO ALS ESCRITS D’AL-LEGACIONS FORMULATS
CONTRA L’ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 18 DE DESEMBRE
DE 2013, D’APROVACIO INICIAL DE LA DIVISIO POLIGONAL DEL PAU UR-01,
«ROCA DE LA NAO», DELIMITAT PEL POUM DE SANT ANDREU DE
LLAVANERES PUBLICAT EN DATA 5 DE MARC DE 2013.

1.- ESCRIT D’AL-LEGACIONS PRESENTAT EN DATA 14 DE FEBRER DE 2014 PER
LA SRA. MERCE RIBAS BATLLO I ALTRES.

1.1.- Al-legacions que es formulen.

1.1.1- Infraccié del principi de jerarquia normativa perque no poden crear-se nous
poligons d’actuacid sense modificar el POUM.

1.1.2.- Desviacio de poder per entendre que la iniciativa respon, exclusivament, a donar
satisfaccio als “interessos economics” de determinats propietaris.

1.1.3.- Modificacié illegal de l'ambit superficiari i inviabilitat economica del
desenvolupament poligonal proposat.

1.1.4.- Infraccid del principi de justa distribucié de beneficis i carregues.

1.1.5.- El poligon de «Roca de la Nao» ja es va desenvolupar, disposant d’una
urbanitzacio recepcionada.

1.1.6.- Inexistencia d’estudi economic financer i manca de benefici per als propietaris.
1.1.7.- Disconformitat amb la segregaci6 de quatre parcel-les del nou poligon.

1.1.8.- Voluntat d’acord a través de conveni urbanistic en virtut del qual els propietaris
de Supermaresme assumeixin la totalitat del cost de la xarxa de clavegueram, sense dret
a reemborsament llevat de connexid futura.

1.2.- Informe.

1.2.1.- La modificacid de la divisié poligonal aprovada inicialment en data 18 de
desembre de 2013 no requeria de la previa modificacio del POUM ates que es tractava
d'un acte de gesti6 urbanistica subjecte al procés reglat de

I'article 119 del TRLU 1/2010, de 3 d’agost.

L’apartat 1.a) d’aquest article estableix, expressament que la tramitaci6 regulada
en el mateix regira, entre d’altres, per “la divisio poligonal que no continguin els plans
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urbanistics i la modificacio d’aquesta divisid, i també la modificacié divisi6 poligonal
continguda en el planejament urbanistic”.

La finalitat del document aprovat inicialment no respon a la delimitacié d’un nou
poligon sind, merament, a la divisié d’un ja definit. No es tracta, per tant, de la creacid
d’un nou ambit d’equidistribucié de beneficis i carregues sin6 de la divisié d'un poligon
ja existent. No concorre, doncs, cap infraccié de la Llei ni de la normativa del POUM.
Estem en el suposit previst a I'article 22 de les NNUU del POUM al qual es refereix
I'escrit d’al'legacions perque aquest precepte Unicament és d’aplicacié pel cas de
“delimitar nous poligons”. Que no és el suposit que ens ocupa.

Tampoc es pot imputar la infraccié de l'article 118.5 del TRLU que imposa la
modificacio del planejament per a la delimitacio dels poligons o sectors “que no hi siguin
inclosos” (sic). La rad és que estem davant d’un ambit que ja formava part d’un poligon
de transformacié que, simplement, es modifica als efectes de llur gestio. No s’esta,
doncs, davant d’una nova delimitacio.

No hi ha, doncs, defecte de nul-litat de ple dret que es denuncia a 'empara de
Iarticle 62.1b) de la LRJPAC des del moment en que el procediment seguit era "ajustat
al procés de gestio urbanistica regulat a l'article 119 del TRLU.

1.2.2.- Quant a I'al-legat de la desviacié de poder, al marge de no acreditar-se qiiestio
tan severa a través de cap mitja de prova admes en Dret, la Memoria justificativa del
document de divisié poligonal aprovat inicialment per acord de 18 de desembre de 2013
incorpora una motivacio plena i suficient de la iniciativa.

Sorpren, en aquest sentit, que es pugui reputar desviada de poder una decisio
administrativa quina finalitat és facilitar el procés d’execucid del planejament i de
culminacié de 'obra urbanitzadora pendent en un poligon quan s’ha acreditat que les
caracteristiques d’un ambit i altre son diferents. No es tracta doncs d’interessos espuris
sind de la conveniencia i oportunitat d’ajustar les necessitats de Supermaresme i de
Roca de la Nao al diferent ritme de la gestio urbanistica.

1.2.3.- La modificacid superficiaria del poligon en realitat no és tal. El reajust de limits
respon, exclusivament, a l'actualitzacié de la divisio de termes entre Sant Viceng de
Montalt i Sant Andreu de Llavaneres que va ser erroniament considerada en la fitxa del
POUM i correctament reconeguda en la documentacié grafica adjunta, justament en
I'indret de la urbanitzacié de Supermaresme.

1.2.4.- S'al-lega en aquest punt que la divisi6 poligonal no incorpora cap pla d’etapes ni

estudi economic financer, alliberant a més el poligon de Supermaresme de qualsevol
obligacié urbanistica que no respongui a l'execucid de les obres de clavegueram. I
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d’aqui es dedueix la infraccié6 del principi cabdal esmentat d’equidistribucié de
beneficis i carregues.

Doncs bé, no hi ha cap exigéncia en I'ordenament juridic vigent que imposi la
tramitacié d’un pla d’etapes o bé d’un estudi economic financer per a un instrument de
gestio. D’aqui que I'al-legacié no apel'li ni a cap precepte ni a doctrina legal en defensa
del seu raonament en aquest punt. Tanmateix, els documents ressenyats de pla d’etapes
i avaluacio economica ja integren el contingut del POUM.

Quant al presumpte desequilibri de beneficis i carregues val a dir que aquest ni
consta acreditat ni tampoc es pot deduir, merament, del fet que la principal obra a
afrontar en el cas del poligon de Supermaresme (UR 01.1) sigui la del clavegueram.
Enlloc es justifica que aquesta hagi de ser I'tinica intervenci6 necessaria que dependra
del contingut del projecte d"urbanitzacid, en cada cas.

1.2.5.- S’al-lega, en cinque lloc, que la urbanitzacié de Roca de la Nao ja va executar en el
seu dia les obres d'urbanitzaci6 i que aquestes van ser recepcionades oportunament per
I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres. Havent transcorregut, fins i tot, el termini
de cinc anys de conservacio que imposa el TRLU com a obligatoria per la propietat.

En relacié a aquest particular cal indicar que les obres que van ser objecte de
recepcié portaven causa de la urbanitzacidé estrictament del sistema viari (acta de
18/03/2004) i de l'adequacié de lenllumenat (acta de 08/03/2004). Perd aquests
antecedents no enerven la concurrencia d’altres deficits urbanistics com son,
principalment, el clavegueram, la xarxa de distribucio d’aigua o les voreres, inexistents
en alguns casos.

Aquests van ser els motius pels quals el POUM va incloure els terrenys en sol
urba no consolidat i dins d’un poligon d’actuacié urbanistica. Cap dels deficits
d’urbanitzacié advertits ha estat qliestionat per les persones al-legants.

1.2.6.- L’al-legat correlatiu, reiteratiu del que s’ha formulat més amunt, s’ha d’entendre
contestat. Només afegir que l'argument de la manca, suposada, de cap benefici per
'actuacié en favor dels propietaris, simplement no es sosté. Resulta manifest que
I'execucio de les obres d'urbanitzacié i execucié de serveis pendents constitueix un
benefici objectiu i evident per als sols inclosos dins dels poligons dividits.

1.2.7.- Quant a la proposta de divisi¢ parcel-laria als efectes de llur inclusié en un o altre
ambit, significar que es tracta d'una decisid justificada en el document aprovat als
efectes de garantir, justament, la viabilitat del desenvolupament poligonal. Cap
acreditacio incorpora l'escrit d’al-legacions en el sentit que la divisié poligonal pugui
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esdevenir contraria la principi d’equidistribucié de beneficis i carregues per aquesta
rao.

1.2.8.- Finalment quant a la proposta de solucié conveniada aquesta, efectivament,
constitueix una férmula de resolucié administrativa admesa en Dret. Ara bé, en el cas
que ens ocupa, atesa la implicaci6 dels propietaris dels dos ambits poligonals, la solucié
només podria passar per un consens entre tots els propietaris el qual, I’Ajuntament, ha
procurat obtenir.

1.3.- Proposta.

Es proposa estimar parcialment l'escrit d’al-legacions formulat en data 14 de
febrer de 2014 (RE 2014/762) per la Sra. Mercedes Ribas Batllo i altres contra 1acord de
la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres de data 18 de
desembre de 2013, d’aprovacio inicial de la divisié poligonal del PAU Ur-01, «Roca de
la Nao», en el sentit de considerar I'alternativa de solucié conveniada entre els
propietaris del poligon de Supermaresme i de Roca de la Nao.

Sant Andreu de Llavaneres, 30 de juny de 2014.
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2.- ESCRIT D’AL:-LEGACIONS PRESENTAT EN DATA 19 DE FEBRER DE 2014 (RE
24/02/2014 niim. 2014/863) PER LA SRA. EVA GIMENEZ i CORRONS, EN NOM DE
LA MERCANTIL CUMBERLING, S.IL. I DEL SR. MANUEL ANTONIO
CONDEMINAS HUGUES.

2.1.- Al'legacions que es formulen,

2.1.1- La representacio de les persones fisica i juridica al-legant deixa constancia de la
impugnacié promoguda pels mateixos contra el POUM de Sant Andreu de Llavaneres i
que es segueix sota el numero de recurs 72/2013 davant del TS] de Catalunya.
Reprodueix els arguments utilitzats en seu judicial i assenyala que la delimitacid
poligonal confirmaria que la idoneitat de la impugnacié promoguda.

2.1.2.- Es denuncia arbitrarietat en la delimitacio poligonal. Es manté que la
reurbanitzacié integral esta mancada de tota justificacio, sense que la fitxa del POUM ho
concretés. En tot cas, a criteri de les persones allegants, és manifest I’error en que hauria
incorregut el POUM a l'incloure ambits tan diferenciats en un mateix poligon sense
garantia del compliment del principi d’equidistribucié de beneficis i carregues. El
poligon, en tot cas, resulta improcedent tal i com es pretén delimitar: seria el POUM la
figura adequada per preveure els dos ambits, amb incorporaci6 a I’agenda i a I'estudi
economic financer.

2.1.3.- La delimitacié poligonal proposada parteix d’una superficie diferent que la
prevista en el POUM, incrementant-se I'ambit en 21.767,57 m? equivalent quasi a un
10% sobre allo previst en I'instrument de planejament.

2.1.4.- Ates l'interes manifestat per diversos propietaris de I’ambit de Supermaresme, la
modalitat en el sistema d’actuacié de reparcel-lacié hauria de ser el de compensacid
basica i no el de cooperacio.

2.2.- Informe.

2.2.1.- Efectivament consta la interposicié per part de les persones fisica i juridica que
ara al-leguen del recurs contencids administratiu nam. 72/2013 seguit davant del TSJ de
Catalunya contra el POUM de Sant Andreu de Llavaneres publicat en data 3 de marg¢ de
2013. I és cert també que un dels al-legats de la demanda respon a la suposada
il-legalitat de la delimitaci6 poligonal del P.A. de sol urba consolidat “Roca de la Nao”

(UR 01.2).
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Ara bé, no és menys cert que aquest procediment judicial no compta encara amb
sentencia judicial —de fet es troba en tramit de prova- de manera que les consideracions
que es formulen a proposit de la divisié poligonal emparant-se en 'esmentat recurs
constitueixen mers arguments de part, sense cap suport jurisdiccional ferm. En tot cas,
si a criteri de les persones que formulen l'al-legacié la modificacié de la delimitacid
poligonal constitueix un argument en favor de la revisio judicial de l'acte d’aprovacid
del POUM sera aquesta una qiiestio que dirimira la instancia judicial esmentada.

2.2.2.- Quant a 'argument de la suposada arbitrarietat de la delimitacié poligonal cal
comengar significant que la Memoria justificativa de la delimitacié poligonal en cap
moment manté que 'ambit de Supermaresme o de Roca de la Nao hagi de sofrir una
“reurbanitzacio integral”. El que s’estableix a la fitxa del Poligon d’Actuacié que
incorpora el POUM és I'exigéncia d'uns minims d’intervencio essencialment vinculats a
la manca de xarxa de clavegueram. Sera el projecte d'urbanitzacié el que hagi de
determinar, eventualment, més intervencions.

Obviament la delimitacié poligonal en aquests ambits de sol urba consolidat
haura d’acreditar el compliment del principi equidistributiu, sense que cap dels
arguments oposats en 'escrit d’al-legacions permeti qiiestionar a priori el incompliment
del mateix. Més enlla de meres especulacions.

Quant a la tramitacié de la delimitacio poligonal cal recordar que la finalitat del
document aprovat inicialment no respon a la creacio d'un nou poligon sind, merament,
a la divisi6 d'un que ja es troba definit. No es tracta, per tant, de la creacié d'un nou
ambit d’equidistribucié de beneficis i carregues siné de la divisié d'un poligon ja
existent. Es a dir, justament el suposit descrit a 'article 119.1.a) del TRLU 1/2010
conforme al qual el tramit previst per als instruments de gestié urbanistica sera
d’aplicacié en la modificacié de la divisio poligonal continguda als plans.

Tampoc es pot imputar la infraccié de I'article 118.5 del TRLU que imposa la
modificacié del planejament per a la delimitaci6 dels poligons o sectors “que no hi siguin
inclosos” (sic). La rad és que, segons diem, estem davant d'un ambit que ja formava part
d’un poligon de transformacié urbanistica que, simplement, es modifica als efectes de
llur gestid. No s’esta, doncs, davant d’una nova delimitacio.

2.2.3.- La modificacid en la superficie a la que fa referéncia I'escrit d’al-legacions respon
a la rectificacié del limit territorial afectant a 'ambit de la urbanitzacié entre els
municipis de Sant Andreu de Llavaneres i Sant Vicen¢ de Montalt. Determinacié
posterior a 'aprovacio definitiva del POUM i que ha de ser tinguda en consideracio
necessariament en l'expedient que ens ocupa.
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2.2.4.- Quant a la modalitat en el sistema d’actuaci6 de reparcel-lacio cal tenir en compte
que la de cooperacié és la que resulta fixada pel planejament vigent. Sense que els
propietaris que representin més del 50% de les quotes de participacid de 1’ambit de
Supermaresme (UR 01.1) hagin sol'licitat el canvi de modalitat. Extrem, val a dir,
respecte al qual I'administracié no tindria cap inconvenient en tramitar cas d’acreditar-
se la sol-licitud en tal sentit.

2.3.- Proposta.

Es proposa estimar parcialment I'escrit d’al-legacions formulat en data 19 de
febrer de 2014 (RE 2014/863) per CUMBERLING, S.L. i el Sr. Manuel Antonio
Condeminas Hugues contra 'acord de la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres de data 18 de desembre de 2013, d’aprovacio inicial de la
divisio poligonal del PAU Ur-01, «Roca de la Nao», en el sentit de tenir per formulada
I'observacio relativa al canvi de modalitat en el sistema d’actuacid que quedara a
resultes de la petici6 que formulin els propietaris del P.A. Supermaresme, amb
desestimacio de la resta d’al-legacions.

Sant Andreu de Llavaneres, 30 de juny de 2014.
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3.- ESCRIT D’AL-LEGACIONS PRESENTAT EN DATA 19 DE FEBRER DE 2014 (RE
24/02/2014 ntim. 2014/862) PER LA SRA. EVA GIMENEZ i CORRONS, EN NOM DE
LA SRA VANESSA LLOPART GREGORI.

3.1.- Al-legacions que es formulen.

3.1.1- La representacié de la persona fisica al-legant fa referencia a una “impugnacio
indirecta” del POUM a proposit de la delimitacié poligonal del P.A. UR-01. Manté que
aquesta decisié de planejament és disconforme a Dret perque suposa intervenir en “un
ambit amb realitats absolutament divergents” (sic). L’allegacié considera que tal
circumstancia implica la infracci6 del principi equidistributiu. S’al-lega, aixi mateix, que
el sector estava totalment executat una vegada dut a terme el procés de gestio
corresponent al Pla Parcial de 1981. Circumstancies que entén ara haurien quedat
corroborades per la Memoria justificativa de la nova divisio.

S’argumenta, finalment, un suposat error en el procediment en aplicacié de l'article
118.4 del TRLU.

3.1.2.- Es denuncia que la divisi6 poligonal proposada és contraria a Dret al resultar
impossible coneixer el cost de les obres d’urbanitzacié podent-se no obstant afirmar que
es produeix una manifesta infraccié del principi d’equilibri d’obligacions entre els dos
ambits poligonals.

3.1.3.- La delimitacié poligonal proposada parteix d'una superficie diferent que la
prevista en el POUM, incrementant-se 'ambit en 21.767,57 m? equivalent quasi a un
10% sobre allo previst en I'instrument de planejament.

3.1.4.- Ateés l'interes manifestat per diversos propietaris de I’ambit de Supermaresme, la
modalitat en el sistema d’actuacio de reparcellacido hauria de ser el de compensacio
basica i no el de cooperacid.

3.2.- Informe.

3.2.1.- L’al'legacid que es formula planteja en primer lloc la impugnacio indirecta del
POUM quan aquest mecanisme d’oposicid als instruments de planejament —en tant que
disposicions de caracter general- s’ha d’instrumentar en seu judicial. No en el marc de
la tramitacié administrativa.

Es dentincia, en segon lloc, la suposada arbitrarietat de la proposta de

modificacio de la delimitacié poligonal qiiestio respecte a la qual cal comengar
significant que es tracta d'un Poligon d’Actuacié que presenta deficits tan essencials
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com la manca de xarxa de clavegueram i respecte al qual no consta una procés ordenat
d’execucié urbanistica. Aquesta situacié és propia tant d'un ambit com de ’altra. El fet
que a més de la manca de clavegueram constin altres deficits d’urbanitzaci6 (voreres,
necessaria renovacio de la xarxa d’aigua, etc...), i que puguin ser més acusats en el cas
de I'ambit de Roca de la Nao, no enerva la necessitat de promoure els instrument de
gestio i d’urbanitzacié necessaris (projecte de reparcel-lacio, urbanitzacio, etc....).

En tot cas cal recordar que la fitxa del Poligon d’Actuacié que incorpora el
POUM imposa només l'exigéncia d’'uns minims d’intervencié i que sera el projecte
d’urbanitzacié el que hagi de determinar, eventualment, la concrecié de les
intervencions a dur a terme.

Quant al compliment del principi equidistributiu cap dels arguments oposats en
I'escrit d’al-legacions permet qiiestionar a priori el incompliment del mateix. Més enlla
de meres especulacions.

Respecte a I'equilibri entre poligons cal recordar que aquesta exigencia s’ha de
complir entre ambits definits a través d’un mateix instrument de planejament derivat o
de modificacio de planejament. Per0 no entre els diversos poligons d’actuacio
urbanistica definits per un POUM.

Finalment respecte a la tramitacio de la delimitacié poligonal cal recordar que la
finalitat del document aprovat inicialment no respon a la creacié d’un nou poligon sind,
merament, a la divisié d'un que ja es troba definit. No es tracta, per tant, de la creacié
d’un nou ambit d’equidistribuci6 de beneficis i carregues sin6 de la divisié d"un poligon
ja existent. Es a dir, justament el suposit descrit a 'article 119.1.a) del TRLU 1/2010
conforme al qual el tramit previst per als instruments de gestié urbanistica sera
d’aplicacié en la modificacié de la divisid poligonal continguda als plans.

Tampoc es pot imputar la infraccio de I'article 118 del TRLU que imposa la
modificacio del planejament per a la delimitaci¢ dels poligons o sectors “que no hi siguin
inclosos” (sic). La rad és que, segons diem, estem davant d’un ambit que ja formava part
d'un poligon de transformacio urbanistica que, simplement, es modifica als efectes de
llur gestid. No s’esta, doncs, davant d’una nova delimitacio.

3.2.3.- La modificacio en la superficie a la que fa referencia 1’escrit d’allegacions respon
a la rectificacié del limit territorial afectant a I'ambit de la urbanitzacié entre els
municipis de Sant Andreu de Llavaneres i Sant Vicen¢ de Montalt. Determinacié
posterior a 'aprovacio definitiva del POUM i que ha de ser tinguda en consideracié
necessariament en I'expedient que ens ocupa.
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3.2.4.- Quant a la modalitat en el sistema d’actuacio de reparcellacid cal tenir en compte
que la de cooperacid és la que resulta fixada pel planejament vigent. Sense que els
propietaris que representin més del 50% de les quotes de participacié de I'ambit de
Supermaresme hagin sol'licitat el canvi de modalitat. Extrem, val a dir, respecte al qual
I"administracié no tindria cap inconvenient en tramitar cas d’acreditar-se la sol-licitud
en tal sentit.

3.3.- Proposta.

Es proposa estimar parcialment l'escrit d’al-legacions formulat en data 19 de
febrer de 2014 (RE 2014/862) per la Sra. Eva Gimenez i Corrons, en nom de la Sra.
Vanessa Llopart Gregori contra I'acord de la Junta de Govern Local de I’ Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres de data 18 de desembre de 2013, d’aprovacié inicial de la
divisié poligonal del PAU Ur-01, «Roca de la Nao», en el sentit de tenir per formulada
I'observacio relativa al canvi de modalitat en el sistema d’actuacié que quedara a
resultes de la peticid6 que formulin els propietaris del P.A. Supermaresme, amb
desestimacio de la resta d’al-legacions.

Sant Andreu de Llavaneres, 30 de juny de 2014.
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4.- ESCRIT D’AL-LEGACIONS PRESENTAT EN DATA 27 DE FEBRER DE 2014 (RE
03/03/2014 nam. 2014/961) PEL SR. VICTOR MIRABET JULIACHS.

4.1.- Al'legacions que es formulen.

4.1.1- Improcedent doble imputacid que suposa haver d’executar obres en els dos
ambits que es delimiten. Tot i manifestar conformitat amb la inclusié de la finca de la
seva propietat de I’Avda. Supermaresme, 15-17, dins de 'ambit del P.A. Supermaresme
(UR 01.1) i considerar adequada la divisié6 proposada, entén que l'afectacié de la
mateixa —i d’altres tres finques- dins de I’ambit del UR 02.2 (Roca de la Nao) podria
generar una situacié de doble imposicio.

Considera que els propietaris d’aquestes quatre parcelles (a) haurien de
contribuir, exclusivament, en els costos derivats de la urbanitzacié del carrer superior;
(b) sense haver de participar en els costos derivats del UR 01.2 ates que ja disposen
d’accés plenament urbanitzat a través del UR 01.1; (c) no haurien d’assumir costos
derivats de serveis que discorren per un poligon ali¢ a la seva finca; i (d) la participaci6
en el seu cas de les quatre finques hauria d’ajustar-se al percentatge de participacio que
els hi correspondria si se les considerés incloses al poligon UR.01.2.

4.2.- Informe,

4.2.1.- L’al'legacié planteja, sota diversos arguments, la suposada inconveniencia de
que la finca titularitat del propietari compareixent —i altres tres-, participi alhora en els
dos ambits. El fet, pero, és que la finca amb referencia de poligon i parcel-la cadastral
78433-04 té facana a dos carrers: un inclos dins de la delimitacié del UR 01.1
(Supermaresme) i I'altre al UR 01.2 (Roca de la Nao). Aquesta circumstancia imposa
I'obligada participacié en cada un dels dos processos de gestio. En compliment d’'un
principi elemental d’equidistribucié i de participacié en carregues en proporcid a
I’aprofitament urbanistic.

En aquest sentit no es pot parlar de «doble imposicio», concepte que s’importa
del dret tributari. No hi ha cap obligacié de contribucié urbanistica doble per una
mateixa situacid. Simplement concorren obligacions similars perd per a ambits
diferents dins dels quals la persona al-legant hi té participacié pel simple fet d’acreditar
un domini en cada cas.

Altra cosa és que la participacio en les obligacions en cada cas pugui modular-se
atenent a aquesta circumstancia. Possibilitat que caldra abordar en ocasi6 de cada un
dels projectes de reparcellacid que es tramiten respecte als poligons d’actuacié
urbanistica delimitats.
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4.3.- Proposta.

Es proposa estimar parcialment l'escrit d’al-legacions formulat en data 27 de
febrer de 2014 (RE 2014/961) pel Sr. Victor Mirabet Juliachs contra I'acord de la Junta de
Govern Local de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres de data 18 de desembre
de 2013, d"aprovacié inicial de la divisi6 poligonal del PAU Ur-01, «Roca de la Nao»,
en el sentit de procurar la inclusié en els projectes de reparcel-lacié d'un coeficient
ponderador per al cas de les finques que confrontin alhora a dos carrers, amb
desestimacio de la resta d’al-legacions.

Sant Andreu de Llavaneres, 30 de juny de 2014.
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5.- ESCRIT D’AL-LEGACIONS PRESENTAT EN DATA 5 DE FEBRER DE 2014 (RE
05/02/2014 ntim. 2014/924) PER L MERCANTIL “ ENDESA DISTRIBUCION

ELECTRICA S.L.U.”.

5.1.- Allegacions que es formulen.

5.1.1- Les al'legacions que es presenten responen basicament a l'apartat e) de l'epigraf 4,
on es fa constar que: “ A manca d'informacié per part de la companyia distribuidora, es
desconeix si la xarxa actual és suficient per donar servei a la totalitat de les parcelles de la
urbanitzacio “.

L’informe emes pel representant de la companyia, deixa clar que I'actual xarxa de la
zona no és apta per subministrar la poténcia necessaria a tota la urbanitzacié d’acord
amb la qualificacié que estableix el POUM actual.

La conclusi6 de I'informe és la de considerar que si no es duen a terme les obres que en
ell es determinen, no existira el subministrament electric suficient, esdevenint aquest
inadequat en la seva condicié de servei urbanistic basic determinat per I'article 27.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, sent per tant necessaries 1'execucio d’obres de
caracter urbanitzador.

5.2.- Proposta.

Es proposa estimar 'escrit d’al-legacions formulat en data 5 de febrer de 2014 (RE
2014/924) per la mercantil “ ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U.” contra
'acord de la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres de
data 18 de desembre de 2013, d’aprovacio inicial de la divisio poligonal del PAU Ur-01,
«Roca de la Nao», i modificar el document d’aprovacioé definitiva ( en I'apartat e) de
I'epigraf 4 ), en el sentit de determinar que els dos subambits que es proposen no
disposen de xarxa de distribucié electrica suficient per donar servei a la totalitat de les
parcel-les de la urbanitzaci, no comptant aixi amb el servei basic de subministrament
electric, sent aixi necessaria la realitzacid d’obres d’urbanitzacié.

Sant Andreu de Llavaneres, 30 de juny de 2014.
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INFORME EN RELACIO ALS RECURSOS DE REPOSICIO FORMULATS
CONTRA [’ACORD D’APROVACIO DEFINITIVA DE LA DIVISIO
POLIGONAL DEL P.A.U. UR-01 «<ROCA DE LA NAO», ADOPTAT PER
ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE I AJUNTAMENT DE SANT
ANDREU DE LLAVANERES EN SESSIO DE 30 DE JUNY DE 2014.

1.- Recursos de reposici6 presentats.

1.1.- Recurs de reposicié interposat pel Sr. Victor Mirabet Juliachs
(01/08/2014, R.E. 06/08/2014 ntm. 2014/2937).

1.1.1.- Improcedent imputacié d’obres exteriors que donaran lloc a una doble
imposicid en el cas de quatre parcel-les al limit sud del nou poligon UR.01.1 que
hauran de sufragar les obres d’urbanitzacié de la part de I'Avda.
Supermaresme tant en la part inclosa al U.R.01-1 i en la inclosa en el U.R. 01.2.
Donant per reproduides les allegacions formulades contra 1'acord d’aprovaci6
inicial que considera que no han estat degudament contestades, sense que la
introduccid de la previsié d’un coeficient de modul-lacié resolgui la situacio de
doble imputacié per tractar-se d'una determinacié “geneérica, abstracta i gens
concloent” (sic).

La finca propietat del recurrent en reposici6 només té accés pels
numeros 15-17, de I’Avda. Supermaresme, sense possibilitat d’accés alternatiu
ates un desnivell “insalvable amb el carrer”.

La delimitacié poligonal no pot suposar cap situacié d’indefensié per
manca de concreci6 de la quantificacié economica que afecta la finca.

Peticid: Interessa I'estimacio del recurs en el sentit de d’anul-lar a la previsio 42
de l'apartat 6 de la Memoria del document de divisi6 i, subsidiariament,
aclareixi i concreti el seu contingut i I'import economic.

1.2.- Recurs de reposicid interposat per la Sra. Maria Amparo Torralba
Mendiola, en representacio del Sr. Walter-Louis Faust (08/08/2014, R.E.
02/09/2014 ntim. 2014/3133).

1.2.1.- L’al'legant s’oposa al contingut de I'informe d’ENDESA evacuat durant
el tramit de la delimitacié poligonal en el que es manté la insuficiencia de la
xarxa de subministrament de I'energia electrica. D’acord amb l’article 9.3 del
RD 222/2008, de 15 de febrer, del regim retributiu de l'activitat de distribucié
d’energia eléctrica, als efectes de determinar si un sol es troba urbanitzat és
suficient amb que la parcel-la pugui arribar a disposar del subministrament
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sense altres obres que les de connexi6 a instal-lacions ja en funcionament. En el
mateix sentit una resolucié de la DG d’Energia i Mines de la Generalitat de
Catalunya de 14 de maig de 2013, la doctrina jurisprudencial que es transcriu i
un informe sobre consulta a la Comissio Nacional d’Energia (CNE) de 10 de
febrer de 2011. Conforme a la mateixa en ocasido de peticions de poténcia
inferiors a 100 Kw, els costos d’instal-lacid corresponen a la companyia
subministradora.

1.2.2.- En el cas de la finca de ’Avda. Supermaresme, 30, una resoluci6 de la
DG d’Energia de 27 de setembre de 2002 acordava que ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. hauria de realitzat al seu carrec les
instal-lacions d’extensid necessaries fins a un cost de 17,37 Kw.

Petici6: Interessa 1'estimacio del recurs en el sentit de fer constar en el projecte
de delimitacid poligonal siguin a carrec integrament de la companyia
subministradora, tenint per interessat al recurrent als efectes de futures
notificacions.

1.3.- Recurs de reposici6 interposat pel Sr. Jorge Ferrer Klein, en nom de
l'entitat urbanistica col-laboradora provisional del PAU UR-01.1
«Supermaresme» (29/08/2014, RE 2014/3141, de 02/09/2014).

1.3.1.- Una vegada repassats els antecedents relatius a la relaci6 amb la
companyia subministradora al llarg dels anys (en particular a tenor de convenis
subscrits els anys setanta amb la mercantil SUPERMARESME, S.L.), s’allega la
infraccio de l'article 63 de les NNUU del POUM conforme al qual en s0l urba
no poden imposar-se noves carregues urbanistiques. S’afegeix que la fitxa del
poligon Roca de la Nao, en origen, no incorporava cap determinacio en relacio
a la necessitat de renovacio de la xarxa.

1.3.2.- En virtut dels convenis ressenyats, la companyia ENDESA ja es va
comprometre al subministrament a les parcel-les del servei necessari. Sense que
el POUM no ha introduit cap nova determinacié d’ordenacid en el sector, de
manera que les necessitats vinculades a l'edificabilitat potencial no han variat.

1.3.3.- Al tractar-se d’un mateix sol urba consolidat conforme als termes
determinats pel POUM, no pot traslladar-se als propietaris les necessitats
vinculades a l'extensio del servei a les parcel-les. Oposa, en aquest sentit, una
densa doctrina jurisprudencial que empararia la impossibilitat de desplagar el
cost d’aquest subministrament als propietaris en cas de sol urba amb
urbanitzacio executada.

ro
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1.3.4.- S’al'lega, per fi, que l'eliminacié de la referencia a les contribucions
especials operada en el document aprovat definitivament respecte al que
s’havia sotmes a l'aprovacié inicial no pot entendre’s com a una correccid
d’error material. Essent, a més, que l'institut de les contribucions especials pot
ser necessari en el cas que ens ocupa per recuperar els costos anticipats en un
poligon per part de propietaris de I'altra.

Peticio: s'interessa l'estimacio de recurs de reposicio en el sentit 1’eliminar la
determinaci6 relativa a la necessitat d’aplicar les determinacions de l'informe
de la companyia de subministrament electric elaborat durant la tramitacid i
recuperar la referencia al tramit de les contribucions especials.

1.4.- Recurs de reposicié interposat per la Sra. Eva Giménez Corrons, en
representacié de Cumberling, S.L. i del Sr. Manuel Antonio Condeminas
Hugues (26/08/2014, R.E. 08/09/2014 ntum, 2014/3229).

1.4.1.- S'allega que l'acte impugnat seria nul perque el POUM del qual dimana
hauria conculcat I'ordenament juridic en mateéria de les exigencies de I'informe
ambiental i per haver introduit modificacions substancials en ocasié de
I'aprovacio definitiva.

1.4.2.- El PA 01- Supermaresme no permetra el compliment del principi
equidistributiu, sense que el document incorpori ni pla d’etapes ni estudi
economic financer.

1.4.3.- Es manté com a modalitat de gestio del sistema de reparcel-laci6 la de
cooperacio malgrat haver-se estimat I'al-legacio en aquest sentit en ordre a una
modificacié en favor de la modalitat de compensacio basica.

Peticid: s'interessa 1'estimacio de recurs de reposicid en el sentit de deixar sense
efecte I'acord impugnat, amb peticio de suspensio de I'executivitat de I"acte.

1.5.- Recurs de reposicié interposat per la Sra. Marian Pascual Vega, en
representacid dels Srs. Mercedes, Maria i Esther Ribas Batllo, Belén Barés
Marcano, Jorge Medina Jud, Ariadna Borras Julibert, Juan Manuel de
Olabarria Garcia Rivero, Mario Fradera Fonoll, Sandra Enrichs Claramunt,
Joaquin Font, Ingrid Acosta Mix (29/08/2014, RE 2014/3112).

1.5.1.- Infracci6 del principi de jerarquia normativa per conculcacié de l'article
22 de les NNUU del POUM i l'article 118.5 del TRLU per entendre la
delimitacio dels nous poligons requeria de la tramitacié d’una modificacié de
planejament general. Estem davant de la creacié de nous poligons i no d’una
mera divisio poligonal.

6209-17637 3



1.5.2.- No es justifica I'interes general de la iniciativa al respondre el tramit,
merament, a un interés de propietaris particulars de parcel-les del poligon
Supermaresme.

1.5.3.- Es produeix una modificaci¢ de la superficie conjunta dels dos poligons
respecte a allo previst al POUM; en concret es passa de 208.805 m? a 230.572,57
m? com a conseqiiéncia de la rectificacié de I'error material en que el POUM
hauria incorregut a l'incloure sols del municipi adjacent de Sant Viceng de
Montalt; entén que amb caracter previ s’hauria d’adaptar el planejament
convenientment. S’adverteix, també, de la supressié d’una vialitat fixada en el
POUM, amb els mateixos efectes.

1.5.4.- Manca de pla d’etapes i estudi economic financer situacié que col-loca als
propietaris en indefensi6 a I'hora de determinar els costos de transformacié del
poligon.

1.5.5.- Els propietaris de Roca de la Nao ja van complir amb el procés
equistributiu i seria contrari a dret obligar-los, de nou, a assumir costos
d’urbanitzacio per altra banda ja materialitzats. Aixi ho acrediten les actes de
recepcié del viari i de l'enllumenat puablic de 18 i 8 de mar¢ de 2004,
respectivament. Afegeix, en aquest punt, que han transcorregut més de cinc
anys des d’aquell moment, circumstancia que obligava l'administracié a
assumir el manteniment de la urbanitzacio.

1.5.6.- S'allega un suposat error en els informes municipals obrants a
I'expedient quan consideren que el poligon seria un sol urba consolidat ates
que, en opinid dels recurrents, les obligacions urbanistiques que simposen
acreditarien que 1’administracié local considera els terrenys com a sol urba no
consolidat.

1.5.7.-Disconformitat amb I'exclusié de I'ambit poligonal de quatre parcel-les
que quedarien incloses dins del Poligon 01, de Supermaresme, posant aixi més
en qliestié encara el régim de compiment d’obligacions per part de la resta de
propietaris de Roca de la Nao.

1.5.8.- S’interessa la celebracid d’una reunid a I’Ajuntament al marge de
reservar les accions legals oportunes contra 'acord d’aprovacié definitiva de la
divisié poligonal.

Peticid: Interessa I'estimacio6 del recurs amb anul-laci6 de I’acord municipal que
s'impugna, amb suspensi6 de la seva eficacia.
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1.6.- Recurs de reposici6 interposat pel Sr. Victor Mirabet Juliachs
(09/09/2014, R.E. 05/09/2014 ntum. 2014/3207).

Dona per reproduida la seva al-legacio anterior

1.7.- Recurs de reposicié interposat per la Sra, Eva Giménez Corrons, en
representacié de la Sra. Vanessa Llopart Gregori (15/09/2014, R.E. 19/09/2014
nam. 2014/3360).

1.7.1.- S'allega que l'acte impugnat seria nul perque el POUM del qual dimana
hauria conculcat I'ordenament juridic en materia de les exigéncies de I'informe
ambiental i per haver introduit modificacions substancials en ocasié de
I'aprovacio definitiva.

1.7.2.- El PA 01- Supermaresme no permetra el compliment del principi
equidistributiu, sense que el document incorpori ni pla d’etapes ni estudi
economic financer.

1.7.3.- Es manté com a modalitat de gestié del sistema de reparcel-lacié la de
cooperacié malgrat haver-se estimat 1'al-legaci6 en aquest sentit en ordre a una
modificacio en favor de la modalitat de compensacié basica

Peticio: s'interessa I’estimacié de recurs de reposicié en el sentit de deixar sense
efecte I'acord impugnat, amb peticié de suspensid de I'executivitat de I’acte.

2.- Informe.

2.1.- Respecte als recursos de reposicio interposat pel Sr. Victor Mirabet

Juliachs.

Quant a la suposada “doble imposicié” per a les quatre parcelles
situades al limit sud del nou poligon UR.01.1 que hauran de sufragar les obres
d’urbanitzacié de la part de I’Avda. Supermaresme tant en la part inclosa al
U.R.01-1 i en la inclosa en el U.R. 01.2. la previsié en el document de nova
divisi6 d'un coeficient de modullacié no constitueix una determinacié
“generica, abstracta i gens concloent” (sic). La rad és que la concrecié de tal
element modul-lador de la participacié s’haura de concretar en el corresponent
expedient reparcel-latori.

El cert és que, al marge de les circumstancies fisiques d’accés concret a la

parcella, la condici6 de disposar de doble fagana —a un i altre poligon-, és la
que determina la logica participacid, ponderada, a les obligacions urbanistiques
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d’un i altre ambit. Una altra cosa seria infringir el, justament, el principi
equidistributiu.

Per fi, la delimitacid poligonal no suposa cap situacio d’indefensio per la
persona recurrent en reposicié que, sense anar més lluny, ha tingut ocasié de
formular allegacions durant el tramit aixi com el recurs de reposicié que ens
ocupa. En tot cas, les determinacions relatives al poligon no van més enlla de
les previstes al POUM respecte al poligon originari de Roca de la Nao. Per tant,
tampoc es pot reclamar aqui més continguts. Singularment quan la justificacié
final del compliment del principi d’equidistribucié de beneficis i carregues s’ha
d’acreditar en seu del projecte de reparcel-lacid.

En conseqiiencia es proposa desestimar integrament els recursos de
reposicio interposats pel Sr. Victor Mirabet i Juliachs.

2.2.- Respecte al recurs de la Sra. Maria Amparo Torralba Mendiola, en
representacid del Sr. Walter-Louis Faust.

2.2.1i 2.2.2.- S’analitzen els seus allegats de forma conjunta.

Planteja el recurs en aquest punt la disconformitat amb la imputacio,
entre els costos d’urbanitzacio, de la despesa vinculada a la millora de la xarxa
de subministrament eléctric particularment a tenor de la documeniacio
aportada juntament amb el recurs de reposicio.

Doncs bé, efectivament consta la incorporacié amb el recurs de reposicié de la
resolucid de la Subdireccio General d’Energia de 27 de setembre de 2012 en que
s'estima la reclamacié formulada per la propietat de la finca de 1'Avda.
Supermaresme, num. 30, en el sentit que les peticions de poténcia inferior a 100
Kw. han de ser executades directament per la companyia prestadora del servei.

Circumstancia que, pel que consta, no varia en el marc de 1'execuci6 de
les obres d"urbanitzacié que ens ocupen.

Tanmateix, el poligon de Supermaresme constitueix un ambit electrificat
essent que son altres els serveis principals pendents.

Cal recordar que estem en un poligon de sol urba consolidat conforme a
les propies determinacions de la fitxa normativa del POUM de Sant Andreu de
Llavaneres i que conforme a la doctrina jurisprudencial en aquest régim de sol
coexisteix el deure de la companyia prestataria del servei de disposar d'una
xarxa en condicions degudament dimensionada conforme a la demanda.
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L’obligacio dels usuaris respon al cost de connexio amb la xarxa basica (STS]
Catalunya 141/2013, de 20 de febrer, JUR 2013/194069).

La Sentencia del TS] de Castilla y Leon-Valladolid, de 27 de maig de
2003 (JUR 2033/246360), segons la qual:

“TERCERQO: Abordando el iiltimo de los temas enunciados al comienzo de estas
argumentaciones juridicas nos remitimos de nuevo a nuestra sentencia N°. 369/2003
en la en la que deciamos: "(...) La cuestion debatida es similar a la ya examinada y
resulta por esta Sala en numerosas y recientes sentencias, entre las que pueden citarse
las sentencias de 6 y 20, 23 y 29 de mayo de 1991, 11 de junio de 1996 y 5 de mayo de
1999. Como expresion resumida de la doctrina jurisprudencial establecida, puede
recordarse cuanto se decia en el fundamento segundo de la sentencia de esta Sala de 11
de junio de 1996, en los siguientes términos: "El reglamento de Verificaciones
Eléctricas, junto a un conjunto de disposiciones favorables a las empresas
suministradoras de energia eléctrica (posibilidad de corte de fluido eléctrico por impago
de tarifas, requlacion de fraudes...), impone a las entidades distribuidoras la obligacién
de efectuar las ampliaciones necesarias para atender las exigencias del mercado eléctrico
en las zonas que estén servidas por dichas entidades (articulo 87.1), y de establecer los
centros de transformacion en condiciones y con capacidad bastante para proporcionar a
las redes de distribucion en baja tension un suministro regular (art. 89) preceptos que
estan poniendo de manifiesto que el mantenimiento de las lineas conductoras en
condiciones idéneas para atender las demandas normales de suministro -o en
su_caso el refuerzo de las mismas con este fin- no puede repercutirse a los
usuarios porque forman parte de las empresas y de las inversiones precisas
para atender las solicitudes de consumo de energia, que constituyen la base de
su_particular negocio, no_siendo olvidable las instalaciones de la red de
distribucion, son en todo caso, propiedad de la Compaiiia suministradora
articulo 23.1 RD. 2449/82), (..), comportando la obligacién de mantener,
extender y ampliar, al menos en suelo urbano (articulo 88) la red de
distribucion de energia eléctrica, no sélo la realizacién de la extension y
ampliacion, sino que se efectiie con cargo a la empresa suministradora, de tal
modo que el particular sélo precise construir la acometida individual”.

En el cas de la delimitacio poligonal objecte del recurs de reposicié no estem
davant d’una ordenacid que pugui implicar un increment raonable de la
demanda del servei. L’edificabilitat fixada en el planejament d’ordenacié
urbanistica municipal es manté, de manera que tampoc d’acrediten particulars
exigencies complementaries materia de subministrament eléctric.

En conseqiiencia es proposa estimar el recurs de reposicié interposat per la
Sra. Maria Amparo Torralba Mendiola, en representacié del Sr. Walter-Louis
Faust i excloure de les previsions contingudes en el document d’aprovacié
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definitiva de la delimitaci6 poligonal les obligacions relatives a que el projecte
d’urbanitzacid hagi d'incorporar obres a la xarxa de distribucio electrica.

2.3.- Respecte al recurs de reposici6 interposat pel Sr. Jorge Ferrer Klein.

2.3.1 a 2.3.3.- Es resolen les tres al'legacions de forma conjunta.

Planteja el recurs en aquest punt la disconformitat amb la imputacio,
entre els costos d’urbanitzacio, de la despesa vinculada a la millora de la xarxa
de subministrament electric particularment a tenor de la documentacié
aportada juntament amb el recurs de reposicio.

Consta, en aquest sentit, la incorporacié amb aquest escrit d"un conveni amb
‘Fuerzas Eléctricas de Catalufia’ de 1975 en que la mercantil promotora de la
Urbanitzacié ja va assumir determinades obligacions en matéria de xarxa
electrica. Certament el document de pactes esmentat va ser subscrit gairebé fa
40 anys de manera que les necessitats del servei podrien haver modificat. Ara
bé, no és menys cert que el POUM de Sant Andreu de Llavaneres que va entrar
en vigor el 5 de marg de 2013. I que en el mateix els terrenys de la Urbanitzacio
Supermaresme es van qualificar com a sol urba consolidat, de manera que la
possibilitat de noves carregues esta limitada als serveis urbans inexistents, per
mor de 'article 63 de les NNUU del POUM tal i com adverteix el recurs.

El poligon de Supermaresme, per altra banda, constitueix un ambit
electrificat com ho acredita la propia descripcié de les caracteristiques del
mateix en el pla d’ordenacio urbana municipal.

La doctrina jurisprudencial ha vingut mantenint que en aquest régim de
s0l —urba consolidat- coexisteix el deure de la companyia prestataria del servei
de disposar d’una xarxa en condicions degudament dimensionada conforme a
la demanda. L’obligacio dels usuaris respon al cost de connexid amb la xarxa
basica (STS] Catalunya 141/2013, de 20 de febrer, JUR 2013/194069).

En el mateix sentit, la Sentencia del TSJ de Castilla y Ledén-Valladolid, de
27 de maig de 2003 (JUR 2033/246360), segons la qual:

“TERCERO: Abordando el ultimo de los temas enunciados al comienzo de estas
argumentaciones juridicas nos remitimos de nuevo a nuestra sentencia N°. 369/2003
en la en la que deciamos: "(...) La cuestion debatida es similar a la ya examinada y
resulta por esta Sala en numerosas y recientes sentencias, entre las que pueden citarse
las sentencias de 6 y 20, 23 y 29 de mayo de 1991, 11 de junio de 1996 y 5 de mayo de
1999. Como expresion resumida de la doctrina jurisprudencial establecida, puede
recordarse cuanto se decia en el fundamento segundo de la sentencia de esta Sala de 11
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de junio de 1996, en los siguientes términos: "El reglamento de Verificaciones
Eléctricas, junto a un conjunto de disposiciones favorables a las empresas
suministradoras de energia eléctrica (posibilidad de corte de fluido eléctrico por impago
de tarifas, regulacion de fraudes...), impone a las entidades distribuidoras la obligacion
de efectuar las ampliaciones necesarias para atender las exigencias del mercado eléctrico
en las zonas que estén servidas por dichas entidades (articulo 87.1), y de establecer los
centros de transformacion en condiciones y con capacidad bastante para proporcionar a
las redes de distribucion en baja tension un suministro regular (art. 89) preceptos que
estan poniendo de manifiesto que el mantenimiento de las lineas conductoras en
condiciones idoneas para atender las demandas normales de suministro -o en
su_caso el refuerzo de las mismas con este fin- no puede repercutirse a los
usuarios porque forman parte de las empresas y de las inversiones precisas
para atender las solicitudes de consumo de energia, que constituyen la base de
su_particular negocio, no siendo olvidable las instalaciones de la red de
distribucion, son en todo caso, propiedad de la Compaiiia suministradora
articulo 23.1 RD. 2449/82), (..), comportando la obligaciéon de mantener,
extender y ampliar, al menos en suelo urbano (articulo 88) la red de
distribucién de_energia_eléctrica, no sélo la realizacion de la extension y
ampliacion, sino que se efectiie con cargo a la empresa suministradora, de tal
modo que el particular sélo precise construir la acometida individual”.

En el cas de la delimitacid poligonal objecte del recurs de reposicié no estem
davant d'una ordenacié que pugui implicar un increment raonable de la
demanda del servei. L’edificabilitat fixada en el planejament d’ordenacid
urbanistica municipal es manté, de manera que tampoc d’acrediten particulars
exigencies complementaries materia de subministrament electric.

Es cert, per altra banda, com manté el recurs de reposicio que el propi escrit
d’allegacions de la companyia eléctrica emeés a proposit de lexpedient
adverteix del seu desconeixement en relacié a la suficiéncia, o no, de la xarxa
per donar servei a tota la urbanitzacid. Pel que resulta, a més, les
manifestacions de l'empresa prestataria es fonamenta en el planol 8.3
d’infraestructura de serveis del POUM que va ser aprovat sense que la mateixa
hi formulés objeccid. En conseqiiéncia, una mera divisié poligonal, que no
genera més sostre del permes per aquell instrument de planejament municipal,
no pot deparar una modificacié substancial del regim obligacional per part dels
parcel-listes.

2.3.4.- Quant a la revisi6 de la referencia a l'expedient de contribucions
especials qiiestiona el recurs que es tracti d'un error material, transcrivint la
doctrina que aborda la qiiestié des de la perspectiva de les equivocacions
elementals i patents, mantenint que la supressio de la referencia a aquell
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institut tributari escaparia de les possibilitats que I'article 105 de la LRJPAC
ofereix en ares a revisar els errors materials dels actes administratius.

El que no té en compte el recurs de reposicio, pero, és que I'acord d’aprovacid
definitiva de la divisi6 poligonal de 8 de juliol de 2014 esta corregint un acte
tramit. Aix0 és, 'aprovacio inicial de 18 de desembre de 2013. Per tant, no es
pot aplicar la regulacié de la correccid d’errors materials que dimana d’aquell
precepte legal i de la doctrina que transcriu la reposicio. L tinica opci passaria,
en aquest punt, per una eventual modificacio substancial de les determinacions
contingudes en el projecte aprovat inicialment. Extrem que, 0bviament, no és el
cas.

L’alternativa d’aplicar un expedient de contribucions especials no s'ajusta a
les necessitats propies d'un desenvolupament urbanistic sistematic del
planejament com és el que cal aplicar en el cas del PA Roca de la Nao.

En_consegliencia es proposa estimar parcialment el recurs de reposicié
interposat pel Sr. Jorge Ferrer Klein en el sentit d’excloure les previsions
contingudes en el document d’aprovacié definitiva de la delimitacié poligonal
les obligacions relatives a que el projecte d’urbanitzacié hagi d’incorporar obres
a la xarxa de distribuci6 eléctrica, amb desestimacio de la resta de peticions
articulades.

2.4.- Respecte al recurs de reposicié interposat per la Sra. Eva Giménez
Corrons, en representacio de Cumberling, S.L. i del Sr. Manuel Antonio
Condeminas Hugues.

24.1.- Les allegacions que en aquest punt planteja el recurs de reposicio
coincideixen amb les plantejades per les persones fisica i juridica recurrent en el
recurs contencids administratiu 72/2013 que es segueix a la Sala del contencids
administratiu del TSJ] de Catalunya contra 'acord d’aprovacié definitiva del
POUM de Sant Andreu de Llavaneres, procediment pendent encara de
sentencia judicial.

Sigui com sigui, no es pot estar conforme amb la reiteraciéo d’aquest al-legat
també en ocasio de la present reposicid pels motius segiients:

En primer lloc perque I'avaluacié ambiental no era d’aplicacié al POUM
a tenor del que disposava la Disposici6 transitoria 12 de la Llei 9/2006, de 28
d’abril —avui ja derogada- que imposava el tramit només als plans i programes
quin primer acte preparatori fos posterior al 21 de juliol de 2004. Entenent per
actes preparatoris “el primer acto preparatorio formal el documento oficial de una
Administracion _piuiblica competente que manifieste la intencion de promover la
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elaboracion_del contenido de un plan o programa y movilice para ello recursos
economicos y técnicos que hagan posible su presentacion para su aprobacion.”

En el tramit del POUM de Sant Andreu de Llavaneres el primer acte
preparatori formal del document que posava de manifest la intencié de la
Corporacio local als efectes de I'encarrec per a la redacci6 del pla, acreditant
una mobilitzacio de recursos economics dirigits a aquesta finalitat, va
correspondre a I'aprovacio del Plec de clausules administrativa del concurs per
a I'adjudicaci6 del contracte de consultoria i assisténcia adoptada pel ple de la
Corporaci6 en data 28 d’octubre de 2003. Pero, significativament, a
I'adjudicacio del contracte corresponent per un import determinat de preu
acordada per mitja de resolucid del propi ple de data 27 de gener de 2004. En
tots els casos dates anteriors a la D.T. 1 de la Llei 9/2006, de 28 d’abril, en
aquell moment d’aplicacio.

Es per aixd que l'informe ambiental incorporat amb la documentacié
sotmesa a l'aprovacio inicial s’ajustava, plenament, a les exigéncies legals
d’aplicacio ratione temporis. Document, val a dir, plenament ajustat a les
exigencies de la Llei 2/2002, de 14 de marg, i la seva modificacid a través de la
Llei 10/2004, de 24 de desembre.

La dilatada tramitacid6 del POUM va suposar que les determinacions
legislatives que successivament anaven entrant en vigor imposessin
determinats canvis en els exigencies documentals en matéria ambiental. Perd
aix0 no significa que I'instrument de planejament incorri en cap il-legalitat per
aquest sol fet. Una d’aquestes noves determinacions legals va ser la del
Reglament de la Llei d"Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol
(DOGC 4682, de 24 de juliol de 2006), dates posteriors a la de I"aprovacié inicial
del POUM.

A tenor de les seves determinacions (Disp. Trans. 12%), i segons va
advertir I'informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge en data 28 de
mar¢ de 2007, el document va incorporar un informe de sostenibilitat ambiental
(ISA). Determinacié que va ser oportunament complimentada pel POUM que
va incloure la ISA el juny de 2010.

Pel que fa als suposats canvis substancials que el recurs de reposici6 apunta,
pero que no especifica, cal dir que les variacions introduides en el document
d’aprovaci6 definitiva no tenen caracter substancial. Tal i com ja ha quedat
provat a través dels dictamens pericials rendits a proposit d’alguna de les
impugnacions del POUM actualment en curs davant del TSJC. En cap cas s’esta
davant de alteracio del model territorial i de I'estructura general i organica del
terme municipal i els canvis més rellevants van ser explicats en la «Memoria
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del Text refos de l'aprovacié definitiva del POUM de Sant Andreu de
Llavaneres»

La doctrina jurisprudencial que ha abordat la qiiestié relativa a la
naturalesa dels canvis en l'ordenacié constant la tramitacié del planejament ha
deixat clar que per entendre la concurrencia d'uns canvis d’abast substancial:
“... es preciso que la modificacion, por la superficie afectada o por su intensa
relevancia dentro de la estructura general y orgdnica de la ordenacion del
territorio, venga a alterar seriamente el modelo territorial elegido” (Sentencia
TS de 11 d’octubre de 1995, R 1995/7510).

O bé que “la repeticién de la informacion puiblica en la tramitacion de un Plan
habra de tener lugar cuando las modificaciones introducidas supongan un nuevo
esquema de planeamiento y alteren por tanto de una manera esencial o, al menos,
importante, las lineas y criterios bdsicos del Plan y su propia estructura” (Senténcia
TS de 5 de juny de 1995, R] 4941).

Més recentment, 1’Alt Tribunal, en Senténcia de data 11 d’octubre de
2012 (recurs de cassaci6 4286/2010), ha mantingut invariable que allo hauria de
justificar una nova audiencia seria: “La wvariacid del model territorial o de
l'organitzacid espaial del municipal”(sic). Circumstancies que ni concorren en el
cas del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

2.4.2.- L’argument de que el PA 01- Supermaresme no permetia el compliment
del principi equidistributiu €s merament retoric perqué no incorpora cap
justificacio numerica en tal sentit. Cal recordar, en aquest sentit, que la divisio
poligonal es limita a distingir entre dos ambits que ja formaven part d’un
poligon de sol urba (consolidat) i que les carregues urbanistiques son
exactament les mateixes que les que preveia la fitxa normativa del POUM.

Pel que fa al pla d’etapes i a I'estudi economic financer, la Llei no imposa
en cap cas la incorporacié d’aquests documents en instruments de gestio com el
que ens ocupa. Cal insistir, en aquest sentit, en que no ens trobem davant de
cap expedient de modificaci6 de planejament general o derivat. Sing,
merament, davant d'un mer acte de gestio urbanistica.

2.4.3.- Finalment, quant a la modificacio de la modalitat del sistema de
reparcel-lacié a compensacio basica, efectivament aquesta sera modificada en
expedient independent. En cap cas s’iniciara el tramit de cap acte de gestio
urbanistica del poligon de Supermaresme sense haver modificat la modalitat de
gestio.
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En conseqiiéncia es proposa desestimar integrament el recurs de
reposicié interposat per la Sra. Eva Jiménez Corrons, en representacié de
Cumberling, S.L. i el Sr. Condeminas Hugues.

2.5.- Respecte al recurs de reposicié interposat per la Sra. Marian Pascual
Vega, en representaci6 dels Srs. Mercedes Ribas Batllé i altres.

2.5.1.- Quant a la infracci6 del principi de jerarquia normativa per entendre la
delimitacié dels nous poligons requeria de la tramitacié d’una modificacié de
planejament general cal indicar, en primer Iloc que la finalitat de la tramitacid
que ens ocupa no respon a la creacié d’un nou poligon siné, merament, a la
divisié d'un que ja es troba definit pel POUM vigent. Es a dir, no es tracta de la
creacié ex novo d'un ambit d’equidistribucié de beneficis i carregues que si
hagués imposat el tramit de Modificaci6 de linstrument de planejament
significat.

Ens trobem, doncs, en el suposit descrit a l'article 119.1.a) del TRLU
1/2010 conforme al qual el tramit previst per als instruments de gestid
urbanistica sera d’aplicacié en la modificacié de la divisi6 poligonal continguda
als plans.

L’aprovacio de la divisio poligonal s’ajusta també a I'article 118.5 del TRLU,
que el recurs de reposicid entén infringit, que imposa la modificacié del
planejament per a la delimitacié per als poligons o sectors “que no hi siguin
inclosos” (en el planejament). Perd no és el cas del P.A. UR 01.1, que si va
delimitar-se en ocasié del POUM, de manera que no s’esta, doncs, davant
d’una nova delimitacio.

25.2.- L'interes general de la iniciativa esta motivat a l'epigraf 3er de la
Memoria justificativa del projecte de divisid poligonal. Recordem que respon,
essencialment, al fet que s’ha acreditat una diferent realitat a nivell de
condicions d'urbanitzacié que imposen, tanmateix, unes diferents condicions i
ritmes en el seu desenvolupament.

Aquesta circumstancia, directament lligada amb el fet que la transformacié
urbanistica dels sectors i poligons d’actuacio urbanistica integren el caracter de
funcié publica de I'ordenacié urbanistica que regula 'article 3 del Text refos de
Llei de Sol aprovat per Decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, entre d’altres. No
es pot entendre que el desenvolupament urbanistic, ja previst en el propi
planejament, respongui de forma exclusiva a interessos privats. Els quals, cal
recordar, tampoc tenen perque ser necessariament il-legitims des del moment
en que l'ordenament juridico- urbanistic admet perfectament la iniciativa
privada com a impulsora del planejament i la gestio.
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2.5.3.- Quant a 'argument de la modificacié de la superficie conjunta dels dos
poligons respecte a alld previst al POUM, que passaria de 208.805 m? a
230.572,57 m?, la rectificacié respon a I'ajust de la superficie de I'ambit a la
realitat dimanant de la nova delimitacio de termes municipals entre Sant
Andreu de Llavaneres i Sant Vicen¢ de Montalt. Que resulta de la
documentaci6 grafica del POUM pero de la fitxa.

Sens perjudici de l'ajust que pugui realitzar-se en ocasié d’una futura
modificacid de planejament, la circumstancia descrita en el recurs de reposicid
es resol a través de les regles d’interpretacid del planejament urbanistic que
regula l'article 10 del Text refos de la Llei d’Urbanisme. Conforme a aquest
precepte, quan el conflicte interpretatiu es refereixi a quantificacid de
superficies de sol, cal atenir-se a la superficie real. Solucié que és que aqui s’ha
aplicat una vegada justificats administrativament quins son els limits reals de
cada un dels dos termes municipals.

2.5.4.- Respecte a la manca de pla d’etapes i estudi economic financer, la Llei no
imposa en cap cas la incorporacié d’aquests documents en instruments de
gestio com el que ens ocupa. Cal recordar que no ens trobem davant de cap
expedient de modificacid de planejament general o derivat. Sin6, merament,
davant d'un mer acte de gestid urbanistica. I que el deficit de defensio al que
apel-la el recurs de reposici6 en aquest punt no ¢és tal des del moment en que, al
marge de les possibilitats d'impugnacio de la divisio poligonal que ens ocupa,
aixi com dels futurs projectes de reparcel-lacié i d"urbanitzacio.

2.5.5.- Pel que fa al compliment, suposat, de les obligacions per part dels
propietaris del sector Roca de la Nao cal recordar que s’esta davant d'un
poligon d’actuacié urbanistica de sol urba consolidat. De manera que no es pot
imputar als propietaris altres obligacions que les vinculades a I'assumpcié dels
costos dels elements de nova o obsoleta urbanitzacié. No pas de cessions. Es a
dir, que linstrument equidistributiu que es tramiti tindra, exclusivament,
vocacio de repartiment proporcional de les quotes d'urbanitzacio. Res més.

Pel que fa a les actes de recepci¢ de les obres d'urbanitzacio del viari
municipal i de I'enllumenat ptiblica de 18 i 8 de mar¢ de 2004 i al transcurs de
cinc anys des d’aquell moment, als efectes de les obligacions de conservacio, cal
dir: (a) que les actes de recepcié van respondre, en exclusiva, a obres
especifiques de reparacio i millora de determinats serveis, pero que mai van ser
la conseqiiencia d'un procés sistematic de desenvolupament urba; i (b) que el
POUM de Sant Andreu de Llavaneres va incloure els sols dins d’un poligon
d’actuacid urbanistica, encara que de sol urba consolidat, fet que enervava les
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obligacions de conservacié ateses les noves obligacions associades a la
transformacio del sol.

25.6.- Quant al regim urbanistic del sol cal indicar que segons la fitxa
normativa del POUM estem davant d’un sol urba consolidat. Circumstancia
que d’acord amb I'article 30.b) del TRLU no impedeix que els terrenys quedin
inclosos dins d’un poligon d’actuacio urbanistica als mers efectes de completar
o acabar la urbanitzaci¢, tal i com aqui succeeix.

2.5.7.- Pel que fa a les quatre parcellles que queden excloses de l’ambit
poligonal i que integrarien el Poligon 01, de Supermaresme, cal dir que es
tracta de sols que confronten, alhora, amb els dos ambits. I que segons explica
la Memoria justificativa del projecte de divisid poligonal hauran de participar,
de forma ponderada, en els instruments de gestio de cada ambit.

2.5.8.- La reunio que s’interessa en aquest punt ha estat celebrada atenent a la
peticid plantejada en el correlatiu del recurs de reposicid.

En conseqiiéncia es proposa estimar integrament el recurs de reposicié
interposat _per la Sra. Miriam Pascual Vega, en representacié de la Sra.
Mercedes Ribas Batlld i altres, en el sentit d’acceptar la celebracié de la reunié
proposada, ja celebrada, amb desestimacid de la resta d’al-legacions.

2.6.- Recurs de reposicio interposat pel Sr. Victor Mirabet Juliachs

Aquest recurs es ratifica en el presentat pel propi interessat i que s’ha
informat en l’anterior epigraf 2.1, de manera que es donen per reproduits en
aquest punt del present informe.

2.7.- Respecte al recurs de reposicié interposat per la Sra. Eva Giménez
Corrons, en representaci6 de la Sra. Vanessa Llopart Gregori.

Ates que aquest recurs de reposicié és transcripcié literal del recurs informat
en el punt 2.4 del present informe, es donen per reproduits els punts 2.4.1, 2.4.2
i 2.4.3 als efectes del present informe.

Barcelona, per Sant Andreu de Llavaneres, 28 de novembre de 2.014.

Jaume de la Cruz i Ventura
Advocat
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ANNEX 6.2. NOTES REGISTRALS

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 “ROCA LA NAO”
OBRES PARCIALS D'URBANITZACIO PER LA IMPLANTACIO DE LA XARXA D'AIGUES RESIDUALS
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REGISTRADOQRES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7845703/DG5074N/0001/KE
Cédigo Idufir: 08096000514526
Datos Registrales: Tomo : 2885
Libro: 122 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 132
Finca: 4967
DESCRIPCION

URBANA: CASA-TORRE en Sant Andreu de Llavaneres, partida "Roca de la Nao", actualmente
Avda Roca la Nao, nimero diecisiete. Esta compuesta de planta baja cubierta de tejado. De superficie
construida doscientos cuarenta y cuatro metros ochenta y nueve decimetros cuadrados mas garaje
anexo de setenta y nueve metros diez decimetros cuadrados, que se halla edificada sobre una porcién
de terreno, de superficie cuatro mil metros cuadrados, equivalentes a ciento cinco mil ochocientos
setenta y dos palmos cuadrados. Linda: al Sur, con camino en parte y parte con finca de Jorge
Comellas; Este, parte con un camino y parte con mayor finca de que procede y se segregé, propia de
Carlos Borrell; Qeste, con finca de Maria-Soledad Calonge y con otra de los consortes Agustin Borrel y
Elisabeth de Vallés; al Norte, con finca de Don Luis Lemonier.

TITULO:
Titular/es:
ENDA GERARD BRESLIN, con NIE X3270093M y

INGRID-SUZZETTE ACOSTA MIX, con NIE X3271476W
Participacion: La total finca, con caracter ganancial

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don José Marquefio de Llano
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 19/09/2006

Inscripcién 72

Fecha inscripcion: 18/10/2006
Tomol/Libro/Folio : 2885/122/132

Finca : 4967
CARGAS:

1) HIPOTECA _
A favor de : DEUTSCHE BANK S.A. ESPANOLA
Capital : 1.035.000,0 euros

Interés ordinario : hasta un maximo del 15,0%
Interés de demora : hasta un maximo del 23,0%

Costas : 175.950,0 euros

Plazo : treinta afios, a partir del 19/09/2006
Tasacion : 1.294.712,0 euros

Notario : Don José Marquefio de Llano
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 19/09/2006

Inscripcién . 8

Fecha inscripciéon : 18/10/2006
Tomollibroffolio : 2885/122/132
Finca . 4967

PRESENTACION:
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INFORMACION REGISTRAL

"\ REGISTRADORES DE ESPANA

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario de! dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.~ Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

oty buelis &gnsl cddign de banss- wegen s ntrpritad de esty
srATien que TRatt sor contastaty (o0 lox servtics contries del
Py

Colegiode

i

I

|

|

EEI

EE

|

Hﬂ!l

|

|

‘ hitp://www.registradores.org Pag. 3

12E50856130F2E1CF1 EDSBCESAISTICAIE




N REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7845704/DG5074N/0001/RE
Cédigo Idufir: 08096000514502
Datos Registrales: Tomo : 3669
Libro: 265 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 116
Finca: 4965
DESCRIPCION

CASA-TORRE en término de Sant Andreu de LLavaneras, partida Roca de la Nau, sefalada con el
numero veintiuno. Se compone de planta baja, con cubierta de tejado, de superficie doscientos treinta y
tres metros cuadrados, mas un porche de cuarenta y siete metros cuadrados y una piscina de cuarenta
metros cuadrados; como anexo tiene el garage de superficie treinta y cinco metros cuadrados. Se halla
edificada sobre una porcién de terreno, de superficie dos mil quinientos cuarenta y cuatro metros
noventa y seis decimetros cuadrados, iguales a sesenta y siete mil trescientos cincuenta y nueve
palmos noventa y nueve decimos de palmo cuadrados; de los cuales lo no edificado esta destinado a
jardin. Linda, por el Este, con camino; por el Norte, con finca de Dofia Maria Luisa Rocamora; por el
Oeste, con finca de los consortes Don Agustin Borrell y Dofia Elizabeth de Vallés, y por el Sur, con finca
de Don Manuel Ribas Montobio.

TITULO:
Titular/es:

MARIO FRADERA FONOLL, con DNI/CIF 37375644T
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Camilo J Sexto Presas
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 01/12/2009

Inscripcién  : 122

Fecha inscripcién: 29/01/2010
Tomol/Libro/Folio : 3572/251/225
Finca : 4965

CARGAS:

1) Afecta hasta el veintinueve de junio de dos mil quince al pago de la/s liquidacién/es que, en su
caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, seglin nota de fecha veintinueve de junio de dos mil diez, al margen de la inscripcién
13? de la finca niimero 4965, al folio 116 del tomo 3669, libro 265 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informaci6n registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
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INFORMACION REGISTRAL

expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE

INFORMACION*

Mataré, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de

Espaiia publicadas a

https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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"\ REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA

Cadigo ldufir: 8096000514540
Datos Registrales: Tomo : 2885
Libro: 122 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 135
Finca: 4969
DESCRIPCION

URBANA: SOLAR de figura sensiblemente irregular en San Andreu de Llavaneres, partida "Roca
de la Nao™. De superficie tres mil doscientos trece metros cuarenta decimetros cuadrados. Linda: al
Norte, con Jorge Comella Ballescar, Agustin Borrell Calonge y Elisabeth de Vallés Suau; Sur, con
Manuel Ribas Montobbio mediante vial; Este, con Juan-Bautista Ribas Montobbio y Mercedes Coll y
parte con Manue! Ribas Montobbio mediante vial.

TITULO:
Titular/es:

JUAN-MANUEL OLABARRIA GARCIA-RIVERO
Participacién: La total finca

Titulo : ADJUDICACION

Notario : Don Antonio Clavera Esteva
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 21/03/1985

Inscripcién ;12

Fecha inscripcién: 11/06/1985
Tomol/Libro/Folio : 2885/122/135
Finca 1 4969

CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta ciudad, Don José Maria Monfort, a
27 de septiembre de 1920, que fue objeto de la inscripcion 122 de Ia finca nimero 565 al folio 119 del
tomo 827, libro 37 de San Andrés de Llavaneres, Dofia Carmen Sala LLoreda, vendié a Don Juan Farnés
Farnés y a Don Gil Codina Sabater, todas las aguas subterraneas y superficiales que discurran o se
hailen en dicha, pudiendo construir pozos, minas o galeria subterraneas y zanjas superficiales, asi
como plumeros, depédsitos y conducciones, colocar sifones y toda clase de aparatos para extraer el
agua, utilizar los caminos y rasas que hubiere, para el paso a pie, en caballerias o en carros y cuando
les conviniere, para la busca y aprovechamiento de dichas aguas, sin limitacién ni traba alguna, sin otra
obligacidn, que indemnizar a la vendedora, cuantos derechos y perjuicios le ocasinene, pudiendo
también los compradores y los suyos, conducir por la misma finca, juntamenten con lasa aguas que se
venden o separadamente de éllas las otras aguas superficiales o subterraneas que en cualquier tiempo
les pertenezcanprocedentes de otras fincas, con la sola limitacién por parte de los compradores, de que
éstos se abstendran de realizar obras y trabajos de clase alguna, en una zona de cien metros alrededor
de la mina llamada de Can Magi que queda de propiedad de la vendedora; la mitad indivisa de dichas
aguas subterraneas y superficiales perteneciente a Don Juan Farnés Farnés, consta inscrita por
terceras partes a favor de Don Antonio, Don Juan y Dofia Concepcién Farnés Porcar, segtin la
inscripcién 132 de dicha finca 565 al folio 121 vuelto del tomo 827 del archivo. Que mediante escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique Gabarré, a 28 de febrero de 1947, Don José Casals
Puig, titular que era de dicha finca 565 obrante al folio 123 del citado tomo 827 del archivo, segregé de
la misma una porcién de tierra que vendié a Don José Maria Cardona Espufies, pasando a formar la
finca 1119 obrante al folio 200 del tomo 985 del archivo, inscripcién 12, constituyendo sobre la de este
nimero -la 565- como predio sirviente y a utilidad de la 1119 como predio dominante, una servidumbre
de paso a pie, en carruaje, caballeria u otros medios de locomocién, sobre un camino carreteromy que
del camino general, conduce a la finca del sefior Cardona, con una amplitud de cuatro metros, cual
camino atraviesa la citada finca 565 en direccién de Norte a Sur; segtn la inscripcion 12 de Ia finca 1327
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"\ REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

al folio 181 del tomo 1047, libro 45 de San Andrés de Llavaneres.-

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Matard, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hitps:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7845706/DG5074N/0001/XE
Cdédigo Idufir: 08096000514489
Datos Registrales: Tomo : 3440
Libro: 223 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 222
Finca: 4963
DESCRIPCION

URBANA: CASA-TORRE unifamiliar aislada, situada en término municipal de San Andrés de
Llavaneras, partida "Roca de la Nau®”, niimero once. Consta de planta baja solamente, cubierta de
tejado, con teja y trastero, abarcando una superficie cubierta y cerrada de doscientos sesenta y cinco
metros cuadrados. Se halla construida sobre un solar de figura irregular de superficie dos mil
novecientos veinticuatro metros veinticuatro decimetros cuadrados.- LINDA: al Norte, con Soledad
Calonge Ribas; Sur, con Juan-Manuel Olabarria; Este, con Jorge Comella Vallescar; Oeste, con Rafael
Garcia Marca, mediante vial.-

TITULO:
Titular/es:

NIKOLAY IMEDASHVILI, con NIE X8920424N
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don Javier Garcia Ruiz
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 05/10/2012
Inscripcién 24

Fecha inscripcion: 12/11/2012
TomolLibro/Folio : 3440/223/222
Finca 14963

CARGAS:

1) Afecta hasta el doce de noviembre de dos mil diecisiete al pago de lals liquidacién/es que, en su
caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segtin nota de fecha doce de noviembre de dos mil doce, al margen de la inscripcién
24% de la finca nimero 4963, al folio 222 del tomo 3440, libro 223 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

2) Afecta hasta el dieciséis de noviembre de dos mil diecisiete al pago de la/s liquidacién/es que, en
su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segin nota de fecha dieciséis de noviembre de dos mil doce, al margen de la
inscripcién 252 de la finca niimero 4963, al folio 222 del tomo 3440, libro 223 de SANT ANDREU DE
LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informaciodn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
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"\ REGISTRADORES DE ESPANA

INFORMACION REGISTRAL

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataro, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de ios datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de

publicadas a

https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7845707/DG5074N/0001/IE
Cadigo Idufir: 08096000514465
Datos Registrales: Tomo : 2885
Libro: 122 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 125
Finca: 4961
DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR, sita en término de Sant Andreu de Llavaneras, ubicada en un
solar de forma irregular, de una extension dos mil quinientos doce metros cuadrados, partida Roca de
la Nao, sefialada como finca nimero seis, en el proyecto de compensacién. La vivienda consta de
planta sétano y planta baja, la planta sétano tiene una superficie total de veinticuatro metros noventa y
un decimetros cuadrados y la planta primera, tiene una superficie total de ciento cuarenta y tres metros
cuarenta y cinco decimetros cuadrados, teniendo ademas un porche cubierto de veintiocho metros
sesenta y seis decimetros cuadrados. Y un garaje en la parte posterior de diecisiete metros setenta y
seis decimetros cuadrados, ambas plantas constan de varias dependencias y servicios. El resto del
solar esta destinado a jardin. LINDA: en junto, Norte, con finca de Can Cata de la Torres; Sur, con
Agustin Borrell Calonge y Elisabeth de Valles Suau; al Este, con Nicolas Kastanos y Carmen Coll
Capdevila; y al Oeste, con finca de Can Cata de la Torre, mediante vial.

TITULO:
Titular/es:

ARIADNA BORRAS JULIBERT, con DNI/CIF 42790754J
Participacién: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don José Marquefio de Llano
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 06/06/1997
Inscripcion  : 4°

Fecha inscripcidn: 11/08/1997
Tomol/Libro/Folio : 2885/122/124

Finca : 4961
CARGAS:
1) HIPOTECA
A favor de : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL, SUD MEDITERRANEE -ARIEGE ET
PYRENEES ORIENTALES-
Capital : 36.000.000 pesetas, equivalentes a
216.364,36 euros

Interés ordinario  : hasta un maximo de 4.680.000 pesetas,
equivalentes a 28.127,37 euros

Interés de demora : hasta un méaximo de 4.680.000 pesetas,
equivalentes a 28.127,37 euros

Costas y gastos  : 3.600.000 pesetas, equivalentes a
21.636,44 euros

Plazo : veinte afios, hasta el 05/06/2017

Tasacion : 48.960.000 pesetas, equivalentes a
294.255,53 euros

Notario : Don José Marquefio de Llano

Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 06/06/1997

Inscripcién : 52
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Fecha inscripcion : 11/08/1997
Tomollibroffolio : 2885/122/124

Finca 1 4961
2) HIPOTECA
A favor de : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE

MUTUEL SUD MEDITERRANEE -ARIEGE ET .
PYRENEES ORIENTALES- SUCURSAL EN ESPANA
Capital 1 35.000,0 euros
Interés ordinario : hasta un méaximo del 7,0%
Interés de demora : hasta un maximo del 18,0%

Costas : hasta un maximo del 12,0%

Plazo : hasta el 05/09/2017

Tasacién : 701.708,0 euros

Notario : Don Francisco A. Sanchez Sanchez
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 23/09/2009

Inscripcion : 7°

Fecha inscripcién : 03/02/2010
Tomollibro/folio : 2885/122/125
Finca 1 4961

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicidn.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso

expresando la fuente de procedencia (Instruccién de fa D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION~*

Mataro, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cadigo Idufir: 08096000515134
Datos Registrales: Tomo : 2891
Libro: 124 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 4
Finca: 4999
DESCRIPCION

URBANA: SOLAR de figura irregular en Sant Andreu de Llavaneres, partida "Roca de la Nao". De
superficie tres mil metros cuadrados. Linda: al Norte, con Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres,
mediante calle e igualmente con los restantes puntos cardinales Sur, Este y Oeste, con Ayuntamiento
de Sant Andreu de Llavaneres -al Sur mediante vial.

TITULO:
Titularfes:

AYUNTAMIENTO DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
Participacion: La total finca

Titulo : ADJUDICACION
Notario : Don Antonio Clavera
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 21/03/1985
Inscripcion  : 12

Fecha inscripcion: 11/06/1985
Tomol/Libro/Folio : 2891/124/4
Finca : 4999

CARGAS:
La finca de que se trata, se halla libre de cargas.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a veintinueve de enero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS
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- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de fa D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cédigo Idufir: 08096000515202
Datos Registrales: Tomo : 2891
Libro: 124 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 16
Finca: 5007
DESCRIPCION

URBANA: SOLAR de figura irregular en Sant Andreu de Llavaneres, partida "Roca de la Nao". De
superficie tres mil metros cuadrados. Linda: al Norte y Sur, con Ayuntamiento de San Andreu de
Liavaneres; Este, con finca Can Magi, mediante camino; Oeste, con finca Can Cata de la Torre, mediante
vial.

TITULO:
Titular/es:

AYUNTAMIENTO DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
Participacion: La total finca

Titulo : ADJUDICACION
Notario : Don Antonio Clavera
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 21/03/1985
Inscripcién  : 1?

Fecha inscripcion: 11/06/1985
Tomol/Libro/Folio : 2891/124/16
Finca : 5007
CARGAS:
La finca de que se trata, se halla libre de cargas.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a Ia finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataro, a veintinueve de enero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS
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"\ REGISTRADORES DE ESPARIA

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los hienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cédigo Idufir: 8096000515226
Datos Registrales: Tomo : 2891
Libro: 124 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 19
Finca: 5009
DESCRIPCION

URBANA: SOLAR de figura sensiblemente triangular en Sant Andreu de Llavaneres, partida "Roca
de la Nao". De superficie seiscientos metros cuadrados. Linda: al Norte y Este, con Manuel Ribas
Montobbio, mediante vial; Sur, con Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres; Oeste, con finca "Can
Cata de la Torre", mediante vial.

TITULO:
Titular/es:

AYUNTAMIENTO DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
Participaciéon: La total finca

Titulo : ADJUDICACION
Notario : Don Antonio Clavera
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 21/03/1985
Inscripciéon - 12

Fecha inscripcion: 11/06/1985
Tomol/Libro/Folio : 2891/124/19
Finca : 5009

CARGAS:
La finca de que se trata, se halla libre de cargas.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida Ia incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataro, a veintinueve de enero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS
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- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7843307/DG5074S/0001/TA
Cddigo Idufir: 08096000514441
Datos Registrales: Tomo : 2885
Libro: 122 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 120
Finca: 4959
DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR aislada, construida sobre parte del solar ubicado en el término
municipal de Sant Andreu de Llavaneres, Urbanizacion "Roca de la Nao", parcela niimero SEIS. Con una
superficie el solar de dos mil cuarenta y cuatro metros y setenta y un decimetros cuadrados, estando la
parte no edificada destinada a jardin. La vivienda se compone de: Planta baja. Tiene una superficie
construida de doscientos veintiséis metros cuadrados y til de ciento treinta metros cuadrados. Se
distribuye en salén comedor, cocina, una habitacién, aseo y garaje. Planta piso. Tiene una superficie
construida de ciento veinte metros cuadrados y Gtil de noventa y cinco metros cuadrados. Se distribuye
en tres habitaciones, un bafio y un aseo. Ambas plantas se comunican por una escalera interior. LINDA:
por el Norte, por el Oeste y por el Este, con camino; y por el Sur, con finca de que se segregé.

TITULO:
Titular/es:

ESTHER RIBAS BATLLO, con DNI/CIF 35037065
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Elias Campo Villegas
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 09/12/1987
Inscripcion  : 2°

Fecha inscripcién: 05/11/2001
TomolLibro/Folio : 2885/122/120

Finca : 4959

Titulo : OBRA NUEVA

Notario : Dofa Beatriz Ferrer Lozano
Poblacién : Caldes d'Estrac

Fecha escritura : 19/08/1999
Inscripcion  : 3°

Fecha inscripcién: 11/11/2008
TomolLibro/Folio : 2885/122/120
Finca : 4959

CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta ciudad, Don José Maria Monfort, a
27 de septiembre de 1920, que fue objeto de la inscripcién 122 de la finca niimero 565 al folio 119 del
tomo 827, libro 37 de San Andrés de Llavaneres, Dofia Carmen Sala Ll oreda, vendié a Don Juan Farnés
Farnés y a Don Gil Codina Sabater, todas las aguas subterraneas y superficiales que discurran o se
hallen en dicha, pudiendo construir pozos, minas o galeria subterraneas y zanjas superficiales, asi
como plumeros, depdsitos y conducciones, colocar sifones y toda clase de aparatos para extraer el
agua, utilizar los caminos y rasas que hubiere, para el paso a pie, en caballerias o en carros y cuando
les conviniere, para la busca y aprovechamiento de dichas aguas, sin limitacién ni traba alguna, sin otra
obligacion, que indemnizar a la vendedora, cuantos derechos y perjuicios le ocasinene, pudiendo
también los compradores y los suyos, conducir por la misma finca, juntamenten con lasa aguas que se
venden o separadamente de éllas las otras aguas superficiales o subterrineas que en cualquier tiempo
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les pertenezcanprocedentes de otras fincas, con la sola limitacién por parte de los compradores, de que
éstos se abstendran de realizar obras y trabajos de clase alguna, en una zona de cien metros alrededor
de la mina llamada de Can Magi que queda de propiedad de la vendedora; la mitad indivisa de dichas
aguas subterraneas y superficiales perteneciente a Don Juan Farnés Farnés, consta inscrita por
terceras partes a favor de Don Antonio, Don Juan y Dofia Concepcién Farnés Porcar, segun la
inscripcién 132 de dicha finca 565 al folio 121 vuelto del tomo 827 del archivo. Que mediante escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique Gabarrd, a 28 de febrero de 1947, Don José Casals
Puig, titular que era de dicha finca 565 obrante al folio 123 del citado tomo 827 del archivo, segregé de
la misma una porcion de tierra que vendié a Don José Maria Cardona Espufes, pasando a formar la
finca 1119 obrante al folio 200 del tomo 985 del archivo, inscripcién 12, constituyendo sobre la de este
nimero -la 565- como predio sirviente y a utilidad de la 1119 como predio dominante, una servidumbre
de paso a pie, en carruaje, caballeria u otros medios de locomocidn, sobre un camino carreteromy que
del camino general, conduce a la finca del sefior Cardona, con una amplitud de cuatro metros, cual
camino atraviesa la citada finca 565 en direccion de Norte a Sur; seg(in la inscripcién 12 de la finca 1327
al folio 181 del tomo 1047, libro 45 de San Andrés de Llavaneres.-

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
refativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicién.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION®

Mataro, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Esparia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Caodigo Idufir: 08096000543809
Datos Registrales: Tomo : 3337
Libro: 205 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 19
Finca: 8059
DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en el término municipal de Sant Andreu de LLavaneras, de
dos mil metros cuadrados, hoy con frente a la Avenida Roca la Nao nimero 10, constituyendo la parcela
nuimero ocho del catastro, en donde existe UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, compuesta de planta baja de
superficie edificada de ciento cuarenta y cinco metros cuadrados con un porche de cuarenta y un
metros cuadrados y un garage de cincuenta metros cuadrados, y una planta aita de superficie noventa
metros cuadrados y que consta de recibidor, comedor-estar, cocina, comedor, cuatro dormitorios, tres
baiios, dormitorio y aseo del servicio, lavadero y dispensa. Linda, al Norte, con Mercedes Ribas y Batllo;
al Sur, resto de finca matriz, hoy con las fincas de Can Magi y de Can Dalmau; al Oeste, camino
Urbanizacién y Este, con Supermaresme S.A., hoy con resto de finca matriz propia de Erik Morvan.

TITULO:
Titular/es:

BLANCA RIBAS BATLLO, con DNI/CIF 35037064
Participacién: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Angel Serrano de Nicolas
Poblacion : Caldes d'Estrac

Fecha escritura : 14/10/1989

Inscripcion  : 1?2

Fecha inscripcion: 16/11/2001
Tomol/Libro/Folio : 3337/205/19

Finca : 8059

Titulo : RECTIFICACIONES
Notario : Don Guzman Clavel Jorda
Poblacién : Mataré

Fecha escritura : 21/10/2004
Inscripcién  : 22

Fecha inscripcion: 08/05/2008
Tomol/Libro/Folio : 3337/205/19
Finca : 8059

CARGAS:

1) En escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Antonio Clavera Esteva, a 21 de marzo
de 1.985, los sefiores Don Manuel Ribas Montobbio, duefio de la finca de que se trata, o sea, la registral
numero 4.973; Dofia Maria Ribas Batllg, titular de la finca registral nimero 4.794; y Dofia Mercedes
Ribas Batll6, propietaria a su vez de la registral niimero 4.792, constituyeron SERVIDUMBRE
RECIPROCA DE PASO, en los siguientes términos: Son a la vez predios dominantes y sirvientes, la
finca nimero 4.792, la nGmero 4.794 y el resto de la finca de este nimero, o sea, la registral nimero
4.973. La servidumbre sera de paso de personas y de vehiculos.La servidumbre se servira por el camino
particular que atraviesa las tres fincas en sentido Norte a Sur; dicho camino tiene una anchura de seis
metros, parte del camino de la Urbanizacién y acaba en la porcidn del resto de finca situada en el linde
Sur.- Asi resulta de la inscripcion 22, de fecha veinticinco de abril de mil novecientos ochenta y seis, de
la finca 4.973, al folio 141, del tomo 2.885, libro 122 de Sant Andreu de Llavaneres.-

£3%3 hoefs Sgitsl <ddyn de bawas- megers I eiepeded de ests

Colegivde

e gt ser

fos seevna sertsbes cal
Foador o 1 zol
de

Il

!HE

|

|

e

|

|

‘ hitp://www.registradores.org

8BA32759218ABB2894889FBS3CEC32030

INFORMACION REGISTRAL

Pag. 2




3

"\ REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

BAY 2

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informaci6n a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*®

Matard, a veintinueve de enero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cadigo Idufir: 08096000512324
Datos Registrales: Tomo : 2918
Libro: 131 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 12
Finca: 4794
DESCRIPCION

VIVIENDA UNIFAMILIAR entre medianeras, sita en Sant Andreu de Llavaneres, poligono La Roca
de la Nao; en el terreno tiene unsa superficie de dos mil metros cuadrados y esta atravesado en sentido
Norte-Sur, por un camino particular de las parcelas que integran la mayor de la que ésta se segregé. la
vivienda se compone de planta sétano-bodega, con una superficie construida de cuarenta y un metros
cuadrados; planta baja, en la que existe garage, de treinta y cinco metros veintiseis decimetros
cuadrados; porche, de dieciocho metros vienticuatro decimetros cuadrados y vivienda, de ciento treinta
metros sesenta decimetros cuadrados, distribuidos en cocina, office, patio, lavadero, pasos, vestibulo,
bafo, aseo, dos dormitorios, vestidor, comedor y estar; y planta piso, a la que se accede por una
escalera que arranca del vestibulo de la planta inferior. Esta tiene ciento once metros sesenta y cinco
decimetros cuadrados, y se compone de rellano y distribuidor, trasero, tres dormitorios, dos bafios, un
vestidor y un estudio y terraza. Lindante, en junto: al frente, Este, con camino de la Urbanizacién y
ademas mediante camino particular de acceso a la finca, con finca de Mercedes Ribas Batllo; izquierda,
entrando, Sur, con dicha finca de Dofia Mercedes Ribas Batlld; derecha, Norte, con resto de finca matriz
y al fondo, Oeste, con camino de la Urbanizacion.

TITULO:
Titular/es:

MARIA RIBAS BATLLO, con DNI/CIF 37736083
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Antonio Clavera Esteva
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 24/12/1985

Inscripciéon  : 12

Fecha inscripcion: 25/04/1986
TomolLibro/Folio : 2918/131/12

Finca 1 4794

Titulo : OBRA NUEVA

Notario : Don José-Maria Lozano Gémez
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 26/07/1988
Inscripcion  : 2?2

Fecha inscripcién: 11/08/1988
Tomol/Libro/Folio : 2918/131/12
Finca 1 4794

CARGAS:

1) En escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Antonio Clavera Esteva, a 21 de marzo
de 1.985, los sefiores Don Manuel Ribas Montobbio, duefio de la finca registral nimero 4.973; Dofia
Maria Ribas Batll6, titular de la finca registral nimero 4.794; y Dofia Mercedes Ribas Batllé, propietaria a
su vez de la registral nimero 4.792, constituyeron SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO, en los
siguientes términos: Son a la vez predios dominantes y sirvientes, la finca nimero 4.792, la nimero
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4.794 y el resto de la finca de este niimero, o sea, la registral niimero 4.973. La servidumbre sera de
paso de personas y de vehiculos.La servidumbre se servira por el camino particular que atraviesa las
tres fincas en sentido Norte a Sur; dicho camino tiene una anchura de seis metros, parte del camino de
la Urbanizacién y acaba en la porcion del resto de finca situada en el linde Sur.- Asi resulta de la
inscripcion 12, de fecha veinticinco de abril de mil novecientos ochenta y seis, de la finca 4.974, al folio
12, del tomo 2.918, libro 131 de Sant Andreu de Llavaneres.-

2) HIPOTECA constituida por MARIA RIBAS BATLLO, a favor de CHASE MANHATTAN BANK
ESPANA S.A., en garantia de un préstamo de CUARENTA Y OCHO MIL OCHENTA EUROS CON
NOVENTA Y SIETE CENTIMOS de capital, intereses ordinarios hasta un maximo de DIECISEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS, intereses de demora hasta
un maximo de VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y
TRES CENTIMOS y NUEVE MIL SEISCIENTOS DIECISEIS EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS para
costas y gastos, por un plazo de quince afos, a partir del dia veintiséis de julio de mil novecientos
ochenta y ocho. Tasdndose la misma para el caso de subasta en CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL
CIENTO TREINTA EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS. Fué constituida en escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, Don José-Maria Lozano Gémez, el veintiséis de julio de mil novecientos
ochenta y ocho, la cual motivé la inscripcién 22, con fecha once de agosto de mil novecientos ochenta y
ocho de la finca nimero 4794, al folio 12 del tomo 2918, libro 131 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de fa D.G.R.N. 17/02/1998; B.0.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cadigo ldufir: 08096000512300
Datos Registrales: Tomo: 2918
Libro: 131 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 9
Finca: 4792
DESCRIPCION

URBANA: SOLAR de figura irregular sito en Sant Andreu de Llavaneres, Poligono Roca de la Nao;
de superficie dos mil metros cuadrados. Esta atravesado en sentido Norte-Sur, por un camino particular
de las parcelas que integran la mayor finca de la que ésta se segrega. Linda al frente, Este, con camino
de la Urbanizacién y ademas, mediante el camino particular de acceso a la finca, con resto de finca
matriz; derecha con finca registral niimero 4794 y fondo, Oeste, con camino de la Urbanizacion.

TITULO:
Titular/es:

MERCEDES RIBAS BATLLO, con DNI/CIF 37730977
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Antonio Clavera Esteva
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 24/12/1985

Inscripcién 12

Fecha inscripcion: 25/04/1986
Tomol/Libro/Folio : 2918/131/9
Finca 1 4792

CARGAS:

1) En escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Antonio Clavera Esteva, a 21 de marzo
de 1.985, los sefiores Don Manuel Ribas Montobbio, duefio de la finca registral nGmero 4.973; Doiia
Maria Ribas Batllé, titular de la finca registral nimero 4.794; y Dofia Mercedes Ribas Batllé, propietaria a
su vez de la registral nimero 4.792, constituyeron SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO, en los
siguientes términos: Son a la vez predios dominantes y sirvientes, la finca nimero 4.792, la nimero
4.794 y el resto de la finca de este nlimero, o sea, la registral nimero 4.973. La servidumbre sera de
paso de personas y de vehiculos.La servidumbre se servira por el camino particular que atraviesa las
tres fincas en sentido Norte a Sur; dicho camino tiene una anchura de seis metros, parte del camino de
la Urbanizacion y acaba en la porcién del resto de finca situada en el linde Sur.- Asi resulta de la
inscripcién 1%, de fecha veinticinco de abril de mil novecientos ochenta y seis, de la finca 4.792, al folio
9 del tomo 2.918, libro 131 de Sant Andreu de Llavaneres.-

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
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expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).
*FIN DE INFORMACION™*

Mataré, a diez de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de Ia Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de ta D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cadigo Idufir: 08096000543793

Datos Registrales: Tomo : 3327
Libro: 204 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 211
Finca: 8057

DESCRIPCION

PORCION DE TERRENO sita en Sant Andreu de LLavaneras, con una superficie de dos mil metros
cuadrados, hoy con frente a la Avenida Roca la Nao, niimero siete; constituyendo la parcela nimero
seis del Catastro. Linda, por el Norte, con reso de finca matriz de Dofia Ester Ribas; por el Sur, con finca
de Dona Maria Ribas; por el Este, hoy con camino de la Urbanizacién y al Oeste, con camino de la
Urbanizacion.
TiTULO:

Titular/es:

BLANCA RIBAS BATLLO, con DNI 35037064Z
Participacion: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Modesto Ventura Benages
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 20/09/1999

Inscripcién ;32

Fecha inscripcion: 08/05/2008
Tomo/Libro/Folio : 3327/204/211
Finca : 8057

CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta ciudad, Don José Maria Monfort, a
27 de septiembre de 1920, que fue objeto de la inscripcién 122 de la finca nimero 565 al folio 119 del
tomo 827, libro 37 de San Andrés de Llavaneres, Dofia Carmen Sala LLoreda, vendié a Don Juan Farnés
Farnés y a Don Gil Codina Sabater, todas las aguas subterraneas y superficiales que discurran o se
hallen en dicha, pudiendo construir pozos, minas o galeria subterraneas y zanjas superficiales, asi
como plumeros, depésitos y conducciones, colocar sifones y toda clase de aparatos para extraer el
agua, ufilizar los caminos y rasas que hubiere, para el paso a pie, en caballerias o en carros y cuando
les conviniere, para la busca y aprovechamiento de dichas aguas, sin limitacién ni traba alguna, sin otra
obligacion, que indemnizar a la vendedora, cuantos derechos y perjuicios le ocasinene, pudiendo
también los compradores y los suyos, conducir por la misma finca, juntamenten con lasa aguas que se
venden o separadamente de éllas las otras aguas superficiales o subterraneas que en cualquier tiempo
les pertenezcanprocedentes de otras fincas, con la sola limitacién por parte de los compradores, de que
éstos se abstendran de realizar obras y trabajos de clase alguna, en una zona de cien metros alrededor
de la mina llamada de Can Magi que queda de propiedad de la vendedora; la mitad indivisa de dichas
aguas subterréneas y superficiales perteneciente a Don Juan Farnés Farnés, consta inscrita por
terceras partes a favor de Don Antonio, Don Juan y Doftia Concepcién Farnés Porcar, segin la
inscripcién 132 de dicha finca 565 al folio 121 vuelto del tomo 827 del archive. Que mediante escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique Gabarrd, a 28 de febrero de 1947, Don José Casals
Puig, titular que era de dicha finca 565 obrante al folio 123 del citado tomo 827 del archivo, segregé de
la misma una porcién de tierra que vendié a Don José Maria Cardona Espuiies, pasando a formar la
finca 1119 obrante al folio 200 del tomo 985 del archivo, inscripcién 1%, constituyendo sobre la de este
nimero -la 565- como predio sirviente y a utilidad de la 1119 como predio dominante, una servidumbre
de paso a pie, en carruaje, caballeria u otros medios de locomocion, sobre un camino carreteromy que
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del camino general, conduce a la finca del sefior Cardona, con una amplitud de cuatro metros, cual
camino atraviesa la citada finca 565 en direccion de Norte a Sur; segin la inscripcion 12 de la finca 1327
al folio 181 del tomo 1047, libro 45 de San Andrés de Llavaneres.-

2) En escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Antonio Clavera Esteva, a 21 de marzo
de 1.985, los sefiores Don Manuel Ribas Montobbio, duefio de la finca de que se trata, o sea, la registral
nlmero 4.973; Dofia Maria Ribas Batll6, titular de la finca registral niimero 4.794; y Dofia Mercedes
Ribas Batllo, propietaria a su vez de la registral niimero 4.792, constituyeron SERVIDUMBRE
RECIPROCA DE PASO, en los siguientes términos: Son a la vez predios dominantes y sirvientes, la
finca nimero 4.792, la nimero 4.794 y el resto de la finca de este niimero, o sea, la registral nimero
4.973. La servidumbre sera de paso de personas y de vehiculos.La servidumbre se servira por el camino
particular que atraviesa las tres fincas en sentido Norte a Sur; dicho camino tiene una anchura de seis
metros, parte del camino de la Urbanizacion y acaba en la porcién del resto de finca situada en el linde
Sur.- Asi resulta de la inscripcidn 22, de fecha veinticinco de abril de mil novecientos ochenta y seis, de
la finca 4.973, al folio 141, del tomo 2.885, libro 122 de Sant Andreu de Llavaneres.-

PRESENTACION:
No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacién,

relativos a la finca de que se trata.
ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicién.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Mataré, a once de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7742602/DG5074S/0001/ZA
Cédigo Idufir: 08096000515271
Datos Registrales: Tomo : 3591
Libro: 255 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 175
Finca: 5014
DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR, sita en término de Sant Andreu de Llavaneres, lugar Roca de la
Nao, que consta de planta baja y de otra planta superior o alta con su cubierta, la planta baja que mide
doscientos cuatro metros cuarenta decimetros cuadrados, se compone de cuatro dormitorios, bafio y
aseo, recibidor, sala, comedor-estar, cocina y local destinado a garaje, y la planta alta mide cuarenta y

siete metros cuarenta y cinco decimetros cuadrados, destinada a sala de estudio, destinada ambas

planta s vivienda, comunicadas mediante escalera interior, construida sobre una parcela de terreno de

dos mil metros cuadrados. LINDA: al Norte, con finca cedida al Ayuntamiento de Sant Andreu de

Liavaneres; Sur, resto de finca de donde se segrega mediante pasaje particular y ademas con porcién

segregada de la misma sociedad vendedora; Este, con dicho terreno o porcién segregada y también
con finca "Can Ribas y Can Magi", mediante vial y al Oeste, con finca de "Can Cata de la Torre"
mediante vial y pequefia parte con la porcion segregada de la propia sociedad vendedora.

TITULO:
Titular/es:
MARIA-BELEN BARES MARCANO, con DNI/CIF 43705813V y

RAMON LASURT NAVARRO, con DNI/CIF 46231722C
Participacién: La total finca, por partes iguales

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Miguel Tarragona Coromina
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 12/07/2007

Inscripciéon 102

Fecha inscripcién: 10/09/2007
Tomo/Libro/Folio : 3591/255/175

Finca : 5014
CARGAS:

1) HIPOTECA
A favor de : CAIXA D'ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
Capital : 700.000,00 euros

Interés ordinario : 31.325,00 euros
Interés de demora : 156.975,00 euros

Costas 1 46.250,00 euros

Plazo : treinta afios, a partir del 12/07/2007
Tasacion : 942.268,51 euros

Notario : Don Miguel Tarragona Coromina
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 12/07/2007

Inscripcién 112

Fecha inscripcidon : 10/09/2007
Tomollibro/folio : 3591/255/175
Finca : 5014
PRESENTACION:
No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacion,
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relativos a la finca de que se trata.
ADVERTENCIAS:

1.~ Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.0.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*

Matarg, a once de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de Ia Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

5% hucls digted e 30 bawas dnegees In e redad de asla
sedoemacit que plede ser contastady tan 05 servong certraiey det
Cotegiode citsndo ef i o ls soteltod

AIENERLEN s

3607364 D1AG28043309ADIAEB34251E48

l

Pag. 3




3l

i

Y

J
N\ REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7742602/DG50748/0002/XS

Codigo Idufir: 08096000515295

Datos Registrales: Tomo : 3418
Libro: 219 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 41
Finca: 5016

DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR que consta de planta baja y de otra planta superior o alta con
su cubierta. La planta baja que mide doscientos cuatro metros cuarenta decimetros cuadrados se
compone cuatro dormitorios, bafio y aseo, recibidor, sala, comedor-estar, cocina y local destinado a
garaje. Y la planta alta mide cuarenta y siete metros cuarenta y cinco decimetros cuadrados, destinada a
sala de estudio; destinadas ambas plantas a vivienda, comunicadas mediante escalera interior.
Edificada sobre parte del solar de figura irregular y superficie dos mil metros cuadrados, sito en término
de San Andrés de Llavaneras, lugar Roca de la Nao, que linda, al Norte parcela niimero uno; Sur, resto
de [a finca de donde se segrega y parte con Pasaje particular; Este, fincas "Can Ribas" y "Can Magi®",
mediante vial y parte con parcela niimero uno; al Oete, parcela niimero uno y una pequefia parte con
pasaje particular.-

TITULO:
Titular/es:
CONCEPCION PAREDES GROSSO, con DNI 31156213E y

JORGE MEDINA JUD, con DNI 37240205P
Participacion: La total finca, por partes iguales

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Josep-Maria Valls i Xufré
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 05/11/2003

Inscripciéon : 9°

Fecha inscripcién: 10/12/2003
Tomo/Libro/Folio : 3155/174/85
Finca : 5016

CARGAS:

1) Afecta hasta el uno de abril de dos mil diecinueve al pago de la/s liquidacidn/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
segun nota de fecha uno de abril de dos mil catorce, al margen de la inscripcién 132 de la finca nimero
5016, al folio 41 del tomo 3418, libro 219 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacion,

refativos a la finca de que se trata.
ADVERTENCIAS:
1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de

su fecha de expedicion,
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
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3.- Queda prohibida la incorporacidn de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).
*FIN DE INFORMACION?*

Matard, a once de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7741701/DG5074S/0001/AA

Cddigo ldufir: 08096000514564

Datos Registrales: Tomo : 2885
Libro: 122 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 139
Finca: 4971

DESCRIPCION

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR aislada con piscina, con frente a la calle Bonavista niimeros
siete y nueve, de Sant Andreu de Llavaneres, la vivienda se compone de planta baja distribuida en
garaje, cuatro habitaciones, tres bafios, estar-comedor, cocina-lavadero, vestibulo y porches, y la planta
alta se distribuye en una habitacién y un baiio, la vivienda tiene una superficie total construida de
cuatrocientos treinta y cinco metros once decimetros cuadrados y ttil de trescientos veintiun metros
sesenta y siete decimetros cuadrados, la piscina ocupa una superficie de cincuenta metros cuadrados,
la vivienda ocupa scbre el solar una superficie de trescientos setenta metros cuadrados, segin el
Registro la superficie de solar es de cuatro mil metros cuadrados y segln la escritura que registro en
reciente medicion topografica su superficie es de tres mil quinientos setenta y tres metros cuadrados.
LINDA: Norte, con las porciones segregadas y vendidas a Videmor S.A., si bien en cuanto a una de las
cuales, la que es objeto de venta en este acto niimero 5014, mediante pasaje particular; Sur, parte de
Can Cata de la torre y parte con dicha finca mediante vial; al Este, con las fincas Can Ribas y Can Magi,
mediante vial; Oeste, con finca de Can Cata de la Torre, mediante vial.

TITULO:
Titular/es:
JOAQUIN FONT REGALES, con DNI 38805290N y

MARIA-LUISA MURILLO LIRIA, con DNI 38815607W
Participacion: La total finca, por partes iguales

Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don Jose-Eloy Valencia Docasar
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 22/06/2001
Inscripcion ;42

Fecha inscripcién: 08/08/2001
Tomol/Libro/Folio : 2885/122/138

Finca 1 4971

Titulo : OBRA NUEVA

Notario : Don Jose-Eloy Valencia Docasar
Poblacién :'Barcelona

Fecha escritura : 23/11/2004

Inscripcion - : 57

Fecha inscripcién: 13/01/2005
Tomol/LibrofFolio : 2885/122/139
Finca 1 4971

CARGAS:

1) Mediante escritura autorizada por el Notario de Vilassar de Mar, Don Eduardo Urios Camarasa, a
veintiocho de Julio de mil novecientos ochenta y ocho, se constituyo la siguiente SERVIDUMBRE: una
serviumbre sobre una franja destinada a pasaje particular, colindante con la finca dominante, de forma
rectangular de diez metros de anchura por veintitres metros de profundidad, que resulta de plano. Dicha
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servidumbre facultara al titular de la dominandte para acceder a dicha franja de terreno el solo objeto
de realizar los actos de inspeccién, mantenimiento, reparacidn y limpieza de la fosa séptica, que para el
servicio de la finca objeto se venta y de la colindante con elta por levante, situa en la expresada franja.
Esta facultad de acceder comprende también la de poder realizar los trabajos u obras e instalaciones,
incluso profundizacion en su caso que el funcionamiento adecuado de la fosa séptica requiera
restableciendo su estado anterior a costa del ejecutante. El uso de ésta servidumbre por la dominante
seréa ejercido de maneta que cause las menores molestias al duefio de la sirviente y el pasaje particular
a que se destina la franja de terreno gravada y no impedira al duefio de la servientela imposicién de
otras servidumbres compatibles con la expresada sobre dicha franja de terreno, para su finalidad
principal de pasaje particular; asi como el accesorio de fosa séptica, éste para el servicio de la dominate
y de la colindante con ella por Levante. Los gastos de conservacién de dicha servidumbre, ordinarios y
extraordinarios, por lo que se refieren a la fosa séptica seran de cargo del titular de la dominante,
compartidas con la colindante por levante que también se sirva de ella -extremo que sera tenido en
cuenta por la vendedora en la ulterior enajenacion de la colindante. Siendo la finca de este namero el
predio sirviente y dominante la finca Registral 5014. Asi resulta de la inscripcidon 22 de la finca 4971, al
folio 138, del tomo 2885, libro 122 de San Andreu de Llavaneras.

2) Mediante escritura autorizada por el Notario de esta ciudad, Don Manuel Martialay Romero, a
ocho de Marzo de mil novecientos ochenta y nueve, se constituyo la siguiente SERVIDUMBRE: una
serviumbre sobre una franja destinada a pasaje particular, colindante con las registradas con los
nimeros 5014 y 5016, de forma rectangular de diez metros de anchura por veintitres de profundidad
que resulta del plano. Dicha servidumbre facultara al titular de la dominante para paso de personas y
vehiculos para acceder a la dominate, asi como para realizar los actos de inspeccién, mantenimiento y
reparacion y limpieza de la fosa séptica que para el servicio de la finca objeto de ventay de Ia
colindante por ella por poniente situa en dicha franja. Esta facultad comprende tambien la de poder
realizar trabajos u obras e instalaciones, incluso de profundicacién en caso que el fincionamiento
adecuado de la fosa séptica requiera, restableciendo su estado anterior a costa del ejecutante. El uso de
esta servidumbre para la dominante y por lo que a la fosa séptica se refiere sera ejercido de manera que
cause las menores molestias al duefio de la sirviente. La imposiciéon de dicha servidumbre no impedira
al duefio de la sirviente la imposicién de otras servidumbres compatibles con la expresada. Los gastos
de conservacién de dichas servidumbres asi ordinarios como extraordinarios son: a). En cuanto al paso
de personas y vehiculos compartidas entre el titulaa de la dominante y de la sirviente o de las
segregadas de esta que se sirvan de dicho paso. b) En cuanto a lo que se refiere a la fosa séptica de la
colindante por Poniente. En cuyos términos dejan constituida dicha servidumbre. Siendo Ia finca de
este nimero el predio sirviente y dominante 4 finca Registral 5016. Asi resulta de la inscripcién 32 de la
finca 4971, al folio 138, del tomo 2885, libro 122 de San Andreu de Llavaneras.

PRESENTACION:
No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcién o anotacidn,

relativos a la finca de que se trata.
ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION®*

Mataré, a once de febrero de dos mil quince.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
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gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida Ia incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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% Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES

ANNEX 6.3. PROJECTE D’URBANITZACIO

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO ECONOMICA PAU UR-01.2 “ROCA LA NAO”
OBRES PARCIALS D'URBANITZACIO PER LA IMPLANTACIO DE LA XARXA D'AIGUES RESIDUALS
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1.- Antecedents

El 5 de mar¢ de 2013 el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya va publicar I' acord
d’ aprovacié definitiva del POUM i les Normes urbanistiques del municipi de Sant
Andreu de Llavaneres. El referit POUM ha delimitat un poligon d’ actuaci6 urbanistica
(PAU) per I' ambit de sol corresponent a I' antic sector de Roca de la Nao. Aquest
sector esta format per dos ambits fisics de caracteristiqgues ben diferenciables i que es
corresponen a:

Ambit nord. “ Ambit del PAU Roca de la Nao dins de la urbanitzacié Supermaresme”

Ambit sud. “Ambit del PAU Roca de la Nao que no pertany a la urbanitzacié
Supermaresme

Posteriorment es va procedir a una divisié poligonal, delimitant el PAU 1R-01.1 i el
PAU 1R- 01.2, corresponents als ambits coneguts per Supermaresme i Roca de la
Nao respectivament

Es redacta el present projecte de reurbanitzacié del PAU 1R-01.1 per tal de dotar a I
ambit de les infraestructures adients d’ acord amb les especificacions del POUM referit
i les directrius dels serveis técnics municipals

Per a la realitzacié del present document, s’ ha realitzat un treball exhaustiu de camp
per part de I’ equip técnic de TADEC (Técnics Associats de Consulta) i s’ ha pogut
contrastar la informacié i I' estat actual de la infraestructura amb la Propietat i els
diferents agents responsables tant de paviments com aquella corresponent a les
xarxes de serveis. (clavegueram, aigua potable, electricitat en baixa i mitja tensio,
enllumenat public, telecomunicacions i gas canalitzat ).

El present document recull els requeriments dels SSTT municipals de I’ Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres segons revisié del text amb data mar¢ de 2015

2.- Ambits del projecte

Per tal de coneéixer el cost assignat a cadascun dels ambits descrits en el primer
apartat, I' estat d’ amidaments i el pressupost es desglossa en tres apartats que es
corresponen amb:

- Pressupost de les obres assignades als veins inclosos al PAU 1R-01.1
- Pressupost de les obres assignades als veins inclosos al PAU 1R-01.2

- Pressupost de les obres de connexid a les xarxes municipals assignades
proporcionalment per a cadascun d’ ambdds ambits

3.- Objecte del projecte

Es objecte del present projecte de reurbanitzacié definir aquelles obres que completin
les ja actualment existents a ambit del PAU 1R- 01.1 aixi com les necessaries de
connexi6é a les xarxes municipals, d’ acord amb les indicacions dels serveis técnics
municipals de I' Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i de les prescripcions que
determina la Fitxa del nou POUM que de forma genérica fa referéncia al Poligon d’
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actuacié urbanistica Roca de la Nao i que de forma explicita es respon a I’ apartat
seguent.

4.- Resposta a la Fitxa técnica del POUM.

Com s’ ha comentat anteriorment a I' apartat 1.- Antecedents, I' ambit d’ aplicacié al
gual es dona resposta a la Fitxa técnica del POUM sera el del PAU 1R-01.1
corresponent dins de la urbanitzacié del Supermaresme. Es en aquest sentit que es
redacta el present projecte d’ urbanitzacié per tal de garantir I' execucié de les obres,
dotar dels serveis urbanistics inexistents, inadequats i/o obsolets aixi com concretar
les obres de repavimentacio dels vials existents, adequant- les a les preexistencies i a
les necessitats propies d’ aquests tipus d’ urbanitzacié.

Els apartats 3 i 4 de la referida Fitxa técnica es relacionen les determinacions
fonamentals del projecte i les condicions de I' execucié. Tots dos apartats fan esment a
la xarxa viaria i a les instal-lacions i serveis i contenen el mateix missatge.

Es dona resposta des d' aquest apartat a les determinacions de la Fitxa tecnica tot
seguint la mateixa nomenclatura de I’ apartat 4.

a.- Racionalitzar la circulacié rodada e incorporar zones d’ aparcament.

La xarxa de circulacid rodada de I' ambit del PAU 1R-01.1, esta perfectament
dimensionada amb les amplades de calcada de 6,00m atesa la mobilitat generada
dins i fora del propi sector amb baixa edificabilitat i parcel-la minima de 2.000m2. Les
caracteristiques d’ aquets tipus d’ urbanitzacié extensiva amb Us unifamiliar origina
amplies bosses d' aparcament a I' interior de les parcel-lés no sent necessari ni
tampoc recomanable dissenyar zones d' aparcament especific en I' espai public per
raons de poca o ninguna utilitat, de seguretat i de cost de manteniment injustificat.

b.- Respectar, sempre que sigui possible la vegetacié existent com valor inicial
mediambiental.

La vegetacio existent a I' ambit es abundant i variada constituint un dels principals
atractius de la zona. A cada operacié de nova edificaci6 es creen nous espais
enjardinats que multipliguen amb escreix la situacié inicial. No es requereix la plantacio
d’ arbrat als carrers ates el seu Us, lluny dels centre urba, a la seva geometria i també
al fet que tot I' ambit gaudeix de gran quantitat d’ especies arbories que ho fan del tot
innecessari

c.- Incorporar una xarxa d’ enllumenat public que resolgui els actual problemes de
seguretat de I' ambit.

L' ambit del projecte ha gaudit des de I' origen d’ una xarxa d’ enllumenat public
adequada el que s’ ha traduit en un alt nivell de seguretat . Es dona la circumstancia
que en el darrer any s’han canviat les lluminaries de vapor de mercuri per lluminaries
led molt més sostenibles amb major eficiéncia energetica i menor consum per tant
optimitzant la despesa de manteniment. El tracat de la xarxa i les caracteristiques dels
elements que la configuren estan convenientment grafiats a I’ apartat planols.

d.- Emprar solucions per als nous acabats que s’ integrin al paisatge urba i que s’
adequiin al criteri de durabilitat i baix nivell de manteniment.

Tots els elements urbans que s’ han escollit per a la definicié de les noves unitats d’
obres d’ urbanitzacié responen als criteris de funcionalitat amb total respecte envers al
medi natural que configura I' ambit i integrant- se en el paisatge. D’ altre banda la
qualitat dels materials emprats garantitzen maxima durabilitat i un reduit cost de
manteniment

e.- Incorporar en el projecte una solucié integral de sanejament d’ aiglies pluvials i
residuals.

L’ ambit en estudi gaudeix d’ una correcta xarxa de recollida d’ aiglies pluvials que son
convenientment conduides a les lleres publiques amb la disposicio d’ embornals i pous
de registre d’ acord amb les reglamentacions vigents.

El present projecte dissenya una nova xarxa d’ aigles residuals que eliminara la
recollida actual individualitzada per parcel-la a través de foses séptiques.

La nova xarxa d’ aigles residuals es connecta a la xarxa municipal de manera que s’
integra en el sistema municipal per tal de procedir a la seva depuracié conduint- les a
la EDAR mancomunada. Les caracteristiques de la xarxa de sanejament i els detalls
es troben suficientment descrites i grafiades en I' apartat 5.2 i I' Annex 1 de la present
Memoria i també a I’ apartat de planols.

f.- Substituir els serveis actuals, caracteritzats per la seva obsolescéncia, tan fisica
com funcional.*

L’ ambit del present projecte es al corresponent al PAU Roca de la Nao dins de la
urbanitzaci6 Supermaresme 1R-01.1, el qual es va urbanitzar amb la totalitat dels
serveis publics a peu de parcel.la des del seu origen als anys 70 i que des de les hores
dins de la comunitat de veins del Supermaresme han estat funcionant en perfecte
estat de manteniment ja que bona part de les parcel.les es troben edificades i en
servei sense problemes. Ens referim a les xarxes de telefonia, electricitat en baixa i
mitja tensid, enllumenat public i darrerament amb la nova implantacié de la xarxa de
gas canalitzat. Veure plantes de les xarxes a I apartat planols.

El present projecte que es refereix a I' ambit defineix una nova xarxa de sanejament d’
aiglies negres, no perqué estigués obsoleta sind perqué senzillament no existia.
Alhora i ateses les noves reglamentacions i nous materials de majors prestacions s’ ha
definit una xarxa d’ abastament d’aigua que dona resposta al sistema contra- incendis i
també un itinerari peatonal que compleix amb els requeriments del Decret 135/1995,
de 24 de marc, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio
de l'accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques,

* Val a dir per endavant que la Fitxa técnica del POUM fa referéncia a la totalitat de I’
ambit corresponent a I' antic sector de Roca de la Nao el qual comprén dos ambits fisics de
caracteristiques ben diferenciables i que ja es van descriure dins del document:

“Informe técnic sobre I' estat de la urbanitzacié del sector Roca de la Nao al municipi de Sant

Andreu de Llavaneres”
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5.- Descripcio de les obres

5.1.- Moviment de terres

Al tractar-se d’'un sector ja urbanitzat, no es necessari cap moviment de terres.
Solament sera necessari realitzar una rasa de 2,00 m de profunditat i de 1,60 d’
amplada mitja per ubicar el nous tubs de sanejament i d’ abastament d’ aiglies en
zona de calcada on previament s’ haura procedit a demolir la capa d’ aglomerat
existent.

5.2.- Clavegueram

La xarxa de clavegueram a I' ambit en estudi esta realitzada parcialment, de manera
gue actualment es disposa d’ una xarxa complerta de recollida d’ aigties pluvials, si be
no es disposa de recollida d’ aigles de sanejament. El present projecte defineix la
xarxa esmentada a la totalitat de I' ambit del PAU 1R- 01.1 i les condueix per gravetat
cap el punt de connexi6 de la xarxa de sanejament de la urbanitzacié Rocafarrera la
qgual connecta amb la xarxa municipal del municipi de Sant Andreu de Llavaneres.
Veure detalls planols 8

Només hi ha dos punts on cal preveure bombament. Un d’ ells es produeix en el tram
de connexié a la xarxa municipal en un punt baix de creuament de la riera, pk 0+346
m i I' altre en I' ambit nord en el PAU 1R- 01.1 a la zona de cota més baixa d’ accés a
Los Naranjos. Veure Annex 1, apartat 4. Bombaments

Les caracteristiques i instal-lacions basiques de la xarxa responen:
- Xarxa per gravetat amb conductes de polietileé . PEAD 400mm
- Xarxa per gravetat amb conductes de gres vitrificat de 300 mm.
(Unicament en un tram de connexié de la xarxa de 198 m per recomanacions del
pendent)
-Xarxa de bombeig amb conductes de polietile PEAD 50mm, PN 10
- Es disposen escomeses des de la conduccio principal, ubicada sota el paviment

de calcada, cap els espais parcel-lats del mateix material que la conduccid
principal

i diametre DN 315mm
La definicio geométrica i els pendents longitudinals de la xarxa i els detalls de les
instal-lacions i elements singulars estan convenientment detallats a I' apartat de
planols.

A I’ Annex 1. Xarxa de Clavegueram es descriuen els calculs dels cabals, la descripcié
detallada de la xarxa amb indicacions del tragat, velocitats, dimensionament dels
conductes i també la descripcié dels dos Unics punts de bombament i les seves
caracteristiques de disseny

5.3.- Xarxa d’abastament d’aigua i xarxa contra incendis

L'estat actual de la xarxa d’aigua potable de distribucioé presenta déficits que és precis
resoldre des del present projecte.

Es tracta de substituir els conductes de fibrociment existents avui en dia en alguns
trams per conductes de polietilé de @ 110 mm, fet que possibilita tenir alhora definides
la xarxa contra- incendis amb la instal-laci6é de 5 hidrants soterrats.

D’altra banda també es reposara el tub d'impulsi6 que connecta els diposits de
regulacio d’aigua amb canonada @ 125 mm

5.4.- Xarxa Eléctrica

La xarxa de distribuci6 eléctrica en baixa i mitja tensié esta totalment construida sota
vorera i en funcionament des de fa més de 25 anys.

Aixi ho reconeix el propi POUM de Sant Andreu de Llavaneres, tal i com resulta del
seu Planol 8.3 Infraestructura de Serveis. Xarxa d'electricitat de mitja i baixa tensié
gue posa de manifest I'existéncia de xarxa de distribucié eléctrica a la urbanitzacio.
Consequentment, la fitxa normativa reguladora del Poligon d’Actuacié Urbanistica de
sol urba consolidat, (PAU) “Roca de la Nao” - ara dividit en PAU 1.1. Supermaresme i
PAU 1.2. Roca de la Nao - no contempla el subministrament eléctric com a “item” a
considerar en el projecte d'obres d'urbanitzaci6 a formular.

Supermaresme, SA va signar 2 Convenis de subministrament en data octubre de 1975
i gener de 1977, amb la companyia FECSA, pel qual aquesta darrera es comprometia
a subministrar escomesa electrica en baixa tensio fins a un maxim de 8,8Kw per
parcel-la.

La mateixa companyia FECSA/ENDESA reconeix aquest extrem, com recull el seu
escrit davant la Direcciéo General d’Energia de la Generalitat, recentment, amb ocasio
d'un procediment de reclamacio, plantejat per un propietari que demanava una
determinada potencia.

“El projecte electrificador en el seu dia realitzat a la zona on es troba la finca que ens
ocupa (Roca La Nao) va preveure I'assignacio d’una determinada poténcia per a cada
parcel-la. Aixi, es van contemplar 8,8 kw per a la parcel-la de Walter Faust (reclamant
en el procediment) sent que el propi peticionari ara demana que se li alimenti per una
poténcia de 43,63 kw ..., aixd0 amb independéncia que la peticié de poténcia d’aquest
client hagi superat en més de 5 cops la potencia que la seva parcel-la tenia assignada
segons el projecte d’electrificacio en el seu dia realitzat a la zona, fet aquest que, com
és obvi, ..."

Per tant, FECSA ha de complir amb els convenis signats i posar, al seu carrec, els
mitjans necessaris per tal de donar una poténcia de 8,8 kw, a cadascuna de les
parcel-les de la Urbanitzacid, i si algun propietari sol-licita a la companyia
subministradora una poténcia superior a I' esmentada de 8,8 kw, les depeses que aix0
generi seran distribuides segons Llei.

Veure documentacié adjunta a I’Annex 2. Xarxa Eléctrica.
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5.5.- Itinerari adaptat

Per tal de complir amb el Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques, i d'aprovacio del Codi d'accessibilitat és necessari definir un itinerari
adaptat per a la gent de mobilitat reduida, el que implica disposar en continuitat d’un
itinerari de 1,00m d'amplada minima sense obstacles que disposi dels guals
necessaris per creuar els carrers.

A tal efecte s’ha previst desplagar 7 punts de llum a la vorera contraria i s’han disposat
de 8 passos adaptats, els quals es dissenyen deprimint les vorades fins a cota zero del
paviment de calcada i senyalitzacié amb pintura horitzontal. Veure planol de detall de
pavimentacio.

5.6.- Pavimentaci6 definitiva

Esta prevista la col-locacié d'una capa de 6,00cm de gruix superficial d’ aglomerat
asfaltic tipus AC 16 SURF a tota I' amplada de la calcada de 6,00m.i de la pintura de
senyalitzacio6 horitzontal necessaria

Préviament a aquesta pavimentacio definitiva a la zona d’ excavacié de la rasa de
clavegueram i aigua, un cop col-locats el tubs i i haver replanat i compactat en terres
adequades es procedira a estendre una capa intermédia d’ aglomerat asfaltic tipus
AC22 BIN de 1,50m d’ amplada de 4,00cm de gruix.

L’ extensi6 de les capes d’ aglomerat inclouen els regs d’'imprimacio (zona de contacte
amb terres) i d’adheréncia (zona de contacte amb aglomerat) corresponents

6.-Normativa aplicable al projecte

La redaccié del projecte de reurbanitzacié ha tingut en compte, les disposicions i
normatives vigents per a obres d’urbanitzacié que figuren al Plec de prescripcions
técniques. Apartat 1.32. Disposicions aplicables

7.- Control de Qualitat

El cost del programa de control de qualitat sera assumit directament per I'empresa
adjudicataria dels treballs amb un import maxim del 1,00% del pressupost adjudicat, si
be sera el plec de clausules administratives del contracte de les obres el que
determinara la quantitat assignada..

8. Termini d’execucio

Es preveu un termini d’execucié de 6 mesos, a partir del replanteig de I'obra. Veure
Annex 4. Programacio6 de les obres

Es preveu una unica Recepcio definitiva de les obres i s’estableix un termini de
garantia de 12 mesos.

9. Férmula per a larevisio de preus

Atesa la duracio de les obres, no és preveu revisio de preus

10.- Documents que integren el Projecte
Document I. MEMORIA | ANNEXOS

1.- Antecedents

2.- Ambits del projecte

3.- Objecte del projecte

4.- Resposta a la Fitxa técnica del POUM

5.- Descripcio de les obres
5.1.- Moviment de terres
5.2.- Xarxa de Clavegueram ( aiguies pluvials i residuals).
5.3.- Xarxa Abastament d’aigua i contra incendis
5.4.- Xarxa Eléctrica
5.5.- ltinerari adaptat
5.6.- Pavimentacio definitiva

6.- Normativa aplicable

7.- Control de Qualitat

8. Termini d’execucio

9. Férmula per a la revisio de preus

10. Documents que integren el Projecte

11.- Pressupost general de I'obra

ANNEXOS

Annex 1. Xarxa de Clavegueram
Annex 2. Xarxa Electrica

Annex 3. Justificacio de preus
Annex 4. Programacio de les obres
Annex 5. Seguretat i Salut

Document II. PLANOLS

1.- Situaci6 i emplacament
2.- Planol Clau
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3.1.- Informacié Topografica |

3.2.- Informacio6 Topografica I

3.3.- Informacié Topografica |l

4.1.- Enderrocs |

4.2.- Enderrocs Il

4.3.- Enderrocs Il

5.1.- Accessos i voreres consolidades

5.2.- ltinerari peatonal

6.1.- Pavimentacio |

6.2.- Pavimentacio

6.3.- Pavimentacio |l

7.- Seccions Tipus

8.1.- Xarxa Clavegueram - Aigues Pluvials i Residuals |
8.2.- Xarxa Clavegueram - Aiglies Residuals 1l

8.3.- Xarxa Clavegueram - Aigles Residuals Il

8.4.1.- Perfil Longitudinal Col-lector 1 (PK 0+000,00 a PK 0+710,08)
8.4.2.- Perfil Longitudinal Col-lector 1 (PK 0+710,08 a PK 1+442,15)
8.4.3.- Perfil Longitudinal Col-lector 1 (PK 1+442,15 a PK 2+186,85)
8.4.4.- Perfils Longitudinals Col-lectors 2i 3

8.4.5.- Perfils Longitudinals Col-lectors 4,516

8.5.- Connexid eléctrica Bombament

8.6.1.- Detalls Clavegueram I. Pous i rases

8.6.2.- Detalls Clavegueram II. Materials

8.6.3.- Detalls Clavegueram Ill. Bombaments

9.1.1.- Xarxa Aigua Potable - Impulsio |

9.1.2.- Xarxa Aigua Potable -Impulsio Il

9.1.3.- Xarxa Aigua Potable - Impulsio Il

9.2.1.- Xarxa Aigua Potable - Distribucio |

9.2.2.- Xarxa Aigua Potable - Distribucio Il

9.2.3.- Xarxa Aigua Potable - Distribucio IlI

10.1.- Xarxa Enllumenat Public

11.1.- Xarxa de gas

11.2.- Xarxa de telefonia

Document Ill. PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

1. Plec de Prescripcions Técniques Generals
Condicions Generals
Condicions minimes d’ acceptacio de les obres d’ urbanitzacié

2. Plec de Prescripcions Técniques particulars.

Document IV. PRESSUPOST

Estat d’Amidaments
Quadre de preus nim.1
Quadre de preus nim.2
Pressupost

Resum del Pressupost.

11. Pressupost general de I'obra

Aplicant el quadre de preus a I'estat d'amidaments total, s'obté un

Pressupost d’Execucié Material PEM de :
775.268,00 € (Set-cents setanta-cinc mil dos-cents seixanta-vuit euros)

Aquest P.E.M. incrementat amb el 19% corresponent a les Despeses Generals (13%)
i el Benefici industrial (6%), proporciona el

Pressupost d’Execucié per Contracta PEC de:

922.568,92 € (Nou-cents vint-i-dos mil cinc-cents seixanta-vuit amb noranta- dos
euros)

Aquest P.E.C. incrementat amb el 21% corresponent a I'IVA, proporciona el

Pressupost d’Execucio per Contracta (mes IVA) de:
1.116.308,39 € (Un milié cent setze mil tres-cents vuit amb trenta-nou euros)

El pressupost d’ execucié material ( PEM) total de les obres es reparteix en las tres
parts definides a I' apartat 2 de la present Memadria a efectes de clarificar el seu
repartiment en el comput global segons:

- PAU 1R -01.1. Supermaresme

502.728,76 € (Cinc cents dos mil ,set-cents vint-i-vuit amb setanta--sis euros)

- PAU 1R- 01.2. Roca de la Nao

125.743,90 € (Cent vint-i-cinc mil, set-cents quaranta-tres euros amb noranta céntims)

- CONNEXIO

146.795,34 € (Cent quaranta- sis mil, set-cents noranta-cinc amb trenta- quatre euros)

Barcelona, abril de 2015

TADEC

Tecnics Associats de Consulta

Carles Guilemany i Casadamon

Enginyer Director del projecte
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NIVELL 3: Sub-Capitol

%
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RESUM DE PRESSUPOST

Data: 16/04/15

1

Sub-Capitol 01.01.01 ENDERROCS 6,02
Sub-Capitol 01.01.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 13,40
Sub-Capitol 01.01.03 ITINERARI PEATONAL 4,44
Sub-Capitol 01.01.04 VORERES 9,98
Sub-Capitol 01.01.05 XARXA CLAVEGUERAM 20,60
Sub-Capitol 01.01.06 INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 2,35
Sub-Capitol 01.01.07 XARXA D'AIGUA 4,42
Sub-Capitol 01.01.08 XARXA D'IMPULSIO 1,95
Sub-Capitol 01.01.09 XARXA D'ENLLUMENAT 1,19
Sub-Capitol 01.01.10 SEGURETAT | SALUT 0,49
Capitol 01.01 PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 64,85
Sub-Capitol 01.02.01 ENDERROCS 2,26
Sub-Capitol 01.02.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 2,34
Sub-Capitol 01.02.03 XARXA CLAVEGUERAM 8,96
Sub-Capitol 01.02.04 XARXA D'IMPULSIO 2,23
Sub-Capitol 01.02.05 SEGURETAT | SALUT 0,42
Capitol 01.02 PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 16,22
Sub-Capitol 01.03.01 ENDERROCS 1,38
Sub-Capitol 01.03.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 1,35
Sub-Capitol 01.03.03 XARXA CLAVEGUERAM 11,41
Sub-Capitol 01.03.04 INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 3,33
Sub-Capitol 01.03.05 XARXA D'IMPULSIO 1,10
Sub-Capitol 01.03.06 SEGURETAT | SALUT 0,37
Capitol 01.03 CONNEXIO 18,93

100,00
NIVELL 2: Capitol %
Capitol 01.01 PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 64,85
Capitol 01.02 PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 16,22
Capitol 01.03 CONNEXIO 18,93
Obra 01 PRESSUPOST TOTAL 100,00

100,00
NIVELL 1: Obra %
Obra 01 PRESSUPOST TOTAL 100,00

100,00

euros

NIVELL 3: Sub-Capitol Import
Sub-Capitol 01.01.01 ENDERROCS 46.658,02
Sub-Capitol 01.01.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 103.912,73
Sub-Capitol 01.01.03 ITINERARI PEATONAL 34.387,69
Sub-Capitol 01.01.04 VORERES 77.367,06
Sub-Capitol 01.01.05 XARXA CLAVEGUERAM 159.719,87
Sub-Capitol 01.01.06 INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 18.244,82
Sub-Capitol 01.01.07 XARXA D'AIGUA 34.282,28
Sub-Capitol 01.01.08 XARXA D'IMPULSIO 15.134,40
Sub-Capitol 01.01.09 XARXA D'ENLLUMENAT 9.213,33
Sub-Capitol 01.01.10 SEGURETAT | SALUT 3.808,56
Capitol 01.01 PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 502.728,76
Sub-Capitol 01.02.01 ENDERROCS 17.527,66
Sub-Capitol 01.02.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 18.142,44
Sub-Capitol 01.02.03 XARXA CLAVEGUERAM 69.484,46
Sub-Capitol 01.02.04 XARXA D'IMPULSIO 17.319,55
Sub-Capitol 01.02.05 SEGURETAT | SALUT 3.269,79
Capitol 01.02 PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Sub-Capitol 01.03.01 ENDERROCS 10.678,62
Sub-Capitol 01.03.02 PAVIMENTACIO | SENYALITZACIO 10.448,21
Sub-Capitol 01.03.03 XARXA CLAVEGUERAM 88.435,27
Sub-Capitol 01.03.04 INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 25.832,73
Sub-Capitol 01.03.05 XARXA D'IMPULSIO 8.496,39
Sub-Capitol 01.03.06 SEGURETAT | SALUT 2.904,12
Capitol 01.03 CONNEXIO 146.795,34
775.268,00
NIVELL 2: Capitol Import
Capitol 01.01 PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 502.728,76
Capitol 01.02 PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Capitol 01.03 CONNEXIO 146.795,34
Obra 01 PRESSUPOST TOTAL 775.268,00
775.268,00

NIVELL 1: Obra Import
Obra 01 PRESSUPOST TOTAL 775.268,00

775.268,00

euros
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL .....voviiiiieeeeeeeeeeeetee et 775.268,00
6 % Benefici Industrial SOBRE 775.268,00.........c.cccciiiiiiiiiiieiee et e e e e e e e seinvaneeeee s 46.516,08
13 % Despeses Generals SOBRE 775.268,00........cccuiieiiiiiiiiiiiiiiirieee e e esininneneneeaee e 100.784,84
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE € 922.568,92
21 % IVA SOBRE 922.568,92.........ctiiiiiiiiiiiee ettt ettt 193.739,47
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE AMB IVA INCLOS 1.116.308,39

Aquest pressupost d'execucio per contracte (IVA inclos) puja a

un mili6 cent setze mil tres-cents vuit euros amb trenta-nou centims

TADEC
Tecnics Associats de Consulta

Sgt.: Carles Guilemany i Casadamon
Enginyer de Camins, Canals 1 Ports
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