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0. PREÀMBUL  
 
El present document és el que s'ha formulat per a la seva aprovació definitiva. Recull, 
conseqüentment, les prescripcions indicades a l'informe municipal emès per a l'aprovació 
inicial del projecte el 21 de maig de 2015 i s'ajusta al contingut de l'informe municipal de 7 de 
març de 2016 sobre les al·legacions formulades durant la informació pública del document 
aprovat inicialment el 26 de maig de 2015 per la Junta de Govern Local de l'Ajuntament de 
Sant Andreu de Llavaneres (BOP 22 de juny de 2015). 
 
L'ajust més remarcable respecte el document aprovat inicialment és l'adaptació al pressupost 
del Projecte de reurbanització del PAU UR.01.1 Supermaresme aprovat definitivament per la 
Junta de Govern Local el 9 de febrer de 2016, d'acord amb l'establert a la prescripció segona 
de l'informe tècnic municipal de 21 de maig de 2015.  
 
Això suposa una alteració de l'import global de la previsió corresponent a les despeses 
d'urbanització continguda en el compte de liquidació provisional de la reparcel·lació, que 
ascendeix ara a 1.084.935,31 €, mentre que a l'aprovació inicial es fixava en 953.864,60 € i que 
correspon bàsicament a l'increment del cost de les obres contemplades en el projecte de 
reurbanització, que ha passat de 824.439,26 € de pressupost per contracte en el document 
aprovat inicialment a 953.361,05 €  en l'aprovat definitivament. Aquest augment, tanmateix, no 
és acusat de forma significativa per la comunitat reparcel·latòria tota vegada la part més 
important d'aquest, corresponent al cost de  renovació i reparació de la xarxa de recollida 
d'aigües pluvial	  86.863,11 € de pressupost per execució de contracte i segons reflecteix ara el 
corresponent capítol del projecte de reurbanització, és assumit íntegrament per 
Supermaresme, S.L., d'acord amb el compromís assumit al respecte amb la resta de 
propietaris. 
 
També s'ha ajustat el percentatge atribuïble al polígon PAU UR.01.1 Supermaresme de 
participació en les despeses corresponents a la redacció dels projectes i direcció d'obres, 
d'acord amb el criteri l'establert a la prescripció quarta de l'informe tècnic de 21 de maig de 
2015, que determina la imputació al polígon dels costos en proporció al cost de les obres 
d'urbanització efectuades en el propi polígon. Aquest ajust suposa un petit increment en el 
total de la partida d'Altres càrregues del compte de liquidació provisional. 
 
L'apartat cinquè de la Memòria s'ajusta a les determinacions de l'epígraf 6 de l'apartat 2 de la 
Memòria del document de Divisió poligonal del PAU Ur.-01.1 Roca de la Nao, d'acord amb 
l'establert a la prescripció tercera de l'esmentat informe. 
 
La definició geomètrica de la finca 8RN expressada a la fitxa 7 de finques aportades s'ha 
ajustat a la definició geomètrica expressada en el plànol 7b, complimentant la prescripció 
cinquena del mateix informe. 
 
Així mateix, s’incorpora la condició expressada a  l’informe tècnic municipal de 5 de febrer de 
2016, que, en concordança amb els subapartats primer i segon de l’apartat 6 
“Determinacions d’aplicació per cada un dels polígons d’actuació urbanística que es 
delimiten” del document de la Divisió poligonal PAU Ur-01 “Roca la Nao”, aprovat 
definitivament en data 8 de juliol de 2014, determina que en el cas que  les obres del PAU Ur-
01.1 “Supermaresme” s'iniciïn abans que les del PAU Ur-01.2 “Roca de la Nao”, amb caràcter 
previ al començament de les obres caldrà que la Junta de Compensació del PAU Ur-01.1 
“Supermaresme” faci el pagament de 30.882,80 € + IVA, en favor de l’Ajuntament, en 
concepte de participació en l’arranjament del col·lector de l’avinguda Pau Casals, sens 
perjudici que la Junta de Compensació se'n  rescabali posteriorment en la part proporcional 
d’aquesta aportació que correspon al Polígon Ur-01.2 “Roca la Nao”, un cop exaccionades 
per l'Ajuntament les quotes dimanants del projecte de reparcel·lació d'aquest segon àmbit, 
que incorporarà també aquesta càrrega en la proporció corresponent. 
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1. INTRODUCCIÓ  

 
1.1 PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA I ANTECEDENTS DE GESTIÓ 

 
El Projecte de Reparcel·lació executa les determinacions del PLA D’ORDENACIÓ 
URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES (POUM), aprovat definitivament 
per resolució de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona de data 27 de gener de 
2011. El seu Text refós, que va incorporar les prescripcions determinades per l’esmentada 
Comissió, va ser aprovat  el 20 de setembre de 2012 i va entrar en vigor amb la seva 
publicació al DOGC núm. 6328, de 5 de març de 2013. 

El Polígon d’Actuació Urbanística UR-01.1 Supermaresme resulta del PROJECTE DE DIVISIÓ 
POLIGONAL DEL P.A.U. UR-01 “ROCA LA NAO”, aprovat definitivament per la Junta de 
Govern celebrada el 8 de juliol de 2014. 

La Junta de Govern Local celebrada el 2 de desembre de 2014 va resoldre els recursos de 
reposició formulats contra l’acord d’aprovació definitiva i va aprovar el document DIVISIÓ 
POLIGONAL DEL PAU UR-01.1 ROCA DE LA NAO amb la incorporació de les rectificacions 
resultants de l’estimació parcial d’alguns dels recursos interposats. 

D’aquest Projecte n’han resultat dos polígons d'actuació: el Polígon d'Actuació Urbanística 
UR-01.1 Supermaresme -objecte del present Projecte- i el Polígon d'Actuació Urbanística 
UR-01.2 Roca de la Nao. 

El PAU UR-01.1 Supermaresme es delimita als únics efectes de la redacció d’un projecte 
d’urbanització i d’execució de les obres contemplades en aquest en execució de les 
determinacions del POUM, i que bàsicament consisteixen en la implantació del servei de 
clavegueram així com en algunes obres d’acabament de la urbanització, a sufragar pels 
propietaris de finques incloses a l’àmbit del nou polígon. 

El PROJECTE D’URBANITZACIÓ de l’àmbit, formulat per TADEC, Tècnics Associats de 
Consulta, es tramita de forma simultània al present Projecte de Reparcel·lació. 

El sistema d'actuació determinat pel POUM i pel Projecte de Divisió per a l'execució del 
polígon era el de reparcel·lació en la modalitat de cooperació, regulat als articles 124 a 
129 i 139 a 141 del Text Refós de la Llei d’urbanisme. Tanmateix, la modalitat del sistema de 
reparcel·lació ha estat modificada per l’aprovació per part de l’Ajuntament de Sant 
Andreu de Llavaneres del document “CANVI DE MODALITAT DEL SISTEMA D’ACTUACIÓ 
URBANÍSTICA EN EL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA UR-01-1 SUPERMARESME PASSANT-
LO DE REPARCEL·LACIÓ EN LA MODALITAT DE COOPERACIÓ A REPARCEL·LACIÓ EN LA 
MODALITAT DE COMPENSACIÓ BÀSICA” redactat pels tècnics municipals. El document va 
ser aprovat inicialment per la Junta de Govern Local celebrada el 2 de desembre de 2014 
i ho ha estat definitivament en la sessió del mateix òrgan celebrada el 21 d’abril de 2015. 

La Junta de Compensació de l’àmbit s’ha constituït el 4 de març de 2015 davant del notari 
de Barcelona José María Soldevila Trías de Bes. 

 
1.2 INICIATIVA I OBJECTE DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

 
Aquest Projecte de Reparcel·lació s'ha formulat per iniciativa dels propietaris que 
representen més del 50% de la superfície reparcel·lable, que també actuen com a 
promotors de la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PAU UR.01.1 SUPERMARESME, la constitució 
de la qual es tramita de forma simultània. 

El projecte es formula a l'empara de l'establert als articles 124.1 i següents del Text refós de 
la Llei d’Urbanisme actual i concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, que va 
aprovar el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
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Es tracta, d'acord amb l’article 165.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, d'una 
REPARCEL·LACIÓ SIMPLEMENT ECONÒMICA tota vegada el polígon d'actuació urbanística 
-com l'inicial PAU UR-01 Roca de la Nao delimitat pel POUM vigent des del 5 de març de 
2013- ha estat delimitat únicament amb l'objecte de proveir la implantació de serveis 
inexistents i de l’acabament d’algunes obres –bàsicament, a pavimentació d’algunes 
voreres- tal i com resulta de la seva classificació i fitxa normativa, ja que  el POUM el 
classifica de sòl urbà consolidat i les cessions obligatòries corresponents a l'àmbit ja varen 
ser formalitzades en el seu dia, mitjançant l'aprovació definitiva del Projecte de 
Compensació per part del plenari municipal celebrat el 31 de juliol de 1984, que va 
executar les previsions del Pla Parcial “Roca de la Nao”, que havia estat aprovat 
definitivament per la Comissió d’Urbanisme de Barcelona el 15 de juliol de 1981.  

Conseqüentment, el present Projecte de Reparcel·lació té per objecte únicament la 
determinació de les quotes d’urbanització a càrrec de les persones propietàries i de la 
seva forma de pagament, que s'efectuarà en metàl·lic. Les quotes d’urbanització 
distribueixen les despeses d’urbanització de l’àmbit, que inclouen la totalitat de les obres 
d’urbanització determinades pel POUM i pel projecte d’urbanització del polígon 
d’actuació urbanística, així com el cost del propi projecte d’urbanització i la resta de 
despeses preceptives que es meritin, d’acord amb l’establert a l’article 120 del Text Refós 
de la Llei d’Urbanisme i la proposta d'adjudicació es limita a confirmar les titularitats 
originàries, ja que no hi ha ni redistribució d’aprofitament urbanístic ni instrumentació de 
cessions obligatòries. 

Les càrregues d’urbanització es distribueixen entre les parcel·les de l’àmbit de forma 
proporcional a l’aprofitament urbanístic que el POUM atribueix a la finques. 

 
1.3 DOCUMENTACIÓ DEL PROJECTE 

 
L'apartat quart del mateix article 165 del Reglament de la Llei d’Urbanisme determina que 
la documentació del projecte s'ha d'adequar a les especificitats concurrents.  

El caràcter merament econòmic de la reparcel·lació determina que el document principal 
sigui el COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL, que especifica la responsabilitat que 
correspon a cada finca resultant de les  càrregues d'urbanització  del conjunt del polígon 
d'actuació urbanística PAU UR-01.1 Supermaresme, d'acord amb les determinacions del 
POUM, als efectes complimentar i concretar l'obligació establerta a l'article 122 del Text 
Refós de la Llei d'Urbanisme i a l'article 165.4 del seu Reglament. 

S'inclouen, tanmateix, FITXES IDENTIFICATIVES de totes les parcel·les incloses a l'àmbit amb 
l'especificació de les seves dades registrals i cadastrals i del corresponent dret de 
participació dins la reparcel·lació, d'acord amb l'establert als articles 133.2.b) i 165.3 del 
Reglament de la Llei d'Urbanisme. 

El Projecte, finalment, incorpora la DOCUMENTACIÓ GRÀFICA determinada a l’article 150 
del Reglament de la Llei d’Urbanisme així com d’altra d’interès i il·lustrativa de diversos 
aspectes exposats en aquesta Memòria. 

Així, la documentació gràfica incorporada és: 

Plànol 1: Situació. 

Plànol 2: Emplaçament. 

Plànol 3: Ortofoto. 

Plànol 4: Divisió poligonal. 

Plànol 5: Ajusts de límits i informació parcel·lària. 

Plànol 6: Planejament vigent. 

Plànol 7: Finques aportades / Finques resultants. 
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Annexes: 

1. Informació del Projecte d'Urbanització. 

2. Divisió Poligonal. 

3. Notes registrals. 

4. Certificat. 

5. Finques resultants del Projecte de Compensació Pla Parcial (1984). 

6. Informe d’al·legacions. 

 
1.4 TRAMITACIÓ 

 
El Projecte de Reparcel·lació Econòmica es tramita d’acord amb l’article 119.2 de la Llei 
d’Urbanisme. 

La tramitació s’ajusta a les següents regles: 

a) L’aprovació inicial i l’aprovació definitiva corresponen l’administració actuant. 
 

b) L’aprovació inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la presentació 
de la documentació completa. 
 

c) El projecte ha de ser posat a informació pública per un termini d’un mes, dins el 
qual s’ha de concedir audiència a les persones interessades, amb citació personal. 
 

d) La notificació de l’acord d’aprovació definitiva s’ha de produir en el termini de dos 
mesos des del finiment del termini d’informació pública. En cas contrari, s’entén 
que el projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a 
excepció del projecte de reparcel·lació, en què el sentit del silenci és negatiu. 
 

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat l’acte presumpte, segons el que 
estableix la legislació de procediment administratiu comú, l’administració n’ha 
d’ordenar la publicació i la notificació reglamentàries i, si escau, la formalització 
corresponent. 

 
 

2. DESCRIPCIÓ DE L’ÀMBIT REPARCEL·LABLE I DE L’ORDENACIÓ 

El PAU UR-01.1 Supermaresme delimitat per la Divisió Poligonal P.A.U. UR-01 “Roca la Nao”, 
abasta un àmbit de 182.171,23 m2 de superfície. El present Projecte de Reparcel·lació el 
reflecteix en el plànol 2 “Emplaçament”. 

El Projecte de Reparcel·lació, d’acord amb el previst als articles 24.2 i 15 de les Normes 
Urbanístiques del POUM, efectua una precisió dels límits del polígon d’actuació urbanística per 
ajustar-los a les delimitacions reals de la propietat, segons el que resulta del parcel·lari i del 
topogràfic cadastral i dels plànols del Projecte de Compensació del Pla Parcial “Roca de la 
Nao” de 1981, aprovat el 1984 per l’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.  

L’ajust respon a la concreció topogràfica admesa en el Text refós de la Llei d’Urbanisme, 
l’article 68 del Reglament de Planejament i en l’article 4 del Reglament d’Urbanisme, ja que 
s’efectuen les adaptacions tècniques de detall exigides per les característiques del sòl en 
l'execució material de les obres i en la concreció de la delimitació i superfície de l'àmbit 
d'actuació. 
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Aquest ajustament representa un augment d’un 0,66% de la superfície determinada a la Divisió 
Poligonal, molt inferior al límit del 5% determinat per l’article 24.2 de les Normes Urbanístiques 
del POUM:  

DIVISIÓ POLIGONAL 
 

PROJECTE DE 
REPARCEL·LACIÓ 

 

Diferències 

180.977,04 m2 182.171,23 m2 + 1.194,19 m2 +0,66% 

 
La superfície total agregada ascendeix a 1.194,19 m2  i afecta les parcel·les 1 RN, 2 RN, 3 RN, 
47 RN i 48 RN,  en els següents termes: 

 
− Superfície de 732,72 m2 de l’ajust dels límits de les finques 1 RN, 2 RN i 3 RN, què 

s’incorpora per tal d’incloure la totalitat de la finca segons les dades i configuració 
cadastral, en concordança amb la finca 11-A del Plànol de Finques Resultants del 
Projecte de Compensació del Pla Parcial “Roca de la Nao” de 1984. 

− Superfície de 25,22 m2 de l’ajust dels límits de la finca 47 RN, què s’incorpora per tal 
d’incorporar la totalitat de la finca segons les dades que consten en el Cadastre, 
en concordança amb la finca 11-R del Plànol de Finques Resultants del Projecte de 
Compensació del Pla Parcial “Roca de la Nao” de 1984. 

− Superfície de 436,25 m2 d’una part de la finca 48 RN que es troba dins del PAU UR-
01.2 “Roca la Nao” del Projecte de Divisió Poligonal, per tal d’integrar la totalitat de 
la seva superfície cadastral com una única finca dins del PAU UR-01.1 
“Supermaresme”.  

En cap cas els ajustaments suposen la inclusió de noves propietats a l’àmbit. Ben 
contràriament, en la seva major part es justifiquen per evitar l’exclusió parcial injustificada de 
finques integrades en el polígon d’actuació, car disminuiria la participació dels seus titulars en 
l’àmbit i perjudicaria, conseqüentment, la resta de persones propietàries d’aquest. 

 
El Projecte de Reparcel·lació s’ajusta així tant al POUM com a les determinacions del Projecte 
de Divisió Poligonal aprovat definitivament el 8 de juliol de 2014, tot presentant únicament 
l’ajustament de superfícies de les entitats 1 RN, 2 RN i 3 RN, així com en les finques 47 RN i 48 RN, 
que el Projecte de Divisió excloïa parcialment de l’àmbit.  
 
Aquest ajust determina un increment (+ 1.194,19 m2) de la superfície de sòl zonal de l’àmbit 
respecte el contemplat en el POUM i reflectit en el projecte de Divisió poligonal, transcendent, 
com hem vist, en la Reparcel·lació econòmica que s’efectua. 
 
Tanmateix, cal consignar que s’ha apreciat també l’existència d’un increment de sòl zonal 
respecte el descrit en el document de Divisió poligonal, situat en sis porcions no edificables 
qualificades pel POUM amb la clau 5c6, que implica que el sòl així qualificat ascendeixi 
realment a 124.500 m2. 
 
El següent quadre comparatiu determina la variació dels sòls zonals (clau 5C6) i de sistemes 
urbanístics respecte a la Divisió Poligonal: 

 
 

QUALIFICACIÓ 
URBANÍSTICA 

 
DIVISIÓ POLIGONAL 

(m2) 

 
PROJECTE DE 

REPARCEL·LACIÓ 
(m2) 

 
DIFERÈNCIES 

 (m2) 
 

 
Habitatge aïllat (clau 5C6) 
 

 
122.282,59 

 
67,57 % 

 
124.500,20 

 
68,34 % 

 
+ 2.217,61 

 
Del quadre anterior es dedueix que les diferències dels sòls provenen de la suma de superfícies 
de les finques “RN” computables (122.374,05 m2), més sis porcions de terreny “Z” que no són 
computables (2.126,15 m2), i què el planejament vigent qualifica com a zona edificable amb 
la clau 5C6. 
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Les esmentades sis porcions de finca identificades, no compleixen com a parcel·la mínima ni 
computen dins de l’equidistribució de càrregues urbanístiques de la reparcel·lació per les 
seves condicions següents: 
 

− La Z1, Z2 i Z3, són tres porcions restants de la finca original de Super-Maresme, S.L. 

− La Z4, correspon a un vial privat d’accés a les finques 16RN i 17RN configurat 
registralment com una és una servitud de pas sobre la finca 15 RN, que actua com 
a predi servent de les finques 16 RN i 17 RN. 

− La Z5 i Z6, són dues porcions cedides a l’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres 
pel Projecte de Compensació del Pla Parcial “Roca la Nao” aprovat l’any 1984, per 
a ser destinades a equipaments comunitaris. Així  resulta del plànol de finques 
resultants del Projecte de Compensació que identifica ambdues superfícies dins la 
finca C-7 “Equipament complementari”. 

Finalment, cal assenyalar que, d’acord amb l’establert en la determinació 3ª) del punt 6 
“Determinacions d’aplicació per cada un dels polígons d’actuació urbanística que es 
delimiten” de la Divisió Poligonal, en què s’acredita la innecessarietat provisional d’urbanitzar 
la prolongació viària del carrer de les Ginestes, determinada en els plànols d’ordenació del 
POUM per l’accés al sòls d’espais lliures i de serveis tècnics situats a la zona nord i que queden 
emplaçats en el PAU UR-01.1 “Supermaresme”, caldrà tramitar una modificació del POUM que 
exclogui aquest tram de la reserva viària actualment no urbanitzada. Aquesta modificació 
ajustarà la configuració dels sistemes urbanístics circumdants a les cessions efectuades a favor 
de l’Ajuntament en l’esmentat Projecte de Compensació del Pla Parcial “Roca de la Nao” de 
1984. 

 
2.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

 
L’àmbit ve configurat per 51 parcel·les cadastrals -41 registrals- resultants  del Pla Parcial de 
1981, consolidades en l’edificació conforme una ordenació d’habitatge unifamiliar aïllat 
en parcel·la gran, superior a 2.000 m2. 

El projecte considera a efectes equidistributius la totalitat de sòls zonals, de titularitat 
privada, excepte les sis porcions de finques no computables identificades com a “Z” pel 
present Projecte de Reparcel·lació. 

Els sòls de titularitat pública corresponents als carrers i camins existents, espais verds, 
equipaments i serveis tècnics no han estat considerats en la reparcel·lació, tota vegada 
no participen en el repartiment de càrregues urbanístiques. 

 
2.2 CARACTERÍSTIQUES DE L’ORDENACIÓ 

 
L’ordenació que s’executa és totalment compatible amb les finques existents a l’àmbit, ja 
que l’ordenació del POUM que qualifica les parcel·les amb la clau 5c6 s’ajusta en termes 
generals a l’ordenació dimanant del Pla Parcial anterior, aprovat per la Comissió 
d’Urbanisme de Barcelona el 31 de juliol de 1981. 

D’acord amb l’establert a l’article 163.2 de les Normes Urbanístiques del POUM, la clau 5c6 
és una subzona de la clau 5c (habitatge aïllat en parcel·la gran) que s’aplica a les 
construccions que provenen de l’ordenació atorgada pel Pla Parcial Roca de la Nao de 
1981. 

 

 



PROJECTE	  DE	  REPARCEL·∙LACIÓ	  ECONÒMICA	  PAU	  UR-‐01.1	  “SUPERMARESME”	  

Anna Saballs i Nadal,	  advocada	   	   	  
Gabriel Medina Espigares,	  arquitecte	   	   	  
	   	   	   	  

7	  

Els paràmetres urbanístics específics i bàsics de la clau 5c6 regulats en el POUM que 
determinen drets sobre les finques edificables són els següents: 

Condicions de parcel·lació: 

− Parcel·la mínima: 2.000 m2. 

− Front mínim de parcel·la: 30 metres. 

− Fondària mínima de parcel·la: 30 metres.  

Condicions d’edificació: 

− PMU d’ordenació de volums en parcel·les > 8.000 m2. 

− Alineació de carrer, segons plànols d’ordenació detallada. 

− Coeficient d’edificabilitat neta: 0,20 m2st/m2 

− Densitat màxima d’habitatges neta: 1 habitatge/parcel·la. S’admet l’agrupació 
de fins a 6 habitatges amb una superfície de parcel·la de 2.000 m2 per cada 
unitat d’habitatge en el cas que la parcel·la tingui un pendent inferior al 10% i no 
se superi el volum edificat de 500 m2 de sostre. 

− Ocupació màxima de parcel·la: 10%, i de forma justificada fins a un 15%, en 
aplicació de l’article 246.5 de les NN UU del POUM. L’ocupació disminueix a la 
meitat en terrenys amb pendent entre el 30% i el 50%, i són inedificables quan els 
terrenys tenen pendents superiors al 50%. 

− Alçada reguladora: 8 metres (PB+1P). 

− Separacions mínimes: 7,50 metres a carrer + 4,00 metres a lateral i fons. 

− Unitat mínima de projecte amb un màxim de 6 unitats. 

− Construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 5%, sense necessitat de 
separar-se dels límits de parcel·la. 

− Usos: habitatge unifamiliar (dominant). 

− Aparcament: cal reservar un mínim de 2 places per habitatge. 

 
3. BASES LEGALS DE L’ACTUACIÓ 

 
El present Projecte de Reparcel·lació es redacta d’acord amb les previsions contingudes al 
Capítol 3 del Títol 4rt del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós 
de la Llei d’Urbanisme, amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, 
de modificació del Text refós de la Llei d’Urbanisme; i també és d’aplicació les disposicions 
vigents del Capítol 2 del Títol 5è del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 
Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

3.1 CRITERIS PER A DETERMINAR ELS INTERESSATS EN EL PROJECTE 
 
El document considera interessades en l’expedient totes les persones propietàries de 
finques incloses en l’àmbit d’actuació, així com tots els titulars de drets i/o càrregues que 
resulten del Registre de la Propietat. 

D’acord amb l’article 129 de la Llei d’Urbanisme, integren la comunitat reparcel·latòria 
totes les persones propietàries de finques compreses en un polígon d’actuació urbanística 
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sotmès a reparcel·lació. 

En el present cas, ostenten aquesta condició els propietaris de parcel·les edificables en 
superfícies zonals, donat que la totalitat del sòl dels camins, carrers, equipaments, serveis 
tècnics i zones hidràuliques, són en l’actualitat de titularitat municipal, provinent de les 
cessions urbanístiques efectuades l’any 1984, en el desenvolupament del Pla Parcial de 
l’any 1981. 

La titularitat del dret de propietat s’ha determinat per aplicació dels criteris establerts en 
l’article 3 de la Llei d’Expropiació Forçosa, que estableix que, llevat de prova en contra, es 
considera titular a qui amb aquest caràcter consti als registres públics que produeixin 
presumpció de titularitat, només destructible judicialment. En el seu defecte, a qui 
aparegui amb tal caràcter en registres fiscals o qui ho sigui de forma pública i notòria.  

 
3.2 CRITERIS UTILITZATS PER DEFINIR I QUANTIFICAR ELS DRETS DELS AFECTATS 

 
Per tal de determinar la participació dels propietaris de sòl en els processos de distribució 
de beneficis i càrregues, l’article 126.1 del Text refós de la Llei d’Urbanisme determina que 
el dret de les persones propietàries, si no hi ha acord unànime, és proporcional a la 
superfície de les finques originàries respectives en el moment de l’aprovació definitiva de 
la delimitació del polígon d’actuació urbanística. 

La superfície de les finques aportades al Projecte de Reparcel·lació s’ha determinat en 
funció de les dades cadastrals, amidament informàtic cas de no existir la informació 
cadastral necessària, o plànol topogràfic de parcel·la. No obstant això, les finques 
resultants es corresponen amb les finques aportades ja parcel·lades, essent innecessària 
una reparcel·lació física dels terrenys. 

Les finques resultants s’adjudiquen al propietari de la finca aportada, d’acord amb la 
parcel·lació efectuada. Es considera que totes les parcel·les aportades actuen com a una 
unitat de valor i superfície, adjudicant-se a cada propietari de parcel·la el solar que ja 
aportava d’acord amb les dades que figuren en el Cadastre i/o els amidaments 
topogràfics efectuats. 

L'esmentat article 126.1.b del Text refós de la Llei d’Urbanisme estableix que les finques 
resultants es valoraran segons els criteris que els propietaris decideixin per unanimitat i, en 
tot cas, sota principis objectius i generals per a tot el Polígon d’actuació urbanística. 

En aquest últim cas, per calcular els drets de participació, s’han seguit els següents criteris 
d’actuació: 

1. S’ha primat, en cas de discrepància, les dades relatives a la superfície de les 
finques aportades pel Cadastre respecte la superfície registral, tota vegada el 
primer ve dotat d’una major fiabilitat respecte les dades fàctiques de les finques. 
Aquesta presumpció s’ha enervat, però, en el cas d’aportació d’amidaments 
topogràfics aportats pels propietaris, com és en el cas de  les finques 42 RN i 46 RN. 

2. S’ha calculat el sostre de cada finca segons l’edificabilitat atribuïda pel 
planejament. Conseqüentment, els drets resultants coincidiran amb el sostre 
potencial atribuït pel planejament en aplicació de la següent fórmula: 

Sp = m2 sòl finca resultant x E 
 
on: 

Sp:  Sostre potencial 
E:  0,20 m2st/m2 (edificabilitat parcel·la neta segons POUM) 

 
La finca 8 RN s’ha considerat inedificable, tal i com determina el Certificat municipal emès 
el 30 de setembre de 2014, i no participa, conseqüentment, en l’equidistribució. 
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Així doncs, les obligacions associades al present Projecte de Reparcel·lació es vinculen al 
sostre per dret en funció de l’anterior condició, tot i obtenint el percentatge de 
participació per cadascuna de les finques, en dividir el seu sostre màxim pel sostre màxim 
total considerat en el Polígon. 

 
4. EL COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 

 
En compliment del què disposa l’article 149 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el 
Compte de Liquidació Provisional s’especifica la responsabilitat que correspon a cada finca 
resultant per raó de les despeses d’urbanització i de les altres despeses del projecte,  com les 
resultants de la formulació i tramitació de projectes i instruments de gestió urbanística, de la 
previsió d’aquelles que resultaran  de la formalització i inscripció en el Registre de la Propietat i 
d’altres despeses de gestió. 

El present Projecte de Reparcel·lació, es tramita de forma simultània al Projecte d’Urbanització 
del PAU 1R-01.1 Supermaresme a Sant Andreu de Llavaneres redactat per TADEC, Tècnics 
Associats de Consulta, que fixa el cost de reurbanització de l’àmbit segons les determinacions 
del POUM de 2013. 

Segons el Projecte d’Urbanització, el Pressupost d’Execució Material (PEM) de la totalitat de les 
obres a realitzar es desglossa en tres capítols bàsics: 

Capítol 01.01 PAU UR-01.1 “Supermaresme”: 592.539,39 €. (*) 
 
Capítol 01.02 PAU UR-01.2 “Roca de la Nao”: 125.743,90 €. 
 
Capítol 01.03 Connexió:    120.491,41 €. 
 
Sub-capítol 01.03 Connexió a Roca Roja:    25.951,93 €. 
 
TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIÓ MATERIAL (PEM): 864.726,63 €. 

(*) El pressupost del PAU UR-01.1 “Supermaresme, inclou el cost de la pavimentació de 1.440 metres lineals de 
voreres de les parcel·les privades que actualment no en disposen. 

 
Per tant, les despeses d’urbanització que es consideren en el present Projecte de 
Reparcel·lació són: 

Despeses d’urbanització (A): 

a) Les que integren el Capítol 01.01 del Pressupost de l’esmentat Projecte d’Urbanització 
per al PAU UR-01.1“Supermaresme”, amb la sostracció del cost de la realització de la 
vorera en les parcel·les edificables (1.440 metres lineals de vorera) que no en disposen 
del repartiment a la totalitat de la comunitat reparcel·latòria, tota vegada la resta de 
propietaris ja varen afrontar en el seu dia aquest cost de forma individualitzada i es 
repercutirà únicament entre en els propietaris afectats. 

b) La part corresponent a aquest àmbit (el 78,24 %) del capítol 01.03, que contempla el 
cost de la connexió de la xarxa de clavegueram, a sufragar conjuntament i de forma 
proporcional amb el PAU UR-01.2 “Roca de la Nao”, tot i mantenint la proporció de 
l’edificabilitat de les zones edificables del polígon, en concordança amb allò expressat 
en el punt 6 “Determinacions d’aplicació per cada un dels polígons d’actuació que es 
delimiten” de la Divisió Poligonal. 

c) I les voreres no construïdes dels espais que donen front a les finques qualificades de 
bosc, equipament i zona verda (640 metres lineals de vorera), que s’inclouen en el PAU 
o limiten amb ell, segons el Plànol 05.1 “Adequació de Voreres” del Projecte 
d’Urbanització. 
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Total Despeses d’urbanització (PEC, més IVA): 

 

 

 

 

 

 
Altres càrregues (B): 

a) Els honoraris tècnics del Projecte d’Urbanització i Direcció de les obres d’urbanització, 
en la part proporcional de l’obra establert en un 81,77 % equivalent del PAU 1R-01.1 
“Supermaresme”, així com els honoraris tècnics i jurídics derivats de la redacció del 
Projecte de Reparcel·lació. 

b) Les despeses estimades previstes de la Junta de Compensació,  detallades finca a 
finca per cada un dels propietaris. 

c) Les altres despeses derivades de les publicacions, inscripcions al Registre de la 
Propietat, taxes, etc. 

Total altres càrregues, més IVA: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Així doncs, el total de despeses d’urbanització previstes en el  PAU UR-01.1 “Supermaresme” 
que resulta és d’1.084.935,31 €, inclòs l’impost de l’I.V.A.: 
 

(A) Despeses d’urbanització:    953.361,05 € 
 
(B) Altres despeses:     131.574,26 € 
 
TOTAL DESPESES D’URBANITZACIÓ (A) + (B):            1.084.935,31 € 
 
 

5. L’EXECUCIÓ DE  LA  XARXA DE SANEJAMENT D’AIGÜES RESIDUALS 
 

D’acord amb l’establert a l’apartat 6 de la Memòria justificativa del Projecte de Divisió 
Poligonal del PAU UR-1 “Roca de la Nao” -“Determinacions d’aplicació per cada un dels 
polígons d’actuació urbanística que es delimiten”-, aprovat definitivament el 8 de juliol de 
2014, atès que la posada en servei de les obres de la nova xarxa de sanejament d’aigües 
residuals fa necessària una connexió amb la xarxa existent a la urbanització Rocafarrera, que 
s’haurà de situar al vial que enllaça les dues urbanitzacions, serà necessari que els propietaris 
del primer polígon que es desenvolupi (UR.1.1 Supermaresme o UR.1.2 Roca de la Nao) 
assumeixin l’execució de la totalitat d’aquestes obres de connexió.  
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El mateix document determina que en el cas que el  Polígon UR-1.1 Supermaresme s’executi 
abans que el Polígon UR-1.2 Roca de la Nao, i donat que per a poder entrar en servei la nova 
xarxa de sanejament d’aigües residuals cal executar les obres d’aquesta xarxa al seu pas pel 
Polígon UR-1.2 Roca de la Nao, els propietaris del Polígon 1.1 haurien d’assumir també de 
forma anticipada l’execució d’aquestes obres, sens perjudici del seu dret de rescabalar-se de 
les despeses imputables al Polígon UR-1.2. 

La circumstància que de forma simultània a la tramitació del present Projecte de 
Reparcel·lació s’estigui tramitant el Projecte de Reparcel·lació del Polígon UR-1.2 Roca de la 
Nao possibilita, tanmateix, i en relació amb els costos d’execució tant de les obres de 
connexió amb la xarxa existent a Rocafarrera com de la xarxa del Polígon 1.2, que les quotes 
urbanístiques per l’execució d’aquestes obres podran ser girades, com així es preveu, també 
de forma simultània a ambdós àmbits, tot evitant la necessitat d’anticipació de costos per 
part d’un d’ells.  

Tanmateix,  la Junta de Compensació del Polígon UR-1.1 Supermaresme podrà acordar la 
iniciació de l’execució de les obres d’urbanització amb caràcter previ a la recaptació de la 
totalitat de les quotes d’urbanització del Polígon UR-1.2. En aquest supòsit caldrà que es 
garanteixi o dipositi davant l’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres l’import de les quotes 
pendents de recaptar per aquest del Polígon UR-1.2, sens perjudici del dret a rescabalament 
en el moment de fer-se efectiu el seu cobrament per part de l’Ajuntament, segons l’establert 
en el document de Divisió poligonal del PAU UR-1 Roca de la Nao. 

En el cas que  les obres del PAU Ur.-01.1 Supermaresme s'iniciïn abans que les del PAU Ur-01.2 
“Roca de la Nao”, amb caràcter previ al començament de les obres també caldrà que la 
Junta de Compensació del PAU Ur-01.1 “Supermaresme” faci el pagament de l'import de 
30.882,80 € + IVA, en favor de l’Ajuntament, en concepte de participació en l’arranjament del 
col·lector de l’avinguda Pau Casals, sens perjudici que la Junta de Compensació se'n 
rescabali posteriorment, en el moment de fer-se efectiu el seu cobrament per part de 
l’Ajuntament, d’acord amb l’exposat en el paràgraf antecedent. 

En qualsevol cas, per a la contractació municipal de les obres d’urbanització de la xarxa de 
sanejament del Polígon UR-1.2 Roca de la Nao serà condició necessària que els costos de 
l’obra a licitar, així com de les despeses registrals vinculades a la tramitació i inscripció en el 
seu cas del projecte de reparcel·lació del PAU UR-1.2 Roca de la Nao, estiguin dipositats a 
l’Ajuntament; ja sigui com a conseqüència del pagament de les quotes d’urbanització a girar 
per als propietaris del Polígon UR-1.2 o bé, en el seu cas, per les aportacions indicades que 
facin els propietaris del polígon UR-1.1 Supermaresme, sens perjudici del seu rescabalament en 
aquest darrer cas.  
	  
L’execució de tals obres d’urbanització per a la implantació de la xarxa de sanejament en un i 
altre polígon seran imprescindibles per garantir la condició de solar de les finques i, per tant, 
per possibilitar l’obtenció de les corresponents llicències d’obra, sens perjudici de la possibilitat 
d'obtenció de llicències amb caràcter simultani, d'acord amb el previst a l'article 39 del Decret 
64/2014, que aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística. Als efectes de 
l’establert a l’apartat 2.b) d’aquest precepte, es consideraran i respecte el PAU UR-01.1, es 
prendrà en consideració únicament la iniciació de les obres del PAU UR-01.1 per part de la 
Junta de Compensació, donat que n’és condició que l’import de les obres del PAU UR-01.2 
estigui recaptat o adequadament garantit o dipositat davant l’Ajuntament de Sant Andreu de 
Llavaneres, en els termes indicats anteriorment. 
 
 
6.   EFECTES DE L’APROVACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

EFECTES ECONÒMICS: d’acord amb l’establert a l’article 149 Reglament de la Llei d’Urbanisme, 
els saldos del Compte de Liquidació Provisional s’entenen provisionals i a compte, fins que 
s’aprovi la liquidació definitiva de la reparcel·lació. L’esmena d’errades i omissions, així com les 
rectificacions que puguin ser procedents es tenen en compte en la liquidació definitiva però 
no suspenen l’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel·lació. 
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Les partides que comprengui el compte de liquidació per a cada finca es compensen quan 
siguin de signe diferent, essent exigibles únicament els saldos resultants. 

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidació provisional són deutes 
líquids i exigibles, a favor de l’administració actuant, la junta de compensació o bé la persona 
titular de la gestió urbanística integrada, segons s’escaigui amb la modalitat per a l’execució 
del planejament. 

EFECTES JURÍDICS-REALS: d’acord amb l’establert a l’article 165.7 del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme, la certificació de l’acord d’aprovació definitiva del Projecte de Reparcel·lació 
econòmica possibilita l’accés de la reparcel·lació econòmica al Registre de la Propietat, als 
efectes de fer constar l’afectació de les finques al saldo del compte de liquidació provisional. 

L’aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació, quan ha adquirit fermesa en via 
administrativa, comporta els efectes establerts a l’article 122 del Text refós de la Llei 
d’Urbanisme. 

En virtut de l’article 154 del Text refós de la Llei d’urbanisme i de l’article 19 del Reial Decret 
1093/1997, de 4 de juliol, que va aprovar les Normes Complementàries al Reglament per a 
l’execució hipotecària sobre inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa 
urbanística, totes les persones titulars de domini o d’altres drets reals sobre les finques  resten  
afectes al compliment de l’obligació d’urbanitzar i  afectes al pagament del saldo del 
compte de liquidació definitiu del compte del projecte i aquesta obligació s’estén inclús als 
titulars de drets inscrits en el Registre de la Propietat amb anterioritat a l’aprovació del Projecte 
de Reparcel·lació, amb les excepcions consignades a l’article 19 del Reial Decret 1093/1997: 

“Quedarán afectos al cumplimiento de la obligación de urbanizar, y de los demás 
deberes dimanantes del proyecto y de la legislación urbanística, todos los titulares del 
dominio u otros derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de 
equidistribución, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro 
con anterioridad a la aprobación del Proyecto, con excepción del Estado en cuanto 
a los créditos a que se refiere el artículo 73  de la Ley General Tributaria (RCL 1963, 
2490) y a los demás de este carácter, vencidos y no satisfechos, que constasen 
anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la práctica de la 
afección. Dicha afección se inscribirá en el Registro de acuerdo con las siguientes 
reglas: 
 
1. En la inscripción de cada finca de resultado sujeta a la afección se hará constar lo 
siguiente: 
 
a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidación definitiva de la 
cuenta del proyecto. 
 
b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la 
reparcelación y la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidación definitiva por 
los gastos de urbanización y los demás del proyecto, sin perjuicio de las 
compensaciones procedentes, por razón de las indemnizaciones que pudieren tener 
lugar. 
 
2. En caso de incumplimiento de la obligación de pago resultante de la liquidación 
de la cuenta, si la Administración optase por su cobro por vía de apremio, el 
procedimiento correspondiente se dirigirá contra el titular o titulares del dominio y se 
notificará a los demás que lo sean de otros derechos inscritos o anotados sujetos a la 
afección. Todo ello sin perjuicio de que en caso de pago por cualesquiera de estos 
últimos de la obligación urbanística, el que la satisfaga se subrogue en el crédito con 
facultades para repetir contra el propietario que incumpla, como resulta de la 
legislación civil, lo cual se hará constar por nota marginal. 
 
3. No será necesaria la constancia registral de la afección cuando del proyecto de 
equidistribución resulte que la obra de urbanización ha sido realizada y pagada o 
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que la obligación de urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantías 
admitidas por la legislación urbanística aplicable. 
 
4. En el proyecto podrá establecerse, con los requisitos que, en cada caso, exija el 
órgano actuante, que la afección no surta efectos respecto de acreedores 
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por finalidad asegurar créditos 
concedidos para financiar la realización de obras de urbanización o de edificación, 
siempre que, en este último caso, la obra de urbanización esté garantizada en su 
totalidad.” 

 
Les finques resultants del projecte de reparcel·lació, d’acord amb l’article 154.2 del Reglament 
de la Llei d’urbanisme, resten afectades al pagament de: 

a) El saldo de la liquidació definitiva. 

b) L’import que correspongui en el saldo del Compte de Liquidació Provisional de la 
reparcel·lació. 

c) La quota de participació que se’ls atribueixi en el pagament de la liquidació 
definitiva de les càrregues d’urbanització, sens perjudici de la compensació 
procedent per raó de les indemnitzacions que poguessin tenir lloc. 

D’acord amb l’establert a l’article 155 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i a l’article 20 del 
Reial Decret 1093/1997, l’afecció registral caducarà als set anys de la seva data; tanmateix, si 
durant la seva vigència s’eleva a definitiu el compte provisional de liquidació del projecte de 
reparcel·lació, la caducitat es donarà pel transcurs de dos anys des la constatació en el 
Registre de la Propietat del saldo definitiu, sense que en cap cas es pugui excedir del termini 
de set anys des la data originària de l’afecció. 

L’afecció es podrà cancel·lar abans de la seva data de caducitat (art.156 Reglament de la 
Llei d’Urbanisme): 

a) En cas de reparcel·lació, a instància de qualsevol dels titulars de domini o d’altres 
drets subjectes a aquesta, tot acompanyant a la sol·licitud una certificació de l’òrgan 
actuant expressiva d’haver estat satisfet el compte de liquidació definitiu respecte la 
finca de què es tracti. 

b) En cas de compensació o en tot cas, quan la legislació urbanística atribueixi 
l’obligació de realitzar materialment la urbanització als administrats, quan a la 
instància del titular s’acompanyi certificació de l’òrgan actuant expressiva d’haver 
estat rebuda l’obra d’urbanització i certificació de la Junta de compensació o de 
l’entitat titular de la gestió integrada d’haver estat satisfet el compte de liquidació 
definitiu referent a la finca de què es tracti. 

 
Març de 2016. 

 

 

L’equip redactor: 

Anna Saballs i Nadal, advocada 
Gabriel Medina Espigares, arquitecte 
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RELACIÓ DE FINQUES AFECTADES i D’INTERESSATS EN EL 
PROJECTE 
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COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 



JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PAU UR-01.1 "SUPERMARESME"

CLP_PAU UR-01.1 SUPERMARESME_15 MARÇ 2016_AD.xlsCÀRREGUES MARÇ 2016

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ ECONÒMICA PAU UR-01.1 "SUPERMARESME" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
CÀRREGUES D'URBANITZACIÓ

PRESSUPOST PAU 1R.01.1: 515.172,33 € (*)
CONNEXIÓ (120.491,41 €) 94.272,48 € 78,24%
CONNEXIÓ A XARXA RESIDUALS A LA ROCA ROJA (25.951,93 €) 20.304,79 € 78,24%
VORERES (Bosc, equipament i zona verda) 32.352,66 €
TOTAL PEM PAU 1R.01.1: 662.102,26 €
Benefici industrial 39.726,14 € 6%
Despeses generals 86.073,29 € 13%
TOTAL PEC PAU 1R.01.1 (A): 787.901,69 €
IVA (A): 165.459,35 € 21%
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE 953.361,05 €

HONORARIS REDACCIÓ DE PROJECTE D'URBANITZACIÓ (B1): 18.986,99 € 81,77%
HONORARIS DIRECCIÓ D'OBRES (B2): 22.152,07 € 81,77%
HONORARIS REDACCIÓ DE PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (C): 16.850,00 €
TOTAL HONORARIS TÈCNICS: 57.989,06 €
IVA (B i C): 12.177,70 € 21%
TOTAL HONORARIS TÈCNICS: 70.166,76 €
DESPESES JUNTA DE COMPENSACIÓ 35.000,00 €
ALTRES DESPESES -Publicacions, inscripció al Registre, etc.: 15.750,00 €
DESPESES DE GESTIÓ (D): 50.750,00 €
IVA (D): 10.657,50 € 21%
TOTAL ALTRES CÀRREGUES: 131.574,26 €

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIÓ I ALTRES CÀRREGUES: 1.084.935,31 €

(*) Del Pressupost de 592.539,39 € del Capítol 01.01 del Projecte d'Urbanització, s'exclouen 45.014,40 € corresponents a 1.440 ml de vorera de les finques 
qualificades de 5C6 que no disposen, i 32.352,66 € corresponents a 640 ml de vorera de les finques d'espais lliures i equipaments que tampoc disposen.
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PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ ECONÒMICA PAU UR-01.1 "SUPERMARESME" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

PAU UR-01-1 "SUPERMARESME"

FINCA RESULTANT ADREÇA TITULAR REGISTRAL REFERÈNCIA CADASTRAL

SUPERFÍCIE 
REGISTRAL / VIALS 

(m2)
SUPERFÍCIE 

CADASTRAL (m2)
SUPERFÍCIE AMB 

DRET (m2)
SOSTRE SEGONS 

POUM (m2st)

SOSTRE EXISTENT 
SEGONS 

CADASTRE (m2st)
SOSTRE PER DRET 

(m2st) PARTICIPACIÓ
CÀRREGUES 

D'URBANITZACIÓ    (1)
ALTRES CÀRREGUES 

(2)
TOTAL CÀRREGUES 

SENSE IVA (1+2) IVA TOTAL SALDO (*)
VORERES, IVA 

INCLÒS (**)
TOTAL SALDO AMB 

VORERES
SUPERFÍCIE LINEAL 

VORERA (ml)
1 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 1, Pt 1 CARASSO VENDRELL, ANDRÉS 7843302DG5074S0004OF 2.013,00 2.003,43 2.003,43 400,69 276,00 400,69 1,6644% 11.674,75 € 1.809,85 € 13.484,60 € 2.831,77 € 16.316,37 € 749,89 € 17.066,26 € 16,66
2 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 2, Pt 1 COLOMER CARON, MARIA ROSA 7843302DG5074S0002US 2.013,00 2.003,43 2.003,43 400,69 286,00 400,69 1,6644% 11.674,75 € 1.809,85 € 13.484,60 € 2.831,77 € 16.316,37 € 750,34 € 17.066,71 € 16,67
3 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 3, Pt 1 SUPER-MARESME, S.L. 7843302DG5074S0003ID 2.074,00 2.064,14 2.064,14 412,83 208,00 412,83 1,7148% 12.028,27 € 1.864,66 € 13.892,93 € 2.917,52 € 16.810,45 € 750,34 € 17.560,79 € 16,67
4 RN AVDA SUPERMARESME, 10 BALCELLS SURIS, ANTONIO 7944202DG5074S0001XA 2.639,64 2.646,00 2.646,00 529,20 332,00 529,20 2,1982% 15.419,03 € 2.390,30 € 17.809,33 € 3.739,96 € 21.549,29 € 0,00 € 21.549,29 €

5 RN i 6 RN AVDA SUPERMARESME, 12 INMOBILIÀRIA ILLA, S.A. 7944201DG5074S0001DA 5.360,14 5.360,00 5.360,00 1.072,00 0,00 1.072,00 4,4529% 31.234,37 € 4.842,04 € 36.076,41 € 7.576,05 € 43.652,46 € 6.211,56 € 49.864,02 € 138,00
7 RN AVDA SUPERMARESME, 8 LLOPART GREGORI, VANESSA 7944204DG5074S0001JA 2.616,70 2.666,00 2.666,00 533,20 406,00 533,20 2,2148% 15.535,47 € 2.408,35 € 17.943,82 € 3.768,20 € 21.712,02 € 0,00 € 21.712,02 €
8 RN AVDA SUPERMARESME, 14 INMOBILIÀRIA ILLA, S.A. 7944203DG5074S0001IA 2.003,16 2.288,00 2.003,21 0,00 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9 RN AVDA SUPERMARESME, 23 CARBONELL PUJOL, RAFAEL / PRAT ESCOFET, CARMEN 7845701DG5074N0001ME 2.182,96 2.182,00 2.182,00 436,40 317,00 436,40 1,8127% 12.714,98 € 1.971,11 € 14.686,09 € 3.084,08 € 17.770,17 € 0,00 € 17.770,17 €

10 RN AVDA SUPERMARESME, 25 CUARENTA MIL, S.A. 7845708DG5074N0001JE 8.064,04 2.397,00 2.397,00 479,40 0,00 479,40 1,9913% 13.967,75 € 2.165,32 € 16.133,07 € 3.387,95 € 19.521,02 € 1.680,72 € 21.201,74 € 37,34
11 RN AVDA SUPERMARESME, 27 CUARENTA MIL, S.A. 7845709DG5074N0001EE 2.482,00 2.482,00 496,40 0,00 496,40 2,0620% 14.463,67 € 2.242,20 € 16.705,87 € 3.508,23 € 20.214,10 € 1.740,14 € 21.954,24 € 38,66
12 RN AVDA SUPERMARESME, 29 CUARENTA MIL, S.A. 7845710DG5074N0001IE 3.190,00 3.190,00 638,00 0,00 638,00 2,6501% 18.588,83 € 2.881,69 € 21.470,52 € 4.508,81 € 25.979,33 € 1.890,47 € 27.869,80 € 42,00
14 RN AVDA SUPERMARESME, 16 ORDZHONIKIDZE, ALEXANDER I NATA 7946202DG5074N0001OE 2.090,74 2.105,00 2.105,00 421,00 442,00 421,00 1,7488% 12.266,76 € 1.901,63 € 14.168,39 € 2.975,36 € 17.143,75 € 0,00 € 17.143,75 €
15 RN AVDA SUPERMARESME, 18 ISRABERÍA ASSETS MANAGEMENT, S.L. 7946209DG5074N0001EE 2.094,43 2.160,00 2.160,00 432,00 401,00 432,00 1,7945% 12.587,32 € 1.951,32 € 14.538,64 € 3.053,11 € 17.591,75 € 0,00 € 17.591,75 €
16 RN AVDA SUPERMARESME, 20 CUMBERLING, S.L. 7946208DG5074N0001JE 2.900,43 2.842,00 2.842,00 568,40 895,00 568,40 2,3610% 16.560,97 € 2.567,33 € 19.128,30 € 4.016,94 € 23.145,24 € 0,00 € 23.145,24 €
17 RN AVDA SUPERMARESME, 22 VENTIN CAMPRUBÍ, JUAN CARLOS 7946207DG5074N0001IE 3.036,70 3.601,00 3.601,00 720,20 556,00 720,20 2,9916% 20.984,25 € 3.253,04 € 24.237,29 € 5.089,83 € 29.327,12 € 0,00 € 29.327,12 €
18 RN CR ROMANIS, 2 SINERGIAS DE COMUNICACIÓN EXTERIOR, S.L. 7946206DG5074N0001XE 2.048,28 2.040,00 2.040,00 408,00 0,00 408,00 1,6948% 11.887,99 € 1.842,91 € 13.730,90 € 2.883,49 € 16.614,39 € 4.051,02 € 20.665,41 € 90,00
19 RN CR ROMANIS, 4 VERONA-MARTÍNEZ HUMET, JOAQUÍN 7946205DG5074N0001DE 2.017,03 2.024,00 2.024,00 404,80 315,00 404,80 1,6815% 11.794,69 € 1.828,45 € 13.623,14 € 2.860,86 € 16.484,00 € 0,00 € 16.484,00 €
20 RN CR ROMANIS, 6 VIETA ANGUERA, JOAQUÍN / SALOMÓ SÁNCHEZ, MARÍA LUISA 7946204DG5074N0001RE 2.209,11 2.368,00 2.368,00 473,60 834,00 473,60 1,9673% 13.799,41 € 2.139,22 € 15.938,63 € 3.347,11 € 19.285,74 € 0,00 € 19.285,74 €

21 RN i 22 RN CR ROMANIS, 8 JAIME DEOP, S.L. 7946203DG5074N0001KE 4.300,00 4.294,00 4.294,00 858,80 706,00 858,80 3,5673% 25.022,43 € 3.879,05 € 28.901,48 € 6.069,31 € 34.970,79 € 0,00 € 34.970,79 €
21-A CL ROCS DE SANT MAGÍ, 10 PLANELLA RIERA, JOSEP MARIA 7947305DG5074N0001XE 2.701,44 2.705,00 2.705,00 541,00 0,00 541,00 2,2472% 15.762,73 € 2.443,58 € 18.206,31 € 3.823,33 € 22.029,64 € 4.952,59 € 26.982,23 € 110,03
21-B CL ROCS DE SANT MAGÍ, 8 PLANELLA RIERA, JOSEP MARIA / SEGARRA MONTANER, MARTA 7947302DG5074N0001KE 3.444,54 3.441,00 3.441,00 688,20 0,00 688,20 2,8587% 20.052,03 € 3.108,52 € 23.160,55 € 4.863,72 € 28.024,27 € 6.300,23 € 34.324,50 € 139,97
22-A AVDA SUPERMARESME, 36 ZURABIAN, ARMEN / ZURABIAN, TATIANA 7948402DG5074N0001RE 6.994,57 2.096,00 2.096,00 419,20 33,00 419,20 1,7413% 12.214,16 € 1.893,47 € 14.107,63 € 2.962,60 € 17.070,23 € 0,00 € 17.070,23 €
22-B AVDA SUPERMARESME, 38 DEXOR-DEX 25, S.L. 7948407DG5074N0001EE 2.099,00 2.099,00 419,80 0,00 419,80 1,7438% 12.231,69 € 1.896,19 € 14.127,88 € 2.966,86 € 17.094,74 € 3.856,12 € 20.950,86 € 85,67
22-C CL ROCS DE SANT MAGÍ, 11 DEXOR-DEX 25, S.L. 7948406DG5074N0001JE 2.801,00 2.801,00 560,20 0,00 560,20 2,3270% 16.322,48 € 2.530,36 € 18.852,84 € 3.959,10 € 22.811,94 € 5.146,14 € 27.958,08 € 114,33

23 RN, 24 RN i 25 RN AVDA SUPERMARESME, 2 SERASTA, S.L. 7847001DG5074N0001TE 7.100,00 7.637,00 7.637,00 1.527,40 1.107,00 1.527,40 6,3446% 44.503,49 € 6.899,06 € 51.402,55 € 10.794,53 € 62.197,08 € 0,00 € 62.197,08 €
26 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 2 STAROZHUK, ALEKXEI 7947301DG5074N0001OE 2.178,00 2.178,00 2.178,00 435,60 329,00 435,60 1,8094% 12.691,84 € 1.967,52 € 14.659,36 € 3.078,47 € 17.737,83 € 0,00 € 17.737,83 €
27 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 4 YACO INMUEBLES, S.L. 7947304DG5074N0001DE 2.230,28 2.230,00 2.230,00 446,00 0,00 446,00 1,8526% 12.994,86 € 2.014,50 € 15.009,36 € 3.151,96 € 18.161,32 € 3.510,88 € 21.672,20 € 78,00
28 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 6 YACO INMUEBLES, S.L. 7947303DG5074N0001RE 2.391,72 2.662,00 2.662,00 532,40 0,00 532,40 2,2115% 15.512,32 € 2.404,76 € 17.917,08 € 3.762,59 € 21.679,67 € 3.870,97 € 25.550,64 € 86,00
29 RN AVDA SUPERMARESME, 28 SUPER-MARESME, S.L. 7948401DG5074N0001KE 2.002,00 2.002,00 2.002,00 400,40 0,00 400,40 1,6632% 11.666,33 € 1.808,55 € 13.474,88 € 2.829,72 € 16.304,60 € 5.671,42 € 21.976,02 € 126,00
30 RN AVDA SUPERMARESME, 30 FAUST WALTER LOUIS / FAUST, TERESA 7948403DG5074N0001DE 2.027,59 2.028,00 2.028,00 405,60 359,00 405,60 1,6848% 11.817,84 € 1.832,04 € 13.649,88 € 2.866,47 € 16.516,35 € 0,00 € 16.516,35 €
31 RN AVDA SUPERMARESME, 32 SORJUS PAUCHET, BERTA / BERNAD SORJUS, BEATRIZ / BERNAD SORJUS, BERTA 7948404DG5074N0001XE 2.559,31 2.560,00 2.560,00 512,00 419,00 512,00 2,1268% 14.918,20 € 2.312,66 € 17.230,86 € 3.618,48 € 20.849,34 € 0,00 € 20.849,34 €
32 RN AVDA SUPERMARESME, 34 ZURABIAN, ARMEN / ZURABIAN, TATIANA 7948405DG5074N0001IE 2.866,07 2.866,00 2.866,00 573,20 639,00 573,20 2,3810% 16.701,26 € 2.589,08 € 19.290,34 € 4.050,97 € 23.341,31 € 0,00 € 23.341,31 €
39 RN AVDA SUPERMARESME, 41 FALAH BIN ZAYED BIN SULTAN AL NEHYAN 7949401DG5074N0001ME 2.335,47 2.337,00 2.337,00 467,40 466,00 467,40 1,9415% 13.618,44 € 2.111,17 € 15.729,61 € 3.303,22 € 19.032,83 € 0,00 € 19.032,83 €
40 RN AVDA SUPERMARESME, 43 NIMBA ART, S.L. 7949404DG5074N0001RE 2.050,00 2.053,00 2.053,00 410,60 310,00 410,60 1,7056% 11.963,74 € 1.854,65 € 13.818,39 € 2.901,86 € 16.720,25 € 0,00 € 16.720,25 €
41 RN AVDA SUPERMARESME, 45 SUPER-MARESME, S.L. 7949403DG5074N0001KE 2.010,00 2.010,00 2.010,00 402,00 0,00 402,00 1,6698% 11.712,63 € 1.815,72 € 13.528,35 € 2.840,95 € 16.369,30 € 1.980,50 € 18.349,80 € 44,00
42 RN AVDA SUPERMARESME, 47 OBRADORS ARQUÉ, ALBERT / MINGUELL CASTELLVÍ, MARIA TERESA 7949402DG5074N0001OE 2.003,79 1.992,00 2.003,79 400,76 0,00 400,76 1,6647% 11.676,85 € 1.810,18 € 13.487,03 € 2.832,28 € 16.319,31 € 1.845,46 € 18.164,77 € 41,00
43 RN AVDA SUPERMARESME, 49 TANNOUS ARTIGAS, FOUAD 7949405DG5074N0001DE 2.006,25 2.004,00 2.004,00 400,80 0,00 400,80 1,6649% 11.678,26 € 1.810,40 € 13.488,66 € 2.832,62 € 16.321,28 € 4.816,21 € 21.137,49 € 107,00
44 RN AVDA SUPERMARESME, 51 4LC INVEST, S.L. 7949406DG5074N0001XE 2.596,56 2.443,00 2.443,00 488,60 480,00 488,60 2,0296% 14.236,40 € 2.206,97 € 16.443,37 € 3.453,11 € 19.896,48 € 0,00 € 19.896,48 €
45 RN AVDA SUPERMARESME, 57 MIES ONOFRE, S.L. 7951002DG5074N0001AE  2.245,87 2.229,00 2.229,00 445,80 283,00 445,80 1,8518% 12.989,25 € 2.013,63 € 15.002,88 € 3.150,60 € 18.153,48 € 0,00 € 18.153,48 €

46 RN (****) AVDA SUPERMARESME, 59 SUPER-MARESME, S.L. 7951003DG5074N0001BE 2.002,05 1.990,00 2.002,05 400,41 0,00 400,41 1,6632% 83.454,02 € 1.808,55 € 85.262,57 € 17.905,13 € 103.167,70 € 1.710,43 € 104.878,13 € 38,00
47 RN AVDA SUPERMARESME, 17 HOJAKULIYEV, AGAMYRAT / HOJAKULIYEV, BATYR 7951004DG5074N0001YE  2.002,74 2.015,00 2.015,00 403,00 0,00 403,00 1,6740% 11.742,09 € 1.820,29 € 13.562,38 € 2.848,10 € 16.410,48 € 1.980,50 € 18.390,98 € 44,00
48 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 20 MANDEL, CLAUDE-GEORGES 7843303DG5074S0001GA 6.277,00 6.277,00 6.277,00 1.255,40 1.415,00 1.255,40 5,2147% 36.577,93 € 5.670,42 € 42.248,35 € 8.872,15 € 51.120,50 € 1.350,34 € 52.470,84 € 30,00
49 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 6 / AVDA SUPERMARESME, 15 MIRABET JULIACHS, VICTOR 7843304DG5074S0001QA 2.027,00 2.027,00 2.027,00 405,40 457,00 405,40 1,6840% 11.812,23 € 1.831,17 € 13.643,40 € 2.865,11 € 16.508,51 € 0,00 € 16.508,51 €
50 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 8 MIRA VALLET, ENRIQUE / ENRICH CLARAMUNT, SANDRA 7843311DG5074S0001FA 2.052,00 2.052,00 2.052,00 410,40 495,00 410,40 1,7047% 11.957,43 € 1.853,67 € 13.811,10 € 2.900,33 € 16.711,43 € 0,00 € 16.711,43 €
51 RN AVDA SUPERMARESME, 21 SALMANPOUR, SUSANNE / SALMANPOUR, BAHRAM 7845702DG5074N0001OE 5.185,00 5.185,00 5.185,00 1.037,00 463,00 1.037,00 4,3075% 30.214,48 € 4.683,94 € 34.898,42 € 7.328,67 € 42.227,09 € 0,00 € 42.227,09 €

Z1 AVDA SUPERMARESME, S/N SUPER-MARESME, S.L. 161,93 161,93 32,39 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Z2 AVDA SUPERMARESME, S/N SUPER-MARESME, S.L. 149,72 149,72 29,94 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Z3 CR ROMANIS, S/N SUPER-MARESME, S.L. 144,95 144,95 28,99 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Z4 AVDA SUPERMARESME, 18 ISRABERÍA ASSETS MANAGEMENT, S.L. 196,73 196,73 39,35 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Z5 sense adreça AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES 7946502DG5074N0001ZE 1.188,35 1.188,35 237,67 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Z6 CR GINESTES, S/N AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES 284,47 284,47 56,89 0,00 0,00 0,0000% 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

(*****) SEINTEC / GAS NATURAL 14.675,13 € 0,00 € 14.675,13 € 3.081,78 € 17.756,91 € 0,00 € 17.756,91 €

120.952,61 124.761,15 124.500,20 24.499,41 13.229,00 24.074,18 100,0000% 787.901,70 € 108.739,06 € 896.640,76 € 188.294,55 € 1.084.935,31 € 64.816,24 € 1.149.751,55 € 1.440,00

NOTES i OBSERVACIONS: 787.901,70 108.739,06 896.640,76 188.294,55 1.084.935,31 € 64.816,24 € 1.149.751,55 €
Repercusió voreres PEM (€/ml): 31,26

1.440 45.014,40	  € Sup.	  computable: 122.374,05 (***)

(**) Les parcel·les sense vorera veuran incrementada la quota d'urbanització amb la quantia corresponent a la pavimentació de la seva vorera, que ascendeix segons el Projecte d'Urbanització a 64.816,24 €. Benefici	  6%+Despeses	  13%: 8.552,74	  €
TOTAL	  PEC	  (37,20	  €/ml): 53.567,14	  €

(***) Superfície computable amb dret de les parcel·les privades del PAU: IVA	  21%: 11.249,10	  €
       PAU UR-01-1 "Supermaresme" = 122.374,05 m2 (78,24 %) TOTAL	  VORERES 64.816,24	  € Reperc	  vorera	  €/ml: 45,01128
       PAU UR-01-2 "Roca la Nao" = 34.028,00 m2 (21,76 %)

(****) Atribució del cost de 71.787,69 € (PEC) més IVA, de la xarxa pluvials a la finca 46 RN.

(*****) Atribució del cost de 14.675,13 € (PEC) més IVA, de la xarxa de Gas a SEINTEC / GAS NATURAL.

COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

(*) El saldo inclou el 78,24% de les despeses de connexió a xarxa residuals a la Roca Roja valorat en 30.882,80 € (PEC) més IVA, en favor de l'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en concepte de 
participació de l'arranjament del col·lector de l'avinguda Pau Casals.
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PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ ECONÒMICA PAU UR-01.1 "SUPERMARESME" AL TERME MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
DISTRIBUCIÓ DE DESPESES JUNTA DE COMPENSACIÓ

PAU UR-01-1 "SUPERMARESME"

FINCA RESULTANT ADREÇA TITULAR REGISTRAL PARTICIPACIÓ

DESPESES JUNTA DE 
COMPENSACIÓ, IVA 

INCLÒS
1 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 1, Pt 1 CARASSO VENDRELL, ANDRÉS 1,6644% 704,87 €
2 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 2, Pt 1 COLOMER CARON, MARIA ROSA 1,6644% 704,87 €
3 RN AVDA SUPERMARESME, 9, Es 3, Pt 1 SUPER-MARESME, S.L. 1,7148% 726,22 €
4 RN AVDA SUPERMARESME, 10 BALCELLS SURIS, ANTONIO 2,1982% 930,94 €

5 RN i 6 RN AVDA SUPERMARESME, 12 INMOBILIÀRIA ILLA, S.A. 4,4529% 1.885,80 €
7 RN AVDA SUPERMARESME, 8 LLOPART GREGORI, VANESSA 2,2148% 937,97 €
8 RN AVDA SUPERMARESME, 14 INMOBILIÀRIA ILLA, S.A. 0,0000% 0,00 €
9 RN AVDA SUPERMARESME, 23 CARBONELL PUJOL, RAFAEL / PRAT ESCOFET, CARMEN 1,8127% 767,68 €

10 RN AVDA SUPERMARESME, 25 CUARENTA MIL, S.A. 1,9913% 843,32 €
11 RN AVDA SUPERMARESME, 27 CUARENTA MIL, S.A. 2,0620% 873,26 €
12 RN AVDA SUPERMARESME, 29 CUARENTA MIL, S.A. 2,6501% 1.122,32 €
14 RN AVDA SUPERMARESME, 16 ORDZHONIKIDZE, ALEXANDER I NATA 1,7488% 740,62 €
15 RN AVDA SUPERMARESME, 18 ISRABERÍA ASSETS MANAGEMENT, S.L. 1,7945% 759,97 €
16 RN AVDA SUPERMARESME, 20 CUMBERLING, S.L. 2,3610% 999,88 €
17 RN AVDA SUPERMARESME, 22 VENTIN CAMPRUBÍ, JUAN CARLOS 2,9916% 1.266,94 €
18 RN CR ROMANIS, 2 SINERGIAS DE COMUNICACIÓN EXTERIOR, S.L. 1,6948% 717,75 €
19 RN CR ROMANIS, 4 VERONA-MARTÍNEZ HUMET, JOAQUÍN 1,6815% 712,12 €
20 RN CR ROMANIS, 6 VIETA ANGUERA, JOAQUÍN / SALOMÓ SÁNCHEZ, MARÍA LUISA 1,9673% 833,15 €

21 RN i 22 RN CR ROMANIS, 8 JAIME DEOP, S.L. 3,5673% 1.510,75 €
21-A CL ROCS DE SANT MAGÍ, 10 PLANELLA RIERA, JOSEP MARIA 2,2472% 951,69 €
21-B CL ROCS DE SANT MAGÍ, 8 PLANELLA RIERA, JOSEP MARIA / SEGARRA MONTANER, MARTA 2,8587% 1.210,66 €
22-A AVDA SUPERMARESME, 36 ZURABIAN, ARMEN / ZURABIAN, TATIANA 1,7413% 737,44 €
22-B AVDA SUPERMARESME, 38 DEXOR-DEX 25, S.L. 1,7438% 738,50 €
22-C CL ROCS DE SANT MAGÍ, 11 DEXOR-DEX 25, S.L. 2,3270% 985,48 €

23 RN, 24 RN i 25 RN AVDA SUPERMARESME, 2 SERASTA, S.L. 6,3446% 2.686,94 €
26 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 2 STAROZHUK, ALEKXEI 1,8094% 766,28 €
27 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 4 YACO INMUEBLES, S.L. 1,8526% 784,58 €
28 RN CL ROCS DE SANT MAGÍ, 6 YACO INMUEBLES, S.L. 2,2115% 936,57 €
29 RN AVDA SUPERMARESME, 28 SUPER-MARESME, S.L. 1,6632% 704,37 €
30 RN AVDA SUPERMARESME, 30 FAUST WALTER LOUIS / FAUST, TERESA 1,6848% 713,51 €
31 RN AVDA SUPERMARESME, 32 SORJUS PAUCHET, BERTA / BERNAD SORJUS, BEATRIZ / BERNAD SORJUS, BERTA 2,1268% 900,70 €
32 RN AVDA SUPERMARESME, 34 ZURABIAN, ARMEN / ZURABIAN, TATIANA 2,3810% 1.008,35 €
39 RN AVDA SUPERMARESME, 41 FALAH BIN ZAYED BIN SULTAN AL NEHYAN 1,9415% 822,23 €
40 RN AVDA SUPERMARESME, 43 NIMBA ART, S.L. 1,7056% 722,32 €
41 RN AVDA SUPERMARESME, 45 SUPER-MARESME, S.L. 1,6698% 707,16 €
42 RN AVDA SUPERMARESME, 47 OBRADORS ARQUÉ, ALBERT / MINGUELL CASTELLVÍ, MARIA TERESA 1,6647% 705,00 €
43 RN AVDA SUPERMARESME, 49 TANNOUS ARTIGAS, FOUAD 1,6649% 705,09 €
44 RN AVDA SUPERMARESME, 51 4LC INVEST, S.L. 2,0296% 859,54 €
45 RN AVDA SUPERMARESME, 57 MIES ONOFRE, S.L. 1,8518% 784,24 €
46 RN AVDA SUPERMARESME, 59 SUPER-MARESME, S.L. 1,6632% 704,37 €
47 RN AVDA SUPERMARESME, 17 HOJAKULIYEV, AGAMYRAT / HOJAKULIYEV, BATYR 1,6740% 708,94 €
48 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 20 MANDEL, CLAUDE-GEORGES 5,2147% 2.208,43 €
49 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 6 / AVDA SUPERMARESME, 15 MIRABET JULIACHS, VICTOR 1,6840% 713,17 €
50 RN AVDA ROCA DE LA NAO, 8 MIRA VALLET, ENRIQUE / ENRICH CLARAMUNT, SANDRA 1,7047% 721,94 €
51 RN AVDA SUPERMARESME, 21 SALMANPOUR, SUSANNE / SALMANPOUR, BAHRAM 4,3075% 1.824,23 €

100,0000% 42.350,00 €
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1.- Antecedents 
El 5 de març de 2013 el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya va publicar l’ acord 
d’ aprovació definitiva del POUM i les Normes urbanístiques del municipi de Sant 
Andreu de Llavaneres. El referit POUM ha delimitat un polígon d’ actuació urbanística 
(PAU) per l’ àmbit de sòl corresponent a l’ antic sector de Roca de la Nao. Aquest 
sector està format per dos àmbits físics de característiques ben diferenciables i que es 
corresponen a: 

Àmbit  nord. “ Àmbit del PAU Roca de la Nao dins de la urbanització Supermaresme” 

Àmbit sud. “Àmbit del PAU Roca de la Nao que no pertany a la urbanització  
Supermaresme”    

Posteriorment es va procedir a una divisió poligonal, delimitant el PAU 1R-01.1 i el 
PAU 1R- 01.2, corresponents als àmbits coneguts per Supermaresme i Roca de la 
Nao respectivament 

Es redacta el present projecte de reurbanització del PAU 1R-01.1 per tal de dotar a l’ 
àmbit de les infraestructures adients d’ acord amb les especificacions del POUM referit 
i les directrius dels serveis tècnics municipals 

Per a la realització del present document, s’ ha realitzat un treball exhaustiu de camp 
per part de l’ equip tècnic de TADEC (Tècnics Associats de Consulta) i s’ ha pogut 
contrastar la informació i l’ estat actual de la infraestructura amb la Propietat i els 
diferents agents responsables tant  de paviments com aquella corresponent a les 
xarxes de serveis. (clavegueram, aigua potable, electricitat en baixa i mitja tensió, 
enllumenat públic, telecomunicacions i  gas canalitzat ).  

El present document recull els requeriments dels SSTT municipals de l’ Ajuntament de 
Sant Andreu de Llavaneres segons revisió del Text amb data març de 2015 

El present document de Text Refós per a l’ aprovació definitiva respon al conjunt de 
prescripcions realitzades per l’ equip tècnic municipal en l’ Informe redactat  amb data 
8.05.2015 per a l’ aprovació inicial del projecte i que a continuació es dóna resposta de 
forma particularitzada punt per punt. 

1.- En relació a la xarxa elèctrica: 

El present Text refós per a l’ aprovació definitiva inclou el plànol informatiu de l’estat 
actual de la xarxa elèctrica,  tot reflectint,  d’ acord amb els darrers requeriments de 
ENDESA,  la construcció dels armaris d’ escomesa definitiva a les parcel·les  no 
edificades així com la canalització elèctrica precisa..  

D’ aquesta manera d’ acord amb l’ expositiu de l’ apartat 5.4, es constata que totes les 
parcel·les (edificades i no edificades) disposen del servei mínim de baixa tensió, ja que 
es troben electrificades per a una potencia de 9,2 kw  comptant amb tots els elements 
necessaris ( canalitzacions, conduccions, armaris i elements de registre) pel seu 
correcte funcionament. 

Veure documentació adjunta a l’ apartat 5.4 de la present memòria, a l’Annex 2. Xarxa 
Elèctrica i en el plànol núm 13. 
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2.- En relació a la xarxa de telefonia 

El present Text  refós per a l’ aprovació definitiva inclou el plànol de l’estat actual de la 
xarxa de telefonia que detalla totes les canalitzacions soterrades sota vorera amb 
prisma telefònic de 2 conductes de Ø 63mm per la façana de la totalitat de parcel·les. 
Els armaris en superfície construïts són de 60x40cm i es refereixen a armaris de 
distribució que no necessàriament es corresponen a cadascuna de les parcel·les ja 
que aquestes quan es construeixen integren l’ escomesa en el mur de tancament de 
les façanes. Amb la instal·lació ja construïda es garanteix el subministrament a la 
totalitat de les parcel·les, incloses les no edificades. 

3.- .- En relació a la xarxa de gas 

El present Text refós per a l’ aprovació definitiva inclou el plànol de l’estat actual de la 
xarxa de gas canalitzat tot just construïda per la companyia  Gas Natural- Fenosa a 
través de  SEINTEC, amb detall i pressupost del petit tram que resta per construir 
atenent aquelles parcel·les que a data d’avui no han manifestat  que vulguin disposar  
d’aquest subministrament  i aquelles parcel·les que es troben sense edificar, en el ben 
entès que aquest cost serà assumit per la companyia SEINTEC, S.L. –en els mateixos 
termes en què ho ha fet respecte la resta de l’àmbit- un cop s’hagin donat d’alta dos 
subministraments que actualment estan en tràmit, segons certificat emès per aquesta 
empresa el 10 de novembre de 2015, que s’adjunta a l’ Annex 6 

Al igual que el servei de telefonia aquesta xarxa és soterrada amb conduccions de 
polietilè de diàmetres que varien entre 32, 63 i 90mm i la canalització  esta ubicada 
sota calçada prop de la vorada per no interferir els altres serveis sota vorera.  

 

4.- En relació a la xarxa de sanejament d’ aigües pluvials es va procedir  per part de l’ 
empresa especialitzada Pere i Angel, durant la primera quinzena de setembre de 
2015, al reconeixement amb vídeo càmera de la totalitat de la xarxa,  resultant que es 
precís renovar uns 600ml per problemes de fissuracions i ruptures detectades en les 
conduccions que dificulten el drenatge en continuïtat de la xarxa. En el present Text 
refós s’ han pressupostat els treballs de renovació i reparació de la xarxa existent en 
mal estat. 

S’ adjunta a  l’ Annex 1. Xarxa de Clavegueram,  el document resultant del 
reconeixement i diagnosi prèvia de l’ estat de les conduccions i s’ han inclòs els 
plànols 08.1.1.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Pluvials I i 08.1.2.- Xarxa Clavegueram  - 
Aigües Pluvials II a l’ apartat corresponent. Així mateix a l’ apartat 5.2 d’ aquesta 
memòria es descriu les característiques i  el tipus de conductes emprats. 
 
5.- En relació a la petició municipal de  canviar el punt de connexió de la xarxa d’ 
aigües residuals a la xarxa municipal val a dir que s’han modificat els plànols 08.2 i 
08.3 en el sentit de canviar el punt de connexió previst al final del passeig  de la Roca 
Roja pel nou punt demanat per l’ Ajuntament al final del camí de Catà. 
 
Anàlogament s’ ha tret del pressupost  la quantitat referent a l’ esmentada connexió, la 
qual es detalla específicament al final de l’ Annex 1. Xarxa de Clavegueram. 
 
També està previst un sobreeixidor de crescudes en el pou de bombament  situat en  
el punt mes baix del creuament de la riera de Catà corresponent al nou punt de 
connexió amb la xarxa municipal. 
 

6.-Pel que fa a la xarxa d’ enllumenat públic i a petició de l’ Ajuntament , s’ adjunten a l’ 
Annex 2. Xarxa elèctrica, els Certificats de: 
 
-  l’ Institut Català d’ Inspecció i Control Tècnic ( ICICT),(empresa concessionària de la 
Generalitat del Departament d'Indústria i Energia. creada per a  la inspecció, control i 
legalització d’ expedients elèctrics). 
 
- Certificat de compliment de la LLEI 6/2001, de 31 de maig, d'ordenació ambiental de 
l'enlluernament per a la protecció del medi nocturn ( Contaminació lumínica). 
 
Dins d’ aquest apartat d’ acord amb la petició de l’ Ajuntament, i per tal d’ evitar en la 
mesura del  possible el robatori de cable elèctric,  s’ ha previst  una partida 
pressupostària que preveu punts de soldadura a les tapes dels registres dels punts de 
llum 
 
7.- El projecte no contempla  la col·locació de bancs  ni papereres d’ acord amb els 
criteris establerts a la reunió amb l’ Ajuntament de 3 de desembre de 2015. 
 
8.- S’ ha suprimit de la documentació gràfica el vial inexistent dins de la finca del 
sistema d’ equipaments on s’ hi troben els Rocs de Sant Magí. 
 
9.- S’ ha substituït la terminologia d’ Àmbit 1 i Àmbit 2  per la d’ Àmbit Sud i Àmbit Nord 
respectivament.   
 
 
2.- Àmbits del projecte 
Per tal de conèixer el cost  assignat a cadascun dels àmbits descrits en el primer 
apartat, l’ estat d’ amidaments i el pressupost es desglossa en tres apartats que es 
corresponen amb: 

-  Pressupost de les obres assignades als veïns inclosos al PAU 1R-01.1. Àmbit Nord. 
Supermaresme 

-  Pressupost de les obres assignades als veïns inclosos al PAU 1R-01.2. Àmbit Sud. 
Roca de la Nao 

- Pressupost de les obres de connexió a les xarxes municipals assignades 
proporcionalment per a cadascun d’ ambdós àmbits  

 

3.- Objecte del projecte 
Es objecte del present projecte de reurbanització definir aquelles obres que completin 
les ja actualment existents a àmbit del PAU 1R- 01.1 així com les necessàries de 
connexió a les xarxes municipals, d’ acord amb les indicacions dels serveis tècnics 
municipals de l’ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i de les prescripcions que 
determina la Fitxa del nou POUM que de forma genèrica fa referència al Polígon d’ 
actuació urbanística Roca de la Nao i que de forma explícita es respon a l’ apartat 
següent. 
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4.- Resposta a la Fitxa tècnica del POUM. 
 
Com s’ ha comentat anteriorment a l’ apartat 1.- Antecedents, l’ àmbit d’ aplicació al 
qual es dona resposta a la Fitxa tècnica del POUM serà el del PAU 1R-01.1 
corresponent dins de la urbanització del Supermaresme. Es en aquest sentit que es 
redacta el present projecte d’ urbanització per tal de garantir l’ execució de les obres, 
dotar dels serveis urbanístics inexistents, inadequats i/o obsolets així com concretar 
les obres de repavimentació dels vials existents, adequant- les a les preexistències i a 
les necessitats pròpies d’ aquests tipus d’ urbanització. 
 
Els apartats 3 i 4 de la referida Fitxa tècnica es relacionen les determinacions 
fonamentals del projecte i les condicions de l’ execució. Tots dos apartats fan esment a 
la xarxa viària i a les instal·lacions i serveis i contenen el mateix missatge. 
 
Es dona resposta des d’ aquest apartat a les determinacions  de la Fitxa tècnica tot 
seguint la mateixa nomenclatura del seu  apartat 4. 
 
a.- Racionalitzar la circulació rodada e incorporar zones d’ aparcament. 
 
La xarxa de circulació rodada de l’ àmbit del PAU 1R-01.1, està perfectament 
dimensionada amb les amplades de calçada de 6,00m  atesa la mobilitat generada 
dins i fora del propi sector amb baixa edificabilitat i parcel·la mínima de 2.000m2. Les 
característiques d’ aquets tipus d’ urbanització extensiva amb ús unifamiliar origina 
amplies bosses d’ aparcament a l’ interior de les parcel·lés no sent necessari ni tampoc 
recomanable dissenyar zones d’ aparcament específic en l’ espai públic per raons de 
poca o ninguna utilitat, de  seguretat i de cost de manteniment injustificat. 
 
b.- Respectar, sempre que sigui possible la vegetació existent com valor inicial 
mediambiental. 
 
La vegetació existent a l’ àmbit es abundant i variada constituint un dels principals 
atractius de la zona. A cada operació de nova edificació es creen nous  espais  
enjardinats que multipliquen amb escreix la situació inicial. No es requereix la plantació 
d’ arbrat als carrers ates el seu ús, lluny del centre urbà, a la seva geometria i també al  
fet que tot l’ àmbit gaudeix de gran quantitat d’ especies arbòries que ho fan del tot 
innecessari 
 
c.- Incorporar una xarxa d’ enllumenat públic que resolgui els actual problemes de 
seguretat de l’ àmbit. 
 
L’ àmbit del projecte ha gaudit des de l’ origen d’ una xarxa d’ enllumenat públic 
adequada el que s’ ha traduït en un alt nivell de seguretat . Es dona la circumstancia 
que en el darrer any s’han canviat les lluminàries de vapor de mercuri per lluminàries 
led molt més sostenibles amb major eficiència energètica i menor consum per tant 
optimitzant la despesa de manteniment. El traçat de la xarxa i les característiques dels 
elements que la configuren estan convenientment grafiats a l’ apartat plànols. 
 
d.- Emprar solucions per als nous acabats que s’ integrin al paisatge urbà i que s’ 
adeqüin al criteri de durabilitat i baix nivell de manteniment. 
 
Tots els elements urbans que s’ han escollit per a la definició de les noves unitats d’ 
obres d’ urbanització responen als criteris de funcionalitat amb total respecte envers al 
medi natural que configura l’ àmbit i  integrant- se en el paisatge. D’ altre banda la 

qualitat dels materials emprats garanteixen la màxima durabilitat i un reduït cost de 
manteniment 
 
e.- Incorporar en el projecte una solució integral de sanejament d’ aigües pluvials i 
residuals. 
 
L’ àmbit en estudi disposa a l’ actualitat d’ una  xarxa de recollida d’ aigües pluvials que 
son convenientment conduïdes a les lleres públiques amb la disposició d’ embornals i 
pous de registre d’ acord amb les reglamentacions vigents. L’ Informe Tècnic de l’ 
Ajuntament de 8.05.2015 estableix un seguit de prescripcions, origen del present 
document de Text Refós que en el seu punt 4 determina que es contempli l’ execució 
d’ un reconeixement de l’ estat actual de la xarxa de pluvials i es prenguin les mesures 
pertinents per resoldre els punts conflictius. D’ acord amb la prescripció referida es va 
procedir durant la primera quinzena del mes de setembre a realitzar per l’ empresa 
Pere i Angel, un  reconeixement exhaustiu mitjançant robot amb càmera de vídeo de la 
xarxa de pluvials existent. El  resultat  ha detectat un total d’ uns 600ml de col·lector 
que es precís reposar. Veure Annex 1. Xarxa de Clavegueram 
 
D’ altra banda el present projecte dissenya una nova xarxa d’ aigües residuals que 
eliminarà la recollida actual individualitzada per parcel·la a través de foses sèptiques. 
 
La nova xarxa d’ aigües residuals es connecta a la xarxa municipal de manera que s’ 
integra en el sistema municipal per tal de procedir a la seva depuració conduint- les a 
la EDAR mancomunada. Les característiques de la xarxa de sanejament  i els detalls 
es troben suficientment descrites i grafiades en l’ apartat 5.2 i l’ Annex 1 de la present 
Memòria i també a l’ apartat de plànols. 
 
f.- Substituir els serveis actuals, caracteritzats per la seva obsolescència, tan física 
com funcional.* 
 
L’ àmbit del present projecte es al corresponent al PAU Roca de la Nao dins de la 
urbanització Supermaresme 1R-01.1, el qual es va urbanitzar  amb la totalitat dels 
serveis públics a peu de parcel.la des del seu origen als anys 70 i que des de les hores 
dins de la comunitat de veïns del Supermaresme han estat funcionant en perfecte 
estat de manteniment ja que bona part de les parcel·les es troben edificades i en 
servei sense problemes. Ens referim a les xarxes de telefonia, electricitat en baixa i 
mitja tensió, enllumenat públic i darrerament amb la nova implantació de la xarxa de 
gas canalitzat. Veure plantes de les xarxes a l’ apartat plànols. 
El present projecte que es refereix a l’ àmbit descrit defineix una nova xarxa de 
sanejament d’ aigües negres, no perquè estigués obsoleta sinó perquè senzillament no 
existia. Alhora i ateses les noves reglamentacions i nous materials de majors 
prestacions s’ ha definit una xarxa d’ abastament d’aigua que dona resposta al sistema 
contra- incendis i també un itinerari peatonal que compleix amb els requeriments del 
Decret 135/1995, de 24 de març, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de 
novembre, de promoció de l'accessibilitat i de supressió de barreres arquitectòniques, 
____________________________________________________________________ 
* Val a dir per endavant que la Fitxa tècnica del POUM fa referència a la totalitat de l’ 
àmbit corresponent a l’ antic sector de Roca de la Nao el qual comprèn dos àmbits 
físics de característiques ben diferenciables i que ja es van descriure dins del 
document: “Informe tècnic sobre l’ estat de la urbanització del sector Roca de la Nao al 
municipi de Sant Andreu de Llavaneres”   
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5.- Descripció de les obres 
 
 
5.1.- Moviment de terres 
 
Al tractar-se d’un sector ja urbanitzat, no es necessari cap moviment de terres. 
Solament  serà necessari realitzar una rasa  de  2,00 m de profunditat i d’ uns 3,50m d’ 
amplada mitja  per ubicar el nous tubs de sanejament i d’ abastament d’ aigües en 
zona de calçada on prèviament s’ haurà procedit a demolir la capa d’ aglomerat 
existent. 

 

5.2.- Clavegueram 

La xarxa de clavegueram a l’ àmbit en estudi està realitzada parcialment, de manera 
que actualment es disposa d’ una xarxa complerta de recollida d’ aigües pluvials que 
es precís renovar en uns 600,00ml com a conseqüència dels dèficits detectats pel 
reconeixement amb vídeo càmera realitzat per empresa especialitzada durant la 
primera quinzena de setembre de 2015. La renovació dels conductes de pluvials es 
farà amb tubs de polietilè de diàmetres que oscil·len entre els 300,00mm i 500,00mm i 
es procedirà a la retirada dels actualment existents. Veure plànols 08.1 i 08.2  

D’ altra banda no es disposa de recollida d’ aigües residuals. El present projecte 
defineix una nova xarxa de residuals a la totalitat de l’ àmbit del PAU 1R- 01.1 i les 
condueix per gravetat cap el punt de connexió ( Camí de Catà) de la xarxa de 
sanejament   municipal del municipi de Sant Andreu de Llavaneres. Veure plànols 08.2 
a 08.5 

Només hi ha dos punts on cal preveure bombament. Un d’ ells es produeix en el tram 
de connexió a la xarxa municipal en un punt baix  de creuament de la riera de Catà, pk 
0+346 m on s’ ha previst un sobreeixidor que aboqui les aigües a la riera durant els 
dies de pluja, per tal de no saturar l’ arqueta de bombament. i l’ altre en l’ àmbit nord 
en el PAU 1R- 01.1 a la zona de cota més baixa d’ accés a Los Naranjos on també s’ 
ha previst un sobreeixidor. Veure Annex 1, apartat 4. Bombaments 

Les característiques i instal·lacions bàsiques de la xarxa responen: 

- Xarxa per gravetat amb conductes de polietilè . PEAD 400mm 

- Xarxa per gravetat amb conductes de gres vitrificat *de 300 mm.  

 * (Únicament en un tram de connexió de la xarxa de 198 m per recomanacions del pendent) 

- Xarxa de bombeig amb conductes de polietilè PEAD 50mm, PN 10 

- Es disposen escomeses des de la conducció principal, ubicada sota el paviment 

de calçada, cap els espais parcel·lats del mateix material que la conducció principal 

      i diàmetre DN 315mm 

La definició geomètrica i els pendents longitudinals de la xarxa i els detalls de les 
instal·lacions i elements singulars estan convenientment detallats a l’ apartat de  
plànols. 
 

A l’ Annex 1. Xarxa de Clavegueram  es descriuen els càlculs  dels cabals, la 
descripció detallada de la xarxa amb indicacions del traçat, velocitats, dimensionament 
dels conductes i també la descripció dels dos punts de bombament i les seves 
característiques de disseny. 

 

5.3.- Xarxa d’abastament d’aigua i xarxa contra incendis 

L’estat actual de la xarxa d’aigua potable de distribució presenta dèficits que és precís 
resoldre des del present projecte. 

Es tracta de substituir els conductes de fibrociment existents avui en dia en alguns 
trams per conductes de polietilè de Ø 110 mm, fet que possibilita disposar alhora de 
xarxa contra- incendis amb la instal·lació de 5 hidrants soterrats. 

D’altra banda també es reposarà el tub d’impulsió que connecta els dipòsits de 
regulació d’aigua amb canonada Ø 125 mm 

 

5.4.- Xarxa Elèctrica 

La xarxa de distribució elèctrica en baixa i mitja tensió està totalment construïda sota 
vorera i en funcionament des de fa més de 35 anys.  

Així ho reconeix el  propi POUM de Sant Andreu de Llavaneres, tal i com resulta del  
seu  Plànol 8.3 Infraestructura de Serveis. Xarxa d’electricitat de mitja i baixa tensió 
que posa de manifest l’existència de  xarxa de distribució elèctrica a la urbanització. 
Conseqüentment, la fitxa normativa reguladora del Polígon d’Actuació Urbanística de 
sòl urbà consolidat, (PAU) “Roca de la Nao” - ara dividit en PAU 1.1. Supermaresme i 
PAU 1.2. Roca de la Nao - no contempla el subministrament elèctric com a “ítem” a 
considerar en el projecte d’obres d’urbanització a formular. 

Supermaresme, SA va signar 2 Convenis de subministrament en data octubre de 1975 
i gener de 1977, amb la companyia FECSA, pel qual aquesta darrera es comprometia 
a subministrar escomesa elèctrica en baixa tensió fins a un màxim equivalent avui dia 
a 9,2Kw per parcel·la. 

La mateixa companyia FECSA/ENDESA reconeix aquest extrem, com recull el seu 
escrit davant la Direcció General d’Energia de la Generalitat, recentment, amb ocasió 
d’un procediment de reclamació, plantejat per un propietari que demanava una 
determinada potència. 

“El projecte electrificador en el seu dia realitzat a la zona on es troba la finca que ens 
ocupa (Roca La Nao) va preveure l’assignació d’una determinada potència per a cada 
parcel·la. Així, es van contemplar 8,8 kw per a la parcel·la de Walter Faust (reclamant 
en el procediment) sent que el propi peticionari  ara demana que se li alimenti per una 
potència de 43,63 kw ..., això amb independència que la petició de potència d’aquest 
client hagi superat en més de 5 cops la potència que la seva parcel·la tenia assignada 
segons el projecte d’electrificació en el seu dia realitzat a la zona, fet aquest que, com 
és obvi, ...” 

Per tant, FECSA en compliment dels convenis signats, posarà, al seu càrrec,  els 
mitjans necessaris per tal de donar una potència de 9,2 kw, a cadascuna de les 
parcel·les de la urbanització, i si algun propietari sol·licita a la companyia 
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subministradora una potència superior a l’ esmentada de 9,2 kw, les despeses que 
això generi seran  distribuïdes segons l’establert a la normativa sectorial, i sense cap  
repercussió econòmica ni per la resta de propietaris de l’àmbit ni per a l’ Ajuntament de 
Sant Andreu de Llavaneres. 

En la tramitació del present projecte de reurbanització la companyia FECSA/ ENDESA 
va manifestar que existien un total de 7 parcel·les sense edificar que no disposen dels 
armaris d’ escomesa pertinents, que s’ han procedit a instal·lar en els punts 
assenyalats per l’ empresa FECSA/ ENDESA i sota els seus criteris i especificacions 
alhora que s’ ha previst la seva alimentació amb els creuaments de calçada pertinents 

Veure documentació adjunta a l’Annex 2. Xarxa Elèctrica i en el plànol núm 13. 

 

5.5.- Itinerari adaptat 

Per tal de complir amb el Decret 135/1995, de 24 de març, de desplegament de la Llei 
20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l'accessibilitat i de supressió de barreres 
arquitectòniques, i d'aprovació del Codi d'accessibilitat és necessari definir un itinerari 
adaptat per a la gent de mobilitat reduïda, el que implica disposar en continuïtat d’un 
itinerari de 1,00m d’amplada mínima sense obstacles que disposi dels guals 
necessaris per creuar els carrers. 

A tal efecte s’ha previst desplaçar 7 punts de llum a la vorera contrària i s’han disposat 
de 8 passos adaptats, els quals es dissenyen deprimint les vorades fins a cota zero del 
paviment de calçada i senyalització amb pintura horitzontal. Veure plànol de detall de 
pavimentació. 

 

5.6.- Pavimentació definitiva 

Està prevista la col·locació d’una capa de 6,00cm de gruix superficial d’ aglomerat 
asfàltic tipus AC 16 SURF a tota l’ amplada de la calçada de 6,00m.i  la pintura de 
senyalització horitzontal necessària 

Prèviament a aquesta pavimentació definitiva a la zona d’ excavació de la rasa de 
clavegueram i aigua, un cop col·locats el tubs i  haver replanat i compactat en terres 
adequades  es procedirà a estendre una  capa de base granular convenientment 
compactada de 2,00m a 3,50m ( segons seccions de treball) d’ amplada  

L’ extensió de les capes d’ aglomerat inclouen els regs d’imprimació (zona de contacte 
amb terres) 

 
5.7.- Altres xarxes (gas canalitzat i telefonia) 

 
-  Xarxa de gas canalitzat 

Aquesta xarxa de recent implantació a la Urbanització, s’ ha realitzat a la totalitat de 
parcel·les que ho van sol·licitar a la companyia Gas Natural. El plànol de planta núm. 
11, reflecteix  la situació actual de les canalitzacions executades i s’ ha grafiat en 
discontinu la part de la xarxa que resta per executar i que es correspon a les parcel·les 
que no tenen edificació o que en un principi no han volgut aquest servei. El present 
projecte inclou a nivell pressupostari la part de la xarxa que resta per implantar per 

zona de calçada, que serà efectuada per les companyies SEINTEC, S.L. i GAS 
NATURAL segons el certificat emès en data 10 de novembre de 2015 que consta a L’ 
Annex 6 de manera que no hi haurà cap repercussió econòmica derivat de la 
implantació de les futures noves escomeses ni per a la resta de propietaris integrants 
de la  comunitat reparcel·la tòria de l’àmbit  ni per a l’ Ajuntament de Sant Andreu de 
Llavaneres.  Conseqüentment, l’estat d’execució d’aquest tram pendent de la xarxa no 
afectarà en cap cas la recepció municipal de les obres contemplades en el present 
projecte, que s’efectuarà en tot cas un cop finalitzades, encara que la canalització de 
gas romangui inconclusa. 

Veure plànol de planta de la xarxa núm.11 

 

-  Xarxa de telefonia 

La xarxa de distribució de telefonia està totalment construïda des de l’ origen de la 
urbanització tenint totes les parcel·les a l’ abast la canalització ( prisma de formigó de 
dos conductes de PVC de Ø 63mm. i les arquetes de 60x 40cm que han de servir per 
acabar de subministrar a  aquelles parcel·les que encara no han estat edificades i des 
d’on la CTNE realitza l’ escomesa definitiva. S’ han previst i pressupostat en el present 
projecte els creuaments de vial de les canalitzacions telefòniques de futur. En 
qualsevol cas en la nova implantació a realitzar com a conseqüència de noves 
escomeses no representarà cap repercussió econòmica per l’ Ajuntament de Sant 
Andreu de Llavaneres.  

Veure plànol de planta de la xarxa núm. 12 

 

6.-Normativa aplicable al projecte 

La redacció del projecte de reurbanització ha tingut en compte, les disposicions i 
normatives vigents per a obres d’urbanització que figuren al Plec de prescripcions 
tècniques. Apartat 1.32. Disposicions aplicables 

 

7.-  Control de Qualitat 

El cost del programa de control  de qualitat serà assumit directament per l’empresa 
adjudicatària dels treballs amb un import màxim del 1,00% del pressupost adjudicat, si 
be serà el plec de clàusules administratives del contracte de les obres el que 
determinarà la quantitat assignada.. 

 

8. Termini d’execució 

Es preveu un termini d’execució de 6 mesos, a partir del replanteig de l’obra. Veure 
Annex 4. Programació de les obres 
 
Es preveu una única Recepció definitiva de les obres i s’estableix un termini de 
garantía de  12 mesos. 
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9. Fórmula per a la revisió de preus 

Atès el termini  de les obres, no és preveu revisió de preus 

10.- Documents que integren el Projecte 

 
Document I. MEMÒRIA I ANNEXOS 
 
1.- Antecedents 
2.- Àmbits del projecte 
3.- Objecte del projecte 
4.- Resposta a la Fitxa tècnica del POUM 
5.- Descripció de les obres 
              5.1.- Moviment de terres 
              5.2.- Xarxa de Clavegueram ( aigües pluvials i residuals). 
              5.3.- Xarxa Abastament d’aigua i contra incendis 
              5.4.- Xarxa Elèctrica 
              5.5.- Itinerari adaptat 
              5.6.- Pavimentació definitiva 
              5.7.- Altres xarxes (gas canalitzat i telefonia) 
 
6.- Normativa aplicable 
7.- Control de Qualitat 
8. Termini d’execució 
9. Fórmula per a la revisió de preus 
10. Documents que integren el Projecte  
11.- Pressupost general de l’obra 
 
ANNEXOS 
 
Annex  1. Xarxa de Clavegueram 
Annex  2. Xarxa Elèctrica 
Annex  3. Justificació de preus 
Annex  4. Programació de les obres 
Annex  5. Seguretat i Salut 
 
Document II. PLÀNOLS 
 
01.- Situació i emplaçament 
02.- Plànol Clau 
03.1.- Informació Topogràfica  I 
03.2.- Informació Topogràfica  II 
03.3.- Informació Topogràfica  III 
04.1.- Enderrocs I 
04.2.- Enderrocs II 
04.3.- Enderrocs III 
05.1.- Adequació voreres 
05.2.- Itinerari peatonal 
06.1.- Pavimentació I 
06.2.- Pavimentació II 
06.3.- Pavimentació III 
06.4.- Detall gual de vianants rebaixat 

07.-    Seccions Tipus 
08.1.1.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Pluvials I 
08.1.2.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Pluvials II 
08.2.1.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Residuals I 
08.2.2.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Residuals II 
08.2.3.- Xarxa Clavegueram  - Aigües Residuals III 
08.3.1.- Perfil Longitudinal residuals  Col·lector 1 (PK 0+000,00 a PK 0+710,08) 
08.3.2.- Perfil Longitudinal residuals  Col·lector 1 (PK 0+710,08 a PK 1+442,15) 
08.3.3.- Perfil Longitudinal residuals  Col·lector 1 (PK 1+442,15 a PK 2+186,85) 
08.3.4.- Perfils Longitudinals Col·lectors  2 i 3 
08.3.5.- Perfils Longitudinals Col·lectors  4, 5 i 6 
08.4.-    Connexió elèctrica Bombament 
08.5.1.- Detalls Clavegueram  I. Pous i rases 
08.5.2.- Detalls Clavegueram  II. Materials 
08.5.3.- Detalls Clavegueram  III. Bombaments 
09.1.1.- Xarxa Aigua Potable - Impulsió I 
09.1.2.- Xarxa Aigua Potable -Impulsió II 
09.1.3.- Xarxa Aigua Potable - Impulsió III 
09.2.1.- Xarxa Aigua Potable - Distribució I 
10.1.- Xarxa Enllumenat I 
10.2.- Xarxa Enllumenat II 
11.- Xarxa de gas natural 
12.- Xarxa de telefonia 
13.- Xarxa elèctrica 
 
Document III. PLEC DE PRESCRIPCIONS TÉCNIQUES 
 
1. Plec de Prescripcions Tècniques Generals 
    Condicions Generals 
    Condicions mínimes d’ acceptació de les obres d’ urbanització 
 
2. Plec de Prescripcions Tècniques particulars. 
 
Document IV. PRESSUPOST 
 
Estat d’Amidaments 
Quadre de preus núm.1 
Quadre de preus núm.2 
Pressupost  
Resum del Pressupost. 

 

11. Pressupost general de l’obra 

Aplicant el quadre de preus a l’estat d’amidaments total, s’obté un  
 
Pressupost d’Execució Material PEM de : 
838.774,70€ (Vuit-cents trenta-vuit mil set-cents setanta- quatre amb setanta euros) 
 
Aquest  P.E.M. incrementat amb el 19% corresponent a les Despeses Generals (13%) 
i el Benefici industrial (6%), proporciona el 
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Pressupost d’Execució per Contracta PEC de: 
998.141,89 € (Nou-cents noranta- vuit mil cent quaranta- ú amb vuitanta-nou euros) 
 
Aquest  P.E.C. incrementat amb el 21% corresponent a l’IVA, proporciona el  
 
Pressupost d’Execució per Contracta (mes IVA) de: 
1.207.751,69 € (Un milió dos-cents set mil set-cents cinquanta- ú  amb seixanta-
nou euros) 
 
 
El pressupost  d’ execució material ( PEM) total de les obres es reparteix en las tres 
parts  definides a l’ apartat 2  de la present Memòria a efectes de clarificar el seu 
repartiment en el còmput global segons: 
 
- PAU 1R -01.1. Supermaresme  
 
592.539,39 €  (Cinc-cents noranta-dos mil cinc-cents trenta- nou amb  trenta-nou  
euros) 
 
- PAU 1R- 01.2. Roca de la Nao 
 
125.743,90 €  (Cent vint-i-cinc mil, set-cents quaranta-tres amb noranta euros ) 
 
- CONNEXIÓ 
 
120.491,41 €  (Cent vint mil, quatre-cents noranta-un amb  quaranta-quatre euros ) 
 

 

 

                                                        Barcelona,  gener de 2016 

 

 

TADEC 
Tècnics Associats de Consulta 

 Carles Guilemany i Casadamon 

 Enginyer Director del projecte 
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RESUM DE PRESSUPOST 



PROJECTE DE REURBANITZACIÓ DEL PAU 1R-01.1

Promotor: Junta de Compensació del PAU 1R-01.1

RESUM DE PRESSUPOST Pàg.: 1

NIVELL 4: Sub-Sub-Capitol %
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Sub-Capitol 01.01.05.01  XARXA PLUVIALS 7,19
Sub-Sub-Capitol 01.01.05.02  XARXA RESIDUALS 19,04
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 26,23
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

26,23
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 3: Sub-Capitol %
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Capitol 01.01.01  ENDERROCS 6,69
Sub-Capitol 01.01.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 12,75
Sub-Capitol 01.01.03  ITINERARI PEATONAL 4,10
Sub-Capitol 01.01.04  VORERES 9,22
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 26,23
Sub-Capitol 01.01.06  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 2,18
Sub-Capitol 01.01.07  XARXA D'AIGUA 4,09
Sub-Capitol 01.01.08  XARXA D'IMPULSIÓ 1,80
Sub-Capitol 01.01.09  XARXA D'ENLLUMENAT 1,22
Sub-Capitol 01.01.10  XARXA ELÈCTRICA 0,29
Sub-Capitol 01.01.11  XARXA TELECOMUNICACIONS 0,14
Sub-Capitol 01.01.12  XARXA GAS NATURAL 1,47
Sub-Capitol 01.01.13  SEGURETAT I SALUT 0,45
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 70,64
Sub-Capitol 01.02.01  ENDERROCS 2,09
Sub-Capitol 01.02.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 2,16
Sub-Capitol 01.02.03  XARXA CLAVEGUERAM 8,28
Sub-Capitol 01.02.04  XARXA D'IMPULSIO 2,06
Sub-Capitol 01.02.05  SEGURETAT I SALUT 0,39
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 14,99
Sub-Capitol 01.03.01  ENDERROCS 1,27
Sub-Capitol 01.03.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 1,25
Sub-Capitol 01.03.03  XARXA CLAVEGUERAM 7,41
Sub-Capitol 01.03.04  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 3,08
Sub-Capitol 01.03.05  XARXA D'IMPULSIÓ 1,01
Sub-Capitol 01.03.06  SEGURETAT I SALUT 0,35
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 14,37
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

100,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 2: Capítol %
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 70,64
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 14,99
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 14,37
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 100,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

100,00
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

euros

PROJECTE DE REURBANITZACIÓ DEL PAU 1R-01.1

Promotor: Junta de Compensació del PAU 1R-01.1

RESUM DE PRESSUPOST Pàg.: 1

NIVELL 4: Sub-Sub-Capitol Import
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Sub-Capitol 01.01.05.01  XARXA PLUVIALS 60.325,79
Sub-Sub-Capitol 01.01.05.02  XARXA RESIDUALS 159.719,87
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 220.045,66
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

220.045,66
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 3: Sub-Capitol Import
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Sub-Capitol 01.01.01  ENDERROCS 56.154,90
Sub-Capitol 01.01.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 106.961,87
Sub-Capitol 01.01.03  ITINERARI PEATONAL 34.387,69
Sub-Capitol 01.01.04  VORERES 77.367,06
Sub-Capitol 01.01.05  XARXA CLAVEGUERAM 220.045,66
Sub-Capitol 01.01.06  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 2 18.244,82
Sub-Capitol 01.01.07  XARXA D'AIGUA 34.282,28
Sub-Capitol 01.01.08  XARXA D'IMPULSIÓ 15.134,40
Sub-Capitol 01.01.09  XARXA D'ENLLUMENAT 10.220,69
Sub-Capitol 01.01.10  XARXA ELÈCTRICA 2.438,24
Sub-Capitol 01.01.11  XARXA TELECOMUNICACIONS 1.161,18
Sub-Capitol 01.01.12  XARXA GAS NATURAL 12.332,04
Sub-Capitol 01.01.13  SEGURETAT I SALUT 3.808,56
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 592.539,39
Sub-Capitol 01.02.01  ENDERROCS 17.527,66
Sub-Capitol 01.02.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 18.142,44
Sub-Capitol 01.02.03  XARXA CLAVEGUERAM 69.484,46
Sub-Capitol 01.02.04  XARXA D'IMPULSIO 17.319,55
Sub-Capitol 01.02.05  SEGURETAT I SALUT 3.269,79
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Sub-Capitol 01.03.01  ENDERROCS 10.678,62
Sub-Capitol 01.03.02  PAVIMENTACIO I SENYALITZACIÓ 10.448,21
Sub-Capitol 01.03.03  XARXA CLAVEGUERAM 62.131,34
Sub-Capitol 01.03.04  INSTAL.LACIONS BOMBAMENT 1 25.832,73
Sub-Capitol 01.03.05  XARXA D'IMPULSIÓ 8.496,39
Sub-Capitol 01.03.06  SEGURETAT I SALUT 2.904,12
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 120.491,41
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

838.774,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
NIVELL 2: Capítol Import
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Capítol 01.01  PAU 1R-01.1 SUPERMARESME 592.539,39
Capítol 01.02  PAU 1R-01.2 ROCA DE LA NAO 125.743,90
Capítol 01.03  CONNEXIÓ 120.491,41
Obra 01  PRESSUPOST  TOTAL 838.774,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

838.774,70
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

euros



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÚLTIM FULL 



�
PROJECTE DE REURBANITZACIÓ DEL PAU 1R-01.1

Promotor: Junta de Compensació del PAU 1R-01.1

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ PER CONTRACTE Pàg. 1

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ MATERIAL........................................................................... 838.774,70

6 % Benefici Industrial SOBRE 838.774,70.......................................................................... 50.326,48

13 % Despeses Generals SOBRE 838.774,70.................................................................... 109.040,71

PRESSUPPOST D'EXECUCIÓ PER CONTRACTE 998.141,89

21 % IVA SOBRE 998.141,89............................................................................................... 209.609,80

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (IVA INCLÒS) € 1.207.751,691.207.751,69

Aquest pressupost d'execució per contracte puja a 

( UN MILIÓ DOS-CENTS SET MIL SET-CENTS CINQUANTA-UN EUROS AMB SEIXANTA-NOU CÈNTIMS )

Gener 2016

           TADEC
Tècnics Associats de Consulta

Sgt.: Carles Guilemany i Casadamon
Enginyer de Camins, Canals i Ports



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    APENDIX 4 – Pressupost de connexió a xarxa residuals a la Roca Roja 



VALORIACIÓ CONNEXIÓ A ROCA ROJA

Promotor: Junta de Compensació del PAU 1R-01.1

PRESSUPOST Pàg.: 1

Obra 01 PRESSUPOST  TOTAL

Capítol 03 CONNEXIÓ

Sub-Capitol 03 VALORIACIÓ CONNEXIÓ A ROCA ROJA

1 F2220040 m3 Excavació de rases i pous en roca de més de 2 m de fondària, inclòs
entibacions, amb mitjans mecànics o explosius i càrrega del material
per al seu transport al gestor de residus o centre de reciclatge
autoritzat. Tot inclòs completament acabat. (P - 1)

3,43 975,000 3.344,25

2 F2280111 m3 Rebliment i compactat de rases de qualsevol fondària amb terres
adequades procedents de préstecs exteriors a l'àmbit de l'obra, de
característiques a determinar per la Direcció d'Obra, amb mitjans
mecànics o manuals, inclou subministrament, càrrega, transport,
estesa, compactació i tarifes (taxes, canons i despeses) si s'escau. Tot
inclòs completament acabat. (P - 2)

3,29 731,250 2.405,81

3 F2280500 m3 Sorra rentada per a protecció de canonades, formant capa
d'assentament i recobriment. Inclou subministrament i col.locació. Tot
inclòs. (P - 3)

19,14 97,500 1.866,15

4 FD7J0020 m Tub PEAD ó DN 400 mm, doble paret SN 8 kN/m2, norma UNE-EN
13476-1, previst per a una pressió interior de 1kg/cm2, inclou aquesta
unitat el subministrament, col·locació i la unió entre tubs. Assentat i
recobert amb sorra. Tot inclòs completament acabat, segons plànols.
(P - 4)

32,07 325,000 10.422,75

5 FDD10020 u Pou de registre circular tipus ''E'' D=<80/120 cm d'obra de fàbrica o
formigó HM-20 o elements prefabricats, inclou aquesta unitat la base
del pou, l'arrebossat interior si s'escau, pates, marc octogonal o
quadrat segons tipus de paviment, massisat i tapa rodona articulada
amb tancament de bloqueig de fosa dúctil segons norma EN-124
classe D-400, segons plànols (tubs ovoides). Tot inclòs completament
acabat. (P - 5)

608,69 13,000 7.912,97

TOTAL Sub-Capitol 01.03.03 25.951,93

EUR

VALORIACIÓ CONNEXIÓ A ROCA ROJA

Promotor: Junta de Compensació del PAU 1R-01.1

PRESSUPOST BASE DE LICITACIÓ Pàg. 1

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ MATERIAL .......................................................................... 25.951,93

6 % Benefici Industrial SOBRE 25.951,93............................................................................ 1.557,12

13 % Despeses Generals SOBRE 25.951,93...................................................................... 3.373,75

PRESSUPPOST D'EXECUCIÓ PER CONTRACTE 30.882,80

21 % IVA SOBRE 30.882,80................................................................................................ 6.485,39

TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIÓ € 37.368,19

Aquest pressupost base de licitació puja a 

( TRENTA-SET MIL TRES-CENTS SEIXANTA-VUIT EUROS AMB DINOU CÈNTIMS )

Gener 2016

           TADEC
Tècnics Associats de Consulta

Sgt.: Carles Guilemany i Casadamon
Enginyer de Camins, Canals i Ports







Numero de parcel·la Metro lineal de vorera
PARCEL·LA 47 44
PARCEL·LA 46 38
PARCEL·LA 43 107
PARCEL·LA 42 41
PARCEL·LA 41 44
PARCEL·LA 29 126
PARCEL·LA 28 NORD 49
PARCEL·LA 28 SUD 37
PARCEL·LA 27 NORD 41
PARCEL·LA 27 SUD 37
PARCEL·LA 18 90
PARCEL·LA 22_B_C 200
PARCELA 21A- 21B 250
PARCEL·LA 12 42
PARCEL·LA 11_10 NORD 56
PARCEL·LA 11_10 SUD 20
PARCEL·LA 6_5 NORD 70
PARCEL·LA 6_5 SUD 68
PARCEL·LA 3_2_1 50
PARCEL·LA 48 30
ZONA BOSC 372
ZONA EQUIPAMENT 203
ZONA VERDA 65

Total ml 2080 Repercussió €/ml 37,20
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2. DIVISIÓ POLIGONAL 
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3. NOTES REGISTRALS 
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Notes registrals: finques 1 RN a 10 RN 
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Notes registrals: finques 11 RN a 20 RN 
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Notes registrals: finques 21 RN a 30 RN 
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Notes registrals: finques 31 RN a 40 RN 
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Notes registrals: finques 41 RN a 51 RN 
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4. CERTIFICAT 
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5. FINQUES RESULTANTS DEL PROJECTE DE COMPENSACIÓ PLA 
PARCIAL (1984)  
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INFORME EN RELACIÓ A LES AL·LEGACIONS PRESENTADES 
CONTRA L’ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 26 DE MAIG 
DE 2015 (BOP 22/06/2015) D’APROVACIÓ INICIAL DEL PROJECTE DE 
REPARCEL·LACIÓ DEL PAU UR.01.1 SUPERMARESME DE SANT 
ANDREU DE LLAVANERES. 
 
 
1. Al·legacions formulades 
 
1.1.- Al·legacions formulades en data 23 de juny de 2015 (RE 3419, de 30 de 
juny) per la Sra. Marian Pascual Vega, en nom i representació de Mercedes 
Ribas Batlló, Juan Manuel de Olabarría Garcia Rivero, Joaquin Font, Esther 
Ribas Batlló, Ingrid Acosta mix, belen Barés Marcano, Jorge Medina Jud, 
Ariadna Borrás Julibert, María Ribas Batlló, Blanca ribas Batlló i Sandra 
Enrichs Claramunt. 
 
1.1.1.- De la improcedència de repercutir als propietaris de sòls inclosos en el 
PAU UR.01.2 “Roca de la Nao” una part de les despeses derivades de l’execució 
de les obres relatives a la xarxa de sanejament d’aigües, al no ser interessats en 
el projecte de reparcel·lació del PAU UR.01.01 “Supermaresme”. En concret 
s’indica que la Junta de compensació d’aquest darrer àmbit no tindria 
competències per actuar en un altre polígon. 
 
1.1.2.- De la innecessarietat dels propietaris dels sòls inclosos dins del UR.01.2 
“Roca de la Nao” de suportar un nou procés d’equidistribució de beneficis i 
càrregues més enllà del que va suposar l’aprovació del projecte de compensació 
de 31 de juliol de 1984, que executava el pla parcial “Roca de la Nao” en data 15 
de juliol de 1981. 
 
1.2.- Al·legació formulada en data 17 de juliol de 2015 (RE 3907, de 21 de 
juliol) pel Sr. Jorge Ferrer Klein, en nom i representació, com a president de 
la Junta de Compensació del PAU UR-01.1 “Supermaresme” i de la societat 
SUPERMARESME, S.L. 
 
De la improcedència d’assumir per part dels propietaris dels sòls inclosos en el 
PAU UR.01.1 “Supermaresme”, i de forma anticipada, les despeses derivades 
de l’execució de les obres de la nova xarxa de clavegueram d’aigües residuals 
afectants al PAU UR-01.2 “Roca de la Nao”. 
 
1.3.- Al·legacions formulades en data 28 de juny de 2015 (RE 3993, de 27 de 
juliol)per la Sra. Eva Giménez i Corrons, en nom i representació de la 
mercantil CUMBERLING, S.L. 
 
1.3.1.- Manca de constitució de Junta de Compensació del PAU UR.01-1, 
“Supermaresme”. 
 
1.3.2.- Improcedència de l’adopció d’acords que executin un planejament 
general impugnat. 
 
2. Informe. 
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2.1.- A les al·legacions formulades per la Sra. Marian Pascual Vega, en nom i 
representació de Mercedes Ribas Batlló i altres en data 23 de juny de 2015 (RE 
3419, de 30 de juny). 
 
2.1.1.- La repercussió als propietaris de sòl inclòs dins del polígon UR-01.2 
“Roca de la Nao” dels costos d’execució de les obres relatives al servei de 
clavegueram porta raó del POUM de Sant Andreu de Llavaneres. Segons la 
fitxa reguladora del polígon, entre altres obligacions s’imposa la d’executar el 
servei bàsic de clavegueram que és inexistent i per altra banda necessari per 
obtenir la condició de solar. 
 
 Tal obligació manté plena vigència tal i com es desprèn de la divisió 
poligonal aprovada definitivament per acord de la JGL de 8 de juliol de 2014. 
Conforme a la memòria justificativa d’aquest document el règim urbanístic del 
sòl dels dos polígons es manté com a sòl urbà consolidat. Fet, però, que no 
enerva la necessitat de tramitar una reparcel·lació econòmica amb la finalitat de 
distribució de les quotes d’urbanització necessàries per emparar el la 
repercussió del cost de les actuacions d’urbanització o reurbanització pendents 
conforme a l’esmentada fitxa. 
 
 En aquest sentit, no és que el projecte de reparcel·lació econòmica 
promogut per la Junta de compensació del polígon UR-01.1 “Supermaresme” 
incorpori determinacions alienes al seu àmbit sinó que, per indicació municipal, 
aporta les solucions vinculades al finançament del cost global d’execució de 
l’obra urbanitzadora pel cas que en el moment de finalització dels treballs 
d’aquell polígon, les actuacions del polígon UR-01.2 “Roca de la Nao” no es 
trobin al mateix nivell que les del polígon UR-01.1 “Supermaresme”. I això 
perquè es tracta d’una obra d’una continuïtat evident i que requerirà d’una sola 
connexió a la xarxa general. En conseqüència és obligada la previsió de les 
solucions de finançament en cada un dels projectes de gestió que es tramiten en 
evitació d’una intervenció no coordinada. 
  
2.1.2.- Quant a la subjecció dels sòls del PAU UR-01.2 “Roca de la Nao” a la 
reparcel·lació que haurà de permetre la distribució de les obligacions 
urbanístiques entre els integrants de la comunitat reparcel·latòria, indicar que el 
fet de la tramitació d’un expedient d’equidistribució fa uns trenta-dos (32) anys 
no enerva l’obligació de suportar aquells dèficits urbanístics pendents. En 
concret els que porten causa del compliment del POUM de 2013. 
 
 Cal indicar, en aquest sentit, que l’instrument de gestió al que fa 
referència l’al·legació –que seria anterior fins i tot a les NNSS de Planejament de 
1995-, tampoc s’aporta. No s’explica, per tant, com es va poder desenvolupar 
una actuació sistemàtica de desenvolupament sectorial sense previsió del 
clavegueram. Extrem que resulta incontestable i que justifica, absolutament, la 
intervenció que ara ens ocupa.  
 
2.2.- A l’al·legació formulada en data 17 de juliol de 2015 (RE 3907, de 21 de 
juliol) pel Sr. Jorge Ferrer Klein, en nom i representació, com a president de la 
Junta de Compensació del PAU UR-01.1 “Supermaresme” i la societat 
SUPERMARESME, S.L. 
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2.2.1.- La instal·lació de la xarxa de sanejament, servei urbanístic bàsic conforme 
al que disposa l’article 27.1.b) del TRLU 1/2010, de 3 d’agost, abasta sense 
solució de continuïtat els polígons PAU UR.01.1 “Supermaresme” i PAU UR.01 
2 “Roca de la Nao”. És obvi, per tant, que per un principi d’economia 
d’actuacions es requereix d’una intervenció única. Respecte de la que ni un 
polígon ni l’altre poden quedar-ne exonerats. 
 

La Junta de Compensació del PAU UR.01.1 “Supermaresme” haurà de 
garantir el finançament anticipat de la totalitat de les despeses derivades de la 
instal·lació del servei esmentat si es té interès en l’obtenció de llicències de 
construcció acollides al règim de simultaneïtat que regula el RLU. Això en el cas 
que quan les obres imputables als propietaris de PAU UR.01.2 “Roca de la Nao” 
puguin demorar-se en el seu ritme una vegada aprovat el projecte de 
reparcel·lació econòmica d’aquest darrer àmbit. Òbviament sens perjudici del 
rescabalament dels propietaris d’aquell primer polígon una vegada es girin les 
quotes del PAU UR.01.2 “Roca de la Nao”. 
 
2.3.- A les al·legacions formulades en data 28 de juny de 2015 (RE 3993, de 27 de 
juliol) per la Sra. Eva Giménez i Corrons, en nom i representació, de la 
mercantil CUMBERLING, S.L.  
 
2.3.1.- Pel que fa a l’al·legació relativa a que la Junta de compensació del PAU 
UR-01.1 “Supermaresme” no estaria constituïda en el moment de l’aprovació 
inicial del projecte de reparcel·lació indicar que, al marge de la plena aplicació 
del règim de la simultaneïtat en matèria de gestió urbanística, per mitjà d’acord 
de la mateixa JGL de 26 de maig de 2015 es van aprovar definitivament els 
estatuts i bases d’actuació de la Junta de Compensació del PAU UR.01.1 
“Supermaresme” (BOP de Barcelona en data 9 de juliol de 2015). I que l’entitat 
urbanística col·laboradora de compensació havia ja estat constituïda per mitjà 
d’escriptura autoritzada en data 5 de març de 2015. 
 

En conseqüència, en el moment de l’aprovació definitiva de l’instrument 
de gestió que ens ocupa, el tràmit de constitució de la Junta de compensació es 
troba finalitzat. Circumstància que enervaria qualsevol defecte de tramitació 
al·legat en aquest punt. 
 
2.3.2.- Pel que respecta a la improcedència de l’adopció de l’acord d’aprovació 
inicial del projecte de reparcel·lació del PAU UR.01.1 “Supermaresme” com a 
conseqüència de la impugnació del POUM promoguda per la pròpia mercantil 
indicar que no consta l’adopció de cap mesura cautelar suspensiva que pugui 
afectar l’executivitat del planejament d’ordenació urbanística municipal. Per 
tant el mateix manté plena vigència des de la seva publicació al DOGC en data 5 
de març de 2013. 
 

Item més. Per mitjà d’interlocutòria judicial de 12 de desembre de 2013 
dictada per la Secció 3ª de la Sala del Contenciós Administratiu del TSJ de 
Catalunya va denegar la mesura cautelar suspensiva del POUM que la societat 
«CUMBERLING, S.L.» havia impugnat el seu del recurs 72/2013. Per tant, no 
existeix cap argument a favor que permeti qüestionar l’eficàcia de l’instrument 
de planejament que ens ocupa. 
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3. Conclusions. 
 
3.1.- Es proposa desestimar les al·legacions formulades en data 23 de juny de 
2015 (RE 3419, de 30 de juny) per la Sra. Marian Pascual Vega, en nom i 
representació de Mercedes Ribas Batlló i altres. 
 
3.2.- Es proposa desestimar l’al·legació formulada en data 17 de juliol de 2015 
(RE 3907, de 21 de juliol) pel Sr. Jorge Ferrer Klein, en nom i representació, com 
a president de la Junta de Compensació del PAU UR-01.1 “Supermaresme” i la 
societat SUPERMARESME, S.L. 
 
3.3.- Es proposa desestimar les al·legacions formulades en data 28 de juny de 
2015 (RE 3993, de 27 de juliol) per la Sra. Eva Giménez i Corrons, en nom i 
representació, de la mercantil CUMBERLING, S.L. 
 
 Barcelona, 7 de març de 2016. 
 
 
 
 
 Jaume de la Cruz i Ventura 
 Advocat 
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