Aprovét | m tperla
Junta de overn Loc en
sessio ordi nar elebrada e

= Volumetric

Pla parcial urbanistic del sector Els Eucaliptus
(SUBpm-1)

Abril de 2021

D2. Normativa

Digitally signed by MAS PUJO,
MAURO (FIRMA)

Date: 2021.04.27 12:57:53
+02'00'



Pla parcial urbanistic del sector Els Eucaliptus de Sant Andreu de Llavaneres Abril 2021

index
Capitol 1 DiSpOSICIONS GENEIAIS ......civeeuuieerreenieeirieieertnenieereneseerensssessenssssrenssssseensssssesnssessannnns 2
FAN T LT R O] o T T=T o DO PP PRSPt 2
APEICIE 2 AMDIL ¢ttt 2
F AN ol LR Y T oll 1Y - | PSP 2
FAN A ol [l Y T4 T o ol - USSR 2
Article 5 MOdifiCACIONS.....cueiiiiiicie et se e et e e e e e st e e s ae e snee e sneeesnnes 2
F N [ (NN ] o] =2 | o] g =] - SRR 2
Article 7 Regim urbanistic del SOl..........uuiiiieiii e e e 3
Capitol 2 Régim urbanistic del SOl .......cccurriiiiiieecciccrireeer e e s s s e e e e e nnes s s s s s e e ennnnnsnns 3
Y=Tolol (o 0 A @ LU 1 o1 o Je 1Y K<Y PSRRI 3
Article 8 QUAlIfiCACiO el SOl ....uiiiiiiieiciie e e e 3
FAN Tl LI I 15 =T o o 1P 3
ATTICIE 10 ZONES e ieiieei ettt ettt ettt e s st e e s sbte e e s sabe e e e sbtaeessbeaeesaabteeesanteeesebeaeesan san 3
Article 11 Delimitacio de [es ZONEesS i SISEEMES......ciiriiiiiieiriee et 4
SecCid 2 Regulacid dels SISTEMES ...ccccuiiieciiiiee ettt et ee e e e e e e e bae e e e eabae e e e nraee s 4
Article 12 Regulacio dels SIStEMES ....ccicuiiiiiiiiie e 4
Article 13 Franja de proteccid contra inCendis ........ccccccvveeeiecieeeeciiiee e e 4
SeCCiO 3 REZUIACIO B ZONEBS..ccci ettt e e e e e et e e e e e e s trt e e e e e e e e eanbaaaeeeesees 4
Article 14 Zona d’habitatge aillat en parcel-la mitjana, clau 5b4..........cccceevvieeeiiiiieennns 4
Capitol 3 Execucio del Pla parcial urbanistiC.......ccccccviiiiinnriiiiiiiiiiiininnneieiiiicinnnnneieenne, 5
Article 15 Divisid poligonal i sistema d’actuacio.........cccuveeeieiiie i e 5
Article 16 UrbanitZaciO......ccveviiiiieiiiiieiiee ettt sttt iae e st st e s e saveesans 5
Capitol 4 Mesures ambientals.............cciiieiiiiiiiiiecerrreeeieereceee s e eeenansseeseseseeennnsssssssssasennnnnnnns 6
Article 17 Mesures ambientals per als espais Iiures ........ccccccveeiivciee e 6
Article 18 Mesures sobre el cicle de I'aigUa.......cccccveieiiiieiiiiiee e 6
Article 19 Mesures sobre I'enllumenat pUbIIC .......c.ueeevieiiiiiicce e, 7
Article 20 Consideracions per a I'edificacio ........cccocveieeeciiie i 7
Article 21 Mesures ambientals dels residus........occvveiiiicieee e 8

D2 Normes urbanistiques Pagina 1



Pla parcial urbanistic del sector Els Eucaliptus de Sant Andreu de Llavaneres Abril 2021

Normativa del Pla parcial urbanistic del sector Els Eucaliptus

Disposicions generals

Article 1 Objecte
L'objecte del present Pla parcial urbanistic és I’establiment de I'ordenacié detallada del sector,
de conformitat amb els objectius i criteris fixats pel Pla d’ordenacidé urbanistica municipal de
Sant Andreu de Llavaneres, tot modificant I'ordenacié que establia el Pla Parcial aprovat pel
mateix sector I'any 2005.

Article 2 Ambit
Aguestes normes son d’aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla parcial urbanistic del sector Els
Eucaliptus segons la delimitacidé que consta als planols d’aquest mateix Pla parcial urbanistic, i
que correspon a una superficie de 41.777,18 m2.

Article 3 Marc legal
El present Pla parcial urbanistic desenvolupa les determinacions de la fitxa del sector Els
Eucaliptus (Codi: SUBpm-1) del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

El present Pla parcial urbanistica s’ha redactat a I'empara de la legislacio urbanistica vigent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refdos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 i amb les diferents modificacions fetes fins al mes
de juny de 2019 (en endavant, TRLU).

- Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (en endavant, RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (en endavant, RPLU)

En tot allo no previst expressament en la present normativa, seran d’aplicacié les Normes
urbanistiques del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

Article 4 Vigeéncia
La vigencia del Pla parcial urbanistic és indefinida, comencant a regir el dia seglient a la
publicacio de la seva aprovacié definitiva.

Article 5 Modificacions
Les modificacions del present Pla Parcial s’ajustaran al que disposen els article 96 a 100 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme 1/2010, modificat per la Llei 3/2012. No seran suposit de modificacid
les petites variacions de les alineacions produides per la millor adaptacio al terreny del Projecte
de reparcel-lacio i del Projecte d’urbanitzacid, que no suposin canvis en I'edificabilitat, ni canvis
en la superficie de I'ambit superiors a I’ per cent.

Article 6 Obligatorietat
Les determinacions contingudes en el present Pla parcial obliguen per igual a I’Administracio i
als particulars, atenent al que disposa I'article 106.2 del TRLU.
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Article 7 Régim urbanistic del sol

Abril 2021

El sol compres en el sector que constitueix I'ambit del Pla parcial urbanistic té la condicié de sol

urbanitzable delimitat.
Regim urbanistic del sol

Qualificacio del sol

Article 8 Qualificacio del sol

Els sols compresos en I'ambit d’aquest Pla Parcial urbanistic es qualifiquen com a sistemes i com

a zones, d’acord al seglient quadre:

Quadre de qualificacions SUBpm-1 - proposta

SISTEMES

(V) Sistema de parcs i jardins urbans

(Vf) Espais naturals de transicio 14.538,49 m2  34,80%
(X) Sistema viari 7.040,42m2  16,85%
(H) Sistema hidrologic 3.104,85 m2 7,43%
(T) Serveis tecnics 19,59 m2 0,05%
TOTAL SISTEMES 24.703,35m2  59,13%
ZONES

(5) Habitatge aillat
(5b4) Habitatge aillat en parcel-la mitjana 17.073,87 m2  40,87%
TOTALZONES 17.073,87m2  40,87%
TOTALSECTOR 41.777,22m2  100,00%

Total superficie computable

Article 9 Sistemes
En aquest Pla parcial els sistemes son:

- Sistema xarxa viaria basica (X)
- Sistema de parcs i jardins urbans (V)

36.689,46 m2

- Subsistema espais forestals de transicio (Vf)

- Sistema hidrologic (H)
- Sistema de serveis técnics (T)

Article 10 Zones
La zona compresa en el Pla Parcial és:

- Zona d’habitatge aillat (5)

- Zona d’habitatge aillat en parcel-la mitjana (5b)
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Article 11 Delimitacié de les zones i sistemes
La delimitacié de les zones i sistemes es fixa en el planol d’ordenacid, 0.01. Qualificacid i
ordenacio del sol.

Regulacio dels sistemes

Article 12 Regulacio dels sistemes
La regulacié dels sistemes inclosos en el present Pla parcial és la determinada a les Normes
urbanistiques del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

Article 13 Franja de proteccié contra incendis
Els espais verds del Pla parcial incorporen la franja de proteccié contra incendis, segons es
dibuixa als planols d’ordenacid. Les condicions de manteniment d’aquest espai seran els que fixi
la normativa sectorial vigent en cada moment.

Regulacié de zones

Article 14 Zona d’habitatge aillat en parcel-la mitjana, clau 5b4
Les condicions d’edificacié i d’Us d’aquesta zona s’ajustaran als parametres d’aquesta
qualificacié que estableix I'article 162 de les Normes urbanistiques del POUM, excepte en els
seglients parametres:

- Parcel-lacid: les parcel-les admeses, que tenen consideracio de parcel-la minima, son les
que apareixen dibuixades als planols d’ordenacié del pla parcial. La delimitacio de les
parcel-les que apareix als planols d’ordenacio és vinculant.

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 215,95 m2 el cos principal i 53,99 m2
I"auxiliar, segons s’estableix als planols d’ordenacié.

- Edificabilitat maxima de la parcel-la: 550,41 m?

- Edificabilitat maxima sobre rasant: 431,89 m? el cos principal i 53,99 m? |‘auxiliar, segons
s’estableix als planols d’ordenacié.

- Només es permet una planta soterrani, i no es permetra I’Us d’habitatge ni el residencial.

- La planta soterrani no computa en l'index d’edificabilitat, si I"Us és aparcament o
elements técnics propis de I'edifici.

- Condicions d’us:

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial Residencial Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar | ™ especial mebil

Dominant Incompatible | Incompatible | Compatible Incompatible | Incompatible | Condicionat (2)
Comere mitja | Comerg gran | Ofic. i serveis | Restauracio Recreatiu Magatzems Industria |

Incompatible | Incompatible | Condicionat (2) | Condicionat (3) | Incompatible | Incompatible | Incompatible

Inddstria Il Industria 1l Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Condicionat (4) | Condicionat (4) | Condicionat (4) | Cendicionat (4) | Compatible

Administrat. Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Condicionat (4) | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

(2) Es cuidara especialment la integracid arquitectonica d’aquestes construccions en el conjunt on estan edificats.

(3) Es condiciona I'is als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial les
activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en 'espai lliure de parcella.

(4) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en I'entorn en el que s'ubiquen.
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'tis
no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'is dominant establert per aquest POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacio
de que I'lis condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzard mitjancant
sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es
resoldrd de conformitat amb les disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances
reguladores corresponents.

- Separacié a limits i situacié de I'edificacid: les edificacions s’emplacaran dins els galibs
indicats als planols d’ordenacié.

- Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis

- Algada reguladora referida a parcel-la: 6,50 m, en aquest galib no podra sobresortir el
carener de la coberta

- S’admet una construccié auxiliar amb una ocupacié maxima de 53,99 m2 i una al¢ada
de 3m. La seva separacid als limits laterals podra reduir-se a 1m.

- Materials i colors: la gamma de colors a emprar en els materials exteriors de I'edificacié
sera de colors terrosos de baixa saturacid.

- Rampes d’accés a la parcel-la: les rampes d’accés de vehicles a cada parcel-la es situaran
aproximadament en la posicié indicada als planols d’estudi previ de les edificacions, i es
podran delimitar amb els corresponents murs de contencid de terres.

- Eldisseny del tancament de les parcel-les es faran permeables al petit pas de la fauna.

- Quan en el limit de parcel-la es donin les condicions de desnivell donades per la
urbanitzacié dels carrers, segons es descriuen a l'article 244.2.b de les Normes del
POUM, la tanca del limit de parcel-la es podra resoldre amb murs de contencié verticals
o inclinats de fins a 3 metres d’alcada, per sobre o per sota de la rasant del vial.

En el cas d’agrupacié de dues parcel-les o més, per a la seva edificacid caldra la tramitacid i
aprovacié d’un pla de millora urbana d’ordenacié de volums que concreti els parametres
aplicables.

Execucio del Pla parcial urbanistic

Article 15 Divisio poligonal i sistema d’actuacié
El sector del present Pla parcial es desenvolupara en un Unic poligon d’actuacid, que es delimita
al planol d’ordenacié 0.01. Qualificacié i ordenacié del sol.

El sistema d’actuacio és el de la reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

D’acord amb el sistema d’actuacié establert, s’haura de formular i aprovar el corresponent
projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacid.

Sén de cessid obligatoria i gratuita els terrenys destinats a sistemes de serveis tecnics, hidrologic,
de vialitat i d’espais lliures publics. Aixi mateix, els propietaris hauran de cedir obligatoriament i
gratuitament a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres el sol corresponent al 10% de
I’aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié.

Article 16 Urbanitzacié
Per tal de desenvolupar les determinacions del Pla parcial urbanistic pel que fa a les obres
d’urbanitzacid, es formulara el corresponent projecte d’urbanitzacid.
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El projecte d’urbanitzacié haura de tenir en compte tots els criteris establerts en la normativa
vigent pel que fa a I'accessibilitat de les persones amb mobilitat reduida.

En relacié amb el sistema de sanejament, el projecte d’urbanitzacié haura d’incloure el disseny
de totes les infraestructures d’aquest sistema, col-lectors en alta, estacions de bombament,
tancs de retencid, etc. i els propietaris de I'ambit hauran d’assumir, en la part proporcional que
correspongui al sector, els costos economics de les infraestructures del sistema global de
sanejament.

En la tramitacié del projecte d’urbanitzacié caldra obtenir la conformitat del gestor del
subministrament municipal d’aigua respecte a I'existencia de les dotacions suficients per a poder
satisfer la demanda que generara el sector.

En el cas que es prevegin obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, guals, etc.) que afectin les lleres i/o encreuaments de conduccions o
serveis sota lleres, caldra aplicar el document técnic redactat per I’Agencia Catalana de I’Aigua
“Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb
I’espai fluvial” o altres documents posteriors d’aplicacid.

Mesures ambientals

Article 17 Mesures ambientals per als espais lliures
Seran d’aplicacio tots els parametres recollits a I'article 177 sobre la proteccié de la biodiversitat
de les Normes urbanistiques del POUM.

Es mantindra la vegetacio existent que es troba a tocar de la zona d’influéncia de la riera, que és
el lloc més interessant a potenciar. Les plantacions d’arbrat es faran amb un disseny naturalitzat
i seleccionant especies arbories, arbustives i herbacies autoctones mediterranies. Caldra
eliminar les espécies exotiques i foranies, que poden desplacar les espéecies autoctones, degut
al seu alt poder colonitzador.

En el sol de parcel-la lliure d’edificacié s’aplicaran els parametres que determina I'article 246 de
les Normes urbanistiques del POUM, tot i que, es permetra la tala dels pins pinyers afectats per
la plaga de Tomicus destruens, i fins i tot els que no presentin simptomes pero que estan propers
a les parcel-les edificables.

S’aplicaran mesures de segellament de corriols que erosionen I'ambit dins la zona verda.

Es col-locaran caixes niu per a quiropters i petits ocells insectivors per control de plagues
d'insectes

Article 18 Mesures sobre el cicle de I’aigua
Seran d’aplicacid tots els criteris respecte |'estalvi d’aigua recollits en I'article 177 de les Normes
urbanistiques del POUM.

Aplicacié de les mesures d'estalvi, racionalitzacié i ecoeficiencia en I'is domiciliari d'aigua i
energia contingudes en el codi técnic, el Decret 21/2006 i altra normativa vigent i/o posterior,
tals com :
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- Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran de mecanismes
economitzadors d'aigua o similars, aixi com mecanismes reductors de cabal, de manera
que per a una pressié de 2,5 kg/cm? tinguin un cabal maxim de 8 I/min

- El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels waters limitara el
volum de descarrega a un maxim de 7 litres i disposara de la possibilitat d'aturar la
descarrega o d'un doble sistema de descarrega .

- El mecanisme de les dutxes incloura economitzadors de raig o similars aixi com
mecanismes reductors de cabal, de manera que per a una pressié de 2,5 kg/cm? tinguin
un cabal maxim de 10 I/min

En les edificacions, es podran preveure sistemes de reutilitzacié d’aiglies pluvials i grises. En
aquest cas, s’haura de preveure la separacié de les aiglies sent les aiglies grises conduides fins a
una depuradora fisica-quimica i/o biologica compacta que garanteixi la depuracié de 'aigua; i
una vegada depurada es bombejara a les cisternes dels waters.

Els mecanismes de depuracié de les piscines que expulsen aigua de renovacid disposaran d'un
mecanisme que derivara les aiglies al rec d'espais lliures enjardinats d'us privat, sempre i quant
la composicid quimica de |'aigua o permeti.

Els nous habitatges han de preveure la instal-lacid de diposits d’acumulacié d’aigua pluvial que
atenyin un percentatge minim del 30% de les necessitats maximes d’aigua per al reg del jardi,
duplicant les dimensions minimes de les cisternes de recollida d'aiglies pluvials previstes pel
POUM, per tal de laminar els pics de pluja.

Es facilitara I’escolament superficial de I'aigua de pluja a partir de:

- Utilitzacié de paviments porosos.
- Habilitacié de franges d’infiltracid.
- Minimitzacid de paviments impermeables.

Article 19 Mesures sobre I'enllumenat public
Les caracteristiques dels enllumenats exteriors s'ajusten a les disposicions de l'article 10 de la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i en aquest sentit,
s'utilitzaran lluminaries amb flux lluminds >99% util i d'alta eficiencia (LED o vapor de sodi de
baixa pressid)

La forma i disposicio de les lampades asseguraran la minimitzacié de la contaminacio luminica,
minimitzant la intrusié luminica i el flux lluminds que sobrepassa I'horitz6. Tancament de les
lluminaries pla o lleugerament corbat.

Cal que I'enllumenat public sigui respectuds amb I’'entorn i eficient. A més, aquest ha de garantir
la seguretat dels vianants i la qualitat de I'’entorn de manera que s’ha d’enfocar cap a terra i
complir els requisits de la llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament
per a la proteccio del medi nocturn.

Article 20 Consideracions per a I'edificacio
Adopcio de les mesures d’ecoeficiéncia en la construccié d’edificis definits pel Decret 21/2006
de 14 de febrer, pel que fa als materials i sistemes constructius.
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Cal que les instal-lacions de climatitzacié i/o ventilacid, si n’hi ha, no originin en els edificis
continguts o proxims o als usuaris d’aquests serveis, nivells d'immissié superiors als establerts a
la llei 16/2002, de proteccio contra la contaminacio acustica.

En tot cas, I'edificacié s’adequara al Codi Técnic de I'Edificacid i la resta de normativa vigent en
materia de eficiéncia energética i sostenibilitat de I'edificacid.

Article 21 Mesures ambientals dels residus
Es fixara en el projecte d’urbanitzacid que desenvolupi aquest Pla Parcial els espais publics
reservats per a la col-locacié de contenidors, per optimitzar la recollida i transport de residus,
aixi com la seva recollida selectiva.

Estimular el compostatge casola a tots els habitatges de I'ambit, i la seva reutilitzacio in situ.

Preveure el compliment del Decret 89/2010 de 29 de juny pel que s’aprova el Programa de gestié
de residus de la construccido de Catalunya, es regula la produccié i gestié dels residus de la
construccié i demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccid.
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