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A.MEMORIA INFORMATIVA

0. Introduccién

El ambito objeto de este Plan Especial viene definido en el Plan de Ordenacion
Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres.

Se trata de un equipamiento deportivo privado situado en suelo no urbanizable,
actualmente ocupado por las instalaciones de la hipica y sus anexos imprescindibles.

1. Descripcion del ambito

1.1. Situacién y &mbito de actuacion

El recinto de la hipica de Llavaneres se sitia en el extremo norte del municipio, en el
valle de la Riera de Montalt, en una zona de espacios abiertos rodeada de masas
forestales de pinares y encinares.

El ambito de actuacion tiene forma irregular, incluye las preexistencias de edificacion y
espacios libres sujetos a regulacion mediante este Plan Especial. Limitan y dan acceso al
recinto el camino de Can Montalt, el camino del Pla de Marc, el camino de Can Cabot
de Munt que viene del nlcleo urbano y el camino que conecta con la urbanizaciéon de
los Once Pinos.

De la transcripcién del planeamiento vigente sobre la base cartografica reciente del
Instituto Cartografico de Catalunya, resulta un ambito de Plan Especial con una
superficie total de 56.011m2 que se define graficamente en los planos de informacién y
ordenacion que acompafan este documento.

1.2. Topografia

Las instalaciones de la hipica se ubican en distintas plataformas que van descendiendo
suavemente, adaptadas a la pendiente natural del terreno, tal como se describe con
detalle en el apartado sobre usos de suelo y edificaciones existentes.

1.3. Estructura de la propiedad

Las fincas en que se emplaza la Hipica pertenecen a la empresa AUDIOGARGI SL con CIF
B-60689494. Como propietario ha autorizado a LLAVANERES JUMPING CLUB SL a
promover el presente Plan Especial. En Anexos se adjunta la autorizaciéon, fichas
catastrales y notas simples.

A continuacion se detallan las seis fincas catastrales afectadas, si bien tres de ellas estan
parcialmente incluidas en el ambito, tal como se refleja en el plano de informacién 105.
Es decir que de los 105.285 m2 que suman las 6 parcelas, la superficie del ambito resulta
de 56.011 m2,

PROPIEDADES

PARCELA SUPERFICIE REFERENCIA CATASTRAL
Pol. 1 Parcela 135 40.659,00 m? 08196A001001350000AM
Pol. 1 Parcela 136 22.292,00 m? 08196A001001360000A0
196A002 A

Pol. 2 Parcela 59 + edif. 18.845,00 m? 08196A002000590000A5,

000302900DG50D0001HW

08196A002000600000A,
Pol. 2 Parcela 60 + edif. 23.489,00 m?

000303100DG50D0001UW
TOTAL 105.285,00 m?
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1.4. Estado actual

La finca objeto de Plan Especial dispone de los usos habituales para este tipo de
equipamiento deportivo: pistas, areas para el cuidado de los caballos, areas sociales y
zonas de apoyo.

El conjunto de edificaciones y zonas habilitadas estA compuesto por:

- una edjificacion principal, que alberga la escuela de equitacion, las oficinas y un
pequefio bar exclusivo para socios,

- una edificacion secundaria, que alberga la sede social y restaurante para socios,

- un picadero cubierto,

- 92 boxes con sus correspondientes guadarneses,

- un almacén para el pienso y la paja de los caballos,

- cercados para caballos,

- dos pistas para concursos de dimensiones reglamentarias para la celebraciéon de
concursos nacionales e internacionales de salto, doma, carruajes e incluso volteo
y pruebas completas,

- diferentes zonas de aparcamiento.

La edificacion principal, en adelante “edificio de acceso-escuela”, cumple la funciéon de
recepcion, coincidiendo ademas con la entrada peatonal. Dispone de una amplia
terraza con vistas a la pista de concurso de saltos, escuela de equitacioén, y con vista a la
pista de carruajes aunque un poco mas lejana. Anexa a esta edificacion encontramos el
picadero cubierto, de dimensiones reglamentarias.

A una cota superior, se encuentra el acceso rodado principal, una pequefia zona
de aparcamiento, los boxes, y frente a éstos, el almacén/granero, los silos de pienso y
una amplia explanada que se usa a modo de aparcamiento. Los cercados para
caballos se ubican al norte de la zona de boxes y el almacén/granero.



Junto al acceso rodado existe una rampa que conduce a la edificaciéon secundaria, en
adelante “Sede social”. Actualmente consta de restaurante con capacidad suficiente y
diferentes salas para la organizacion de eventos relacionados con la hipica, ademas de
una zona de aparcamiento y un amplio jardin con piscina. En su momento, esta
edificaciéon fue implantada legalmente como vivienda, segin consta en el Archivo
Municipal de obras (expediente 91/1986), con licencia otorgada el 8 de julio de 1986.

A una cota inferior, al sur de los jardines de la Sede social, se encuentra una zona con
servicios técnicos y la antigua pista de tenis (actualmente sin uso).

La ubicacion de las diferentes zonas se sefiala en los planos de informacién, y que
anticipadamente se reproduce en el siguiente esquema:

CALALLART ARCHTECT
j PLAN ESPECIAL URBANBTICO.
“1 DE LA HIPICA DE SANT
| ANDREU DE LLAVANERES
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Cabe indicar que en el afio 2021 se ejecutaron las obras pendientes de restitucion a la
legalidad urbanisticas: talud pista multiusos, talud Sede Social, desmontaje del depdsito
de agua sin licencia e instalacidon de nuevo dep6sito en superficie.

No obstante, para la presentacion de los planos y esquemas que acompafian este
documento, no se cuenta con base cartografica del ICGC actualizada, y en la Ortofoto
del afio 2021 disponible en el Visor, dichas obras aun no estaban acabadas.



1.5. Infraestructuras y servicios existentes

Debido a que la Hipica lleva funcionando desde los afios 70, dispone de todos los
servicios necesarios para su funcionamiento actual.

- Sistema Hidrolégico:

Se dispone de una canalizaciéon de la Riera de Montalt dividida en 4 zonas:

La primera, transcurre enterrada paralelamente a los cercados de cuerda, esta
formada por un tubo de fibrocemento de didmetro 600mm.

A continuacién, cuando atraviesa la zona en la que se encuentra el granero, la
conduccién pasa a ser de seccion rectangular de 200x800mm, con diversas arquetas
cubiertas por rejas a modo de sumidero para recoger el agua de los pequefios afluentes
existentes.

Pasado el granero, en la zona paralela a los boxes y el acceso rodado, la conduccion
vuelve a estar formada por un tubo de fiborocemento de diametro 600mm.

Finaimente, cuando la pendiente natural del terreno cambia haciéndose mas
pronunciada, en paralelo al picadero, pasando bajo la pista de saltos y hasta su
salida nuevamente a la Riera de Montalt, la conduccién pasa a ser un tubo de
fiborocemento de diametro 1200mm.

Por encontrarse practicamente en la cabecera del barranco la cantidad de agua que
recoge no es significativa y los célculos del estudio de escorrentias demuestran ser de
capacidad suficiente. Estd demostrado ademas, el correcto funcionamiento que ha
tenido dicha infraestructura tras mas de 40 afios.

- Sistema viario:

La comunicacion con el nicleo de poblacion de Sant Andreu de Llavaneres se realiza
por el camino de Can Cabot de Munt. Este camino cumple con lo sefialado en el
articulo 188 de las NNUU en cuanto a la anchura, tiene una base firme y en buen estado,
y estad convenientemente sefializado.




No se prevé la apertura de nuevos caminos.
Las vallas de la finca se encuentran en la actualidad a una distancia minima de 5m
del eje viario.

- Red de suministro de agua potable:
Se encuentra conectado a la red de abastecimiento de agua, disponiendo de una
arqueta con una llave de paso y contador.

- Red de saneamiento:

Esta previsto que la red de saneamiento se conectara al colector de conexiéon del sector
Pla de Marc con el centre urbano, tal como se grafia en el plano “A.04 Propuesta
Orientativa. Infraestructuras”.

- Red de Electricidad:

La red de alumbrado llega también a este equipamiento mediante torres y lineas aéreas
de MT/BT propiedad de ENDESA, con un centro de trasformacién, también aéreo, en la
entrada de la edificacién de acceso, que suministra electricidad a la hipica.

2. Marco normativo y planeamiento vigente

2.1. Marco legal urbanistico

El presente documento se ha redactado y se ha de ejecutar de acuerdo con la
legislacién vigente en materia urbanistica siguiente:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo (Publicado al BOE de 26 de junio de 2008).

- Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el cual se aprueba el Texto
refundido de la Ley de urbanismo, modificado per la Ley 3/2012, del 22 de
febrero, de modificaciéon del texto refundido de la Ley de urbanismo.

- Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de la Ley
de Urbanismo.

- Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion de la legalidad urbanistica.

- Pla Territorial del &mbito metropolitano de Barcelona aprobado definitivamente el
21 de abiril del 2010.

- Ley, de 8 de junio, de proteccidn, gestiébn i ordenacioén del paisaje.

- Ley 4/1997, de 20 de mayo, de proteccion civil de Catalunya.

- Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres
aprobado definitivamente en fecha 27 de enero de 2011.

Por otro lado, este Plan Especial, por encontrarse en suelo no urbanizable, tiene en
cuenta las diversas normativas ambientales, incorporando ademas Estudio de Impacto e
Integracion Paisajistica, Informe Ambiental, Estudio de Escorrentias y Plan de Gestion de
Deyecciones Ganaderas.

2.2. Planeamiento vigente

El presente Plan Especial se desarrolla de acuerdo con las determinaciones del Plan de
Ordenacion Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres aprobado
definitivamente en fecha 27 de enero de 2011 por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Barcelona, y acordada su publicaciéon a efectos de ejecutividad en sesidon del 20 de
septiembre de 2012 con las prescripciones de oficio enmendadas en el acuerdo.

La aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento data de 10 de abril de 2.006, mientras
que la aprobacion del texto refundido para tramitar a la Comisidon Territorial de
Urbanismo de Barcelona se realiz6 en sesidon ordinaria por parte del consistorio con fecha
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30 de julio de 2012.

Los criterios y objetivos del desarrollo del Pla Especial vienen recogidos en las Normas
Urbanisticas del POUM. En concreto, en el Titulo VI Regulacion del suelo no urbanizable,
Capitulo 6° Regulaciéon de las zonas de suelo no urbanizable, Seccién Segunda,
Serralada de Llavaneres Clave 11, articulo 212 bis.

A continuacion se enumeran las determinaciones de dicho articulo 212 bis:

a. El Plan Especial reconocera solamente la construccion existente y debera prever, en caso de
ser necesario, las medidas correctoras que sean necesarias para corregir el eventual impacto
paisajistico.

b. Solamente se admitiran las ampliaciones que sean estrictamente necesarias para servicios
técnicos e instalaciones requeridas por los usos admitidos, y deberan estar situadas de forma
anexa a las edificaciones existentes.

c. El Plan Especial realizara el estudio y tratamiento necesario de las escorrentias de agua
que transcurren por su interior.

d. ElPlan Especial establecera el régimen de usos particularizados de cada subzona de la hipica
(cuadras, picadero, restaurante, almacén, aparcamiento...) asi como el nUmero maximo de
usuarios, vehiculos y animales de la instalacion. El uso de bar-restaurante exclusivo para socios,
se restringira a la edificacion actual que se encuentra ubicada contiguo a las oficinas en el
edificio anexo a la actual pista cubierta. El restaurante para socios, se restringira a la
edificacion principal situada en la plataforma de cota superior del plano 258 (y no
93.90m que sefiala el POUM)

e. El Plan Especial establecera las condiciones necesarias respecto al aparcamiento de las
instalaciones y sus necesidades ordinarias en funcién del programa funcional a desarrollar.

f. El contenido del Plan Especial, respecto a las determinaciones arquitectonicas de las
construcciones, tendran un nivel de definicidon no inferior a un anteproyecto de arquitectura,
con el fin de poder evaluar su implantacion territorial y su integracion paisajistica.

g. El Plan Especial se hara cargo de la adecuaciéon de los caminos incluidos en el interior de su
ambito segun los criterios establecidos en el POUM.

h. En el desarrollo y ejecucion del Plan Especial de la hipica serd necesario minimizar la
afectacion de los habitats catalogados de interés comunitario no prioritario, correspondientes a
encinares y carrascales y pinedas mediterranea.
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3. Promocioén, redaccion y tramitacion

El promotor del Plan Especial en el ambito descrito es la empresa “LLAVANERES JUMPING
CLUB SL”, CIF B-66800194, con sede en Cami de Can Cabot, s/n 08392 Sant Andreu de
Llavaneres, y correo a efecto de natificaciones info@llavaneresjumpingclub.com.

Por tanto, es una actuacioén de iniciativa, promocion y redaccion privada. En el Anexo 1
se adjunta la autorizacion del propietario de las fincas “Audiogarbi SL”

En relacion a la tramitacion del Plan Especial Urbanistico, se ha de tener en cuenta que,
segun el articulo 85 de la LUC, es competencia del Ayuntamiento la aprobacion inicial y
provisional del documento. Segun establece el mismo articulo, una vez realizada la
aprobacion inicial se debera someter a exposicion publica durante el plazo de un mes y
solicitar informes a los organismos afectados.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Sant Andreu de Llavaneres, en sesion
celebrada el dia 28 de noviembre de 2017, aprobd inicialmente el Plan Especial
Urbanistico. El acuerdo de aprobacion se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de
Barcelona en fecha 28 de diciembre de 2017.

El presente documento incorpora las modificaciones derivadas de la exposicion publica
de dicha primera Aprobacion Inicial. En el Anexo 5 se detallan las prescripciones de tres
informes municipales y dos informes de organismos sectoriales. No se recibié ninguna
alegacion.

Ademas, en el Anexo 6 se detallan las modificaciones derivadas de los tres informes
municipales al documento para la Aprobacion Provisional, fase en la que quedo
paralizada la tramitacion.

Cabe indicar que en el afio 2021 se ejecutaron las obras pendientes de restitucion a la
legalidad urbanisticas: talud pista multiusos, talud Sede Social y desmontaje del depdsito
de agua sin licencia. El Acta de comienzo de obra es de fecha 26/05/2021, las obras
tuvieron una duracion de 4 meses aproximadamente. Dichas actuaciones dan respuesta
a su vez a los criterios y medidas correctoras indicados en el Informe Ambiental y Estudio
de Integracion Paisajistica presentados durante la tramitacion resefiada.

Para incorporar las modificaciones derivadas de la ejecuciéon de dichas obras y debido
al tiempo transcurrido desde la paralizacion en 2018, es necesario editar el documento
urbanistico para tramitar una 22 Aprobacion Inicial.

4. Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial

La conveniencia y oportunidad del desarrollo del presente Plan Especial se justifica en la
concurrencia del interés publico y privado. Tal y como establece el articulo 47 del Texto
refundido de la LUC sobre el régimen de uso del suelo no urbanizable, este tipo de suelo
puede ser objeto de actuaciones especificas de interés publico.

La hipica de Sant Andreu de Llavaneres es un equipamiento de propiedad privada con
gran arraigo en el municipio. Lleva funcionando mas de 30 afios y ya se reconocia en la
“Revision - adaptacion de las Normas subsidiarias de planeamiento urbanistico”,
aprobada definitivamente con fecha 31 de mayo de 1995.

Por tanto, la consolidacién y regulacion de las instalaciones propias de la hipica
complementadas con actividades colectivas de caracter deportivo, cultural, de
educacion al aire libre, etc. tendra un impacto econémico y de promocion turistica para
el municipio de Sant Andreu de Llavaneras.
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5. Objetivos del Plan Especial

El objetivo principal es la regulacién de la hipica de Sant Andreu de Llavaneres, y por
tanto:

- Definir y regular los usos principales y complementarios imprescindibles para su
buen funcionamiento, asi como de aquellos usos compatibles con la actividad
principal.

- Establecer las condiciones y parametros para ampliaciones de edificacion y
mejora de las existentes.

- Establecer las medidas correctoras para garantizar una buena integracion al
entorno, tanto por el impacto paisajistico como ambiental.

- Potenciar la actividad econdmica y de cohesion social del municipio a través del
deporte y oferta de servicios i eventos compatibles.

6. Descripcion de la ordenacioén

El ambito de este Plan Especial tiene una superficie de 56.100m2 que abarca las
edificaciones y espacios abiertos existentes dentro del recinto.

Al tratarse de un equipamiento deportivo donde se va a realizar una ordenacién de
usos existentes, se considera el aprovechamiento privado ya consolidado y por tanto
no hay que realizar cesiones.

6.1. Criterios generales

La ordenaciéon propuesta conserva la disposicion y estructura actual, dado que las
instalaciones se adaptan correctamente a la topografia y caracteristicas del terreno, y
ya se han ejecutado las medidas correctoras en dos zonas donde los taludes
preexistentes habian sido alterados.

Se mantienen los volumenes edificados, adoptando las medidas correctoras en cuanto a
sostenibilidad ambiental e integracion paisajistica.

Se establece la ocupacidn maxima de caballos, usuarios y vehiculos, y la ubicacién de
los accesos y zonas de aparcamiento, previendo el acceso de autocares y camiones
con caballos y la respectiva alimentacion, y la presencia de publico en general en caso
de competiciones.

Se permitira una ampliacibn maxima del 5% de la superficie construida actual, de
forma anexa al granero-almacén existente. Dicha ampliacion resulta imprescindible
para completar los servicios técnicos e instalaciones requeridas para los usos
admitidos. La definicién arquitectdnica se realiza a nivel de anteproyecto, pudiendo asi
evaluar su implantacién e integracién paisajistica.

Respecto a las circulaciones, los caminos incluidos dentro del ambito cumplen con las
caracteristicas y medidas necesarias que el POUM sefala sobre los mismos.

Es de especial interés minimizar la afectacion de los habitats catalogados de interés
comunitario no prioritario correspondientes a encinas, carrascales y pinares
mediterrdneos existentes en el entorno.

6.2. Ocupaciones maximas
Se parte de dos premisas iniciales para el calculo de la ocupacion maxima de
usuarios, caballos y del nUmero de plazas de aparcamiento requeridas.

En primer lugar una situacién habitual u ordinaria, que equivaldria a un uso normal y una
situacion extraordinaria que corresponderia a momentos concretos en los dias que la
hipica pueda acoger diferentes tipos de concursos o competiciones ya sea de doma, de
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salto, de volteo e incluso de carruajes.

El uso normal de las instalaciones existentes consta de: 92 boxes, seis cercados con
capacidad para 12 caballos, se estima un numero maximo de 98 usuarios y una
capacidad de aparcamiento para 39 vehiculos, como se detalla en los siguientes
cuadros

NUMERO MAXIMO DE USUARIOS

USO ORDINARIO

Socios permanentes 92
Familiares (Promedio de 2 ud) 184
Socios y usuarios totales 276
30% de utilizacion media 83
Personal laboral 15
NUMERO MAXIMO DE USUARIOS 98

NUMERO MAXIMO DE VEHICULOS

USO ORDINARIO
Socios permanentes (considerando que el

75

80% de los socios lleven vehiculo)
Familiares (Promedio de 1/4 ud) 20
Totales 95
30% de utilizacion media 29
Personal laboral 10
NUMERO MAXIMO DE USUARIOS 39

Para el uso extraordinario se ha calculado que ademas de las instalaciones existentes,
seria necesaria la instalacion de 40 boxes suplementarios o portatiles con igual nUmero
de caballos. La afluencia de competidores y publico general se estima en 200
personas, siendo el aforo maximo de 626 usuarios; por tanto, se habilitaran zonas para el
aparcamiento de 235 vehiculos (camiones, autocares y vehiculos particulares), tal
como se detalla en los siguientes cuadros:

NUMERO MAXIMO DE USUARIOS

USO EXTRAORDINARIO

Socios permanentes 92
Familiares (Promedio de 2 ud) 184
Socios temporales (concursantes) 40
Familiares de concursantes 80
Socios y usuarios totales 396
Personal laboral 30

PUBLICO EN GENERAL EN DiAS DE CONCURSO
Numero medio de personas (Estimacion) 200

AFORO MAXIMO TOTAL 626
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NUMERO MAXIMO DE VEHICULOS

USO EXTRAORDINARIO
Socios permanentes (considerando que el

80% de los socios lleven vehiculo) 75
Familiares (Promedio de 1/4 ud) 20
Total 95
EN DIAS DE CONCURSO

Socios permanentes (considerando que el -
80% de los socios lleven vehiculo)

Familiares (Promedio 1/4 ud) 20
Socios temporales con remolque 40
Familiares concursantes (Promedio 1/2 ud) 20
Subtotal 155
Vehiculos de publico en general 65
Personal laboral 15
Numero maximo de vehiculos

en dias de concurso 235

6.3. Aparcamientos

Para satisfacer las ocupaciones detalladas en el apartado anterior, tanto en dias de uso
ordinario como los de mayor demanda, se propone acondicionar y/o ampliar las zonas
de aparcamiento existentes, ademas de la prevision de un aparcamiento temporal en la
zona de la pista multiusos, Se acondicionaran con una base de tierra y gravilla, y si es
necesario se delimitaran con vallas de madera.

Tal como se muestra en el siguiente cuadro y en el plano “distribucién orientativa de

aparcamientos”, se dara cumplimiento a la demanda maxima de 235 plazas con las 5
zonas propuestas y el aparcamiento temporal.

En caso de incendio, se contempla la ubicacibn de un espacio reservado para
bomberos, préximo al depésito de agua.

APARCAMENTOS PROPUESTOS

APARCAMIENTOS SUPERFICIE  PLAZAS

Aparcamientos permanentes 3.731,81 m? 122
P1-BoxesAyB 412,81 m? 16

P2 - Instalaciones de servicio 649,94 m? 25

P3 - Boxes Cy Sede social 1.601,91 m? 47

P4 - Edificio de acceso - escuela 466,52 m? 13

P5 - Zona servicios técnicos 600,63 m? 21
Aparcamientos temporales 3.084,58 m? 113
P Temporal * 3.084,58 m? 113
TOTAL 6.816,39 m? 235

*Aparcamientos temporales: 73 plazas coches y 40 boxes portatiles
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6.4. Edificaciones

La edificacion existente, y que se conservara, esta formada por 7 construcciones: un
edificio de acceso con las oficinas, bar y escuela de equitacién, un picadero, tres
edificios que forman los boxes, el almacén/granero, y la Sede social para socios.

El edificio de acceso-escuela se desarrolla en dos plantas, la inferior acoge 12 boxes,
guadarneses y la escuela de equitacion, su superficie construida es de 224,75m2. Sobre
ésta, se encuentran las oficinas y el bar exclusivo para socios con una superficie de
207,51mz2. Construido mediante estructura de hormigén con cerramientos de fabrica de
ladrillo perforado, combinando el acabado visto con revoco de mortero pintado de
color salmén y cubierta de teja ceramica. La integracion paisajistica de este primer
volumen es correcta.

Adosado al edificio de acceso se encuentra el picadero, su superficie construida es de
811,00m?, compuesta por un muro perimetral de fabrica de ladrilo con un acabado a
base de revoco de mortero pintado de color blanco. Posee una estructura con cerchas
de acero sobre la que descansa una cubierta a dos vertientes.

Actuacion propuesta:

Dado el riesgo para la salud que presenta el florocemento instalado en la cubierta y la
antigiedad, es imprescindible proceder a su sustitucidon por otro material, por ejemplo
aluminio.

Los tres edificios de boxes tienen una superficie construida total de 1.504,81m2, son
construcciones de una planta y su estructura es muy similar, formada por cerramientos
de fabrica de ladrillo perforado en unas zonas con acabado visto en otras con un
acabado a base de revoco de mortero de cemento de color blanco y con cubierta de
teja ceramica. Su integracién paisajistica es correcta y no se prevé ninguna actuacion
sobre los mismos, en todo caso en una proxima reposicion de pintura, se prevé que lo
hoy pintado de blanco, se repinte de color beige para mejor integraciéon con el entorno.

El almacén/granero, que dispone también de taquillas, ocupa una superficie en
planta de 252,88m?, formado también por paredes de ladrilo perforado con un
acabado de mortero de cemento y pintado de color blanco y estructura metalica que
sujeta una cubierta formada por planchas onduladas de aluminio.

Actuacion propuesta:

La ampliacién necesaria para el correcto funcionamiento de la hipica se plantea
adosada a esta edificacidn. Se propone una construccion de 192m2 maximos que
albergara un almacén cubierto para residuos sélidos de los caballos, vestuarios para
jinetes y minusvalidos, almacén mas amplio de paja y pienso, utensilios, etc. Se prevé un
tratamiento mediante pintura de tonalidades beige similares al color del saulé de la
zona de las paredes perimetrales para mejorar el impacto paisajistico que provoca en
el entorno, ademas del derribo de los silos existentes.

La construccion mas reciente es la actual sede social, edificaciéon implantada
legalmente como vivienda, segun consta en el Archivo Municipal de obras (expediente
91/1986), con licencia otorgada el 8 de julio de 1986.

Esta edificacion ocupa una superficie en planta de 424,48m?2 y se desarrolla en planta
baja, primera y bajo cubierta; su superficie construida es de 787,94m2. Esta formada por
una estructura de hormigén armado visto en algunas zonas y con unos cerramientos a
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base de fabrica de ladrillo perforado revestidos con piedra natural y cubierta a
dos aguas con acabado de teja ceramica. El edificio se encuentra plenamente
integrado en el entorno, pues todos los materiales de acabado son los mismos que se
encuentran en el entorno.

Actuacion propuesta:

Es necesaria una reforma interior en la zona donde actualmente hay unas habitaciones,
con el objetivo de suplir la carencia de instalaciones necesarias para el buen
funcionamiento de la Sede Social y todo el recinto en general: tales como almacenes,
lavanderia, despensa, y vivienda para vigilancia y guarda, integrada en el volumen
existente pero con acceso independiente.

Se puede concluir que las actuaciones propuestas en este Plan Especial se limitaran a la
realizacion de las obras e instalaciones minimas e imprescindibles para el buen
funcionamiento de la actividad de hipica, hasta un maximo de 5% de la superficie
construida actual y situadas anexas a las edificaciones existentes.

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

USOS EXISTENTE PROPUESTA
m2 % m2 % ampliacién
Picadero 811,00 m? 21,4% 811,00 m? 20,4%
Granero-Almacén 252,88 m? 6,7% 344,60 m? 8,7%
Almacén de desechos* 0,00 m? 0,0% 34,20 m? 0,9% 191,72 m?
Vestuarios* 0,00 m? 0,0% 65,80 m? 1,7%
Boxes A 642,99 m? 17,0% 642,99 m? 16,2%
Boxes B 808,03 m? 21,3% 808,03 m? 20,3%
Boxes C 53,79 m? 1,4% 53,79 m? 1,4%
Edificio de acceso - escuela 432,26 m*  11,4% 432,26 m*>  10,9%
Sede social 787 94 m?2 20,8% 581,24 m?  14,6%
Vivienda para vigilancia* ’ 0,0% 206,70 m? 5,2%

Total 3.788,89m?> 100,0% 3.980,61m> 100,0% 191,72m> 5,1%

* Usos complementarios propuestos: almacén de desechos, vestuarios, vivienda para vigilancia y guarda

7. Descripcion de la actividad y programa funcional

El uso principal es el de Hipica, por tanto se organizan las actividades propias como
doma, monta, etc. ademas de los usos vinculados a ésta, tales como areas sociales y
administrativas, pistas, areas para el cuidado de los caballos, zonas de apoyo, servicios
técnicos, vigilancia y guarda.

Entre las actividades compatibles con el uso principal de hipica estan:
- escuela de equitacion, cursos y tratamientos de terapias ecuestres
- competiciones de ambito nacional e internacional,
- actividades ludicas y cursos de verano para nifios, a través de convenios con
centros educativos u otras instituciones,
- excursiones por la Serralada del Litoral, entre otros

Dado que la hipica retne unas magnificas condiciones por sus instalaciones y su
ubicacién en un espacio de gran interés natural, se pretende que sea capaz de acoger
una diversidad de actividades de interés colectivo, fundamentales para que sea viable
econdmicamente, y por la repercusidn que pueden generar en el municipio tanto a nivel
econdémico como a nivel social.
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7.1. Usos del suelo

Se mantienen los usos de suelo existentes, tal y como se describen a continuacion:

- Pista multiusos + aparcamiento temporal, situada en la parte inferior del recinto, en la
cota 240, y coincidente con la explanada de mayor dimensiéon. Tiene capacidad para
competiciones de carruajes, cumpliendo con las dimensiones oficiales. También puede
albergar concursos completos.

En ocasiones puntuales en dias de competicion, se prevé la instalacion temporal de
tribunas y carpas si fuesen necesarias, que se desmontaran una vez terminado el evento.
Ademas, una zona de dicha explanada se destinara a aparcamiento temporal de
remolques para caballos y/o para vehiculos de los asistentes.

Este Plan Especial determina la superficie maxima de explanada para los usos descritos
anteriormente, con el fin de mantener e integrar paisajisticamente el talud restituido al
norte y el resto de taludes existentes.

- Pista de concursos, entrenamiento y escuela de hipica. Situada en la cota 242 frente
a las oficinas y el bar para socios, tiene forma irregular y una superficie de 4.026 mz2.
Reune por sus dimensiones las condiciones necesarias para la celebracién de concursos
de salto, doma y volteo, endurance e incluso reining de caracter nacional e
internacional. También se prevé su uso como lugar de salida y llegada de los raids
hipicos. Es ademas la pista que se utiliza para la escuela de equitaciéon y entrenamiento
de jinetes.

- Oficinas, bar exclusivo para socios y escuela de equitacidn, se encuentran ubicados
todos ellos en la edificacién principal de acceso de 234 m2 que se desarrolla en dos
plantas. La escuela se encuentra en la planta inferior mientras que en la planta superior,
planta de acceso al edificio desde el aparcamiento, encontramos el bar y las oficinas.
El bar, ademas, dispone de una terraza con una vista priviegiada sobre la pista de
concursos que puede ser utilizada como zona para publico en celebraciones,
competiciones o exhibiciones.

- Aparcamiento edificio principal, se trata de dos espacios que suman 467 m2 con
capacidad para 13 coches aproximadamente.

- Picadero, se ubica anexo al edificio principal, en la cota 244. Tiene forma de
cuadrilatero de 20 x 40m con un muro perimetral de 2,5m y estructura metalica.

- Pista de calentamiento, situada en la cota 249, de forma irregular y con una superficie
de 1.851 m2

- Acceso rodado principal + aparcamientos, situado a cota 254, dispone de la amplitud
suficiente para el acceso de vehiculos con caballos y camiones para el suministro de
alimento para los mismos y recogida de residuos.

Cerca de esta entrada se acondicionaran tres espacios para aparcamiento con una
superficie total de 1.021 m2y capacidad para 41 vehiculos aproximadamente.

- Boxes + guadarneses, dos de las tres zonas destinadas al reposo de los caballos se
encuentran junto al acceso rodado, entre las cotas 255 y 258. Se distribuyen en dos
edificaciones, formando hileras de boxes con pasillos intermedios. La capacidad actual
es de 88 caballos y ocupan una superficie de 2.556 m2.

La tercera edificacion se ubica al inicio de la rampa que conduce a la Sede social,
frente al acceso principal, y tiene capacidad para 4 caballos.
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- Cercados para caballos, se trata de seis espacios localizados en la zona mas alta del
recinto, de la cota 250 hasta la cota 265, que ocupan una superficie total de 3.452 m?, y
con capacidad para unos 12 caballos. Se encuentran subdivididos por cercados de
tablones de madera o cuerda.

- Granero-almacén Frente a las dos edificaciones principales de boxes para caballos.

Se prevé una ampliaciéon para dar las dimensiones necesarias a usos inexistentes como
vestuarios y almacén de desechos. Ademas se justifica por la posibilidad de que para los
casos concretos de uso extraordinario, se pueden llegar a reunir hasta 144 caballos con
lo que ello conlleva en cuanto al acopio de piensos y maquinaria diversa.

- Restaurante para socios. Frente al acceso anteriormente mencionado, se encuentra la
rampa. Constituye la verdadera sede social de todo el conjunto. Situado en la cota 258,
con unas vistas privilegiadas de la hipica y del valle y con un amplio jardin y una piscina,
es el lugar idéneo para las entregas de premios y actos sociales. Dispone de capacidad
para 125 personas, ocupacion ordinaria.

Tal como se mencion6 en el apartado anterior, una zona del edificio esta ocupada por
dormitorios y bafios anexos, siendo usos incompatibles con la funcién que ha de tener.
Por tanto, sera necesaria una reforma interior.

Posee ademas dos zonas de aparcamiento con capacidad para 68 vehiculos
aproximadamente, una localizada en el acceso principal al restaurante, y la segunda al
sur de la Sede Social, en el espacio de la antigua pista de tenis.

- Servicios técnicos. Al sur de los jardines de la Sede social, en una cota inferior, se ubican
la caseta de depuracion de la piscina y el nuevo depdsito de agua, en una plataforma
mas elevada respecto a la antigua pista de tenis. Esta previsto ademas un espacio
reservado para bomberos en caso de necesidad (aparcamiento, carga y descarga de
cisternas). A esta zona se accede a través del camino urbanizado privado, situado al
sureste del ambito.

El depdsito permitira cubrir la demanda de agua en caso de interrupcién en el servicio
de abastecimiento municipal o en caso de cualquier emergencia. Tiene una capacidad
de 25.000 litros, mide 2,5 m de diametro y 4,9 m de altura. La instalacion incluye: 1 boca
de registro 560 mm; en la parte inferior 2 tubos liso de vaciado; en la parte superior 1 tubo
liso de llenado de 63 mm y 2 tubos lisos de aireacion de 110 mm.

Como dato estimativo, las necesidades de agua diarias para los caballos se evalluan en
unos 7.200 litros, considerando 104 caballos habituales y 40 temporales en caso de
eventos.

Tal como se detalla en el cuadro siguiente, el resto de espacios corresponden al camino
de titularidad publica Can Montalt, taludes y zonas de paso al interior del recinto.
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SUPERFICIES DE USOS

USOsS

1 Pista multiusos

2 Pista de concursos

3 Pista Calentamiento

4 Picadero

5 Instalaciones de servicio

6 Boxes

7 Edificio de acceso - escuela
8 Sede social

9 Cercado para caballos
10 Servicios técnicos
11 Taludes
12 Zona ajardinada (Sede Social)
13 Aparcamientos
14 Espacio sin uso actual
15 Zonas de paso
16 Camino privado
17 Camino de titularidad publica
total ambito

EXISTENTES
SUPERFICIE %
13.492,72 m? 24,09%

4.025,82 m? 7,19%
1.851,49 m? 3,31%
811,00 m? 1,45%
453,87 m? 0,81%
2.555,75 m? 4,56%
233,95 m? 0,42%
441,09 m? 0,79%
3.451,50 m? 6,16%
596,25 m? 1,06%
13.481,54 m? 24,07%
2.458,46 m? 4,39%
2.511,57 m? 4,48%
600,63 m? 1,07%
5.471,01 m? 9,77%
258,72 m? 0,46%
3.315,71m? 5,92%
56.011,08 m? 100,00%

PROPUESTOS
SUPERFICIE %
10.868,32 m? 19,40%

4.025,82 m? 7,19%
1.851,49 m? 3,31%
811,00 m? 1,45%
715,30 m? 1,28%
2.555,75 m? 4,56%
233,95 m? 0,42%
441,09 m? 0,79%
3.451,50 m? 6,16%
616,63 m? 1,10%
12.678,50 m? 22,64%
2.458,46 m? 4,39%
6.816,39 m? 12,17%
0,00 m? 0,00%
4.590,58 m? 8,20%
580,59 m? 1,04%
3.315,71 m? 5,92%
56.011,08 m? 100,00%

La propuesta de distribucion de usos del suelo se observa en el plano de ordenacién
0.01 que se incorpora al final de este plan especial, y que anticipadamente

reproducimos a continuacion:
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7.2. Programa Funcional

En el programa funcional que se presenta a continuacion se resume la informacion
correspondiente a las instalaciones:

PROGRAMA FUNCIONAL

AREA
SUPERFICIE
INSTALACIONES PRINCIPALES CONSTRUIDA
1 PISTA MULTIUSOS 10.868,32 m?
2 PISTA DE CONCURSOS 4.025,82 m?
3 PISTA DE CALENTAMIENTO 1.851,49 m?
4 PICADERO 811,00 m? 811,00 m?
5 INSTALACIONES DE SERVICIO 715,30 m? 444,60 m?
Granero / almacén 344,60 m?
Almacén desechos 34,20 m?
Vestuarios 65,80 m?
6 BOXES 2.555,75 m? 1.504,81 m?
Edificio A (30 Ud.) 642,99 m?
Edificio B (58 Ud.) 808,03 m?
Edificio C (4 Ud.) 53,79 m?
7 EDIFICIO DE ACCESO - ESCUELA 233,95 m? 432,26 m?
Oficina 58,37 m?
Bar 149,14 m?
Escuela de equitacion 224,75 m?
8 SEDE SOCIAL 441,09 m? 787,94 m?
Restaurante 581,24 m?
Instalaciones de servicio
Vivienda para vigilancia y guarda 206,70 m?
INSTALACIONES SECUNDARIAS
9 CERCADO PARA CABALLOS 3.451,50 m?
10 SERVICIOS TECNICOS
(depdsito, P bomberos) 616,63 m?
ESPACIOS LIBRES
11 TALUDES 12.678,50 m?
12 ZONA AJARDINADA (Sede Social) 2.458,46 m?
CIRCULACIONES
13 APARCAMIENTOS 6.816,39 m?
15 ZONAS DE PASO 4.590,58 m?
16 CAMINO PRIVADO 580,59 m?
17 CAMINO DE TITULARIDAD PUBLICA 3.315,71 m?
TOTAL DEL AMBITO 56.011,08 m? 3.980,61 m?




8. Plan de Etapas

En el desarrollo de este Plan se establece el siguiente Plan de etapas:

- Fase 1: desmontaje de silos existentes, ampliacidon prevista para instalaciones de
servicios, franja de proteccion contra incendios.

- Fase 2: obras de reforma en la Sede Social para la vivienda de vigilancia y
guarda, sustitucion de cubierta del picadero, actuaciones en espacios exteriores.

9. Estudio Econémico

Desmontaje de silos metalicos existentes
Valoraciéon: 3.000 €

Obras de ampliacién para instalaciones de servicios y vestuarios

Ampliacion del granero/almacén actual con una superficie de 92 m2 y vestuarios con
una superficie de 65 m2

Valoracion: 52.000 €

Franja de proteccidn contra incendios

Franja de 25m segun plano de delimitacién del Ayuntamiento. Tratamiento de
vegetacion con desbroce de matorral en 2,5 hectareas aproximadamente.

Valoracion: 2.500 - 5.000 €, segun el porcentaje de arboles a talar.

Obras de reforma en la Sede Social
Reformas en la sede social para vivienda del guarda y servicios del restaurante
Valoracion: 25.000 €

Obras de sustitucién de la cubierta de fibrocemento
Sustitucién de cubierta de fiborocemento de 811m2 por una cubierta de chapa metalica
Valoracion: 21.000 €

Obras de conexién de las aguas residuales a la red publica de saneamiento
En el informe del ACA se establece |la tasa de saneamiento:
Valoracion: 32.915 € sin IVA

Adicionalmente, el proyecto definitivo de instalaciones valorara el coste de la
separacion de aguas residuales y pluviales.

Actuaciones frente a riesgo de escorrentias:

- Sistema de protecciébn que vehicule las aguas en la parte posterior del
almacén/granero, donde queda retenida en el tramo alto.

- Cunetas a pie de vertientes, 200m aproximadamente, de las cuencas 2 y 3 (ver Estudio
de Escorrentias) con una seccién trapezoidal minima de 0.6x0.3x0.8m, para garantizar el
drenaje perimetral.

Valoracion: 6.000 €

- Pavimentos permeables o mixtos: aparcamientos con base de tierra y gravilla.
Valoracion: 35.000 €
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10.Viabilidad Econdmica

Tal como se ha explicado en apartados anteriores, este Plan Especial no propone una
implantaciobn de obra nueva, sino que tiene como objetivos la regulacion vy
consolidacion de la actividad de la hipica existente, y propone una serie de actuaciones
puntuales para dotar al conjunto de la infraestructura y servicios minimos requeridos y
medidas correctoras de caracter ambiental y paisajistico.

El documento aporta en el apartado 8 de la Memoria y en el articulo 6 de las Normas
Urbanisticas, un plan de etapas orientativo y que se detalla a continuacion:

FASE 1: desmontaje de silos existentes, ampliacion prevista para instalaciones de
servicios, franja de proteccién contra incendios.

FASE 2: obras de reforma en la Sede Social para la vivienda de vigilancia y
guarda, sustituciéon de cubierta del picadero, actuaciones en espacios exteriores.

Las actuaciones de la fase 1 son las de caracter mas urgente, ya que incluye
requerimientos de los informes sectoriales recibidos en la informacion publica de la 12
Aprobacion Inicial, ademas de la ampliacion prevista en el actual granero-almacén
para suplir la carencia de servicios necesarios para el buen funcionamiento de la hipica.

Las actuaciones de la fase 2 se podran programar en una etapa posterior, ya que se
trata de mejoras y reforma en las edificaciones existentes y adecuacion de espacios
exteriores.

El promotor ha manifestado que les actuaciones pueden ser afrontadas con fondos
propios.

Se adjunta en el Anexo 4 una Declaracion Responsable del promotor del PEU como a
justificacion de la viabilidad econdmica.

Llavaneres Vicente Guallart
Jumping Club, SL Arquitecto
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C. NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Definicion y limites

1.

El presente Plan Especial constituye la figura de planeamiento urbanistico que
desarrolla en detalle el suelo no urbanizable del Plan de Ordenacion Urbanistica
Municipal de Sant Andreu de Llavaneres en el ambito delimitado en los planos
correspondientes. Por este motivo, el Plan Especial constituye el instrumento de
ordenacion urbanistica en dicho ambito que abarca una parte de cuatro fincas
registrales.

Estas normas reguladoras son de aplicacion en la totalidad del ambito que
desarrolla el “Plan Especial de la hipica de Sant Andreu de Llavaneres”, que viene
delimitado en la documentacién y en los planos que lo integran.

Articulo 2.- Marco legal

1.

El Plan especial es un planeamiento derivado del POUM, y desarrolla las exigencias
del Decreto Legislativo 1/2010 de 3 de agosto, el Decreto Legislativo 3/2012, de 22
de febrero, de modificacion del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, asi como
el Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Urbanismo.

Este Plan entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién en el Diario Oficial
de la Generalitat de Catalunya, del acuerdo de aprobacién definitiva y se
conservara su vigencia hasta que sea revisado de nuevo o la del planeamiento
vigente sobre el que se basa

Articulo 3.- Documentos del Plan y valor normativo.

1.

Este Plan Especial se ajusta a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo y en el Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento sobre proteccioén de la legalidad urbanistica. Esta compuesto por:

- Memoria descriptiva y justificativa

- Normas urbanisticas

- Planos de informacion

- Planos de ordenacion

- Propuestas de actuaciones

El abasto normativo deriva del contenido de los siguientes documentos:

- La presente normativa urbanistica

- Los planos de Usos del suelo propuestos y Regulacion de la edificacion
Los documentos restantes tienen caracter complementario o informativo.

Articulo 4.- Interpretacion.

1.

2.

Las determinaciones del Plan Especial se interpretan de acuerdo con las

finalidades expresadas en la Memoria.

En caso de imprecisibn o contradiccién en las determinaciones de los documentos

vinculados de este Plan Especial, prevaldran aquellas que se ajusten a alguno de

los criterios siguiente:

- Las que resulten mas favorables a la menor edificabilidad

- Prevalecera la documentacion escrita sobre la grafica. Si la contradiccion
recae en parte gréafica, prevalecera la de mayor detalle.

- En todo aquellos que no quede explicitamente definido en estas normas
regulatorias, se entendera que son aplicables las determinaciones contenidas
en la normativa municipal o de rango superior.
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CAPITULO II. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 5.- Competencia

1.

El desarrollo de este Plan Especial corresponde a la iniciativa privada de acuerdo
con las atribuciones que legamente le atribuyan, sin perjuicio de las atribuciones
del Ayuntamiento, la Generalitat de Catalufia y otras Administraciones vy
Organismos Publicos dentro de sus exclusivas competencias.

El Ayuntamiento promovera y facilitara la participacién conjunta de todos estos
Organismos en el desarrollo de las previsiones del Plan Especial segun establecen
las Leyes Urbanisticas y estas propias Normas.

Articulo 6.- Ejecucion del Plan Especial

1.

En el desarrollo de este Plan se establece el siguiente Plan de etapas:

Fase 1: desmontaje de silos existentes, ampliacion prevista para instalaciones de
servicios, franja de protecciéon contra incendios.

Fase 2: obras de reforma en la Sede Social para la vivienda de vigilancia y guarda,
sustitucion de cubierta del picadero, actuaciones en espacios exteriores.

CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 7.- Clasificacion del suelo

1.

La superficie comprendida dentro del ambito del presente Plan, esta clasificada
por el POUM de suelo no urbanizable.

Articulo 8.- Cualificacién del suelo

1.

Los terrenos afectados por este Plan se encuentra en una zona con clave
urbanistica 11 que corresponde a Suelos de la Serralada de Llavaneres, asi como
las claves correspondiente al sistema hidrico y de vialidad.

Respecto a la red hidrolégica, el aprovechamiento de las aguas superficiales y/o
subterraneas se regula por la legislacion sectorial de aplicacibn en materia de
aguas. No obstante, cualquier actuaciéon que les afecte requerira la obtencién de
licencia municipal y autorizacion del organismo de cuenca.

La concrecion de los usos, condiciones de edificacion y demas parametros se
definen en el capitulo IV y V de estas Normas.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 9.- Parametros edificatorios

1.

En las edificaciones existentes se permitird las obras de reforma, rehabilitacion y
conservacion, pero no las de substitucion de las edificaciones. Por tanto,
mantienen los parametros edificatorios actuales.

Respecto a la ampliacion propuesta, se define la planta baja como aquella planta
edificable primera que no genera desmontes ni terraplenes superiores a un metro, y
gue situa su pavimento 0,50m por sobre o por debajo de la cota del terreno ya
modificado.

La altura maxima reguladora se medira en cada punto de las fachadas, a partir de
la cota de planta baja y hasta la cumbrera. L’ARM en la ampliacién propuesta
sera la que se determina en el plano normativo “0.02 Regulacidon de la
edificaciéon”, y el numero maximo de plantas sera de planta baja.

La ocupacibn maxima en planta de la ampliaciobn propuesta se define
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graficamente en el plano normativo “0.02 Regulacién de la edificacion”. Debera
construirse adyacente a la edificacion existente y respetando la alineacion de
fachada.

La edificabilidad de cada construccion se detalla en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

USOS EXISTENTE PROPUESTA
m2 % m2 % ampliacion
Picadero 811,00 m?  21,4% 811,00m?  20,4%
Granero-Almacén 252,88 m? 6,7% 344,60 m? 8,7%
Almacén de desechos* 0,00 m? 0,0% 34,20 m? 0,9% 191,72 m?
Vestuarios* 0,00 m? 0,0% 65,80 m? 1,7%
Boxes A 642,99 m?  17,0% 642,99 m?  16,2%
Boxes B 808,03 m? 21,3% 808,03 m? 20,3%
Boxes C 53,79 m? 1,4% 53,79 m? 1,4%
Edificio de acceso - escuela 432,26 m*  11,4% 432,26 m*  10,9%
Sede social 787 94 m? 20,8% 581,24m?  14,6%
Vivienda para vigilancia* ’ 0,0% 206,70 m? 5,2%
Total 3.788,89m? 100,0% 3.980,61m> 100,0% 191,72 m? 5,1%

Usos complementarios propuestos: almacén de desechos, vestuarios, vivienda para vigilancia y guarda

Articulo 10.- Regulacion de las actuaciones permitidas

1.

Cualquier intervencion ha de asegurar el respeto a las condiciones naturales y
paisajisticas del entorno, al principio de uso racional de los recursos y cumplir las
determinaciones relativas a las condiciones de implantaciéon y limitacién en la
edificacion y usos del suelo que comportan los elementos basicos del territorio
definidos en el articulo 184 de las Normes Urbanisticas del POUM vy las
determinaciones especificas para cada zona.

Las actuaciones propuestas en este Plan Especial se limitaran a la realizacion de las
obras e instalaciones minimas e imprescindibles para el buen funcionamiento de la
actividad de hipica, con ampliaciones hasta un maximo del 5% de la superficie
construida actual, y debiendo situarse éstas anexas a las edificaciones existentes.
El actual granero/almacén concentrara dicha ampliacién, la cual complementara
los usos existentes con otros usos también necesarios para la actividad, tales como
almacén cubierto de residuos solidos de los caballos, almacén de paja y pienso y
vestuarios. Los silos metalicos existentes se podran eliminar para reubicar el granero
dentro de la nueva construccion.

Dentro de la edificacion Sede Social se permitira actuaciones de reforma en la
zona donde actualmente se ubican unas habitaciones y bafos. El objetivo es suplir
la carencia de instalaciones propias para despensa, lavanderia, almacenaje,
recogida de residuos, etc. ademas de una vivienda para vigilancia y guarda del
recinto.

Respecto al Picadero, dado el riesgo para la salud que presenta el fibrocemento
instalado en la cubierta y la antigiedad, es imprescindible proceder a su
sustituciéon por otro material, por ejemplo aluminio.

El tratamiento de los cerramientos exteriores de la ampliacibn anexa, y otras
edificaciones que lo requieran, debera ser el adecuado para una correcta
integracion paisajistica. Se recomienda un tratamiento mediante pintura de
tonalidades beige similares al color del saul6 de la zona para mejorar el impacto
paisajistico que pudiera provocar en el entorno.
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CAPITULO V. USOS Y ACTIVIDADES

Articulo 11. Actividades

1.

2.

El uso establecido para el ambito de Plan Especial es el de actividad colectiva de
caracter deportivo.

La actividad principal es la hipica, pudiéndose desarrollar otras secundarias
relacionadas directamente con la principal y/o que no contradigan la normativa
municipal ni los usos propios de la clasificacién del suelo.

Las superficies de suelo segun el uso se detallan en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES DE USOS

USOS EXISTENTES PROPUESTOS
SUPERFICIE % SUPERFICIE %
1 Pista multiusos 13.492,72 m? 24,09% 10.868,32 m? 19,40%
2 Pista de concursos 4.025,82 m? 7,19% 4.025,82 m? 7,19%
3 Pista Calentamiento 1.851,49 m? 3,31% 1.851,49 m? 3,31%
4 Picadero 811,00 m? 1,45% 811,00 m? 1,45%
5 Instalaciones de servicio 453,87 m? 0,81% 715,30 m? 1,28%
6 Boxes 2.555,75 m? 4,56% 2.555,75 m? 4,56%
7 Edificio de acceso - escuela 233,95 m? 0,42% 233,95 m? 0,42%
8 Sede social 441,09 m? 0,79% 441,09 m? 0,79%
9 Cercado para caballos 3.451,50 m? 6,16% 3.451,50 m? 6,16%
10 Servicios técnicos 596,25 m? 1,06% 616,63 m? 1,10%
11 Taludes 13.481,54 m? 24,07% 12.678,50 m? 22,64%
12 Zona ajardinada (Sede Social) 2.458,46 m? 4,39% 2.458,46 m? 4,39%
13 Aparcamientos 2.511,57 m? 4,48% 6.816,39 m? 12,17%
14 Espacio sin uso actual 600,63 m? 1,07% 0,00 m? 0,00%
15 Zonas de paso 5.471,01 m? 9,77% 4.590,58 m? 8,20%
16 Camino privado 258,72 m? 0,46% 580,59 m? 1,04%
17 Camino de titularidad publica 3.315,71 m? 5,92% 3.315,71m? 5,92%

total ambito 56.011,08 m* 100,00% 56.011,08 m* 100,00%

Articulo 12. Uso de administracion, escuela, bar

1.

Estos usos estan directamente vinculados a aquellas actividades relacionadas con
el mundo de la hipica, como cursos de formacion, conferencias, etc, asi como el
entretenimiento y las funciones administrativas y de gestion.

Articulo 13. Uso de sede social y vigilancia

1.

2.

Estos usos que alberga la edificacidon actual. se entenderan exclusivamente
como un uso vinculado a la actividad hipica.

La sede social-restaurante se justifica por la necesidad de ofrecer un espacio
colectivo y de reunién y, por tanto, limitado para los usuarios de la hipica y sus
actividades complementarias.

El uso de vivienda para vigilancia y guarda se justifica por la necesidad de
control del recinto y atencién especializada de la actividad. Su construcciéon a
través de una reforma en el volumen existente, se establece en el plan de etapasy
gueda supeditada a la apertura de la actividad principal.

Articulo 14. Uso de guarda arnés, estercolero, almacenes.

1.

Estos usos forma parte del funcionamiento basico y fundamental de la actividad
principal de la hipica.
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Articulo 15. Uso de lavabos/vestuarios.
1. Forma parte de la infraestructura minima necesaria para el confort de los usuarios
de la hipica y servicios complementarios que ofrecera al publico en general.

Articulo 16. Uso de aparcamiento.
2. Enlos articulos 17 y 18 de las presentes Normas se detalla la capacidad prevista de
los aparcamientos segun cantidad de usuarios, distinguiendo entre uso ordinario y
extraordinario.

Articulo 17. Uso ordinario. Cantidad maxima de usuarios y vehiculos.

1. Durante el uso ordinario o habitual se establece un nimero maximo de 98 usuarios,
calculado a partir del criterio de 30% de utilizacion media sobre el total de socios
mas 2 familiares por socio, mas 15 trabajadores.

2. Se establece un nimero maximo de 39 vehiculos, calculado a partir del criterio de
30% de utilizacion media sobre 80% del total de vehiculos de socios mas 1/4 de
vehiculos de familiares por socio, mas 10 de los trabajadores.

3. La necesidad ordinaria de 39 plazas se distribuiran entre el aparcamiento para 8
vehiculos junto al edificio de acceso y las dos zonas habilitadas cercanas al acceso
rodado principal con capacidad para 36 vehiculos

Articulo 18. Uso extraordinario. Cantidad maxima de usuarios y vehiculos.

1. Durante el uso extraordinario en dias de concurso se establece un aforo maximo
de 626 usuarios, calculado a partir del criterio de sumar los 92 socios fijos mas 40
socios temporales, mas 2 familiares por socio, mas 200 personas estimadas de
publico general en dias de concurso, mas 30 trabajadores.

2. Se establece un nimero maximo de vehiculos en dias de concurso de 235,
calculado a partir del criterio de sumar los vehiculos de socios fijos (80%) mas 1/4 de
vehiculos de familiares por socio, mas socios temporales y sus familiares, 65
vehiculos estimados de publico general, mas 20 de los trabajadores.

3. Para satisfacer esta demanda eventual se destinara una zona de aparcamiento
temporal al lado de la pista multiusos.

Articulo 19. Cantidad méaxima de caballos.
1. La capacidad maxima para albergar caballos en periodo ordinario se establece
en 92 en boxes fijos y 12 en cercados al aire libre.
2. Para los casos concretos de uso extraordinario, se aumenta la capacidad en 40
caballos mas en boxes temporales

CAPITULO VI. COMPATIBILIDAD E INTEGRACION PAISAJISTICA

Articulo 20. Compatibilidad de usos con el entorno
1. Cualquier uso autorizable comporta la obligaciobn de adoptar las medidas
necesarias para evitar la degradaciéon del medio natural y conseguir la integraciéon
en el entorno, con la prevision expresa de la captacidn de agua potable, el
sistema de depuracion de aguas residuales, las medidas contra incendios, la
idoneidad de los accesos y la conservacion y restauracion de las comunidades
naturales y vegetacion autdctona.

Articulo 21. Tratamiento del entorno natural
1. Se debera garantizar que las nuevas construcciones e instalaciones solo seran
visibles en el entorno inmediato del emplazamiento, y deberan situarse
preferiblemente en zonas libres de arboles. Los espacios intersticiales deberan tener

la consideraciéon de espacios libres.
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Se priorizara la conservacion de la vegetacion autdctona existente en el ambito y
en su entorno inmediato, y se deberan seguir las recomendaciones establecidas en
el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Especial para futuras plantaciones.
En caso de actuaciones puntuales que impliquen la tala arboles, sera necesaria la
autorizacion expresa de la Area de Medio Natural.

Se debe evitar las afectaciones a la red hidrografica presente en el &mbito.

Se ha de tener especial atencién en los elementos de frontera entre el espacio de
las actividades ecuestres y complementarias, y el suelo no urbanizable del entorno,
con elementos como vallas, muros, etc., que deberan seguir las determinaciones
gue se especifiquen en la presente normativa.

Articulo 22. Proteccién del suelo y del relieve.

1.

Quedan prohibidas en todo el ambito del Plan Especial, las actuaciones que
comporten erosidbn o alteracidon de la textura natural del suelo mas alla de los
porcentajes y condiciones establecidas en la regulacion especifica.

Los movimientos de tierra que supongan alterar la cota del terreno mas de 50cm
estaran sometidos a la obtenciéon de la licencia municipal tal como establece el
articulo 187.2.f del TRLU.

Sera obligatorio corregir algunos de los elementos existentes con mas impacto
ambiental y paisajistico, como los silos existentes que se han de desmontar.

Articulo 23. Escorrentias.

1.

Teniendo en consideracion la ubicacion, los usos y los resultados del estudio de
escorrentias, se ha de redactar un plan de autoproteccioén frente a inundaciones
gue tenga en cuenta las zonas de riesgo y contemple medidas de confinamiento
en caso de afectaciones.

Concretamente, entre las actuaciones a desarrollar se incluye:

Redefinir las cunetas a pie de vertientes de las cuencas 2 y 3 con una seccion
trapezoidal minima de 0.6x0.3x0.8m, para garantizar el drenaje perimetral.
Incorporar un sistema de proteccidon que vehicule las aguas en la parte posterior
del aimacén/graneros, donde queda retenida el agua en el tramo alto.

Articulo 24. Normas relativas a los residuos.

1.

Para garantizar la acumulacién de residuos sélidos por un periodo de tiempo mas
asumible econémica y ambientalmente, se debera prever un punto de recogida
centralizado, ademas de otros puntos de recogida de menor capacidad
distribuidos a nivel interno.

El punto de recogida centralizado se debera situar dentro de la propiedad y ser
accesible a los servicios de recogida municipal, ya sea a través de una pequefia
puerta con llave desde la via publica o proporcionando un mando para poder
acceder a los contenedores por el interior. Debera albergar contenedores con
3000 litros de capacidad para cada fracciéon (envases, papel-carton, vidrio, restos
organicos y el resto), a excepcion de la fracciéon organica que podra ser de 2000
litros o similar.

En los puntos de recogida interna se debera instalar contenedores de 240 litros o
similar, que permita hacer la separacion correctamente para luego ser trasladados
al punto centralizado.

Respecto a los residuos sélidos de los caballos, se habilitara una construccion
cubierta amplia y con suelo impermeable de hormigdon, trasladandolos
periédicamente con destino agricola o al vertedero autorizado. En todo caso, se
debera tener en consideracion el Plan de Gestion de deyecciones ganaderas.

Se prohibe verter los purines fuera de las zonas de cultivos que lo admitan como
fertilizante; y en ningun caso en el sistema fluvial con proteccién, en el cauce de
cursos de agua natural o artificial, en zonas tipificadas como vulnerables y en
aquellas en las que las condiciones especificas de usos lo prohiba
especificamente.
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Articulo 25. Prevencion de incendios.

1.

2.

Se dispondra de un depésito de agua con los mecanismos adecuados para
garantizar el suministro de los equipos de extincion de incendios.

Se dara complimiento a las determinaciones del Decreto 64/1995 y 241/1994 de
medidas de prevencion de incendios forestales y en materia de protecciéon contra
incendios.

Sera obligatoria la adecuacion de la franja de proteccion de 25m contra incendios
forestales, delimitada segun la Ley 5/2003 y Decreto 64/1995. Ademas se requiere
su mantenimiento regular con el objetivo que se encuentre en las condiciones que
determina la normativa correspondiente.

Ademas, se debera prever los medios de control y extincion de incendios
(hidrantes, ...) y elaborar el correspondiente plan de autoproteccion.

Articulo 26. Acondicionamiento de caminos.

1.

2.

El Pla establece las condiciones para el acondicionamiento de los caminos rurales
existentes dentro del ambito, a partir de los criterios definidos en el POUM.

El ancho de los caminos rurales sera, en general, de 5m minimo / 7m
maximo,deberan tener la base en buen estado y convenientemente sefializados.
Respecto al eje de los caminos se establece: 5m para la posicion de cerramientos
de fincas y 15m de distancia minima de las edificaciones. De forma excepcional, a
fin y efecto de garantizar un menor impacto paisajistico por el hecho de comportar
menor movimiento de tierras a la hora de garantizar los accesos a la edificacién, se
podra reducir la distancia de separacion de las edificaciones hasta un minimo de
5m.

No se pueden abrir nuevos caminos, pero se admiten pequenos ajustes del trazado
con el fin de adecuarse mejor a la topografia, de respetar elementos de valor
singular, de mejorar el impacto en el paisaje y de mejorar cruces.

En los caminos e itinerarios situados en lugares con valor paisajistico o territorial se
procurara que la capa de rodadura de las vias donde se admita la circulacion de
vehiculos podra ser estabilizada con aditivos, pero se procurara evitar que esté
constituida por aglomerados bituminosos, hormigén o tratamientos superficiales
con mezclas asfalticas.

Articulo 27. Vallas y muros

1.

La construccidon de muros o vallas ha de limitarse a aquellos casos en que sean
imprescindibles en funcién del uso y las circunstancias del lugar. La colocacion esta
sujeta a previa licencia municipal (art. 187 TRLUC).

Los muros perimetrales podran ser de obra maciza (con acabados de piedra del
pais, obra o bloque de hormigdn visto, o revestido) hasta 0,50m de altura. A partir
de esta altura se deberan utilizar materiales permeables de madera o metalicos
con acabado de colores de la gama tierra y mate, admitiéndose también otros
materiales como una pantalla vegetal perimetral con especies autéctonas, con
una altura maxima de 1,50m.

Siempre que sea posible, el vallado debe garantizar la permeabilidad para la
fauna cinegética.

CAPITULO VII. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES Y DE ECOEFICIENCIA

Articulo 28. Medidas ambientales a implantar.

Para dar cumplimiento a los objetivos ambientales de compacidad, protecciéon de
espacios forestales y recursos hidricos, calidad paisajistica, prevencién contra la
contaminacién acustica y luminosa, sera obligatorio aplicar las siguientes medidas:

1.

Aplicar a los edificios e instalaciones existentes las medidas de integracion
necesarias, incluidas las derivadas de las conclusiones del estudio de impacto e
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integracion paisajistica.

Incorporar, siempre que sea posible en las edificaciones e instalaciones, sistemas
de captacion y reutilizacion de aguas lluvias, grises o depuradas, asi como de
ahorro de agua, medidas de ahorro energético i fuentes de energias renovables.
Garantizar que todas las instalaciones y edificaciones cumplen con la normativa
de proteccion contra la contaminacion acustica y luminica.

Utilizar especies vegetales autdctonas en el tratamiento de taludes y en toda la
jardineria del recinto.

Sefalar y delimitar los espacios afectados directamente por las obras de
urbanizaciéon y nueva construccién (almacén de materiales y maquinaria, caseta
de obra, circulacién de vehiculos y maquinaria pesada,...) para evitar cualquier
afectacion a la vegetacion forestal circundante, sobre todo las encinas y pinedas
gue son habitats de interés comunitario no prioritario.

Articulo 29. Ecoeficiencia de la ordenacion y la edificacion.

1.

Se debera tener en cuenta los parametros de ecoeficiencia: energética, en el uso
del agua, la construccion y materiales, en la gestion de los residuos, y en general,
en la proteccioén contra cualquier contaminaciéon sonora, luminica y atmosférica.
Respecto a la ecoeficiencia energética, se deberan tener presentes el Cédigo
Técnico de la Edificacién Real (314/2006) y el Decreto 21/2006, del 14 de febrero,
qgue regula la adopcién de criterios ambientales y de ecoeficiencia en las
edificaciones

Articulo 30. Recursos hidricos y consumo de agua.

1.

2.

En las zonas ajardinadas, se podra optar por la plantacidon de especies vegetales
que aseguren un tapiz verde, pero asimismo de bajo requerimiento hidrico.

Se recomienda utilizar siempre que sea posible, el agua de lluvia o del nivel freatico
para el riego, no del abastecimiento de agua publica. En todo caso, si las especies
gue se plantan son las recomendadas (autéctonas del lugar y de bajo
requerimiento hidrico) no deberan necesitar un elevado consumo de agua para su
mantenimiento.

Respecto a los pavimentos, estos deberan ser permeables o mixtos con
vegetacion, para favorecer la infiltracion de aguas pluviales y reducir la escorrentia
superficial.

Si fuese necesaria la instalacion de sistema de riego en las zonas ajardinadas, se
aconseja utilizar sistemas eficientes (goteo, microaspiracion), programables y
ajustando la programacion a las demandas hidricas reales del suelo y de las
especies existentes.

. Se recomienda la aplicacion de medidas para reducir el consumo de agua

durante los meses de verano.

Articulo 31. Red de aguas pluviales.

1.
2.

Se debera prever una red separativa de aguas residuales y de aguas de lluvia.

De acuerdo con el articulo 256ter del RD 1290/2012, con la finalidad de reducir
convenientemente la contaminacion generada en episodios de lluvia, la red de
aguas pluviales debera incorporar las obras e instalaciones que permitan retenery
evacuar adecuadamente hacia la EDAR las primeras aguas de escorrentia con
elevadas concentraciones de contaminantes producidos en dichos episodios.

Los rebosaderos deberan prever en el brocal de salida las estructuras necesarias de
transicion, disipacion de energia y proteccion de margenes y cauce para no
ocasionar afecciones sobre el dominio publico hidraulico ni a terceros.

Articulo 32. Niveles acusticos y luminicos.

1.

No se superaran los valores permitidos por la ley en los trabajos de construccion, y
se mantendrda correctamente la maquinaria utilizada para evitar la contaminacién
acustica.
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2. Se respetaran los criterios establecidos en el Decreto 176/2009, de 10 de
noviembre, por el cual se aprueba el Reglamento de la Ley 16/2002, del 28 de
junio, de proteccién contra la contaminacion acustica, y se adaptan los anexos, y
la Directiva 2000/14, de 18 de mayo de 2000, que regula las emisiones sonoras
producidas por las maquinas de uso al aire libre, evitando cualquier posible afecto
a la biodiversidad del entorno.

3. Se debera tener en cuenta el Real Decreto 1675/2008, del 17 de octubre, que
modifica el Real Decreto 1371/2007, del 19 de octubre, que aprueba el
documento basico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacion y que modifica el Real Decreto 314/2006, del 17 de marzo, por el cual
se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

4. Las luminarias exteriores y la iluminacion interior se adecuara a lo que dispone la
Ley 6/2001, del 31 de mayo, de Ordenacién ambiental del alumbrado para la
proteccién del medio nocturno. La iluminacion de la zona seguira los criterios de la
legislacion vigente, y al mismo tiempo se debera intentar no dirigir el flujo de luz del
ambito hacia el entorno.

5. En el alumbrado de las edificaciones se recomienda utilizar equipos eficientes de
iluminacion, preferiblemente fluorescentes con reactancia electronica, asi como:
disefiar las instalaciones de forma que permitan ajustar la potencia luminica a las
necesidades del momento, instalar reguladores de flujo, equipos de encendido y
apagado automatico para iluminar el exterior (accesos, etc.), instalar interruptores
temporizados y detectores sensores de presencia en las zonas de mayor afluencia.

6. Se tendran en cuenta las medidas que define el Decreto de ecoeficiencia y el
Cddigo Técnico de la Edificacién y normativa relacionada.

Llavaneres Vicente Guallart
Jumping Club, SL Arquitecto
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D. ANEXOS

1. Autorizacion al promotor para tramitar el PEU.
2. Fichas catastrales y Notas Simples.
3. Fotografias del estado actual.

4. Declaracion Responsable del promotor respecto la viabilidad
economica.

5. Respuestas a informes sectoriales y municipales (12 Aprobacion Inicial).
6. Respuestas a informes municipales (Doc. para Aprobacion Provisional).

7. Documentos ambientales y paisajisticos (incorporados en Ap Inicial y Ap.
Provisional).

a. Plan de Gestion de deyecciones ganaderas
b. Informe Ambiental
c. Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica

d. Estudio de Escorrentias
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Anexo 1. AUTORIZACION AL PROMOTOR PARA TRAMITAR EL PEU

NOTA: Se aporta en anexo independiente la Escritura de cese y
nombramiento de Administrador Unico.



Sant Andreu de Llavaneres, 2 de Noviembre de 2021

MARGARITA SERRAT GUELL CON DNI  77899006F,
Administradora de AUDIOGARBI, S.L. con CIF B60689494, autoriza
a LLAVANERES JUMPING CLUB, S.L. con CIF B66800194, como
arrendatario de las instalaciones propiedad de AUDIOGARBI, S.L, a
ejecutar el Plan Especial Urbanistico

MARGARITA SERRAT GUELL
Administradora AUIOGARSBI, S.L.
77899006F

Firmado por SERRAT GUELL MARGARITA - ***9900**
el dia 29/04/2022 con un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios
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Anexo 2.
= o,

DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA

DREODON
OHLCATATTRD:

FICHAS CATASTRALES y NOTAS SIMPLES

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 08196A001001350000AM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 40 227 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %

Localizacién:
Poligano 1 Parcela 135
CAMING DE LA BAYA. SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO
Use principal: Agranc
Superficie construida:

Afio construccidn:
Cultiva
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
a V8 Morte bajo o
[ W MADITE DA o
c WA Pinar mageraoie -]
. EAITANA CE ITTADD
GOWERNG  MINSTIND -
DE ESPARA DE HACIENDA
iﬁ% FAUNCIGN FUBLICA oascoon
DI CATMITAD

Superficie m'
1.563
LE )
22687

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 1 Parcela 136
CAMING DE MONTAL. SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO
Use principal: Agranc
Superficie construida:

Afio construccidn:

Cultiva

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productive
4 MM P maderatie 2]
] W P macHratee 0
c E- Pastos o1

Superficie m'
am7
20
14 307

_ 4 ta 500

4604 TO0

—

[Ey———

T —

TRSS Lty o4 monitnickionas

Ninsty pans v

[T —

wirties T e

:
z
{
4 604 £00 §
g
La Baya 9
456,700 44 800 . m&

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Martes . 7 de Diciembre de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 08196A001001360000A0

PARCELA

Superficie grafica: 22 057 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

[—

[Ey————
[T —

H
i
H
i
[

Nimsty pans vt

4T 040 Comdarantes 1 M puse 30 ETRES bty g rue

wirties T e

Escala:
13000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Martes . 7 de Diciembre de 2021
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 53
HICA DE LLAVANERAS. 08392 SANT ANDRELU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO
Use principal: Agranc
Superficie construida:

Afio construccidn:
Cultiva
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productive Superfice m"
(] E: Pastos. ] 18547
- RCRETANA A TR
: : Erin
i} £ i ¥ FUNCION PUBLICA DRBODON
# - o CaTETRD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:
CM CAN CABOT MUNT 12
08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]
Clase: RUSTICO
Uso principal: industrial agr
Superficie construida: 814 m2
Afio construccidn: 1574
Construccién
Desting Escalera / Planta / Puerta Suparficie m*
ALMACEN oo 1997
0CH0 HOSTEL 1001 £
ALMACEN V=11 170
CFICINA 10001 1
ALMACEN Vo001 Fil
DEPOSITOS went m

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: (08196A002000580000AS
PARCELA

Superficie grafica: 15 %47 m2
Participacidn del inmueble: 100.00 %
Tipo:

el
bimate pans wrie

[Ey————
[T —

wirties T e

T —

AT 450 Codaranias 11 M puse 31 ETRE bimre o maeiniceionms

Fang d'an Ribas

Peny ge Fodo
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114000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Martes , 7 de Diciembre de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  000302800DG50D0001HW

PARCELA

Superficie grafica: 2476m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parela consinida sin division honzonta

4 604 900

Margraf
bt pans e

[y ———
[T

4 604 50D

i
it
Hi
i1
I
E
Ping dion Fibas ;
2
]
4
]
457,100 457 200 457,300 ﬁ?;:o

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Martes , 7 de Diciembre de 2021



m —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DL CATATTRD:

e s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
&=

Referencia catastral: 08196A002000600000A1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 20 382 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parela consinida sin divisicn honzonta

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 60
PINS IYEN RIBAS. 08332 SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO $
Use principal: agranc 21
Superficie construida: 202 m2 2! i
Afio construccidn: 1963 ¥
Construccién 11
Desting. Escalera / Plarta | Puerts Suparficie m' i

AUMACEN w0 ™ H
AACEN otz a H 2

ALMACEN wots £ |
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i
i
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Este documento no es una certificacion catastral, per datos pueden ser a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*
Martes , 7 de Diciembre de 2021
: st s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
- R — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  000303100DG50D0001UW

DATOS DESCRIPTIVIOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3 106m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parela consinida sin division honzonta

Localizacién:
CM CAN CABOT MUNT
08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO b 3

Uso principal: Roscencsl ; 21

Superficie construida: 3 182 m2 L !g :

Ao construccion: 1943 / 3

Construccidn 11

Destina. Escalera / Planta / Puerta Superficie m* i

VIENDA L] =7 H i

DEPORTIVO 10001 04 £3
CEPORTIVE 100 a4 l

SOPORT, 50% L] (] :
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Lunes , & de Diciembre de 2021
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0003031/00DG50D/0001/UW

Coédigo Registral Unico - 08096000510801

Datos Registrales: Tomo : 3249
Libro: 191 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 184
Finca: 4643

DESCRIPCION

URBANA: PIEZA DE TIERRA situada en término de Sant Andreu de
Llavaneres, conocida por el nombre de "Picuell”™, "Les Sefias” o la "Romana",
bosque de cabida siete hectareas, diecisiete areas, cuarenta y seis centiareas,
dieciseis decimetros y noventa y seis centimetros cuadrados. LINDA: por el Norte
y mediante camino que conduce desde el camino del Pla de Marc hasta el camino de
casa Tintoré con tierras propiedad de "Agricola, Ganadera y Forestal de
Llavaneres, S.A."; por el Este y mediante el camino que desde el pueblo de Sant
Andreu de Llavaneres conduce al Pla de Marc con tierras de "Agricola Ganadera y
Forestal de Llavaneres, S.A." y de Hipica de San Andrés de Llavaneras, S.A. y de
Dofia Maria Inmaculada de la Paz Garcia Tellez y con tierras de sucesores de
Enrique Tintoré; y por el Oeste, con los citados sucesores y con "Agricola,
Ganadera y Forestal de Llavaneras, S.A.".

TITULO:
Titular/es:
AUDIOGARBI S.L., con CIF B60689494
Participacion: La total finca
Titulo - COMPRAVENTA
Notario - Don Rafael Bonete Bertolin
Poblacion : Mataré
Fecha escritura : 31/03/1999
Inscripcion A
Fecha inscripcion: 27/04/1999
Tomo/Libro/Folio : 2659/110/81
Finca : 4643

CARGAS:

1) HIPOTECA
A favor de
Capital
Interés ordinario

CAIXA D"ESTALVIS LAIETANA
30.050,61 euros
hasta un maximo de 3.005,06 euros
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Interés de demora hasta un maximo de 13.522,77 euros

Costas : 7.813,16 euros
Plazo : hasta el 3170372011
Tasacion : 96.546,58 euros
Notario : Don/Doifia Rafael Bonete Bertolin
Poblacion : Mataro

Fecha escritura : 3170371999
Inscripcion : 82

Fecha inscripcion : 27/04/1999
Tomo/libro/folio : 3249/191/184

Finca : 4643

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacioén
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicion de certificaciéon de cargas para el procedimiento de ejecucién -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicidon de certificacién.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcién o anotacion, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacién registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicion.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la
presente informacion a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F 1N D E INFORMACION®™

Matardé, a quince de marzo de dos mil veintidos.

A los efectos del Reglamento General de Proteccioéon de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaciéon de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe
Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los
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criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturaciéon de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacion servicio.-

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podréa utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision
0 cesioén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidon de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0003031/00DG50D/0001/UW

Cédigo Registral Unico = 08096000512560

Datos Registrales: Tomo : 3127
Libro: 170 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 141
Finca: 4812

DESCRIPCION

URBANA: CASA-TORRE destinada a vivienda unifamiliar, sita en Sant
Andreu de Llavaneres, paraje de Las Pefias, junto al Club Hipico de Llavaneres.
Se compone de planta baja y un piso alto, con una superficie total construida de
cuatrocientos noventa y cuatro metros setenta decimetros cuadrados,
aproximadamente, rodeada de patio y jardin, con sus correspondiente piscina y
otras instalaciones deportivas. Edificada sobre parte de la pieza de tierra,
bosque de pinos y otros arboles, que tiene una superficie de diez mil
ochocientos ocho metros cuadrados. LINDA: por el Norte y el Sur, con finca de
Don José de Caralt y Juan Matas o sus sucesores; por el Este, con finca de estos
ultimos e Hipica de Sant Andreu de Llavaneres; y por el Oeste, con resto de
finca de que se segrega.

TITULO:
Titular/es:

AUDIOGARBI S.L., con CIF B60689494
Participacién: La total finca

Titulo - COMPRAVENTA

Notario : Don Rafael Bonete Bertolin
Poblacion : Mataroé

Fecha escritura : 31/03/1999

Inscripcion » 72

Fecha inscripcion: 27/04/1999
Tomo/Libro/Folio : 3127/170/139

Finca : 4812

CARGAS:

1) HIPOTECA
A favor de
Capital

CAIXA D"ESTALVIS LAIETANA
180.303,63 euros
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hasta un maximo de 18.030,36 euros
hasta un maximo de 81.136,63 euros

Interés ordinario
Interés de demora

Costas : 15.025,30 euros
Plazo : hasta el 3170372011
Tasacion : 573.503,78 euros
Notario : Don/Dofia Rafael Bonete Bertolin
Poblacion : Mataro
Fecha escritura : 31/03/1999
Inscripcion : 82
Fecha inscripcién : 27/04/1999
Tomo/libro/folio : 3127/170/139
Finca : 4812

2) HIPOTECA
A favor de CAIXA D"ESTALVIS LAIETANA
Capital 1.000.000,00 euros

hasta un maximo de 90.000,00 euros
hasta un maximo de 280.000,00 euros

Interés ordinario
Interés de demora

Costas 30.000,00 euros

Plazo : treinta afos a partir del 12/04/2006 hasta el
12/04/2036

Tasacion : 2.364.911,00 euros

Notario : Don/Dofia Oscar Lopez Martinez de Septien
Poblacién : Mataro

Fecha escritura : 12/04/2006

Inscripcion : 92

Fecha inscripcién : 30/05/2006

Tomo/libro/folio : 3127/170/141

Finca : 4812

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacion
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicién de certificacién de cargas para el procedimiento de ejecuciéon -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacién preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicion de certificacion.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcion o anotacion, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicion.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la
presente informacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucciéon de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.0O.E. 27/02/1998).

*FI1N D E INFORMACION®™*

Mataré, a quince de marzo de dos mil veintidds.
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A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaciéon de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe
Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturaciéon de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacion servicio.-

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podréa utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision
0 cesiodén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidon de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Matar6
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
AUDIOGARBI, SL SERRAT G|5{bELL

con DNI/CIF: B60689494

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de alguin derecho sobre la finca

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : N37HP66
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

[CETAR AT
[ VW REGISTRADORES.ORG |

C.S.V.: 208096998D8EE166



Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA

Coédigo Registral Unico - 08096000506132

Datos Registrales: Tomo : 3117
Libro: 169 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 162
Finca: 4341

DESCRIPCION

RUSTICA: FINCA que constituye un complejo destinado al deporte hipico,
sito en San Andrés de Llavaneras, partida '"La Baya'", en la que existen
construidos: 1- Una pista cubierta de cuarenta metros de largo por veinte de
ancho con una superficie de ochocientos metros cuadrados, con cerramiento
parcial de tochana rebocada de cemento, cubierta de uralita sostenida por
estructura metalica.- 2- Un edificio adosado a la citada pista compuesta de
planta baja y un piso alto construido con ladrillos de obra vista y cubierta de
teja. En el piso bajo de doscientos setenta y nueve metros cuadrados se ubican
veintiuna cuadras corridas y seis boxes, y en el piso alto de doscientos trece
metros, con una terraza de sesenta y seis metros cuadrados, se ubican el local
social y bar, la cocina, los aseos, los vestuarios y la oficina.- 3- Diez
cuerpos de edificio en planta baja conteniendo un total de ciento cincuenta y
siete boxes con una superficie de mil doscientos tres metros treinta decimetros
cuadrados, diez montureros con una superficie de sesenta y tres metros sesenta
decimetros cuadrados, la clinica veterinaria con dos boxes afectos a dicha
clinica con una superficie de cuarenta y ocho metros cuadrados, dos lavabos con
una superficie de siete metros sesenta y ocho decimetros cuadrados y el local
para uso de los mozos, que tienen una superficie de diecinueve metros veinte
decimetros cuadrados.- 4- Un cuerpo de edificio con dos plantas con cuatro boxes
en cada planta, totalizando ocho boxes, con una superficie total de setenta y
dos metros cuadrados.- 5- Un cobertizo de estructura metalica, destinado al
almacenaje de forraje con una superficie de ciento cincuenta metros cuadrados.-
El resto del terreno de la finca, cuya superficie es de dos hectareas, esta
destinado a zonas de servicio comunes, COmO accesos, caminos, aparcamiento,
pista de saltos y otros propios del destino de la finca. LINDA: por el Norte,
Este, Sur, y Oeste, con finca de que procede de Agricola, Ganadera y Forestal de
Llavaneras, S.A. y ademas, por el Oeste, con camino que conduce a la finca.-

TITULO:
Titular/es:
AUDIOGARBI S.L., con DNI/CIF B60689494

Participacion: SESENTA Y TRES ENTEROS QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILESIMAS
POR CIENTO de la plena propiedad de esta finca.

Titulo : En cuanto a treinta y una enteros, setecientas
ochenta y seis milésimas partes indivisas en plena propiedad, por COMPRAVENTA
Notario : Don Alfonso Rodriguez Diez
Poblacioén > Mataré
AR ORI
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Fecha escritura : 27/03/1995

Inscripcion 42

Fecha inscripcion: 09/06/1995

Tomo/Libro/Folio : 3117/169/162

Finca : 4341

Titulo : En cuanto a treinta y una enteros, setecientas
ochenta y seis milésimas partes indivisas en plena propiedad, por COMPRAVENTA

Notario : Don Ladislao Narvaez Acero

Poblacioén : Barcelona

Fecha escritura : 29/03/2000

Inscripcion I 62

Fecha inscripcion: 30/10/2012
Tomo/Libro/Folio : 3117/169/162

Finca : 4341
CARGAS:

La finca de que se trata, se halla libre de cargas.
ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicion de certificaciéon de cargas para el procedimiento de ejecucién -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidén preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicién de certificacion.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcién o anotacién, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacién registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente
informacién a Fficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccion de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F 1N DE INFORMACION™

Matar6, a catorce de marzo de dos mil veintidos.

[CETAR AT
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaciéon de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe
Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacioén registral, resoluciones de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturaciéon de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.-

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisioén
0 cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidon de la Direccidon General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacioén
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es.

[CETAR AT
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.

(*) C.S.V. : 208096998DSEE166

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Cddigo Seguro de Verificacién: este coédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electroénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
electroénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresiéon de un cédigo
generado electrénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracion Pablica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Anexo 3. FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

Talud restituido de zona pista multiusos — acceso rodado.



Pista de salto, edificio de acceso y picadero

ta de salto

IS

P



Edificio de acceso: bar, oficinas y escuela de equitacion.



Picadero.

Pista de calentamiento.



Boxes, vista general



Boxes. Canalizaciéon de la riera

Sumideros de canalizacion de la riera.



Almacén / Granero

Almacén / Granero



Cercados para caballos.

Cercados para caballos.



Sede social, restaurante

Jardines anexos a la sede social



4

Interior de la sede social, planta baja.



Interior de la sede social planta primera.

Aparcamiento y fachada del restaurante-sede social.



Talud restituido zona Sede social

Talud restituido zona Sede social



Desmontaje de depdsito antiguo, zona pista de tennis.



Anexo 4. DECLARACION RESPONSABLE DEL PROMOTOR
RESPECTO A LA VIABILIDAD ECONOMICA

NOTA: Se aporta en anexo independiente la Escritura de cese y
nombramiento de Administrador Unico.



DECLARACION RESPONSABLE DEL PROMOTOR DEL PEU

Isidre Zamora Urrea, como representante de la sociedad LLAVANERES
JUMPING CLUB SL, CIF B-66800194, con sede en Cami de Can Cabot, s/n 08392
Sant Andreu de Llavaneres, promotora del Pla Especial Urbanistico de la
Hipica de Sant Andreu de Llavaneres,

Declara Responsablemente que;
1.- Ha encargado la redaccion y tramitacion del Plan Especial

2.- Que se ha previsto un plan de etapas orientativo, recogido en la Memoria
del PEU, y que se detalla a continuacion:

FASE 0:Redaccién, Aprobaciony Publicaciéon al DOGC del PEU.

FASE 1: desmontaje de silos existentes, ampliacion prevista para
instalaciones de servicios, franja de proteccion contra incendios.

FASE 2: obras de reforma en la Sede Social para la vivienda de
vigilancia y guarda, sustitucion de cubierta del picadero, actuaciones
en espacios exteriores.

3.- Que las actuaciones pueden ser afrontadas con fondos propios.

Firmado,

Isidre Zamora Urrea,
como representante
de la sociedad LLAVANERES JUMPING CLUB SL,
promotora del Pla Especial

Sant Andreu de LLavaneres, enero de 2022

Firmado por **#*2281** ISIDRE ZAMORA URREA
(R: ***%0019*) el dia 28/04/2022 con un
certificado emitido por UANATACA CAl 2016



Anexo 5. RESPUESTAS A INFORMES SECTORIALES Y MUNICIPALES
(12 Ap. Inicial)

A continuacion se indica coémo se incorporaron las prescripciones de los diferentes
informes sectoriales y municipales emitidos en la Aprobacién Inicial tramitada en el
afo 2017, la cual se publicé en el BOP de Barcelona en fecha 28/12/2017.

Informe técnico Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Vivienda
10 noviembre 2017

Informa FAVORABLEMENTE con prescripciones:

1. El estudio econdmico debera incluir todas las obras contempladas en el resto
de la documentacién, como son las obras de conexiéon de las aguas residuales
a lared publica de saneamiento, la implantacién de la franja de protecciéon de
25 metros alrededor de la Hipica, las medidas ambientales a implantar
determinadas en el articulo 28 de las Normas Urbanisticas, las obras de
adecuacion de los espacios exteriores, entre otros.

Se incorporan las obras y actuaciones previstas en el apartado “9. Estudio
econdmico” de la Memoria.

2. El articulo 19 de las Normas Urbanisticas debera establecer criterios de
ordenacion de la posible ampliacion de la edificacion respecto a la ocupacion
en planta.

Se aflade el apartado 9.4 sobre la ocupacién en planta de la ampliacion
propuesta.

3. Se debera corregir en el plano 108 “Infraestructuras existentes” y A04
“Infraestructuras. Esquema de la propuesta” la ubicacion del depdsito
municipal de abastecimiento de agua.

Se incorpora en los planos 108 y A04 un encuadre a escala 1/3.000 con la
ubicacion correcta del depésito.

4. El plano A04 “Infraestructuras. Esquema de la propuesta” debera contemplar el
desmontaje del deposito de agua ejecutado sin licencia municipal y la nueva
implantaciéon de un nuevo depdsito de agua.

Se corrige esta errada material en el plano A04.
Actualmente, ya se ha desmontado el dep6sito antiguo e instalado uno nuevo
en la plataforma superior adyacente.

Informe juridico Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Técnico de Administracion General
13 noviembre 2017

Informa FAVORABLEMENTE con prescripciones:

1. Se debera determinar quien es o son el/s propietario/s, adjuntando los datos
para que se le notifique la aprobacion del proyecto. En caso que se trate de
persona/s juridica/s seran necesarias los datos especificos para poder ser
notificada electrénicamente.

Se incorporan los datos del propietario en el apartado “1.3 Estructura de la
Propiedad” de la Memoria.

2. Se debera incorporar el documento de viabilidad econdmica de la promocién
Se afiade el apartado “10. Viabilidad econédmica” en la Memoria. Se actualiza
el Plan de Etapas tanto en el apartado 8 de la Memoria como en el articulo 6
de las Normas.



Se debera aportar un aval por el total de las obras de restitucion que se
contemplan en el apartado 10 del Plan, por un total de 73.500€ (setenta y tres
mil quinientos euros).

Documento que no forma parte del Plan Especial.

Informe técnico ambiental Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Departamento de Medio Ambiente
21 noviembre 2017

Informa FAVORABLEMENTE con prescripciones:

1.

Respecto a los residuos, se debera incluir medidas para corregir el impacto
ambiental debido al aumento de produccion de residuos del servicio de
bar/restauracion para los socios.

Se debera presentar una propuesta que permita acumular residuos por un
periodo de tiempo mas asumible econdmica y ambientalmente. Se considera
que el tipo de actividad y la ubicacién fuera del nucleo urbano no sera
compatible con la frecuencia en la recogida de residuos comerciales en
Llavaneres, lo que provocard acumulaciones en momentos puntuales de
mucha presencia de usuarios.

Ademas de los 3 puntos de recogida a nivel interno propuestos en plano A.04,
€es necesario un punto de recogida centralizado, que albergue contenedores
con 3000 litros de capacidad para cada fraccion (envases, papel-cartén,
vidrio, restos organicos y el resto), a excepcion de la fraccidon organica que
podra ser de 2000 litros o similar.

El punto de recogida centralizado se debera situar dentro de la propiedad y ser
accesible a los servicios de recogida municipal, ya sea a través de una
pequeia puerta con llave desde la via publica o proporcionando un mando
para poder acceder a los contenedores por el interior.

En los puntos de recogida interna se debera instalar contenedores de 240 litros
o similar, que permita hacer la separacidn correctamente para luego
trasladarlos al punto centralizado.

Se incorporan los requerimientos anteriores en el “articulo 24. Normas relativas
a los residuos” dentro del Capitulo VI de las Normas Urbanisticas, y se reflejan
graficamente en el plano A04 “Infraestructuras. Esquema de la propuesta”.

Respecto a la proteccion contra incendios forestales, ademas de la obligaciéon
de realizar la franja de 25m, se requiere su mantenimiento regular con el
objetivo que se encuentre en las condiciones que determina la normativa
correspondiente.

Se complementa el “articulo 25.3 Prevencion de incendios” dentro del Capitulo
VI de las Normas Urbanisticas.

Agencia Catalana del Agua - ACA
21 noviembre 2017

Informa FAVORABLEMENTE con prescripciones:

1.

Respecto a la inundabilidad, se informa que el cauce de la riera de Montalt en

este tramo es dominio privado. Esta canalizada y cubierta con capacidad

para caudales de Q40. Por tanto, se pueden producir flujos de agua en

superficie y las velocidades pueden ser moderadamente altas al tener una

pendiente media del 6,4%, por lo cual es necesario:

a) la inclusién de este espacio en el Plan de Actuaciones Municipal frente al
riesgo de inundaciones.



Es al Ayuntamiento que le corresponde realizar la gestion para incluirlo.

b) la necesaria declaracion responsable por parte del interesado tal como

establece el articulo 9bis.3 del RDPH del 29 de desembre del 2016 y se
reafirma en el articulo 14bis punto 3.
Documento que deberd aportar el propietario, no forma parte del Plan
Especial. Segun el articulo mencionado 9bis.3, dicha declaraciéon se ha de
presentar al ACA con una antelacion minima de un mes antes del inicio de
la actividad.

C) En el caso que desee ampliar o hacer nuevas edificaciones debera cumplir
con el articulo 14bis.1 y el articulo 14bis.3 el “promotor ha de disponer del
certificado del Registro de la propiedad en el cual se acredite que existe
una anotacion registral que indica que la construccion esta en zona
inundable”.

Documento que debera aportar el propietario, no forma parte del Plan
Especial. Segun el articulo 14bis.4, se ha de disponer de dicho certificado
con caracter previo al inicio de las obras.

2. En relacion con las afecciones medioambientales, se informa favorablemente
respecto al vector agua.

3. Enrelaciéon con el abastecimiento, se informa favorablemente todo y que si el
interesado desea utilizar la mina o fuentes locales de agua se debera disponer
previamente de la correspondiente autorizacion de esta Agencia.

El propietario esta informado de este requerimiento a través del informe
recibido del ACA.

4. Respecto al saneamiento del sector, esta previsto que se conecte a la red de
saneamiento en baja del municipio, previa autorizacion de la administracion
actuante el Consejo Comarcal del Maresme. Para poderse conectar a la red el
interesado debera pagar la tasa de saneamiento de un importe aproximado
de 32.915€ sin IVA.

Si no se autorizara la conexion debera implementar saneamiento auténomo.
El propietario debera solicitar dicha autorizacibn de conexion al Consejo
Comarcal del Maresme antes del inicio de las obras y apertura de la actividad.

5. Debera tenerse en cuenta las consideraciones indicadas respecto a las redes
de aguas lluvias.

a) De acuerdo con el articulo 256ter del RD 1290/2012, con la finalidad de
reducir convenientemente la contaminacion generada en episodios de
lluvia, la red de aguas pluviales debera incorporar las obras e instalaciones
qgue permitan retener y evacuar adecuadamente hacia la EDAR las
primeras aguas de escorrentia con elevadas concentraciones de
contaminantes producidos en los episodios de lluvia.

b) Los rebosaderos deberan prever en el brocal de salida las estructuras
necesarias de transicion, disipacion de energia y proteccién de margenes y
cauce para no ocasionar afecciones sobre el dominio publico hidraulico ni
a terceros.

Se afiade el “articulo 31. Red de aguas pluviales” dentro del Capitulo VIl de
las Normas Urbanisticas.

Departamento de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion
Direccidon General de Desarrollo Rural
18 abril 2018



Informa DESFAVORABLEMENTE por la falta de Plan de gestion de deyecciones
ganaderas:

1.

En relacion a la gestion de las deyecciones ganaderas, la delegacion territorial
del DARP a Barcelona informa, en fecha 6 de febrero de 2018, que la
explotacibn ganadera equina con marca oficial otorgada por este
Departamento con el num. 655 AV y cédigo REGA ES081970036493 no dispone
del correspondiente Plan de gestion de las deyecciones ganaderas que, las
explotaciones de estas caracteristicas estan obligadas a tramitar. Por tanto, no
hay un Plan redactado en la actualidad que tenga plena validez y cumpla la
Orden AAM/389/2014, de 19 de diciembre.

NOTA: En la conclusion de dicho informe hay una errada material que ya ha
sido aclarada con el Departamento. El tnico documento que falta es el Plan
de Gestibn mencionado.

El promotor del PEU realiz6 el encargo de dicho Plan de gestibn a un técnico
autorizado y se envidé al DARP solicitando la validacion con fecha 14 de junio
de 2018.

Anexo 6. RESPUESTAS A INFORMES MUNICIPALES
(Doc. para 12 Ap. Provisional)

A continuacioén se indica coémo se han incorporado las prescripciones de los informes
emitidos por el Ayuntamiento en el afio 2018 sobre la documentacién para
Aprobacién Provisional, hito en que la tramitacibn queda paralizada hasta la
presentacion de este nuevo documento, una vez ejecutadas las obras de restitucion
de la legalidad urbanistica.

Informe técnico Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Vivienda
Septiembre 2018

Informa FAVORABLEMENTE, corregir:

1.

En la Normativa pone articulo 19 donde deberia poner articulo 9.
Se corrige el error material.

Informe técnico ambiental Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Departamento de Medio Ambiente
Septiembre 2018

Informa FAVORABLEMENTE sin prescripciones.

Informe juridico Ayuntamiento Sant Andreu de Llavaneres
Técnico de Administracion General
17 septiembre 2018



Informa DESFAVORABLEMENTE por no cumplir prescripciones del informe 13/11/2017:

1. Respecto a la titularidad del terreno, el documento del PE consta como

propietario la mercantil “Llavaneres Jumpling Club. S.L con CIF B-66800194 y
domicilio a Can Cabot s/n de Sant Andreu de Llavaneres. No se aporta ningun
documento publico ni nota registral que avale esta declaracion.
Se incorporan los datos del propietario de las fincas en el apartado “1.3
Estructura de la Propiedad” y los datos del promotor en el apartado “3
Promocioén, redaccion y tramitacion” de la Memoria. En Anexos se adjunta la
autorizacion del propietario “Audiogarbi SL”, Notas Simples y fichas catastrales.

2. Respecto al documento de viabilidad econdmica de la promocion, se adjunta
un anexo donde Unicamente hace constar que las obras pueden ser
afrontadas con fondos propios y que aunque se necesitara financiamiento
externo las obras son asumibles con la prevision de ingresos, gastos y reinversion
en el propio negocio..

Se actualiza el Plan de Etapas en la Memoria, Normativa y en el Anexo 6.
Debido a que las obras de restitucion estan ejecutadas, el promotor declara
qgue puede asumir el coste del resto de actuaciones.

3. Se deberd aportar un aval por el total de las obras de restitucibn que se
contemplan en el apartado 10 del Plan, por un total de 73.500€ (setenta y tres
mil quinientos euros).
Documento que no forma parte del Plan Especial.
No obstante, ya no es necesario debido a que ya se ejecutaron las obras de
restitucion de taludes y desmontaje de deposito. El Acta de comienzo de Obra
es de fecha 26/05/2021. Las obras tuvieron una duracibn de 4 meses
aproximadamente.

Anexo 7. DOCUMENTOS DE CARACTER AMBIENTAL Y

PAISAJISTICO, incorporados en la Aprobaciéon Inicial (BOP de
Barcelona 28/12/2017) y tramite para Ap. Provisional en 2018.

a. Plan de Gestion de deyecciones ganaderas.
b. Informe Ambiental
c. Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica

d. Estudio de Escorrentias

En el afo 2021 se ejecutaron las obras pendientes de restituciéon a la legalidad
urbanisticas: talud pista multiusos, talud Sede Social, desmontaje del depdsito de agua
sin licencia e instalacion de un nuevo dep6sito en superficie.

Dichas actuaciones dan respuesta a su vez a algunos de los criterios y medidas
correctoras indicadas en el Informe Ambiental y Estudio de Integracion Paisajistica
presentados durante la tramitacion resefiada.



Anexo 7. PLAN DE GESTION DE DEYECCIONES GANADERAS



AN Generalitat de Catalunya
MY Departament d'Agricultura, Ramaderia,

A0161.03-D16

Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural
Direcci6 General
d’Agricultura i Ramaderia

Comunicacio del Pla Individual de Gestié de Dejeccions Ramaderes (Explotacions

ramaderes Annex lll <7.000 kQ)

Dades del/de la titular de I’explotacié ramadera

Cognoms i nom o raé social DNI/NIF/NIE

Llavaneres Jumping Club SL B66800194

Adreca Localitat

Cami Can Cabot s/n Sant Andreu de Llavaneres
Marca oficial

6550AV

Municipi Codi postal Comarca

Sant Andreu de Llavaneres 08392 Maresme

Telefon 1 Telefon 2 Fax Correu electronic

931266908 nfo@llavaneresjumpingclub.com

Representant legal
Isidre Zamora

DNI/NIF/NIE
776040/78P

Dades del pla de gesti6 de dejeccions ramaderes presentat

NUm. de pla de gestié GDN
(1 INJ1[5[8[5]1]

NUm. de versié

Motiu de la sol-licitud

X Nou pla
[ canvis en la capacitat ramadera de I'explotacio
[J Canvis en la gestio de les dejeccions generades en I'explotacié ramadera:

[ Dietes [ gestors [ tractaments  [] emmagatzematge
[ canvis en les terres
[ Altres:

Observacions

Documentacié que adjunto

X Pla de Gesti6 de Dejeccions Ramaderes

[] Declaracié de compliment de criteris técnics en I'elaboracié dels plans de gestié de dejeccions ramaderes (A0161.03-D013)
[ Contracte de terres (pactes escrits d’acceptacio de dejeccions signats pels titulars de les terres, amb la identificacio d’aquestes

terres)
X] Contracte/s amb gestor/s de residus
[ Acreditacié de la reduccié d’excrecio nitrogenada per millores en I'alimentacio

[] Copia DNI/NIF/NIE (Gnicament caldra aportar aguesta documentacio en cas de no autoritzar a la Generalitat per obtenir-la).
[J Acreditaci6 de la representacio per qualsevol mitja valid en el dret que en deixi constancia
[] Copia de les escriptures i/o estatuts registrats de I'entitat sol-licitant, si escau. Si aquesta documentacio esta disponible al

Registre d'Entitats Juridiques, es verificara d’ofici.
[ Altra documentacio:




A0161.03-D16

W Generalitat de Catalunya
N

Yl Departament d'Agricultura, Ramaderia,

Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural
Direcci6 General
d’Agricultura i Ramaderia

DECLARO sota la meva responsabilitat que:

1. Les activitats ramaderes incloses en el Pla de gestié de dejeccions ramaderes esmentat estan sotmeses al regim de comunicacio
(annex Ill), d’acord amb Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control de les activitats.

2. El Pla de gesti6 de dejeccions ramaderes:

X] NO Incrementa més de 7.000 kg de N anuals respecte al darrer informe favorable del DARP sobre el pla de gestié o correspon
a una explotacié que NO genera més de 7.000 kg de nitrogen anualment.

3. Que totes les dades que consten a I'imprés i a la documentacié adjunta son certes i em comprometo a aportar dades i documents
necessaris per a la seva comprovacio, en qualsevol moment de la tramitacio de I'expedient..

4. Que la documentacié que presento en copia és una copia fidedigna de l'original i no he falsejat les dades que hi consten.

5. Que conec i em comprometo a complir les obligacions previstes en la normativa vigent.

COMUNICO:
La presentaci6 del pla de gesti6 de dejeccions ramaderes esmentat

[J NO AUTORITZO a la Generalitat de Catalunya a sol-licitar les meves dades a altres administracions o entitats publiques perqué
verifiqui les dades manifestades.

Localitat i data
Sant Andreu de Llavaneres

Nom, cognoms i signatura del titular
Isidre Zamora

D’acord amb la Llei organica 15/1999, de protecci6 de dades de caracter personal, us informem que les vostres dades seran incorporades
en un fitxer titularitat del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié (DARP). La finalitat del fitxer és gestionar i tramitar la
llicéncia, I'autoritzacid, la declaracié, el permis o el carnet sol-licitat. EIl DARP és responsable del tractament i la tramitaci6 de les dades. Les
dades personals seran cedides, si escau, a les entitats determinades en el fitxer, inscrit a I'Autoritat Catalana de Protecci6 de Dades. La
informacié sol-licitada a la persona interessada és obligatoria per dur a terme la finalitat esmentada. Podeu exercir els drets d’accés,
rectificacio, cancel-lacié i oposicié mitjangant un escrit adrecat al DARP: Gran Via de les Corts Catalanes, 612-614, 08007 Barcelona.

Serveis Territorials de Barcelona



A0161.04-DO13

J

Generalitat de Catalunya
Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacio

Declaracio de compliment dels criteris técnics en I’elaboracié dels plans de gesti6 de
dejeccions ramaderes

Dades de la persona técnica que redacta el pla de gesti6

Cognoms i nom DNI

Marc Vidal Pericas 46533576E
Adreca Localitat

C/ Santiago Rusifiol, 66 Badalona

Municipi Codi postal Comarca

Badalona 08911 Barcelonés

Teléfon 1 Teléfon 2 Fax Correu electronic

933892462 606896294 marcvidal@agronoms.cat

Dades del pla de gestié de dejeccions ramaderes presentat

Titular del pla de gestié
Llavaneres Jumping Club SL

NUm. de pla de gesti6 NUm. de versié
IN0015851 01

DECLARO sota la meva responsabilitat que:

1. Enladata de signatura del Pla de gestié de dejeccions ramaderes disposo de la condicié de persona técnica habilitada pel DARP
per elaborar i signar plans de gestié de dejeccions ramaderes, d’acord amb I'article 67 de la Llei 20/2009 i la resolucié del cap del
Servei de Sols i Gestio Mediambiental de la Produccié Agraria.
2. Totes les activitats ramaderes incloses en el Pla de gesti6 de dejeccions ramaderes esmentat estan sotmeses al regim de
comunicacio (annex lll), d’acord amb Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control de les activitats.
3. He elaborat el Pla de gestié de dejeccions ramaderes d’acord amb la normativa vigent i d’acord amb els criteris técnics aprovats
per la Resolucié AAM/1286/2015, de data 10 de juny del 2015.
4. El Pla de gesti6 de dejeccions ramaderes
XI No incrementa més de 7.000 kg de N anuals respecte al darrer informe favorable del DARP sobre el pla de gestid, i per
tant no requereix informe sobre la gestio de les dejeccions ramaderes a efectes de realitzar la comunicacié a I'Ajuntament
prevista al Titol IV de la Llei 20/2009.
[J Incrementa més de 7.000 kg de N anuals respecte al darrer informe favorable del DARP sobre el pla de gestio, i per
tant ha d’aportar informe favorable del DARP sobre el pla de gestié en realitzar la comunicacié a I'Ajuntament prevista al
Titol IV de la Llei 20/2009.
5.  Que totes les dades que consten a I'imprés i a la documentacié adjunta sén certes i em comprometo a aportar dades i documents
necessaris per a la seva comprovacio, en qualsevol moment de la tramitacié de I'expedient..
6. Que conec i em comprometo a complir les obligacions previstes en la normativa vigent.
[0 NO AUTORITZO a la Generalitat de Catalunya a sol-licitar les meves dades a altres administracions o entitats pabliques perqué
verifiqui les dades manifestades.
Localitat i data
Badalona, 23/05/2018
Nom, cognoms i signatura de la persona tecnica

Marc Vidal Pericas

MARC Firmado digitalmente

por MARC VIDAL

VIDAL PERICAS

Fecha: 2018.06.01

PERICAS 17:55:37 +02'00'

D’acord amb la Llei organica 15/1999, de protecci6é de dades de caracter personal, us informem que les vostres dades seran incorporades en un fitxer titularitat
del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié (DARP). La finalitat del fitxer és gestionar i tramitar la llicéncia, I'autoritzacié, la declaracid, el
permis o el carnet sol-licitat. EI DARP és responsable del tractament i la tramitacié de les dades. Les dades personals seran cedides, si escau, a les entitats
determinades en el fitxer, inscrit a I'Autoritat Catalana de Protecci6 de Dades. La informacié sollicitada a la persona interessada és obligatoria per dur a terme la
finalitat esmentada. Podeu exercir els drets d’accés, rectificacié, cancel-lacié i oposicié mitjangant un escrit adrecat al DARP: Gran Via de les Corts Catalanes,
612-614, 08007 Barcelona.

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié



m Generalitat de Catalunya

KU pepartament d’Agricultura, Ramaderia, Numero de PGDR:IN 0015851 Versio: 01

Pesca, Alimentacié i Medi Natural

Pla de gestio de dejeccions ramaderes individual

Dades del/de la titular del pla

Nom i cognoms (o nom de I'empresa) NIF

LLAVANERES JUMPING CLUB, SL B66800194

Adreca Municipi

CAMI CAN CABOT S/IN SANT ANDREU DE LLAVANERES
CP Comarca

08392 Maresme

Teléfon 1 Teléfon 2 Fax Correu electronic

931266908 info@#llavaneresjumpingclub.com

Representant legal (només quan el/la titular és persona juridica)

NIF del/de la representant

Isidre Zamora Urrea 77604078P

Dades del/de la técnic/a que signa

Nom i cognoms NIF

VIDAL PERICAS, MARC 46533576E

Adreca Municipi

CARRE SANTIAGO RUSINOL, 66 BADALONA

cP Comarca

08911 Barcelonés

Telefon 1 Telefon 2 Fax Correu electronic
606896294 marcvidal@agronoms.cat

Titulacio

Enginyer Agronom

Dades del les instal-lacions ramaderes

Nom de l'explotacio

Club Hipic Llavaneres

Marca Oficial
6550AV

Municipi Localitat Supeficie de naus i locals (m 2)
Sant Andreu de Llavaneres Sant Andreu de Llavaneres 1065

Poligon Parcel‘la Recinte SIGPAC

2 59 1

Coordenades U.T.M. (x,y) al centre de les instal-lacions ramaderes
457114;4604710

Ampliacié de capacitat de bestiar i afectacié a zones vulnerables

Indiqueu si I'explotacié afecta les zones vulnerables: E Si

- En cas que NO, indiqueu l'increment de dejeccions (en Kg de N anuals) respecte a la situacié actual:0,00 Kg N.

- Encas que Si:

- Si afecta zones vulnerables del Decret 283/1998, indiqueu l'increment de dejeccions (en Kg de N anuals)

respecte a la situacio de I'explotacié a 30 de juny de 2002: 1914 Kg N.

- Si afecta zones vulnerables del Decret 476/2004, indiqueu l'increment de dejeccions (en Kg de N anuals)
respecte a la situacio de I'explotacié a 28 de novembre de 2004: 0 Kg N.

- Si afecta zones vulnerables de I'Acord de Govern 128/2009, indiqueu l'increment de dejeccions (en Kg de N anuals)
respecte a la situacio de I'explotacio a 4 d'agost de 2009: 0,00 Kg N.

- Suposit o supodsits que es compleixen dels previstos a I'Acrticle 20 del Decret 136/2009:

[] 121 [X]1a2 []1a3) |:|1.a.4) ] 1o |:|1.c) |:|1.d) |:|1.e) |:|1.f) |:|2)

Annex PCAA

Classificacio de I'explotacié segons els annexos de la Llei de prevencio i control ambiental de les activitats:

D Annex 1.1 D Annex |.2 D Annex Il Izl Annex IlI D No subjecte a aquesta llei



m Generalitat de Catalunya
KU pepartament d’Agricultura, Ramaderia, Numero de PGDR:IN 0015851 Versio: 01
Pesca, Alimentacié i Medi Natural

Relacié de documentacié complementaria que s'adjunta

Acreditacié de la representacié per qualsevol mitja valid en dret que en deixi constancia’.

Documentacié acreditativa de la figura juridica de I'empresa’.

Copia de les escriptures i/o estatuts registrats de lI'entitat sol-licitant, si escau. Si aquesta documentacié esta disponible al Registre
d'Entitats Juridiques, es verificara d'ofici.

Acreditaci6 de la disponibilitat de les terres cultivades per persones diferents del/de la titular del pla o dels ramaderes participants al
pla (aportant pacte escrit cedint el dret d'aplicacié de dejeccions com a fertilitzant).

Contracte, si és el cas, amb gestor de residus autoritzat.
Descripcio, si és el cas, del sistema de tractament de les dejeccions (compostatge, desnitrificacio, etc.) que es preveu realitzar.

Unicament caldra aportar aquesta documentacié en cas de no autoritzar al Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i
Medi Natural per obtenir-la:Copia DNI/NIF/NIE de la persona sol-licitant o representant.

Altra documentacié que permeti acreditar la gestié de nitrogen.

O OO0 0o ooad

Declaro que autoritzo al/a la titular i al/a la técnic/a del Pla a accedir i gestionar les meves dades en les aplicacions informatiques
del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural a efectes de gestié de les dejeccions ramaderes klsi  [no

SOL-LICITO I'informe sobre el pla de gesti6 de dejeccions ramaderes que consta a I'encapgalament d’aquest document.
DECLARO com a titular, sota la meva responsabilitat:
1. Que totes les dades que consten en aquesta sol-licitud sén certes i em comprometo a aportar dades i documents necessaris per a la
seva comprovacio.
2. Que tots els documents presentats son originals o copies fidedignes de I'original i no s’han falsejat dades
3. Que em comprometo a comunicar les possibles variacions de les dades declarades en el moment que aixi es produeixi.
EllLa técnic/a sotasignat/ada declara que el pla de gesti6 compleix totes les condicions per realitzar una correcta gesti6 de les dejeccions,
ajustant-se a la normativa vigent i als criteris establerts pel Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.

|:| NO AUTORITZO al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural a sol-licitar les meves dades a altres
administracions o entitats publiques perqué es verifiquin les dades que siguin necessaries per a tramitar aquesta sol-licitud.

Localitat i data

Sant Andreu de Llavaneres 23 de Maig de 2018

Signatura del/de la titular de I'explotacio Signatura del/de la técnic/a

(o del/de la representant legal en cas de persones juridiques)

1.Si ja s’ha presentat préviament aquesta documentaci6 al DAAM i segueix vigent, no cal tornar-la a presentar. Indiqueu Unicament en els
casos que inicii el procediment administratiu en una oficina del DAAM diferent a la que es va presentar la documentaci 6: el procediment (nom):
, any: .illoc (OC, ST o SC): on es va presentar.

D'acord amb la Llei organica 15/1999, de protecci6 de dades de caracter personal, us informem que les vostres dades seran incorporades en
un fitxer titularitat del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural (DAAM). La finalitat del fitxer és gestionar i
tramitar I'ajut, la subvenci6 o la beca sol-licitada. EI DAAM és responsable del tractament i la gesti6 de les dades. Les dades personals seran
cedides, si escau, a les entitats determinades en el fitxer, inscrit a ['Autoritat Catalana de Proteccié de Dades. La informacié sol-licitada a
l'interessat és obligatoria per dur a terme la finalitat esmentada. Podeu exercir els drets d'accés, rectificaci’p, cancel-lacié i oposicid mitjangant
un escrit adregat al DAAM: Gran Vila de les Corts Catalanes, 612-614, 08007 Barcelona.
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m Generalitat de Catalunya
MU pepartament d’Agricultura, Ramaderia,
Pesca, Alimentacié i Medi Natural

Resum del pla de gestié de dejeccions ramaderes

Generacié anual de nitrogen

N total amb coeficients estandard: 1.914 Kg N
N intensiu amb reducci6: 1.914 Kg N

N bestiar extensiu: 0 Kg N

Increment de N:

Si no afecta zones vulnerables: 0 Kg N
Si afecta zones vulnerables del Decret 283/1998: 1.914 Kg N

Si afecta zones vulnerables del Decret 476/2004: 0 Kg N

Si afecta zones vulnerables de I'Acord de Govern 128/2009: 0 Kg N

Volum anual generat i emmagatzematge de les dejeccions

Dejeccions solides

Dejeccions solides generades: 413 m3
Capacitat d'emmagatzematge de dejeccions solides assignada:

- En instal-lacions individuals: 240 m3 (7 mesos)
- Eninstal-lacions col-lectives: 0 m3 (0 mesos)

Tot impermeable Si No I:l

Capacitat necessaria:241 m3 (7 mesos)

Dejeccions liquides

Dejeccions liquides generades: 0 m3
Capacitat d'emmagatzematge de dejeccions liquides assignada:

- En instal-lacions individuals: 0 m3 (0 mesos)

- En instal-lacions col-lectives: 0 m3 (0 mesos)

Tot impermeable Si I:l No

Capacitat necessaria: 0 m3 (6 mesos)
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m Generalitat de Catalunya
2l Departament d’Agricultura, Ramaderia,

Pesca, Alimentacié i Medi Natural

Gestio en el marc agrari

Superficie aportada per realitzar I'aplicacié de les dejeccions del bestiar estabulat:

Balang de N del pla de gestié

. Dosi maxima de dejeccions Nitrogen maxim que
Su[(f:)'c'e (Kg Nrha i any) es pot gestionar
Tipus d'Us (KgN)
zv ZNV zv ZNV zv ZNV
Subtotal 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00

Balanc del N en régim intensiu

Generacié anual de N pel bestiar en régim intensiu (amb reduccid): 1.914,00 Kg N/any

Destinacions anuals:

Tipus de destinacio del N

Quantitat (Kg N/any)

N a eliminar per tractaments 0,00
N cap a compostatge en origen exempt de justificacié 0,00
N cap a gestors de residus 1.914,00
N cap a centres de gestié o altres plans de gestio 0,00
N aplicable agricolament segons les terres declarades 0,00
TOTAL DESTINACIONS 1.914,00

Diferéncia (generacio - destinacid): 0,00 Kg N/any

Balanc del N en régim extensiu

Generacio anual de N pel bestiar en régim extensiu (amb reduccio):

N aplicable segons les pastures declarades:

Diferéncia (generacio - destinacio):

0,00 Kg N/any
0,00 Kg N/any
0,00 Kg N/any




COMPROMISOS

El Sr. Isidre Zamora, amb DNI 77.604.078 P, com a representant de Llavaneres Jumping
Club, SL, amb NIF B66800194 i domicili a efectes de notificacions al cami de Can Cabot s/n
de Llavaneres, 08392, es compromet a:

e Comunicar anualment al DAAM, abans del 31 de gener de I'any natural seguent, les
quantitats de dejeccions efectivament lliurades al gestor de residus durant I'any
precedent, tant en quantitat (T 0 m3) com en kg de N.

e Mantenir un nombre minim de 1 contenidors en tot moment dins el recinte de
I'explotacio.

Sant Andreu de Llavaneres, 23/05/2018

Isidre Zamora
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