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1. DADES BASIQUES

SINTESI DE L’ACTUACIO

L'objectiu fonamental del present Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP), tal com
assenvyala la Direccid General d’Arquitectura i Paisatge, és preveure les conseqiiéncies sobre
el paisatge de I'execucié d’una actuacid, en aquest cas la legalitzacié d’un habitatge aillat a
dins una finca, per al seu s com a habitatge rural per treballadors d’explotacié agraria amb
altres usos previstos com magatzem agrari i granja.

Aguesta memoria queda vinculada amb el Projecte d’Actuacié Especifica en Sol no
urbanitzable per a la implantacié d’un habitatge rural associat a una activitat agricola.

La motivacio de la realitzacid d’aquest projecte és la necessitat de legalitzar I’habitatge
construit, i permetre el seu Us pels treballadors de I’explotacié agraria. La construcciod s’ubica
en una finca rustica al terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres, a la comarca del

Maresme.
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SITUACIO

Es preveu la legalitzacié d’un habitatge rural aillat, associat a I’activitat agraria, ja construit i
ubicat al poligon 5, parcel-la 23, municipi de Sant Andreu de Llavaneres, a la comarca del
Maresme. L’habitatge s’emplaca a les afores i direccié sud del nucli urba del municipi.

Actualment, en la parcel-la existeixen diverses edificacions auxiliars i coberts d’estructures
lleugeres d’una sola planta, destinades a magatzem. El terreny on s’emplaca I'edifici es
caracteritza per tenir un pendent de baixada cap a sud-est.

L’habitatge es troba situat enmig d’'un entorn compost principalment de cases unifamiliars
aillades i parcel-les de conreus, més la carretera C-32 al nord, i 'EDAR de Sant Andreu de
Llavaneres a I'est. El nucli del municipi es troba al nord.

La parcel-la en si té forma irregular i presenta unes dimensions aproximades de 130,90 metres
d’amplada amb front al Cami de Can Pi (via d’accés a la parcel-1a), i 10.291 m? de superficie
aproximada segons cadastre.

Les dades de la situacio son:

Altitud: | 52 m sobre el nivell del mar

UTM (ETRS89): | 458312,7, 4601681,86
Finca Cadastral: | 08196A005000230000AZ
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Mapa 1. Mapa Topogrdafic 1:50.000 (Font: propia amb QGis)
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Mapa 2. Ortofotomapa amb situacié de I’habitatge (Font: propia amb QGis)

v _ s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gﬁa SRR Elbees ro— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08196A005000230000AZ

DATOS DESCRIPTIV L INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 10291 m2
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo:

Localizacién:
Paligono 5 Parcela 23
CAMI DEL PLA DE SANT PERE. SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

_ 4601 BOD

Cultivo
Culti i Intensidad Productiva  Superficie m?®
a CR Labor o labradio regadio o1 1303
b E- Pastos. a3 367
c HE Huerta especial 02 4889
d E- Pastos. a3 565
) HE Huerta especial oz a7
f E- Pastos. o3 as2 B
g Rl Arboles de ribera o1 812 P T
h |- Improductive [c1] 6

448 300 A58.400 Escala:
T e 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SECY

Lunes , 9 de Enero de 2023
Imatge 1. Consulta del Registre Cadastral
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ACCES

L'accés a la parcel-la es realitza a través del Cami de Can Pi, a aproximadament 45 metres
sobre el nivell del mar. El cami d'accés, amb una amplada mitjana de 6 metres, esta format
per una calgada de terreny natural, sense asfaltar. La diferencia topografica entre la parcel-la
i el cami, de fins a 3 metres d'algada, a mode d'una tanca natural vegetal, |li dona absoluta
privacitat visual des del viari.




Les tanques de separacié amb les finques veines en els limits d'oest de la parcel-la estan
formades per murs de contencid de formigd i de pedra, de fins a 4 metres d'al¢ada, que salven
el desnivell topografic entre parcel-les veines.

Els limits sud i est de la parcel-la queden delimitades per terrenys de conreu de la mateixa
propietat i altres finques agricoles veines.

2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

El planejament urbanistic i instruments del paisatge que afecten a I'emplagcament de la
parcel-la es detallen en els segiients punts.

2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

El Pla Territorial General de Catalunya (Llei 1/1995) és el primer esglad i marc orientador del
planejament catala. Sant Andreu de Llavaneres s’inclou dins I'ambit territorial metropolita de
Barcelona i dins la comarca del Maresme.

En I'ambit del Planejament territorial li pertoca el Pla Territorial metropolita de Barcelona
aprovat el 20 d'abril de 2010.

El Pla conté la memoria, els planols d’ordenacié i les Normes territorials. El Pla Territorial
inclou la regulacié de les edificacions en els sistemes d’espais oberts que és el cas que ens
ocupa. Segons el PTP metropolita de Barcelona, la parcel-la es troba situada en espai obert
de proteccio especial pel seu interes natural i agrari:

=

VALORS AGRARIS

—
:I Forestal

Mapa 3. Sistema d’espais oberts, proposta amb plantejament de zones verdes i equipaments (Font: PTP metropolita de Barcelona) -
parcel-la localitzada en groc



Segons les estrategies d’assentaments i actuacions d’infraestructures que afecten a la
comarca del Maresme i el municipi de Sant Andreu de Llavaneres, la parcel-la objecte d’estudi
no es troba afectada.

El Projecte haura de tenir en consideracié els criteris establerts en els sol de proteccio
territorial especial. El sol de proteccié especial, tal com indiquen les Normes d’ordenacié
territorial i Directrius de paisatge, “comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris
o per la seva localitzacio en el territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar
una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar
el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions”.

La regulacio del sol de proteccid especial ve definida a I’article 2.6 de les mateixes Normes:

1. Els espais de proteccio especial han de mantenir la condicio d’espai no urbanitzat, i amb aquesta finalitat, i
d’acord amb la legislacio vigent, sera classificat com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacio urbanistica
municipal i s’hi aplicara el réegim que estableix aquest article.

2. Ambrelacio a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara de la legislacio vigent,
s’entén que els espais de proteccio especial estan sotmesos a un régim especial de proteccio i que son
incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio o de transformacid de sol que puguin afectar de forma
clara els valors que motiven la proteccio especial.

3. En els espais de proteccid especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o
ampliacio de les existents:

a. Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccio o la
millora de la gestio de I'espai en el marc dels objectius de preservacio que estableix el Pla, la qual
cosa comporta el compliment de les especificacions que s’assenyalen al punt 7 del present article.
Aquestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.11.

b. Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47
del Text refos de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen
els apartats 4, 5, 6 i 7 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven
la proteccio especial d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B i C de I'article
2.11.

4. En els espais assenyalats de proteccio especial que es destinin a activitats agraries, s’entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié aquelles que preveuen el punt 6 a i b de I'article 47
del Text refos de la Llei d’urbanisme i els articles concordants del Reglament corresponent (Decret
305/2006).

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a I'apartat 3, requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacio a I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el
que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els
efectes de la insercio de I’edificacid en I’entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 8.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en espais de proteccio especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d’espais, han d’adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connectors ecoldgics, corredors hidrogrdfics i els elements
singulars del patrimoni natural {(...).

7. L’analisi i valoracio de la insercio de les edificacions o infraestructures en I’entorn territorial ha de demostrar

que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area d’espais

de proteccio especial on s’ubicarien (...).

(...)

9. Als espais de proteccid especial destinats a la produccio agraria s’ha d’afavorir I'ambientalitzacio de les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, de manera especial en aquells aspectes que poden contribuir a
potenciar els valors ecologics, connectius i paisatgistics, d’acord amb les politiques agraries i els instruments
de suport i finangament existents.

%



Tal com s’ha comentat anteriorment, I'edificacié que es pretén legalitzar sera utilitzada pel
personal encarregat de gestionar els conreus de la mateixa explotacio agraria, amb |’objectiu
que els treballadors puguin disposar d’una llar prop dels conreus de la propietat i aixi, per
tant, es millora la gestié d’aquestes explotacions i esta directament vinculada a I'activitat
agraria, complint aixi amb I'article 2.6.

Donat que els usos estan vinculats amb el sector agrari, es compleix amb les Directrius de
Paisatge del Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

2.2. PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

La present parcel-la esta regulada pel Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Sant
Andreu de Llavaneres, aprovat definitivament pel ple de I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres en data 30 de juliol de 2012.

La finca esta classificada pel POUM com a Sol No Urbanitzable (SNU), regulat pel Titol VI.
Regulacio del sol no urbanitzable, del POUM de Sant Andreu de Llavaneres?.

Informacid Urbanistica
Coordenades UTM: 458313,76 - 46016853

Municipi 08197 Sant Andreu de
Llavaneres

Classificacio

Codi Ajuntament SNU 56l no urbanitzable

Codi MUC SNU S6l no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 10c3 Plana agricola de la costa tipus 3
Codi MUC N3 No urbanitzable, Proteccié reglada

Planejament territorial

Pla territorial metropolita de Barcelona

Categoria d'espais cberts: S0l de proteccio especial

Subcategoria original: Espais de proteccié especial pel seu interés
natural i agrari

Subcategoria sintética: Sél de proteccioé especial

Planejament general

Expedient Tipus

2003/8232/C Pla director urbanistic

2018/67068/C Pla director urbanistic

2006/23087/B Pla d'ordenacié urbanistica municipal

Cadastre

Referéncia Cadastral: 08196A00500023

Poligono 5 Parcela 23 CAMI DEL PLA DE SANT PERE. SANT ANDREU DE LLAVANERES
(BARCELONA)

Imatge 4. Fitxa d’informacié urbanistica (Font: MUC)

La qualificacio del sol dins de I'ambit d'actuacio de la finca, segons el POUM de Sant Andreu
de Llavaneres, és Clau 10c3: Sol de plana agricola de la costa tipus 3.

L’objectiu de la inclusié del sol no urbanitzable en el Pla d’Ordenacié de Sant Andreu de
Llavaneres és de preservar els recursos naturals propis del territori enfront els processos de
transformacid, no obstant, la funcié productiva de I'agricultura i la silvicultura també queda
protegida.




L’article 50.3. determina que es pot admetre la divisid horitzontal de les rehabilitacions o
reconstruccions. L’article 51.1. determina que tots els materials, cromatografies i tipologies
en aparenca de les edificacions, han d’alinear-se amb I’estil del territori.

D’acord a I'art. 47 TRLU (modificat per la llei 3/2012), en el sol no urbanitzable es poden

autoritzar:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
d'explotacié de recursos naturals o, en general, rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge rural o a Il'allotjament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una
de les activitats d'explotacié a que fa referéncia la lletra a.

L’article 195 del POUM de Sant Andreu de Llavaneres regula les condicions de les noves
edificacions i ampliacions de les existents en sol no urbanitzable. Segons el que especifica el

punt 2:

Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les segtients condicions:

a.

b.

La consolidacid, ampliacio o construccio ha d’estar forcosament vinculada a una explotacio agricola
o ramadera.

La consolidacio, ampliacié o construccié esta condicionada a la inscripcié registral de la
indivisibilitat de la finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat tunica de terrenys
discontinus que formen una unitat orgdnica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la
inedificabilitat de les altres finques del conjunt.

En les finques que compleixin la condicié de finca minima i tinguin un habitatge rural, podra
autoritzar-se I'ampliacié de I'habitatge existent com a ampliacié del programa familiar, sense
segregar la finca original, sempre que es justifiqui per es tractés de necessitats de I'explotacio
agricola o ramadera i que el nou habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectonic
composat amb I'edificacio preexistent, bé reformant cossos d’edificacié annexes, o bé conformant
un nou volum junt a I'actual. D’acord amb I'establert en I'article 50.3 del Decret 305/2006, per a
I'autoritzacié d’un segon habitatge en una finca caldra acreditar documentalment que algun dels
residents en cada un dels dos habitatges resultants exerceix les funcions de vigilancia, assisténcia,
gestio o control de I'explotacié agropecuaria existent en la finca i, en conseqiiéncia, en percebi unes
rendes.

En el punt anterior ja s’ha justificat que I’habitatge pel personal treballador esta directament
vinculat a I'activitat agraria de la propietat.

A l'article 195.5 del POUM s’especifica I'adequacid paisatgistica:

La tipologia constructiva, materials han de ser coherents amb la zona on s’ubicara I’edificacid,
d’acord a I’art. 51.1 TRLU i no s’utilitzaran colors estranys al paisatge (blancs, grocs, vermellosos,
)

Cal incorporar algun tipus d’arbrat a I'edificacié formant un conjunt d’ocupacio sobre el territori
similar al model de colonitzacio tradicional que caracteritza el Maresme. El projecte constructiu,
d’ampliacié o reforma adjunt a la sol-licitud de llicéncia ha d’especificar-ne les caracteristiques.

Els materials de la coberta de I’habitatge sén amb teula arab, fet que fa que es mimetitzi amb
les construccions de I'entorn, a més de 1'Us de pedra en el revestiment exterior dels murs de
I'envoltant exterior, al igual que els murs de contencié de les parcelles veines. Les
construccions auxiliars també es materialitzen amb la fusta com a material lleuger i tradicional

al voltant.
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Pel que fa a la cobertura d’arbrat, a més de mantenir la flora existent, es plantaran nous arbres
autoctons, com a mesura correctora per la visibilitat de I’habitatge des de la zona residencial
del nord-est.

3. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL
3.1. DESCRIPCIO

El municipi de Sant Andreu de Llavaneres és un poble de petites dimensions del Maresme,
situat a uns 114 m sobre el nivell del mar i amb una superficie de 11,83 km?. El nombre
d’habitants censat, segons dades IDESCAT 2022, és de 11.593 habitants.

Sant Andreu de Llavaneres es troba tallada en el punt mig per I’Autopista del Maresme
(carretera C-32) i es connecta la zona sud amb la nord amb la carretera BV-5035. La parcel-la
es troba situada en la part sud sota la C-32, mentre que el nucli del municipi esta en la zona
nord.

La finca objecte de I'estudi es troba dins la Regié Metropolitana de Barcelona, concretament
en la unitat de paisatge 22 Baix Maresme. A continuacié s’adjunta planol de la unitat de
paisatge, detallant la ubicacié de I'actuacié objecte d’estudi:

Port de Balis

Tomaquet del Maresme

Imatge 5. Mapa 17 Umtat de Palsatge del Baix Maresme, Regio Metropolitana de Barcelona — parcel-la ubicada en rodona vermella
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3.2. COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE

Sant Andreu de Llavaneres forma part del conjunt de paisatges integrats pels municipis
costaners de la Costa Brava. Esta limitada pel Parc del Montnegre i el Corredor al nord, pel
municipi de Matard a l'oest, pel municipi de Sant Vicen¢ de Montalt a l'est, i la mar
Mediterrania al sud.

El Baix Maresme comporta un relleu més o menys planer de I'andana litoral i suaument
ondulat del piedemont o samonta de la serra de Marina, limitat pels relleus més abruptes de
la serralada litoral, tot ell de caracter saulonds, més o menys cohesionat.

La planai els pendissos del Baix Maresme estan formats per |'erosio dels relleus de la serralada
de Marina i per alguns contraforts d’aquesta mateixa serra, constituida per granitoides. En
aquest ambit es poden distingir tres grans unitats de relleu; d’'una banda els pendents a migdia
sota el carener de la serralada litoral, for¢a abruptes i generalment poc consolidats, situats per
sota la cota 500 m. Sovint apareix un primer nivell o plataforma d’erosié a mig vessant, entre
els 200 i els 300 m d’altitud, on se situen els primers establiments humans (poblats ibers,
assentaments de I'edat del bronze, aixi com algunes viles romanes i altres assentaments alt-
medievals). Per sota hi ha una segona plataforma d’erosié molt més evident, on se situen els
poblaments d’origen medieval (viles de dalt o d’amunt) i, més avall, el pendent davalla molt
atenuat vers I'andana litoral, d’origen clarament al-luvial i afaiconada també pel transport dels
corrents marins litorals, on se situen els assentaments més recents. Es destacable I'extensid
gue ateny la plana costanera entre Premi de Mar i Matard, que supera els 3 km terra endins
en diversos punts.

El paisatge actual destaca pel predomini indiscutible del sol ocupat per les urbanitzacions i les
infraestructures, des de I'andana litoral fins al samonta amunt (en alguns punts, com ara la
riera Alta d’Alella o bé a Cabrils, fins practicament el carener de la serralada de Marina), amb
espais intercalats més o menys rellevants de conreus intensius d’horta o floricultura en
hivernacle. En la major part de la unitat, pero, es pot reconeixer bastant nitidament el paisatge
anterior de vessant de la serralada Litoral, dominat per la vegetacié natural —en bona part
plantada o afavorida d’antic i que ha crescut per I'abandonament del parcel-lari agricola de
seca. L'element dominant en sén les pinedes de pi pinyer i els matollars o brolles i els prats
secs, mentre que les alzines ocupen els espais més arrecerats i humits. Els conreus de vinya, al
sud-est de la unitat, tenen encara certa rellevancia paisatgistica, sobretot a la vall de Rials i a
Teia. A la periferia dels nuclis de dalt és freqlient trobar parcel-les agricoles abandonades, en
temps més o menys recents.

Aguest ambit té en arees de proteccid especial alguns fragments de les parts altes dels
vessants de la serralada Litoral —que en alguns casos davallen fins a cotes relativament baixes.
Estan dins de I'EIN de Conreria, Sant Mateu, Céllecs, més conegut com a Parc de la Serralada
Litoral, i dins del Parc natural del Montnegre-Corredor.

També es pot esmentar la preséncia de prats secs de terra baixa, dominats per I'albellatge,
que, malgrat el seu caracter de transicid vers comunitats forestals més madures, té un
innegable interes ecologic per la seva varietat floristica i productivitat, sobretot en I'actual
context de desaparicié del conreu de seca, i serveix de zona d’alimentacié de nombroses aus
rapinyaires, reptils i mamifers, a més d’allotjar una interessant comunitats d’ortopters, entre
els quals destaca Brachycrotaphus tryxalicerus.
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El clima és de caracter mediterrani litoral, amb una temperatura mitjana anual de 16,19C a
Mataré. Les precipitacions oscil-len entre els 600 i els 700 mm anuals, amb un lleuger augment
en sentit oest-est i amb un régim molt irregular segons I'any. SOn proverbials les pluges
intenses i de curta durada que s’inicien ja a mitjans d’estiu i es poden produir fins avancada la
tardor avancada, degut a la proximitat de la serralada Litoral, i que originen fortes torrentades
amb una gran capacitat erosiva i un elevat risc per als béns materials i humans. La humitat
relativa és elevada tot I'any, per I'efecte maritim i I'arrecerament en relacié amb els vents de
ponentidel nord-oest, tret de I’hivern. La marinada és palesa especialment a I'estiu, refrescant
I'ambient i aportant humitat.

La vegetacié natural ha experimentat un creixement important, sobretot en les zones de
piemont, fins fa pocs decennis conreades per fruiters de seca i garrofers, aixi com sobre les
parcel-les de major pendent i més dificil accés, dedicades a la vinya. Aquests terrenys, amb
pendents moderats o alts, tenen un risc d’erosid notable fruit de I'escas recobriment del sol,
I'escassa edafitzacid de la superficie i la manca de manteniment dels murs de pedra i el
parcel-lari agricola tradicional, que es tradueixen en unes perdues de sol i de fertilitat forga
elevades. Paral-lelament, s’esta produint un notable aveng en la successié vegetal, que fa
desapareixer els prats secs d’albellatge i llistd, que queden substituits per matollars arbustius
i pinedes. Al seu torn, les pinedes més arrecerades estan essent substituides per I'alzinar.

Pel que fa als materials geologics, dominen ampliament els afloraments de roques hercinianes
(tonalites, granodiorites i granits), generalment poc cohesionats i que originen unes formes
d’erosié caracteristiques. Son destacables, per la seva preséencia al territori, els leucogranits,
que per la seva major resisténcia a I'erosié originen alguns dels relleus prominents de I'ambit,
com ara el turé de Burriac, el Montcabrer i el turd de I'Infern, entre d’altres. Puntualment, a
la zona de Montgat es donen afloraments mesozoics, de gresos i calcaries, aprofitats
antigament per diversos forns de cal¢. Recentment hem estat afectats per les infraestructures,
de manera que es troben forga alterats.

La xarxa hidrografica es troba molt condicionada pel relleu i la geologia de la serralada Litoral,
de manera que hi ha nombroses rieres independents, de curt recorregut i reduida conca de
drenatge, que davallen en fort pendent o bé encaixades fins assolir la plana litoral. Les rieres
davallen perpendicularment al carener litoral, seguint sovint linies de falla, i solen recollir
petits afluents o talvegs (punts d’inflexid), generalment en forma arborescent. Tant per la
conca reduida com pel caracter molt permeable del substrat saulonds i per les precipitacions
irregulars i generalment de forta intensitat, les rieres sén totalment discontinues. La riera
d’Argentona és I'Unica que té una certa entitat. Tanmateix, nombroses rieres tenen amplades
considerables (Alella, Teia, Cabrils, Sant Simo, Llavaneres, Caldetes, etc.), tant per
I'erosionabilitat dels materials sorrencs com per la forca de les avingudes causades per la
intensitat de les precipitacions i el fort desnivell dels cursos hidrics.

El municipi no disposa de cap element inclos dins el patrimoni natural de la Diputacio de
Barcelona.
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Imatge 6. Vista de Sant Andreu de Llavaneres (font: Ajuntament Sant Andreu)

3.3. DINAMIQUES DE PAISATGE

Les noves autopistes (Mataré — Palafolls i Mataré — Granollers) faciliten notablement
I'accessibilitat al conjunt de I'ambit, especialment als nuclis de dalt, i sGn una més de les
intenses transformacions que experimenta el Baix Maresme. Les conseqiiencies més
immediates sén un increment dels teixits residencials i la possibilitat d’obtenir una visié en
sentit longitudinal del conjunt de I'ambit, impossible fins aleshores, ja que per travessar el
Maresme s’havia de recorrer una a una les diferents conques i sub-conques que solquen
transversalment aquesta unitat allargassada. D’alguna manera es produeix un procés de
«simetria» entre els creixements a les dues bandes de la via.

La vegetacid natural ha experimentat un creixement important, sobretot en les zones de
piemont, fins fa pocs decennis conreades per fruiters de seca i garrofers, aixi com sobre les
parcel-les de major pendent i més dificil accés, dedicades a la vinya. Paral-lelament, s’esta
produint un notable aven¢ en la successid vegetal, que fa desapareixer els prats secs
d’albellatge i llistd, que queden substituits per matollars arbustius i pinedes. Al seu torn, les
pinedes més arrecerades estan essent substituides per I'alzinar.

Pel que fa als impactes sobre el relleu, la gran majoria d’activitats extractives es troben
inactives i son d’escassa dimensio, tret de la que esta a I'entorn del turé de Montgat que, a
més de ser forca visible, se situa a la principal porta d’entrada de la unitat.

Pel que fa a I'agricultura, I'antiga rotacié entre vinya i conreu de pi pinyer, que s’utilitzava per
deixar descansar el sol i era un element de diversificacié del paisatge, ha desaparegut, per bé
gue en alguns indrets molt puntuals s’hagin arribat a plantar vinyes en espais recentment
abandonats, especialment a Alella, tot i que no compensen els abandonaments antics, molt
més nombrosos.

L’espai agricola es troba en retrocés per la forta pressié de la urbanitzacié i I'inferior atractiu
economic de l'agricultura, tret dels conreus sota hivernacles, sobretot per a flor i planta
ornamental, situats precisament en els espais planers més cobejats per la urbanitzacid.

La concentracid notable d’infraestructures lineals a la facana litoral (NI, via del tren) implica
una perdua de qualitat ambiental i paisatgistica (per soroll, pérdua de profunditat escénica,
barrera al pas vers les platges, etc.) per als residents i usuaris d’aquesta franja, tal i com es pot
veure si es compara el funcionament de I'espai litoral amb els municipis del I’Alt Maresme que
no tenen aquesta barrera fisica. També s’ha de tenir en compte que |'accessibilitat que
proporcionen aquestes infraestructures afavoreix la implantacié de poligons industrials i
comercials.
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4. EL PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE

La legalitzacidé de la construccié objecte del present estudi s’emplaca en sol no urbanitzable
al terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres. Com s’ha comentat anteriorment, la
parcel-la queda integrada en un entorn on predomina I'activitat agraria i els habitatges aillats.

La cota maxima de la zona d’estudi assoleix els 52 m d’altitud sobre el nivell del mar,
s’emplaca a aproximadament 135 m de I’Autopista del Maresme, ubicada en direccié nord, i
a uns 770 de la carretera N-II. En la interseccid del Passeig de la Riera amb el Cami de Can Pi,
s’inicia el cami asfaltat que déna accés fins a la parcel-la.

Es tracta d’'una zona amb una variant de relleu molt baixa degut a que és un terreny molt
planer fins a nivell del mar. L’activitat agricola és principal en aquesta zona, juntament amb
altres activitats distribuides i el turisme concentrat especialment a les proximitats del mar.

Les activitats economiques més proximes sén agropecuaries i turistiques.

a i) g

Imatge?7. Ubicacié d’activitat economiques més properes i punts significatius de I’entorn

o

Les zones residencials del municipi també es combinen amb algunes petites activitats
economiques.

4.1. ESTRUCTURA DEL LLOC
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La finca es troba situada en una zona rustica no urbanitzable principalment residencial i
agricola; la finca es troba en sol no urbanitzable de proteccié especial, a més també es troba
situada en una zona amb algunes proteccions especifiques que cal tenir present alhora de
desenvolupar el projecte:

Regid natural: Sistema mediterrani septentrional litoral

Zona de proteccié E2 (Proteccio Alta) envers la contaminacié luminica

Area de gesti6 cinegética: Zona de Seguretat No Declarada

Agrupacio de Defensa Forestal (ADF) Serralada de Montalt

Habitats d’Interés Comunitari (HIC) propers: 9540 — Pinedes mediterranies a 420 m
direccié nord-est, 9340 — Alzinars i carrascars a 465 m direccié nord

Habitats a Catalunya a dins la instal-lacié: 82a2 — Conreus herbacis intensius:
hortalisses, flors, maduixeres ..., i 87a — Conreus abandonats

Zona de qualitat de I'aire — Maresme (zona 7)

Zona de perill d’incendis alt i vulnerabilitat alta

Zona de risc sismic amb intensitat VII

Risc per vent amb perillositat 8

Zona de vulnerabilitat d’avifauna a I’energia eolica amb index de vulnerabilitat 0,42-
0,47

Zona de qualitat estetica del paisatge molt baixa

Zona de connectivitat ecologica molt baixa.

L’Espai Natural protegit més proper a la finca és I'espai mari de Costes del Maresme, ubicat a
aproximadament 1,64 km direccié sud, seguit de les Serres de Montnegre - el Corredor, a una
distancia aproximada de 2,25 km direccié nord-oest:

e .

lmatg8 Ubicacié de la finca respecte els Espais Naturals proxims (Font: Hipermapa Gencat)
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Segons el mapa d’usos del sol de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC), la
parcel-la té un Us d’Horta, vivers i conreus forcats (codi 112), junt amb Conreus herbacis (codi
111). La zona sud de la parcel-la esta també ocupada principalment pels mateixos usos,
mentre que a les zones oest i est predominen les Zones verdes (346) més Zones urbanes laxes
(343). En la zona nord predominen els Conreus herbacis més algunes Zones verdes i Xarxa
viaria (351) degut a la presencia de |’Autopista del Maresme (C-32).

Segons la classificacié dels habitats de Catalunya, la finca s’"emplaga a dins de dos habitats, el
82a2 (conreus herbacis intensius: hortalisses, flors, maduixeres, ...) i el 86b (arees
urbanitzades, amb claps importants de vegetacié natural):

Codi habitat 1: 86b ¢ S Codi habitat 1: 82a2
Nom habitat 1: Arees urbanitzades, amb claps importants de o 3 Nom habitat 1: Conreus herbacis intensius: hortalisses, flors,
vegetacio natural ~ BN maduixeres ...

Mapa 4. Habitats de Catalunya (Font: Hipermapa Gencat)

La parcel-la no s’ubica dins cap Habitat d’Interes Comunitari (HIC), I'HIC més proper es troba
a uns 320 m en linia recta direccié nord i es composa d’Alzinars i carrascars (codi 9340), a més
de I'HIC de I'’ermita del Balis, ubicat a aproximadament 365 m en linia recta direccié esti amb
codi 9540 — Pinedes mediterranies:
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e, - o

ropers a la parcel-la, marcada en vermell (font: Hipermapa Gencat)

Imatge9. HICs mz.;s p

Pel que fa als usos del sol, el sol de la finca té un Us de conreus herbacis de regadiu, més
fruiters de seca. Bona part de les arees adjacents presenten el mateix Us de conreus herbacis
de regadiu, combinat amb Urbanitzacions i clapes de Boscos d’aciculifolis:

NODATA
@ Aigiies continentals

@ Prats suprafol

Matollars

@ Prats de terra mitjana
@@ Pras de terra baixa

B d'esclerofiies

@ Sorrals i platges
Arrossars

B Girics
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Com s’ha esmentat en punts anteriors, la finca s’emplaca en sol de proteccio especial pel seu
valor natural i agrari, per tant, es preserva la seva proteccié envers el desenvolupament
industrial. En quant a usos del sol, la parcel-la queda dins usos d’Horta, vivers i conreus forcats
(hv) marcat en verd clar, més Conreus herbacis (ch) marcat en groc i Zones verdes (zv) en verd
fosc:

LA
111. (1} Conreus herbacis
112 (2) Horta, vivers i conreus forcats
113. (3] Vinyes
. 114. (4) Oliverars
115. (5} Altres conreus llenyosos
116. (6) Conreus en transformacié
2. Arees forestals | naturals
W 221. (7) Boscos densos daciculifolis
222. (8) Boscos densos de caducifolis, planifolis
W 223. (9} Boscos densos d'esclerofil-les i laurifolis
B 224, (10) Matollar
B 225, (11) Boscos clars d'aciculifolis
226. (12) Boscos clars de caducifolis, planifolis
W 227. (13) Boscos clars d'esclerofilles | laurifolis
228. (14) Prats i herbassars
W 229, (15) Bosc de ribera
W 230. (16) Sol nu forestal
I 231. (17) Zones cremades
B 232, (1B} Roquissars i congestes
233. (19) Platges
ol W 234, (20) Zones humides
3. Arees urbanitzades
W 341, (21) Casc urba
B 342, (22) Eixample
343. (23) Zones Urbanes laxes
344, (24) Edificacions aillades en I'espai rural

346. (26} Zones verdes
W 348 (28) Zones esportives i de lleure
. | W 349 (29) Zones d'extraccié minera ifo abocadors
& 3 '.ﬁ" W 350. (30} Zones en transformacié
¥ 351. (31) Xarxa viaria
352. (32} Sol nu urba
W 353. (33) Zones aeroportuaries
W 354, (34) Xarxa ferroviaria
I 355. (35) Zones portuaries
4. Masses d'aigua
W 461. (36) Embassaments
I 462, (37) Llacs i llacunes
W 463, (38} Cursos d'aigua
W 464. (39) Basses
W 465. (40) Canals artificials
. 466. (41) Mar

Imatge 10. Mapa d'usos del sol a la p¢‘1lrcel-la i immediacions (font: QGis amb dades obertes de I'ICGC)
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4.2. ESTUDI D’ALTERNATIVES | JUSTIFICACIO DE LA UBICACIO PROPOSADA

El projecte consisteix en la legalitzacié d’un habitatge destinat a les treballadores de
I’explotacié agraria dins la finca ubicada en el poligon poligon 5, parcel-la 23 del municipi de
Sant Andreu de Llavaneres, amb usos addicionals com magatzem agrari i granja.

El projecte s’ha desenvolupat tenint en compte, com a premissa principal, mantenir els
volums pre-existents i integrar aquest amb la cromatografia propia del territori. No s’ha
estudiat alternatives d’ubicacid per tal d’aprofitar la construccio i la parcel-la propietat del
promotor, a més d’aprofitar els volums ja existents.

Les alternatives estan encaminades a estudiar les possibles alcades de I'edifici principal, no
s’ha inclos les construccions auxiliars (magatzem agrari i granja) perque no s’ha contemplat
incorporar algades en aquestes.
Aixi doncs, les alternatives estudiades han estat les seglients:

e Alternativa 0. No realitzacid del projecte

e Alternativa 1. Realitzacio del projecte amb dues plantes
e Alternativa 2. Realitzacid del projecte amb una planta.

Alternativa 0. No realitzacié del projecte

La motivacio de la realitzacié d’aquest projecte ve de la necessitat del promotor de legalitzar
I’habitatge construit, amb I'objectiu que el personal treballador en pugui fer Us.

L'alternativa 0 considera la no realitzacid del projecte d’habitatge, és a dir, mantenir la
situacio actual. Aix0 suposa que no es legalitzi I’"habitatge i que, per tant, no es pogués
aprofitar per les treballadores dedicades als conreus, fet que dificulta la tasca i gestid
d’aquests. A més, aquesta alternativa, al suposar mantenir |’edifici construit sense legalitzar,
no implica cap reduccio de I'impacte paisatgistic derivat.

Per tot I'exposat, es descarta |'alternativa 0, i es considera positiu el projecte de legalitzacio
de I'habitatge.

Alternativa 1. Realitzacid del projecte amb dues plantes

Inicialment, es va plantejar la construccié de dues plantes a |’habitatge, per tal d’ampliar
I’espai disponible per les treballadores.

Tot i que els parametres urbanistics permeten edificacions de major algcada i més nivells, cal
tenir en compte que aquesta alternativa comporta un augment considerable de I'impacte
paisatgistic donat que el terreny és molt planer en general, a excepcio de les urbanitzacions
cap a l'est les quals es troben a cota altimetrica superior, on s’observa perfectament la
parcel-la.
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Per tant, la construccid d’'una segona planta comportaria un increment significatiu de
I'impacte paisatgistic degut a la visualitzacié d’aquesta des de les urbanitzacions veines

I'augment del risc que es pogués veure des d’altres punts de la zona

Per tot el mostrat, es descarta l'alternativa 1 per I'increment de la pressié visual i paisatgistica

en el territori.

Alternativa 2. Realitzacid del projecte amb una planta

L'alternativa 2 suposa mantenir una sola planta
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Imatge 12. Estat de I'habitatge mantenint una sola planta

Aquesta ubicacié comporta mantenir I'algada de I’edifici principal, per tant, no comporta un
empitjorament de la qualitat paisatgistica del territori. En aquesta planta baixa, per tant, es
composara d’una sala d’estar-menjador-cuina conjunt, tres dormitoris, dos banys, un
safareig, un distribuidor i una terrassa exterior.

La situacio de I'edificacio aprofitant la topografia preexistent de la parcel-la és I'estrategia
principal de la proposta d'integracid paisatgistica. Aquesta atorga a l'edificacié la maxima
privacitat, de manera que no és visible des de I'exterior pel desnivell del terreny natural, ni
des de les finques més properes, atés a la seva proximitat als murs de contencid i separacié
de les parcel-les amb que limita.

Aixi doncs, d’acord amb les valoracions de cada una de les alternatives exposades, s’ha escollit
I’Alternativa 2, de construccié de I’'habitatge mantenint una sola planta. El motiu principal per
escollir aquesta opcid és I'impacte visual, tenint en compte que la parcel-la és visualitzable
des de la zona residencial de I'est i la construccié de dues plantes comporta la possibilitat que
la casa es pogués veure des d’altres zones, on actualment no resulta visible.
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4.3. ANALISI DE LA VISIBILITAT

La conca visual és I'ambit del territori que és visible des del punt d’implantacié de la proposta.
En el mapa d’aquest apartat s’hi representa la conca visual, la qual ha estat elaborada a partir
de la metodologia de treball de camp seguint els seglients passos:

e |dentificacié de les arees visibles des de I'emplagament. Identificacid in-situ dels punts
visuals més rellevants. Durant la realitzacié d’aquestes tasques ja es tenen en compte
la topografia, la vegetacid i les edificacions existents.

e Elaboracid de la cartografia de la conca visual sobre una base topografica, tenint en
compte els 3 elements que limiten la visié (topografica, vegetacio i edificacid).

La zona d’estudi és planera i es troba envoltada de camps de conreu i activitats de diferent
tipologia combinades amb habitatges aillats. La situacio de I'edificacié aprofitant la topografia
preexistent de la parcel-la és I'estrategia principal de la proposta d'integracié paisatgistica.
Aquesta atorga a l'edificacid la maxima privacitat, de manera que no és visible des de
I'exterior pel desnivell del terreny natural, ni des de les finques veines, atés a la seva
proximitat als murs de contencié i separacié de les parcel-les amb que limita.

Tot i que I'ull huma pot distingir formes i entendre I'espai organitzat fins a una distancia de
3km, la topografia, orografia i vegetacié de la zona impedeix assolir aquesta distancia. Aixi
doncs, tenint en compte la metodologia de treball s’ha definit un radi d’1 kilometre.

- -Mapa . Conca visual d’1 km de radi (Font: Elaboracic propia amb QGis)
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La ubicacié de la finca es troba emplacada a uns 52 m d’altitud sobre el nivell del mar.
Analitzem I'impacte visual de I'emplagcament tenint en compte les zones habitades i punts
d’interes paisatgistic o ludic:

Altitud Distancia
Id. Punts de Visualitzacié Situacié (metres sobre el (metres en linia recte
nivell del mar) I'emplagament)
1 Cami Can Pi Sud-oest 50 2
2 Cami rural nord parcel-la Nord 60 62
3 Zona residencial nord-est Nord-est 92 324
4 Carrer del Forn (alcada EDAR) Est 35 230
5 Passeig de la Riera Oest 41 470
6 Carrer Fisterra Sud 21 520

Taula 1. Punt analitzats per a I’avaluacio de I'impacte visual

Pilch # Putt
o Tonnis Mgrs| ©
oy

543\:)
e \‘x % o g TR

Imatge 13. Punts analitzats per a I'impacte visual (Font: propia amb QGis)

S’avaluen un total de 6 punts inclosos dins la conca visual de 1000 m de radi, considerant els
punts de maxima visibilitat.

Per fer aquest punt, s’ha tingut en compte les elevacions de terreny de les proximitats de la
parcel-la, les quals es poden observar en les segilients imatges:
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e

o S
Imatge 2. Mapa d'orientacions amb 2 metres de definicio (font: propia amb QGis)

Imatge 3. Mapa d'ombres amb 2 metres de definicio (font: propia amb QGis)

Es pot visualitzar que la parcel-la queda en un espai principalment planer i a la seva banda est
existeixen petites elevacions, on s’ubica una de les zones residencials del municipi.
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En els seglients apartats s’avaluara els punts de vista des de la finca cap a I'exterior (Apartat
4.2.1.) i de I'exterior cap a la finca (Apartat 4.2.2.).

4.3.1. PUNTS DE VISTA DES DE LA FINCA

En el present punt avaluem la conca visual des de la finca cap a I'exterior. L'entorn més
immediat d’aquesta es composa de conreus, habitatges i activitats diverses.

. X
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Imatge 4. Punts de vista des de la finca cap a I'exterior

Seguidament es presenten algunes vistes des de la finca cap a I'entorn:
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1. Vista nord. Preséncia predominant de vegetacid, que exerceix de separacid entre
cases i amb |’Autopista del Maresme. Des de la part on es troba la casa en construccio,
es pot observar lleugerament la casa veina.

Imatge 5. Vista direccio nord des de la part central de la finca (font: propia)

Imatge 6. Vista direccié nord des del I'altura de la casa (font: propia)
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2. Vista est. En aquesta direccid es presencien varies cases residencials, tipiques de la
zona, a més de les petites masses forestals.

Ima

3. Vista sud. Predomina la tanca perimetral la vegetacié caracteristica de la zona i el mar
Mediterrani al fons.

Imatge 20. Vista direccio sud des de davant la casa (font: propia)
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4. Vista oest. Des de la part més septentrional de la finca, es visualitza la tanca perimetral
i la plataforma vegetal adjacent de la finca veina. En la part més central, es poden
observar altres masses vegetals de la zona.

Imatge 22. Vista direcciosud- oest des de la part nord de la finca (font: propia)
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4.3.2. PUNTS DE VISTA DE LA FINCA DES DE L'ENTORN

En el seglient apartat s’avaluen els punts de vista de la finca des de punts representatius de
I’entorn que s’han especificat anteriorment a I'inici d’aquest apartat 4.2.

Id. 1 — Cami Can Pi

El Cami Can Pi és el carrer pel qual s’accedeix a la finca, és un carrer asfaltat i el punt de vista
cap a la finca es troba a uns 2 m respecte la parcel-la i a una cota altimétrica aproximada de
50 m. Aquest cami s’inicia en el Passeig de la Riera i finalitza quan bifurca amb el C/Balis, Cami
del Mig i Carrer del Forn.

En les seglients imatges s’observa la nul-la visibilitat de la parcel-la des del Cami de Can Pi:

—

Imatge 24, Vista de la fm;:t;a la part‘dreta des del Cami Can Pi (dalt) i linici del Eaml d’entrada a la parcel-ia (baix) o

Com s’observa, la parcel-la queda completament oculta des del Cami degut a la major cota
altimeétrica de la finca principalment. Per tant, la topografia és I'element clau per reduir
significativament la visibilitat de la finca.
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Id. 2 — Cami rural al nord de la parcel-la

Al nord de la parcel-la, hi ha un petit cami no asfaltat que serveix de pas per a vianants. El
punt des d’on s’ha avaluat si s’aprecia la casa, es troba a una cota altimetrica aproximada de
60 mia uns 62 m direccio nord en linia recta des del limit més proper de la parcel-la.

Imatge 25. Vista en direccié a la parcel-la des del cami no asfaltat del nord (font: propia)

El cami permet vorejar la zona nord de la parcel-la i també altres parcel-les veines que limiten
amb tanca perimetral com es mostra a continuacio:

Imatge 26. Vista de I'altra banda del cami sense asfaltar, amb tanca perimetral d'una de les parcel-les veines (font: propia)

En cap d’aquests punts s’aprecia cap element de la parcel-la.
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Id. 3 — Zona residencial al nord-est de la finca

La zona residencial de la part nord-est de la finca presenta una cota altimetrica superior, per
tant, s’avalua com es visualitza la parcel-la des d’algun punt d’aquesta zona. S’avalua la vista
direccid a la parcel-la des d’'un punt del C/de les Fonts, amb una cota altimétrica aproximada
de 92 mia uns 324 m de distancia en linia recta fins el limit més proper a la parcel-la.

"*‘ - ; 3 - § = s f i i —
Imatge 27. Vista a la parcel-la, marcada en vermell, des de la zona residencial nord-est, de cota altimétrica més elevada (font: propia)

En aquest punt, on es visualitza la nova casa que es vol legalitzar, s’observa que aquesta queda
ben integrada en I'entorn, caracteritzat com s’ha comentat anteriorment per la presencia
d’habitatges aillats combinats amb arbres i conreus.

Id. 4 — Carrer del Forn (alcada EDAR Sant Andreu de Llavaneres)

El Carrer del Forn connecta el Cami del Mig amb I’Avinguda del Regadiu, i el tram d’estudi des
d’on visualitzar la parcel-la es troba a uns 230 m en linia recta direccid est i una cota
altimeétrica de 35 m. En aquest carrer, es troba I'Estaciéo Depuradora d’Aiglies Residuals del
municipi.

s a2 o e s bR e Y

31



Degut a la topografia del terreny i la presencia d’elements constructius com les tanques
perimetrals i edificacions, més les petites masses forestals, no es permet observar la parcel-la
des d’aquests punts.

Id. 5 — Passeig de la Riera

El desviament del Cami de Can Pi per poder accedir a la finca s’inicia des de I'oest pel Passeig
de la Riera, a una distancia de 470 m en linia recta i cota altimetrica de 41 m. Aquesta
carretera és la via principal per connectar les zones sud i nord del municipi de Sant Andreu de
Llavaneres.
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I Iﬁatge29. Vista del Passeig de la Riera amb inici del Cami del Pi, direccié a la paréellla

En totes dues imatges, s’aprecia que les masses d’arbres i la topografia no permeten veure a
una distancia llunyana, sind unicament les construccions i zones més properes. Per tant, en
aquest punt tampoc és apreciable la finca.

Id. 6 — Carrer Fisterra

El carrer Fisterra es caracteritza per ser principalment residencial i ubicar-se proper a la platja.
El punt d’estudi per poder visualitzar la parcel-la es troba a aproximadament 520 m en linia
recta i una cota altimetrica de 21 m.

Imatge 30. Vista direccié a la finca des del C/Fisterra

En cap tram d’aquest carrer es pot observar la parcel-la, tampoc les arees adjacents a aquesta
degut a la preséncia de les cases i la vegetacio.

Per tant, com s’ha observat en aquest apartat, les condicions de topografia i la preséncia de
vegetacid son elements clau per tal que la finca no es pugui observar des de bona part dels
punts avaluats. L'Unic punt des d’on s’aprecia la finca, és des de la zona residencial ubicada al
nord-est d’aquesta; tot i aixi, la finca queda ben integrada en I’entorn ja que és un element
gue es suma a la composici6 tipica residencial i agricola de la zona.
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5. PROPOSTA CONSTRUCTIVA

5.1. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Els recursos arquitectonics utilitzats per a minimitzar I'impacte paisatgistic de I'edificacié sén
la tipologia edificatoria escollida i I'Us de materials tradicionals. L’edificacio es desenvolupa
en una sola planta, tot i que els parametres urbanistics permetrien edificacions de major
alcada i en més nivells.

La coberta és inclinada, a dues vessants, acabada amb teula arab ceramica. Les 4 facanes
consistiran en un sistema de murs d'obra de fabrica ceramica, amb un revestiment exterior
de pedra natural, i una cambra d'aire interior amb aillament téermic, més un trasdossat interior
d’entramat autoportant de guix laminat. L'habitatge té una superficie total construida de 160
m? i es destinara com a residéncia dels treballadors agraris i de la granja.

La coberta a dues vessants de teula arab es mimetitza amb les construccions tradicionals de
I'entorn, a més de I'Us de pedra en el revestiment exterior dels murs de I'envoltant exterior,
al igual que els murs de contencid de les parcel-les veines. Les construccions auxiliars també
es materialitzen amb la fusta com a material lleuger i tradicional al voltant.

Addicionalment, l'edificacié quedara envoltada amb arbrat de plantacié autoctona i de
colonitzacio tradicional com a filtre visual dins de la mateixa parcel-la. La resta de la parcel-la

disposara d'altres arbres i vegetacio propis de I'explotacio agricola.

Descripcid de les superficies:

sashe pang acupacia
HABITATGE RURAL

Habskaine nural 16000 mist B/Am ZANMm
TOTAL HABITATGE RURAL | 160,00 mst 0.Mm 2.1 m

EXPLOTACIO AGRICOLA
Casela magalrem emes 14,76 mst 94/ m? M3m
Estable cavall 656 mst 2656 m*
Espai gossos 6,80 m2 391 m
Porxada oberta 1 251 m 2551 m*
Pormada oberia 2 E »Bom
Casela msial lacions pou .51 mist 408 m* 1.8 m*
Amani instal lacions 1 1.8 mst 1.8 m
Aman nshal lacions 2 6,00 mist 5,00 m*
Horts 1.653,00 m?
Fruiters 205000 m?
Resta d'espai agricola | camins 5.959,51 m?
TOTAL EFLOTACIO AGRICOLA] 6327 mst Ti2m'| 1002833 m*
SUPERFICIE TOTAL DEL PAE

5.2. FRAGILITAT PAISATGISTICA

S’entén per fragilitat paisatgistica la susceptibilitat d’un territori concret a veure alterat els
seus valors i el seu caracter, per |'efecte paisatgistic que pugi produir una actuacio proposada.

Analitzem els factors que repercuteixen especialment a la fragilitat del paisatge:
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FACTORS DE FRAGILITAT
PAISATGISTICA

Conca Visual

Accessibilitat

Grau de freqlientacio

Capacitat
d’emmascarament de la
vegetacié

Edificacions

Preséncia d’elements
discordants

INCIDENCIA

En el punt 4 de la present memoria s’avalua la conca visual de
radi d’1 km de I'emplacament i es determina que té una
influencia minima, ja que la finca no queda visible des de la
majoria de punts d’estudi a excepcid de la zona residencial del
nord-est, des d’on s’observa que queda completament
integrada amb |'entorn, caracteritzat per la preséncia
d’habitatges unifamiliars combinats amb clapes de vegetacio i
alguns conreus.

L'accés fins a I’'habitatge es realitzara a través de I'accés actual
de cami asfaltat. No es preveu cap modificacié dels accessos
existents.

L'habitatge és particular per tant, el grau de freqlientacié es
limita a nivell particular.

Existeix un efecte d’ocultacié per la orografia del terreny i
vegetacié per totes les facanes. Les clapes de vegetacio
caracteristiques de la zona, juntament amb la orografia propia
de la parcel-la, exerceixen un efecte d’ocultacié d’aquesta en la
majoria de punts de la zona.

L’edificacio es construeix amb criteris d’integracio paisatgistica
en quant a materials constructius i cromatografies de colors i
donaran compliment a les Normes Urbanistiques en sol no
urbanitzable. Tal com es determina en el POUM, la volumetria,
composicio i acabats son les propies de les edificacions de la
zona que les envolten. S’empraran materials com pedra natural
i teula arab.

Les actuacions a realitzar no inclouen la preséencia d’elements

discordants.
Taula 2. Taula de factors de fragilitat

Les actuacions objecte del PAE per a la legalitzacié de I’habitatge son les minimes per tal de
poder adequar-lo a les normatives de seguretat i habitabilitat vigents, alhora que a les

necessitats de la propietat.

Aixi doncs, I’habitatge no tindra una afectacio representativa en la fragilitat paisatgistica de

I’entorn, ja que:

e no alterara els valors ecologics i paisatgistics

e no implicara una alteracié del mosaic paisatgistic de I’entorn

e no s’altera I'orografia del terreny ni la parcel-la

e els elements a construir no impliquen danys al medi ambient i es segueixen criteris

d’integracio

e |a construccid és a una alcada, evitant I'aparicio de nous elements en al¢ada.

Per tots aquests motius, es pot afirmar que la fragilitat paisatgistica sera minima en aquestes

actuacions.
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6. IMPACTE PAISATGISTIC DEL PROJECTE

Com s’ha vist en I'apartat de Fragilitat paisatgistica, el projecte que es proposa implantar té
una incidencia minima i no afecta de forma significativa a la fragilitat de I'espai.

Es realitza una caracteritzacio dels possibles impactes i segons cadascuna de les actuacions a
realitzar, diferenciant la fase de construccio i la fase de funcionament.

Els impactes s’han valorat en funcid de si son:

e Compatibles o lleus: impactes que permeten una integracid de la proposta amb
I'aplicacio de mesures senzilles o que no requereixen mesures d’integracio.

e Moderats: impactes que es redueixen substancialment amb I"aplicacié de mesures
d’integracio.

e Servers: impactes que no es poden solucionar amb mesures d’integracié i fan
aconsellable replantejar la concepcié del projecte.

e Critics o incompatibles: impactes amb efectes molt intensos en els paisatge, que

superen el llindar tolerable i no fan aconsellable la proposta.

A la seglient taula es presenta una valoracié dels impactes:

Actuacio

Fase de
construccio

Fase de
funcionament

Caracteritzacio

Impacte visual

Afectacid a la

vegetacio

Generacio de pols

Accessibilitat

Impacte acustic

Impacte visual

Afectacid a la
vegetacid

Accessibilitat i
freqiientacio

Descripcio

Impacte ocasionat per la
maquinaria, personal i materials
durant I'execucio de les obres

Afectacio a la vegetacié de
I’entorn directe per a
'emmagatzematge de materials i
maquinaria
Generacio de pols derivada de les
tasques d’enderroc i transit rodat,
principalment

Accés a la finca
Impacte ocasionat per la utilitzacié

de maquinaria, personal i treballs
constructius

Impacte visual provocat per
I'edificacid i elements associats

Afectacio a la vegetacid i a la fauna
per la presencia d’activitat
humana a I'entorn

Accés a I'habitatge

VALORACIO

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Taula 3. Valoracio dels impactes de I'actuacio

Mesures d’Integracio (si s’escau)
-Coordinar les tasques de maquinaria
per minimitzar la durada dels treballs
- La introduccié de maquinaria i
personal sera la minima i imprescindible
-S’habilitara un espai per a
’'emmagatzematge de la maquinaria i
material de I'obra

-Es definiran les zones d’acopi de
material, residus i maquinaria en zones
de no afectacié a la vegetacid.

-Remullat de les superficies, en cas que
sigui necessari.

-No es modifica el tragat de I'accés
existent
-No es realitzaran tasques en horari
nocturn
-Es parara la maquinaria sempre que
aquesta no s’usi
-S’apliquen criteris d’integracio
paisatgistic a nivell constructiu tant en
materials, cromatografia de colors com
tipologies constructives assimilables a
I’entorn en el que s’emplaga.
-Es recomana mantenir la vegetacié i en
cas de nova plantacid prioritzar les
especies autoctones.

-L’efluéncia de vehicles es limitara als
treballadors de I'habitatge i visites
puntuals externes.
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Una vegada avaluats els impactes, es determina que I'impacte és COMPATIBLE, és a dir, que
el projecte genera un impacte suau que permet una integracié de la proposta amb I'aplicacié
de mesures senzilles.

Aixi doncs, I'impacte visual es pot considerar molt poc visible, ja que com s’ha definit en
I'apartat 4.3. Analisi de la visibilitat, |’orografia del terreny, la vegetacid i les edificacions que
conformen el paisatge actuen com a atenuants, fins el punt de tapar completament
I’habitatge en la majoria de punts avaluats, i per altra banda, 'edificacié queda integrada en
el paisatge i I'’entorn degut a la cromatografia i Us de materials integratius.

Els impactes derivats de la fase de construccio i funcionament de I’"habitatge son compatibles
amb I'entorn rural i vegetacié en el que s’ocupa.

Aixi doncs, en base a I'analisi realitzat a la taula del present apartat, s’observa que els efectes
paisatgistics de I'actuacid prevista sdn compatibles, és a dir, que els impactes permeten una
integracio de la proposta amb I'aplicaci6 de mesures senzilles. D’aquesta manera es pot
concloure que el Projecte d’Actuacid Especifica en SOl no urbanitzable per a la implantacié
d’un habitatge rural associat a una activitat agricola es considera un impacte compatible
amb el paisatge que I’envolta.
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7. MESURES PREVENTIVES, CORRECTORES | COMPENSATORIES

Es presenta un analisi dels criteris d’integracié que s’han incorporat en el desenvolupament
del projecte.

Per a la determinacié de les mesures s’han tingut en consideracio els criteris urbanistics per
a la tipologia de sol no urbanitzable que ens ocupa, igualment com els criteris ambientals
especificats.

Les mesures preventives i correctores que s’adoptaran per portar-ho a terme sén, entre
d’altres:

e Tenint en compte que I'habitatge és visible des de la zona residencial del nord-est, la
principal mesura correctora per a reduir I'impacte paisatgistic derivat és la plantacid
d’arbrat de mida mitjana i gran en algunes zones de la finca. Algunes de les espécies
de flora tipiques de la zona sén les seglients:

- Quercus ilex (alzina) - Rhamnus alaternus (aladern)
- Pinus pinea (pi pinyer) - Pistacia lentiscus (llentiscle)
- Viburnum tinus (marfull) - Cistus salviifolius (estepa borrera)

Es prescriu la plantacio d’arbrat en 2 franges per tal de garantir la integracié paisatgistica des
del punt de Vista Id. 3 — Zona residencial al nord-est de la finca.

Les espécies escollides son I’Alzina i el Pi Pinyer per tal d’aconseguir una mimetitzacié en el
paisatge existent.

e e b

| 7l i i ) el " g
Imatge 8. Situacio de col-locacio de les noves espécies d'arbres autoctons, marcat en verd
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Fotomuntatge comparatiu entre I’estat inicial i final una vegada plantada les barreres vegetals
d’integracio paisatgistica :

S’aprofiten tots els camins existents

Es mantenen les proporcions i les superficies dels volums ja existents

El nou habitatge disposa d’una sola planta

S’utilitzen materials que s’integren amb I’entorn (teula arab, fustes i acabats de pedra)
Es respectara i mantindra en tot moment la vegetacid actualment existent en tot el
perimetre de 'activitat, la qual permet una integracio en I'espai i una minimitzacié de
I'impacte visual

Minimitzar I’enllumenat exterior. En cas d’instal-lacié d’il-luminacié exterior,

s’apliquen bombetes de baix consum i la il-luminacié sera amb FHS <1% (projectors en
posicio horitzontal i llum LED)

Aprofitament de la connexié actual amb el subministrament electric i d’aigua

Limitar les superficies pavimentades exteriors

El porxo queda integrat en I’'entorn.

No es preveu |'aplicacio de mesures compensatories. Les mesures descrites son preventives
o correctores, i s'’emmarquen sota |'estrategia d’harmonitzacié i mimetisme, per tant,
permetran la integracio paisatgistica de les actuacions a realitzar.
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8. CONCLUSIONS

L’objectiu de I'actuacio és la legalitzacié d’un habitatge aillat al poligon 5, parcel-la 23 del
municipi de Sant Andreu de Llavaneres, per al seu s com a habitatge rural pels treballadors
de I'explotaciod agraria.

Amb aquesta intencid, el Projecte contempla I'edifici principal de la parcel-la, la qual servira
com a residencia, i els volums annexes. Tots els volums reben un tractament unitari
d’integracio paisatgistic dels seus tancaments i de I'acabat de les teulades. El resultat és un
conjunt unitari, harmonic perd al mateix temps amb cert dinamisme que millora
significativament I'impacte paisatgistic de les construccions existents.

Els criteris seguits i les mesures exposades persegueixen integrar |'habitatge a les
construccions existents d’una manera senzilla i respectuosa amb el medi natural que
I’envolta, i no comporten cap element ni cap factor que repercuteixi en la fragilitat del
paisatge, ja que no alterara els valors ecologics ni paisatgistics. Per tots aquests motius, es
pot afirmar que la fragilitat paisatgistica sera minima.

Amb tot plegat, I'estrategia d’harmonitzacié i mimetisme que s’ha seguit en el disseny de la

proposta, suposa que la construccid de I’habitatge tingui un impacte compatible amb el
paisatge que I'envolta.

Vic, 30 de marg de 2023

Mireia Pou Terricabras Anna Serra Bancells
VECTOR AMBIENTAL MENTHE
Ambientologa col-legiada 607 Arquitecta-paisatgista col-legiada 32531-7
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