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D.1 MEMÒRIA 

1. INTRODUCCIÓ 

Can Mandri és una casa senyorial situada al centre urbà  de Sant Andreu de Llavaneres, 
alineada amb l�av. Catalunya i el carrer de Sant Joan i mitgera amb la finca situada a l�av. 
Catalunya 22. La finca té un jardí posterior envoltat per una tanca alineada al mateix carrer de 
Sant Joan i al carrer del Cardenal Vives.  

Segons la seva configuració actual, és un edifici de planta rectangular que consta de planta 
baixa i dos plantes pis amb coberta a tres aigües. La primera construcció data de 1380 i es van 
afegir nous cossos l�any 1687 i 1829. 

 

    

 

L�ús original és el d�habitatge i encara no s�ha destinat a cap altre encara que, d�acord amb el 
Pla d�ordenació urbanística municipal (POUM) aprovat definitivament en data 27 de gener de 
2011, els usos actualment admesos són: terciari i dotacions privades en oficines. Es permet 
únicament un habitatge per parcel·la vinculat a l�explotació, vigilància o guarda del servei, i amb 
un sostre màxim del 15% del sostre total admès. 

L�edificació principal està inclosa en el catàleg de béns del POUM amb un nivell de protecció B i 
amb categoria d�intervenció B, element d�interès Històric Artístic i Arquitectònic. La tanca del 
carrer Cardenal Vives té una font que forma part d�aquesta i també està inclosa en el catàleg 
de béns del POUM amb un nivell de protecció B i amb categoria d�intervenció B. 

 

2. OBJECTIU 

L�objectiu d�aquest document és el canvi de qualificació de la finca per atorgar-li la qualificació 
de subzona d�habitatge unifamiliar en parcel·la tradicional, clau 5d, subzona 5d1 parcel·la 
tradional-patrimoni, qualificació inicialment atorgada en el document d�aprovació inicial del 
POUM i que s�adapta més a la configuració de l�edificació. 

Per aconseguir l�anterior objectiu, es proposa preveure una actuació de transformació 
urbanística de dotació, definida a la Disposició addicional segona, punt tercer, del Text Refós 
de la Llei d�Urbanisme.   

 

3. INICIATIVA I TITULARITAT DE L�ÀMBIT 

La present  Modificació puntual número 5 del POUM (MPOUM) és proposada pels titulars de la 
finca, però l�Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, d�acord amb el que disposa l�article 
101.3 delTRLUC, n�assumeix la iniciativa i tramita la proposta de modificació de Pla d�Ordenació 
Urbanística Municipal.  

La titularitat dels sòls que integren el recinte de la finca de Can Mandri correspon a Maria 
Soletat, Maria de los Reyes, Maria de los Ángeles i Maria del Carmen de Balaguer Sánchez-
Arjona en una cinquena part indivisa cadascuna i a Inés, Jorge, Clara, Xavier i Paz de Balaguer 
Nadal en una vint-i-cinquena part indivisa cadascun. 

 
4. ÀMBIT DEL PLA 

L�àmbit de la present MPOUM es correspon amb la finca situada a l�av. Catalunya, núm. 24, de 
Sant Andreu de Llavaneres, objecte de la fitxa de Patrimoni Arquitectònic de l�element número 
CB_NU 29 del catàleg de béns protegits del POUM. Té una superfície de 2.160,94 m2. 

Finca amb referència cadastral número 7027003DG5072N0001JG de 2.135 m2 de superfície 
gràfica cadastral i amb 1.847 m2 de superfície construïda. 
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La referida finca es correspon amb la finca registral número 887, inscrita al Registre de la 
Propietat de Mataró número 4, tom 3777, llibre 287 de Sant Andreu de Llavaneres, foli 83, 
inscripció 6ª.  

S�adjunta com ANNEX 1  la certificació registral de la finca. 

 

 

5. ANTECEDENTS HISTÒRICS DE CAN MANDRI 

Al lloc actual hi havia una antiga casa rural de l'any 1380 amb una teulada a dos vessants. 
D'aquesta primera casa se'n conserva la cuina. L'any 1687 s'hi van afegir nous cossos (entre 
ells, una nova cuina). El 1829 s'aixecà el cos central de la part més antiga, més alt que la resta. 
L'última reforma fou l'any 1950, i deixà la casa en la configuració actual. 

Es tracta d'un edifici de planta rectangular que consta de planta baixa i dos pisos. La coberta 
és a tres aigües. La façana, força allargada, té obertures de llinda recta amb brancals i àmpits 
de pedra picada. La façana acaba amb una doble cornisa. Hi ha una petita finestra del 
segle XVII amb una inscripció. 

 

Durant el segle XVII pertanyia a la família Carcassés. El 1734 està documentat Joan Mandri 
Carcassés. L'últim Mandri va morir a final del segle XVIII, el qual va deixar la propietat a la seva 
filla única, casada amb Antonio Dionisio Ferret. 

En fou propietari el baró d'Ovilvar (Arcadi de Balaguer i Costa), que l'obtingué per herència i 
actualment és propietat dels seus descendents.  

 

6. ESTAT ACTUAL 

D�acord amb un aixecament actuat, el conjunt té un total de 1.959,50 m2 (incloent cos principal i 
porxos) i està format per les edificacions del cos principal de PB+2 més els cossos dels dos 
extrems de PB+1, i dos porxos de planta baixa amb façana al jardí, un exempt i altre adossat a 
l�edificació principal.  

En la part posterior de l�edificació es troba el jardí limitat per una tanca als carrers de Sant Joan 
i del Cardenal Vives. El jardí es troba a nivell de la planta primera, però té un pati a nivell de 
planta baixa que  dona sortida, ventilació i il·luminació a aquesta planta i que es comunica amb 
el jardí mitjançant escales. 

 

Al jardí es conserva l�antiga bassa i al carrer Cardenal Vives la tanca i la font inclosa al catàleg. 
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El jardí i la seva vegetació presenten un estat de conservació modest però conserven alguns 
elements d�interès. 

 

 

Actualment el conjunt es troba tancat a l�espera de futures actuacions. 

En general, el conjunt presenta un bon estat de conservació, però requereix d�una gran reforma 
i rehabilitació. La distribució i la relació entre les plantes de l�edificació és caòtica. La superfície 
construïda és excessiva per un únic habitatge unifamiliar. 

 

7. PLANEJAMENT URBANÍSTIC I TERRITORIAL VIGENT 

El planejament aprovat amb incidència sobre l�àmbit és el Pla d�Ordenació Urbanística 
Municipal, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d�Urbanisme de Barcelona en data 
27 de gener de 2011, tot condicionant-se la seva publicació i executivitat a la presentació d�un 
text refós, que va obtenir la conformitat de la referida Comissió el 20 de setembre de 2012. 
L�acord es va publicar en el DOGC de data 5 de març de 2013. El règim urbanístic de la finca: 

- Classificació del sòl: sòl urbà consolidat. 

- Qualificació: terciari i dotacions privades en oficines, subzona 8a1. 

- Usos admesos: terciari i dotacions privades en oficines. Es permet únicament un 
habitatge per parcel·la vinculat a l�explotació, vigilància o guarda del servei, i amb un 
sostre màxim del 15% del sostre total admès. 

- Condicions de l�edificació: L�edificació principal està inclosa en el catàleg de béns del 
POUM (fitxa CB_NU29), Can Mandri, amb les determinacions següents: 

Nivell de protecció B. Són aquells elements del catàleg que mantenen un valor 
històrico-artístic arquitectònic en sí mateixos i que no tenen consideració de 
BCIN. Segons la Llei 9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals 
d�Interès Local (BCIL) prèvia tramitació de l�expedient administratiu corresponent, 
en el qual ha de constar l�informe favorable d�un tècnic en patrimoni cultural. 

Tipus de protecció total. Inclou el respecte per edificació i jardins o espais del seu 
entorn. La protecció afecta a tots els seus elements físics exteriors (façana, 
cobertes...) així com al respecte pels materials originals, els patis o jardins, els 
espais no edificats, arbrats o sense, situats entorn de l�element. L�edificació que 
cal protegir, així com l�espai del seu entorn associat al mateix que cal protegir, i si 
s�escau millorar el seu tractament, s�assenyalen en el plànols d�ordenació sobre 
Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM. 

Categoria d�intervenció tipus B. Corresponen a aquesta categoria els edificis a 
protegir del  catàleg en els que no s�admeten ampliacions de l�edificació 
catalogada i els diferents tipus d�actuacions permeses, han de restringir-se a la 
volumetria definida per l�edificació existent i identificada en els plànols 
d�ordenació sobre Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM. 

- Edificabilitat: 1.880,41 m2 de sostre existent.  

L�àmbit té un altre element inclòs en el catàleg de béns del POUM (fitxa CB_NU34), la Font del 
carrer del Cardenal Vives que forma part de la tanca posterior de la finca de Can Mandri. 

Al plànol d�informació 6 hi ha les fitxes dels dos elements. 

D�altra banda, cal assenyalar que a nivell de planejament territorial regeix el Pla territorial 
metropolità de Barcelona aprovat definitivament el 20 d�abril de 2010. 

       

8. JUSTIFICACIÓ JURÍDICA 

L�objectiu de la present MPOUM s�ajusta a la finalitat definida a la Disposició addicional segona, 
apartat 3, del TRLUC. 

El referit apartat de la Disposició Addicional segona del TRLUC admet que es puguin tramitar 
modificacions puntuals del planejament sobre terrenys de sòl urbà consolidat, als efectes de 
preveure actuacions de dotació que, sense comportar una reordenació general d�un àmbit, 
donin lloc a la transformació dels usos preexistents o a l�augment d�edificabilitat o de la 
densitat de parcel·les concretes, amb la correlativa exigència de majors reserves per a sistemes 
i la corresponent cessió de l�increment de l�aprofitament urbanístic. 
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En el present cas, i com resulta del present document de Modificació, es planteja una actuació 
que es limita, mitjançant un canvi de qualificació urbanística, a modificar els usos de la parcel·la 
que és objecte de l�actuació i a incrementar-ne la densitat , sense augment d�edificabilitat. 

Per a aquests supòsits, l�apartat quart de la Disposició Addicional segona preveu, d�una banda, 
l�aplicació de les obligacions de reserva de sistemes previstes a l�article 100.4 del TRLUC i, 
d�altra banda, el deure de cessió de sòl amb aprofitament urbanístic previst a l�article 43.1.b del 
mateix text legal.  

D�acord amb l�article 100.4 del TRLUC, en sòl urbà, quan la modificació del planejament té per 
objecte una actuació aïllada de dotació, s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, 
espais lliures i equipaments d'acord amb les regles següents: 

a) Si la modificació comporta transformació dels usos preexistents, s'han de complir les 
reserves mínimes que estableix l'apartat 3. 

b) Si la modificació comporta únicament un increment de sostre edificable o de la densitat, 
s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 
respectivament. 

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplaçar en el 
mateix àmbit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per l'equivalent del seu 
valor econòmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituït per 
adquirir espais lliures o equipaments de nova creació en el municipi. 

En el cas de la present MPOUM, la mateixa comporta únicament un increment de la densitat, 
sense increment de sostre, essent per tant aplicables les previsions de l�apartat 2 de l�article 
100, segons el qual s'ha de preveure una reserva complementària de terrenys per a sistemes 
d'espais lliures i equipaments de 10 m², com a mínim, per cada nou habitatge. 

D�altra banda, d�acord amb l�article 43.1.b del TRLUC, en el cas que per mitjà d�una modificació 
del planejament urbanístic general s�estableixi un nou polígon d�actuació urbanística que tingui 
per objecte una actuació aïllada de dotació a què fa referència la disposició addicional segona, 
cal cedir el 10% de l�increment de l�aprofitament urbanístic que comporti l�actuació de dotació 
respecte a l�aprofitament urbanístic atribuït als terrenys inclosos en l�actuació, llevat que la 
modificació del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de l�àmbit de 
l�actuació, supòsit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de l�increment de 
l�aprofitament urbanístic.  

En el present cas, atès que no es preveu cap increment de sostre, el percentatge de cessió 
aplicable és del 10% de l�increment de l�aprofitament. 

Addicionalment, d�acord amb l�article 46, quan, d�acord amb l�objecte del pla urbanístic, no hi 
hagi alternatives d�ordenació raonables que permetin materialitzar la cessió obligatòria en una o 
diverses parcel·les de resultat que es puguin adjudicar individualment a l�Administració 

competent, es pot substituir aquesta cessió per la d�altres terrenys equivalents fora de l�àmbit 
d�actuació o, subsidiàriament, pel seu equivalent en sostre edificat o en metàl·lic per destinar-lo 
a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic del sòl i d�habitatge. 

Finalment, i d�acord amb l�art. 99 del TRLUC, 

1. Les modificacions d�instruments de planejament general que comportin un increment del 
sostre edificable, de la densitat de l�ús residencial o de la intensitat dels usos, o la 
transformació dels usos establerts anteriorment han d�incloure en la documentació les 
especificacions següents: 

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d�altres drets reals sobre les finques afectades, 
públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l�inici del procediment de modificació, i 
els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificació es duu a terme 
mitjançant la incorporació a la memòria d�una relació d�aquestes persones i de les certificacions 
pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s�escau, pel Registre Mercantil. En el cas 
de manca d�identificació del propietari en el Registre de la Propietat s�han de fer constar les 
dades del cadastre. També s�ha de fer constar a la memòria si hi ha un adjudicatari de la 
concessió de la gestió urbanística, i la seva identitat. 

b) La previsió, en el document de l�agenda o del programa d�actuació del pla, de l�execució 
immediata del planejament i l�establiment del termini concret per a aquesta execució, el qual ha 
d�ésser proporcionat a la magnitud de l�actuació. 

c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l�operació, en la qual s�ha de justificar, en 
termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l�ordenació vigent i el que resulta de la 
nova ordenació. Aquesta avaluació s�ha d�incloure en el document de l�avaluació econòmica i 
financera, com a separata. 

2. Les modificacions d�instruments de planejament general a què fa referència l�apartat 1 resten 
també subjectes a les particularitats i tenen els efectes següents: 

a) Si les determinacions del planejament general que s�han de modificar tenen una vigència 
inferior a cinc anys, requereixen l�informe favorable de la comissió territorial d�urbanisme 
competent, abans de la tramitació. L�informe ha d�ésser demanat per l�administració competent 
per a tramitar-lo i s�entén emès en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va 
sol·licitar sense que s�hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificació han d�estar 
explicitats convenientment en la sol·licitud d�informe i s�han de fonamentar en raons d�interès 
públic degudament enumerades i objectivades. 

b) L�incompliment dels terminis establerts per la modificació per a iniciar o acabar les obres 
d�urbanització o per a edificar els solars resultants comporta que l�administració actuant adopti 
les mesures necessàries perquè l�actuació s�executi o per retornar a l�ordenació anterior a la 
modificació. 
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3. Si les modificacions d�instruments de planejament general comporten un increment de 
sostre edificable i es refereixen a sectors o a polígons d�actuació urbanística subjectes a la 
cessió de sòl amb aprofitament, han d�establir el percentatge de cessió del 15% de l�increment 
de l�aprofitament urbanístic. 

D�acord amb l�anterior, el present document: (i) identifica a la memòria els propietaris de la finca 
que conforma l�àmbit de la Modificació i inclou com a annex una certificació del Registre de la 
Propietat, (ii) preveu, a l�agenda, l�execució immediata de l�actuació, de forma proporcionada a 
la seva magnitud, i (iii) inclou una avaluació econòmica de l�operació, com a separata de 
l�avaluació econòmica i financera. Per contra, no resulten aplicables les condicions recollides a 
l�apartat 2.a i 3 de l�article 99 del TRLUC, atès que (i) les determinacions del planejament vigent 
(el POUM) tenen una antiguitat de més de 5 anys i (ii) la modificació no proposa cap increment 
de sostre edificable ni es refereix a cap sector o polígon d�actuació. 

 

9. PROPOSTA 

9.1. Descripció de la proposta 

Tal i com s�ha anunciat, l�objectiu principal que es pretén és el canvi de qualificació de la finca 
per atorgar-li la qualificació de zona d�habitatge unifamiliar en parcel·la tradicional, clau 5d, 
subzona 5d1. Val a dir, que aquesta qualificació li fou atorgada en el document d�aprovació 
inicial del POUM però va ser modificada al llarg de la seva tramitació. 

Amb aquest objectiu i d�acord amb la Disposició Addicional segona del TRLUC, es tramita la 
present MPOUM sobre aquest sòl urbà consolidat, als efectes de preveure una actuació de 
dotació que, sense comportar una reordenació general d�un àmbit, doni lloc a la transformació 
dels usos preexistents i l�augment del paràmetre de densitat. 

a. Qualificació proposada 

Es proposa la qualificació de subzona d�habitatge aïllat en parcel·la tradicional-patrimoni, clau 
5d1, que regula les diferents edificacions aïllades de tipus unifamiliar que s�estenen pel municipi 
de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen elements significatius del paisatge urbà i que 
el POUM proposa mantenir com un patrimoni del paisatge urbà del conjunt de la vila. 

Conseqüentment, es proposa modificar la qualificació urbanística de la fitxa de Can Mandri a 
subzona d�habitatge aïllat en parcel·la tradicional-patrimoni, clau 5d1. 

b. Criteris d�ordenació  

D�acord amb l�article 164 del POUM de Sant Andreu de Llavaneres i el catàleg de béns del 
POUM,  les condicions de parcel·lació i de l�edificació són les següents: 

- Es considera una condició bàsica de l�ordenació d�aquest teixit el parcel·lari actual de 
forma que no es podrà subdividir. 

- Bé inclòs en el catàleg de béns del POUM (fitxa CB_NU29), Can Mandri: 

Tipus de protecció total. Inclou el respecte per edificació i jardins o espais del seu 
entorn. La protecció afecta a tots els seus elements físics exteriors (façana, 
cobertes...) així com al respecte pels materials originals, els patis o jardins, els 
espais no edificats, arbrats o sense, situats entorn de l�element. L�edificació que 
cal protegir, així com l�espai del seu entorn associat al mateix que cal protegir, i si 
s�escau millorar el seu tractament, s�assenyalen en el plànols d�ordenació sobre 
Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM. 

Categoria d�intervenció tipus B. Corresponen a aquesta categoria els edificis a 
protegir del catàleg en els que no s�admeten ampliacions de l�edificació 
catalogada i els diferents tipus d�actuacions permeses, han de restringir-se a la 
volumetria definida per l�edificació existent i identificada en els plànols 
d�ordenació sobre Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM. 

Per realitzar les obres de restauració o possibles actuacions regulades al títol II de la 
normativa del catàleg es requereix de la tramitació prèvia d�un Pla especial urbanístic de 
desenvolupament. 

- Edificabilitat màxima: 1.880,41 m2 

- Densitat màxima d�habitatges: 1 habitatge per parcel·la. Altrament s�acceptarà un major 
nombre d�habitatges en les parcel·les i edificis existents i legalment establerts, sempre i 
quan es donin totes les condicions següents: 

En parcel·les existents, que tinguin una superfície de sòl superior al doble de 
dimensió de la parcel·la mínima normativa i de les parcel·les de l�entorn. 

En edificacions existents, que tinguin una superfície de sostre superior al doble 
de dimensió dels habitatges de l�entorn. 

Les unitats d�habitatge no sobrepassaran del que resultaria el menor dels valors 
següents: la superfície de sòl de parcel·la per la parcel·la mínima de l�entorn o la 
superfície mínima de sostre dels habitatges de l�entorn. 

En qualsevol cas no donarà una densitat superior a la que resultaria de dividir per 
240 m2 el sostre existent. 

La divisió en habitatges no comportarà en cap cas divisió del sol lliure de la 
parcel·la o jardí, havent de mantenir una unitat d�arquitectura i espais lliures o 
jardí tal i com està actualment. 

- Usos:  

Habitatge unifamiliar dominant. 

Habitatge plurifamiliar segons les condicions establertes per la densitat màxima. 
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Residencial especial: compatible. 

Hoteler condicionat als efectes molestos que puguin produir sobre les 
edificacions veïnes i en especial les activitats d�aquest tipus que es puguin 
realitzar en l�espai lliure de parcel·la. 

Comerç petit. Es cuidarà especialment la integració arquitectònica d�aquestes 
construccions en el conjunt on estan edificats. 

Oficines i serveis. Es cuidarà especialment la integració arquitectònica d�aquestes 
construccions en el conjunt on estan edificats. 

Restauració condicionat als efectes molestos que puguin produir sobre les 
edificacions veïnes i en especial les activitats d�aquest tipus que es puguin 
realitzar en l�espai lliure de parcel·la. 

Educatiu condicionat a que no causaran distorsions ni efectes molestos en 
l�entorn en el que s�ubiquen. 

Assistencial condicionat a que no causaran distorsions ni efectes molestos en 
l�entorn en el que s�ubiquen 

Sanitari condicionat a que no causaran distorsions ni efectes molestos en l�entorn 
en el que s�ubiquen 

Sociocultural condicionat a que no causaran distorsions ni efectes molestos en 
l�entorn en el que s�ubiquen 

Administratiu condicionat a que no causaran distorsions ni efectes molestos en 
l�entorn en el que s�ubiquen 

Esportiu: compatible.  

c. Justificació de la densitat màxima d�habitatges 

L�ús dominant de la zona 5d és l�habitatge unifamiliar però pot haver un major nombre 
d�habitatges sempre que es donin les condicions establertes per l�article 164.4.2 del POUM. 

L�edifici existent està legalment establert i es donen totes les condicions per a un màxim de 7 
habitatges:  

- No hi ha una parcel·la mínima normativa de la subzona 5d1 però la superfície és molt 
superior a la parcel·la mínima de l�entorn de 120 m2. 

- L�edificació existent de 1.880,41 m2 de sostre és superior al doble de dimensió dels 
habitatges de l�entorn: av. Catalunya, 12: habitatge de 100 m2st; av. Catalunya, 17-23: 
habitatges d�entre 238 i 313 m2st; c. Cardenal Vives, 38: habitatge de 159 m2st; c. 
Cardenal Vives, 36: habitatges de 53 i 198 m2st; c. Cardenal Vives, 34: habitatges de 98 i 

114 m2st; c. Cardenal Vives, 32: habitatge de 89 m2st; c. Cardenal Vives, 30: habitatges 
de 95, 95 i 111 m2st; c. Cardenal Vives, 28: habitatges d�entre 52 i 94 m2st. 

 

- Les unitats d�habitatge no han de sobrepassar del que resulta el menor dels valors 
següents: la superfície de sòl de parcel·la per la parcel·la mínima de l�entorn (120 m2 i 200 
m2) o la superfície mínima de sostre dels habitatges de l�entorn. I no pot ser superior a la 
que resulta de dividir per 240 m2 el sostre existent: 

1.880,41 m2  de sostre / 240 m2 = 7,83 habitatges. 

- La divisió en habitatges no comportarà en cap cas divisió del sol lliure de la parcel·la o 
jardí, havent de mantenir una unitat d�arquitectura i espais lliures o jardí tal i com està 
actualment. 

d.  Reserves per a sistemes i la corresponent cessió de l�increment de 
l�aprofitament urbanístic 

D�acord amb l�article 100 del TRLUC, en sòl urbà, quan la modificació del planejament té per 
objecte una actuació aïllada de dotació i la modificació comporta únicament l'augment de la 
densitat de l'ús residencial, sense increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva 
complementària de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m², com a 
mínim, per cada nou habitatge. 
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I, d�acord amb l�article 43.1.b del TRLUC, en el cas que per mitjà d�una modificació del 
planejament urbanístic general s�estableixi un nou polígon d�actuació urbanística que tingui per 
objecte una actuació aïllada de dotació a què fa referència la disposició addicional segona, el 
10% de l�increment de l�aprofitament urbanístic que comporti l�actuació de dotació respecte a 
l�aprofitament urbanístic atribuït als terrenys inclosos en l�actuació. 

En el present cas, s�estableix que els referits deures de cessió es substituiran per llur equivalent 
econòmic, d�acord amb allò establert, respectivament, a l�article 100.4.c).2n i 46 del TRLUC. 

 

9.2. Justificació del canvi de qualificació 

1. El POUM qualifica l�àmbit de la present modificació de subzona de terciari i dotacions en 
oficines, clau 8a1, quan en general, qualifica amb aquesta zona 8 a un conjunt d�edificacions 
tradicionals incloses en el catàleg però que ja tenen assignats usos o condicions concretes 
que considera oportú mantenir.  

Tanmateix, aquesta finca no té l�ús que se li assigna.  

2. Les motivació per la qual se li va assignar la qualificació de subzona de terciari i dotacions en 
oficines, clau 8a1, poc adequada a l�edificació existent, és la següent: 

- El règim urbanístic de la finca previ al POUM venia determinat per la revisió-adaptació 
de les Normes subsidiàries de planejament que la qualificava de zona d�edificació antiga, 
d�antic dispers, subzona 1b: el tipus d�edificació és aïllat amb habitatge unifamiliar únic o 
agrupat respectant la trama urbana antiga. 

- En el POUM vigent s�estableix una nova zona d�habitatge unifamiliar en parcel·la 
tradicional, clau 5d, adequada per aquest tipus d�edificacions aïllades de tipus 
unifamiliar que s�estenen pel municipi.  

- Per provenir de la zona d�edificació antiga, subzona 1b, i al no haver tingut altre ús que el 
d�habitatge, el document de POUM aprovat inicialment per l�Ajuntament en data 10 
d�abril de 2006, va qualificar la finca de Can Mandri de zona d�habitatge unifamiliar en 
parcel·la tradicional, clau 5d, a més d�incloure-la en el catàleg de béns protegits. 
En el termini d�exposició pública, el Sr. Joaquim Vives Sainz i el Sr. Francisco Aibar 
Crisol, actuant com a administradors de la societat Garrull Promocions, SL, van 
presentar un escrit d�al·legacions on es manifestava que dita societat era propietària de 
la finca situada a l�avinguda de Catalunya, 24-26 i s�al·legava que per tal de garantir la 
conservació de l�edificació, i atenent la seva posició en el centre urbà, seria més adient 
que la finca passés a tenir la qualificació de subzona 8a (dotacions oficines) o 8c 
(dotacions comercials). 
Com a conseqüència de l�estimació d�aquesta al·legació, el POUM aprovat 
provisionalment i successius documents van qualificar la finca de subzona de terciari i 
dotacions en oficines, clau 8a1. 

Val a dir que, la societat Garrull Promocions, SL no era propietària de la finca quan va 
presentar l�escrit d�al·legacions, ja que la finca pertany a la família de Balaguer des que 
el baró d'Ovilvar (Arcadi de Balaguer i Costa) l'obtingué per herència. 

De totes maneres, la nova qualificació que es proposa, subzona d�habitatge aïllat en parcel·la 
tradicional-patrimoni, clau 5d1, és més adequada per aquest tipus d�edificació tradicional 
unifamiliar, principalment per la seva configuració i per l�ús històric de la finca i el dominant 
de la zona. La nova qualificació està més d�acord amb aquest tipus d�edificacions 
tradicionals incloses en el catàleg de béns protegits, i en concret amb l�edificació de Can 
Mandri.  

Cal dir, a més a més, que la modificació que es proposa constitueix una oportunitat valuosa 
per tal de poder impulsar la recuperació de la finca, posant en valor els atributs que en 
justifiquen la catalogació, en benefici del municipi i l�interès públic. A més a més, aquesta 
actuació ha de permetre superar l�actual situació de manca d�utilització  i inactivitat a la finca, 
derivada d�un règim urbanístic poc coherent amb el passat i les circumstàncies de la 
mateixa, contribuint, així, a revitalitzar el seu entorn físic immediat i proper.  

Addicionalment a l�anterior, i a la vista d�allò establert a l�article 97.2 del TRLUC, val a dir que 
la proposta que es formula no s�inscriu en cap dels supòsits en els quals, segons aquest 
article, cal fer una valoració negativa sobre les propostes de modificació dels instruments de 
planejament urbanístic general. En efecte: (i) la present MPOUM no afecta terrenys que 
siguin ni bé de titularitat pública on s�hagi adjudicat la concessió de la gestió urbanística, ni 
bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d�un patrimoni públic 
de sòl i d�habitatge; (ii) l�ordenació proposada és plenament coherent amb el model 
d'ordenació establert pel planejament urbanístic general vigent, la qual cosa s�evidencia pel 
simple fet que la versió del POUM aprovada inicialment ja preveia la qualificació que ara es 
proposa recuperar; (iii) l�actuació que es planteja és plenament coherent amb el planejament 
territorial aplicable i (iv) apareix una projecció adequada dels interessos públics, que com 
s�ha exposat es tenen en compte i justifiquen, amb els interessos privats concurrents, la 
solució proposada.  

 

9.3. Quadre resum

Qualificació Clau Sòl Sostre Densitat 

Habitatge en parcel·la 
tradicional-patrimoni 

5d1 2.160,94 m2 Existent 7 habitatges

     

Total  2.160,94 m² Existent 7 habitatges

 



MPOUM  CAN MANDRI  A SANT ANDREU DE LLAVANERES             10

9.4. Justificació del compliment dels estàndards d�espais lliures i d�equipaments 

El canvi de qualificació de l�àmbit de Can Mandri comporta que es pugui donar un augment de 
la densitat d�habitatges de fins a 7 unitats. 

D�acord amb l�article 100 del TRLUC, s'ha de preveure una reserva complementària de terrenys 
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m², com a mínim, per cada nou habitatge, és 
a dir, 70 m2.  

I, d�acord amb el mateix article, en el cas que les reserves exigides no es puguin emplaçar en el 
mateix àmbit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per l'equivalent del seu 
valor econòmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituït per 
adquirir espais lliures o equipaments de nova creació en el municipi. 

El fet de ser un bé inclòs en el catàleg de béns del POUM amb un àmbit de protecció total que 
inclou el respecte per l�edificació i jardins o espais del seu entorn i la configuració que té el 
recinte, fan que les reserves exigides no es poden emplaçar en el mateix àmbit i es proposi 
substituir per l'equivalent del seu valor econòmic. 

La configuració i elements que conformen aquest àmbit fan difícil la segregació d�una porció de 
70 m2 per destinar-la a sistemes. L�àmbit es troba tancat, d�una banda per l�edificació alineada a 
l�av. Catalunya i al carrer de Sant Joan, i d�altre banda, per la tanca i la vegetació que 
l�acompanya. Es difícil trencar aquest conjunt homogeni per segregar una porció de 70 m2. La 
tanca en si mateixa i els elements que formen part d�ella, el portal, el parament de la bassa, la 
Font són elements que cal protegir com a part de l�entorn de Can Mandri i, com ja s�ha dit, la 
Font del carrer del Cardenal Vives està inclosa en el catàleg de béns del POUM amb un nivell 
de protecció B i amb categoria d�intervenció B. 

 

     

9.5. Estudi d�Avaluació de la Mobilitat Generada 

D�acord amb l�article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació d�avaluació i de 
la mobilitat generada, no és obligatori incloure en aquest supòsit, com a document 
independent, un estudi d�avaluació de la mobilitat generada, atès que la present modificació del 
POUM no comporta classificació de nou sol urbà ni urbanitzable.  

 

9.6. Informe ambiental 

D�acord amb allò previst a la Disposició addicional vuitena, apartat 6 de la Llei 16/2015, de 21 de 
juliol, de simplificació de l�activitat administrativa de l�Administració de la Generalitat i dels 
governs locals de Catalunya i d�impuls de l�activitat econòmic, la present modificació puntual 
del POUM no es troba subjecte a avaluació ambiental estratègica, en la mesura en que es 
refereix només a sòl urbà i no estableix el marc per a la futura autorització de projectes i 
activitats sotmesos a avaluació d�impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en 
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais 
del Pla d�espais d�interès natural. 

La rehabilitació haurà de ser respectuosa amb el conjunt protegit i les intervencions seran el 
màxim respectuoses amb l�entorn. 

Per tal de minimitzar els impactes més rellevants es proposen una sèrie de mesures 
correctores que el projecte derivat hauria de tenir en compte: 

Eco eficiència en l�edifici. 

Reduir la demanda energètica de l�edifici a través del disseny passiu i la generació 
d�energia renovable. 

Aïllament acústic dels edificis que garanteixi la normativa de soroll en el seu interior i 
cap a l�exterior. 

Instal·lar aparells de minimització del consum d�aigua en l�edifici.  

Mitigació del canvi climàtic: Rehabilitar l�edifici pensant en minimitzar la contribució a la 
illa de calor  

 

10. PARTICIPACIÓ CIUTADANA 

Es descriuen breument a continuació les fases de la tramitació i les fites relatives als 
mecanismes d�iniciativa, informació i participació ciutadana: 
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Fase d�informació i comunicació: 

- Acord d�aprovació inicial de la Modificació del POUM. L�edicte serà publicat al Butlletí 
Oficial de la Província de Barcelona, premsa, el lloc web de l�Ajuntament i al tauler 
d�edictes del propi Ajuntament. 

- Obertura d�un període d�informació pública del document d�aprovació inicial pel termini 
mínim d�un mes: publicació al Butlletí Oficial de la Província de Barcelona, premsa, el lloc 
web de l�Ajuntament i al tauler d�edictes del propi Ajuntament 

- El contingut del document aprovat inicialment podrà ser consultat a la pàgina web de 
l�Ajuntament. 

Fase d�al·legacions: 

- Dins el termini d�informació pública del document d�aprovació inicial els interessats 
podran formular al·legacions a la proposta aprovada inicialment, mitjançant la presentació 
dels corresponents escrits als Punts d�Atenció a la Ciutadania de l�Ajuntament. 

- Recull, valoració i proposta de resolució de l�informe tècnic-jurídic de les al·legacions 
presentades en el termini d�informació pública del document aprovat inicialment. 

Fase de retorn: 

- L�acord que aprovi provisionalment la Modificació resoldrà l�estimació, desestimació o 
estimació parcial de les al·legacions presentades en el termini establert a l�efecte. 
L�esmentat acord i l�informe de valoració de les al·legacions presentades seran notificats 
als interessats que les hagin presentat. 

 

11. AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA 

S�adjunta com a document ANNEX 2. 

El desenvolupament d�aquesta Modificació puntual del POUM es farà mitjançant a tramitació 
prèvia d�un Pla especial urbanístic de desenvolupament del bé inclòs en el catàleg previ a 
l�obtenció de la preceptiva llicència d�obres, sense obres d�urbanització a càrrec de 
l�Administració, però si càrregues urbanístiques i cessions pendents a càrrec del promotor. 

D�acord amb la justificació jurídica, la proposta i l�informe d�avaluació econòmica i financera, i 
ateses les característiques singulars de la finca, s�ha considerat no situar les reserves de 
sistemes exigides en el mateix àmbit (70 m2) i substituir-les per l�equivalent del seu valor 
econòmic. S�ha realitzat un estudi de mercat de solars residencials inclosos en un radi de 500 
metres i s�ha obtingut un valor unitari mig de 311,27 �/m2 sòl: 

311,27 �/m2 sòl x 70 m2 = 21.789 �* 

*Aquest valor s�actualitzarà en el moment que es faci efectiu el pagament mitjançant l�IPC. 

D�altra banda, no hi ha alternatives d�ordenació raonables per materialitzar la cessió del 10% de 
l�increment de l�aprofitament urbanístic respecte a l�aprofitament actual i es proposa substituir-
la pel seu equivalent en metàl·lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni 
públic del sòl i habitatge: 

Valor del sòl residencial = 478.110 �  

Valor del sòl terciari = 164.771 � 

10% de l�increment d�aprofitament = 31.333,90 �* 

Aquest valor s�actualitzarà en el moment que es faci efectiu el pagament mitjançant l�IPC. 

De les determinacions del present planejament, així com de la seva execució, no se�n deriven 
càrregues econòmiques per a l�Administració. És a dir, que la present actuació no suposarà una 
càrrega incremental de cap tipus per a les arques públiques, atès que consisteix en la 
rehabilitació integral d�un conjunt existent. 

De l�estudi de viabilitat econòmica es comprova que el valor del sòl abans de transformar, que 
deriva del planejament proposat, és superior al valor actual del sòl amb un ús terciari i la 
operació és rendible econòmicament. 

El canvi d�ús de proposa la present modificació considerem que és imprescindible per posar en 
valor l�edifici existent de Can Mandri atès que l�escassa viabilitat de l�ús d�oficines impediria la 
seva rehabilitació.   

12. MEMÒRIA SOCIAL 

12.1.  Memòria social 

Els objectius d�aquesta modificació del POUM no inclouen la producció d�habitatges protegits 
ni reserves de sòl a que fa referència l�article 34.3 del TRLUC, atès que no augmenta el sostre 
previst al planejament vigent. 

Per aquest motiu, no és necessària la memòria social establerta a l�article 59.1h, de l�esmentat 
text legal. 

12.2. Impacte de gènere  

D�acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d�igualtat efectiva de dones i homes, les polítiques 
d�urbanisme han d�incorporar la perspectiva de gènere en totes les fases del disseny, la 
planificació, l�execució i l�avaluació urbanístics. 

L�urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com 
per exemple la forma de col·locar els bancs o on es posa un pas de vianants, la renovació d�un 
barri, d�un equipament o d�una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urbà cal que incorporin en 
la seva transformació la suma d�actuacions de diferent abast però que repercuteixen i fan 
millorar la vida quotidiana dels seus habitants. 
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Aquest tipus d�urbanisme ha de tenir en compte en el planejament, les activitats i relacions 
socials en l�espai públic, la mobilitat i el medi ambient. 

D�acord amb el Manual  d�urbanisme de la vida quotidiana,  l�urbanisme amb perspectiva de 
gènere busca la manera de permetre i donar suport espacial i temporal a les necessitats 
quotidianes i, alhora, ser respectuós amb els ecosistemes. 

Diagnosi inicial 

Can Mandri és una finca tradicional que data del s. XIV - s. XVII, es tracta d�un edifici de planta 
rectangular i consta de planta baixa i dos pisos amb un jardí posterior tancat per murs alts i 
opacs. L�ús actual és d�oficines i l�edifici es troba tancat a l�espera de noves oportunitats 
d�actuació. 

Tot això fa que l�edifici es percebi com a un recinte tancat, poc permeable i sense obertures 
que no genera sensació de confort i seguretat en caminar pels carrers estrets confrontants. 

Propostes per la millora la vida quotidiana de l�entorn 

Las propostes de millora es lliguen principalment al canvi d�ús de la parcel·la, ja que, l�edificació 
és un ben patrimonial i està protegida, per tant, no es poden fer actuacions per millorar la 
permeabilitat del mur del jardí amb el carrer ni endarrerir el mur per fer més amplis els carrers.   

La proposta d�aquesta MPOUM és el canvi d�ús terciari i actualment obsolet per un ús 
d�habitatge més adequat a la tipologia de l�edificació. Això pot generar fins a 7 habitatges nous 
al barri que dinamitzin més la zona i incrementin la massa crítica d�usuaris de la xarxa de vida 
quotidiana del nucli antic. 

 

13. GESTIÓ I DESENVOLUPAMENT 

Atès que el present Pla estableix que les reserves per a sistemes i la corresponent cessió de 
l�increment de l�aprofitament urbanístic, són substituïdes per llur equivalent econòmic, no és 
necessari delimitar cap polígon d�actuació ni serà necessària la tramitació d�instruments de 
gestió per a la seva execució. 

Les cessions es produiran quan s�atorgui la pertinent llicència d�obres de Can Mandri, d�acord 
amb la possibilitat prevista en el darrer incís de l�apartat 4 de la disposició addicional segona 
del TRLUC. 

 

14. PLA D�ETAPES 

Es preveu un termini de 2 anys des de l�aprovació definitiva del present Pla per iniciar el seu 
desenvolupament.  

En concret, es preveu presentar el Pla especial en un termini màxim de 2 anys des de la 
publicación de l�acord d�aprovació definitiva de la present modificació, i sol·licitar les 
autoritzacions municipals necessàries per a fer efectiu el projecte de rehabilitació en un termini 
de màxim de 2 anys des de la publiació de l�acord d�aprovació definitiva del Pla Especial.  

 

 

Barcelona, juny de 2023. 

Els redactors, 

 

 

 

 

 

Enric Batlle Durany                                       Joan Roig Duran                               Abel Porcar Badal 

Batlle i Roig Arquitectura, SLP 

 

 

 

 

 

Joaquim Guitart 

Crowe Legal y Tributario 
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D.2  NORMES URBANÍSTIQUES 

TÍTOL I. DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 

Art. 1. Objectiu 

La present Modificació puntual número 5 del Pla d�ordenació urbanística municipal de Sant 
Andreu de Llavaneres (MPOUM) té per objectiu  el canvi de qualificació de la finca objecte 
d�actuació per atorgar-li la qualificació de subzona d�habitatge unifamiliar en parcel·la 
tradicional, clau 5d, subzona 5d1, parcel·la tradicional-patrimoni, qualificació inicialment 
atorgada en el document d�aprovació inicial del POUM i que s�adapta més a la configuració de 
l�edificació. 

Per aconseguir l�anterior objectiu, es proposa preveure una actuació de transformació 
urbanística de dotació, definida a la Disposició addicional segona, apartat tercer, del Text Refós 
de la Llei d�Urbanisme.   

Art. 2.  Àmbit  

L�àmbit del present Pla es correspon amb la finca situada a l�av. Catalunya, núm. 24, de Sant 
Andreu de Llavaneres, objecte de la fitxa de Patrimoni Arquitectònic de l�element número 
CB_NU 29 del catàleg de béns protegits del POUM. Té una superfície de 2.160,94 m2. 

Art. 3.  Marc legal 

Aquesta MPOUM s�empara en la normativa urbanística vigent, en concret el Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d�agost, pel qual s�aprova el Text Refós de la Llei d�Urbanisme de Catalunya 
(�TRLUC�), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s�aprova el Reglament de la Llei 
d�Urbanisme (�RLUC�),  les Normes Urbanístiques del Pla d�ordenació urbanística municipal de 
Sant Andreu de Llavaneres (POUM) i altres disposicions d�aplicació. 

Art. 4. Contingut 

El contingut d�aquesta MPOUM dona compliment a allò previst a l�article 96 i concordants del 
TRLUC, així com del RLUC i està format pels documents següents: 

- Memòria  

- Normes Urbanístiques 

- Documentació gràfica 

- Annexos 

Tenen caràcter normatiu les presents Normes urbanístiques, així com el plànol d�ordenació o.1 i 
o.2. 

 

 

Art. 5.  Obligatorietat 

Les determinacions d�aquesta MPOUM obliguen per igual a l�Administració i als particulars, i 
totes les actuacions i intervencions en el seu àmbit, públiques o privades, han de subjectar-se a 
la mateixa. 

Art. 6.  Interpretació 

Aquestes normes s�interpreten atenent al seu contingut i amb subjecció als objectius i finalitats 
de la MPOUM expressats en la Memòria i de conformitat amb el que disposa el Capítol II del 
Títol Preliminar del Codi Civil. 

En cas de discordança entre les determinacions gràfiques i les escrites prevaldran les segones 
d�acord amb l�article 10 del TRLUC. En cas de discrepància entre diferents determinacions 
gràfiques, prevaldran primer les que es donin acotades i, si no és així, les que figurin a escala 
gràfica més detallada. Finalment, prevaldran les que generin majors cessions de sòl. 

Art. 7.  Normativa aplicable 

En tot allò que no sigui objecte de regulació específica en les Normes i els plànols d�ordenació 
d�aquesta MPOUM, seran d�aplicació les Normes Urbanístiques del POUM. 

Art. 8.  Modificació 

Les previsions d�aquesta MPOUM podran ser modificades, prèvia motivació i justificació, 
seguint els mateixos tràmits que per la seva formulació i aprovació, d�ofici o a petició dels 
interessats, segons preveu la legislació vigent i en concret l�article 96 del TRLUC. 

Art. 9.  Vigència 

La vigència d�aquesta MPOUM serà indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisió o 
modificació. 

Art. 10.   Iniciativa 

D�acord amb el que estableix l�article 101.3 del TRLUC, l�Ajuntament de Sant Andreu de 
Llavaneres assumeix expressament la iniciativa pública per a la formulació de la MPOUM. 
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TÍTOL II. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 

Art. 11.   Classificació del sòl  

El sòl que constitueix l�àmbit de la present modificació de planejament té la classificació de sòl 
urbà consolidat. 

Art. 12.   Qualificació del sòl 

El sòl comprès en l�àmbit d�aquesta MPOUM es qualifica de subzona d�habitatge aïllat en 
parcel·la tradicional-patrimoni, clau 5d1, regulada per l�article 164 de les Normes urbanístiques 
del POUM i les presents Normes urbanístiques. 

Densitat màxima d�habitatges: 7 habitatges 

És un bé inclòs en el catàleg de béns del POUM (fitxa CB_NU29), Can Mandri i, en 
conseqüència, es modifica la qualificació urbanística de la fitxa. Per realitzar les obres de 
restauració o possibles actuacions regulades al títol II de la normativa del catàleg es requereix 
de la tramitació prèvia d�un Pla especial urbanístic de desenvolupament. 

El Pla especial serà coherent amb les determinacions de la Normativa del catàleg de béns a 
protegir i amb la fitxa corresponent a Can Mandri. 

Art. 13.  Mesures ambientals dels projectes d�edificació 

Els projectes d�edificació que desenvolupin la MPOUM tindran en compte els objectius 
ambientals definits a la memòria. 

Art. 14.  Aparcaments 

D�acord amb allò establert a l�article 164.6 de les normes urbanístiques del POUM, no es preveu 
l�obligació de places daparcament en la finca, atès que la seva ubicació suposaria distorsions 
molt rellevants de l�edificació patrimonial que es vol i és necessari mantenir. 

 

TÍTOL III. DESENVOLUPAMENT DEL PLA 

Art. 15.   Règim general 

La present MPOUM estableix a favor dels propietaris el dret de realitzar la rehabilitació de Can 
Mandri en els termes previstos en les presents Normes Urbanístiques. 

D�acord amb la disposició addicional segona del TRLUC, en el present cas resulten aplicables 
les obligacions:  (i) de cessió gratuïta i lliure de càrregues a l�Ajuntament del sòl edificable 
corresponent al 10% de l�increment de l�aprofitament que comporti l�actuació de dotació 

respecte a l�aprofitament urbanístic atribuït als terrenys inclosos en l�actuació i (ii) de cessió a 
l�Ajuntament d�una superfície de 10 m2 per habitatge destinada a sistemes d�espais lliures i 
equipaments. 

De conformitat amb la possibilitat prevista als articles 46 i 100.4.c).2n del TRLUC, 
respectivament, es preveu la substitució dels referits deures de cessió pel seu equivalent 
econòmic. D�acord amb l�informe d�avaluació econòmica els valors són els següents: 

(i) Valor del sòl residencial = 478.110 �  

      Valor del sòl terciari = 164.771 � 

      10% de l�increment d�aprofitament = 31.333,90 �* 

(ii) Valor unitari mig del sòl en un radi de 500 metres = 311,27 �/m2 sòl 

            Reserva mínima de sistemes = 70 m2 sòl 

            Valor reserva de sistemes = 322,27 �/m2 sòl x 70 m2 sòl = 21.789 �* 

*Aquests valors s�actualitzaran en el moment que es faci efectiu el pagament mitjançant l�IPC. 

El pagament de les quantitats corresponents es podrà dur a terme, de conformitat amb l�incís 
final de l�apartat 4 de la Disposició Addicional segona del TRLUC, en el moment d�atorgament 
de la llicència d�obra. 

Art. 16.  Pla d�etapes 

Es preveu un termini de 2 anys des de l�aprovació definitiva del present Pla per iniciar el seu 
desenvolupament.  

En concret, es preveu presentar el Pla especial en un termini màxim de 2 anys des de la  
publicació de l�acord d�aprovació definitiva de la present MPOUM, i sol·licitar les autoritzacions 
municipals necessàries per a fer efectiu el projecte de rehabilitació en un termini de màxim de 2 
anys des de la publicació de l�acord d�aprovació definitiva del Pla Especial. 

Disposició final única 

El contingut de la present MPOUM entrarà en vigor el dia següent de la publicació de la seva 
aprovació definitiva en el corresponent Diari Oficial. 
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D.3 DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

PLÀNOLS D�INFORMACIÓ 

i.1 SITUACIÓ 

i.2 EMPLAÇAMENT 

i.3 FOTOPLÀ 

i.4 PLANEJAMENT VIGENT POUM. QUALIFICACIONS 

i.5.1 ESTAT ACTUAL. QUALIFICACIONS. TOPOGRÀFIC 

i.5.2 ESTAT ACTUAL. PLANTA BAIXA 

i.5.3 ESTAT ACTUAL. PLANTA PRIMERA 

i.5.4 ESTAT ACTUAL. PLANTA SOTACOBERTA 

i.5.5 ESTAT ACTUAL. PLANTA COBERTA 

i.5.6 ESTAT ACTUAL. FAÇANES I SECCIONS 

i.6 FITXES CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS 

 

PLÀNOLS D�ORDENACIÓ 

o.1 PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIONS 

o.2 FITXA MODIFICADA CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS. CAN MANDRI  

 

ESTUDI PREVI. ORIENTATIUS, NO NORMATIUS 

e.1 ESTUDIS PREVIS. UNITATS HABITACIONALS 

 































A.  ANNEXOS 

            ANNEX 1. CERTIFICACIÓ REGISTRAL DE LA FINCA 

            ANNEX 2. INFORME D�AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA 
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