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Figura 1. Ortofotomapa de I'ambit del Projecte d'Actuacio Especifica. Font: ICGC 2022.

doc. | MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. DADES GENERALS

El present document es desenvolupa en el marc de la legislacié urbanistica vigent i del planejament general del municipi de Sant Andreu de Llavaneres, en
terrenys adscrits al régim de sl no urbanitzable, amb les segiients dades generals:

sintesi actuacio: Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable (PAE) per a la implantacié d’un habitatge rural associat a una
activitat agricola.

emplagament: Cami de Can Pi, parcella n°23, poligon n°5
08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES (comarca del Maresme)

promotor: Roman Rodriguez Pallarés | NIF:
Cami de Can Pi, n°23 | 08392 | SANT ANDREU DE LLAVANERES

redaccid: Taller d’Estudis i Serveis d’Estratégies Urbanes, SLP | TESEU, SLP | NIF: B65169989
direccio:

Pere Mogas, arquitecte

col-laboradors técnics:

Laura Collado, arquitecta

assessorament paisatge:

Anna Serra, arquitecta

Mireia Pou, ambientdloga | Vector Ambiental
assessorament juridic:

Jordi Miré, advocat | Roca Junyent, advocats

data redaccio: marg-abril de 2023
superficie PAE: 10.249'04 m? (10’25 ha)

usos: habitatge rural, horts

2. AMBIT DEL PAE | PROPIETAT

La superficie total del Pla d’actuaci6 especifica és de 10.249'04 m? (10'25 ha) situats en el TM de Sant Andreu de Llavaneres en sols rustics a la part sud-
oest del municipi entre l'autopista del Maresme (C-32) i la Nacional Il i a la banda dreta del passeig de la Riera.

La superficie del PAE resulta coincident amb I'aixecament topografic de la finca realitzat per “Node Topografia, SCP” (Arnau Lleonart, topograf) en data
02/03/2023 (vegis planol i.06 del doc. II).

El present PAE es desenvolupa en una propietat a nom de “PARADA LLAVANERAS, SL UNIPERSONAL” representada per Roman Rodriguez Pallarés,
amb les segilents dades registrals:

=  Finca registral: nimero 1796, inscrita en el volum 3168 del llibre 175 de Sant Andreu de Llavaneres, full 58, del Registre de la Propietat de Matar
numero 4.

=  Finca registral: nimero 4562, inscrita en el volum 2780 del llibre 117 de Sant Andreu de Llavaneres, full 63, del Registre de la Propietat de Matar
numero 4.
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Figura 2. Ambit del PDU sobre I'estructura cadastral. Font: seu electronica del cadastre i
topografia de Node Topografia SCP de data 02/03/2023. Elaboracio propia (planol i.05
(estructura de la propietat) del present PAE.

Ambdues finques formen part conjuntament de la finca cadastral segient:

= Finca cadastral: 08196A005000230000AZ [superficie cadastral: 10.291 m?]
Poligon 5, parcel-la 23 (Cami del Pla de Sant Pere; Sant Andreu de Llavaneres)

L'annex 1 del doc. IV del present PAE conté la fitxa cadastral i el titol de propietat de “PARADA LLAVANERAS, SL UNIPERSONAL’ representada per
Roman Rodriguez Pallarés.

3. OBJECTE | FINALITAT

L'objecte del «Projecte d'actuacio especifica en s/ no urbanitzable (PAE) per a la implantacid d’un habitatge rural associat a una activitat agricola» és la
definicié grafica, descriptiva i econdmica de la implantacio de I'habitatge rural com a complement de I'activitat agricola.

El present projecte s'acull a les determinacions 47.6.a del Text refés de la Llei d’urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost, amb les modificacions de la llei
3/2012 de 22 de febrer):

6. El sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a qué es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a noves construccions, respectant sempre les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera, forestal, d’explotacié de recursos naturals o, en general, ristica.
Entre les construccions propies d’una explotacié de recursos naturals procedents d’activitats extractives, s’hi inclouen les instal-lacions destinades al
primer tractament i a la seleccié d’aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental menor si es duen a
terme al lloc d’origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d’explotacio a qué fa referéncia la lletra a.

Pel que determina l'article 47.7 del TRLUC es pot afirmar que d’acord amb la naturalesa i el tipus de construccio es garanteix la preservacié del sol no
urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracio ambiental de les mateixes construccions i activitats, en aquest cas
agricoles, autoritzades. A més, es dona compliment als articles 48 i 49 del DL 1/2010, tal com estableix I'article 47.8 on s'indiquen els preceptes per a
l'autoritzacid de les obres i els usos regulats abans de la tramitacié de la llicéncia urbanistica municipal.

Segons I'article 47 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica (D.64/2014, de 13 de maig) la tramitacio del PAE es realitza d’'acord amb
les determinacions d’aquest article.
Article 47
Aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica
47.1 Excepte quan I'aprovacié d’'un pla especial urbanistic sigui preceptiva d’acord amb l'article 46, és exigible I'aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica
per poder atorgar llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin referencia a algun dels actes d’us del sol i d'implantacié
o reutilitzacio d’'obres segtients:

(...)
c) Els habitatges familiars i els allotiaments de treballadors temporers que estiguin directament i justificadament associats a I'activitat ristica de qué
es tracti, i els projectes de construccions propies d’una activitat rustica que incorporin aquests usos.

El present projecte d’'actuacié especifica detalla les actuacions a desenvolupar a fi d’obtenir 'aprovacié definitiva per part de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme. Aquest document dona compliment al contingut determinat per I'article 50.1 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica (Decret
64/2014 de 13 de maig).

Tal com s’especifica en I'objecte de la present memoria, el projecte es correspon amb un habitatge rural en relacié a una activitat agricola. Segons el que
s’exposa al punt 47.9 del DL 1/2010 el sol no urbanitzable no pot dedicar-se a usos que atenent els valors que el pla d’ordenacié urbanistica municipal
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels dits valors i
I'assoliment de les dites finalitats.

Pel que fa als requeriments urbanistics que ha de complir el projecte en concret, és a l'article 211 del POUM de Sant Andreu de Llavaneres on s'indiquen les
condicions per a la implantacié d’'un habitatge rural, pel qual, tal com es defineix a la present memoria, es poden construir edificis aillats destinats a
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habitatge rural només com a us complementari o secundari de l'activitat agraria principal de la finca, sempre que no originin la formacié d’'un nucli de
poblacié i que la superficie de conreu agricola sigui de 10.000 m2 si es de regadiu o 30.000 m2 de seca, excloent el terreny que ocupa I'habitatge.

Per tant, el present Projecte d’Actuacio especifica respon a les caracteristiques d’habitatge rural associat a un Us agricola, complint les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent.

4. MARC LEGAL

4.1 La legislaci6 urbanistica

Les determinacions, contingut i tramitaci6 del present document de projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable a Sant Andreu de Llavaneres estan
regulades en la seglient normativa vigent aplicable:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, DL 1/2010), modificat pel
Decret Llei 3/2012, del 22 de febrer i per la Llei 2/2014, del 27 de gener, la Llei 3/2015, de I'11 de marg i la llei 16/2015, del 21 de juliol.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant D 305/2006), modificat pel Decret 80/2009, de 19
de maig i pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
e Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes (en endavant DL 6/2009), modificada per la Llei 10/2011, del 29 de desembre.

e Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenaci6 del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.

e Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat econdmica (Disposicié Addicional Vuitena - Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’'adapti a la Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre,
d’'avaluacio ambiental).

4.2 Tramitacio del PAE

El present Projecte d’actuacié especifica en SNU que afecta el municipi de Sant Andreu de Llavaneres s’acull al suposit previst a l'article 47.6.a del DL
172010 del Régim d'Us del sol no urbanitzable i es tramita d'acord amb el procediment establert a I'article 48 i 49 de la mateixa llei i dels article 49 a 56 del D
64/2014 (Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica).

En el tramit d'informacié publica del PAE posterior a I'aprovacié municipal es sol-licitaran els informes als organismes i departaments afectats per raé de llurs
competéncies sectorials, de conformitat amb la normativa urbanistica vigent (article 52 del D 64/2014). En el termini de tres mesos des de la data de
sol-licitud d’aprovacio del PAE I'Ajuntament aprova el document amb caracter previ i el tramet a la comissié territorial d’urbanisme.

L'aprovacié definitiva del PAE correspon a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona de conformitat amb el que disposa I'article
55 del D 64/2014. Amb I'aprovacié definitiva del PAE es pot sol-licitar la llicéncia urbanistica corresponent, tenint en compte que, d’acord amb l'article 56 del
mateix decret, el seguent:

56.1 Els projectes d’actuaci6 especifica son vigents durant el termini d’un any des de la notificacié de la seva aprovacio definitiva o, a peticié raonada de la persona
interessada, del termini superior que fixi la comissi6 territorial d’urbanisme competent ateses les circumstancies concurrents.

56.2 L'aprovacié definitiva d’un projecte d’actuacié especifica permet sol"licitar a la persona interessada la llicéncia urbanistica corresponent durant el seu termini
de vigéncia, suposit en el qual I'administraci6 municipal competent I'ha de tramitar sense que pugui denegar-la per haver sobrevingut el finiment del termini de
vigencia esmentat. El regim juridic aplicable a la llicéncia urbanistica sol-licitada és el que estableix I'article 14.

56.3 No obstant el que estableix I'apartat 2, les sollicituds de llicencies urbanistiques es poden presentar i tramitar simultaniament amb les sol-licituds d’aprovacié del
projecte d’actuacié especifica corresponent, pero el seu atorgament resta condicionat a I'aprovacio definitiva del projecte d’actuacio especifica de qué es tracti.
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Figura 4. Fragment del planol d'ordenacié numero 13 del Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC). Font: RPUC.

5. ADEQUACIO AL PLANEJAMENT VIGENT

La proposta i continguts del present PAE s’adequa i s'ajusta al marc normatiu urbanistic regulat per les disposicions legals estatals i autondmiques en vigor i
als planejaments de caracter territorial i municipal vigents en l'actualitat.

El PAE s’adapta i compleix la legislaci6 vigent de caracter ambiental i d’altres disposicions que la regulen.

5.1 El planejament territorial

Li sén d'aplicacié les disposicions establertes en el planejament territorial actualment vigent (per a més detall vegis el document de I'Estudi d’impacte
paisatgistic al doc. Ill; i el planol I.04a del doc. Il, del present PAE):

e Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB); aprovat definitivament el 20 d"abril de 2010
Categoria a I'ambit del PAE:
- Espais de proteccio especial pel seu interés natural i agrari
- Espai amb protecci6 juridica supramunicipal; Xarxa Natura 2000, espais PEIN; Parcs de la Diputacié de Barcelona i altres (consorcis) en
zones urbanes.

Les Normes d’Ordenacio Territorial (NOT) del Pla Territorial indiquen al punt 3 I'article 2.6 que en el cas d’espais de proteccié especial només es poden
autoritzar edificacions de nova planta o ampliacié de les existents en el cas potenciacié dels valors objecte de la proteccié o, com és aquest cas,
les que estableix l'article 47 del TRLUC quan es compleixin les condicions que s'indiquen en els apartats 4,5,6 i 7 del mateix article 2.6 de les NOT.
Tal com estableix I'apartat 4, els espais destinats a activitats agraries les previstes al punt 47.6 a i b del TRLUC.

A més, el present projecte d'actuacié especifica es trobaria dins de la casuistica de I'article 2.11 apartat 3.A:

A. Aquelles que aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i paisatgistic
La seva preséncia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de les masies incloses als catalegs de masies i
cases rurals, les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme
rural i les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i valoritzacio del medi natural. També es consideren incloses en aquest tipus les
instal"lacions de les activitats agraries intensives que formen part de I'explotacio a cel obert d’una finca molt més gran que I'espai que
ocupen i contribueixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

e Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC-1); aprovat definitivament el 25 de maig de 2005, amb modificacio puntual i refosa aprovada

definitivament I'1 d’agost de 2014.
Categoria a I'ambit del PAE:
- NU-C3 Sol no urbanitzable costaner 3

situat al UTR-C 122 El Perellé6 (Unitat Territorial de Regulacié Costanera) esta categoritzat amb la clau NU-C3 sdl no urbanitzable costaner C3.
Respecte a aquest tipus de sol la normativa del PDUSC el defineix de la segient manera a I'article 13.5:

5. El sol no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3), es caracteritza significativament pel fet de tractar-se de sol no
urbanitzable o urbanitzable no delimitat sense Programa d’actuacio urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigent situat fora de la franja
de 500 m, pero dins de I'ambit d’influéncia de I'espai costaner, la proteccié del qual resulta necessaria per 'acompliment dels objectius
del Pla en el conjunt dels espais preservats.

Respecte al régim d'us l'article 14 de les mateixes normes especifica al punt per als sols categoritzats com a NU-C3 que li correspon el regim d’ds del sol
no urbanitzable regulat per la Llei d’urbanisme i pel corresponent planejament urbanistic general municipal.
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5.2 El planejament del municipi Sant Andreu de Llavaneres

El planejament general vigent al municipi Sant Andreu de Llavaneres és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM), aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 27 de gener del 2011 i amb Text Refés aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres en data de 30 de juliol de 2012 (DOGC numero 6328 de 05/03/2013).

La qualificacio de la parcel-la objecte del PAE és la clau 10c3, Plana agricola de la costa corresponent amb la zona C3 del PDUSC (vegis planol 1.04b del
doc. Il, del present PAE). Les determinacions per a la clau sén les seglients:

Article 211. Plana agricola de la costa
(...) 4. Condicions d’edificacio
(...) b. Edificacions d’habitatge rural

b.1. Sobre els terrenys qualificats com a plana agricola de la costa, es podran construir edificis aillats destinats a habitatge rural
només com a us complementari o secundari de I'activitat agraria principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de
formacio de nucli de poblacio.

Per tant, I'habitatge haura de destinar-se a residencia habitual del titular de I'explotaci6 agricola o d’algun dels seus encarregats i s’haura
de justificar documentalment la condicié d’agricultor o empresari de I'explotacio.

b.2. A I'efecte de valorar si existeix o no la possibilitat de formacié de nucli de poblacié, s’han de prendre en consideracio els criteris
seglients:

b.2.1. Superficie de la finca: La superficie de la finca sobre la qual es vulgui construir un nou habitatge rural ha de ser tal que
permeti mantenir una superficie de conreu agricola, exclos el terreny ocupat per I'is residencial, no inferior a la unitat

/ .:. s // N s

minima de conreu que correspongui, és a dir 10.000 m2 de conreu de regadiu o 30.000 m2 de conreu de seca. {...)
Figura 5. Fragment del planol i.04b.Planejament Vigent. Font: MUC i b.2.2. Condicions d’edificacio: Pel que fa a les condicions de superficie i de localitzacié s'estara al que es defineix en les
elaboracit propie. condicions generals de 'article 195~ d’aquestes Normes.

Respecte la possibilitat de la formacio de nucli de poblacid, es considera que hi ha perill de formacié de nucli de poblacio
quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificacié destinada a I'habitatge i tragant un cercle de radi 100
m, hi queden compreses més de tres edificacions destinades a habitatge rural.

b.2.3. Accés: La finca sobre la qual es vulgui construir I'habitatge haura de comptar amb accés a través d’un cami public
existent i no a fravés de camins de nova obertura. La condicio de cami pablic comportara el reconeixement en el planejament
d’aquesta condicié encara que no estigui aixi contemplat en els actuals planols del POUM.

b.3. Les edificacions residencials objecte d’aquest article hauran de subjectar-se a les consideracions seglients, com a garantia de la seva
integracio a I'entorn i al paisatge en qué se situin per tal de no introduir-hi elements aliens o contradictoris.

b.3.1. Els habitatges rurals han de ser proporcionals a la naturalesa i destinacio de la finca i tenir en compte el procés tradicional
d’emplagament en el territori.

b.3.2. La composicié volumetrica ha de mantenir un caracter unitari. {...)

b.3.3. Els materials d’acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectonics, etc. han de procurar
respectar les caracteristiques tradicionals de la zona.

b.3.4. La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%.EI material d’acabat sera la teula ceramica amb
un cromatisme caracteristic de I'entorn. (...)

b.3.5. La composicio de les faganes ha de ser amb cares planes i verticals i han d’observar un caréacter unitari i amb preferéncia
dels paraments opacs sobre les obertures.
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Per a l'acabat de les faganes s’ha de fer servir la magoneria de pedra natural, la tapiera o I'arrebossat dels murs. El color
predominant ha de ser el blanc o colors terrosos.

Tal com estableix I'article 211.4 (b.2.2) les condicions de superficie i de localitzacio les indica I'article 195 de les mateixes normes del POUM, el qual
especifica les determinacions seglients:

Article 195. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d’existents destinades a habitatge rural

1. Sentén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacio agricola o forestal de la finca on s’emplaga.
L’habitatge rural és I’'anic tipus d’habitatge admeés en el s6l no urbanitzable, amb I'Unica excepcio de masies i construccions incloses en el
cataleg d’edificacions patrimonials, subjectes a la seva recuperacié i rehabilitacio

2. Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les seglients condicions:

a) La consolidacié, ampliacié o construccié ha d’estar forcosament vinculada a una explotacié agricola o ramadera.

()

3. Condicions de I'edificacio:

- superficie edificable: 200 m? per habitatge (incloent preexistent). No es compten els magatzems i altres construccions auxiliars.
- algada maxima: 7,50 m mesurats en el punt més alt de la coberta,

- nombre de plantes: baixa i una planta pis

- limit d’habitatges per explotacid i finca: 2 habitatges

4. Condicions de localitzacio:

- nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 6 m,

- respecte I'eix del cami se separaran les dimensions minimes assenyalades en l'article sobre xarxa viaria rural d’aquestes normes i en
funcié del tipus de cami rural de que es tracti.

- respecte torrents i desguassos principals: se separaran 15 m, i en tot cas, fora de la zona inundable, d’acord a l'art. 9.2 del TRLU,

- separacio minima respecte altres llindars: 5 m a les partions de la finca i alfres,

- les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.

- en qualsevol cas s'estara al que s es determina a l'article 2.6 de les Directrius de Paisatge (DP) del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona

5. Adequacio paisatgistica:

- La tipologia constructiva, materials han de ser coherents amb la zona on s’ubicara l'edificacio, d’acord a l'art. 51.1 TRLU i no s'utilitzaran
colors estranys al paisatge (blancs, grocs, vermellosos, ...).

- Cal incorporar algun tipus d’arbrat a I'edificacié formant un conjunt d’ocupacio sobre el territori similar al model de colonitzacié tradicional
que caracteritza el Maresme. El projecte constructiu, d'ampliacié o reforma adjunt a la sol'licitud de llicéncia ha d’especificar-ne les
caracteristiques. {(...)

A més, les condicions de les construccions auxiliars necessaries per a I'explotacié agricola i els usos ramaders de caracter familiar o complementaris a I'Us
agrari, es determinen a l'article 194.2 de la normativa del POUM, establint lo segiient:

Article 194. Condicions generals de construccio, ampliacié o reforma d’edificacions destinades a usos agricoles, ramaders o d’explotacio
de recursos naturals

1. Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries pel desenvolupament de I'explotaci6 agricola, pecuaria o forestal, com és el
cas dels magatzems agricoles i construccions auxiliars, construccions pel conreu protegit o hivernacles, instal-lacions técniques, les
construccions pecuaries i totes aquelles construccions de tipus no provisional que siquin necessaries per a I'explotacié de I'activitat agricola,
ramadera o forestal.
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2. (...) a. Magatzems: son aquelles instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres elements
relacionats directament amb I’explotaci6 agricola, pecuaria o forestal, i aquelles instal-lacions de caracter familiar destinades a I'elaboraci6
artesanal de productes derivats de la propia explotacié. Els parametres i condicions generals d’aquestes edificacions s’estableixen a continuacio.
En cada zona del sol no urbanitzable, es poden precisar o ajustar aquestes condicions generals. Tots els magatzems, als efectes d'una correcta
integracio en el territori, en el cas de disposar de finestres per ventilacio i il-luminacid, eles disposaran a una algada superior a 2 m, mesurats en la
part baixa de I'ampit de la finestra.

Principalment es diferencien dos tipus de construccions de magatzem:

Magatzem d’eines i maquines: el desti d’aquesta construccié ha de ser la guarda i custodia de les eines i maquinaria necessaria per
I'explotacié de I'activitat agricola. La seva superficie construida maxima sera de 25 m? (...)
Magatzem de productes agraris: el desti d’aquestes construccions sera 'emmagatzematge de la produccio agricola i, per tant, el seu
dimensionat anira associat directament al tipus de produccid agraria i a I'extensio de la unitat productiva associada al mateix magatzem. La
Superficie construida maxima es limitara al segtient:

o Enfinques fins a 10.000 m? no s’admetran.

o En finques a partir de 10.000 m?, s’afegiran, a un minim de 50 m? 25 m? més de magatzem per cada hectarea de terreny que

passi dels 10.000 m? inicials. En cap cas se superara una superficie construida de 200 m2.

Els magatzems de productes agraris tan sols s’admetran en el cas de que es justifiqui el conreu de la terra, i a aquest efecte, amb la
sol'licitud de la llicéncia, s'acompanyara un informe sobre les caracteristiques productives de la finca, que sera emes pel Departament de la
Generalitat competent en la materia.

L’algada habitual sera sols de planta baixa, amb una dimensié no superior a 5,00 m, mesurats en el punt més alt de la coberta. {...)

b. Construccions pecuaries o ramaderes: son els allotiaments ramaders destinats a la cria i 'engreix de bestiar. Les construccions pecuaries o
ramaderes en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions general de s6l no urbanitzable de cada zona que estableix
aquest Pla, les seglients condicions:

- (...) En el municipi de Sant Andreu de Llavaneres tan sols es permet I'activitat pecuaria quan sigui d’explotacio familiar i estigui
vinculada a una explotaci6 agricola.

- En |a tramitacié de I'expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de tractament i de depuracio de les aigiies residuals i el seu desti
final, aixi com justificar el compliment de totes les alfres determinacions de la legislacié sectorial vigent.

- S’ha de garantir una instal-lacié adequada per a emmagatzemar els purins i fems i una superficie suficient de conreu per fer-los servir d’adob
organic.

- En la sol'licitud de llicéncia per a les granges s’haura d’especificar, mitjiangant un planol detallat, a més d eles edificacions principals, totes les
altres auxiliars i complementaries, la localitzacié respecte a tota la resta d’edlificis situats en finques veines de cent metres (1000 m.) de radi,
amb I'especificacio de I'is de cadascun i la localitzacié respecte a totes les vies d’aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m.)

- Condicions de superficie de les noves construccions destinades a granges d’explotacio: la superficie maxima sera de 200 m? de sostre. En
cap cas s'admetran edificacions en finques inferiors a 5.000 m2. L’alcada habitual sera sols de planta baixa amb una dimensié no superior a
5,00 m, mesurats en el punt més alt de la coberta. {...)

Per tant, el projecte de legalitzacio de I'habitatge rural haura de contemplar les determinacions del POUM a I'hora de definir les caracteristiques de
I'habitatge. Respecte a les activitats pecuaries es reserva simplement una superficie de 25'05 m2 no coberta on se situen un total de 25 gallines de tipus
familiar, es considera que no té impacte en I'entorn com una explotacié industrial.

Hi ha 63’27 m2 d’espai cobert en els quals 6'60 m? es destinen a la caseta dels gossos dels propietaris i 26’56 m? a I'estable del cavall per I'explotacio de la
finca. Els coberts restants els comprenen la caseta de magatzem d'eines de 14’76 m? la caseta de la instal-lacié del pou de superficie de 7,51 i altres
armaris d'instal-lacions (7’84 m?) situats al costat dels arbres fruiters i en el mur proper a I'habitatge rural.
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Figura 6. Imatge de I'espai d’horta situat a la part nord de la finca. Al fons

s’hi observa la caseta de magatzem d'eines i I'estable del cavall. Font:
fotografia propia; marg de 2023.

Figura 7. Imatge de I'espai d’horta situat a la part sud de la finca. Al fons
s’hi observa I'espai destinat als gossos de la finca en paral-lel a la tanca del
cami d'accés. Font: fotografia propia; marg de 2023.

Figura 8. Imatge de I'espai d’horta situat a la part sud-oest de la finca. Font:
fotografia propia; marg de 2023.

6. ESTAT ACTUAL

Per a la descripci6 de 'estat actual del territori, vegis també els apartats corresponents a I'estudi d'impacte paisatgistic (EIIP) que s’incorpora com a doc. llI
del present PAE, on es fa una analisi exhaustiva des dels punts de vista de la geomorfologia, de la geologia, de la biodiversitat, del patrimoni natural, del
cicle de l'aigua, de I'ambient atmosféric, de I'energia, de la gestio dels materials i residus, de les infraestructures de transport i mobilitat, del paisatge i dels
riscos ambientals.

Els terrenys objecte del PAE tenen una superficie de 10.249'04 m? (1°02 ha) segons topografia recent (10.291 m? segons cadastre). Es tracta d'una
superficie de forma irregular amb unes dimensions aproximades de 130,90 m d’amplada amb front al cami de Can Pi amb un pendent transversal direccid
nord-oest a sud-est. Hi ha una diferéncia de fins a 3 metres d'algada entre el cami i la parcel-la, generant aquesta diferéncia una tanca natural vegetal
aportant privacitat visual.

L'habitatge rural existent de recent construccio (vegis annex 3; Extracte del projecte executiu de I'habitatge) se situa al Cami del Pi, en la parcel-la 23,
poligon 5 (finca rustica del municipi de Sant Andreu de Llavaneres objecte del present PAE). Dins de la mateixa parcel-la, complementant les diverses
plantacions i conreus agricoles, es troben edificacions auxiliars i coberts d’estructura lleugera, d'una sola planta, destinats a magatzem d’eines, un petit
estable per a cavalls, i diversos elements per a les instal-lacions técniques del conjunt de I'activitat agricola.

L'accés a la parcel-la es realitza a través del cami de Can Pi amb una amplada mitjana de 6 metres i conformat per una cal¢ada de terreny natural, sense
asfaltar. La seva altitud se situa a 45 metres sobre el nivell del mar. L'emplagament esta envoltat per finques amb edificis unifamiliars i terrenys de conreu.
La diferéncia topografica entre la parcel-la i el cami, de fins a 3 metres d'algada, a mode d'una tanca natural vegetal, li dona absoluta privacitat visual des del
viari.

La tanca perimetral que delimita la parcella esta formada per una base de bloc de formigd pintat de color terrds, i una malla metal-lica pre-lacada, de color
verd fosc, ancorada a muntants tubulars metal-lics del mateix color, amb una algada total del conjunt inferior a 2 m, segons els requisits municipals, amb la
intencié de la maxima integracié al paisatge. A cada 25 metres lineals de tanca es disposen forats per al pas de fauna terrestre, de 50x50 cm, formalitzats
amb elements prefabricats de formigo.

7. PROPOSTA D’'ORDENACIO DEL PAE

La proposta d'ordenacié del PAE es basa en la regularitzacio dels elements actuals existents que compleixen amb els requisits i parametres urbanistics
vigents en el municipi de Sant Andreu de Llavaneres d’acord amb les determinacions de la zona urbanistica de clau 10¢3 (Plana agricola de la costa; tipus
3) i la regulacié de les edificacions en sol no urbanitzable (Article 195. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d’existents destinades a habitatge
rural; Article 194. Condicions generals de construccio, ampliacié o reforma d’edificacions destinades a usos agricoles, ramaders o d’explotacié de recursos
naturals). La tramitacio i aprovacié del PAE haura de permetre la legalitzacié de I'habitatge a través de la llicéncia pertinent que s'acollira a les
caracteristiques que aqui s'estableixen.

Al mateix temps el present PAE estableix les mesures correctores pertinents atenent a les recomanacions de I'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica
(ElIP) que s'incorpora al document (doc. Il del PAE).
7.1 Usos del PAE

La proposta d’ordenaci6 del PAE possibilita usos compatibles amb el sl no urbanitzable segons la legislacio vigent tal com s’ha exposat a I'apartat anterior
d’aquesta memoéria. En aquest cas, les activitats que es realitza en aquesta parcel-la es destinen a usos agricoles (vegis annex 2 del present PAE; Informe
SIGPAC i acreditaci6 de I'activitat agricola) i ramaders de caracter familiar, els qual sén els seglents:

e Terrenys agricoles vinculats a I'activitat econdmica on s'estenen zones de cultiu i arbres fruiters (vegis figures 6, 7, 8 i 9) que s'utilitzen per a la
producci6 de matéria primaria, com llavors, fusta i els fruits obtinguts per a la venta a tercers i per a la produccié de materials utilitzats en hostaleria.
En la finca hi treballen de forma habitual tres persones i s'empra divers material logistic com furgonetes, tractors, entre d'altres, per a la realitzacié
de l'activitat.

e Zona complementaria d’explotacié avicola de tipus familiar amb gallines ponedores per al consum propi.

e Zones destinades als gossos i cavalls propis de la finca.
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Figura 9. Imatge de I'espai destinat a la plantacié d’arbres fruiters (limoners
i tarongers majoritariament) situat a la part nord-est de la finca. Font:
fotografia propia; marg de 2023.

Figura 10. Imatge de I'habitatge rural construit a la finca amb els materials
de revestiment adequats a I'entorn. El porxo de I'habitatge es situa en
I'orientacio sud-est davant dels camps de conreu de regadiu de la finca.
Font: fotografia propia; gener de 2023.

e Elements diversos de les instal-lacions de l'activitat: caseta per al pou i armaris d'instal-lacions eléctriques i de reg.

e Habitatge de caracter rural existent de 160 m? de superficie construida (vegis figura 10) incorporat a I'explotacié agricola d'acord amb els
requeriments de l'article 195 de les Normes del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

Les diferents superficies dels elements que integren el present PAE es resumeixen en el seglient quadre:

sostre porxo ocupacio
HABITATGE RURAL
Habitatge rural 160,00 m?3st 60,71 m? 220,71 m?

TOTAL HABITATGE RURAL| 160,00 mzst| 60,71 m2| 220,71 m2|

sostre porxo ocupacio
EXPLOTACIO AGRICOLA
Caseta magatzem eines 14,76 m2st 9,47 m? 24,23 m?
Estable cavall 26,56 mst 26,56 m?
Espai gossos 6,60 m2 233,91 m?
Galliner 25,05 m2
Porxada oberta 1 25,61 m? 25,61 m?
Porxada oberta 2 36,08 m? 36,08 m?
Caseta instal.lacions pou 7,51 m3st 4,08 m? 11,59 m?
Armari instal.lacions 1 1,84 m2t 1,84 m2
Armari instal.lacions 2 6,00 m2st 6,00 m?
Horts 1.653,00 m?
Fruiters 2.050,00 m?
Resta d'espai agricola i camins 5.934,46 m?

TOTAL EXPLOTACIO AGRICOLA| 63,27 m?st] 75,24 m?| 10.028,33 m?|

SUPERFICIE TOTAL DEL PAE 10.249,04 m?

D’acord amb l'article 211.4.(b.2.1) la superficie de la finca que resta per a I'explotacié agricola de regadiu un cop emplagat I'habitatge rural continua essent
superior a la unitat minima de conreu de 1 ha (10.028'33 m?), en l'interior de la qual s’hi disposen tots els elements necessaris per a l'activitat, els espais
propiament destinats al conreu (9.637 m?), els espais de magatzem d’eines i material (porxos i caseta d'eines) i els espais per al bestiar (gossos, cavall i
galliner), i els espais per a les instal-lacions d’aigua i reg (pou i armaris d'instal-lacions).

7.2 Programa de I'habitatge rural

L’habitatge rural existent en planta baixa respon al programa funcional del projecte executiu on es va recolzar seva construccié I'any 2021 i que es
desenvolupa amb una sala d’estar-menjador-cuina, tres dormitoris, dos banys, un safareig, un distribuidor i una terrassa exterior. La superficie total
construida és de 160 m2 i es destina a residéncia dels treballadors i titulars de I'activitat agricola. Les superficies Util i construida de I'habitatge rural sén les
seguents:

PLANTA BAIXA SUP.UTIL VOLUM VENT./IL-LUMIN.
Sala d'estar-menjador-cuina 49 15m2 14331 m3 22,68 m2
Habitacio 1 20,30 m2 84,71 m3 440 m2
Hahitacié 2 16,25 m2 4813 m3 3,30 m2
Habitacié 3 16,25 m2 49,13 m3 3,30 m2
Bany 1 7,95 m2 19,88 m3 1,35 m2
Bany 2 725m2 18,13 m3 1,35m2
Safareig 6,75 m2 16,88 m3 0,91 m2
Distribuidor 7,00m2 17,50 m3 0,00 m2
SUPERFICIE UTIL INTERIOR 130,90 m2

SUPERFICIE UTIL EXTERIOR 53,60 m2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE 160,00 m2

10
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Figura 11 Esquema justificacio de la no formacié de nucli de poblacid. Prenent com
a centre qualsevol dels murs exteriors de I'edificaci6 destinada a I'habitatge i tragant un
cercle de radi 100 m, no hi queden compreses més de tres edificacions destinades
a habitatge rural, inclosa la de nova creacio. Font: article 211.4 (apartat b.2.2) del
POUM de Sant Andreu de Llavaneres i elaboracio propia

-

7.3 Compliment dels parametres urbanistics de I’habitatge rural

Per al compliment de tot alld establert a la normativa del POUM i traslladat a la a I'apartat 5.2 de la present memaria el projecte basic i executiu de
legalitzacié de I'habitatge (Projecte basic i executiu signat per I'arquitecte Carlos Burgar Mateu; num. 49256; amb expedient de visat del COAC
2021005229; vegis annex 3 del present PAE) realitza un quadre en relacié amb les determinacions de la normativa vigent i el compliment del projecte
d’habitatge.

Planejament vigent Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres 2012
Clau de qualificacié urbanistica 10¢3

Qualificacié urbanistica Sal no urbanitzable. Plana agricola de la costa tipus 3

PARAMETRES URBANISTICS NORMATIVA PROJECTE

Habitatge vinculat a explotacié agraria

Edificacions permeses Habitatge rural .
i ramadera

Condicions de I'edificacio

200 m2 per habitatge, sense
construccions auxiliars

Superficie edificable 160,00 m2 / 1 habitatge

Algada maxima 7,50 (puntmés alt de la coberta) 470m

Nombre de plantes planta baixa i planta pis planta baixa

Limit d'habitatges per explotaci6 2 habitatges 1 habitatge
Condicions de localitzacié

Nous volums annexats a preexistents 0 a < 6m -

Separacio tanca a cami rural 4,00m >400m

Separacio edificacié a cami rural 9,00 m >9,00m

Separacio a torrent 15,00 m >15,00m

Separacio a llindars 500m 500m

Posicié respecte al paisatge ocupacié no dominant ocupacié no dominant

Adequaci6 paisatgistica

Materials no blancs, grocs, vermellosos,... pedra autdctona

Arbrat a I'edificacio incorporar arbrat colonitzaci6 tradicional arbrat colonitzacio tradicional

Tal com s’ha esmentat préviament, la construccio de 'habitatge rural esta en relacié a I'activitat agricola i complementaria. La superficie de la part destinada
al cultiu actualment és d’'un total de 4.307 m?, perd donada la superficie total de la finca i 'ocupacio de 220’71 m? de I'habitatge (superficie construida de 160
m? < 200 m?) hi ha un total de 10.028'33 m2 de sol disponible, del qual restarien 5.721 m2 de sol que es reserven per 'ampliacié dels conreus i I'activitat.

Segons l'article 211.4 (b.2.2) del POUM de Sant Andreu de Llavaneres, pel que fa a les condicions d'edificacié es demostra que en un radi de 100 metres
respecte als murs de I'habitatge no hi ha compreses més de tres edificacions destinades a habitatge rural, per tant no hi ha risc de formacié de nucli
de formaci6 (vegis figura 11).

1
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8. L'HABITATGE RURAL | LA SEVA INTEGRACIO PAISATGISTICA

8.1 Descripcio de I'estat actual de I’habitatge rural

El detall de I'habitatge rural ja construit s'obté del Projecte basic i executiu signat per I'arquitecte Carlos Burgar Mateu (nim. de col-legiat: 49256), d'acord
amb I'expedient visat al COAC amb numero 2021005229 (vegis annex 3 del present PAE).

Sistema estructural

L'edificacié destinada a habitatge rural es conforma per una estructura vertical a partir d’'un sistema de pilars metal-lics, tipus HEB. L'estructura horitzontal
esta formada en fonamentacié per una solera de formigd armat sobre una subbase de grava, sorra i capa impermeabilitzant sobre el terreny compactat. La
coberta es composa per panell de sandwich de xapa metal-lica plegada amb aillament térmic a I'interior, sustentada sobre metal-liques tipus HEB.

Sistema d’envolupant i acabats exteriors

Las facanes de I'edificacié son murs d'obra de fabrica de ceramica de 15 ¢cm de gruix amb un revestiment exterior de pedra natural, de 12 cm de gruix, i una
cambra d'aire interior amb aillament térmic, més un trasdossat interior d’entramat autoportant de guix laminat. Les fusteries exteriors son d'alumini amb
trencament del pont térmic, de color marré i doble vidre laminat.

Respecte a I'envolupant horitzontal, consistira en una coberta inclinada, a dues vessants, formada pel sistema estructural i per una capa exterior d’aillament
térmic, acabat amb teula arab ceramica.

Sistema de compartimentacié i acabats interiors

o E"!iﬂ Y | Les divisions dels espais interiors de I'habitatge consisteix en envans autoportants de guix laminat amb estructura interior d’acer galvanitzat i aillament
\ "l rhﬂ <3 ’ ‘ _— j ?v acustic. En relacié6 als acabats interiors, els paraments verticals estan pintats amb pintura plastica. Les parets de les cambres humides estan revestides amb
L = O rajola ceramica. Respecte als paraments horitzontals el terra esta revestit de gres porcellanic. Els sostres son de cel ras suspes de guix laminat.
IR L [ [ - , N
_ - ‘ DT | g | o
_— L i ‘ | N Sistema de condicionament, instal-lacions i serveis
T X
J | | ¢ !_Ly L'edifici esta equipat amb instal-lacions de subministrament i evacuacié d'aigua i de subministrament d’electricitat, ventilacio i telecomunicacions.
| & ‘;’ A%
N S Evacuacié d'aiglies
X_\I\\© | ] ! ‘ = :;-:: ﬂh‘ b HF4 ) H . L H H N H
= | i ] —— | Respecte a la xarxa d’evacuacié d'aigues els col-lectors de I'edifici desguassen per gravetat, en una arqueta general, que constitueixen el punt de
| connexi6 entre la instal-lacié d'evacuacié i la fossa séptica, atésa la manca de clavegueram public.
I : Subministrament d’aigua

El subministrament d’aigua prové del Servei municipal Aigiies de Llavaneres el qual transcorre pel Cami de Can Pi, donant servei a la parcel-la per
a poder-se connectar directament a la xarxa. Segons els planols d’Infraestructures de Serveis del POUM, la tipologia de xarxa que circula per cami
és existent per gravetat.

Figura 12 Planol 10.Instal-lacions Sanejament. Font: Projecte legalitzacio
d’un habitatge unifamiliar aillat en construcci6 al Cami de Can Pi.

La instal-laci6 a I'habitatge rural es va fer a carrec d'una empresa instal-ladora degudament autoritzada i la connexié la va realitzar la companyia
subministradora.
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Figura 14 Fragment planol 0.8.3 Infraestructures de Serveis. Xarxa d'electricitat
d'alta i mitja tensié. Font: POUM Sant Andreu de Llavaneres

Figura 13 (esquerra) Planol 9.instal-lacions Aigua. Font: Projecte legalitzacio d’'un
habitatge unifamiliar aillat en construcci¢ al Cami de Can Pi.

(dreta) Fragment planol 0.8.1 Infraestructures de Serveis. Xarxa d'aigua. Font: POUM
Sant Andreu de Llavaneres.

Subministrament d’electricitat

El subministrament eléctric s per connexi6 a la xarxa de distribucié eléctrica de la poblacio, amb una tensié de 400/230 V. L’habitatge t€ un grau
d'electrificacié elevat, per tant la poténcia prevista sera de 9,20 kW. La linia de subministrament eléctric que circula pel cami de Can Pi és una linia
de mitja tensio soterrada.

Telecomunicacions

La installacié de telecomunicacions esta conformada per les instal-lacions d’antena RTV i SAT i telefonia.

8.2 Mesures d’integracio paisatgistica

La situaci6 de I'edificaci6 aprofita la topografia preexistent de la parcel-la com a estratégia principal de la proposta d'integracioé paisatgistica. Aquesta atorga
a l'edificaci6 la maxima privacitat, de manera que I'edificacié no és visible des de I'exterior donat el desnivell del terreny natural.

Els recursos arquitectonics utilitzats per a minimitzar I'impacte paisatgistic de I'edificacié, a més de la seva disposicié en la parcella, és la seva tipologia
edificatoria i 'is de materials tradicionals. L’habitatge es desenvolupa en una sola planta, tot i que els parametres urbanistics permetrien edificacions de
major algada.

Respecte als materials, la coberta a dues vessants i de teula arab de ceramic es mimetitza amb les construccions tradicionals de I'entorn, a l'igual que I'is
de la pedra en el revestiment exterior dels murs de I'envoltant. Les construccions auxiliars es realitzen amb fusta com a material lleuger i tradicional de
I'entorn.

El tancament perimetral de la parcel-la es conforma per una base de bloc de formigé pintat de color terrds, i una malla metal-lica prelacada de color verd
fosc, ancorada a muntants tubulars metal-lics del mateix color, amb una algada total del conjunt de 2 m. Cada 25 metres aproximadament es disposaran
forats per al pas de la fauna terrestre, de 50x50 cm de formigo.

Es plantara arbrat autocton i de colonitzacio tradicional al voltant de I'edificacié com a filtre visual. La resta de la parcel-la disposara els conreus i els
arbres propis de I'explotacio agricola.
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L’Estudi d'Impacte Paisatgistic (vegis doc. Ill del present PAE), realitza un analisi de l'impacte paisatgistic del projecte d’actuacio en el qual es valora tant en
fase de construccié com de funcionament els impactes en relaci6 a les visuals, vegetacio, generacié de pols i impacte acustic (en la fase de construccio),
accessibilitat i freqlientacié. En tots aquests aspectes conclou que limpacte es compatible, on el projecte genera un impacte suau que permeten una
integracio de la proposta amb I'aplicacié de mesures senzilles que no requereixen mesures d'integracié obligatories.

Actuacid Caracteritzacid Descripcid VALORACIO Mesures d’'Integracio (si s’escau)
-Coordinar les tasques de maguinaria
per minimitzar la durada dels treballs

Impacte ocasionat per la - La introduccié de maquinaria i
Impacte visual magquinaria, personal i materials Compatible  personal ser la minima i imprescindible
durant I'execucid de les obres -S'habilitara un espai per a
Femmagatzematge de la maguinaria i
material de 'obra
Afectacié a la vegetacio de
L. ) A & -Es definiran les zones d'acopi de
Afectacidala I'entorn directe per a . i N L
Fase de L. , o Compatible material, residus i maquinaria en zones
. vegetacio I'emmagatzematge de materials i de no afectacid a la vegetacié
construccié maquinaria .
Generacio de pols derivada de les R llat de | ici

L. S . -Remullat de les superficies, en cas que

Generacié de pols  tasques d’enderroci transit rodat, Compatible €5 sup ; 4

. sigui necessari.
principalment
s . . . -No es modifica el tragat de 'accés
Accessibilitat Accés a la finca Compatible i ¢
existent
. -No es realitzaran tasques en horari
Impacte ocasionat per la utilitzacié nocturnq
Impacte acustic de maquinaria, personal i treballs ~ Compatible

-Es parara la magquinaria sempre que

constructius .
aquesta no s'usi

-S'apliguen criteris dintegracio
paisatgistic a nivell constructiu tant en
Compatible materials, cromatografia de colors com
tipologies constructives assimilables a
I'entorn en el qué s’emplaga.

Impacte visual provocat per

Impacte visual .
P edificacié i elements associats

I

Fase de Afectacid a la Afectacid a la vegetacid i a la fauna -Es recomana mantenir la vegetacid i en
3 funcionament tacio per la preséncia d'activitat Compatible cas de nova plantacié prioritzar les
vegetacio humana a 'entorn espécies autdctones.

-L'efluéncia de vehicles es limitara als
Accés a I'habitatge Compatible treballadors de 'habitatge i visites

Figura 16 Proposta de Projecte d’Actuacio Paisatgistica en la que s’hi afegeixen les
dues linies d’arbrat a incorporar per a millorar la integracié paisatgistica de I'habitatge.
Font: Elaboracid propia. puntuals externes.

Accessibilitat i
freqiientacio

Figura 15 Valoracié dels impactes de I'actuacio. Font: EIIP. Vector ambiental.

A I'hora de definir les mesures preventives i correctors, I'Estudi d'Impacte Paisatgistic, ha tingut en consideracio els criteris urbanistics per a la tipologia de
sl no urbanitzable i els criteris ambientals. La mesures considerades a portar a terme sén les segients:

e Donat que I'habitatge és visible des de la zona residencial del nord-est es realitzara una plantacié d’arbrat de mida mitjana i gran d’espécies de
flora tipica de la zona en punts estratégics de la finca. Es determinen dues franges de plantacié per tal de garantir i protegir la integracié visual
paisatgistica del projecte. Les espécies escollides sén I'alzina i el pi pinyer per tal d’aconseguir una mimetitzacio en el paisatge existent.

e Esrespectara i mantindra en tot moment la vegetacio actualment existent en tot el perimetre de I'activitat.

e Minimitzar I'enllumenat exterior. En cas de la instal-lacié exterior s'apliquen bombetes de baix consum i la il-luminacié sera amb FHS <1%
(projectors en posici6 horitzontal i llum LED).

o Limitar les superficies pavimentades exteriors.

L'estudi considera que no es preveuen mesures compensatories, ja que les mesures que es descriuen sén preventives o correctores, i ja S'emmarquen sota
I'estratégia d’harmonitzacié i mimetisme permetent la integracio paisatgistica.
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8.3 Pressupost de construccié del projecte

El pressupost d’execucio material de les obres descrites en el Projecte basic i executiu de legalitzacio d’un habitatge rural al Cami de Can Pi, es desglossa
en el seglent quadre:

CAPITOL |DESCRIPCIO IMPORT
1 Treballs previs, implantacié i gestié de residus 7.34716 €

2 Fonaments 5.247 97 €

3 Estructura 31487 82¢€

4 Envaoltant, Tancaments i divisories 100.761,02 €

5 Acabats 23.081,07 €

6 Instal-lacions 17.843,10€

7 Equipament 22.04147¢€

8 Control de Qualitat i Seguritati Salut 2.099,19€
TOTAL P.E.M. 209.918,80 €

El pressupost d’execucié material estimatiu de la construccié de I'habitatge rural en SNU és d'un total de dos-cents nou mil nou-cents divuit euros amb
vuitanta céntims.

PEM: 209.918,80 euros

Sant Andreu de Llavaneres, marg de 2023

per 'equip redactor pel promotor
sgt: Pere Mogas, arquitecte sgt.: Roman Rodriguez Pallarés
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1. DADES BASIQUES

SINTESI DE L’ACTUACIO

L'objectiu fonamental del present Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP), tal com
assenvyala la Direccié General d’Arquitectura i Paisatge, és preveure les conseqiiéncies sobre
el paisatge de I'execucié d’una actuacid, en aquest cas la legalitzacié d’un habitatge aillat a
dins una finca, per al seu s com a habitatge rural per treballadors d’explotacié agraria amb
altres usos previstos com magatzem agrari i granja.

Aguesta memoria queda vinculada amb el Projecte d’Actuacié Especifica en Sol no
urbanitzable per a la implantacié d’un habitatge rural associat a una activitat agricola.

La motivacio de la realitzacié d’aquest projecte és la necessitat de legalitzar I’habitatge
construit, i permetre el seu Us pels treballadors de I’explotacié agraria. La construcciod s’ubica
en una finca rastica al terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres, a la comarca del
Maresme.

EQUIP TECNIC

PROMOTOR DE L’OBRA: REDACCIO EIIP:

Roman Rodriguez Pallares VECTOR AMBIENTAL, SL
Mireia Pou Terricabras

Cami de Can Pi, 23
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d’Ambientolegs de Catalunya)
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Carlos Burgar Mateu 08500 - Vic
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d'Arquitectes de Catalunya vectorambiental@vectorambiental.cat

Avinguda Meridiana, 308 apt. 54 Anna Serra Bancells

08027 Barcelona
Teléfon: 654401841 Num. Col-legiada: 32531-7 (Col-legi
Correu: benicassim@coac.net d’Arquitectes de Catalunya)


mailto:vectorambiental@vectorambiental.cat

SITUACIO

Es preveu la legalitzacié d’un habitatge rural aillat, associat a I’activitat agraria, ja construit i
ubicat al poligon 5, parcel-la 23, municipi de Sant Andreu de Llavaneres, a la comarca del
Maresme. L’habitatge s’emplaca a les afores i direccié sud del nucli urba del municipi.

Actualment, en la parcel-la existeixen diverses edificacions auxiliars i coberts d’estructures
lleugeres d’una sola planta, destinades a magatzem. El terreny on s’emplaca I'edifici es
caracteritza per tenir un pendent de baixada cap a sud-est.

L’habitatge es troba situat enmig d’'un entorn compost principalment de cases unifamiliars
aillades i parcel-les de conreus, més la carretera C-32 al nord, i 'EDAR de Sant Andreu de
Llavaneres a I'est. El nucli del municipi es troba al nord.

La parcel-la en sité formairregular i presenta unes dimensions aproximades de 130,90 metres
d’amplada amb front al Cami de Can Pi (via d’accés a la parcel-1a), i 10.291 m? de superficie

aproximada segons cadastre.

Les dades de la situacio son:

Altitud: | 52 m sobre el nivell del mar

UTM (ETRS89): | 458312,7, 4601681,86
Finca Cadastral: | 08196A005000230000AZ
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Mapa 1. Mapa Topograflc 1:50.000 (Font: propia amb QGis)



ElIP Habitatge rural Sant Andreu Llavaneres
Marg¢ 2023
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Mapa 2. Ortofotomapa amb situacié de I’habitatge (Font: propia amb QGis)
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Localiracion:
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ACCES

L'accés a la parcel-la es realitza a través del Cami de Can Pi, a aproximadament 45 metres
sobre el nivell del mar. El cami d'accés, amb una amplada mitjana de 6 metres, esta format
per una calcada de terreny natural, sense asfaltar. La diferéncia topografica entre la parcel-la
i el cami, de fins a 3 metres d'alcada, a mode d'una tanca natural vegetal, |li dona absoluta
privacitat visual des del viari.




Les tanques de separacié amb les finques veines en els limits d'oest de la parcel-la estan
formades per murs de contencid de formigd i de pedra, de fins a 4 metres d'al¢ada, que salven
el desnivell topografic entre parcel-les veines.

Els limits sud i est de la parcel-la queden delimitades per terrenys de conreu de la mateixa
propietat i altres finques agricoles veines.

2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

El planejament urbanistic i instruments del paisatge que afecten a I'emplagcament de la
parcel-la es detallen en els seglients punts.

2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

El Pla Territorial General de Catalunya (Llei 1/1995) és el primer esglad i marc orientador del
planejament catala. Sant Andreu de Llavaneres s’inclou dins I’'ambit territorial metropolita de
Barcelona i dins la comarca del Maresme.

En I'ambit del Planejament territorial li pertoca el Pla Territorial metropolita de Barcelona
aprovat el 20 d'abril de 2010.

El Pla conté la memoria, els planols d’ordenacié i les Normes territorials. El Pla Territorial
inclou la regulacid de les edificacions en els sistemes d’espais oberts que és el cas que ens
ocupa. Segons el PTP metropolita de Barcelona, la parcel-la es troba situada en espai obert
de proteccio especial pel seu interes natural i agrari:

VALORS AGRARIS

Mapa 3. Sistema d’espais oberts, proposta amb plantejament de zones verdes i equipaments (Font: PTP metropolita de Barcelona) -
parcel-la localitzada en groc



Segons les estrategies d’assentaments i actuacions d’infraestructures que afecten a la
comarca del Maresme i el municipi de Sant Andreu de Llavaneres, la parcel-la objecte d’estudi
no es troba afectada.

El Projecte haura de tenir en consideracid els criteris establerts en els sol de proteccié
territorial especial. El sol de proteccié especial, tal com indiquen les Normes d’ordenacio
territorial i Directrius de paisatge, “comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris
o per la seva localitzacio en el territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar
una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar
el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions”.

La regulacio del sol de proteccio especial ve definida a I'article 2.6 de les mateixes Normes:

1. Els espais de proteccio especial han de mantenir la condicio d’espai no urbanitzat, i amb aquesta finalitat, i
d’acord amb la legislacio vigent, sera classificat com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacio urbanistica
municipal i s’hi aplicara el régim que estableix aquest article.

2. Ambrelacid a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara de la legislacio vigent,
s’entén que els espais de proteccié especial estan sotmesos a un régim especial de proteccid i que sén
incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio o de transformacid de sol que puguin afectar de forma
clara els valors que motiven la proteccio especial.

3. En els espais de proteccio especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o
ampliacio de les existents:

a. Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de proteccio o la
millora de la gestio de I'espai en el marc dels objectius de preservacio que estableix el Pla, la qual
cosa comporta el compliment de les especificacions que s’assenyalen al punt 7 del present article.
Aquestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.11.

b. Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47
del Text refos de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigencies que assenyalen
els apartats 4, 5, 6 i 7 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven
la proteccio especial d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B i C de I'article
2.11.

4. En els espais assenyalats de proteccio especial que es destinin a activitats agraries, s’entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestio aquelles que preveuen el punt 6 a i b de I'article 47
del Text refos de la Llei d’urbanisme i els articles concordants del Reglament corresponent (Decret
305/2006).

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a I'apartat 3, requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacié a I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el
que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els
efectes de la insercio de I'edificacio en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 8.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en espais de proteccio especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe d’espais, han d’adoptar solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connectors ecologics, corredors hidrografics i els elements
singulars del patrimoni natural {...).

7. L’andlisiivaloracio de la insercio de les edificacions o infraestructures en I’entorn territorial ha de demostrar
que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I’area d’espais
de proteccio especial on s’ubicarien {(...).

8. (..)

9. Als espais de proteccid especial destinats a la produccié agraria s’ha d’afavorir I'ambientalitzacié de les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, de manera especial en aquells aspectes que poden contribuir a
potenciar els valors ecologics, connectius i paisatgistics, d’acord amb les politiques agraries i els instruments
de suport i financament existents.



Tal com s’ha comentat anteriorment, 'edificacié que es pretén legalitzar sera utilitzada pel
personal encarregat de gestionar els conreus de la mateixa explotacié agraria, amb |'objectiu
gue els treballadors puguin disposar d’una llar prop dels conreus de la propietat i aixi, per
tant, es millora la gestié d’aquestes explotacions i esta directament vinculada a I'activitat
agraria, complint aixi amb l'article 2.6.

Donat que els usos estan vinculats amb el sector agrari, es compleix amb les Directrius de
Paisatge del Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

2.2. PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

La present parcel-la esta regulada pel Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Sant
Andreu de Llavaneres, aprovat definitivament pel ple de I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres en data 30 de juliol de 2012.

La finca esta classificada pel POUM com a Sol No Urbanitzable (SNU), regulat pel Titol VI.
Regulacié del sol no urbanitzable, del POUM de Sant Andreu de Llavaneres?.

Informacid Urbanistica
Coordenadas UTM: 45831376 - 46016853

Municipi 08197 Sant Andreu de
Llavaneres

Classificacio

Codi Ajuntament SNU Sél no urbanitzable

Codi MUC SNU 201 no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 10c3 Flana agricola de la costa tipus 3
Codi MUC N3 No urbanitzable, Proteccio reglada

Planejament territorial
Pla termitorial metropolita de Barcelona

Categoria d'espais oberts S0l de proteccit especial

Subcategoria onginal: Espais de proteccio especial pel seu interas
natural i agran

Subcategoria sintética: S0l de proteccit especial

Planejament general

Expedient Tipus

2003/8232/C Pla direcior urbanistic

2018/67088/C Pla director urbanistic

2006/23087/B Pla d'ordenacio urbanistica municipal

Cadastre

Referéncia Cadastral: 08196A00500023

Paoligono 5 Parcela 23 CAMI DEL PLA DE SANT PERE. SANT ANDREU DE LLAVANERES
(BARCELONA]}

Imatge 4. Fitxa d’informacié urbanistica (Font: MUC)

La qualificacié del sol dins de I'ambit d'actuacio de la finca, segons el POUM de Sant Andreu
de Llavaneres, és Clau 10c3: Sol de plana agricola de la costa tipus 3.

L'objectiu de la inclusié del sol no urbanitzable en el Pla d’Ordenacié de Sant Andreu de
Llavaneres és de preservar els recursos naturals propis del territori enfront els processos de
transformacid, no obstant, la funcié productiva de I'agricultura i la silvicultura també queda
protegida.




L'article 50.3. determina que es pot admetre la divisié horitzontal de les rehabilitacions o
reconstruccions. L'article 51.1. determina que tots els materials, cromatografies i tipologies
en aparenca de les edificacions, han d’alinear-se amb I’estil del territori.

D’acord a I'art. 47 TRLU (modificat per la llei 3/2012), en el sol no urbanitzable es poden

autoritzar:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
d'explotacio de recursos naturals o, en general, rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge rural o a l'allotjament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una
de les activitats d'explotacié a que fa referéncia la lletra a.

L'article 195 del POUM de Sant Andreu de Llavaneres regula les condicions de les noves
edificacions i ampliacions de les existents en sol no urbanitzable. Segons el que especifica el

punt 2:

Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les segiients condicions:

a.

b.

La consolidacio, ampliacio o construccio ha d’estar forcosament vinculada a una explotacio agricola
o ramadera.

La consolidacio, ampliacié o construccié esta condicionada a la inscripcio registral de la
indivisibilitat de la finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat tnica de terrenys
discontinus que formen una unitat organica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la
inedificabilitat de les altres finques del conjunt.

En les finques que compleixin la condicié de finca minima i tinguin un habitatge rural, podra
autoritzar-se I'ampliacio de I’habitatge existent com a ampliacio del programa familiar, sense
segregar la finca original, sempre que es justifiqui per es tractés de necessitats de I'explotacio
agricola o ramadera i que el nou habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectonic
composat amb I’edificacio preexistent, bé reformant cossos d’edificacié annexes, o bé conformant
un nou volum junt a 'actual. D’acord amb I'establert en I'article 50.3 del Decret 305/2006, per a
I'autoritzacio d’un segon habitatge en una finca caldra acreditar documentalment que algun dels
residents en cada un dels dos habitatges resultants exerceix les funcions de vigilancia, assisténcia,
gestio o control de I’explotacio agropecuaria existent en la finca i, en conseqiiéncia, en percebi unes
rendes.

En el punt anterior ja s’ha justificat que I’"habitatge pel personal treballador esta directament
vinculat a I'activitat agraria de la propietat.

A l'article 195.5 del POUM s’especifica I'adequacid paisatgistica:

La tipologia constructiva, materials han de ser coherents amb la zona on s’ubicara I'edificacid,
d’acord a I'art. 51.1 TRLU i no s’utilitzaran colors estranys al paisatge (blancs, grocs, vermellosos,
)

Cal incorporar algun tipus d’arbrat a I'edificacié formant un conjunt d’ocupacio sobre el territori
similar al model de colonitzacié tradicional que caracteritza el Maresme. El projecte constructiu,
d’ampliacié o reforma adjunt a la sol-licitud de llicéncia ha d’especificar-ne les caracteristiques.

Els materials de la coberta de I’habitatge sén amb teula arab, fet que fa que es mimetitziamb
les construccions de I'entorn, a més de 1'Us de pedra en el revestiment exterior dels murs de
I'envoltant exterior, al igual que els murs de contencié de les parcel-les veines. Les
construccions auxiliars també es materialitzen amb la fusta com a material lleuger i tradicional

al voltant.
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Pel que fa a la cobertura d’arbrat, a més de mantenir la flora existent, es plantaran nous arbres
autoctons, com a mesura correctora per la visibilitat de I’habitatge des de la zona residencial
del nord-est.

3. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL
3.1. DESCRIPCIO

El municipi de Sant Andreu de Llavaneres és un poble de petites dimensions del Maresme,
situat a uns 114 m sobre el nivell del mar i amb una superficie de 11,83 km?. El nombre
d’habitants censat, segons dades IDESCAT 2022, és de 11.593 habitants.

Sant Andreu de Llavaneres es troba tallada en el punt mig per I’Autopista del Maresme
(carretera C-32) i es connecta la zona sud amb la nord amb la carretera BV-5035. La parcel-la
es troba situada en la part sud sota la C-32, mentre que el nucli del municipi esta en la zona
nord.

La finca objecte de I'estudi es troba dins la Regié Metropolitana de Barcelona, concretament
en la unitat de paisatge 22 Baix Maresme. A continuacidé s’adjunta planol de la unitat de
paisatge, detallant la ubicacié de I'actuacié objecte d’estudi:

Port de Balis

== ==

Imatge 5. Mapa 17 Unitat de Paisatge del Baix Maresme, Regio Metropolitana de Barcelona — parcel-la ubicada en rodona vermella

10



3.2. COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE

Sant Andreu de Llavaneres forma part del conjunt de paisatges integrats pels municipis
costaners de la Costa Brava. Esta limitada pel Parc del Montnegre i el Corredor al nord, pel
municipi de Matard a |'oest, pel municipi de Sant Viceng de Montalt a I'est, i la mar
Mediterrania al sud.

El Baix Maresme comporta un relleu més o menys planer de I'andana litoral i suaument
ondulat del piedemont o samonta de la serra de Marina, limitat pels relleus més abruptes de
la serralada litoral, tot ell de caracter saulonds, més o menys cohesionat.

La planai els pendissos del Baix Maresme estan formats per I'erosid dels relleus de la serralada
de Marina i per alguns contraforts d’aquesta mateixa serra, constituida per granitoides. En
aquest ambit es poden distingir tres grans unitats de relleu; d’una banda els pendents a migdia
sota el carener de la serralada litoral, for¢a abruptes i generalment poc consolidats, situats per
sota la cota 500 m. Sovint apareix un primer nivell o plataforma d’erosié a mig vessant, entre
els 200 i els 300 m d’altitud, on se situen els primers establiments humans (poblats ibers,
assentaments de I'edat del bronze, aixi com algunes viles romanes i altres assentaments alt-
medievals). Per sota hi ha una segona plataforma d’erosié molt més evident, on se situen els
poblaments d’origen medieval (viles de dalt o d’amunt) i, més avall, el pendent davalla molt
atenuat vers I'andana litoral, d’origen clarament al-luvial i afaiconada també pel transport dels
corrents marins litorals, on se situen els assentaments més recents. Es destacable I'extensid
gue ateny la plana costanera entre Premi de Mar i Matard, que supera els 3 km terra endins
en diversos punts.

El paisatge actual destaca pel predomini indiscutible del sol ocupat per les urbanitzacions i les
infraestructures, des de I'andana litoral fins al samonta amunt (en alguns punts, com ara la
riera Alta d’Alella o bé a Cabrils, fins practicament el carener de la serralada de Marina), amb
espais intercalats més o menys rellevants de conreus intensius d’horta o floricultura en
hivernacle. En la major part de la unitat, pero, es pot reconéixer bastant nitidament el paisatge
anterior de vessant de la serralada Litoral, dominat per la vegetacié natural —en bona part
plantada o afavorida d’antic i que ha crescut per I'abandonament del parcel-lari agricola de
seca. L'element dominant en sén les pinedes de pi pinyer i els matollars o brolles i els prats
secs, mentre que les alzines ocupen els espais més arrecerats i humits. Els conreus de vinya, al
sud-est de la unitat, tenen encara certa rellevancia paisatgistica, sobretot a la vall de Rials i a
Teia. A la periferia dels nuclis de dalt és freqlient trobar parcel-les agricoles abandonades, en
temps més o menys recents.

Aguest ambit té en arees de proteccid especial alguns fragments de les parts altes dels
vessants de la serralada Litoral —que en alguns casos davallen fins a cotes relativament baixes.
Estan dins de I'EIN de Conreria, Sant Mateu, Céllecs, més conegut com a Parc de la Serralada
Litoral, i dins del Parc natural del Montnegre-Corredor.

També es pot esmentar la presencia de prats secs de terra baixa, dominats per I'albellatge,
que, malgrat el seu caracter de transicid vers comunitats forestals més madures, té un
innegable interes ecologic per la seva varietat floristica i productivitat, sobretot en I'actual
context de desaparicié del conreu de seca, i serveix de zona d’alimentacié de nombroses aus
rapinyaires, réptils i mamifers, a més d’allotjar una interessant comunitats d’ortopters, entre
els quals destaca Brachycrotaphus tryxalicerus.
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El clima és de caracter mediterrani litoral, amb una temperatura mitjana anual de 16,19C a
Matard. Les precipitacions oscil-len entre els 600 i els 700 mm anuals, amb un lleuger augment
en sentit oest-est i amb un régim molt irregular segons I'any. SGn proverbials les pluges
intenses i de curta durada que s’inicien ja a mitjans d’estiu i es poden produir fins avancada la
tardor avancada, degut a la proximitat de la serralada Litoral, i que originen fortes torrentades
amb una gran capacitat erosiva i un elevat risc per als béns materials i humans. La humitat
relativa és elevada tot I'any, per I'efecte maritim i I'arrecerament en relacié amb els vents de
ponentidel nord-oest, tret de I’hivern. La marinada és palesa especialment a I'estiu, refrescant
I'ambient i aportant humitat.

La vegetacid natural ha experimentat un creixement important, sobretot en les zones de
piemont, fins fa pocs decennis conreades per fruiters de seca i garrofers, aixi com sobre les
parcel-les de major pendent i més dificil accés, dedicades a la vinya. Aquests terrenys, amb
pendents moderats o alts, tenen un risc d’erosid notable fruit de I'escas recobriment del sol,
I'escassa edafitzacid de la superficie i la manca de manteniment dels murs de pedra i el
parcel-lari agricola tradicional, que es tradueixen en unes pérdues de sol i de fertilitat forca
elevades. Paral-lelament, s’esta produint un notable aveng en la successié vegetal, que fa
desapareixer els prats secs d’albellatge i llistd, que queden substituits per matollars arbustius
i pinedes. Al seu torn, les pinedes més arrecerades estan essent substituides per I'alzinar.

Pel que fa als materials geologics, dominen ampliament els afloraments de roques hercinianes
(tonalites, granodiorites i granits), generalment poc cohesionats i que originen unes formes
d’erosid caracteristiques. Son destacables, per la seva preséncia al territori, els leucogranits,
que per la seva major resisténcia a I'erosié originen alguns dels relleus prominents de I'ambit,
com ara el turé de Burriac, el Montcabrer i el turd de I'Infern, entre d’altres. Puntualment, a
la zona de Montgat es donen afloraments mesozoics, de gresos i calcaries, aprofitats
antigament per diversos forns de calg. Recentment hem estat afectats per les infraestructures,
de manera que es troben forga alterats.

La xarxa hidrografica es troba molt condicionada pel relleu i la geologia de la serralada Litoral,
de manera que hi ha nombroses rieres independents, de curt recorregut i reduida conca de
drenatge, que davallen en fort pendent o bé encaixades fins assolir la plana litoral. Les rieres
davallen perpendicularment al carener litoral, seguint sovint linies de falla, i solen recollir
petits afluents o talvegs (punts d’inflexid), generalment en forma arborescent. Tant per la
conca reduida com pel caracter molt permeable del substrat saulonés i per les precipitacions
irregulars i generalment de forta intensitat, les rieres son totalment discontinues. La riera
d’Argentona és I'iinica que té una certa entitat. Tanmateix, nombroses rieres tenen amplades
considerables (Alella, Teia, Cabrils, Sant Simd, Llavaneres, Caldetes, etc.), tant per
I'erosionabilitat dels materials sorrencs com per la forca de les avingudes causades per la
intensitat de les precipitacions i el fort desnivell dels cursos hidrics.

El municipi no disposa de cap element inclos dins el patrimoni natural de la Diputacié de
Barcelona.

12



3.3. DINAMIQUES DE PAISATGE

Les noves autopistes (Mataré — Palafolls i Mataré — Granollers) faciliten notablement
I’accessibilitat al conjunt de I'ambit, especialment als nuclis de dalt, i sén una més de les
intenses transformacions que experimenta el Baix Maresme. Les conseqiiencies més
immediates sén un increment dels teixits residencials i la possibilitat d’obtenir una visié en
sentit longitudinal del conjunt de I'ambit, impossible fins aleshores, ja que per travessar el
Maresme s’havia de recérrer una a una les diferents conques i sub-conques que solquen
transversalment aquesta unitat allargassada. D’alguna manera es produeix un procés de
«simetria» entre els creixements a les dues bandes de la via.

La vegetacié natural ha experimentat un creixement important, sobretot en les zones de
piemont, fins fa pocs decennis conreades per fruiters de seca i garrofers, aixi com sobre les
parcel-les de major pendent i més dificil accés, dedicades a la vinya. Paral-lelament, s’esta
produint un notable aven¢ en la successid vegetal, que fa desapareixer els prats secs
d’albellatge i llistd, que queden substituits per matollars arbustius i pinedes. Al seu torn, les
pinedes més arrecerades estan essent substituides per I'alzinar.

Pel que fa als impactes sobre el relleu, la gran majoria d’activitats extractives es troben
inactives i son d’escassa dimensio, tret de la que esta a I'entorn del turé de Montgat que, a
més de ser forga visible, se situa a la principal porta d’entrada de la unitat.

Pel que fa a I'agricultura, I'antiga rotacié entre vinya i conreu de pi pinyer, que s’utilitzava per
deixar descansar el sol i era un element de diversificacié del paisatge, ha desaparegut, per bé
gue en alguns indrets molt puntuals s’hagin arribat a plantar vinyes en espais recentment
abandonats, especialment a Alella, tot i que no compensen els abandonaments antics, molt
més nombrosos.

L’espai agricola es troba en retrocés per la forta pressié de la urbanitzacié i I'inferior atractiu
economic de l'agricultura, tret dels conreus sota hivernacles, sobretot per a flor i planta
ornamental, situats precisament en els espais planers més cobejats per la urbanitzacié.

La concentracid notable d’infraestructures lineals a la fagana litoral (NI, via del tren) implica
una perdua de qualitat ambiental i paisatgistica (per soroll, pérdua de profunditat escénica,
barrera al pas vers les platges, etc.) per als residents i usuaris d’aquesta franja, tal i com es pot
veure si es compara el funcionament de I’espai litoral amb els municipis del I’Alt Maresme que
no tenen aquesta barrera fisica. També s’ha de tenir en compte que |'accessibilitat que
proporcionen aquestes infraestructures afavoreix la implantacié de poligons industrials i
comercials.
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4. EL PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE

La legalitzacié de la construccié objecte del present estudi s’emplaca en sol no urbanitzable
al terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres. Com s’ha comentat anteriorment, la
parcel-la queda integrada en un entorn on predomina I'activitat agraria i els habitatges aillats.

La cota maxima de la zona d’estudi assoleix els 52 m d’altitud sobre el nivell del mar,
s’emplaca a aproximadament 135 m de I’Autopista del Maresme, ubicada en direccié nord, i
a uns 770 de la carretera N-II. En la interseccié del Passeig de la Riera amb el Cami de Can Pi,
s’inicia el cami asfaltat que déna accés fins a la parcel-la.

Es tracta d’'una zona amb una variant de relleu molt baixa degut a qué és un terreny molt
planer fins a nivell del mar. L’activitat agricola és principal en aquesta zona, juntament amb
altres activitats distribuides i el turisme concentrat especialment a les proximitats del mar.

Les activitats econoOmiques més proximes sén agropecuaries i turistiques.

AGEN PR

Imatge?. Ubicacio d’activitat economiques més properes i punts significatius de I’entorn

Les zones residencials del municipi també es combinen amb algunes petites activitats
economiques.

4.1. ESTRUCTURA DEL LLOC
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La finca es troba situada en una zona rustica no urbanitzable principalment residencial i
agricola; la finca es troba en sol no urbanitzable de proteccié especial, a més també es troba
situada en una zona amb algunes proteccions especifiques que cal tenir present alhora de
desenvolupar el projecte:

Regid natural: Sistema mediterrani septentrional litoral

Zona de proteccid E2 (Proteccio Alta) envers la contaminacié luminica

Area de gestié cinegética: Zona de Seguretat No Declarada

Agrupacio de Defensa Forestal (ADF) Serralada de Montalt

Habitats d’Interés Comunitari (HIC) propers: 9540 — Pinedes mediterranies a 420 m
direccié nord-est, 9340 — Alzinars i carrascars a 465 m direccié nord

Habitats a Catalunya a dins la instal-lacié: 82a2 — Conreus herbacis intensius:
hortalisses, flors, maduixeres ..., i 87a — Conreus abandonats

Zona de qualitat de I'aire — Maresme (zona 7)

Zona de perill d’incendis alt i vulnerabilitat alta

Zona de risc sismic amb intensitat VII

Risc per vent amb perillositat 8

Zona de vulnerabilitat d’avifauna a I’energia eolica amb index de vulnerabilitat 0,42-
0,47

Zona de qualitat estetica del paisatge molt baixa

Zona de connectivitat ecologica molt baixa.

L’Espai Natural protegit més proper a la finca és I'espai mari de Costes del Maresme, ubicat a
aproximadament 1,64 km direccié sud, seguit de les Serres de Montnegre - el Corredor, a una
distancia aproximada de 2,25 km direccié nord-oest:

i : g
b : >

lmatge8 Ubicacid de la finca resp

% N
ecte els Espais Naturals proxims (Font: Hipermapa Gencat)
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Segons el mapa d’usos del sol de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC), la
parcel-la té un Us d’Horta, vivers i conreus forcats (codi 112), junt amb Conreus herbacis (codi
111). La zona sud de la parcel-la esta també ocupada principalment pels mateixos usos,
mentre que a les zones oest i est predominen les Zones verdes (346) més Zones urbanes laxes
(343). En la zona nord predominen els Conreus herbacis més algunes Zones verdes i Xarxa
viaria (351) degut a la preséncia de I’Autopista del Maresme (C-32).

Segons la classificacié dels habitats de Catalunya, la finca s’emplaga a dins de dos habitats, el
82a2 (conreus herbacis intensius: hortalisses, flors, maduixeres, ...) i el 86b (arees
urbanitzades, amb claps importants de vegetacié natural):

Codi habitat 1: S Codi habitat 1 )

Nom habitat 1 s urbanitzades, amb claps importants de '3 ‘ 8 Nom habitat 1: Conreus herbacis intensius: hortalisses, flors,

vegetacio natural i B maduixeres ...
Mapa 4. Habitats de Catalunya (Font: Hipermapa Gencat)

La parcel-la no s’ubica dins cap Habitat d’Interes Comunitari (HIC), I'HIC més proper es troba
auns 320 m en linia recta direccié nord i es composa d’Alzinars i carrascars (codi 9340), a més
de I'HIC de I'ermita del Balis, ubicat a aproximadament 365 m en linia recta direccio est i amb
codi 9540 — Pinedes mediterranies:
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o

L. e N )"

Imatge9. HICs més propers a la parcel-la, marcada en vermell (font: Hipermapa Gencat)

Pel que fa als usos del sol, el sol de la finca té un Us de conreus herbacis de regadiu, més
fruiters de seca. Bona part de les arees adjacents presenten el mateix Us de conreus herbacis
de regadiu, combinat amb Urbanitzacions i clapes de Boscos d’aciculifolis:

NODATA

es continentals

» a4 )

Mapa 5. Cobertes del sol (font: Hipermapa Gencat;) .
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Com s’ha esmentat en punts anteriors, la finca s’emplaca en sol de proteccio especial pel seu
valor natural i agrari, per tant, es preserva la seva proteccié envers el desenvolupament
industrial. En quant a usos del sol, la parcel-la queda dins usos d’Horta, vivers i conreus forcats
(hv) marcat en verd clar, més Conreus herbacis (ch) marcat en groc i Zones verdes (zv) en verd
fosc:

111. (1) Conreus herbacis
112 (2} Horta ulvers | conreus forcats

. 113, (3) Vinyes
B 114, (4) Oliverars
115. (5 Altres conreus llenynsos
116. () Conreus en transformacid
2. Arees forestals | naturals
W 221 (7} Boscos densos daciculifolis
222, (B) Boscos densas de caducifolis, planifals
B 223, (9) Boscos denses desclerefil les | laurifolis
N 224, (10) Matollar
B 225, (11) Boscos clars d'aciculifolis
226, (12) Boscos clars de caducitolis, planifalis
B 227, (13) Boscos dlars d'esclerofil-les | laurifalis
228. (14) Prats | herbassars
W 229, (15) Bosc de ribera
B 230. (16) 581 nu forestal
| 231, (17} Zones cremades
W 232, (18) Rogquissars | congestes
233, (19) Platges
o W 234, (20) Zones humides
3. Arees urbanitzades
B 341 (21} Casc urba
. 342, (22) Eixample
343, (23} Zones Urhanes laxes
344. (24} Edificacions alllades en I'espal rural

+ R T orfice B0 O SErvels
W 348, (23) Zones esportives i de |leure
| W 349, (79) Zones d'extraccid minera io abocadors
. 350, (30) Zones en transformacia
. ~ | W 351, (31} Karxa viaria
e i 352, (32} 54l nu urba
et | h W 353, (33) Zones aeroportuaries
W 354, (34) ¥arka ferroviaria

W 355, (35) Zones portuaries

4, Masses d'aigua
B 461, (36) Embassaments
W 462, (37) Llacs i llacunes
W 463, (38) Cursos d'algua
E 464, (39) Basses
b o At B 2G5, (400 Canals artificials

Pl . 466, (41) Mar

Imatge 10. Mapa d'usos del sol a la parcel-la i immediacions (font: QGis amb dades obertes de I'ICGC)
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4.2. ESTUDI D’ALTERNATIVES | JUSTIFICACIO DE LA UBICACIO PROPOSADA

El projecte consisteix en la legalitzacié d’un habitatge destinat a les treballadores de
I’explotacié agraria dins la finca ubicada en el poligon poligon 5, parcel-la 23 del municipi de
Sant Andreu de Llavaneres, amb usos addicionals com magatzem agrari i granja.

El projecte s’ha desenvolupat tenint en compte, com a premissa principal, mantenir els
volums pre-existents i integrar aquest amb la cromatografia propia del territori. No s’ha
estudiat alternatives d’ubicacid per tal d’aprofitar la construccio i la parcel-la propietat del
promotor, a més d’aprofitar els volums ja existents.

Les alternatives estan encaminades a estudiar les possibles alcades de I'edifici principal, no
s’ha inclos les construccions auxiliars (magatzem agrari i granja) perque no s’ha contemplat
incorporar algades en aquestes.
Aixi doncs, les alternatives estudiades han estat les segiients:

e Alternativa 0. No realitzacié del projecte

e Alternativa 1. Realitzacié del projecte amb dues plantes
e Alternativa 2. Realitzacié del projecte amb una planta.

Alternativa 0. No realitzacio del projecte

La motivacio de la realitzacié d’aquest projecte ve de la necessitat del promotor de legalitzar
I’habitatge construit, amb I’objectiu que el personal treballador en pugui fer Us.

L’alternativa O considera la no realitzacio del projecte d’habitatge, és a dir, mantenir la
situacio actual. Aix0 suposa que no es legalitzi I'habitatge i que, per tant, no es pogués
aprofitar per les treballadores dedicades als conreus, fet que dificulta la tasca i gestid
d’aquests. A més, aquesta alternativa, al suposar mantenir 'edifici construit sense legalitzar,
no implica cap reduccid de I'impacte paisatgistic derivat.

Per tot I'exposat, es descarta I'alternativa 0, i es considera positiu el projecte de legalitzacio
de I'habitatge.

Alternativa 1. Realitzacid del projecte amb dues plantes

Inicialment, es va plantejar la construccié de dues plantes a |’habitatge, per tal d’ampliar
I’espai disponible per les treballadores.

Tot i que els parametres urbanistics permeten edificacions de major alcada i més nivells, cal
tenir en compte que aquesta alternativa comporta un augment considerable de I'impacte
paisatgistic donat que el terreny és molt planer en general, a excepcid de les urbanitzacions
cap a l'est les quals es troben a cota altimétrica superior, on s’observa perfectament la
parcel-la.
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Per tant, la construccid d’'una segona planta comportaria un increment significatiu de
I'impacte paisatgistic degut a la visualitzacié d’aquesta des de les urbanitzacions veines, i
I'augment del risc que es pogués veure des d’altres punts de la zona.

Per tot el mostrat, es descarta I’alternativa 1 per I'increment de la pressio visual i paisatgistica

en el territori.

Alternativa 2. Realitzacid del projecte amb una planta

L'alternativa 2 suposa mantenir una sola planta.:
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Imatge 11. Planol de la parcel-la procedent dg PAE
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Imatge 12. Estat de I'habitatge mantenint una sola planta

Aguesta ubicacié comporta mantenir I'alcada de I'edifici principal, per tant, no comporta un
empitjorament de la qualitat paisatgistica del territori. En aquesta planta baixa, per tant, es
composara d’una sala d’estar-menjador-cuina conjunt, tres dormitoris, dos banys, un
safareig, un distribuidor i una terrassa exterior.

La situacio de I'edificacio aprofitant la topografia preexistent de la parcel-la és I'estrategia
principal de la proposta d'integracio paisatgistica. Aquesta atorga a l'edificacié la maxima
privacitat, de manera que no és visible des de I'exterior pel desnivell del terreny natural, ni
des de les finques més properes, atés a la seva proximitat als murs de contencid i separacié
de les parcel-les amb que limita.

Aixi doncs, d’acord amb les valoracions de cada una de les alternatives exposades, s’ha escollit
I’Alternativa 2, de construccié de I’'habitatge mantenint una sola planta. El motiu principal per
escollir aguesta opcid és I'impacte visual, tenint en compte que la parcel-la és visualitzable
des de la zona residencial de Iest i la construccid de dues plantes comporta la possibilitat que
la casa es pogués veure des d’altres zones, on actualment no resulta visible.
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4.3. ANALISI DE LA VISIBILITAT

La conca visual és I'ambit del territori que és visible des del punt d’implantacio de la proposta.
En el mapa d’aquest apartat s’hi representa la conca visual, la qual ha estat elaborada a partir
de la metodologia de treball de camp seguint els seglients passos:

e |dentificacié de les arees visibles des de I'emplacament. Identificacio in-situ dels punts
visuals més rellevants. Durant la realitzacié d’aquestes tasques ja es tenen en compte
la topografia, la vegetacid i les edificacions existents.

e Elaboracié de la cartografia de la conca visual sobre una base topografica, tenint en
compte els 3 elements que limiten la visié (topografica, vegetacio i edificacid).

La zona d’estudi és planera i es troba envoltada de camps de conreu i activitats de diferent
tipologia combinades amb habitatges aillats. La situacio de I'edificacié aprofitant la topografia
preexistent de la parcel-la és |'estrategia principal de la proposta d'integracié paisatgistica.
Aquesta atorga a l'edificacid la maxima privacitat, de manera que no és visible des de
I'exterior pel desnivell del terreny natural, ni des de les finques veines, atés a la seva
proximitat als murs de contencié i separacié de les parcel-les amb que limita.

Tot i que I'ull huma pot distingir formes i entendre |’espai organitzat fins a una distancia de
3km, la topografia, orografia i vegetacid de la zona impedeix assolir aquesta distancia. Aixi
doncs, tenint en compte la metodologia de treball s’ha definit un radi d’1 kilometre.

'Mapa 6. Conca visual d’1 km de radi (Font: Elaboracié propia amb QGis)
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La ubicacié de la finca es troba emplacada a uns 52 m d’altitud sobre el nivell del mar.
Analitzem l'impacte visual de I'emplacament tenint en compte les zones habitades i punts
d’interes paisatgistic o ludic:

Altitud Distancia
Id. Punts de Visualitzacio Situacio (metres sobre el (metres en linia recte
nivell del mar) I'emplagament)
1 Cami Can Pi Sud-oest 50 2
2 Cami rural nord parcel-la Nord 60 62
3 Zona residencial nord-est Nord-est 92 324
4 Carrer del Forn (alcada EDAR) Est 35 230
5 Passeig de la Riera Oest 41 470
6 Carrer Fisterra Sud 21 520

Taula 1. Punt analitzats per a I’avaluacio de I'impacte visual

o, @
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Imatge 13. Punts analitzats per a I'impacte visual (Font: propia amb QGis)

S’avaluen un total de 6 punts inclosos dins la conca visual de 1000 m de radi, considerant els
punts de maxima visibilitat.

Per fer aquest punt, s’ha tingut en compte les elevacions de terreny de les proximitats de la
parcel-la, les quals es poden observar en les seglients imatges:
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Imatge 3. Mapa d'ombres amb 2 metres de definicié (font: propia amb QGis)

Es pot visualitzar que la parcel-la queda en un espai principalment planeri a la seva banda est
existeixen petites elevacions, on s’ubica una de les zones residencials del municipi.
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En els seglients apartats s’avaluara els punts de vista des de la finca cap a I'exterior (Apartat
4.2.1.) i de I'exterior cap a la finca (Apartat 4.2.2.).

4.3.1. PUNTS DE VISTA DES DE LA FINCA

En el present punt avaluem la conca visual des de la finca cap a I'exterior. L'entorn més
immediat d’aquesta es composa de conreus, habitatges i activitats diverses.

E g ¥ - hy
?I A ¥ )

Imatge 4. Punts de vista des de la finca cap a I'exterior

Seguidament es presenten algunes vistes des de la finca cap a I’entorn:
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ElIP Habitatge rural Sant Andreu Llavaneres
Marg¢ 2023

1. Vista nord. Preséncia predominant de vegetacié, que exerceix de separacid entre
cases i amb I’Autopista del Maresme. Des de la part on es troba la casa en construccio,
es pot observar lleugerament la casa veina.

Imatge 5. Vista direccié nord des de la part central de la finca (font: propia)

Imatge 6. Vista direccié nord des del I'altura de la casa (font: propia)
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2. Vista est. En aquesta direccié es presencien varies cases residencials, tipiques de la
zona, a més de les petites masses forestals.

3. Vista sud. Predomina la tanca perimetral la vegetacid caracteristica de la zona i el mar
Mediterrani al fons.

Imatge 20. Vista direccio sud des de davant la casa (font: prbia)
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4. Vista oest. Des de la part més septentrional de la finca, es visualitza la tanca perimetral
i la plataforma vegetal adjacent de la finca veina. En la part més central, es poden
observar altres masses vegetals de la zona.

Imatge 22. Vista direcciosud- oest des de la part nord de la finca (font: propia)
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4.3.2. PUNTS DE VISTA DE LA FINCA DES DE L'ENTORN

En el seglient apartat s’avaluen els punts de vista de la finca des de punts representatius de
I’entorn que s’han especificat anteriorment a l'inici d’aquest apartat 4.2.

Id. 1 — Cami Can Pi

El Cami Can Pi és el carrer pel qual s’accedeix a la finca, és un carrer asfaltat i el punt de vista
cap a la finca es troba a uns 2 m respecte la parcel-la i a una cota altimeétrica aproximada de
50 m. Aquest cami s’inicia en el Passeig de la Riera i finalitza quan bifurca amb el C/Balis, Cami
del Mig i Carrer del Forn.

En les seglients imatges s’observa la nul-la visibilitat de la parcel-la des del Cami de Can Pi:

Com s’observa, la parcel-la queda completament oculta des del Cami degut a la major cota
altimeétrica de la finca principalment. Per tant, la topografia és I'element clau per reduir
significativament la visibilitat de la finca.
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Id. 2 — Cami rural al nord de la parcel-la

Al nord de la parcel-la, hi ha un petit cami no asfaltat que serveix de pas per a vianants. El
punt des d’on s’ha avaluat si s’aprecia la casa, es troba a una cota altimeétrica aproximada de
60 mia uns 62 m direccié nord en linia recta des del limit més proper de la parcel-la.

Imatge 25. Vista en direccié a la parcel-la des del cami no asfaltat del nord (font: propia)

El cami permet vorejar la zona nord de la parcel-la i també altres parcel-les veines que limiten
amb tanca perimetral com es mostra a continuacio:

Imatge 26. Vista de I'altra banda del cami sense asfalta

En cap d’aquests punts s’aprecia cap element de la parcel-la.
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Id. 3 —Zona residencial al nord-est de la finca

La zona residencial de la part nord-est de la finca presenta una cota altimetrica superior, per
tant, s’avalua com es visualitza la parcel-la des d’algun punt d’aquesta zona. S’avalua la vista
direccié a la parcel-la des d’un punt del C/de les Fonts, amb una cota altimétrica aproximada
de 92 mia uns 324 m de distancia en linia recta fins el limit més proper a la parcel-la.

Imatge 27. Vista a la parcel-la, marcada en vermell, des de la zona residencial nord-est, de cota altimétrica més elevada (font: propia)

En aquest punt, on es visualitza la nova casa que es vol legalitzar, s’observa que aquesta queda
ben integrada en I'entorn, caracteritzat com s’ha comentat anteriorment per la preséncia
d’habitatges aillats combinats amb arbres i conreus.

Id. 4 — Carrer del Forn (alcada EDAR Sant Andreu de Llavaneres)

El Carrer del Forn connecta el Cami del Mig amb I’Avinguda del Regadiu, i el tram d’estudi des
d’on visualitzar la parcel-la es troba a uns 230 m en linia recta direccié est i una cota
altimeétrica de 35 m. En aquest carrer, es troba I'Estacié Depuradora d’Aiglies Residuals del
municipi.
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Degut a la topografia del terreny i la preséncia d’elements constructius com les tanques
perimetrals i edificacions, més les petites masses forestals, no es permet observar la parcel-la
des d’aquests punts.

Id. 5 — Passeig de la Riera

El desviament del Cami de Can Pi per poder accedir a la finca s’inicia des de I'oest pel Passeig
de la Riera, a una distancia de 470 m en linia recta i cota altimetrica de 41 m. Aquesta
carretera és la via principal per connectar les zones sud i nord del municipi de Sant Andreu de
Llavaneres.
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7 Imatge29. Vista del Passeig de la Riera amb inici del Cami del Pi, direccio a la parcel-la

En totes dues imatges, s’aprecia que les masses d’arbres i la topografia no permeten veure a
una distancia llunyana, sind unicament les construccions i zones més properes. Per tant, en
aquest punt tampoc és apreciable la finca.

Id. 6 — Carrer Fisterra

El carrer Fisterra es caracteritza per ser principalment residencial i ubicar-se proper a la platja.
El punt d’estudi per poder visualitzar la parcel-la es troba a aproximadament 520 m en linia
recta i una cota altimetrica de 21 m.

Imatge 30. .Vista direccid a la finca des del C/Fisterra

En cap tram d’aquest carrer es pot observar la parcel-la, tampoc les arees adjacents a aquesta
degut a la preséencia de les cases i la vegetacio.

Per tant, com s’ha observat en aquest apartat, les condicions de topografia i la preséncia de
vegetacid son elements clau per tal que la finca no es pugui observar des de bona part dels
punts avaluats. L'Unic punt des d’on s’aprecia la finca, és des de la zona residencial ubicada al
nord-est d’aquesta; tot i aixi, la finca queda ben integrada en I’'entorn ja que és un element
gue es suma a la composicié tipica residencial i agricola de la zona.
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5. PROPOSTA CONSTRUCTIVA

5.1. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Els recursos arquitectonics utilitzats per a minimitzar I'impacte paisatgistic de |’edificacié sén
la tipologia edificatoria escollida i I'Us de materials tradicionals. L’edificacio es desenvolupa
en una sola planta, tot i que els parametres urbanistics permetrien edificacions de major
alcada i en més nivells.

La coberta és inclinada, a dues vessants, acabada amb teula arab ceramica. Les 4 facanes
consistiran en un sistema de murs d'obra de fabrica ceramica, amb un revestiment exterior
de pedra natural, i una cambra d'aire interior amb aillament téermic, més un trasdossat interior
d’entramat autoportant de guix laminat. L'habitatge té una superficie total construida de 160
m? i es destinara com a residéncia dels treballadors agraris i de la granja.

La coberta a dues vessants de teula arab es mimetitza amb les construccions tradicionals de
I'entorn, a més de I'Us de pedra en el revestiment exterior dels murs de I'envoltant exterior,
al igual que els murs de contencid de les parcel-les veines. Les construccions auxiliars també
es materialitzen amb la fusta com a material lleuger i tradicional al voltant.

Addicionalment, I'edificacié quedara envoltada amb arbrat de plantacié autoctona i de
colonitzacio tradicional com a filtre visual dins de la mateixa parcel-la. La resta de la parcel-la

disposara d'altres arbres i vegetacio propis de I'explotacio agricola.

Descripcid de les superficies:

soshe pors acupaci
HABITATGE RURAL ‘
Habalge: raral 16000 st BMm  20Mm
TOTAL HABITATGE RURAL | 16000 m’st 0Mm 20MHm

soshT porxo 0LUPI0E
EXPLOTACIO AGRICOLA \
Casela magalam cines 1476 mist S47 m? 2473 m*
Estable corvall 2856 st 26,58 m*
Espal gossos B.&m2 ZBnm
Pomada oberta 1 mEIm 61 m*
Pomada oberts 2 3608 m? 36.08 m?
Casela mstal kacions pou 151 m'st 408 m* 11,58 m*
Ammari insial Eacions 1 1,84 st 1,84 m?
Amean instal kacions 2 800mst 8,00 m*
Horts 1.653,00 m*
Fruiters 2.050,00 m?
Resta d'espai agricola | camins 5.959,51 m?
TOTALEWPLOTACKOAGRICOLA|  6327mst| 7624 m?[ 1002833 m

SUPERFICIE TOTAL DEL PAE 10.249,04 m?

5.2. FRAGILITAT PAISATGISTICA

S’entén per fragilitat paisatgistica la susceptibilitat d’un territori concret a veure alterat els
seus valors i el seu caracter, per 'efecte paisatgistic que pugi produir una actuacio proposada.

Analitzem els factors que repercuteixen especialment a la fragilitat del paisatge:
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FACTORS DE FRAGILITAT
PAISATGISTICA

Conca Visual

Accessibilitat

Grau de frequentacio

Capacitat
d’emmascarament de la
vegetacio

Edificacions

Preséncia d’elements
discordants

INCIDENCIA

En el punt 4 de la present memoria s’avalua la conca visual de
radi d’1 km de I'emplagament i es determina que té una
influéncia minima, ja que la finca no queda visible des de la
majoria de punts d’estudi a excepcié de la zona residencial del
nord-est, des d’on s’observa que queda completament
integrada amb [I’entorn, caracteritzat per la preséncia
d’habitatges unifamiliars combinats amb clapes de vegetacié i
alguns conreus.
L'accés fins a I'habitatge es realitzara a través de I'accés actual
de cami asfaltat. No es preveu cap modificacié dels accessos
existents.
L’habitatge és particular per tant, el grau de freqlientacié es
limita a nivell particular.
Existeix un efecte d’ocultacié per la orografia del terreny i
vegetacié per totes les facanes. Les clapes de vegetacid
caracteristiques de la zona, juntament amb la orografia propia
de la parcel-la, exerceixen un efecte d’ocultacié d’aquesta en la
majoria de punts de la zona.
L’edificacid es construeix amb criteris d’integracid paisatgistica
en quant a materials constructius i cromatografies de colors i
donaran compliment a les Normes Urbanistiques en sol no
urbanitzable. Tal com es determina en el POUM, la volumetria,
composicio i acabats son les propies de les edificacions de la
zona que les envolten. S’empraran materials com pedra natural
i teula arab.
Les actuacions a realitzar no inclouen la preséncia d’elements
discordants.

Taula 2. Taula de factors de fragilitat

Les actuacions objecte del PAE per a la legalitzacié de I’habitatge son les minimes per tal de
poder adequar-lo a les normatives de seguretat i habitabilitat vigents, alhora que a les

necessitats de la propietat.

Aixi doncs, I’habitatge no tindra una afectacio representativa en la fragilitat paisatgistica de

I’entorn, ja que:

e no alterara els valors ecologics i paisatgistics

e noimplicara una alteracié del mosaic paisatgistic de I'entorn

e no s'altera I'orografia del terreny ni la parcel-la

e els elements a construir no impliquen danys al medi ambient i es segueixen criteris

d’integracio

e |a construccid és a una alcada, evitant I'aparicié de nous elements en alcada.

Per tots aquests motius, es pot afirmar que la fragilitat paisatgistica sera minima en aquestes

actuacions.
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6. IMPACTE PAISATGISTIC DEL PROJECTE

Com s’ha vist en I'apartat de Fragilitat paisatgistica, el projecte que es proposa implantar té
una incidéncia minima i no afecta de forma significativa a la fragilitat de I'espai.

Es realitza una caracteritzacid dels possibles impactes i segons cadascuna de les actuacions a
realitzar, diferenciant la fase de construccid i la fase de funcionament.

Els impactes s’han valorat en funcid de si son:

e Compatibles o lleus: impactes que permeten una integracid de la proposta amb
I'aplicacié de mesures senzilles o que no requereixen mesures d’integracid.

e Moderats: impactes que es redueixen substancialment amb I'aplicacié de mesures
d’integracio.

e Servers: impactes que no es poden solucionar amb mesures d’integracié i fan
aconsellable replantejar la concepcié del projecte.

e Critics o incompatibles: impactes amb efectes molt intensos en els paisatge, que

superen el llindar tolerable i no fan aconsellable la proposta.

A la seglient taula es presenta una valoracié dels impactes:

Actuacio

Fase de
construccio

Fase de
funcionament

Caracteritzacio

Impacte visual

Afectacid a la

vegetacid

Generacio de pols

Accessibilitat

Impacte acustic

Impacte visual

Afectacid a la
vegetacid

Accessibilitat i
freqiientacid

Descripcio

Impacte ocasionat per la
maquinaria, personal i materials
durant I'execucid de les obres

Afectacio a la vegetacio de
I'entorn directe per a
'emmagatzematge de materials i
maquinaria
Generacié de pols derivada de les
tasques d’enderroc i transit rodat,
principalment

Accés a la finca
Impacte ocasionat per la utilitzacié

de maquinaria, personal i treballs
constructius

Impacte visual provocat per
I'edificacid i elements associats

Afectacio a la vegetacid i a la fauna
per la presencia d’activitat
humana a I'entorn

Accés a I'habitatge

VALORACIO

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Taula 3. Valoracio dels impactes de I'actuacio

Mesures d’Integracio (si s’escau)
-Coordinar les tasques de maquinaria
per minimitzar la durada dels treballs
- La introduccié de maquinaria i
personal sera la minima i imprescindible
-S’habilitara un espai per a
I’emmagatzematge de la maquinaria i
material de I'obra

-Es definiran les zones d’acopi de
material, residus i maquinaria en zones
de no afectacié a la vegetacid.

-Remullat de les superficies, en cas que
sigui necessari.

-No es modifica el tragat de I'accés
existent
-No es realitzaran tasques en horari
nocturn
-Es parara la maquinaria sempre que
aquesta no s’usi
-S’apliquen criteris d’integracio
paisatgistic a nivell constructiu tant en
materials, cromatografia de colors com
tipologies constructives assimilables a
I’entorn en el que s’emplaga.
-Es recomana mantenir la vegetacié i en
cas de nova plantacié prioritzar les
especies autoctones.

-L'efluéncia de vehicles es limitara als
treballadors de I'habitatge i visites
puntuals externes.
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Una vegada avaluats els impactes, es determina que I'impacte és COMPATIBLE, és a dir, que
el projecte genera un impacte suau que permet una integracié de la proposta amb I'aplicacié
de mesures senzilles.

Aixi doncs, I'impacte visual es pot considerar molt poc visible, ja que com s’ha definit en
I'apartat 4.3. Analisi de la visibilitat, |’orografia del terreny, la vegetacid i les edificacions que
conformen el paisatge actuen com a atenuants, fins el punt de tapar completament
I’habitatge en la majoria de punts avaluats, i per altra banda, 'edificacié queda integrada en
el paisatge i I'’entorn degut a la cromatografia i Us de materials integratius.

Els impactes derivats de la fase de construccio i funcionament de |’"habitatge son compatibles
amb I'entorn rural i vegetacid en el que s’ocupa.

Aixi doncs, en base a I'analisi realitzat a la taula del present apartat, s’observa que els efectes
paisatgistics de I'actuacio prevista sén compatibles, és a dir, que els impactes permeten una
integracié de la proposta amb |'aplicaci6 de mesures senzilles. D’aquesta manera es pot
concloure que el Projecte d’Actuacio Especifica en Sol no urbanitzable per a la implantacio
d’un habitatge rural associat a una activitat agricola es considera un impacte compatible
amb el paisatge que I’envolta.
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7. MESURES PREVENTIVES, CORRECTORES | COMPENSATORIES

Es presenta un analisi dels criteris d’integracié que s’han incorporat en el desenvolupament
del projecte.

Per a la determinacié de les mesures s’han tingut en consideracio els criteris urbanistics per
a la tipologia de sol no urbanitzable que ens ocupa, igualment com els criteris ambientals
especificats.

Les mesures preventives i correctores que s’adoptaran per portar-ho a terme sén, entre
d’altres:

e Tenint en compte que I’habitatge és visible des de la zona residencial del nord-est, la
principal mesura correctora per a reduir I'impacte paisatgistic derivat és la plantacid
d’arbrat de mida mitjana i gran en algunes zones de la finca. Algunes de les espécies
de flora tipiques de la zona sén les seglients:

- Quercus ilex (alzina) - Rhamnus alaternus (aladern)
- Pinus pinea (pi pinyer) - Pistacia lentiscus (llentiscle)
- Viburnum tinus (marfull) - Cistus salviifolius (estepa borrera)

Es prescriu la plantacio d’arbrat en 2 franges per tal de garantir la integracié paisatgistica des
del punt de Vista Id. 3 — Zona residencial al nord-est de la finca.

Les espeécies escollides son I’Alzina i el Pi Pinyer per tal d’aconseguir una mimetitzacié en el
paisatge existent.

& TR = (R 0 -
Imatge 8. Situacio de col-locacio de les noves espécies d'arbres autoctons, marcat en verd
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Fotomuntatge comparatiu entre I’estat inicial i final una vegada plantada les barreres vegetals
d’integracio paisatgistica :

Imatge 9. Situacio de col-locacio de les noves espécies d'arbres autoctons, marcat en verd

e S’aprofiten tots els camins existents

e Es mantenen les proporcions i les superficies dels volums ja existents

e El nou habitatge disposa d’una sola planta

e S'utilitzen materials que s’integren amb I’entorn (teula arab, fustes i acabats de pedra)

e Esrespectara i mantindra en tot moment la vegetacié actualment existent en tot el
perimetre de |'activitat, la qual permet una integracié en I'espai i una minimitzacié de
I'impacte visual

e Minimitzar I’enllumenat exterior. En cas d’instal-lacié d’il-luminacié exterior,
s’apliguen bombetes de baix consum i la il-luminacio sera amb FHS <1% (projectors en
posicid horitzontal i llum LED)

e Aprofitament de la connexié actual amb el subministrament eléctric i d’aigua

e Limitar les superficies pavimentades exteriors

e El porxo queda integrat en I'entorn.

No es preveu l'aplicacié de mesures compensatories. Les mesures descrites sén preventives
o correctores, i s’femmarquen sota l'estratégia d’harmonitzacié i mimetisme, per tant,
permetran la integracid paisatgistica de les actuacions a realitzar.
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8. CONCLUSIONS

L'objectiu de I'actuacio és la legalitzacié d’un habitatge aillat al poligon 5, parcel-la 23 del
municipi de Sant Andreu de Llavaneres, per al seu Gs com a habitatge rural pels treballadors
de I'explotacié agraria.

Amb aquesta intencid, el Projecte contempla I’edifici principal de la parcel-la, la qual servira
com a residencia, i els volums annexes. Tots els volums reben un tractament unitari
d’integracio paisatgistic dels seus tancaments i de I'acabat de les teulades. El resultat és un
conjunt unitari, harmonic perd al mateix temps amb cert dinamisme que millora
significativament I'impacte paisatgistic de les construccions existents.

Els criteris seguits i les mesures exposades persegueixen integrar I'habitatge a les
construccions existents d’'una manera senzilla i respectuosa amb el medi natural que
I’envolta, i no comporten cap element ni cap factor que repercuteixi en la fragilitat del
paisatge, ja que no alterara els valors ecologics ni paisatgistics. Per tots aquests motius, es
pot afirmar que la fragilitat paisatgistica sera minima.

Amb tot plegat, I'estrategia d’harmonitzacié i mimetisme que s’ha seguit en el disseny de la

proposta, suposa que la construccié de I’habitatge tingui un impacte compatible amb el
paisatge que I'envolta.

Vic, 30 de marg de 2023

Mireia Pou Terricabras Anna Serra Bancells
VECTOR AMBIENTAL MENTHE
Ambientologa col-legiada 607 Arquitecta-paisatgista col-legiada 32531-7
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Annex 1. Dades de la propietat. Fitxa cadastral i titol de propietat de la parcel-la
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¥ GOBIERNO MINISTERIO
" DE ESPANA DE HACIENDA
a

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

08196A005000230000AZ H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 5 Parcela 23

CAMI DEL PLA DE SANT PERE. SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

USO PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Agrario

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 |

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligono 5 Parcela 23

CAMI DEL PLA DE SANT PERE. SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

| - L 2w -
CULTIVO
Subparcela cC Cultivo P Superficie m2
a CR Labor o labradio regadio 01 1.303
b E- Pastos 03 367
c HE Huerta especial 02 4.869
d E- Pastos 03 565
e HE Huerta especial 02 2.217
f E- Pastos 03 352
g RI Arboles de ribera 01 612
h 1= Improductivo 00 6

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

4,601,800

4,601,700

458,200 458,300 458,400

| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

458,400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Mayo de 2020

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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dreu de Ll avaneres (Barcel ona), _

De otra: _ mayor

de edad, soltero, hosteleria, vecino de 08392-Sant

| EO—




rervi enen: 1. - con |

en su propio nonbre y derecho.

sentaci 6 de |
_ dom ciliada en 08392-Sant Andreu de

constituida por tienpo indefinido, en escritura au-

tori zada por el Notario de Canet de Mar, Don M guel
Roca Bermidez de Castro, el dia 29 de Novienbre de

2.013, numero 1.212 de protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Barcel ona
al tonpo 44.065, folio 57, hoja numero B446186, i ns-

cripci6n 12.

Decl arado el cambio de socio uUnico nediante
escritura autorizada por el citado Notario de Canet
de Mar, Sr. Roca Bermidez de Castro, el dia 14 de
Marzo de 2.014, nunero 251 de su Protocolo, que
causoO la inscripcion 22 en el Registro Mercantil de

Bar cel ona.

Con N.1.F nunero B66171927.

Se halla facultado para este acto, en virtud
de escritura de poder, autorizada por el Notario de
Mat ar 6, Don Pere Al biol Marés, el dia 11 de Enero

de 2.017, nunero 90 de protocol o, que causoO |la ins-
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cripcidén 32 en el Registro Mercantil de Barcel ona,
copia auténtica he tenido a la vista y devuel vo. —

Mani fiesta el conpareciente |la vigencia de su
poder, no haberle sido suspendidas, nodificadas o
limtadas |as facultades conferidas, ni haber va-
riado | a capacidad de |a sociedad a la que repre-
senta, asi conp que |os datos de identificacion de
su representada son | os indicados anteriornente. —

Yo el Notario hago constar expresanente que se
ha cunplido |a obligaci 6n que sobre la identifica-
cion del titular real inpone la Ley 10/2010 de 28
de Abril, segun acta autorizada por el Notario de
Mat ar 6, Don Pere Al biol Marés, el dia 6 de Septiem
bre de 2.017, nunero 1.630 de protocolo, que nme ha
si do exhi bida, manifestando que |a situaci6n no ha

vari ado.

Yo, el Notario, hago constar de forma expresa
gue, de confornmidad con | o dispuesto en | os articu-
los 18 de la Ley Hipotecaria y 98 de la Ley
24/ 2.001, de 27 de Dicienbre y su nodificacion in-



troduci da por el articulo 34 de |a Ley 24/2005, de
di eci ocho de Novi enbre, asi conb Resol uciones de | a
Direcci 6n General de |l os Registros y del Notariado
de fechas diez de novienbre de dos ml cuatro vy
diez de enero de dos m | cinco, entre otras, a m
juicio, son suficientes |as facultades acreditadas
y contenidas en el mandato representativo para for-

mal i zar |a presente escritura de conpra-venta a la

gue este instrunmento se refiere.
Identifico a | os sefiores conparecientes por

sus respectivos Docunent os Naci onal es de |dentidad

resefiados.
Tienen, a m juicio, |a capacidad | egal nece-
saria para otorgar esta escritura de conpra-venta y

EXPONEN

- e o
_Ies pertenece por el titulo

gue luego se dirda, las siguientes fincas:

A).- DESCRIPCION: PIEZA DE TIERRA vifia, sito
en térm no de Sant Andreu de Ll avaneres y partida o
paraj e nonbrado "Lo Cogoll", ocupa |a superficie de
siete m| veintiocho netros cuadrados. LINDA: al
Norte, con Francisco Comas Nogueras, en parte ne-

diante cam no; al Sur, con finca de José Casa Al si -
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na, antes Antonio Cabot; a Oriente, con canm no pu-

blico; y a Poniente, con Angel Pedi go.

| NSCRI PCI ON: Consta inscrita en el Registro de
| a Propi edad namero CUATRO de MATARO, al tono
3.168, libro 175 de Sant Andreu de Ll avaneres, fo-
lio 58, finca nunero 1.796, inscripcion 62.

REFERENCI A CATASTRAL: Nunero de referencia
08196A005000230000AZ.

Yo, el Notario, doy fe bajo m responsabilidad
de que he obtenido (por |os procedi mentos telema-
ticos seguros y de conform dad con el articulo 6.6
de |l a Resol uci 6n de 28 de abril de 2003, de la Di-
recci 6n CGeneral del Catastro) la certificacién ca-
tastral (acreditativa de la referencia catastra
y/ o descriptiva grafica) solicitada a efectos del
presente otorgam ento, que incorporo a esta matriz
a fin de conprobar si existen diferencias con I|a
descripcion registral, lo que en su caso se | es ad-

vertira.

TI TULO Les pertenece en comin, proindiviso vy



por mtad, en cuanto a una mtad indivisa en nuda
propi edad cada uno de ellos conbo herederos de su
finada nmadre _ asi  nonbr ados
en el testamento que ésta dej 0 otorgado ante el No-
tario que fue de Mataro6, Don Eduardo Urios Canara-
sa, a 23 de Abril de 1986, y en neéritos de una es-
critura de adicion de inventario autorizada por el
tanmbi én Notario que fué de Matard, Don Manuel Mar-
tialay Ronmero, el dia 16 de Mayo de 1995, que noti -
vOo la inscripcién 52, con fecha 7 de Mayo de 1.996.
Y por lo que se refiere a la restante mtad indivi-

sa en usufructo cada uno de ellos, por haberse con-

sol i dado por el fallecimento de su padre _
_ segln resulta de una instancia

de fecha 7 de Mayo de 2.001, que notivo la inscrip-

ci 6n 62.

CARGAS:. Se halla afecta a |las siguientes car-

gas, segun resulta de la nota registral
- Servidunbre de paso, por razén de su proce-
dencia, que resultan de l|a informacion registral

i ncorporada a que se remten.

- Afecta hasta el 30 de Septienbre de 2.021 al
pago de la/s |iquidacion/es que, en su caso, pue-

da/n girarse por el Inpuesto de Transn siones Pa-
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trinoniales y Actos Juridicos Docunentados, segun
nota de fecha 30 de Septienbre de 2.016, al nmargen

de la anotacioé6n letra B

Aseverando yo, el Notario, que la informaciédn
obtenida el dia 2 de Enero de 2.020, consistente en
nota sinple informativa remtida por fax, fotocopia
de la cual dejo unida a la presente nmatriz, es
coincidente con | o descrito, |o que se ha hecho sa-
ber con caracter previo a los otorgantes y ratifica
en este nonento la parte transmtente. Asim sno yo,
el Notario, advierto expresanente a |os conpare-
cientes que sobre |l a informaci 6n obtenida prevale-
cera la situaci 6n registral existente con anterio-
ridad a la presentaci 6n en el Registro de la Pro-
pi edad de copia autorizada de esta escritura.

Mani fi estan | os otorgantes que no se identifi-
cala finca con el plano parcelario, por no ser
aportado en la busqueda registral (instruccion

2/ 3/ 2. 000) .

ARRENDAM ENTCS: Manifiesta |a parte vendedora



gue la descrita finca se halla Iibre de arrendata-

ri os y ocupantes.

B).- DESCRI PCI ON' URBANA: PORCION DE TERRENO
en térm no municipal de San Andrés de Ll avaneras,
partida "Lo Cogoll", de superficie veinticuatro
areas, cincuenta y seis centiareas y LINDA: al Nor-
te, con resto de finca de que se segrega; al Sur,
con Dofia Carnen Casas Rey; por el Este, con acceso;

y por Qeste, con finca del Sr. Pasquin

I NSCRI PCI ON: Consta inscrita en el Registro de
| a Propi edad namero CUATRO de MATARO, al tono
2.780, libro 117 de Sant Andreu de Ll avaneres, fo-
lio 63, finca nunero 4.562, inscripcion 12,

REFERENCI A CATASTRAL: Ninmero de referencia

08196A005000230000AZ.

Yo, el Notario, doy fe bajo m responsabilidad
de que he obtenido (por |os procedi mentos telema-
ticos seguros y de conform dad con el articulo 6.6
de | a Resolucion de 28 de abril de 2003, de la D -
recci 6n CGeneral del Catastro) la certificacion ca-
tastral (acreditativa de la referencia catastra
y/ o descriptiva grafica) solicitada a efectos del
presente otorgam ento, que incorporo a esta matriz

a fin de conprobar si existen diferencias con |a
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descripcion registral, lo que en su caso se | es ad-

vertira.

TI TULO Les pertenece en comin, proindiviso vy
por mtad, por conpra, nediante escritura autoriza-
da por el Notario que fué de Vilassar de Mar, Don
Eduardo Urios Canarasa, el dia 23 de Dicienbre de

1. 983.

CARGAS: Se halla afecta a las siguientes car-

gas, segun resulta de la nota registral
- Servidunbre de paso, por razén de su proce-
dencia, que resultan de la informacion registral

i ncorporada a que se remten.

- Afecta hasta el 30 de Septienbre de 2.021 al
pago de la/s |iquidacidn/es que, en su caso, pue-
da/n girarse por el Inpuesto de Transm siones Pa-
trinoniales y Actos Juridicos Docunentados, segun
nota de fecha 30 de Septienbre de 2.016, al nmargen

de la anotacié6n letra B

Aseverando yo, el Notario, que la informacion

obtenida el dia 3 de Enero de 2.020, consistente en



nota sinple informativa remtida por fax, fotocopia
de la cual dejo unida a la presente matriz, es
coi ncidente con | o descrito, I o que se ha hecho sa-
ber con caracter previo a los otorgantes y ratifica
en este nonento la parte transmtente. Asimsno yo,
el Notario, advierto expresanente a |os conpare-
ci entes que sobre la informaci 6n obtenida prevale-
cera la situacion registral existente con anterio-
ridad a |la presentacion en el Registro de la Pro-
pi edad de copia autorizada de esta escritura.

Mani fiestan | os otorgantes que no se identifi-
ca la finca con el plano parcelario, por no ser

aportado en |a busqueda registral (instruccidn

2/ 3/ 2.000).
ARRENDAM ENTOS: Manifiesta |la parte vendedora
gue la descrita finca se halla libre de arrendata-

ri os y ocupantes.

Il1.- Y esto expuesto, |os conparecientes
OTORGAN:
prinera.- ooy [
_ venden | as descritas fin-

cas, conpb cuerpo cierto, con el relacionado estado

de cargas y libres de arrendatarios y ocupantes a
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en la forma dicha, que conpra y adquiere, para si.—

Segunda. - El precio ciertoy global de esta

venta es |a cantidad de _ de | os

EURCS a la finca descrita bajo letra A [ GTEGN

EURCS a la finca descrita bajo letra B vy -
_al pozo existente en las fincas
descritas, que confornme a la Ley 36/06 de 29 de No-
vienbre y lo dispuesto en el articulo 177 del Re-
gl anento Notarial y segun hacen constar anbas par-
tes, se satisface, en la forma que resulta de hoja
("ANEXO | de nedi os de pago) que nme entregan junto
con | os soportes de referencia, en su caso; Yy elevo

a publico, uniéndolos a la matriz para que pasen a

formar parte integrante de |la m sma.

En consecuencia |la parte vendedora firma carta

de pago del precio de venta.
Conmo sinple mani festaci 6n, sin trascendencia
real alguna, |as partes hacen constar, que dentro

de las fincas vendi das, se encuentra un POZzO DE



AGUAS SUBTERRANEAS, con mecani snos de captaci 6n de

agua, que en su dia fue legalizado por |a _
_rradre de | os vendedor es.

Tercera.- El Adm ni strador de |la Soci edad com

pradora manifiesta que |a adquisicion efectuada en

esta escritura no supone el enpleo de activos esen-

ciales y no supera el 25% del activo.

Cuarta.- El otorgamento de esta escritura
surte los efectos de la tradicion y la parte com
pradora presta su conform dad en cuanto al objeto
vendi do, sus caracteristicas, precioy demas ele-
mentos a | o que se refiere los art. 621-10 y si-
gui entes del C. C Catal an, por |o que no cabe recla-
maci 6n al guna por estos conceptos, segun nanifies-

tan | os conparecientes.

Quinta.- La venta se hace al corriente en el

pago de débitos fiscales, de servicios.

Sexta.- Todos |os Inpuestos y gastos que se
causen por esta escritura hasta su inscripcioén en
el Registro de la Propiedad, incluida, seran de
cargo de la parte conpradora. El Increnento del Va-

| or de | os Terrenos de Natural eza Urbana sera de

cargo de |l a parte vendedora.

Con relaci 6n al inmpuesto sobre el increnento
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del valor de |los terrenos, se advierte a | os conpa-
recientes de | o dispuesto en el articulo 107 de la
Ley de Haciendas Locales de 28 de Dicienbre de

1988. Se advierte expresanente del plazo para el pa-

go del referido inmpuesto.

Séptinma.- A los efectos de levantar el cierre
registral previsto en el art. 254-5 de |la Ley Hi po-
tecaria mentras no se acredite el pago o presenta-
ci 6n del Inpuesto sobre el Increnento de Valor de
| os Terrenos de Natural eza Urbana, la parte adqui-
rente me requiere a m el Notario para que remta
al Ayuntam ento correspondi ente copia sinple de es-
ta escritura, con el valor de |a conunicaci 6n a que
se refiere el art. 110-6-b de la Ley regul adora de
| as Haci endas Local es, por |os procedi mentos tele-
mati cos seguros de la firm reconocida de Ia Agen-
cia Notarial de Certificacidn, todo ello de confor-
m dad con | o dispuesto en la Ley 59/2003 de firm
el ectrénica y preceptos, cuyo justificante de remi -

si6n procederé a unir a esta matri z.




Cctava.- Manifiesta | a parte conpradora que si
bien | a presente escritura surte |os efectos de la
tradicion, |la entrega de hecho ha tenido |ugar ex-
tranotari al mrente, manifestando el adquirente tener
a su disposicion toda la docunentaci 6n | egal nente

exi gi ble, de que les instruyo.

Novena.- Conforne a | o dispuesto en el articu-
lo 65 de |a Ley 39/1988, reformada por |la de 30 de
Di cienbre de 2003 (Ley 62/2002), he solicitado a
| os otorgantes infornmaci 6n sobre el pago de |a cuo-
ta Tributaria del Inpuesto sobre Bienes I|nnuebl es.
El transmtente manifiesta que se halla al corrien-
te del pago del 1.B. 1., sin que exista por razoén de
di cho i npuesto deuda al guna. Acredita las nmanifes-
taci ones anteriores con |los justificantes obtenidos
por m, el Notario, por e-notario, |ibrados por el
Organisnb de Gestion Tributaria acreditativos del
estado de deudas del |npuesto sobre Bienes innue-
bl es asociados a la/s finca/s objeto de esta escri-

tura, los cuales inprino e incorporo a esta escri-

tura.
Advierto, yo, el Notario, a |os otorgantes de
| a afecci 6n de | os innmuebles objeto de esta escri-

tura al pago de la totalidad de la cuota tributa-
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ria, por razon del |nmpuesto sobre Bienes |nnuebles

y especi al nent e:

a) De |l a responsabilidad por deudas pendi entes

por el IBlI asociadas al inmueble transmtido objeto

de |l a presente escritura.
b) De la obligacion de declaracién de Ila
transm sion y plazo para tal concepto, conforme a

| a | egislacion vigente.

c) De la afeccion del inmueble objeto de Ila
presenta escritura al pago de la cuota tributaria.—
d) Y de | as responsabilidades que pudi eran de-
rivarse por el incunplimento de la obligacion de
decl araci 6n (falta de presentacién, presentacién

fuera de plazo, declaraci 6n inexacta, falsa o in-

conpleta, etc.)
Décinma. - La parte adquirente solicita expresa-
nmente se autorice con la informaci 6n registral del

art. 175 del Reglanento Notari al.

AUTORI ZAClI ON ESPECI AL. - Cada uno de los otor-

gantes del presente docunento autoriza y en lo nme-



nester otorga mandato expreso a la propia notariay
fija cono domcilio a efecto de notificaciones el
de | a parte conpradora que consta en |a conparecen-
cia, para que, en su nonbre y representaci 6n pueda
presentar a la admnistracion |a presente escritura
y cuantas otras hayan podido formalizarse o se for-
mal i cen necesarias para la inscripcion de la nmsm
en el Registro de |a Propiedad, asi cono efectuar
| as gestiones y declaraci ones que conb sujetos u
obl i gados tributarios | es correspondan en relacioén
con | os actos que se contienen en |as referidas es-
crituras, en orden a comunicar a la adm nistracion
| os datos necesarios para l|la |iquidacién de |os
tributos que se devenguen conb consecuencia de ta-
| es actos, y otros de contenido informativo, enca-
m nados a calificar y cuantificar el inporte a in-
gresar o la cantidad que resulte a conpensar o de-
vol ver, quedando igual nente facultado dicho autori -
zado/ mandatari o para interponer cuantos recursos
sean convenientes o dirigir conunicaciones a |la ad-
m ni straci 6n en orden a proteger |os derechos de
| os otorgantes, asi conb a recibir de aquélla cuan-
tas conuni caciones y notificaci ones sean necesari as

dirigidas a los msnps. La nencionada representa-
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ci 6n se extiende tanmbi én a | a presentaci 6n de tal-

/es escriturals ante los registros publicos perti-

nentes en orden a su inscripcioén.

PRESENTACI ON TELEMATI CA. - Los conpar eci ent es
me requi eren para que, de conformdad con |o dis-
puesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en su
redacci 6n dada por la Ley 24/2005 y en el art.
249. 2 del Reglanmento Notarial, remta copia autori-
zada el ectronica del presente instrunento publico a
| os ef ectos de obtener su inscripcidn en el Regis-
tro de | a Propi edad conpetente. A estos efectos, se
consi dera cono presentante de |la escritura, por de-
si gnaci 6n de | os conparecientes, al mandatario an-

tes indi cado.

Les advierto de | a afeccion de |os bienes al

i mpuesto conforme al articulo 5.1 del Reglanento

aprobado por Real Decreto 828/ 95 de 29 de mayo.
| NSCRI PCI ON PARCI AL. - Las partes solicitan ex-
presamente |la inscripcion parcial de la presente

escritura, en el supuesto de que alguna de sus



cl ausul as, o de | os hecho, actos o negocios juridi-
cos contenidos en ella, susceptibles de inscrip-
ci 6n, adol eci ese de al gun defecto, a juicio del se-
filor Regi strador, que inpida |la practica de la m s-
ma, singularnmente en cuanto a |la superficie, |inde-
ros o descripcion que figure en el Registro de la
Propi edad, en relacidén a la certificacion catastral
descriptiva y grafica, y en su caso en |la represen-

taci on reprografiada.

LEY DE PROTECCI ON DE DATCS.

Quedando | os conparecientes informados de 1o

si gui ent e:

Sus datos personales seran objeto de trata-
mento en esta Notaria, |os cuales son necesarios
para el cunplimento de |as obligaciones |egales
del ejercicio de la funcién publica notarial, con-
forme a lo previsto en la normativa prevista en la
| egi sl aci 6n notarial, de prevenci 6n del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio juridico docu-
ment ado. La conuni caci 6n de | os datos personal es es
un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar |os datos personales, y estan-

do informado de que | a consecuencia de no facilitar
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tal es datos es que no seria posible autorizar o in-
tervenir el presente documento publico. Sus datos
se conservaran con caréacter confidencial. ———

La finalidad del tratamento de los datos es
cunplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente docunento, su facturacién, seguimento
posterior y las funciones propias de la actividad
notari al de obligado cunplimento, de |las que pue-
den derivarse |a existencia de decisiones automati -
zadas, autorizadas por |la Ley, adoptadas por |as
Adm ni straci ones Publicas y entidades cesionarias
aut ori zada por Ley, incluida | a el aboraci 6n de per-
files precisos para |a prevenci é6n e investigacion
por | as autoridades conpetentes del bloqueo de ca-

pitales y financiaci én del terrorisno.

El notario realizard las cesiones de dichos
dat os que sean de obligado cunplimento a |l as Adm -
ni straci ones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que

suceda o sustituya al actual en esta notaria.



Los dat os proporci onados se conservar an duran-
te | os afios necesarios para cunplir con |las obliga-
ciones legales del Notario o quien le sustituya o

suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, recti-
ficaci6on, supresion, Ilimtacion, portabilidad vy
oposicion al tratam ento por correo postal ante |a
Notaria autorizante, sita en la calle Deu de Gener,
namero 2, 2° de 08302-Mataré (Barcelona). Asim sno,
tiene el derecho a presentar una reclanmacion ante

una autori dad de control.

Los datos seréan tratados y protegidos segun |a
Legi slaci 6n Notarial, la Ley Organica 3/2018 de 5
de dicienbre de Proteccion de datos de Caracter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglanento (UE) 2016/679 del
Par | ament o europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a |l a protecci 6n de | as personas fisi-
cas en |l o que respecta al tratam ento de datos per-
sonales y a la libre circulaci 6n de estos datos vy
por el que se deroga la Directiva 95/46/ CE.

Conforme al articulo 17 bis, 2°-a, de la Ley
del Notariado, infornmo al/los otorgante/s de que el

conteni do del presente docunento se presune veraz e
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integro de acuerdo con |lo dispuesto en |as |eyes,
no pudi endo dicha fe ser negada o desvirtuada en
| os efectos que legal o reglanentarianente deba
producir sin incurrir en responsabilidad, en |os
térm nos del articulo 143 del Reglanmento Notarial.—

Le/s hice de pal abra | as demas reservas y ad-
vertenci as | egal es, asi conb que |os datos recaba-
dos para | a redacci 6n de esta escritura y su factu-
raci 6n y seguinmento posterior, forman parte de |os
ficheros existentes en la Notaria, utilizandose pa-
ra las rem siones posteriores de obligado cunpli-
mento | egal. Los datos seréan tratados y protegi dos
segln la legislacion Notarial y la Ley Oganica
3/ 2018, de 5 de dicienbre, de Proteccion de Datos
de caracter personal, pudiendo su titular ejercer

| os derechos de informaci 6n, rectificaci én y cance-

l aci 6n segun la citada Ley.

OTORGAM ENTO Y AUTORI ZACI ON.

Hago | as reservas y advertencias |egales, I|as

del articulo 111 de la Ley reguladora de las ha-



ciendas locales, las fiscales y las de |la Ley de
Tasas 8/ 89 incorporada por el nunero 7 del articulo
14 del R D.L.1/1993 de 24 de Septienbre manifestan-
do | a parte vendedora que constituye hecho i nponi-
ble sujeto a Transm si ones Patrinoniales en su no-

dal i dad oner osas.

Y en particul ar:

La posible sujecion al Inpuesto sobre Incre-
mento de Val or de |os Terrenos de Natural eza Urbana
("plusvalia municipal").S la transm si 6n es oner o-
sa, el sujeto pasivo y |l a obligacion de |iquidacion
corresponden al transmtente, sin perjuicio del ca-
racter de sustituto del adquirente en el caso de
gue el transmtente fuese no residente o deudor hi-
potecario, sin recursos en |los térm nos del Decre-
to-Ley 6/2012. Si la transmsion es gratuita, el
sujeto pasivo y la obligacion de |iquidaciodén co-
rresponden al adquirente. En anbos casos se produ-
cird el cierre registral mentras no se acredite
tal l|iquidaciodn, salvo que en las transm siones
onerosas el adquirente acredite haber conmuni cado el

hecho i nponi bl e conforne al art.110-6-b de l|a Ley

regul adora de | as Haci endas Local es.

Leo por su eleccion, informados del derecho



QERE AL3

gue |l e asiste de hacerlo por si, al que renuncian,
|l a presente escritura | os sefiores conparecientes,
gque |l a aprueban, ratifican y firmn conm go.

De que el consentimento ha sido |ibrenente
prestado y de que el otorgamento se adecua a la
legalidad y a | a voluntad debi danente informada de
| os otorgantes o intervinientes, todo cuanto se
contiene en éste instrunento publico extendido en
doce folios del Papel del Tinbre del Estado, exclu-
sivo para Docunmentos Notarial es nuneros FA8431845,
FA8431846, FA8431847, FA8431848, FA8431849,
FA8431850, FA8431851, FA8431852, FA8431853,
FA8431854, FA8431855-

y el del presente, yo, el Notario, doy fe. Estéan
las firmas de | os sefiores conpareci entes = Signado
= PERE ALBIOL MARES = Rubricado = Sello de |a Nota-

ria.

NOTA: En Matard, a tres de enero de dos mil
veinte, expido copia autorizada electronica del

presente instrumento, confornme al articulo 112.1 de



| a Ley 24/2001, al Real Decreto-Ley 13/2010, de 3
de Dicienbre y al articulo 249.2 del Regl amento No-
tarial, para su rem sion al Registro de la Propie-
dad de Matar6 nuamero 4, a |los solos efectos de la
i nscripcion de |la presente en el Registro indicado.
DOY FE. Signado = PERE ALBIOL MARES = Rubricado =

Sello de |la Notari a.

=DILIGENCIA DE TRAM TACION DE  PRESENTACION A
REG STROS=

Referida a |l a escritura nunero 20/ 20.

En Mataro, a siete de enero dos ml veinte,
yo, PERE ALBI OL MARES, Notario del Ilustre Colegio
Not ari al de Catal ufia, con residencia en WMataro,
HAGO CONSTAR que he procedido a efectuar las tram -
taci ones solicitadas, en las fechas que resultan de
|l os justificantes que he inpreso e incorporo.

Del contenido de esta diligencia, extendida a
continuaci 6n de las anteriores, yo, el Notario, DOY
FE. Signado = PERE ALBI OL MARES = Rubricado = Sello

de la Notaria.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO NUMERO CUATRO
La Rambla, 34-36, 2°

Matard 08302

TEL 93 7962550

FAX 93 7907001

Fecha de expedicién : 02/01/2020
Fecha de la informacion: 02/01/2020
Peticidn registro : 4
Peticién Notaria : 1790.19
Finca nimero 1796 de SANT ANDREU DE LLAVANERES

DATOS DE LA FINCA

Cédigo Idufir: 08096000471881

Datos Registrales: Tomo : 3168
‘ Libro: 175 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 58

Finca: 1796,

DESCRIPCION

PIEZA DE TIERRA Vifa, sito en término de Sant Andreu de Llavaneras y
partida o paraje nombrado "Lo Cogoll", ocupa la superficie de siete mil
veintiocho metros cuadrados. LINDA: al Norte, con Francisco Comas Nogueras, en
parte mediante camino; al Sur, con finca de José Casas Alsina, antes Antonio
Cabot; a Oriente, con camino publico; y a Poniente, con Angel Pedigd.-

TITULO:
Titular/es:

Los sefores con DNI namero_y DON

, Ccon numero son duefios por partes iguales

de la finca de gue se trata a saber: En cuanto a una mitad indivisa en nuda
propiedad cada unc de ellos como herederos de su finada madre _
asi nombrados en el testamento que ésta dejd otorgado ante el Notario que

fue de Matard, Don Eduardo Urios Camarasa, a veintitrés de abril de mil
novecientos ochenta y seis, y en méritos de una escritura de adicién de
inventario autorizada por el también Notario que fue de Matard, Don Manuel
Martialay Romero, el dieciséis de mayo de mil neovecientos noventa y cinco, que
motivd la inscripcidn 5%, con fecha siete de mayo de mil novecientos noventa y
seis de la finca ntmero 1796, al folio 58 del tomo 3168, libro 175 de Sant
Andreu de Llavaneres.- Y por lo que se refiere a la restante mitad indivisa en
usufructo cada uno de ellos, por haberse consolidado por el fallecimiento de su

Pagina 1
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padre _ segin resulta de una instancia de fecha siete
de mayo de dos mil uno, gue motivé la inscripcién 62, con fecha veintitrés de
mayo de dos mil uno de la finca numero 1796, al folio 58 del tomo 3168, libro
175 de Sant Andreu de Llavaneres.-

CARGAS:

1) La finca de que se trata se segrega de la inscrita con el numero
1665, al folio 79 vuelto, del tomo 1129, libro 49 de San Andrés de Llavaneras,
la cual se formd por agrupacidn de tes designas, procedentes una de ellas de la
namero 480; por tanto la finca de que se trata, por razdn de su procedencia y a
contar desde al 1 de enero de 1863 hasta la fecha, se halla afecta a la
siguiente carga que permanece vigente: En escritura autorizada por el Notario
que fue de esta ciudad, Don José Maria Pifiol, a 12 de enero de 1957, que motivéd
la inscripcién 13® de fecha 22 de febrero del mismo afio, de la finca 480,
obrante al folio 4 wvuelo, del tomo 850, libro 38 de San Andrés de Llavaneras,
Don Francisco Comas Roca, titular de dicha finca, Don José Mora Farnés y Don
Luis Vancells Amat, titulares respectivamente de las fincas 194 y 1279, obrante
a los folios 24 y 236, de los tomos 419 y 1018, libros 21 y 44 de San Andrés de
Llavaneras, manifestaron que: "Convinieron rectificar el camino que utilizaban
hasta la actualidad para penetrar en las indicadas fincas de su propiedad, que
partia de la Riera o Torrente del Balis, por otro que en lo sucesivo discurrira
por los puntos determinados en el plano adjuntado en la citada escritura, por lo
que constituyeron una SERVIDUMBRE de paso de la que seran predios sirvientes la
finca 480 y la finca 194 de Don José Mora Farnés, y predios dominantes las
mismas fincas y la nuimero 1279 de Don Luis Vancells Amat, y hacen constar que
los gastos de reparacidén y conservaciédn de tal camino seran satisfechos pox
terceras partes por los titulares de los tres predios”.-

2) Afecta hasta el treinta de septiembre de dos mil veintiuno al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimconiales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha
treinta de septiembre de dos mil dieciséis, al margen de la anotacidén letra B de
la finca numero 1796, al folio 58 del tomo 3168, libro 175 de SANT ANDREU DE
LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcidn o anotacidn, relativos a la firica de que se trata.

PETICIONES ANTERIORES: s T”JT

De acuerdo con el articulo 8 de la Ordén de 2 de agosto de 1993, se hace
constar que en los diez dias naturales precedentes, no ha habido ninguna
solicitud de informacién relativa a la finca -.de referencia.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario
del dia hébil anterior al de la fecha de la expedicién.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud 'de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
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registral, la cual sirve de base

;P de la Direccién General de los
2 ro de 1998, el titular de los datos
queda informado que 10s mismcs serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persocna
o bienes.-

El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidéncial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
0 cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccién de la Direcciébn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o©
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
nismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datocs del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.
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REGISTRO DE IL.A PROPIEDAD DE MATARO NUMERO CUATRO
ILa Rambla, 34-36, 2°

Mataré 08302

TEL 93 7962550

FAX 93 7907001

Fecha de expedicidn : 03/01/2020
Fecha de la informacion: 03/01/2020
Peticién registro : 12
Peticidn Notaria : 1783.19

Finca ntmero 4562 de SANT ANDREU DE LLAVANERES

DATOS DE LA FINCA

Cédigo Idufir: 08096000509850

Datos Registrales: Tomo : .2780
Libro: 117 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 63

 Finca: 4562

DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO en término municipal de San Andrés de
Llavaneras, partida Lo Cogoll, de superficie veinticuatrc areas, cincuenta y
seis centidreas y linda al Norte, con resto de finca de que se segrega; al Sur,
con Dofia Carmen Casas Rey; por el Este, con acceso y por el QOeste, con finca del
Sr. Pasquin.

TITULO:
Titular/es:

" I - o oo I oo
M con DNI numero q son duefios por partes iguales
de la finca de que se trata, por compra, mediante escritura autorizada por el
Notario que fue de Vilassar de Mar, Don Eduardo Urios Camarasa, el veintitrés de
diciembre de mil novecientos ochenta y tres, que motivd la inscripcién 1%, con

fecha dieciséis de marzo de mil novecientos ochenta y cuatro de la finca numero
4562, al folio 63 del tomo 2780, libro 117 de Sant Andreu de Llavaneres.

CARGAS:

1) La finca de que se trata se segrega de la inscrita con el numero
1665, al folio 79 vuelto, del tomo 1129, libro 49 de San Andrés de Llavaneras,
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de tes designas, procedentes una de ellas de la
de que se trata, por razén de su procedencia y a
contar desde de 1863 hasta la fecha, se halla afecta a la
siguiente carga A F ece vigente: En escritura autorizada por el Notario
que fue de esta ciudad, Don José Maria Pifiol, a 12 de enero de 1957, que motivd
la inscripcién 13°® de fecha 22 de febrero del mismo afio, de la finca 480,
obrante al folio 4 vuelo, del tomo 850, libro 38 de San Andrés de Llavaneras,
Don Francisco Comas Roca, titular de dicha finca, Don José Mora Farnés y Don
Luis Vancells Amat, titulares respectivamente de las fincas 194 y 1279, obrante
a los folios 24 y 236, de los tomos 4139 y 1018, libros 21 y 44 de San Andrés de
Llavaneras, manifestaron que: "Convinieron rectificar el camino que utilizaban
hasta la actualidad para penetrar en las indicadas fincas de su propiedad, que
partia de la Riera o Torrente del Balis, por otro que en lo sucesivo discurrira
por los puntos determinados en el plano adjuntado en la citada escritura, por lo
que constituyeron una SERVIDUMBRE de paso de la que serdn predios sirvientes la
finca 480 y la finca 194 de Don José Mora Farnés, y predios dominantes las
mismas fincas y la ntmero 1279 de Don Luis Vancells Amat, y hacen constar que
los gastos de reparacidédn y conservacién de tal camino seran satisfechos por
terceras partes por los titulares de los tres predios”".-

la cual se
numero 480; pa

2) Afecta hasta el treinta de septiembre de dos mil veintiuno al pago de
la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha
treinta de septiembre de dos mil dieciséis, al margen de la anotacidn letra B de
la finca numero 4562, al folio 63 del tomo 2780, libro 117 de SANT ANDREU DE
LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcién o anotacidn, relativos a la finca de gque se trata.

PETICIONES ANTERIORES:

De acuerdo con el articulo. 8 .de-la Orden de 2 de agosto de 1993, se hace
constar que en los diez dias: naturales pregedentes, no ha habido ninguna
solicitud de informacién relativa a “la, fincda de referencia.

Lo relacionado, es.confbrme y ‘tiene eféctos hasta el cierre del Diario
del dia hébil anterior al de fech ..la eXpedicidn.

ADVERTENCIAS:

o'General-de:Proteccién de Datos 2016/679 del

~de ril de 2016, relativo a la
: specta al tratamiento de datos
tos (en adelante, RGPD), queda

A los efectos del Réglam
Parlamento Europeo y del:
proteccidén de las personas: e
personales y a la libre circildc¢ién de est
informado: T

De conformidad con lo di sto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresddc5-en la misma han sido y seran objeto
de tratamientc e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
Y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instrucciébn de la Direccidédn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
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0472619 El periodo de conservacién d
criterios establecidos en la legisla resoluciones de la Direccidén
General de 10s Reglstros Y del Notariado—e lnstrucc1ones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccién de la Direccibébn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacioéon de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccibédn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es.
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sonaispianas CERTIFICACION CATASTRAL-
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08196A005000230000AZ

Referencia catastral: 000910700DG5080001ZU

Localizacién: CM BALIS 6 8319901
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularidad principal e
- Domicilio fiscal it

Referencia catastral: 08196A00509006------
Localizacién: -

Titularidad principal
¢ Apellidos Ngml.:re_‘/ R'a';én _gb_

Referencia catastral: 08196A00509004-~-~-
Localizacién:

Titularidad principal
1 Apellidos Nombre / Razén

T NIE  Domicilio fiscal
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Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada

por la Direccion General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

INe X oY X Y
1 4601611.56
- ' 4601654.74
'3 458281.08°°  4601706.28
© 4" T458280.38 T4601707.07
5 4582 T a601723.07 -
6 45826595 4601723.22
© 7 45828195 7 4601755.61
| 8 458289, 4601769.74
i 9 45829448 T 4B01755.55 ’
110 45828881 460174567 o
11 458306.09 "4601736.80
4601729.55
T T 4B01726.49 -
"8 458338.89
16 45833902 4601717.86
T et D . R
4601715.30 i
D19 4BB3B777 480171213 i B
T90 45836473 Tas01708.94 T
21 45837580 460170024
"2 458383.33 460169455 B -
23 458387.80  4601691.86 i
- " 4801688.99
1 25 458388.35 4601683.02 i o i :
26 45838033 4B01674.70 N )
27 45837318 601668.70
28 458373.00 460166863 TR
29 45836343 4601659.09 o
T 4601653.27
Y317 45834771 T d4601648.60 i
. 32 458347.51 T 4601648.45 )
07337 45833037 7 4601643.50
34 45833913  4601643.36
.35 45820848  4601617.82 )
36 45828660  4801611.56
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e,

. manifestaciones al respecto.

£l articulo 177 del Reglamento Notarial, segin la redaccidn dada por el Real Decreto 45/2007, de 19 de
enero, establece lo siguiente:

“_..Los notarios deberan identificar en las escritura relativas a actos o contratos por los que se constituyan,
declaren, transmitan, gravan, modifiquen.o extingan a titulo oneroso el dominio y los demas derechos reales
sobre bienes inmuebles el precio, haciendo constar si éste se recibié con anterioridad o en el momento del
otorgamiento de la escritura, cuantia, asi como el medio o medios de pago empleados y el importe de cada

uno de ellos.

Respecto del momento del pago, el Notario hara constar, si se produjo con anterioridad, la fecha o fechas en
que se realizé y el medio de pago empleado en cada una de ellas.

Igualmente, si el otorgante se niega a identificar el medio de pago, en todo o en parte, el notario debera
hacer constar tal circunstancia.

€} notario debera testimoniar en fa escritura publica los cheques, instrumentos de giro o documentos
justificativos de los medios de pago empleados, que se exhiban por los otorgantes

Si los otorgantes no pudieran acompanar, en todo o en parte del precio, los d acreditati del
medio de pago empléadd, el notario debera no 5616 preguntar las causas por las que no se aportan los
documentos justificativos de pago, sino también las {echas y los medios de pago empleados, haciéndolo
constar en la escritura, bajo la responsabilidad en los términos que procedan de los otorgantes,- sus

Si el otorgante se negara a identificar en la escritura plblica, en todo o en parte el medio de pago
empleado, el notario le advertird, haciéndolo constar en la escritura piblica, que inistrara ‘a la
Administracion Tributaria, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley del Notariado y a través
del Consejo General del Notariado, la informacion relativa a dicha escritura.” -
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De acuerdo con los antecedentes que obran en la base de datos fiscal del Organismo de
Gestion Tributaria de la Diputacion de Barcelona, en virtud de las funciones delegadas por el
Ayuntamiento, el inmueble cuyos datos de identificacion catastral se detallan a continuacion no
figura, a fecha de hoy, con cuotas pendientes de pago por el concepto de Impuesto sobre bienes
inmuebles.

Concepto: Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Objeto Tributario: 00
Referencia Catastral: 08196A005000230000AZ

Se ha de sefialar que no se incluyen aquellas liquidaciones, de ejercicios ya meritados, que a
fecha de hoy no se hayan liquidado.

Por otra parte, os comunicamos que en la fecha de expedicién de este documento no se han
puesto al cobro los recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del afio en curso, cuyo periodo
de pago voluntario es del al

La presente certificacion se emite para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 64.1, del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a los Gnicos efectos de justificacion de los extremos
antericres para el otorgamiento del correspondiente documento publico.

Fecha: 31/12/2019
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Justificante de comunicacién

Alas 13:42 del dia 03/01/2020, ha llegado comunicacion a este Organismo
de Gestion Tributaria de la firma de'la escritura nlimero 20 de 2020
autorizada por Don/Dofia Pedro Albiol Marés el 03/01/2020
correspondiente al Ayuntamiento de SANT ANDREU DE LLAVANERES
y hemos recibido una copia electrénica de dicha escritura.

Este Organismo de Gestidn Tributaria, en virtud del acuerdo suscrito
entre el referido Ayuntamiento y la Diputacién de Barcelona, es
competente para el ejercicio de las facultades de gestiéon y recaudacion
del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

La comunicacion al ayuntamiento ha dado cumplimiento al parrafo 5 del
articulo 254 de la ley hipotecaria, afadido por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre de 2012, publicada en el BOE ntimero 312 del viernes 28 de
Diciembre de 2012.

Vaerificacion Electronica del documento: Doc: 87158440 Codigo CSV: c437448234458713286a en la direccién orgt.cat/verificar
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Ndamero: 45

https://signo100675.platon.notariado.org/registros/documentos.do?method=verDocum... 03/01/2020
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RECIBO DE PRESENTACION PROVISIONAL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO N°4

Recibido por via telemadtica, con numero de entrada 2020/45:
Tuvo entrada en este Registro, a 1las 13:36:30 del 3 de enero de 2020, escritura
electrénica otorgada ante el/la Notario de Matard, Pere Albiol Marés, el 3 de enero

de 2020, bajo el numero 20 de su protocolo.

A dicha entrada le corresponderd, en su caso, el nuimero de presentacién 2220
del Diario 78.
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RECIBC FEHACIENTE DE PRESENTACION

Miguel Angel Cisnal Gredilla, Registrador titular del Registro de la
Propiedad de Matard numero 4 CERTIFICA que el asiento de presentacidén abajo
indicado quedd extendido en el lugar y fecha que se expresan:

Recibido por via telemédtica, con el numero de entrada 2020/45.
Tuvo entrada en este Registro, a las 13:36:30 del 3 de enero de 2020, copia
electronica de escritura otorgada ante el/la Notario de Mataré, Pere Albiol Marés,

el 3 de enero de 2020, bajo el ntmero 20 de su protocolo.

A dicha entrada le correspondidé el numero de asiento 2220 del diarioc 78.

OBSERVACIONES
Se suspende la calificacidén del documento por no acreditar la liquidacién fiscal
correspondiente. Articulos 254 y 255 de la Ley Hipotecaria




PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA EN SOL NO URBANITZABLE (PAE) PER A LA IMPLANTACIO D’UN HABITATGE RURAL ASSOCIAT A UNA ACTIVITAT AGRICOLA | SANT ANDREU DE LLAVANERES |  promocid: Roman Rodriguez |  abril de 2023

doc. IV ANNEXOS

Annex 2. Informe SIGPAC i acreditacio de I'activitat agricola
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INFORME DE PRODUCTIVITAT DE UNA FINCA

Cami de Can Pi, parcel-la 23 poligon 5 ROMAN RODRIGUEZ PALLARES
08392 Sant Andreu de Llavaneres (Barcelona)

Abril 2023

Enginyeria + Consultoria ambiental - 93 7828330 - www.vectorambiental.cat
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1. DADES DEL PETICIONARI
El peticionari de I'Informe de Productivitat de la Finca és:

Roman Rodriguez Pallares

Cami de Can Pi, 23
08392 Sant Andreu de Llavaneres

2. EQUIP TECNIC
La técnica redactora de I'Informe de Productivitat de la Finca és:

Marta Homs Dot
Enginyera Agronoma
Col-legiada COEAC num. 1.719

VECTOR AMBIENTAL, SL

C/ Ramon Soler, 2 Entresol A (Edifici Girona)
08500 - Vic
vectorambiental@vectorambiental.cat

3. DADES DE LA FINCA
Les dades de la parcel-la objecte de la sol-licitud sén:

Referencia cadastral: 08196A005000230000AZ
Cami de Can Pi, 23
08392 Sant Andreu de Llavaneres

4. DETERMINACIO DE LA PRODUCTIVITAT AGRICOLA

L'objectiu fonamental del present Informe de Productivitat de la Finca és informar de la
productivitat agricola de la parcel-la objecte de I'estudi.

Per determinar la productivitat agricola del terreny, s’ha consultat el Sistema d’Informacio
Geografica de Parcel-les Agricoles (SIGPAC), gestionat pel Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacion i pel Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural.

En el present apartat, s’adjunta extracte de la consulta de la parcel-la a través del visor
SIGPAC. En aquesta, es pot observar que la data de vol és de juny del 2021, és una data recent.
A més, les dades extretes mostren que una bona part del terreny és destinat a Horta.



_ Dades Identificatives SigPac
\ Generalitat de Catalunya Provincia: 8 - BARCELONA
| Deparl:ament d’Accio Climatica, Municipi: 196 - SANT ANDREU DE LLAVANERES
% Alimentacié i Agenda Rural Agregat: 0 Zona: 0
Poligon: 5 Parcel-la: 23
Referéncia Cadastral: 08196A005000230000AZ

Coordenades UTM del Data de vol de la foto del centroide de la parcel-la: 06/2021
centre

X: 458321.84 Data de la cartografia Cadastral (*): 25/4/2022
Y: 460169045 Data d'Impressio: 19/04/2023
DATUMVGS84

FUS 31 Escala aproximada de impressi6: 1:900

(*) Poden existir canvis a la parcel-la cadastral que encara no es reflexen en SIGPAC.

PAGINA 1



Informacié SIGPAC vigent a data: 19/04/2023

La informacio que conté el SIGPAC té per objecte facilitar a la persona agricultora I'emplenament de la seva sol-licitud dels ajuts de la PAC.
Quan la informacié que consta al SIGPAC divergeix de la realitat de I'explotacid, s’ha de realitzar una sol-licitud de modificacié SIGPAC,
i la sol-licitud dels ajuts s’ha de fer d’acord amb la realitat de I'explotacio.

A) Relatius al recinte:

Recinte | Superficie (ha) | Pendent (%) Us *Adm (%) | *Adm (ha) | Coef.Regadiu | Incidéncies | Regi6 ABRS
1 0,0644 29,20 IM-IMPRODUCTIVOS 0
2 0,1521 22,50 EP-ELEMENTO DEL PAISAJE 0 136,74,199 17 (2)
3 0,6881 10,20 TH-HUERTA 100 195,199 9(2)
4 0,1245 7,40 TA-TIERRAS ARABLES 100 199 9(2)

(2) Regi6 segons I'Annex Il del Reial Decret 1045/2022 sobre drets de I'ajut basic a la renda per a la sostenibilitat (ABRS) de la Politica Agricola Comu.

(*) Admissibilitat en pastures.

C) Resum de dades de la parcel-la:

Us Total (ha) Admissible en Pastures (ha)
EP-ELEMENTO DEL PAISAJE 0,1521
IM-IMPRODUCTIVOS 0,0644
TA-TIERRAS ARABLES 0,1245
TH-HUERTA 0,6881
Superficie Total 1,0291 0,0000

PAGINA 2



_ Dades Identificatives SigPac
\ Generalitat de Catalunya Provincia: 8 - BARCELONA
| Deparl:ament d’Accio Climatica, Municipi: 196 - SANT ANDREU DE LLAVANERES
% Alimentacié i Agenda Rural Agregat: 0 Zona: 0
Poligon: 5 Parcel-la: 23
Referéncia Cadastral: 08196A005000230000AZ

Coordenades UTM del Data de vol de la foto del centroide de la parcel-la: 06/2021
centre

X: 458321.84 Data de la cartografia Cadastral (*): 25/4/2022
Y: 460169045 Data d'Impressio: 19/04/2023
DATUMVGS84

FUS 31 Escala aproximada de impressi6: 1:900

(*) Poden existir canvis a la parcel-la cadastral que encara no es reflexen en SIGPAC.
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Informacié SIGPAC vigent a data: 19/04/2023

La informacio que conté el SIGPAC té per objecte facilitar a la persona agricultora I'emplenament de la seva sol-licitud dels ajuts de la PAC.
Quan la informacié que consta al SIGPAC divergeix de la realitat de I'explotacid, s’ha de realitzar una sol-licitud de modificacié SIGPAC,
i la sol-licitud dels ajuts s’ha de fer d’acord amb la realitat de I'explotacio.

A) Relatius al recinte:

Recinte | Superficie (ha) | Pendent (%) Us *Adm (%) | *Adm (ha) | Coef.Regadiu | Incidéncies | Regi6 ABRS
1 0,0644 29,20 IM-IMPRODUCTIVOS 0
2 0,1521 22,50 EP-ELEMENTO DEL PAISAJE 0 136,74,199 17 (2)
3 0,6881 10,20 TH-HUERTA 100 195,199 9(2)
4 0,1245 7,40 TA-TIERRAS ARABLES 100 199 9(2)

(2) Regi6 segons I'Annex Il del Reial Decret 1045/2022 sobre drets de I'ajut basic a la renda per a la sostenibilitat (ABRS) de la Politica Agricola Comu.

(*) Admissibilitat en pastures.

C) Resum de dades de la parcel-la:

Us Total (ha) Admissible en Pastures (ha)
EP-ELEMENTO DEL PAISAJE 0,1521
IM-IMPRODUCTIVOS 0,0644
TA-TIERRAS ARABLES 0,1245
TH-HUERTA 0,6881
Superficie Total 1,0291 0,0000

PAGINA 2



Dades Identificatives SigPac

| Generalitat de Catalunya Provincia: 8 - BARCELONA
| Departament d’Accié Climatica, Municipi: 196 - SANT ANDREU DE LLAVANERES
% Alimentacié i Agenda Rural Agregat: 0 zona: 0

Poligon: 5 Parcel-la: 23

Referéncia Cadastral: 08196A005000230000AZ

Coordenades UTM del Data de vol de la foto del centroide de la parcel-la: 06/2021
centre

X:  458329.24 Data de la cartografia Cadastral (*): 25/4/2022
Y: 460171883 Data d'Impressio: 19/04/2023
DATUMVGS84

FUS 31 Escala aproximada de impressi6: 1:700

(*) Poden existir canvis a la parcel-la cadastral que encara no es reflexen en SIGPAC.
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Informacié SIGPAC vigent a data: 19/04/2023

La informacio que conté el SIGPAC té per objecte facilitar a la persona agricultora I'emplenament de la seva sol-licitud dels ajuts de la PAC.
Quan la informacié que consta al SIGPAC divergeix de la realitat de I'explotacid, s’ha de realitzar una sol-licitud de modificacié SIGPAC,
i la sol-licitud dels ajuts s’ha de fer d’acord amb la realitat de I'explotacio.

A) Relatius al recinte:

Recinte | Superficie (ha) | Pendent (%) Us *Adm (%) | *Adm (ha) | Coef.Regadiu | Incidéncies | Regi6 ABRS

2 0,1521 22,50 EP-ELEMENTO DEL PAISAJE 0 136,74,199 17 (2)

(2) Regi6 segons I'Annex |l del Reial Decret 1045/2022 sobre drets de I'ajut basic a la renda per a la sostenibilitat (ABRS) de la Politica Agricola Comd.

(*) Admissibilitat en pastures.
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Dades Identificatives SigPac

N Generalitat de Catalunya Provincia: 8 - BARCELONA
E{ Departament d’Accio Climatica, Municipi: 196 - SANT ANDREU DE LLAVANERES
7! Alimentacié i Agenda Rural Agregat: 0 Zona: 0
Poligon: 5 Parcel-la: 23
Referencia Cadastral: 08196A005000230000AZ

Coordenades UTM del Data de vol de la foto del centroide de la parcel-la: 06/2021
centre

X:  458292.10 Data de la cartografia Cadastral (*): 25/4/2022

Y: 4601730.13
Data d'Impressio: 19/04/2023

DATUMVGS84
FUS 31 Escala aproximada de impressio:

(*) Poden existir canvis a la parcel-la cadastral que encara no es reflexen en SIGPAC.
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Informacié SIGPAC vigent a data: 19/04/2023

La informacio que conté el SIGPAC té per objecte facilitar a la persona agricultora I'emplenament de la seva sol-licitud dels ajuts de la PAC.
Quan la informacié que consta al SIGPAC divergeix de la realitat de I'explotacid, s’ha de realitzar una sol-licitud de modificacié SIGPAC,
i la sol-licitud dels ajuts s’ha de fer d’acord amb la realitat de I'explotacio.

A) Relatius al recinte:

Recinte Superficie (ha) | Pendent (%) Us *Adm (%) | *Adm (ha) | Coef.Regadiu | Incidencies | Regié ABRS

4 0,1245 7,40 TA-TIERRAS ARABLES 100 199 9(2)

(2) Regi6 segons I'Annex |l del Reial Decret 1045/2022 sobre drets de I'ajut basic a la renda per a la sostenibilitat (ABRS) de la Politica Agricola Comd.

(*) Admissibilitat en pastures.

PAGINA 2



_ Dades Identificatives SigPac
Generalitat de Catalunya Provincia: 8 - BARCELONA
H‘ Departament d’Accio Climatica, Municipi: 196 - SANT ANDREU DE LLAVANERES
2 Alimentacié i Agenda Rural Agregat: 0 Zona: 0
Poligon: 5 Parcel-la: 23
Referencia Cadastral: 08196A005000230000AZ

Coordenades UTM del
centre
X:  458311.23

Y: 4601668.73
DATUMVGS84
FUS 31

(*) Poden existir canvis a la parcel-la cadastral que encara no es reflexen en SIGPAC.
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Informacié SIGPAC vigent a data: 19/04/2023

La informacio que conté el SIGPAC té per objecte facilitar a la persona agricultora I'emplenament de la seva sol-licitud dels ajuts de la PAC.
Quan la informacié que consta al SIGPAC divergeix de la realitat de I'explotacid, s’ha de realitzar una sol-licitud de modificacié SIGPAC,
i la sol-licitud dels ajuts s’ha de fer d’acord amb la realitat de I'explotacio.

A) Relatius al recinte:

Recinte Superficie (ha) Pendent (%) Us *Adm (%) *Adm (ha) Coef.Regadiu Incidéncies Regi6 ABRS

3 0,6881 10,20 TH-HUERTA 100 195,199 9(2)

(2) Regi6 segons I'Annex |l del Reial Decret 1045/2022 sobre drets de I'ajut basic a la renda per a la sostenibilitat (ABRS) de la Politica Agricola Comd.

(*) Admissibilitat en pastures.
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5. VISUALITZACIO HISTORICA DE LA PARCEL-LA

L'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) té a disposicié publica el visualitzador de
canvis urbanistics, on es pot consultar I'estat dels terrenys de Catalunya en diferents dates
historiques, amb |'objectiu de veure els canvis efectuats al llarg del temps.

A continuacié es mostren el conjunt d’imatges que daten, per ordre, dels anys 1956, 1977,
1994, 2000, 2006, 2010 y vigent:



ElIP Habitatge rural Sant Andreu Llavaneres
Abril 2023

[orto 1994 (Parcial) _ ~] [orio 2000 Parcial) _ ~

[1opolCGC

N w2l

Aquesta comparativa ens permet observar com, al menys des de I'any 1956, la parcel-la sempre ha tingut Us de conreu.



El present Informe de Productivitat de la Finca amb referéncia cadastral
08196A005000230000AZ ubicada a Sant Andreu de Llaveneres, ha estat redactat a:

Vic, 20 d’abril de 2023

Marta Homs Dot
VECTOR AMBIENTAL, SL
Col-legiada COEAC num. 1.719



Padron Municipal - SANT ANDREU DE LLAVANERES (BARCELONA) | VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO INDIVIDUAL

OBSERVACIONES

Esta es la hoja 1 del presente volante extendida en 1 hojas.
EFECTO PARA EL QUE SE EXPIDE N° PERSONAS QUE COMPRENDE ESTE VOLANTE

Y para que conste, y a los efectos que se indica, expido el presente volante en SANT ANDREU DE LLAVANERES a 9 de febrero de 2021.

Sello

NOTA: Este documento tiene caracter informativo en relacion con la residencia y el domicilio habitual en este Municipio, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 61 del R.D. 2612/1996, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Poblacion y Demarcacion Territorial de las Entidades Locales
aprobado por R.D. 1690/1986, de 11 de junio.




VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO INDIVIDUAL

OBSERVACIONES

Esta es la hoja 1 del presente volante extendida en 1 hojas.
EFECTO PARA EL QUE SE EXPIDE N° PERSONAS QUE COMPRENDE ESTE VOLANTE

Y para que conste, y a los efectos que se indica, expido el presente volante en SANT ANDRELU DE LLAVANERES a 26 de febrero de
2021,

Sello

NOTA: Este documento tiene caracter informativo en relacién con |a residencia y el domicilio habitual en este Municipio, de acuerdo con lo establecido an el
articulo 61 del R.D. 2612/1996, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Poblacién y Demarcacion Territorial de las Entidades Locales
aprobado por R.D. 1680/1986, de 11 de junic.



Padrén Municipal - SANT ANDREU DE LLAVANERES (BARCELONA) | VOLANTE DE EMPADRONAMIENTO INDIVIDUAL

OBSERVACIONES

Esta es la hoja 1 del presente volante extendida en 1 hojas.
EFECTO FARA EL QUE SE EXPIDE N° PERSONAS QUE COMPRENDE ESTE VOLANTE

]

Y para que conste, y a los efectos que se indica, expido el presente volante en SANT ANDREU DE LLAVANERES a 26 de febrero de
2021.

Sello

NOTA: Este documento tiene caracter informativo en relacion con la residencia y el domicilio habitual en este Municipio, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 61 del R.D. 2612/1996, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Poblacién y Demarcacion Territorial de las Entidades Locales
aprabado por R.D. 1690/1986, de 11 de junio.



INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA
DECLARACION

MODELO o036

Registro

Presentacién realizada el 22-06-2020 a las 12.31.12
Expediente/Referencia (n® registro asighado): 2020C3617190132W
Cédigo Seguro de Verificacion: VEJHCXJGX4BBVS75

Presentador R

NIF Presentador: _

' Apellidos y Nombre / Razén social: BURJONS PORTET JOAQUIM

|En calidad de: Apoderado

Via de entrada: Presentacion por Internet
| Numero de justificante: 0361111278166

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro
de Verificacion VEJHCXJGX4BBVYST5 en https://www.agenciatributaria.gob.es



Modelo NFR 66171927 Apellidos y nambre o razén o dengminacion snci_

Nro. justificante: 0361111278166

400 Descripcion de la actividad 402 Grupo o epigrafe/seccidn LAE. 403 Tipo de actividad 404 Codigo de achividad
SERVICIOS AGRICOLAS Y GANADEROS 91 1 RESTO EMPRESARIALES AD3

La actividad se desarrolla fuera de un local determinado

Causa de presentacidn 405 Alta 406 Fecha 407 M.” referencia
408 Baja 409 Fecha 410 N.° referencia
Indique el municipio en el que desarrolla, fundamentalmente, su actividad economica:
411 Municipio Cod. Municipal Provincia Cod Prowincia

La actividad se desarrolla en local determinado (locales directamente afectos a la actividad)
412 Referencia catastral

« LOCAL Numero .../...

08196A005000230000AZ
4138.6. 414 Nombre de la via publica 415Nim.  416Pso 417Pria. 418 Codigo Postal
CMNO DEL PLA DE SANT PERE S 23 08392
419 Municipio Cod. Municipal 420 Provincia Cod Provincia 421 Comunidad Autonoma
SANT ANDREU DE LLAVA BARCELONA
427 Superficie (m?) 423 Grado de afec.
100 %

Causa de presentacion 42 ¥ Afa 425Fecha 22/0R//2020 426 N.° referencia

427 Baja 428 Fecha 429 N.° referencia alta

430 Variacion 431 Fecha = 432 N° referencia alta

433 Referencia catastral
« LOCAL Numero .../...

434 5.G. 435 Nombre de la via pliblica 436 Nim. 437Piso 438Prta, 439 Codigo Postal
440 Municipio Cad. Municipal 441 Provincia Cod Provingia 442 Comunidad Autdnoma

443 Superficie (m?) 444 Grado de afec.

%
Causa de presentacion 445 Alta 446 Fecha 447 N.° referencia
448 Baja 449 Fecha 450 N.” referencia alta
451 Variacion 452Fecha 453 N° referencia alta

Locales indirectamente afectos a la actividad (almacenes, depositos, centros direccién, ...}
454 Referencia catastral

« LOCAL Numero .../...

155 5.G. 456 Nombre de |a via publica 457 Nim. 458 Fiso 458 Pra. 460 Codigo Postal
461 Municipio Cod, Municipal 462 Provincia Cad.Provincia 463 Comunidad Autdnoma
464 Superficie (m?) 485 Grado de afec. 466 Uso o desting 467 Siglas
%
Causa de presentacion 468 Aita 465 Fecha 470 M." referencia
471 Baja 472 Fecha 473 N.° referencia alta
474 Variacion 475Fecha 476 N° referencia alta

477 Referencia catastral

« LOCAL Namero .../ ...
478 5.G. 479 Nombre de la via piblica 480 Num. 48l Piso 482Prta. 483 Codigo Postal
484 Municipio Cod. Municipal 485 Provincia (4d Proiincia 486 Comunidad Autdnoma
487 Superficie {m?) 488 Grado de afec. 489 Uso o desting 490 Siglas
%
Causa de presentacion 49] Alta 452 Fecha 493 N." referencia
494 Baja 495 Fecha 496 N referencia alta
497 Variacicn 498 Fecha 439 N* referencia alta

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cadigo Seguro
de Verificacion VEJHCXJGX4BBYS75 en hitps://www.agenciatributaria.gob.es 3



INISTERID
DE HACIENDA

N, Agencia Tributaria
4 Modelo
Teléfono: 901 33 55 33

www.agenciatributaria.es 036

Nro. justificante: 0361111278166 _

ey | |

| [103

110 Solicitud de Nimero de Identificacion Fiscal (NIF)
111 Alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores
120 Solicitud de NIF definitivo, disponiendo de NIF provisional.
121 Solicitud de nueva tarjeta acreditativa del NIF
142 Modificacion y baja de datos de teléfonos y direcciones electronicas para recibir avisos de la AEAT. (paginas 2A, 2B y 2C)
122 Madificacion domicilio fiscal. (paginas 2A, 2B y 2C)
123 Modificacion domicilio social o de gestion administrativa. (paginas 2A y 2B)
124 Modificacion y baja domicilio a efectos de notificaciones. (paginas 24, 2B y 2C)
125 Modificacion otros datos identificativos / dominio. (paginas 2A, 2B y 2C)
126 Modificacion datos representantes. (pagina 3)
127 X Modificacion datos relativos a actividades econdmicas y locales. (pagina 4)
128 Modificacion de la condicion de Gran Empresa o Admdn. Piblica de presupuesto superior a 6.000.000 de euros. (pégina 5)
129 Solicitud de alta/baja en el registro de devolucion mensual. (pagina 5)
130 Salicitud de alta/baja en el registro de operadores intracomunitarios. (pagina 5)
143 Comunicacion de opcion y renuncia a la llevanza de los Libros registro del IVA a través de la Sede electrénica de la AEAT. (pagina 5)
131 Modificacian datos relativos al Impuesto sobre el Valor Afiadido. (pagina 5)
132 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. (pagina 6)
133 Madificacion datos relativos al Impuesto sobre Sociedades. (pagina 6)
134 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de no Residentes correspondiente a establecimientos
permanentes o a entidades en atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio
espanol, (pagina 6)
135 Opcion/renuncia por el Régimen fiscal especial del Titulo Il de la Ley 49,/2002. (pagina 6)
136 Modificacion datos relativos a retenciones e ingresos a cuenta. (pagina 7)
137 Modificacion datos relativos a otros Impuestos. (pagina 7)
138 Modificacion datos relativos a regimenes especiales del comercio intracomunitario. (pagina 7)
139 Modificacion datos relativos a la relacion de socios, miembros o participes. (pagina 8) beghe electia:dil-cage
140 Dejar_ de eierc_er ?od_as l;_s activildades empresariales y/o profesionales (personas juridicas 141 / /
y entidades, sin liquidacion. Entidades inactivas).
150 Baja en el censo de empresarios, profesionales 151 Causa | |
yiretsnrdnees: Fecha efectiva de la baja
152 /
_Lugar
SANT ANDREU DE LLAVA
Fecha
22/06/2020
Firma en calidad de
Representante

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédige Seguro
de Verificacion VEJHCXJGX4BBVSTS en hitps://www.agenciatributaria.gob.es




INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA

DECLARACION
MODELO o036

_Registro - R _—
Presentacion realizada el 12-10-2016 a las 08.51.32
Expediente/Referencia (n° registro asignado): 2016C3617190311Y
' Codigo Seguro de Verificacion: CCWPXKCY88M2WT5Q
Presentador
iN.ppresemadm .
| Apellidos y Nombre / Razon social: BURJONS PORTET JOAQUIM
: En calidad de: Apoderado

| Via de entrada: Presentacion por Internet
|| Nimero de justificante: 0367113265312

e

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Godigo Seguro
de Verificacion GCWPXKCY88M2WT5Q en https://www.agenciatributaria.gob.es



Modelo

036

Nro. justificante: 0367113265312

« LOCAL Numero .../...
455 5.G.

4p1 Municipio

464 Superficie (m?)

468
471
474

Causa de presentacion

« LOCAL Numero .../...
473 8.G.

484 Municipio
487 Superficie (m?)
49]

494
497

Causa de presentacion

456 Nombre de la via piblica

4565 Grado de afec,

479 Nombre de la via piblica

438 Grado de afec.

Locales indirectamente afectos a la actividad (almacenes, depésitos, centros direccion, ...)

400 Descripcion de la actividad 402 Grupo o epigrafe/seccion LAE. 403 Tipo de actividad 404 Cddigo de actividad
COM.MEN.SEMILLAS,ABONOS,FLORES,PLANTAS 6597 1 RESTO EMPRESARIALES
| }
La actividad se desarrolla fuera de un local determinado
Causa de presentacion 405 Alta 406 Fecha 407 N.° referencia
408 Baja 409 Fecha 410 N.” referencia
Indique el municipio en el que desarrolla, fundamentalmente, su actividad econdmica:
411 Municipio Cod. Municipal Provincia Cod.Provincia
La actividad se desarrolla en local determinado {locales directamente afectos a la actividad)
412 Referencia catastral
« LOCAL Nimero .../ ...
/ 7027001DG5072N0003QY
413S.G. 414 Nombre de la via piblica 415Nim.  4l6Piso 417Pria. 418 Cadigo Postal
AVDA CATALUNYA ig8LC 2 08392
419 Municipio Cad. Muricipsl 420 Provincia Cad Provincia 421 Comunidad Autdnoma
SANT ANDREU DE LLAVA BARCELONA
422 Superficie (m*) 423 Grado de afec.
100 5%
Causa de presentacion 424 X Ata 425Fecha 01/10/2016 426 N.° referencia
427 Baja 428 Fecha 429 N.° referencia alta
430 Variacion 431 Fecha 432 N° referencia alta
433 Referencia catastral
» LOCAL Nimero .../...
434 S.G. 435 Nombre de |2 via piblica 436Nom.  437Piso 438Pria. 439 Codigo Postal
440 Municipio Cad. Muicipsl 441 Provincia Cod Provincia 442 Comunidad Autdnoma
443 Superficie (m?) 444 Grado de afec.
%
Causa de presentacion 445 Alta 446 Fecha 447 N.° referencia
448 Baja 448 Fecha 450 N.” referencia alta
451 Variacion 452 Fecha _ 453 N” referencia aita

454 Referencia catastral
457 Mim. A58 Piso  4B9Prta. 460 Cadigo Postal
Cod. Muricial 462 Provincia Cdd Provincia 463 Comunidad Autonoma
466 Uso o destino 467 Siglas
%
Alta 469 Fecha 470 N.° referencia
Baja 472 Fecha 473 N.” referencia alta
Variacion 475 Fecha 476 N? referencia alta
477 Referencia catastral
480 Nim. 481 Piso 482Pra. 483 Cédigo Postal
Cad. Municipal 485 Provincia Cod Provincia 486 Comunidad Autdnoma
489 Uso o destino 490 Siglas
%
Alta 492 Fecha 493 N.° referencia
Baja 495 Fecha 495 N.* referencia alta
Variacion 438 Fecha 499 N* referencia alta

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Codigo Seguro
de Verificacion CCWPXKCYB8M2WT5Q en hitps://www.agenciatributaria.gob.es



“ Agencia Tributaria

: Modelo
Teléfono: 901 33 55 33
www.agenciatributaria.es
gL 036
PUBLICAS
’_I |
| L S—
| | g wt e e 7
| Tor[niE ] L] I
: 162' _Ai_i'l_lid'n_s_ 'imfl'i"fﬁh_r}é_u'r'_éz_ﬁ‘_' o dengminacidn social o T __] |‘ bErpesnimsiss asuesrinsiasiins Sy e s =i
e s S e S e B R SRR ) Nro. justificante: 0367113265312

e e e et et e bt et et e e et Lt 1

110 Solicitud de Nimero de Identificacion Fiscal (N.I.F.)
111 Alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores
" !
120 Solicitud de N.I.F. definitivo, disponiendo de N.LF. provisional.
121 Solicitud de nueva tarjeta acreditativa del N.LF.
122 Modificacion domicilio fiscal. {paginas 2A, 2B y 2C)
123 Modificacion domicilio social o de gestion administrativa. (paginas 2A y 2B)
124 Modificacion domicilio a efectos de notificaciones. (paginas 2A, 2By 2C)
125 Modificacion otros datos identificativos. (paginas 2A, 2B y 2C)
126 Modificacion datos representantes. (pagina 3)
127 y  Modificacion datos relativos a actividades econdmicas y locales. (pagina 4)
128 Modificacion de la condicion de Gran Empresa o Admon. Piblica de presupuesto superior a 6.000.000 de euros. (pagina 5)
129 Solicitud de alta/baja en el registro de devolucion mensual. (pagina 5)
130 Solicitud de alta/baja en el registro de operadores intracomunitarios. {pagina 5)
131 Madificacion datos relativos al Impuesto sobre el Valor Afadido. (pagina 5)
132 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. (pagina 6)
133 Madificacion datos relativos al Impuesto sobre Sociedades. (pagina 6)
134 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de no Residentes correspondiente a establecimientos

permanentes o a entidades en atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio
espanol. (pagina 6)

135 Opcion/renuncia por el Régimen fiscal especial del Titulo Il de la Ley 49/2002. (pagina 6)

136 Modificacion datos relativos a retenciones e ingresos a cuenta. (pagina 7)

137 Modificacién datos relativos a otros Impuestos. (pagina 7)

138 Modificacién datos relativas a regimenes especiales del comercio intracomunitario. (pagina 7)

139 Modificacion datos relativos a la relacidn de socios, miembros o participes. (pagina 8) Fechaefectva del cese
140 Dejar de ejercer todas las actividades empresariales y/o profesionales (personas juridicas 141

y entidades, sin liquidacion. Entidades inactivas).

B CfBajia

150 Baja en el censo de empresarios, profesionales 151 Causa |
¥ enedomes; Fecha efectiva de la baja
152
) ]

Lugar s

SANT ANDREU DE LLAVA

Fecha i

12/10/2016 "

Fi li
irma en calidad de | Firmado D./D.

Representante

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Codigo Seguro
de Verificacion CCWPXKCY88M2WT5Q en https://www.agenciatributaria.gob.es 2



Adeudo directo

Documento obtenido electrénicamente
Vélido, salvo discordancia con los registros del Banco.
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Banco de Sabadell, S.A. - Av. Oscar Espl4, 37 (Alicante) - Ins. R. M. Alicante, Tomo 4070, Folio 1, Hoja A-156980 - CIF AO8000143 www.bancsabadell.com




INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA

DECLARACION
MODELO 036

Registro
Presentacion realizada el 28-05-2021 a las 11.00.33
Expediente/Referencia (n° registro asignado): 2021C3613820108B
Codigo Seguro de Verificacion: C98Z7ZHER429CSKX
Presentador
NIF Presentador: _
Apellidos y Nombre / Razén social: BURJONS PORTET JOAQUIM
En calidad de: Colaborador

Via de entrada: Presentacion por Internet
Numero de justificante: 0362103387606

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro
de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es




% ,“ Agencia Tributaria

,‘ ";: Modelo
: Teléfono: 901 33 55 33

VINSTERDO www.agenciatributaria.es 03 6
DE HACIENDA

101
102

Nro. justificante: 0362103387606 _ _

Aie |!05 0 razon o !enominacit’)n Social m—‘ | |
L _

110
111

Solicitud de Numero de Identificacion Fiscal (NIF)

X  Altaen el censo de empresarios, profesionales y retenedores

120 Solicitud de NIF definitivo, disponiendo de NIF provisional.
121 Solicitud de nueva tarjeta acreditativa del NIF
142 Modificacion y baja de datos de teléfonos y direcciones electrénicas para recibir avisos de la AEAT. (paginas 2A, 2By 2C)
122 Modificacion domicilio fiscal. (paginas 2A, 2By 2C)
123 Modificacién domicilio social o de gestion administrativa. (paginas 2A y 2B)
124 Modificacion y baja domicilio a efectos de notificaciones. (paginas 2A, 2B y 2C)
125 Modificacién otros datos identificativos / dominio. (paginas 2A, 2By 2C)
126 Modificacion datos representantes. (pagina 3)
127 Modificacion datos relativos a actividades econdmicas y locales. (pagina 4)
128 Modificacion de la condicion de Gran Empresa o Admon. Publica de presupuesto superior a 6.000.000 de euros. (pagina 5)
129 Solicitud de alta/baja en el registro de devolucién mensual. (pagina 5)
130 Solicitud de alta/baja en el registro de operadores intracomunitarios. (pagina 5)
143 Comunicacion de opcioén y renuncia a la llevanza de los Libros registro del IVA a través de la Sede electronica de la AEAT. (pagina 5)
131 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre el Valor Ahadido. (pagina 5)
132 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. (pagina 6)
133 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre Sociedades. (pagina 6)
134 Modificacion datos relativos al Impuesto sobre la Renta de no Residentes correspondiente a establecimientos
permanentes o a entidades en atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio
espanol. (pagina 6)
135 Opcién/renuncia por el Régimen fiscal especial del Titulo Il de la Ley 49/2002. (pagina 6)
136 Modificacion datos relativos a retenciones e ingresos a cuenta. (pagina 7)
137 Modificacion datos relativos a otros Impuestos. (pagina 7)
138 Modificacion datos relativos a regimenes especiales del comercio intracomunitario. (pagina 7)
139 Modificacion datos relativos a la relacion de socios, miembros o participes. (pagina 8) Fecha efectiva del cese
140 Dejar de ejercer todas las actividades empresariales y/o profesionales (personas juridicas 141 / /
y entidades, sin liquidacion. Entidades inactivas).
150 Baja en el censo de empresarios, profesionales 151 Causa \
s, Fecha efectiva de la baja
7
Lugar Firma
SANT ANDREU DE LLAVA
Fecha
28/05/2021
Fina e ol e msco o,
Interesado

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro
de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es




Modelo N_ Apellidos y nombre o razén o denominacion socia_

Nro. justificante: 0362103387606

Al Residente fiscal en Espafia - S| Art. 9.1 LIRPF A2 Codigo pais de residencia A3 Nacionalidad
A3B Fecha de efecto residencia fiscal / /
Identificacion
A4 NIF A5 Apellido 1 A6 Apellido 2 A7 Nombre A8 Nombre comercial

A90 Caédigo identificacion fiscal del Estado de residencia/NIF-IVA (NVAT)

A9 Condicion de "Emprendedor de responsabilidad limitada" Alta Baja
A10 Fecha de inscripcion o cancelacion como emprendedor de responsabilidad limitada en el Registro Mercantil / /
A27 Dominio o direccién de internet A38 Dominio o direccién de internet

Datos de teléfonos y direcciones electronicas para recibir avisos de la AEAT
A28 Prefijo pais A29 TIfo. mévil para avisos Baja

A26 Correo electrénico para avisos Baja

IMPORTANTE: Al consignar el nimero de teléfono y/o la direccion de correo electronico se autoriza a su uso por la AEAT para realizar avisos informativos.

Domicilio fiscal en Espana

Al1Tipo de via_ Al2Nombre de la via publica AL3Tipo Num. A14Nim. casa Al5Calif. nu_A16Blogue Al7Portal Al8Escal.  Al9Planta A20Puerta

A21 Complemento domicilio (e]: Urbanizacion.., Poligono Industrial.., C. Comercial..,) A22 Localidad / Poblacion (si s distinta de Municipio) A23 C. Postal
08392

A24 Nombre del Municipio A25 Provincia A30 Referencia catastral

SANT ANDREU DE LLAVA BARCELONA

Domicilio fiscal en el estado de residencia (no residentes)
A31 Domicilio (Address)

A32 Complemento domicilio (si fuese necesario) A34 Poblacion / Ciudad A33 C. Postal (ZIP)

A35 Provincia / Region / Estado A36 Pais A37 Cod. Pais

Domicilio a efectos de notificaciones (si es distinto del fiscal, cumplimente el apartado 1 6 el 2 seglin estime oportuno)

/I\lL;OAi?%po devia A42 Nombre de la via piblica A43Tipo Num.  A44Num. casa A45Calif. nu A46Bloque Ad7Portal  A48Escal.  A49Planta  ASOPuerta
A51 Complemento domicilio (j: Urbanizacion.., Poligono Industrial.., C. Comercial..,) A52 Localidad / Poblacion (si es distinta de Municipio) A53 C. Postal
A54 Nombre del Municipio A55 Provincia
A59 Destinatario (si es distinto del declarante) A60 En calidad de: (representante, apoderado, familiar, etc...)
2) A61 APARTADO DE CORREOS NUMERO: A62 Poblacion / Ciudad A63 C. Postal
A64 Provincia A68 Destinatario (si es distinto del declarante) AB9 En calidad de: (representante, apoderado, familiar, etc...)
Domicilio gestion administrativa
A71 Tipo de via  A72 Nombre de la via publica A73Tipo Num. A74Ndm. casa A75Calif, nu A76Bloque A77Portal A78Escal.  A79Planta  A80Puerta
A81 Complemento domicilio (ej: Urbanizacion.., Poligono Industrial.., C. Comercial..,) A82 Localidad / Poblacion (si es distinta de Municipio)
A83 C. Postal A84 Nombre del Municipio A85 Provincia

Establecimientos permanentes
A91 ;Opera en Espanfia a través de establecimiento permanente? Si NO A92 ;Cuantos?

Identifique los establecimientos permanentes a través de los que opera en Espafa. Indique sélo la denominacion diferenciada asignada a cada uno:

A4 1 Denominacion
A% 2  Denominacién

A98 3 Denominacién

4 I Cédi

1 R Ry $a o " A had diant Q
& attetCiGataGe-esSte-GoCHmeMopueae-Sercomprovatameatante-ercoaigo-oSeguro

de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es




Modelo

036

"I

Apellidos y nombre o razén o denominacion SOCia_

Nro. justificante: 0362103387606

400 Descripcion de la actividad

AGRICOLA

402 Grupo o epigrafe/seccion LA.E. 403 Tipo de actividad
AGRICOLA

404 Cédigo de actividad
BO1

La actividad se desarrolla fuera de un local determinado
Causa de presentacion 405 Alta 406 Fecha

408 Baja 409 Fecha

Indique el municipio en el que desarrolla, fundamentalmente, su actividad econdmica:
411 Municipio Cod. Municipal Provincia

412 Referencia catastral

o LOCAL Numero .../...

413 S.G. 414 Nombre de la via publica
CMNO DE CANPI

419 Municipio Cod. Municipal 420 Provincia
SANT ANDREU DE LLAVA BARCELONA
422 Superficie (m?) 423 Grado de afec.
100 %
Causa de presentacion 424 X Ata 425 Fecha 28/05/2021
427 Baja 428 Fecha
430 Variacion 431 Fecha

433 Referencia catastral

« LOCAL Numero .../...

434 S.G. 435 Nombre de la via publica

440 Municipio Cod. Municipal 441 Provincia
443 Superficie (m?) 444 Grado de afec.
%
Causa de presentacion 445 Alta 446 Fecha
448 Baja 449 Fecha
451 Variacion 452 Fecha

454 Referencia catastral

o LOCAL Numero .../...
455 S.G. 456 Nombre de la via publica

461 Municipio Cod. Municipal 462 Provincia
464 Superficie (m?) 465 Grado de afec. 466 Uso o destino
%
Causa de presentacion 468 Alta 469 Fecha
471 Baja 472 Fecha
474 Variacion 475 Fecha

477 Referencia catastral

« LOCAL Numero .../...
478 S.G. 479 Nombre de la via publica

484 Municipio Cod. Municipal 485 Provincia
487 Superficie (m?) 488 Grado de afec. 489 Uso o destino
%
Causa de presentacion 491 Alta 492 Fecha
494 Baja 495 Fecha
497 Variacion 498 Fecha

407 N.° referencia

410 N.° referencia

Cod.Provincia

La actividad se desarrolla en local determinado (locales directamente afectos a la actividad)

415Nim.  416Piso 417Prta. 418 Cédigo Postal
23 08392

Cod.Provincia 421 Comunidad Auténoma

426 N.° referencia

429 N.° referencia alta

432 N° referencia alta

436 Nim. 437Piso 438Prta. 439 Cédigo Postal

Cod.Provincia 442 Comunidad Autonoma

447 N.° referencia

450 N.° referencia alta

453 N° referencia alta

Locales indirectamente afectos a la actividad (almacenes, depésitos, centros direccion, ...)

457 Nam. 458Piso 459 Prta. 460 Codigo Postal
Cod.Provincia

463 Comunidad Auténoma

467 Siglas

470 N.° referencia

473 N.° referencia alta

476 N° referencia alta

480 Nim. 481 Piso  482Prta. 483 Cadigo Postal
Cad.Provincia

486 Comunidad Auténoma

490 Siglas

493 N.° referencia

496 N.° referencia alta

499 N° referencia alta

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro
de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es




Modelo NIF |ii | 'I"I I Apellidos y nombre o razén o denominacion Socia_
036 Nro. justificante: 0362103387606

si NoO Fecha
541 ;Tiene la condicién de Gran Empresa (volumen de operaciones en el ejercicio anterior superior a 6.010.121,04 euros?................... 545
577 ¢Es Administracion Publica cuyo Ultimo presupuesto anual aprobado supera los 6.000.000 de €UrOS?.......cceevveveerveieesreeeeseesiennes 578
[ si  NO Fecha
500 ;Esta establecido en el territorio de aplicacion del Impuesto sobre el Valor Afadido o tiene en €l un establecimiento permanente?...........cccccvevvennen X
501 ¢Realiza exclusivamente operaciones no sujetas o exentas que no obligan a presentar autoliquidacion periddica (art. 20 y 26 Ley IVA)? X
513 ;Tiene la condicion de revendedor de teléfonos moviles, consolas de videojuegos, ordenadores portatiles y tabletas digitales de acuerdo
(oo LA IN= I T o U T T I OSSOSO P PRSI
740 Comunicacion de que el cumplimiento de la obligacion de expedir factura se realiza por los destinatarios de las operaciones o por terceros .......... 739
| Fecha
502 Comunicacion de inicio de actividad. Entregas de bienes o prestaciones de servicios previa o simultanea a adquisicion de bienes o servicios.......

503

504X Comunicacion de inicio de actividad. Entregas de bienes o prestaciones de servicios posterior a adquisicion de bienes o servicios... o

506 Comunicacion de inicio de nueva actividad que constituya sector diferenciado con comienzo de entregas de bienes o prestaciones de 28/05/2021
servicios posterior a adquisicion de bienes o servicios destinados al desarrollo de 1a MISMA .........coviviiiiiiiiiiiiii e 507

508 Comunicacion de comienzo habitual de entregas de bienes o prestaciones de servicios (habiendo marcado la casilla [504] o la casilla [506] 509

en una declaracion censal presentada ANEIHIOIMENTE) ........iiiiiiiie ittt b e st sa e et bt et e e st e eb e e steabbesbeesbeebeesseenbesbeebeeneene

Identifique la actividad o actividades incluidas en cada régimen:

Ata” Baia .
510 GENBIAL ot bbb bbbttt 511 512
514 Régimen especial recargo de EqUIVAIBNCIA..........cuiveiirciiieiiei ettt 515 516
518 Régimen especial bienes usados, objetos de arte, antigiiedades y objetos de coleccion,

determinacion base imponible Operacion POr OPEraCION ............ccoceurueiiirieicicieisisc e 519 520
522 Régimen especial bienes usados, objetos de arte, antigiiedades y objetos de coleccion,
determinacion base imponible mediante margen de beneficio global . 523 524
526 Régimen especial agencias de viajes 527 528
Régimen especial agricultura, ganaderia y pesca
534 X Incluido.. 535 BO1 53 28/05/2021
538 Excluido 539 540
542 Renuncia 543 544
546 Revocacion 547 548
570 o T SO PTRPRPSR PRSPPSO 571 572
Régimen especial simplificado
550 IMCIUITO. 1ttt bbb bt bt a st 551 552
554 Excluido e 55 556
558 Renuncia 559 560
562 Revocacion 563 564
566 B8 e b bbbt 567 568
574 Régimen especial oro de inversion, realizacién de operaciones que puedan tributar por este régimen.................... 575 576
Régimen especial del criterio de caja
517 Incluido 521 525
529 533 537
549 553 557
573 581 585
%!l 565 569
Solicita inscripcion/baja en el Registro de devolucion mensual 579 Alta 580 Baja
Solicita alta/baja en el Registro de operadores intracomunitarios 582 Alta 583 Baja 584 Fecha
586 Propone porcentaje provisional de deduccion, a efectos del articulo 111.dos de la LIVA: % Opcidn prorrata especial
Sectores diferenciados y prorrata especial: Sl NO
No tiene sectores diferenciados 587
Sitiene sectores diferenciados: Codigo CNAE Codigo CNAE Codigo CNAE
Sector |, actividades comprendidas: 588 589 590 591
Sector Il, actividades comprendidas: 592 593 594 595
Sector lll, actividades comprendidas: 596 597 598 599
Ingreso cuotas IVA a la importacion liquidado por la Aduana (art. 167.Dos LIVA). 530 Opcion 531 Renuncia 736 Fecha
Llevanza de los Libros registro del IVA a través de la Sede electronica de la AEAT 532 Opcion 737 Renuncia 738 Fecha

Sujeto pasivo que tributa exclusivamente a una Administracion tributaria Foral con 711 Opcién 742 RemmEh 743 Fecha
ingreso de cuotas IVA a la importacion ImmEgdgLﬂg WcAéjggngéaégté% %%'Xﬁ% puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro

de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es



Modelo

036

-

Apellidos y nombre o razén o denominacion soci—
Nro. justificante: 0362103387606

Obligacion de realizar pagos fraccionados a cuenta del IRPF derivados del desarrollo de actividades econémicas propias

Obligacion de realizar pagos fraccionados a cuenta del IRPF derivados de su condicién de miembro de una entidad en
régimen de atribucién de rentas

Método de estimacion en el IRPF:

Inclusion Renuncia Revocacion  Exclusion Baja
- Estimacion objetiva  ......coocoiieiiiiiiic 604 X 605 (1) 606 607 (1) 615
- Estimacion directa
NOrMal . 608 617
SIMPIficada .......ovvvvererrreeeens 609 610 2 61 612 619

Alta
600

Baja Fecha
602

601 603

Fecha

616 28/05/2021

618
650

(1)  Sideterminaba el rendimiento neto de sus actividades econdmicas 80r el método de estimacion objetiva y ha iniciado durante el afio alguna actividad econdmica no incluida

o0 por la que se renuncie a dicho método, marcando las casillas [6 07], | e
continuara aplicando el método de estimacion objetiva hasta el final del periodo impositivo.

613

5] 6 [607], indique el grupo o epigrafe/seccion de I.A.E. o el cédigo de aquéllas actividades, a las que

(2)  Sideterminaba el rendimiento neto de sus actividades econémicas por la modalidad simplificada del método de estimacion directa y ha iniciado durante el afio alguna actividad
economica por la que haya renunciado a esta modalidad, marcando la casilla [610], indique el grupo o epigrafe/seccion de IAE o el codigo de aquéllas actividades, a las que

continuara aplicando la modalidad simplificada hasta el final del periodo impositivo.

614

Alta Baja Fecha

Obligacion de presentar declaracion por el Impuesto SObre SOCIEAAAES ......ccvverviiieiiiiiieieie e 620 641
Fecha de cierre del proximo ejercicio econdmico 640 (dd/mm)
Opcidn por el sistema de célculo previsto en el articulo 40.3 de la Ley IS para la realizacion de 0S ..........ccccevereiierinvceaenns 621 642
pagos fraccionados a cuenta del Impuesto sobre Sociedades
Condicion de entidad exenta en el IMpuesto SObre SOCIEAAUES.........cvecvieiiiieiee ettt aaean 622
En su caso, marque la casilla que corresponda: Fecha

623 Exencidn total (articulo 9.1 de la Ley IS) c..coveiiiieiieeie e 643

624 Exencion parcial (articulo 9.2 de laLey IS)  ovoeveeeii e 644

625 Exencion parcial (articulo 9.3 de [a Ley IS).....ccveiiiiiiiiiieiiiecesee e 645

627 Exencion parcial (articulo 9.4 de @ Ley IS).....cveveeiiiiieeee e 647 Fecha
Ejercitada la opcion por el régimen de consolidacion fiscal, renuncia a su apliCaCion ..........uevveeieeieieeiie e 626 646
Modalidad de establecimiento permanente:

630 Régimen general

631 Actividades art. 18.3 texto refundido Ley IRNR

632 Actividades art. 18.4 texto refundido Ley IRNR Alta Baja Fecha

Opcidn por el régimen general, en los términos del articulo 18.4 texto refundido Ley IRNR .........cccccoveviieeiinenns 633 636
Obligacion de presentar declaracion por el IRNR, correspondiente a establecimientos permanentes o a entidades en
atribucion de rentas constituidas en el extranjero con presencia en territorio €SPan0l...........civeueeieiieiieiierie e 634 637
D 5Bt e e
constituidas en el extranjero con presencia en terrirorio espafol 635 638
Fecha

651
652

Ejerce la opcion por el Régimen fiscal especial del Titulo Il de la Ley 49/2002. ................

Ejercitada la opcion por el Régimen fiscal especial de la Ley 49/2002, renuncia a su aplicacion...............ccceeeveeunenns

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro

de Verificacion C98Z27ZHER429CSKX en https://www.agenciatributaria.gob.es
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Annex 3. Extracte del Projecte executiu de I'habitatge
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DD 1 IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

Titol del projecte: Projecte Basic i Executiu de construccio d’un habitatge unifamiliar aillat
Objecte de ’encarrec: Legalitzacio d’un habitatge en construccio

Referéncia del projecte: HU-03

Us previst caracteristic: Habitatge

Altres usos previstos: Magatzem

Tipus d’intervencio: Legalitzacio i Obra nova

Emplacament: Cami de Can Pi, Parcel-la n° 23, Poligon n° 5

Municipi: 08392 Sant Andreu de Llavaneres, El Maresme, Barcelona

Referéncia cadastral: 08196A005000230000AZ

DD 2 AGENTS DEL PROJECTE

DD 2.1 Promotor

Nom: Roman Rodriguez Pallarés NIF:-

Adreca: Cami de Can Pi, 23 - 08392 Sant Andreu de Llavaneres

DD 2.2 Projectista

Nom: Carlos Burgar Mateu NIF: _

N° col-legiat: 49256 Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya
Adreca: Avinguda Meridiana, 308 apt 54 - 08027 Barcelona
Teléfon: 654401841 e-mail: benicassim@coac.net

DD 2.3 Relacié de documents complementaris i projectes parcials

Estudi Geotecnic:

Nom: Transports i  Excavacions CIF: B60856994
Jocar, SL
Adreca: Carrer Munt, 39 - 08392 Sant Andreu de Llavaneres
Teléfon: 937928749 e-mail: jocar@transjocar.com
Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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MD 1 INFORMACIO PREVIA: ANTECEDENTS | CONDICIONANTS DE PARTIDA

L’objectiu del present projecte és sol-licitar la Llicencia municipal d’Obres Majors per a la legalitzacié6 d’un habitatge
unifamiliar aillat en construccié i per la seva finalitzacio, aixi com la regularitzacio de la tanca de delimitacié perimetral de
la parcel-la i la reubicacié i l'eliminaci6 d'algunes edificacions auxiliars preexistents.

L'habitatge se situa al Cami de Can Pi, en la parcel-la n° 23, poligon n° 5, en una finca rustica de Sant Andreu de Llavaneres.
La parcel-la, de forma irregular, té unes dimensions aproximades de 130,90 metres d’amplada amb front al Cami de Can Pi i
10.291 m2 de superficie aproximada. A la mateixa parcel-la existeixen diverses edificacions auxiliars i coberts d'estructures
lleugeres, destinades a magatzem, d’una sola planta.

L’emplacament esta envoltat d’altres edificis d’habitatges unifamiliars i de terrenys de conreu.

L’accés a la parcel-la es realitza a través del Cami de Can Pi, a aproximadament a 45.00 metres sobre el nivell del mar. El
terreny on s’emplacara U’edifici es caracteritza per tenir un pendent de baixada cap a sud-est. El cami d'accés, amb una
amplada mitjana de 6.00 metres, esta format per una calcada de terreny natural, sense asfaltar.

MD 2 DESCRIPCIO DEL PROJECTE

MD 2.1 Descripcio general

L'estat existent de ledificacié de l'habitatge unifamiliar es troba en fase de construccié, en aproximadament un 67 % del
total de l'obra executada. Estan finalitzats totalment els treballs de fonamentacio i estructura, l'envoltant de solera, coberta
i facanes, a falta per col-locar les fusteries i, parcialment, el revestiment de pedra de les facanes. Les instal-lacions de
sanejament i subministrament d‘aigua estan finalitzades a falta de la connexi6 dels aparells sanitaris. Les divisories interiors
es troben gairebé acabades, els premarcs de fusteria interior instal-lats i els conductes de les instal-lacions d'electricitat i
telecomunicacions col-locats.
Els treballs que manquen per finalitzar l'obra son:

- la col-locacié de fusteries exteriors

- la finalitzaci6 del revestiment de pedra de les facanes

— la pavimentacio de la vorera perimetral i la terrassa exterior

— la pavimentacio de les estances interiors

— lenrajolat de paraments de les cambres humides

— el pintat dels paraments interiors

— lainstal:-laci6 dels aparells sanitaris

— el muntatge del mobiliari i lequipament de la cuina

— la col-locaci6 de la fusteria interior

Les edificacions auxiliars i el coberts existents s'enderrocaran, excepte els dos volums de majors dimensions, els quals es
reubicaran a la mateixa parcel-la, al voltant de ledificacié principal de lhabitatge unifamiliar, a 6,00 m de distancia
maxima. Les construccions auxiliars es destinaran a un magatzem de productes agraris, de 50.00 m2 de superficie construida,
i a una granja d'explotacio familiar, de 24.00 m2 de superficie construida. Ambdues construccions auxiliars son d'estructura
lleugera i tancament de fusta, d'una sola planta, amb una al¢cada inferior a 5,00 m. Per una millor integracio en el territori i
en el paisatge, les obertures preexistents de les edificacions s'adaptaran, de manera que, 'ampit de les seves finestres de
ventilacio i il-luminaci6 estigui a una alcada superior a 2,00 metres d'alcada. El tancament exterior es revestira amb pintura
de color similar a la pedra de revestiment de l'habitatge unifamiliar. A lentorn de les edificiacions s'incorporara arbrat
formant un conjunt d'ocupacié similar al model de colonitzacio tradicional del Meresme.

La tanca perimetral a legalitzar, amb un total de 308,00 metres linials, esta formada per una base de bloc de formigé pintat
de color terros, i una malla metal:-lica prelacada, de color verd fosc, ancorada a muntants tubulars metal-lics del mateix

color, amb una alcada total del conjunt inferior a 2,00 m. Cada menys de 25 metres linials de tanca es disposaran forats per
al pas de fauna terrestre , de 50x50 cm, formalitzats amb elements prefabricats de formigo.
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Legalitzacio d'un habitatge unifamiliar aillat en construccio al Cami de Can Pi, Sant Andreu de Llavaneres

MD 2.2 Compliment dels parametres urbanistics

MEMORIA DESCRIPTIVA

Planejament vigent:

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres. Juliol 2011.

Clau de qualificacié urbanistica:

10 c3

Qualificaci6 urbanistica:

Sol no urbanitzable. Plana agricola de la costa tipus 3

PARAMETRES URBANISTICS

NORMATIVA

PROJECTE

Edificacions permeses:

Habitatge rural

Habitatge vinculat a explotacio agraria
i ramadera

Condicions de l'edificiacio:

superficie edificable

200 m2 per habitatge, sense construccions
auxiliars

160,00 m2 / 1 habitatge

alcada maxima 7,50 m (punt més alt de la coberta) 4,70 m
nombre de plantes planta baixa i planta pis planta baixa
limit d'habitatges per explotacio 2 habitatges 1 habitatge
Condicions de localitzacio:

nous volums annexats a preexistentsoa <6 m -
separacio tanca a cami rural 4,00 m >4,00m
separacio edificacio a cami rural 9,00 m >9,00 m
separacio a torrent 15,00 m > 15,00 m
separacio a llindars 5,00 m 5,00 m

posicio respecte al paisatge

ocupacié no dominant

ocupacié no dominant

Adeqilacio paisagistica:

materials

no blancs, grocs vermellosos,...

pedra autoctona

arbrat a ledificacio

incorporar arbrat colonitzaci6 tradicional

arbrat colonitzacio tradicional

D'acord amb larticle 195 de les Normes Urbanistiques del POUM : “S’entén per habitatge rural aquell directament vinculat
funcionalment a [’explotacié agricola o forestal de la finca on s’emplaca. L’habitatge rural és [’Gnic tipus d’habitatge
admeés en el sol no urbanitzable, amb la tnica excepcié de masies i construccions incloses en el cataleg d’edificacions
patrimonials, subjectes a la seva recuperacié i rehabilitacio”.

En compliment de larticle 193.1 de les NN UU del POUM : “Les intervencions en el sol no urbanitzable han d’assegurar el
respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de [’entorn”.

D’acord a ’art. 47 TRLU (modificat per la llei 3/2012), en el sol no urbanitzable es poden autoritzar:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en
general, rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a lallotjament de persones treballadores temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a que fa referéncia la lletra a.

En compliment de larticle 193.5 de les NN UU del POUM : “Les edificacions, existents o de nova construccié hauran de
disposar d’elements de tractament de les aiglies residuals”.

Segons larticle 194.2 de les NN UU del POUM, les condicions de les construccions auxiliars necessaries per a l'explotacio
agricola i pecuaria son:

1. Els magatzems destinats a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres elements relacionats directament
amb l'explotacid. Als efectes d’una correcta integracié en el territori, en el cas de disposar de finestres per ventilacié i
il-luminacid, les disposaran a una al¢ada superior a 2 m, mesurats en la part baixa de [’ampit de la finestra. Principalment
es diferencien dos tipus de construccions de magatzem:

- Magatzem d’eines i maquines: El desti d’aquesta construccié ha de ser la guarda i custodia de les eines i maquinaria
necessaria per [’explotacio de [’activitat agricola. La seva superficie construida maxima sera de 25 m2, excepte en el cas de
les grans produccions agraries que es justificara en funcio de les necessitats funcionals de la mateixa produccid i segons el
dimensionat que es detalla posteriorment. En cap cas s’admetran aquestes construccions en finques inferiors a 5.000 m2.

- Magatzem de productes agraris: El desti d’aquestes construccions sera ’emmagatzematge de la produccio agricola i, per
tant, el seu dimensionat anira associat directament al tipus de produccié agraria i a U’extensié de la unitat productiva
associada al mateix magatzem. La superficie construida maxima es limitara al segiient:
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— En finques fins a 10.000 m? no s’admetan.
= En finques a partir de 10.000 m2, s’afegiran, a un minim de 50 m2, 25 m? més de magatzem per cada hectarea de
terreny que passi dels 10.000 m? inicials. En cap cas se superara una superficie construida total de 200 m2.

L’alcada habitual sera sols de planta baixa, amb una dimensié no superior a 5,00 m, mesurats en el punt més alt de la
coberta.
Cas de cessament de [’activitat agricola, sera necessari procedir a [’enderroc dels magatzems.
2. Construccions pecuaries o ramaderes: Son els allotjaments ramaders destinats a la cria i [’engreix de bestiar. Les
construccions pecuaries o ramaderes en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals del sol no
urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les segiients condicions:
- Les granges industrials s’admeten en el terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres a una distancia no inferior a 1.000
m de qualsevol sol urba o urbanitzable que es delimita en aquest POUM. En el municipi de Sant Andreu de Llavaneres tan
sols es permet ’activitat pecuaria quan sigui d’explotacié familiar i estigui vinculada a una explotacié agricola.
- En la tramitacié de ’expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de tractament i de depuracié de les aiglies
residuals i el seu desti final, aixi com justificar el compliment de totes les altres determinacions de la legislacio sectorial
vigent.
- S'ha de garantir una instal-lacié adequada per a emmagatzemar els purins i fems i una superficie suficient de conreu per
fer-los servir d’adob organic.
- En la sol-licitud de llicéncia per a les granges s’haura d’especificar, mitjancant un planol detallat, a més de les
edificacions principals, totes les altres auxiliars i complementaries, la localitzacio respecte a tota la resta d’edificis situats
en finques veines de cent metres (100 m.) de radi, amb [’especificacio de [’Us de cadascun i la localitzacid respecte a totes
les vies d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m.).
- Condicions de superficie de les noves construccions destinades a granges d’explotacid: La superficie maxima sera de 200m?
de sostre. En cap cas s’admetran edificacions en finques inferiors a 5.000 m2. L’alcada habitual sera sols de planta baixa
amb una dimensié no superior a 5,00 m, mesurats en el punt més alt de la coberta.
En el nostre cas, la granja familiar té unes dimensions reduides, del voltant de 35-50 gallines,entre altres animals, no
considerant-se el seu impacte en l'entorn equiparable al que tindria una explotacié industrial.
D'acord amb larticle 177.4 de les NN UU del POUM, “Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacié natural
hauran de ser permeables al pas de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que com a minim, per cada 25 metres
lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm d’al¢ada i 1m?2 de seccid.” En el nostre cas, a la tanca
perimetral de la parcel:la a legalitzar s'’habilitaran aquests passos de fauna cada 25 metres linials de tanca.
Les tanques a legalitzar del perimetre de la parcel-la donen compliment a larticle 253 de les NN UU del POUM, en especial
atencio als punts c i d, sent obligatporia la creacié de tanques entres espais publics i espais lliures d'edificiacié de caracter
privat, i aquestes han de tenir una alcada maxima de 2,00 metresi ser calats i amb materials vegetals.

MD 2.3 Descripci6 de U’edifici. Programa Funcional. Descripcié general dels sistemes.

L’habitatge unifamiliar esta format per una planta baixa, on es desenvolupara el programa de [’habitatge: una sala d’estar-
menjador-cuina, tres dormitoris, dos banys, un safareig, un distribuidor i una terrassa exterior. El sistema de fonamentacio
esta format per un sistema de sabates aillades de formigd armat, connectades amb riostres del mateix material. La coberta
és inclinada, a dues vessants, acabada amb teula arab ceramica. L’estructura vertical esta formada per un sistema de pilars
metal:lics, tipus HEB. L’estructura horitzontal esta formada per una solera de formigd armat en contacte amb el terreny, i
per un panell sandwich de coberta de xapa metal:lica plegada i aillament térmic interior, sustentat per bigues metal:liques,
tipus HEB. Les 4 facanes consistiran en un sistema de murs d'obra de fabrica ceramica, amb un revestiment exterior de pedra
natural, i una cambra daire interior amb aillament térmic, més un trasdossat interior d’entramat autoportant de guix
laminat. Els envans interiors son autoportants de guix laminat i els sostres de cel ras suspés de guix laminat. L’acabat interior
de les parets i els sostres sera pintat amb pintura plastica i enrajolat ceramic a les cambres humides. El terra estara revestit
amb paviment de gres porcel:-lanic. L’edifici estara equipat amb instal-lacions de subministrament i evacuacio d’aigua i de
subministrament d’electricitat, ventilacio i telecomunicacions.

Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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MD 2.4 Relaci6 de superficies (tils i construides

L’habitatge unifamiliar proposat esta format per les segiients peces habitables:

PLANTA BAIXA SUPERFICIE UTIL VOLUM VENT. /IL-LUMIN.
Sala d’estar-menjador-cuina 49.15 m2 143.31 m3 22.68 m2
Habitacio 1 20.30 m2 84.71 m3 4.40 m2
Habitacio6 2 16.25 m2 49.13 m3 3.30 m2
Habitacio6 3 16.25 m2 49.13 m3 3.30 m2
Bany 1 7.95 m2 19.88 m3 1.35 m2
Bany 2 7.25m2 18.13 m3 1.35 m2
Safareig 6.75 m2 16.88 m3 0.91 m2
Distribuidor 7.00 m2 17.50 m3 0.00 m2
SUP. UTIL INTERIOR 130.90 m2
SUP. UTIL EXTERIOR Terrassa 53.60 m2

\ TOTAL SUP. CONSTRUIDA HABITATGE 160.00 m2

MD 3 PRESTACIONS DE L’EDIFICI: REQUISITS A COMPLIMENTAR EN FUNCIO DE LES CARACTERISTIQUES DE L’EDIFICI

L’habitatge projectat proporcionara unes prestacions de funcionalitat, seguretat i habitabilitat que garantiran les exigéncies
basiques del CTE, en relaci6 amb els requisits basics de la LOE, aixi com també donen resposta a la resta de normativa
d’aplicacio.

A continuacid es defineixen els requisits generals a complimentar i que s’agrupen de la segiient manera:

- Funcionalitat [ Utilitzacié: Condicions d’habitabilitat dels habitatges

0 Accessibilitat
- Seguretat 0 Estructural
0 en cas d’Incendi
0 d’Utilitzacio
- Habitabilitat 0 Salubritat
0 Proteccio contra el soroll
0 Estalvi d’energia
0 Altres aspectes funcionals dels elements constructius o de les instal-lacions per un Us satisfactori de
Uedifici.

MD.3.1 Condicions de funcionalitat de |’edifici

MD.3.1.1 Condicions funcionals relatives a I’(s de ’edifici

El compliment del Decret 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat” es
justifica a les fitxes annexes.

D’acord amb Uarticle 3.5 Alcada lliure minima habitable del Decret, L’alcada lliure entre el paviment acabat i el sostre ha de
ser com a minim 2,50 m , excepte en el cas de cambres higiéniques, cuines i espais de circulacio, que no sera inferior a 2,20
m.

MD.3.1.2 Condicions funcionals relatives a |’accessibilitat

Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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El compliment de la normativa especifica per garantir el requisit basic d’accessibilitat, el Decret 135/95, de promocié de
’accessibilitat i de supressiéo de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat, no és d’aplicacio en el
present projecte de construccié d’obra nova d’un habitatge unifamiliar, segons Uarticle 28.1 de la mateixa norma.

El compliment del CTE DB SUA-9. Accessibilitat, s’exclou als habitatges unifamiliars aillats i adossats sense elements comuns,

com és el cas del present projecte.
El compliment dels requisits d’accessibilitat de I’Annex 1 del Decret 141/2012, “Condicions minimes d’habitabilitat dels

habitatges i la cédula d’habitabilitat”, a les intervencions de nova construccié es justifica a les fitxes d’habitabilitat

annexes.

MD.3.2 Seguretat estructural

El compliment del CTE DB SE. Seguretat Estructural es justifica en la Memoria Estructural annexa al Projecte.

MD.3.3 Seguretat en cas d’incendi

El compliment del CTE DB SI. Seguretat en cas d’incendi es justifica a les fitxes annexes.

La seccio DB SI 5 Intervencio dels bombers només és d’aplicacié en els parametres en que intervé Uedificacio, atés a la
situacio de U’edifici en un entorn urba consolidat. En cas d’incendi, ’accessibilitat dels bombers és possible a través de la
porta d’accés a la parcel-la, a nivell del carrer, ia través de les obertures de l'habitatge, facilment operables amb els estris
de bombers.

MD.3.4 Seguretat d’utilitzacio i accessibilitat

El compliment del CTE DB SUA. Seguretat en cas d’utilitzacio i accessibilitat es justifica a les fitxes annexes.

MD.3.5 Salubritat

El compliment del CTE DB HS. Salubritat es justifica a les fitxes annexes.

MD.3.6 Protecci6 enfront del soroll

El compliment del CTE DB HR. Protecci6é enfront el soroll es justifica a les fitxes annexes, considerant 'emplacament com
una zona de sensibilitat acustica alta, amb un limit d'immissio sonora diiirna Ly = 60 dB(A), d'acord amb el Mapa de Capacitat
Acustica i 'Ordenanca Municipal Reguladora de la Contaminacié AcUstica de Sant Andreu de Llavaneres.

MD.3.7 Estalvi d’energia

El compliment del CTE DB HE. Estalvi d’energia es justifica a les fitxes annexes. El compliment del CTE DB HE-4 es justifica al
Projecte Solar annex al projecte.
El compliment dels requisits basics del CTE DB HE 3 i 5 no sén d’aplicacio en el present projecte, atés que el mateix esta

exclos de I’ambit d’aplicacié de la norma.
Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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DB HE 3. Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion.

2 Se excluyen del dmbito de aplicacion:

a) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos afos;

b) edificios industriales, de la defensa y agricolas o partes de los mismos, en la parte destinada a talleres y procesos
industriales, de la defensa y agricolas no residenciales;

¢) edificios independientes con una superficie util total inferior a 50 m2:

d) interiores de viviendas.

e) los edificios histéricos protegidos cuando asi lo determine el érgano competente que deba dicta-minar en materia de
proteccion histdrico-artistica.

DB HE 5. Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica. Esta Seccion es de aplicacion a:
a) edificios de nueva construccion y a edificios existentes que se reformen integramente, o en los que se produzca un
cambio de uso caracteristico del mismo, para los usos indicados en la tabla 1.1 cuando se superen los 5.000 m2 de superficie
construida;
b) ampliaciones en edificios existentes, cuando la ampliacion corresponda a alguno de los usos establecidos en tabla 1.1y la
misma supere 5.000 m2 de superficie construida.
Se considerard que la superficie construida incluye la superficie del aparcamiento subterrdneo (si existe) y excluye las zonas
exteriores comunes.

Tabla 1.1

Tipo de uso

Hipermercado

Multi-tienda y centros de ocio

Nave de almacenamiento y distribucion
Instalaciones deportivas cubiertas
Hospitales, clinicas y residencias asistidas
Pabellones de recintos feriales

MD.3.8 Altres requisits de ’edifici

MD.3.8.1 Accés al servei de telecomunicacions

El compliment del RD 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, no és
d’aplicacio en el present projecte de construccié d’un habitatge unifamiliar, ates que esta exclos de I’ambit d’aplicacié de la
norma, d’acord amb ’article 3:

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, se aplicardn:

1. A todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacién, de uso residencial o no, y
sean o no de nueva construccion, que estén acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal regulado por la

Ley 49/ 1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal, modificada por la Ley 8/ 1999, de 6 de abril.
2. A los edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento por plazo superior a un afo, salvo los
que alberguen una sola vivienda.

MD.3.8.2 Ecoeficiéncia

El compliment del RD 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula ’adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia als
edificis, es justifica a les fitxes annexes.

Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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MD.3.8.3 Enderrocs i residus d’obra

El compliment del RD 105/2008 , del D 89/2010 i del RD 210/2018, reguladors de la produccié i gestié de residus de
construccio i enderroc, es justifica a I’annex ‘Estudi de Gestié de Residus’, en el qual es calcula la Fiangca Municipal segons
el Decret 161/2001.

El conjunt de residus generats pels treballs previs i els propis de la construcci6 seran gestionats a la PLANTA DE RECICLATGE

D'ARENYS DE MUNT, situada al Poligon Industrial 9 Pda. Ruals-Rial Butifarra, Fca. 708, Parc. 10, 08358 Arenys de Munt. El
titular de dita instal:-lacio és EXCAVACIONS GERMANS CASAS, SL , amb codi de gestor E-897.05 .

MD.3.8.4 Reglament Electrotécnic de Tensio

El compliment del Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensi6 de la instal-lacio eléctrica es justifica a les fitxes annexes.

MD.3.8.5 Serveis postals

Al costat de la porta principal de la tanca exterior existent de la parcel-la es disposa d’una bUstia apropiada per a facilitar
’accés als serveis postals.

Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

Referéncia del projecte: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

COAC

Ambit d’aplicacié: v, Habitatges unifamiliars aillats

Habitatges unifamiliars adossats

= Accés a I’habitatge

Oficina Consultora Tecnica

2

= Patis de ventilacié

vi-desembre de 201

= Infraestr. comuna de telecom.

es realitza a través de :
— espai d’Us public,
— espai comu o
— espai annex al mateix habitatge al qual es té accés de la mateixa manera

Dimensions: habitacions cuines - banys - escales

segons les peces <3P @>3m:S>9m? &> 25m:S > 6m?
que hi ventilen i el

num. de plantes (P) >3P @>3m;ASup >180m?/Pdemés &>25m;ASup >0,90 m?/P de més
del pati:

Caracteristiques generals:

- més de 2 plantes d’altura — han de disposar de presa d’aire des de I'exterior @

- si es cobreixen amb claraboia — es garanteix una sortida d’aire en el seu coronament de
superficie = 2/3 superficie del pati en planta

- els patis de ventilacio o relacionats amb I'is de I'habitatge no es podran utilitzar per a la
ventilacié directa d’aparcaments col-lectius ni locals amb activitats industrials o sorolloses

Es conforme a la normativa vigent en matéria de telecomunicacions

Altres condicions

DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”
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Sens perjudici del que es preveu en el Decret, tots els habitatges han de complir també les
condicions que s’estableixen a la resta de les normes sectorials aplicables

M S'admetra la inscripcio d’un cercle & >1,80m en patis per ventilar i il-luminar caixes d’escala i cambres higiéniques fins a un maxim de 3 plantes d’altura, el
diametre s'incrementara A > 0,10m per cada planta de més

@ presa d’aire des de I’exterior en patis’ sup. = sup. pati /100, situada entre la part inferior del pati i el primer forjat immediatament superior

Unifamiliar de nova construccio - 1/4



Condicions d’habitabilitat D.141/2012

ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

CONDICIONS DE L’HABITATGE

Caracteristiques generals

= = SUPERFICIE Superficie atil 236m?

= interior

= = ESPAIS D'US E-M-C > 20 m?

P cOoMU

= Sala d'estar: E

E Menjador: M EQUIP DE Juna A, s

= L . < - un aparell de coccié

. Cuina: € CUIN_A' dotacié - sistema d’extraccié mecanica connectat per a

_ Espais practicables practicable I'evacuacio de bafs i fums fins a la coberta

- = HABITACIONS (H) H-1—S26 m? Practicable  Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m

12

H-2—S26m?
H-3—S26m?

Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m

)

Permet inscripcié quadrat 2,60 x 2,60m

H-4 i seglients - S 26 m? Permet inscripcio quadrat 2,00 x 2,00m

desembre de 20

= espais per a Personal (ep)

emmagatzematge pot estar situat dins o habitacié 26 m?— ep minim 0,60 x 1,00 x 2,00m
fora de les habitacions  hapitacié =8 m?>— ep minim 0,60 x 1,50 x 2,00m
= CAMBRES dotaci6 obligatéria - vater
- rentamans

min. practicable

HIGIENIQUES (CH)

- dutxa o banyera

Instal-lacié6 completa per a un equip de rentat de roba. Si la rentadora
s’integra en una CH — és dotacio fixa a efectes d’accessibilitat

= EQUIP rentat de roba

S’ha de preveure una soluci6 (individual o col-lectiva) per a I'assecat natural
de la roba, protegit de les vistes des d’espai public.

= ESTENEDOR

Excepcionalment, es preveura I'eixugada mecanica:
- si s’acredita impossibilitat de I'assecat natural per normativa o OOMM, o

- en cas d’habitatge accessible quan la solucio per a I'eixugada natural
siguin estenedors col-lectius en coberta no accessibles

Facilita I'entrada i permet la comunicacié interactiva
des de I'accés a I'edifici amb I'habitatge.

Porter electronic
o sistema similar

= altres EQUIPS

L’habitatge disposa, com a minim, els serveis
especificats a la normativa que regula les
infraestructures comunes de telecomunicacions.

Sistema d’accés als
serveis de
Telecomunicacions

(fons x amplada x algada)

Habitabilitat i Ocupacio
Composicié minima:
una estanca (E), una cambra higienica
(CH), un equip de cuina, admetre
directament la instal-lacié d’'un equip de
rentat roba i preveure una solucio per a
'assecat natural de la roba

Quan I'estanga sigui un unic espai
haura de permetre la compartimentacié
d’una habitacio de 8m2, sense que la
sala d’estar ni I'habitacié perdin els
seus requisits obligatoris

Facana minima:
- disposen, com a minim, d’'una fagana
oberta a I'espai lliure exterior a I'edifici

Su

- perimetre de fagana, L (m) = | » 22
9

Alcada minima habitable:
- h lliure =2 2,50m

- h lliure 2 2,20m en CH, cuina i e. circulacié

Accessibilitat
Els habitatges son practicables.

v Habitatges desenvolupats en un nivell:
garanteixen a les persones amb mobilitat
reduida, I'accés i la utilitzacio, de manera
autonoma d’un espai d’Us comu, una
habitacio, la dotacié higiénica minima i
I'equip de cuina.

Habitatges desenvolupats en dos nivells:
sera practicable, I'accés, 1CH, la cuina i
I'espai comu o 1 habitacié

- porta d’accés habitatge: 0,80 x 2,00m
- espais de circulacié que:
* connecten I'accés amb els espais
practicables — amplada = 1,00m
- peces practicables:
* inscripcio d’un cercle de @ 21,20m:
- davant de la porta d’accés i
- a linterior
* recorreguts interiors amplada 20,80m

Habitatges tipus del projecte

DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat”

Habitatge: Unifamiliar aillat Existéncia i/o nombre d’estances
P 2 ’
Sup. atil int.(= 36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M c H
(garantir L=S,/9 — 14,54 m) 1 3
Su= 13090 m’ L= 4848 m
Habitatge: habitatge tipus Existéncia i/o nombre d’estances
P > 2 ’
Sup. atil int.(= 36m°) Perimetre fagana, L E-M-C E-M c H
(garantir L=S,/9 — 0,00 m)
Su = rn2 L= m
Habitatge: habitatge tipus Existéncia i/o nombre d’estances
P 2 .
Sup. util int.( 2 36m“) Perimetre fagana, L E-M-C E-M c H
(garantir L=Sy/9 — 0,00 m)
Su 2 m? L= m
Habitatge: habitatge tipus Existéncia i/o nombre d’estances
B 2 .
Sup. util int.( 2 36m”) Perimetre fagcana, L E-M-C E-M c H
(garantir L=S,/9 — 0,00  m)
Su > m? L= m
Referéncia: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

Unifamiliar de nova construccio

Hash: BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ=

espais
CH altres peces (AP)
2 2
espais
CH altres peces (AP)
espais
CH altres peces (AP)
espais

CH altres peces (AP)

2/4
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ESTAR-MENJADOR-CUINA (E-M-C), espai d’us comu — espai practicable

= Superficie atil — S$220m?™ Configuracié — - algada util minima = 2,50m
= excepcio: ©
= s’admet h = 2,30m sempre que aquests no
< Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @ afectin més del 20% de la sup.
= il-luminacio — - es garanteixen les llums directes @ - admet la inscripcio d'un cercle de & 2 2,80m
- Su esoai - contacte amb la fagana 2 2,20m
- u |
= - sup. obertures @5, > Tp - no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m
= - superficie vertical oberta = 3,50m? a la zona
= d’integracioé de la cuina amb I'estar i/lo menjador
= - espai lliure entre el taulell de treball de la cuina i la
: EQUIP DE CUINA resta d’equipament o paraments = 1m
z Dotacié minima — - aiguera i aparell de coccio Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- sistema especific d’extraccié mecanica sobre - inscripci6é d’un cercle de & = 1,20m:
- I'aparell de coccié connectat que permet * davant de la porta d'accés, i
< I'extraccio de bafs i fums fins a la coberta * a l'interior: lliure d’afectacié del gir de portes i
= equipament fix fins a 0,70m d’algada
f SALA D’ESTAR-MENJADOR (EM), espais d’as comu — espais practicables
o Superficie atil — El conjunt d’ espais d’tis comu Configuracié — - alcada Gtil minima = 2,50m
> (estar+menjador+cuina) S =20 m*® excepcio: ©

- natural directa des de I'exterior @

- es garanteixen les llums directes

Ventilacioé /
il-luminacié —

Su espai

- sup. obertures @, 2 3

CUINA (C), espai d’us comu — espai practicable

Accessibilitat —

s’admet h = 2,30m sempre que aquests no
afectin més del 20% de la sup.
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
- contacte amb la fagana = 2,20m
- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcioé d’'un cercle de @ = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i

* a l'interior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada

Superficie util — El conjunt d’espais d’us comu

(estar+menjador+cuina) S =20 m2®

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @
il-luminacié — Su cuina
- sup. obertures @ S, 2 T

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aiguera i aparell de coccio
- sistema especific d’extraccié mecanica sobre
I'aparell de coccié connectat que permet

I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

HABITACIONS (H)

Configuracié —

Accessibilitat —

- algada util minima 2 2,20m

- espai lliure entre el taulell de treball i la resta
d’equipament o paraments = 1m

- porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcié d’un cercle de @ = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i
* a l'interior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada
- recorreguts interiors d’'amplada = 0,80m

Superficie atil — S26m?™

- natural directa des de I'exterior @

- es garanteixen les llums directes

Ventilacié /
il-luminacié —

@ Su habitacié
- sup. obertures ™ : S, 2 T

Flexibilitat /
compartiment. —

- han de poder independitzar-se

DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat”

Referéncia: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

Configuracié —

Accessibilitat —

ESPAIS dels habitatges de nova construccio
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- algada util minima 2 2,50m ©
excepcio: @
s’admet h = 2,30m sempre que aquests no
afectin més del 20% de la superficie

- es pot inscriure un quadrat de 2,00m de costat

- en habitatges de 2 3 hab.: almenys en una hab.
es pot inscriure un quadrat de 2,60m de costat

- previsié d’espai individual d’emmagatzematge

- habitacio practicable, una com a minim:
* porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripcié d’'un cercle de & = 1,20m:
- a I'exterior: davant de la porta d’accés, i
- a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
portes i equipament fix fins a 0,70m
d’alcada
* amplada de pas = 0,80m en recorregut int.
- hab. no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m
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Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 1 HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

ESPAIS DESTINATS A CIRCULACIO 4
- Caract. generals — - algada dtil minima 2 2,20m Portes — - accés habitatge: 0,80m x 2,00m
= - si connecten I'accés amb els espais - accés espais practicables: 0,80m x 2,00m
o practicables: - accés espais no practicables: 0,70m x 2,00m
- *amplada = 1,00m
= * inscripcié d’'un cercle de & = 1,20m Escales — - amplada lliure = 0,90m
E g?z;/;incta(:)elels porta d'accés dels espais - tindran baranes no escalables d’algada = 0,90m
= tad is de circulacio: lada = 0.90 - les diferents plantes d’'un habitatge s’han de
= - resta despais de circulacio: amplada = 0,50m comunicar sempre per una escala interior, encara
= que s’instal-lin mitjans de comunicacié mecanica
= CAMBRES HIGIENIQUES (CH) v
= Dotacié d’aparells — - dotacié minima obligatoria en funcié del Configuracié — - algada util minima = 2,20m
o~ nombre d’habitacions dels habitatges: - la dutxa o banyera ha de tenir impermeabilitzat el
= * fins a 3 habitacions — 1wc-1rm-1dx/bny seu terra i paraments fins a una algada de 2,10m Y
= * 2 4 habitacions — 2wc-2rm-1dx/bny
- - dotacié minima practicable: we-rm-dx/bny Accessibilitat — - cambra higienica practicable, una com a minim:
. ’ * porta d’accés : 0,80m x 2,00m
< Flexibilitat / - els aparells destinats a la higiene es situen a * inscripci6 d'un cercle de @ 2 1,20m:
- Compartimentacié — les CH (excepte el rentamans que pot estar - davant de la porta d’accés, i
= en un espai de circulacio) - a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
N - l'agrupacié dels aparells és lliure portes i e%uipament fix fins a 0,70m

d'algada ©

- les CH son recintes independents i no .
* amplada de pas = 0,80m en recorregut int.

i&; serveixen de pas obligat a la resta de peces
+ que integren I'habitatge - CH no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m
o Ventilacié — - mecanica o hibrida d’acord al DB HS-3
©
< v
g ESPAIS D’ EMMAGATZEMATGE (EP)
o
© Superficie util — - dimensions minimes: (fons, amplada, algada) Configuracié — - s'admeten espais fraccionats d’amplada = 0,30m
= *hab. = 6m” - 0,60 x 1,00 x 2,20m - es pot reduir 'algada a 1,50m si s'augmenta
kel * hab. = 8m?> 0,60 x 1,50 x 2,20m I'amplada per obtenir un volum equivalent
0 \ ) )
o - la sup. computa a partir d’1,50m d’algada. Si o . o
© s'ubica a I'habitacié comptabilitza com a FIexnblllt_at/ - poden estar situats fora de les habitacions
—_ L R compartiment. —
o superficie de la mateixa
»
[0}
o v
- ESPAI PER RENTAR LA ROBA
é Flexibilitat / - si la rentadora de roba esta integrada en CH
= Compartimentacio — practicable:
) * la seva col-locaci6 ha de garantir que es
6 mantinguin les condicions d’accessibilitat
© de la dotaci6 higienica practicable
©
E ESPAI PER A L’ASSECAT NATURAL DE LA ROBA v
©
g Caracteristiques — - estara protegit de vistes de I'espai public Estenedors — - poden ser:
(] - sense interferir en les llums directes * coberts o descoberts
= d’obertures de sales/habitacions * individuals o col-lectius
© - si és un espai interior ha de tenir un sistema si son col'lectius i donen servei a algun
8 de ventilacié permanent habitatge accessible:

- s'admeten patis per eixugar la roba @ > 1,80m -> garantir 'accessibilitat a I'estenedor, 6
€
= -> preveure sistema d’eixugada a l'int. de
é I'habitatge accessible o a les zc
e v
g ESPAIS INTERMEDIS AMB L’EXTERIOR (EI) (galeries, tribunes, porxos i terrasses cobertes)
= Configuraci6 — - 8l son tancats [a superficie vidriada sera Ventilacio / - superficie d'il-luminacio i ventilacio >
c 2 60% superficie de la fagana Il-luminacié — y superficies d'il-luminacio i ventilacié de les
8 estances que s’obrin a I'exterior @
N m Superficie util: superficie interior amb algada lliure = 1,90m; en espais sota coberta amb pendent 245° es computa a partir d'una algada lliure.21,50m
5 @ Espais intermedis: tenen consideracié d’espais exteriors
Q @ lums directes: s’exclouen d’aquesta exigéncia, prévia justificacid, els edificis que s'implanten en nuclis urbans antics amb carrers d’'amplada < 3m
s “® superficie d’obertures: comptabilitzada entre 0 i 2,50m d’algada des del paviment
- @ Algada util minima: algada lliure entre el paviment acabat i el sostre. Per a cobertes inclinades es tracta d’un valor mitja que es calcula sobre la sup. habitable.
E Oph> 2,30m: aquesta reduccié s’admet per al pas técnic d’instal-lacions i elements estructurals
I 0 Obligatorietat d’impermeabilitzar terra i paraments de dutxes i banyeres: prescripcié derivada del compliment de I'annex 2
(@] ® 3j la dutxa és enrasada amb el terra, la seva superficie computa a I'efecte de permetre el cercle interior de maniobra.
LLl . , .
) Referéncia: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

ESPAIS dels habitatges de nova construccié 4/4
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C T E Parametres del DB Sl per donar compliment a les
exigéncies de Seguretat en cas d’Incendi

Ref. del projecte Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

Habitatge unifamiliar aillat SI

AMBIT D’APLICACIO (art. 2delaLOE, art. 2 de la Part | del CTE, Introduccié del DB Sl)

Nova construccio

Reforma - Es manté I'Gs:

- En qualsevol cas:

v | Ampliacié Rehabilitacio

Reforma

més gran adequacio a les condicions del DB SI.

Canvid’us
— S’aplica als elements afectats per la reforma sempre que allo suposi una

— Les obres de reforma no podran reduir les condicions de seguretat

preexistents, quan aquestes siguin menys estrictes que les del DB SI.

Canvi d’us - Afecta a una part de I'edifici: —> EI DB Sl s'aplica tinicament a aquesta part.
Edificis - Si les obres s6n incompatibles amb el grau de — Es poden aplicar solucions alternatives que permetin el major grau
protegits proteccio de I'edifici: d’adequacioé possible des del punt de vista tecnic i economic. En la
documentacio final d’obra es faran constar les limitacions d’Us, si n’hi ha.
Solucions - Compleixen els parametres i procediments del CTE DB SI v
adoptade:s - Es proposen solucions diferents a les establertes en el DB SI, justificant la seva necessitat i adequacio.
en el projecte * (S’indicara si s’hi ha solucio diferent en la casella corresponent i es justificara a part).
PARAMETRES DE SEGURETAT EN CAS D’INCENDI
S| 1 Propagacio interior
SECTORS CONDICIONS DE COMPARTIMENTACIO
’

D’'INCENDI SECTORS D’INCENDI CONDICIONS

Habitatge unifamiliar - Constitueix un sector d’incendi respecte dels altres edificis.

- Compartimentacio dels locals de risc especial d’incendi v
respecte de I'habitatge.

Escala i ascensor que comuniquen I'aparcament - Es compartimenten amb elements constructius de

de I'habitatge o altres zones de risc especial resisténcia al foc no inferior a la dels locals de risc. L’ambit

d'incendi amb I'habitatge: de la propia escala es pot incorporar a la zona d’habitatge

o bé ala del local de risc.
- Comunicacio de I'aparcament amb I’ascensor:
- vestibul d’independéncia amb una porta El. 30-C5

CTEDB Sl 1.1

LOCALS | ZONES
DE RISC ESPECIAL

CTEDB Sl 1.2

PASSOS
D’INSTAL-LACIONS

CTEDB SI 1.3

() S’hi poden integrar els establiments o zones d’Us administratiu, docent o residencial public que tinguin una superficie construida < 500 m2.

CLASSIFICACIO

US PREVIST

Aparcament d’habitatge unifamiliar
Magatzem de residus (escombraries)
Trasters

Magatzems d’elements combustibles (mobiliari,
neteja, etc.), tallers de manteniment, etc.

Sala de maquinaria de ascensor (),
Sala de grup electrogen

Sala de caldera, amb potencia util nominal P,

Magatzem de combustible solid per a calefaccio
CONDICIONS

- Resisténcia al foc de I’estructura

- Resisténcia al foc de parets i sostres
compartimentadors

- Vestibul d’independéncia

- Portes de pas @

- Recorregut maxim fins a alguna sortida del local
(a I'exterior o a la porta de comunicacié amb I'habitatge)

- Reaccié al foc dels materials

segons superficie construida, S i volum construit, V

RISC BAIX

En qualsevol cas
5<S<15m?

50 < S <100 m?

100 <V <200 m®

En qualsevol cas

70< P =200 kW

S<3m?

R 90
EI90

El» 45-C5

<25m

- Parets i sostres: B-s1,d0 i Terres:

RISC MIG

15<S<30m?
100 < S <500 m?

200 <V <400 m®

S>3m?

R 120
El120
Si
2 x El2 30-C5

<25m
BrL-s1

() El recinte d’ascensor amb magquinaria incorporada no es considera sala de maquines a efectes de seguretat en cas d'incendi, segons

comentari de la taula 2.1. del DB SI 1.

@) No cal que les portes dels locals de risc obrin en sentit d’evacuacio.

PASSOS D’INSTAL-LACIONS (Cables, canonades, conduccions, conductes de ventilacio, etc.)

Quan travessen elements
compartimentadors d’incendi

a) Mecanisme d’obturacié automatica, o bé,
b) Element passant amb la mateixa resisténcia al foc, El t, que

(excloses penetracions secci6 < 50 cm?2) I'element travessat

Document actualitzat amb les modificacions incorporades pel RD 732/2019. En color taronja es destaquen les més rellevants, i en blau els aspectes provinents
d’altres reglamentacions, instruccions tecniques, etc. (diferents del DB Sl), que es poden trobar al web del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya.
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C TE Parametres del DB Seguretat en cas d’Incendi Habitatge Si 2/3

JUSTIFICACIO DE JUSTIFICACIO DE LA RESISTENCIA AL FOC

LA RESlSTENClA | a) S’adopten les classes de resisténcia al foc que s’obtenen a partir de les taules i/o métodes simplificats dels
LA REACC|() AL Annexes del CTE DB Sl (Annex C: Formigd, Annex E: Fusta, Annex F: Fabrica).

FOC b) Referéncia a la classe de resisténcia al foc del marcatge CE dels elements constructius que en disposin.

c) Referéncia a certificats d’assaigs dels elements emesos per laboratoris acreditats.
(Els assaigs corresponents s’especifiquen al RD 842/2013 i a les normes UNE, UNE-EN de '’Annex G del CTE DB SI)

JUSTIFICACIO DE LA REACCIO AL FOC

a) S’adopten les classes de reacci6 al foc que especifica el RD 842/2013 per alguns materials.
b) Referéncia a la classe de reaccio al foc que apareix en el marcatge CE dels materials que en disposin.

c) Referéncia a certificats d’assaigs dels materials emesos per laboratoris acreditats.
CTEDB SI1.1iSI1.4 (Els assaigs corresponents s’especifiquen als RD 842/2013 i a les normes UNE, UNE-EN de 'Annex G del CTE DB SI)

Sl 2 Propagacio exterior

FACANES CLASSE DE REACCIO AL FOC
Altura total de la facana (h) <10m <18 m 18<h<28m
Sistemes constructius de facana que ocupin
més del 10 % de la seva superficie: D-s3,d0 C-s3,d0 B-s3,d0
Sistemes d’aillament a l'interior de cambres D-s3,d0 B-s3,d0

ventilades:

Facanes amb arrencada inferior accessible al
public des de la rasant exterior o des d’'una B-s3,d0 (B-s3,d0)
cobertaifinsaunah23,5m: @®

() Cal limitar el risc de propagacié d’incendi, bé amb els forjats que separen sectors d’'incendi, bé amb barreres E 30.
CTE DB 2SI 2.1 (@) S’aplica tant als sistemes constructius de fagana com als sistemes situats a l'interior de les cambres ventilades.

S| 3 Evacuacié d’ocupants

CALCUL DE US PREVIST Zona Densitat d’ocupacié s PR, Ocupacio
B 5 o uperficie util m _ o .
L’OCUPACIO m2 superficie Gtil/ persona P = sup. Gtil/ densitat
Residencial habitatge Plantes d’habitatge 20 0,00
Aparcament habitatge unifam. Aparcament 40 0,00
Ocupaci6 ocasional o a efectes = Trasters, locals instal-lacions, Ocupacié
de manteniment material neteja, efc. nul-la
CTEDB SI 3 Altres
TOTAL EDIFICI 0,00 0,00
RECORREGUTS DE L’HABITATGE
, -
D’EVACUACIO a) Porta de sortida directa a I'exterior. v
b) Recorregut d’evacuacié des de la porta de I'habitatge (origen d’evacuacio) fins a I'exterior: pot incloure portes,

passadissos, escala,... (V. Disposara d’enllumenat d’emergéncia segons DB SUA 4 2.1.
DE L’APARCAMENT | D’ALTRES LOCALS DE RISC
a) Porta de sortida directa a I'exterior. El local disposara d’enllumenat d’emergéncia segons DB SUA 4 2.1.

b) Recorregut d’evacuacié des de qualsevol punt del local (origen d’evacuacid) fins a la porta de comunicacié amb
I'habitatge o bé fins a I'exterior: pot incloure portes, passadissos, escala,... Disposara d’enllumenat d’emergéncia
segons DB SUA 4 2.1.

CTEDBSIA () L’evacuacio de I'habitatge no es pot fer de forma exclusiva a través de I'aparcament ni de cap altre local de risc.
DISSENY DELS PORTES v
ELEMENTS us:
D’EVACUACIO S13.6 De sortida de » Tipus: - Batents amb eix de gir vertical.
Si3.4 I’habitatge, de

Amb dispositiu de facil i rapida obertura des del costat de

, [T
'aparcament i d’altres 'evacuacio, sense utilitzar clau i sense actuar en més d’un

locals de risc mecanisme. (maneta o polsador, UNE-EN 179:2009)
» Sentit ) . ; )
drobertura: - No hi ha requisits per seguretat en cas d’incendi
» Amplada -0,80 m
minima: - 0,80 m < A porta d’'una fulla < 1,23 m;

- 0,60 m < A cada fulla en porta de dues fulles < 1,23 m
(0,80 m, fulla de la porta de I'habitatge segons D. 141/2012)

PASSADISSOS

S13.4 » Amplada minima: -1,00m
- 0,80 m en passadissos amb ocupacio < 10 persones que siguin usuaris habituals.
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C TE Parametres del DB Seguretat en cas d’Incendi

DISSENY DELS
ELEMENTS
D’EVACUACIO
(continuacid)

RAMPES

S 3.4 » Amplada minima:

SUA 143
» Pendents, trams, replans
» Passamans

ESCALA NO PROTEGIDA ("

Sl 3.4 » Amplada minima:

SUA 141

» Esglaons, trams, replans:

» Passamans:

Habitatge

-1,00 m

Sl

3/3

- 0,80 m en passadissos amb ocupaci6 < 10 persones que siguin usuaris habituals.

- Condicions segons DB SUA 1 4.3

-1,00 m

- 0,80 m, per a Us restringit (ocupacié < 10 persones que siguin usuaris habituals)

- Condicions segons DB SUA 1 4.1

() Es refereix a les escales dels recorreguts d’evacuacio. No afecta a I'escales de l'interior de I'habitatge.

Sl 4 Instal-lacions de proteccié contra incendi

DOTACIO

DISSENY |
EXECUCIO
CTE DB SI 4.1

INSTAL-LACIONS

unifamiliar, trasters, locals

Locals i zones de risc

CONDICIONS

- Ubicacio

- Senyalitzacio

- Enllumenat
d’emergéncia:

Extintors

portatils especial segons Sl 1
(aparcament d’habitatge
d'instal-lacions,...)

Altres:

- Eficacia: 21A-113B
- Col-locacié: la part superior ha de quedar situada entre 0,80m i 1,20m
sobre el nivell del terra, segons RIPCI

- exterior del local: un proper a la porta d’accés

que podra servir a diversos locals o zones.

- interior del local: L <15 m, des de qualsevol

punt a un extintor.
- segons RIPCI

- Visibles inclos si falla I'enllumenat normal.

* Han de quedar il-luminades amb enllumenat

d’emergencia segons CTE DB SUA 4 2.1.

(WEI DB Sl estableix la dotacié d’equips i instal-lacions necessaries de proteccié contra incendis, mentre que el RIPCI (Reglament
d’Instal-lacions de Proteccié contra Incendis) desenvolupa les seves condicions, tot i que se’n recullen algunes de forma generica.

- Es complimenta el “Reglament d’instal-lacions de Proteccié contra incendis”, RIPCI, les seves disposicions
complementaries i qualsevol altra documentacié especifica que li sigui d’aplicacio.

Sl 6 Resisténcia al foc de I’estructura

ELEMENTS
ESTRUCTURALS
PRINCIPALS

Forjats, bigues i suports de
plantes i de cobertes

CTEDB SI 6.3

ELEMENTS
ESTRUCTURALS
SECUNDARIS

Sobre llindes, altells o
entreplantes.

CTE DB Sl 6.4

DETERMINACIO
DE LA
RESISTENCIA
AL FOC

CTEDB SI 6.6
Annexes DB SI

EDIFICI, R t
US DE L’EDIFICI

Habitatge unifamiliar aillat

(R: Resistencia mecanica; t: temps exigit en minuts)

LOCALS O ZONES DE RISC ESPECIAL, Rt

US DEL LOCAL O ZONA

Local o zona de risc especial d’incendi

baix

R 90

RESISTENCIA AL FOC
R 30

RESISTENCIA AL FOC
mig

R 120

() La resistencia al foc R d’un sostre que separa sectors o locals de risc és funcié del sector o local de risc inferior.
Els sostres d’un mateix sector tindran la resisténcia al foc que s’exigeix a aquest sector.

Qualsevol sostre que hagi de garantir una resistencia al foc, R, ha de ser accessible, com a minim, per una escala que garanteixi aquesta

mateixa R.

CONDICIONS

Quan el seu col-lapse davant I'acci6 directa de I'incendi no pugui ocasionar danys als
ocupants, ni comprometre I'estabilitat global de I'estructura, I'evacuacioé o la
compartimentacié en sectors d’incendi de I'edifici, com és el cas de petites entreplantes o

terres o escales de construccié lleugera, etc.

DETERMINACIO DE LA RESISTENCIA AL FOC, R t

a) S’adopten les classes de resisténcia al foc
obtingudes a partir de les Taules i/o metodes

simplificats dels Annexes del CTE DB Sl

b) Referéncia als resultats d’assaigs emesos per

laboratoris acreditats:

BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ=

RESISTENCIA AL FOC

No cal complir cap

exigéncia de

- Annex C: Estructures de formigé armat
- Annex D: Estructures d’acer

- Annex E: Estructures de fusta

- Annex F: Elements de fabrica (mao, ceramica alleugerida,
bloc formigo)

- Assaigs especificats al RD 842/2013 i a les normes UNE,

UNE-EN de 'Annex G del CTE DB SI.

resisténcia al foc

v
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CTE Parametres del DB Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat unifaﬁﬁisalffeﬁgg‘eﬁeﬂfe‘ﬁgé;ﬁfnitaris SUA 172
Ref. del projecte: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres
AMBIT D’APLICACIO
Nova construccié v | Ampliacio Reforma @ Rehabilitacio Canvidus @
CONJUNTEDIFICI | 1 | ENVOLVENT (pell de Pedifici) N

2.

2 EDIFICI 21 Circulacio exterior vinculada exclusivament a I’accés a I'edifici

2.2 INTERIOR DE L’HABITATGE (Annex A “Terminologia” del DB SUA s’especifica que és Us restringit) \l

3 INSTAL-LACIO DE PROTECCIO AL LLAMP > Veure fitxa especifica SUA-8

4 UsoSs Petits Recintes — aparcament i trasters — Veure document annex
associats a
I'habitatge: APARCAMENT exclusiu unifamiliar - NO és d’aplicacié el DB SUA-7 (Risc causat per vehicles en moviment)

PISCINA exclusiva unifamiliar - NO és d’aplicacié el DB SUA-6 (Risc d’'ofegament)

G Contemplat en
1 | ENVOLVENT (pell de I'edifici) Drojacte
BARRERES DE SUA1 | » ALTURA de les - AH <0,55m — No cal barrera de proteccié v
PROTECCIO, barreres (h), segons ¢ 550 < AH < 6m —> h > 0,90m
Caracteristiques desnivell (AH) a protegir:
q -AH>6m - h>1,10m
» CONFIGURACIO No son escalables 4 i es limita la mida de les obertures al pas d’una esfera de & < 0,10m 3
» RESISTENCIA * Resistiran una forga horitzontal qx > 0,8 kN/m (©)
de les barreres de * Cobertes accessibles només per a conservacié — forga horitzontal gk > 0,8 kN/m(®
roteccio
P * Cobertes transitables accessibles només privadament — forga horitzontal gk > 1,6 kN/m (©
SUPERFICIES DE SUA1| » NETEJA * Vidres practicables o facilment desmuntables, o bé
En vidres transparents, a i . i . .
VIDRE EXTERIOR una algada > 6m sobre * Es permet la neteja des de linterior en les segiients condicions:
rasant, cal garantir-la - es garanteix I'accessibilitat de les superficies de vidre ()
mitjancant: - vidres reversibles: dispositiu de bloqueig amb posicié invertida
SUA2| » I:IIT’OA-I;:ET(I:E%IO A * Disposicié de barreres de proteccié que n'impedeixin 'impacte, o bé
Identificar les arees de risc  * Resistir, sense trencar, un nivell AH < 0,55m — classe “1,2 6 3 (B 6 C) qualsevol ” © v
d'impacte -a les portes i d’impacte -x (y) z- © en funcié del B . con @)
paraments fixes ®. desnivell (AH) existent entre els dos 0,55m < AH < 12m — classe “qualsevol (B 6 C) 16 2
protegir-les, mitjangant: costats de la superficie de vidre: AH > 12m — classe “qualsevol (B 6 C) 17 ©
ELEMENTS SUA2| » PROTECCIO A * Portes de vianants automatiques:
IMPACTES | - tind tge CE
PRA TI ABLE Inaran marcatge
cTIC S ENGANXADES - compliran les condicions de seguretat d’utilitzacio que es fixin en la seva reglamentacié
especifica
* Portes corredisses d’accionament manual — es garanteix distancia > 0,20m a qualsevol
element fix
* Elements d’obertura i tancament automatic — disposaran de dispositius adequats al tipus
d’accionament, compliran amb les especificacions técniques propies i tindran marcatge CE
. . r . , . Contemplat en
2. EDIFICI 2.1. Circulacié EXTERIOR vinculada a I’accés a I’habitatge (entom immediat) brojacte
CONDICIONS SUA1 | » DESNIVELLS *<0,55m | — No cal barrera de proteccié v
GENERALS *>0,55m | — PROTECCIO dels desnivells col-locant una barrera de proteccié, o bé
— La disposicié constructiva fa molt improbable la caiguda

SUA1 | » BARRERES DE PROTECCIO * Altura i configuracié de les barreres de proteccidé — es garanteixen els mateixos
dels desnivells valors definits a I'apartat de I'envolvent

* Resisténcia: | - Circulacié de persones: forga horitzontal qx > 0,8 kN/m

- Circulacié de persones i vehicles: forga horitzontal gk > 1,6 kN/m

SUA2  » CONFIGURACIO DELS . * Elements fixes que sobresurtin de les faganes: altura de col-locacié > 2,10m v
ESPAIS DE CIRCULACIO: . . )
protecci6 a impactes Altura lliure de pas — >2,10m; portes — > 2,00m v

* Proteccio dels elements volats d’altura < 2m limitant-ne I'accés a ells

SUA2  » ELEMENTS * Portes corredisses d’accionament manual, portes de vianants automatiques i
PRACTICABLES: proteccio elements d’obertura i tancament automatic — es garanteixen els mateixos
a impactes i enganxades parametres definits a 'apartat de I'envolvent
SUA4 | > IL-LUMINACIO Enllumenat normal en zones de circulacié vinculades a 'accés— il-luminancia, E 220 lux
(valors mesurats a nivell de terra i factor d’'uniformitat mig > 40%)
CONDICIONS SUA1 | Es garantiran els mateixos parametres que a les escales de I'interior de I'habitatge
PARTICULARS SUA4 | > IL-LUMINACIO * Enllumenat normal en escales vinculades a 'accés— il-luminancia, E =20 lux
* ESCALES (valors mesurats a nivell de terra i factor d’uniformitat mig > 40%)
* RAMPES No hi ha especificacions

© Col-legi d’ Arquitectes de Catalunya 2020. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes col-legiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccid, transformacié, difusio, comunicacio o utilitzacié no autoritzada

expressament, sera objecte de les accions legals escaients, d’ acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual

CTE RD 314/2006 i posteriors modificacions (inclou RD 732/2019)
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CTE RESIDENCIAL HABITATGE SUA

- e L - . =+ o 2/2
Parametres del DB Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat unifamiliar sense elements comunitaris

2. EDIFICI 2.2. Interior de ’HABITATGE (Us restringit) Contemplat en

projecte
DESNIVELLS interiors | SUA1| *<0,55m — no cal barrera de proteccié v
(Balcons i finestres ja *>0,55m — PROTECCIO dels desnivells col-locant una barrera de proteccié, o bé
contemplats a I'envolvent) — La disposicié constructiva fa molt improbable la caiguda
BARRERES DE SUA1 » ALTURA de les barreres (h) *0,55m < AH < 6m — h 2 0,90m
o en funcié del desnivell (AH) a
PROTECCI protegir: *AH>6m — h>1,10m

* AH > 6m i ull d’escala d'amplada < 0,40m — h 2 0,90m
> CONFIGURACIO *no son escalables @ i

es limita la mida de les obertures al pas d’una esfera de @ < 0,10m ©)

» RESISTENCIA de les barreres de proteccié — Resistiran una forga horitzontal gk > 0,8 kN/m(©)

CONDICIONS SUA2 | » IMPACTES * Altura lliure de pas: > 2,10m; portes > 2,00m v
GENERALS * Protecci6 dels elements volats d'altura < 2m v

SUAZ2 | » SUPERFICIES DE VIDRE: * Disposici6 de barreres de proteccié que n'impedeixin I'impacte, o bé
proteccié a impactes

* Resistir, sense trencar, un nivell AH < 0,55m — classe “1,2 6 3 (B 6 C) qualsevol " @
Identificar les arees de risc

dimpacte -2 los portes i d'impacte x (y) z- @ en funcié del
b ara‘:ﬂ onts fixes ?s,_ i protegir- desnivell (AH) existent entre els dos
les, mitjanant: costats de la superficie de vidre:

0,55m < AH < 12m — classe “qualsevol B6C) 162" ®

AH > 12m — classe “qualsevol (B 6 C) 1”7 ©)

SUA2 | » ENGANXADES * Portes corredisses d’accionament manual — es garanteix distancia > 0,20m a v
qualsevol element fix

* Elements d’obertura i tancament automatic — disposaran de dispositius adequats al
tipus d’accionament, compliran amb les especificacions técniques propies i tindran
marcatge CE

CONDICIONS SUA1 | > Amplada dels trams: >0,80m (D. 141/2012 “Condicions d'Habitabilitat’ fixa una amplada > 0,90m)
PARTICULARS > Graons: - frontal < 0,20m
o -estesa >0,22m
ESCALES - s'admeten graons sense frontal (19
> Replans: — s’admeten partits amb graons a 45°
> Barreres de proteccio: —> els costats oberts disposaran de baranes

— configuracié segons definicié anterior
> Escales de tragat corbat: |« graons — el costat més estret > 0,05m
— el costat més ample < 0,44m

* mesura de I'estesa: — trams amplada <1m a l'eix
— trams amplada > 1m a 0,50m del costat més estret

© Col-legi d’ Arquitectes de Catalunya 2020. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes col-legiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccid, transformacid, difusio, comunicacié o utilitzacié no autoritzada

CTE RD 314/2006 i posteriors modificacions (inclou RD 732/2019)

plano”, en la que es fixen 3 parametres diferents per classificar els vidres: a (B) ® - que el DB SUA anomena x (y) z.
- B (“y” segons DB SUA) indica el tipus de ruptura (A, B 6 C), que la mateixa norma UNE classifica: p.ex. la ruptura tipus B és la tipica del vidre laminat, tipus C
del vidre trempat, etc.
2> ai® (“x"i“z2” segons DB SUA) indiquen la classe més alta d’algcada de caiguda (1, 2 6 3) a la qual el producte no trenca o ho fa en les condicions fixades per
I'assaig. Les condicions d’assaig que s’especifiquen per a @ (“2” segons DB SUA) sén més restrictives que per a a (“x” segons DB SUA)

(10) Graons sense frontal (Us restringit): La projeccié de I'estesa es superposara, com a minim, 25mm. La mesura de I'estesa no incloura la projeccio vertical de

I'estesa del grad superior

(11) Classe 3, segons la norma UNE-EN 12600:2003

©

=)

S

2 | = RAMPES No hi ha especificacions per a I'is restringit

O

< p P p p

= | BANYS | CAMBRES SUA2 | " Dutxes i banyeres — la supeﬁlue vidrada de Ies_ seves po‘rtes i te:?caments seran elements laminats o trempats que v
5 HIGIENlQUES aguantin sense trencar un impacte nivell 3 (1"

'g SUA3  » Sitenen dispositiu de bloqueig des de I'interior disposaran d’'un sistema de desbloqueig des de I'exterior v
[o%

g DIPOSITS, POUS SUAG | » Estan equipats amb un sistema de proteccio amb suficient rigidesa i resisténcia v
[ » Disposen d’un sistema de tancament utilitzable, només, per “personal autoritzat” v
©

é ‘ LOCALS DE RISC Trasters, etc. — Veure 'apartat d’'usos associats a I'habitatge

i<

[9)

g (1) En ampliacions d’edificis existent, aquest DB només s’aplicara a les parts ampliades

% (2) En obres de reforma en les quals es manté I'iis, aquest DB només s’aplicara als elements maodificats per la reforma, sempre que aix6 n’augmenti la seguretat segons DB
o SUA

§ (3) Quan un canvi d’'s afecti només a part d'un edifici, aquest DB nhomés s’aplicara a la part afectada pel canvi d'us

R (4) Baranes no escalables: En I'altura compresa entre 30 i 50cm sobre el nivell del terra o sobre la linia d’inclinacié de I'escala no existiran punts de recolzament,

Z inclosos sortints sensiblement horitzontals amb més de 5cm de sortint. En I'altura compresa entre 50 i 80cm sobre el nivell del terra no existiran elements sortints que
€ tinguin una superficie sensiblement horitzontal amb més de 15cm de fondaria

'% (5) S’exceptuen les obertures triangulars que formen el frontal i I'estesa dels graons amb el limit inferior de les baranes, sempre que aquest estigui a < 0,05m de la linia
2 d’inclinacié de I'escala

% (6) Forca horitzontal, gk, aplicada a 1,20m o sobre I'extrem superior de I'element, si aquest és d’alcada inferior

2 | (7) Neteja de vidres des de I'interior: tota la superficie exterior d’envidrament estara compresa en un radi de 0,85m des d’algun punt dels costats de la zona practicable
é situat a una algada < 1,30m

.g (8) Arees de risc d’impacte: Portes: area compresa entre el nivell de terra, algada 1,50m i amplada la de la porta més 0,30m per cada costat; Paraments fixes: area
3 compresa entre el nivell de terra i algada 0,90m

§ (9) Nivell d’impacte segons norma d’assaig UNE-EN 12600:2003 “Vidrio para la edificacién. Ensayo pendular. Método de ensayo al impacto y clasificacion para vidrio
3
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C T E Parametres del DB SUA exigéncies de INSTAL'I7ACI() SUA-8
Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat DE PROTECCIO AL LLAMP

Ref. del projecte Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

NECESSITAT DE LA INSTAL'LACIO

o
% NO * La freqUiencia esperada d'impactes (Ne) és inferior o igual al risc admissible de I'edifici (Na) |
S | és necessaria doncs: — Ne=Na
- . Ne =0,002588 Na =0,011000
> SI * La freqliencia esperada d'impactes (Ne) és superior al risc admissible de I'edifici (Na)
és necessaria doncs: — Ne > Na

* Edificis amb altura > 43m

* Edificis en els que es manipulin substancies toxiques, radioactives, altament inflamables o explosives.

PROCEDIMENT DE VERIFICACIO

Col-legi d’Arquitectes de Catalunya

N » Ng : (nGm. impactes / any km*) ~ Municipi: Sant Andreu de Llavaneres
o S
. Densitat d'impactes sobre el Ng impactes / any km? : 4.00 4.00
FREQUENCIA terreny ’ ’
ESPERADA » Ag : (m?) Superficie de captura es delimita per una linia tracada a una distancia 3H de cada un dels punts del 1.294 21 2
S | D'IMPACTES DE equivalent de I'edifici aillat perimetre de I'edifici, sent H I'algada de I'edifici en el punt del perimetre considerat " 4 I
c
E L’EDIFICI »Cy: * edifici proper a altres edificis o arbres de la mateixa algada o més alts — C.i=050
g Coeficient relacionat amb I'entorn | * edjfici rodejat d'altres edificis més baixos — Ci=0,75
2 * edifici aillat — C,=1,00
c
38 * edifici situat a dalt d’un turé — C, = 2,00
®
c
;g " Ne = Ng x Ae x C1 x 10_6 = 4,00 x 1.294,21x 0,50 X 10 Ne = 0,002588 impactes /any
o)
N »Cy: Estructura metal'lica Estructura formigo Estructura fusta
cl coeficient segons tipus de i coberta: i coberta: i coberta:
RISC ADMISSIBLE =~ construccio metdllica | C2=050 | v |metdllica | C=100 metallica | C> = 2,00
4 Ja . ya . ya
DE L’EDIFICI formigd C, = 1,00 formigd C> =1,00 formigd C2 = 2,50
fusta C; = 2,00 fusta C; = 2,50 fusta C, = 3,00
»C3: * edifici amb contingut inflamable — C; = 3,00
coeficient segons el contingut o .
de l'edifici * edifici amb altres continguts — ¢ =100 |/
» C4 H * edifici no ocupat normalment — C,=0,5
coeficient segons I'ds de l'edifici | * gifici de publica concurréncia, sanitari, comercial, docent C, = 3,00
* resta d'edificis — C,=1,00 | vV
»Cs: * edificis en els que els seu deteriorament pugui interrompre algun servei Cs = 5,00
necessitats de continuitat de imprescindible (hospitals, bombers,...) —
les activitats que es * edificis en els que els seu deteriorament ocasiona impactes ambientals greus — Cs = 5,00
desenvolupen en I'edifici
* resta dedificis — ;=100 VvV
5,5 _3 5,5 _3
"N, = ! 107° = ! 10 —
CZ X C3 X C4 X c5 0,50 X 1,00 X 1,00 X 1,00 Na = 0,011000

Determinacid de I'Eficiencia, E, de la instal*lacid de proteccié al llamp:

INSTAL'LACIO DE  * EFICIENCIA DE LA INSTAL'LACIO, E E>q_-Na -4 _ E>

PROTECCIO AL Ne -

LLAMP . . . N
0= E<0,80 = lainstal*lacié de protecci6 contra el llamp no és obligatoria

* NIVELL DE PROTECCIO

DE LA INSTAL'LACIO
segons el valor de la eficiencia
minima de la instal*lacid, E

0,80 = E<0,95
0,95 = E<0,98

) E>0,98
El valor del nivell de , y ; .
proteccié de la instal*lacio * Edificis amb altura > 43m = la instal*lacié de protecci6 contra el llamp és obligatoria
condiciona les
caracteristiques dels sistemes
externs de proteccié contra el
llamp.

= N W A

* Edificis en els que es manipulin
substancies toxiques,
radioactives, altament inflamables
o0 explosives.

Codi Técnic de I'Edificacié RD 314/2006 , RD 1371/2007 i les seves correccions d’errades (BOEs 20/12/2007 i 25/1/2008)

L'edifici No disposara d’un sistema de proteccio6 al llamp
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AMBIT D’APLICACIO (art. 2 de la Part | del CTE)
Facanes v

Mitgeres descobertes

DEFINICIO DEL GRAU D’IMPERMEABILITAT DE LES FAGANES

Zona Pluviométrica Taula 5 I n| v [\ \% Grau d’impermeabilitat

Zona edlica Tot Catalunya és zona edlicaC |

Altura de coronacio de la fagana sobre el terreny (m) <15 | 16-40 41-100 3

Classe d’entorn Taula 6 EO | ¢ E1

CONDICIONS DE LES SOLUCIONS CONSTRUCTIVES

FACANA CARA Amb Ventilada Grau<5 B3+C1

VISTA Z,a:i‘;’a No Grau<2  B1+C1+J1+N1 C1+H1+J24N2
ventilada Grau<3  B1+CT+H1+J2+N2 B2+C1+J1+N1

Grau<4 | B2+C1+H1+J2+N2
Grau<5 B3+C1
Sense cambra d’aire Grau<2 B1+C1+J1+N1 C1+H1+J2+N2
Grau<3 | B1+C1+H1+J2+N2
Grau<5 B3+C1

FACANA AMB | Amb Ventilada Grau<5 B3+C1
REVESTIMENT E?ar:’l;ra No aillament no Grau<4 R1+B2+C1
CONTINU ventilada | hidrofil a I'exterior

del full principal Grau<5  B3+C1

aillament situat Grau<4 R1+B2+C1
a la cambra d’aire Grau<5 B3+C1
Sense cambra d’aire aillament no Grau <4 R1+B2+C1

hidrofil a I'exterior
del full principal ~ Grauss  R3+C1

aillament a l'interior Grau <2 R1+C1
del full principal Grau <3 R1+B1+C1

Grau<5  R3+C1 B3+C1
FACANA AMB | Amb Ventilada | aillament no Grau<5 B3+C1
REVESTIMENT | cambra hidrofil a I'exterior
DISCONTINU d’aire del full principal
aillament situat Grau<4 R2+C1
a la cambra d’aire
Grau<5 R3+C1 R2+B1+C1 B3+C1
No Grau<4  R1+B2+C1
ventilada Graus<5  R2+B1+Ct
Sense cambra d’aire Grau<5 R3+C1 R2+B1+C1 B3+C1

CONDICIONS DELS PUNTS SINGULARS

Les caracteristiques dels punts singulars de les faganes es correspondran amb les especificacions de I'apartat 2.3.3 del DB HS 1 i es v
reflecteixen als planols, amidaments o plec de condicions segons correspongui.

Agost 2007 COAC - Oficina Consultora Técnica 117
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FITXA DB HS 1 PROTECCIO ENFRONT DE LA HUMITAT

Disseny de facanes

Fagana cara vista amb cambra d’aire no ventilada B2+C1+J1+N1 Grau d’'impermeabilitzacié < 3

511 Full principal: fabrica presa amb morter. La fabrica pot ser dels tipus seglents:
- Fabrica de mig peu de mao cara vista calat o massis.
La succio del mao ha de ser < 0,45 g/(cm? - min)

Fabrica de bloc de formigd de 12 cm de gruix minim amb junts de morter sense
interrupcid, excepte en la part intermitja del full.

El bloc de formigo ha de ser tractat a I'autoclau o tenir una absorcié < 0,32 glcm3. En el
cas de blocs de formigo vistos, el valor mig del coeficient de succié dels blocs ha de ser<
5 g/(cm? - min) per a un temps de 10 min i el valor individual del coeficient ha de ser < 7
g/(cm? - min)

Fabrica de pedra natural de 12 cm de gruix minim.

L’absorcid de la pedra ha de ser < 2% (UNE-EN 13755:2002)

Els junts seran de morter sense interrupcio.

[/
[

[ ]

N1 Revestiment intermig de resisténcia mitja a la filtracié:

- Arrebossat de morter de 10 mm de gruix.

a

g» | Barrera contra la penetracié d’aigua de resisténcia alta a la filtracié
- Cambra d’aire sense ventilar

- Aillament no hidrofil col-locat a la cara interior de la cambra d’aire, situant-se la cambra
per I'exterior de I'aillament

Hash: BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ=
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|CTE Fitxa justificativa del compliment de HS 2. Evacuaci6 de residus Habitatge Unifamiliar m

Ref. del projecte CAMI DE CAN PI, PARCEL'LA 23, POLIGON 5, SANT ANDREU DE LLAVANERES

AMBIT D’APLICACIO |

habitatge unifamiliar espai d’'emmagatzematge immediat X
(dins I'habitatge)

(1 (INTERIOR DELS HABITATGES (espai d’emmagatzematge immediat)

Contemplat en projecte |

Espai per HS 2 |» SITUACIO: - Els espais destinats a matéria organica i envasos lleugers es disposen a: la cuina X
magatzem zones annexes auxiliars

de residus - El punt més alt és a una algada del terra < 1,20 m X
dins » CONFIGURACIO - L'accés als espais d’emmagatzematge, no necessita d’elements auxiliars (escaletes, tamborets, ..) X
I'habitatge

- L'acabat de la superficie de qualsevol element situat a menys de 30 cm dels limits de I'espai d’emmagatzematge és
impermeable i facilment rentable

» CAPACITAT
P, |ocupants de I'habitatge (suma de dormitoris senxills i el doble de nimero de dormitoris dobles)
habitacions
habitatge habitacions dobles senzilles P, ocupants
3 0 6
ocupants de I'habitatge 6

C Capacitat dins de I'habitatge per fraccié endm®.C= CA* P,

cA coeficient d’emmagatzematge per persona i fraccié (dm?/persona).

Contenidors minims per tipus d'habitatge i fraccié (en dm3) (dimensions en planta > 30 x 30 cm i volum > 45 dm3 )

habitatge matéria organica paper/ cartrd envasos lleugers vidre varis total

45 65,1 46,8 45 63| 264,9

Decret d'ecoeficiéncia D.21/2006 El projecte garanteix un espai facilment accessible de 150 dm? que permet la separaci6

h Y X s , N . 3 si
en les fraccions de materia organica, paper/cartro, envasos lleugers, vidre i varis

HS-2 . V.3 (2010) OCT Oficina Consultota Tecnica COAC Col'legi d'Arquitectes de Catalunya
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FICHAS JUSTIFICATIVAS DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE DB HS 3. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Caudal de ventilacion (Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias)

n® ocupantes Cgu_dal de_v_entllacmn total caudal de ventilacién minimo exigido g, [I/s]
por depend. minimo exigido q. [I/s] @)= (1) x (2)
Tabla 2.1. (1) 2) B
dormitorio individual 1 5 por ocupante 5
dormitorio doble 2 5 por ocupante 10
comedor y sala de estar 6 3 por ocupante 18
aseos y cuartos de bano 2 banos 15 por local 30
superficie util
de la
dependencia
2 Gl
cocinas 1 2 por m- (il 50
50 por local ®
trasteros y sus zonas comunes = 0,7 por mA (il -
aparcamientos y garajes - 120 por plaza -
almacenes de residuos = 10 por m? (il =

(1) En las cocinas con sistema de coccién por combustién o dotadas de calderas no estancas el caudal se incrementara en 8 I/s
(2) Este es el caudal correspondiente a la ventilacion adicional especifica de la cocina (véase el parrafo 3 del apartado 3.1.1).

Disefio
Sistema de ventilacién de la vivienda: | LI hibrida mecanica
circulacién del aire en los locales: de seco a himedo
I a | | b
dormitorio /comedor / sala de estar cocina pano/
aseo
| aberturas de admision (AA) | | aberturas de extraccion (AE)
dispondra de sistema
carpinteria ext. clase 2-4 AA = aberturas dotadas de fgrmgggsr:]t:{lﬁji AE = sistema adicional de
(UNE EN 12207:2000) aireadores o aperturas fijas ventana/puerta ext. ventilacién mecanica
practicable
sistema adicional de
s ventilacién con extraccién
] C?&ﬂg%ﬁ 165(;03?25(?0(());1 AA = juntas de apertura mecanica (1)
’ (ver DB HS3 apartado
3.1.1).
| para ventilacién hibrida AA comunican directamente local compartimentado >

con el exterior

AE se sitlia en el inodoro

dispondra de sistema complementario de ventilacion
natural > ventana/puerta ext. practicable

AE: conectadas a conductos de extraccién

(b)

particiones entre locales (a) y

locales con varios usos

distancia a techo > 100 mm

aberturas de paso

zonas con aberturas
de admision y

distancia a rincon o equina vertical > 100 mm
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s}é seccion|se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes. Se considera que formanHS3.Calidad del aire interion

Vivlendas

V210

Ol Ventilacion natural:

extraccion
cuando local compartimentado conducto de extraccion no se comparte con locales de
> se sitla en el local menos otros usos, salvo tragteros
contaminado ’
Sistema de ventilacion: | L1 natural | L1 mecanica

deben disponerse aberturas mixtas en dos zonas opuestas de la fachada

la distancia a lo largo del recorrido minimo libre de obstaculos entre cualguier punto del local y la
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abertura mas préxima a él sera <25 m

para garajes < 5 plazas » pueden disponerse una o varias aberturas de admision que
comuniquen directamente con el exterior en la parte inferior de un cerramiento y una o varias
aberturas de extraccion que comuniquen directamente con el exterior en la parte superior del
mismo cerramiento, separadas verticalmente como minimo 1,5 m

Ol Ventilacion mecanica: | se realizara por depresién

sera de uso exclusivo del aparcamiento

2/3 de las aberturas de extraccion tendran una distancia del techo < 0,5 m

una abertura de admision y
| otra de extraccién por cada
100 m? de superficie Util

3 aberturas de admisién y
3 aberturas de extraccion

aberturas de ventilaciéon —
separacion entre aberturas

]| de extraccién mas préximas S=15m
>10m

cuando la ventilacion sea conjunta deben disponerse las aberturas
aparcamientos de admision en los compartimentos y las de extraccién en las zonas
compartimentados de circulaciéon comunes de tal forma que en cada compartimento se
disponga al menos una abertura de admision.

n? de plazas de Ndmero min. de redes
aparcamiento NORMA | PROYECTO
Numero min. de redes de
conductos de extraccion P<15 1
15<P <80 2
1 + parte entera
80<P de P/40

se dispondra un sistema de deteccién de mondxido de carbono que
active automaticamente los aspiradores mecanicos; cuando se
aparcamientos > 5 plazas | alcance una concentraciéon de 50 p.p.m. en aparcamientos donde se
prevea que existan empleados y una concentracién de 100 p.p.m. en
caso contrario

rcgmientos y garajes de cualquier tipo de edificio:

Coztjdiciones particulares de los elementos Seran las especificadas en el DB HS3.2
Aberturas y bocas de ventilacién DB HS3.2.1
Conductos de admisién DB HS3.2.2
[] Conductos de extraccién para ventilacion hibrida DB HS3.2.3
Conductos de extraccion para ventilacién mecanica DB HS3.2.4
Aspiradores hibridos, aspiradores mecanicos y extractores DB HS3.2.5
Ventanas y puertas exteriores DB HS3.2.6

Dimensionado

X

Aberturas de ventilacion:
El area efectiva total de las aberturas de ventilacion para cada local debe ser como minimo:

Area efectiva de las aberturas de

Aberturas de ventilacion ventilacién [cm?]

Aberturas de admision” 4-q 4-Qua 192
Aberturas de extracciéon 4-qv 4-Que 400
Aberturas de paso 70 cm? 8- 70
Aberturas mixtas @ 8-qv No existen

(1) Cuando se trate de una abertura de admisién constituida por una apertura fija, la dimensién que se obtenga de la tabla no
podra excederse en mas de un 10%.

(2) El area efectiva total de las aberturas mixtas de cada zona opuesta de fachada y de la zona equidistante debe ser como
minimo la mitad del area total exigida

DimensionadoHS3.Calidad del aire interior]

Qv caudal de ventilacién minimo exigido para un local [I/s] [ (ver tabla 2.1: caudal de ventilacién)

caudal de ventilacion correspondiente a la abertura de admision calculado por un procedimiento de equilibrado de caudales de
%= | agmision y de extraccion y con una hipétesis de circulacion del aire segun la distribucion de los locales, [I/s].

caudal de ventilacion correspondiente a la abertura de extracciéon calculado por un procedimiento de equilibrado de caudales
% | ge admision y de extraccion y con una hipétesis de circulacion del aire segun la distribucién de los locales, [I/s].

caudal de ventilacion correspondiente a la abertura de paso calculado por un procedimiento de equilibrado de caudales de
A | admision y de extraccidn y con una hipétesis de circulacién del aire segun la distribucion de los locales, [I/s].
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Conductos de extraccion:
[] ventilacién hibrida
determinacion de la zona térmica (conforme a la tabla 4.4, DB HS 3) Provincia Altitud [m]
<800 | >800
[ Barcelona [ Y | X
determinacion de la clase de tiro
Zona térmica
w | X Y Z
1 T-4
2
3 T-3
Ne¢ de 4 T-2
plantas 5
6
7 T-1 T-2
28
determinacion de la seccién del conducto de extraccion
Clase de tiro
T-1 | T-2 | T-3 | T-4
qu <100 1 x 225 1 x 400 1 x 625 1 x 625
Caudal de 100 <gu <300 1 x 400 1 x 625 1 x 625 1 x 900
aireenel 300 < g < 500 1 x 625 1 x900 1 x 900 2x900
tramo del
conducto | 500 < qu <750 1x625 1x 900 1xI T 3 x 900
enl/s
750 <qu<1000 |  1x900 Tx 90T 2 x 900 3 %900 + 1 x 625
ventilacién mecéanica
el nivel sonoro continuo equivalente estandarizado
ponderado producido por la instalaciéon < 30 dBA
conductos contiguos a local habitable seccion del
conducto 1000
S=25004,
seccioén del
conductos en la cubierta conducto -
S =2 Bqv'[
Aspiradores hibridos, aspiradores mecanicos y extractores
deberan dimensionarse de acuerdo con el caudal extraido y para una depresion suficiente para contrarrestar las pérdidas de
carga previstas del sistema
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SUMINISTRO DE AGUA. Vivienda unifamiliar con suministro de red publica

Justificacion del cumplimiento del CTE DB HS4  Area Técnica del COAIB. 03 septiembre 2007 (v.01)

Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de
forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del
agua.

Los equipos de produccién de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos terminales de utilizacién tendran unas
caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdégenos.

Exigencia Basica

Ambito Obra nueva igual que el ambito de aplicacion general del CTE. X

Ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas

de aplicacion J ‘ - X ] >
cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

Informacion Red con presion suficiente X
previa Red con presion insuficiente (depdsito auxiliar y grupo de presién)
Si las Ordenanzas Municipales o por falta de presion se requiere deposito auxiliar, indicar su capacidad (m3)
Si se conocen, valores de caudal (m3/h) y/o presion de suministro (Kg/cm2)
Tratamiento previsto del agua (ninguno, descalcificacion, esterilizacién, filtracién,....) NINGUNO
Otras observaciones
Tipologia y Vivienda tipo 1 (cocina, lavadero, bafio: caudal: 1-1,5 I/s)
equipamiento Vivienda tipo 2 (cocina, lavadero, bafio y aseo: caudal :1,5 - 2 I/s)
Vivienda tipo 3 (cocina, lavadero, 2 bafios y aseo: caudal:1,5 - 2 I/s) X
Otros
Materiales Tubo de alimentacion Polietileno reticulado (PEX) de = 10 atm X
Estos deben estar | Montantes Cobre X
homologados vy la Poll i
instalacion ~ tendra oliproprieno
caracteristicas Polietileno reticulado (PEX)
adecuadas para Polietileno de alta densidad (PERT)
evitar el desarrollo Derivaci ticul Cob
B gérmenes erivaciones particulares obre X
patégenos 'y no Polipropileno
Lavorecaﬁr g :el Polibutilieno
esarrollo e la
biocapa Polietileno reticulado (PEX)
Polietileno de alta densidad (PERT)

Condiciones Tipo de aparato Caudal instantaneo minimo de AFS Caudal instantaneo minimo de ACS
minimas de (dm/s) (dm?/s)
suministro. Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
paudal . Ducha 0,20 0,10
instantaneo - .
minimo para Bagera de 1,40 o méas 0,30 0,20
. Bafera de menos de 1,40 0,20 0,15
cada tipo de Bidé 0.10 0,065
aparato. Inodoro con cisterna 0,10 -
(Tabla 2.1, DB HS-4) | Fregadero doméstico 0,20 0,10
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -
Otras Presion min. Grifos en general 1,00 Kg/cm?. Fluxores y calentadores 1,50 kg/cm2. X
condiciones Presion max. < 5,00Kg/cmz. X
minimas de Temperatura ACS | Entre 50°C y 65°C, excepto en edificios de uso exclusivo vivienda. X
suministro Sefalizacion Agua potable: se sefalaran con los colores verde oscuro o azul. X
Si se dispone una instalacion para suministrar agua que no sea apta para el consumo, las tuberias,
los grifos y los demas puntos terminales de esta instalacion deben estar adecuadamente
sefalados.
Ahorro de agua Sistema de contabilizacion tanto de AFS como ACS para cada unidad de consumo
individualizable.
Red de retorno Red de retorno en longitud de la tuberia 2 15 m. X
Proteccion contra | Contra retornos, después de contadores, en base de ascendentes, antes del equipo de X
retornos tratamiento de agua. Los antiretorno van combinados con grifos de vaciado.
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ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INSTALACION

RED DE AGUA

Acometida

Conformado por: llave de toma, tubo de acometida y llave de corte al exterior de la Propiedad. X

FRIA (AFS) Contador general | Conformado por: llave de corte general, filtro, contador, llave, grifo o racor de prueba, véalvula de
de la empresa retencién y llave de salida.
suministradora
Tubo de | Con registros al menos en sus extremos y en los cambios de direccién. X
alimentacion
Instalaciones Con una llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar accesible. X
particulares Con derivaciones a los cuartos himedos independientes y cada una con una llave de corte, tanto
para AFS como para ACS.
Los puntos de consumo que llevaran una llave de corte individual.
Grupos de | Tipo convencional o de accionamiento regulable-caudal variable-. Con dos bombas de
presion funcionamiento alterno.
En un local de uso exclusivo que podra albergar también el sistema de tratamiento de agua.
Tratamiento  de | Su parada momentanea no debe suponer discontinuidad en el suministro de agua al edificio.
agua Con dispositivos de medida para comprobar la eficacia.
Con contador a su entrada y dispositivo antirretorno.
Con desagiie a la red general de saneamiento y grifo o toma de suministro de agua.
RED DE AGUA Distribucion El disefio de las instalaciones de ACS es igual a las redes AFS. X
CALIENTE (ACS) (impulsion y Si se debe cumplir el DB HE-4, deben disponerse tomas de ACS para lavadora y el lavavajillas
retorno) (equipos bitérmicos).
Con red de retorno cuando la longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mas alejado sea
15 m.
El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como en retorno segun RITE.
PROTECCION En general Vélvula antirretorno en rociadores de ducha manual y grupos de sobreelevacion de tipo X
CONTRA convencional
RETORNOS
SEPARACIONES En general AFS y ACS separadas =4 cm. X
RESPECTO DE Siempre AFS por debajo de ACS.
OTRAS El agua siempre por debajo de dispositivos eléctricos, electrénicos,... Si discurren en paralelo = 30
cm.
INSTALACIONES Con conducciones de gas una distancia =3 cm.
RECINTO DE | Dimensionado Ancho (m) Alto (m) Profundidad (m)
CONTADOR Basico del recinto 0,45 0,45 0,30

El DB no especifica
las dimensiones del
recinto ni sus
caracteristicas, las
que aqui aparecen
deberan confirmarse
con la empresa
suministradora

de contadores

Caracteristicas del
recinto de
contadores

El recinto incluird un desagiie de @40 mm, iluminacién eléctrica (si procede), ventilacién y una cerradura tipo
GESA n%. Se situaran en un lugar de facil acceso y uso comln en el inmueble. Se encontrara siempre en
planta baja sin que sus puertas abran a rampas o lugares de paso de vehiculos (de no existir acera de
proteccion de 1 m de ancho). Las puertas seran de aluminio o acero galvanizado cuando los recintos se sitien
en el exterior.

DIMENSIONADO DE LA RED DE SUMINISTRO

DIMENSIONADO AFS
- Por tramos, considerando el circuito mas desfavorable y a partir del siguiente procedimiento::
a) Caudal maximo de cada tramo: suma de los caudales de los puntos de consumo (ver tabla 2.1)
b) Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo.
c) Caudal de calculo en cada tramo: Caudal maximo x coeficiente de simultaneidad .
d) Eleccion de una velocidad de célculo: (tuberias metalicas: 0,50-2,00 m/s 6 tuberias termoplésticas y multicapas: 0,50-3,50 m/s)
e) Obtencion del diametro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.
- FinalImente se comprueba la presién minima y maxima en los puntos de consumo.

Dimensionado de las derivaciones a cuartos hiumedos

Diametros
minimos de
derivaciones de
los aparatos
(extraido de la tabla
4.2, DB HS-4)

Tipo de aparato

Diametro nominal del ramal de enlace
Tubo de acero (*”) Cobre o plastico (mm)

Lavamanos
Lavabo, bidé
Ducha

Banera de 1,40 o0 més
Barfiera de menos de 1,40

Inodoro con cisterna
Urinario con cisterna
Fregadero doméstico

Lavavajillas doméstico

Lavadora doméstica
Vertedero

12 12
12 12
12 12
3/4 20
3/4 20
12 12
172 12
12 12
Y2 (rosca a %) 12
3/4 20
3/4 20
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Dimensionado de los ramales de enlace

Diametros Tramo considerado Diametro nominal del ramal de enlace

minimos de Tubo de acero (*") Cobre o plastico (mm)

alimentacién Alimentacién a cuarto himedo y cocina 3/4 20

(Extraido de la tabla | Alimentacion a derivacion particular: vivienda apartamento local comercial 3/4 20

4.3, DB HS-4) Columna (montante o descendente) 3/4 20
Distribuidor principal 1 25

Dimensionado de la acometida

Dl,ametros Vivienda tipo 1 (cocina, lavadero, bafio: caudal: 1-1,5 I/s) 30 mm (1%4™)
minimos del

tu_bo de . Vivienda tipo 2 (cocina, lavadero, bafio y aseo: caudal :1,5 - 2 I/s) 40 mm (172”)
alimentacion

general Vivienda tipo 3 (cocina, lavadero,2 bafios y aseo:caudal:1,5 - 2 I/s) 40 mm (12””)

DIMENSIONADO ACS

Dimensionado de las redes de impulsion de ACS
- lgual que AFS.

Dimensionado de las redes de retorno de ACS

Relacion entre Diametro de la tuberia (pulgadas) Caudal recirculado (I/h)
diametro de 1/2 140

tuberia y caudal
recirculado de ACS
(Extraido de la tabla 3/4 300
4.4, DB HS-4)

Aislamiento térmico
- El espesor del aislamiento de las conducciones, tanto en la ida como en el retorno segun RITE.

Calculo de dilatadores

- En materiales metdlicos UNE 100 156:1989

- En materiales termoplasticos UNE ENV 12 108:2002.

- Tramo recto sin conexiones intermedias y > 25 m se colocaran sistemas contra contracciones y dilataciones.

DIMENSIONADO DE LOS EQUIPOS, ELEMENTOS Y DISPOSITIVOS DE LA INSTALACION

Calculo del depésito auxiliar de alimentacion

- El volumen del depésito se calculara en funcién del tiempo previsto de utilizacién, mendiante la expresion: V=Q - t - 60
siendo: V volumen del depésito [I]; Q caudal maximo simultdneo [dm3/s] y t es el tiempo estimado (de 15 a 20) [min].

- La estimacioén de la capacidad de agua se podra realizar con los criterios de UNE 100 030:1994.

Calculo de las bombas

- El calculo de las bombas se hara en funcion del caudal y de las presiones de arranque y parada de la/s bomba/s (minima y maxima
respectivamente), siempre que no se instalen bombas de caudal variable. En este segundo caso la presiéon sera funciéon del caudal
solicitado en cada momento y siempre constante.

- El nimero de bombas a instalar en el caso de un grupo de tipo convencional, excluyendo las de reserva, se determinara en funcién del
caudal total del grupo. Se dispondran dos bombas para caudales de hasta 10 dm3/s, tres para caudales de hasta 30 dm3/s y 4 para méas
de 30 dm3/s.

- El caudal de las bombas sera el maximo simultaneo de la instalacién o caudal punta fijado por el uso y necesidades de la instalacion.

- La presién minima o de arranque (Pb) sera el resultado de sumar la altura geométrica de aspiracién (Ha), la altura geométrica (Hg), la
pérdida de carga del circuito (Pc) y la presion residual en el grifo, llave o fluxor (Pr).

Calculo del depdsito de presion

- Para la presion méaxima se adoptara un valor que limite el nimero de arranques y paradas del grupo de forma que se prolongue lo mas
posible la vida atil del mismo. Este valor estar4 comprendido entre 2 y 3 bar por encima del valor de la presiéon minima.

- El célculo de su volumen se hara con la férmula siguiente: Vn = Pb x Va / Pa (4.2)
Siendo: Vn es el volumen util del depdsito de membrana, Pb es la presiéon absoluta minima, Va es el volumen minimo de agua; Pa es la
presion absoluta maxima.

Calculo del diametro nominal del reductor de presion
Segun table 4.5 del DB HS4 y no en funcién del diametro nominal de las tuberias.

Dimensionado de los sistemas y equipos de tratamiento de agua
Segln apartados 4.5.4.1'y 4.5.4.2 del DB HS4.
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EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES CON RED DE ALCANTARILLADO

Justificacion del cumplimiento del CTE DB HS5  Area Técnica del COAIB. Agosto 2008 (v.02)

Exigencia basica | Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma X
HS 5 independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias
Ambito Nueva construccion X
de aplicacién Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas
cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion
Condiciones generales de la evacuacion Contemplado
en proyecto
] Residuales y pluviales evacuan en la misma red pUblica
Unica
Residuales Evacuacién _a la red existente X
Separativa Evacuacion a la red existente
Pluviales Reutilizacion parcial y evacuacion a la via publica
Evacuacion total a la via publica X
Observaciones
En el caso de reutilizacién de aguas pluviales y/o aguas grises especificar el sistema de recogida, depuracién y acumulacién
Materiales de la red de evacuacion Contemplado
en proyecto
Fundicién
Residuales PVC X
Polipropileno
Hormigén
Zinc
Pluviales Acero lacado o pintado
Cobre
PVC
Polipropileno
Elementos que componen la instalacion de la red de evacuacion Contemplado
en proyecto
Desagiies y derivaciones Sifon individual en cada aparato X
Bote sifénico
Residuales Vistos
Bajantes y canalones Empotrados X
Pluviales Vistos
Empotrados
Colgados Pendiente minima de un 1%
Colectores colgados No acometeran en un mismo punto mas de 2 colectores
Dispondran registros en cada encuentro o acoplamiento tanto en horizontal como en
vertical, asi como en las derivaciones de manera que la distancia entre ellos < 15 m
enterrados Se colocan por debajo de la red de distribucién de agua potable X
Pendiente minima de un 2% X
Colectores enterrados La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hara con interposicién de X
una arqueta de pie de bajante, que no debe ser sifénica
Registros como maximo cada 15 m X
a pie de bajante En redes enterradas en la unién entre la red vertical y horizontal
Arquetas de paso Deben acometer como maximo tres colectores X
de registro Deben disponer de tapa accesible y practicable X
Separador de grasas En el caso de evacuaciones excesivas de grasa, aceites, liquidos combustibles, ...
Pozo general de edificio Punto de conexion entre la red privada y publica, al que acometen los colectores procedentes del edificio y del
que sale la acometida a la red general
Pozo de resalto Cuando la diferencia entre la cota del extremo final de la instalacién y la del punto de acometida sea > 1m, debe
disponerse un pozo de resalto como elemento de conexién de la red interior de evacuacion y de la red exterior
Con dos bombas, protegidas contra materias sélidas en suspension residuales
Sistema de bombeo Conectado al grupo electrégeno o bateria para una autonomia = 24h pluviales
Con arqueta de bombeo dotada de ventilacion en rampas y
Dotada en su conexion con el alcantarillado de un bucle antirreflujo de las aguas por encima garajes
del nivel de salida del sistema general de desaglie
Valvulas antirretorno de | Para prevenir las posibles inundaciones cuando la red publica se sobrecargue, particularmente en sistemas X
seguridad mixtos
En edificios < de 7 plantas, o < de 11 si la bajante esta sobredimensionada, y con
ramales de desaglies menores de 5 m
Ventilacion En cubierta no transitable, se prolongan los bajantes = 1,30 m por encima de la cubierta.
primaria Si es transitable 22,00 m
La salida de ventilacién se encuentra a 2 de 6 m de tomas de aire exterior para
Subsistemas de climatizacién o ventilacion. Esta debe sobrepasarla en altura.
ventilacion de las La columna de ventilaciéon tendrd el mismo diametro que el bajante del cual es
instalaciones (3.3.3) prolongacion
ventilacion En edificios = de 7 plantas, o 2 de 11 si la bajante esta sobredimensionada
secundaria Dimensionado, Segun tablas 4.10 y 4.11 del DB HS5
ventilacion En edificios de = 14 plantas o con ramales de desagie >5 m
terciaria Dimensionado, segun tabla 4.12 del DB HS5
valvulas de Con el fin de evitar la salida a cubierta del sistema de ventilacién y ahorrar el espacio X
aireacion ocupado por los elementos del sistema de ventilaciéon secundaria
Estaran instaladas en un lugar registrable
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Dimensionando de la red de evacuacion de aguas residuales

Método utilizado, Adjudicacién del nimero de unidades de desagie (UD) a cada aparato sanitario.

Los diametros resultantes del calculo hidraulico deben cotejarse con la légica constructiva y de uso que tendra la instalacion. De esta forma, para
evitar atascos es recomendable no utilizar diametros inferiores a 40 mm en derivaciones de aparatos, 50 mm en derivaciones de mas de 1 aparato,

110mm en bajantes que desaglen inodoros y 125 en colectores horizontales que desagiien dichos sanitarios.

Tipo de aparato sanitario Unidades de desagiie UD Diametro minimo sifon 'y
derivacion individual [mm]
Uso privado Uso publico Uso privado Uso publico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Banera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Inodoros Con cisterna 4 5 100 100
Con fluxémetro 8 10 100 100
UDs Pedestal - 4 - 50
correspondientes a | yrinario Suspendido 2 - 40
los distintos En bateria N 35 N N
aparatos sanitarios -
(gabla 4.1 DB HS5) . De cocina . 3 6 40 50
regadero De laboratorio, . 2 . 40
restaurante, etc.
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50
Cuarto de bano Inodoro con cisterna 7 - 100 -
(lavabo, inodoro, bafiera y bidé) Inodoro con fluxémetro 8 - 100 -
Cuarto de aseo Inodoro con cisterna 6 - 100 -
(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con fluxémetro 8 - 100 -

Nota: En el caso de aparatos no incluidos en la tabla 4.1, el didmetro de la conduccién individual se realizara en funcién del n® de UD equivalentes determinadas en

funcién del didmetro de su desagiie. La derivacién de los botes sifénicos tendra didmetro igual al didmetro de la valvula de desagiie del aparato

Para el célculo de UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla 4.1 se ha utilizado la tabla 4.2 que depende del didmetro de desagiie

Méximo nimero de UDs, para una | Maximo nimero de UDs, en cada
Dié altura de bajante de: ramal para una altura de bajante de:
iametro, mm ) Mis de 3
Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas | Hasta 3 plantas plantas
50 10 25 6 6
Diametro de las bajantes segun el 63 19 38 11 9
numero de alturas del edificio y el 75 27 53 21 13
numero de UDs 90 135 280 70 53
(Tabla 4.4 DB HS5) 110 360 | 740 181 134
125 540 1.100 280 200
160 1.208 2.240 1.120 400
200 2.200 3.600 1.680 600
250 3.800 5.600 2.500 1.000
315 6.000 9.240 4.320 1.650
Maximo numero de UDs
Diametro mm Pendiente
1% 2% 4%
50 - 20 25
, . 63 - 24 29
Diametro de los colectores horizontales 75 - 38 57
en funcion del nimero maximo de UDs y 90 96 130 160
la pendiente adoptada (Tabla 4.5 DB HS5) 110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000
Dimensiones de las Diametro del colector de salida (mm)
arquetas 100 150 200 250 300 350 400 450 500
(Tabla 4.13 DB HS5) L x A (mm)] 40 x40 | 50 x 50 60 x 60 60 x 70 70 x 70 70 x 80 80 x 80 80 x 90 90 x 90

Dimensionando de la red de evacuacion de aguas pluviales

Método utilizado, en funcién de los valores de intensidad, duracion y frecuencia de la lluvia segun figura B.1 del DB HS5
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Nota: La intensidad pluviometrica de la isla de Eivissa es de 39, la de la isla de Formentera es de 35. Los datos se han extraido de las tablas pluviométricas del

Institut Balear de Estadistica

Numero minimo de sumideros por superficie de
cubierta
(Tabla 4.6 DB HS5)

Superficie de cubierta en proyeccién horizontal [m?]

Numero de sumideros

S <100 2
100<= S < 200 3
200 <= S < 500 4

S > 500 1 cada 150 m?

Nota: El n° de puntos de recogida serd suficiente para evitar desniveles superiores a 150 mm. En caso contrario se debera permitir la evacuacion del agua por precipitacion (rebosaderos)

Maxima superficie de cubierta en proyeccién horizontal, m?
Maxima superficie de cubierta Diametro nominal canaléon, mm Pendiente del canalén
servida por canalones 0.5 % 1% 2% 4%
semicirculares, para un régimen 100 35 45 65 95
pluviométrico i =100 mm/h 125 60 80 115 165
(Tabla 4.7 DB HS5) 150 90 125 175 255
200 185 260 370 520
250 335 475 670 930

Nota: Para i distinto a 100mm/h debe aplicarse un factor corrector en funcién del emplazamiento, f=100/i (ver Figura B.1). Si la seccién es cuadrangular se adoptara una seccién equivalente de

capacidad un 10% superior a la seccién circular determinada por la siguiente tabla

Didgmetro nominal _bajante, mm

Superficie en proyeccion horizontal servida, m

2

50 65
Maxima superficie proyectada servida por 63 113
bajantes de pluviales para i = 100 mm/h 75 177
(Tabla 4.8 DB HS5) 90 318
110 580
125 805
160 1.544
200 2.700

Nota: Para intensidades distintas a 100 mm/h, se aplicaré el factor f correspondiente

Superficie proyectada, m?

Diametro nominal colector, mm

Pendiente del colector

Superficie maxima admisible para distintas 1% 2% 4%
pendientes y diametros de colector horizontal de 90 125 178 253
aguas pluviales 110 229 323 458
i=100 mm/h 125 310 440 620
(Tabla 4.9 DB HS5) 160 614 862 1.228
200 1.070 1.510 2.140
250 1.920 2.710 3.850
315 2.016 4.589 6.500

Nota: Para intensidades distintas a 100 mm/h, se aplicara el factor f correspondiente
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Protecci6 contra I’exposicié al radé HS 6 ‘ Projecte execucio

Referéncia de projecte: Cami de Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres Obra nova

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’EXIGENCIA

Municipi("): Sant Andreu de Llavaneres Zona: ZONAII

(")Relacio de municipis inclosos a I'apéndix B del DB HS 6. Als municipis no inclosos en aquest apéndix no els hi és d’aplicacié.

Les solucions que caldra adoptar al projecte corresponen a municipis situats a la ZONA II.

ZONA | Barrera de protecci6 o bé Cambra d’aire ventilada
,/ ZONA Il / Barrera de proteccio i també Espai de contencié ventilat
o bé

Sistema de despressuritzacié del terreny

CARACTERISTIQUES DE LES SOLUCIONS TECNIQUES PREVISTES

Caracteristiques de les solucions que s’adopten al projecte per limitar o mitigar el pas del rad6 provinent del terreny a l'interior
dels espais habitables:

¥/ Barrera de proteccié

- Esta col-locada entre el terreny i els locals habitables de I'edifici.

- Té continuitat: els junts i les trobades amb elements que I'interrompin estan segellats.

- No té fissures que permetin el pas del rad6 per conveccio.

- Té un gruix (d) i un coeficient de difusio al rad6 (D) tal que I'exhalacié a través de la barrera (E)(") és inferior al
valor d’exhalacié limit (Eiim)(2.

Justificacio: v/ La barrera no es calcula, ja que és una laminaamb D < 10" m%/sid 22 mm

La barrera es calcula®: D = 10 m?%s d= mm

Espai de contencié ventilat *

Cambra d’aire ventilada horitzontal o vertical, connectada amb Local no habitable amb ventilacié
I’exterior i amb ventilacio natural o mecanica. natural o mecanica(®

perimetre de la cambra d’aire (4: m

superficie de ventilacié natural minima: cm?

Sistema de despressuritzacié del terreny *

- Esta format per una xarxa d’elements de captacio, instal-lats sobre un reblert granular, amb conductes i/o arquetes poroses.
- Elsistema de captaci6 esta connectat a un conducte d’extraccié i a un sistema d’extraccié mecanica (©

Observacions ™

*) caldra comprovar I’eficacia de la solucié emprada mesurant la concentracié de radé amb posterioritat a la intervencio.

Notes

(1) El valor de I'exhalacié al radé de la barrera (E) ve determinat pel gruix de la barrera (d), la constant de desintegracié del radé (A), i la longitud de

3:10%-2-1

sinh($)

(2) El valor de I'exhalacio limit (Eim) ve determinat per la concentracié de disseny (Cq), que €s un 10% del nivell de referéncia (300 Bg/m?), el cabal
de ventilacié del local a protegir (Q) i la superficie de la barrera (A), segons la féormula Ejim = Cq - Q/A (apartat 3.1.2.2. del DB HS 6).

difusio del rad6 a la barrera (I), segons la formula E = (apartat 3.1.2.3. del DB HS 6).

(3) Eldimensionament de la barrera s’ha calculat seguint el procediment descrit a I'apartat 3.1.2. del DB HS6 (veure fitxa “Dimensionament de la
barrera de proteccio contra el rado”).

(4) Tant si es tracta d’'una cambra d’aire vertical com horitzontal, caldra indicar el seu perimetre total. L’area minima de ventilacié natural sera de 10
cm?/m de perimetre, i les obertures es disposaran a totes les faganes de forma homogénia, quan es tracti d’'una cambra horitzontal (si Sup. > 100
m?), o en la part superior, quan es tracti d’'una cambra vertical.

(5) Quan I'espai de contenci6 ventilat sigui un local no habitable, es considera suficient la ventilacié minima necessaria establerta pel DB HS 3
(Qualitat de l'aire interior) o pel RITE (Reglament d’Instal-lacions Térmiques dels Edificis), segons correspongui.

(6) Les boques d’expulsié es situaran segons I'especificat a I'apartat 3.2.1. del DB HS 3 (Qualitat de I'aire interior), excepte en el que fa referéncia a
la disposicié a la coberta, que es considera opcional.

© Col-legi d’ Arquitectes de Catalunya 2020. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes col-legiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccio, transformacio, difusid, comunicacié o

utilitzacié no autoritzada expressament, sera objecte de les accions legals escaients, d acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual.
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(7) En aquest apartat, es poden indicar les solucions complementaries de proteccié contra el radé que s’adopten al projecte, sota el criteri i
responsabilitat del técnic projectista, i sempre que es justifiqui que es compleixen les exigéncies basiques.

OCT COAC juliol2020v1 1/1

Hash: BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ=



Annex K Fitxes justificatives

K.1 Fitxes justificatives de I'opcié simplificada d'aillament acustic

Les taules seguents recullen les fitxes justificatives del compliment dels valors limit d'aillament
acustic mitjangant I'opci6 simplificada.

Envans. (apartat 3.1.2.3.3)

. Caracteristiques
Tipus de projecte exigides
Entramat autoportant de guix laminat, amb aillament acustic interior de llana de roca m (kg/m?)= 28 2 25
40mm Ra (dBA)= 435 | > 43

Elements de separacio verticals entre recintes (apartat 3.1.2.3.4)

Deu comprovar-se que se satisfa I'opcié simplificada per als elements de separacié verticals situats entre:
a) un recinte d'una unitat d'Us i qualsevol altre de I'edifici;
b)  un recinte protegit o habitable i un recinte d'instal-lacions o un recinte d'activitat.

Ha d'omplir-se una fitxa com aquesta per a cada element de separaci6 vertical diferent, projectats entre a) i b)

Solucid d'elements de separaci6 verticals entre: NO EXISTEIXEN al tractar-se d’un habitatge unifamiliar aillat

Elements de separacio horitzontals entre recintes (apartat 3.1.2.3.5)

Deu comprovar-se que se satisfa I'opcié simplificada per als elements de separacié horitzontals situats entre:
a) un recinte d'una unitat d'Us i qualsevol altre de I'edifici;
b)  un recinte protegit o habitable i un recinte d'instal-lacions o un recinte d'activitat.

Ha d'omplir-se una fitxa com aquesta per a cada element de separacié horitzontal diferent, projectats entre a) i b)

Solucié d'elements de separaci6 horitzontals entre: NO EXISTEIXEN al tractar-se d’un habitatge unifamiliar aillat

Mitgeres. (apartat 3.1.2.4)

Tipus Caracteristiques

de projecte exigides
NO EXISTEIXEN al tractar-se d’un habitatge unifamiliar aillat Ra (dBA)= | | >

Facanes, cobertes i sols en contacte amb l'aire exterior (apartat 3.1.2.5)

Solucio de facana, coberta o terra en contacte amb I'aire exterior: FACANA SUD-EST

Elements . Area . Caracteristiques
constructius Tipus (m?) % Buits de projecte exigides
Full exterior de 140 mm d'obra de fabrica | | 39,06 Rau(dBA) [57 | |45 |
ceramica amb revestiment de pedra de
120mm a la cara exterior + cambra d'aire
Part cega amb aillament d'escuma de poliureta de =Se = 2
80 mmy+ full interior entramat autoportant 33,76
de guix laminat amb llana mineral 40 mm
Fusteria corredissa d’alumini, amb 19,91 Rau(dBA) [30 | [30 |
Buits trencament de pont téermic de 12 mm i =S = P
doble vidre baix emissiu 4/20/4+4

Solucid de facana, coberta o terra en contacte amb l'aire exterior: FACANA NORD-EST

A (1) , -
Elements Area % Buits Caracteristiques

Tipus

constructius (m?) de projecte exigides
Full exterior de 140 mm d'obra de fabrica | [ 17,93 Raw(dBA) [57 | 45 |
ceramica amb revestiment de pedra de
Part cega 120mn] ala cara' exterior + camt_)ra d:aire -S, _ >
amb aillament d'escuma de poliureta de 38.55
80 mms+ full interior entramat autoportant ’
de guix laminat amb llana mineral 40 mm
Fusteria corredissa d’alumini, amb 11,25 Rau(dBA) [30 | [30 |
Buits trencament de pont téermic de 12 mm i =S = P

doble vidre baix emissiu 4/20/4+4

HR K-1
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Solucid de facana, coberta o terra en contacte amb l'aire exterior: FACANA NORD-OEST

Elements
constructius

Tipus

Area
(m?)

% Buits

Caracteristiques
de projecte

exigides

Part cega

Full exterior de 140 mm d'obra de fabrica
ceramica amb revestiment de pedra de
120mm a la cara exterior + cambra d'aire
amb aillament d'escuma de poliureta de
80 mms+ full interior entramat autoportant
de guix laminat amb llana mineral 40 mm

31,77

=S,

Buits

Fusteria batent d’alumini, amb
trencament de pont téermic de 12 mm i
doble vidre baix emissiu 4/20/4+4

6,03

15,95

Rax(dBA) [57 |

45 |

Rax(dBA) [ 32

[28 |

Solucio de facana, coberta o terra en contacte amb I'aire exterior: FACANA SUD-OEST

Elements . Area @ o Rt Caracteristiques
constructius Tipus (m?) 7 Buits de projecte exigides
Full exterior de 140 mm d'obra de fabrica | | 29,18 Rax(dBA) [57 ] 33 |
ceramica amb revestiment de pedra de
Part cega 120mn] a la cara exterior + camt_)ra d:aire =S _ >
amb aillament d'escuma de poliureta de ¢ 0
80 mm+ full interior entramat autoportant
de guix laminat amb llana mineral 40 mm
Buits - [ 0 | =S, Ra«(dBA) = [- > o[- ]

Solucio de fagana, coberta o terra en contacte amb I'aire exterior: NO EXISTEIXEN al tractar-se d’un habitatge unifamiliar en
contacte amb el terreny
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Elements . Area o . Caracteristiques

constructius Tipus (m?) % Bults de projecte exigides

Part cega =S, Rauv(dBA) = >

Buits | | =s. Rax(dBA) = | >

Solucio de facana, coberta o terra en contacte amb I'aire exterior: COBERTA

Elements . Area @ o Rt Caracteristiques

constructius Tipus (m?) 7 Buits de projecte exigides
Panell sandwich 100 mm amb lamines 130,9 Raw(dBA) [48 | 33 |
metal-liques i teula arab ceramica + cel _ _

Part cega ras suspés de guix laminat amb cambra =S 0 B 2
d'aire i llana mineral de 40mm

Buits - ) [ =s, Rau(dBA) = |- > |- |
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Limitacié del consum BEEE | Proiecte d’execucis

Obra nova i ampliacié
us habitatge

Referéncia de projecte: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

DADES
Tipus d’intervencio: ¥/ Obra nova
Ampliacié: sup. util > 50 m?, en la qual s’incrementa més d’'un 10%
la superficie o volum construit de la unitat o unitats d’Us on s’intervé
Us de I’edifici: Habitatge (Us residencial privat)
Zona climatica hivern: A B v C D E
EXIGENCIA

v Elconsum d’energia primaria no renovable (C,, n.n) de I'edifici no supera el valor [imit (Cepnrenim) €N funciod
de la zona climatica.

Clima Consum d’energia primaria no renovable, Cep nren
A Ceporen = < 25kW-h/m? any
B Cepren = < 28 kW-h/m? any
v C Cepyren = 13,00 < 32 kW-h/m* any
D Cepren = < 38 kW-h/m? any
E Cepren = < 43 kW-h/m? any

v/ El consum d’energia primaria total (Ce, ) de I'edifici no supera el valor limit (Cep 10tiim) €n funcié de la zona

climatica.
Clima Consum d’energia primaria total, Cep 1ot
A Ceptot = < 50 kW-h/m* any
B Ceptot = < 56 kW-h/m* any
v C Ceptot = 2600 < 64 kW-h/m> any
D Ceptot = < 76 kW-h/m* any
E Ceptot = < 86 kW-h/m* any

Verificacio de I'exigencia mitjangant: CE3X, mitjangant un complement

OCT COAC juliol2020 1/1
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Condicions per al control de la demanda energética HE 1 ‘ Projecte d'execucio

Obra nova i ampliacié
Us habitatge

Referéncia de projecte: Cami Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

DADES

Tipus d’intervencio: ¥/ Obra nova Sup. Util® ; v > 120 m?
Ampliacié < 120 m?

Us de I'edifici: Habitatge (Us residencial privat) Compacitat(" : 3,37 m3/m2

Zona climatica hivern: A B vy C D E

EXIGENCIES

Condicions de I’envolupant térmica

Verificacié de I'exigéncia mitjangant: CE3X, mitjangant un complement

v/ Transmitancia térmica dels elements de I'envolupant (U)
Transmitancia térmica maxima, W/m2K

U element Zona climatica d’hivern

Transmitancia térmica dels elements: W/mzK A B v C D E
- Murs i terres en contacte amb I'aire exterior (Uwm, Us) 0,20 < 070 0,56 0,49 0,41 0,37
- Cobertes en contacte amb I'aire exterior (Uc) 0,19 < 050 0,44 0,40 0,35 0,33
- Murs, terres i cobertes en contacte amb espais no

habitables o amb el terreny (Ur) _ 0,52 < 080 075 070 065 0,59

Mitgeres o particions interiors que pertanyin a

I'envolupant térmica (Ump)
- Obertures (Un)" . . 210 S 270 230 210 180 1,80

(conjunt de marc, vidre i, si escau, caixa de persiana)
- Portes amb superficie semitransparent < 50% < 5,70

* Els buits amb Us d'aparador en activitats comercials poden incrementar el valor d'Ux en un 50%.

v/ Coeficient global de transmissié de calor de I'envolupant (K) @®
Coeficient global de transmissio
maxim*, W/m2K

K envolupant Zona climatica d’hivern
Coeficient global de transmissio de I'envolupant: W/m2K A B Wale D E
- Envolupant térmica 0,65 < 0,68

* Els valors limit per compacitats intermédies (1< V/A< 4) s'obtenen per interpolacié.

v/ Control solar de I'envolupant (sol:jut)

El parametre de control solar (Qsot:jul) de:

I'edifici = 2,00 kwWh/mzmes < al valor limit Osol;jullim = 2 KWh/m?mes.
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Condicions per al control de la demanda energética HE 1 ‘ Projecte d'execucio

Obra nova i ampliacié
Us habitatge

EXIGENCIES

v/ Permeabilitat a I'aire de les obertures de I'envolupant (Q1o0)

Permeabilitat a I’aire maxima, m3h-m?

Q100 obertures Zona climatica d’hivern
Permeabilitat a I'aire de les obertures: m3/h-m? A B v C D E
- Obertures de I'envolupant 9 < 27 27 9 9 9

La permeabilitat del buit s'obtindra tenint en compte, si escau, el calaix de persiana.

¥/ Relacio del canvi d’aire de I'envolupant (nso) ©)
La relacié del canvi d’aire (nsg) de I'edifici = 350 h' < alvalorlimit nsp = 3,95 ht
Valor obtingut mitjangant: Procediment de calcul Annex H - DB HE(®)

v/ Assaig: Métode de pressuritzacié per mitja de ventilador. @

Limitaciéo de descompensacions
Transmitancia térmica maxima, W/m2K

U element Zona climatica d’hivern
Transmitancia térmica de les particions interiors: Wim?K A B v C D E
- Particions entre unitats horitzontals < 180 155 135 1,20 1,00

del mateix Us

verticals 1,40 1,20 1,20 1,20 1,00

IA

- Particions entre unitats de diferent s, horitzontals
i entre unitats d'Us i zones comunes i verticals

IA
-
N
[¢)]

1,10 0,95 0,85 0,70

Limitacio de condensacions

Verificacio de I'exigéncia mitjangant: |indicar

(*) Superficie util a efectes de comprovar si és d'aplicacio el valor limit de relacié de canvi d'aire a 50 Pa (nso).

(1) Compacitat (V/IA), en m*/m?: relacié entre el volum tancat per I'envolupant térmica i la suma de les superficies d'intercanvi
térmic amb I'aire exterior o el terreny. (veure Annex A: Terminologia DB HE)

(2) Coeficient global de transmissio de calor de I'envolupant (K), en W/m?-K: valor mitja del coeficient de transmissio de calor
per a la superficie d'intercanvi termic de I'envolupant. Té en consideracié els elements en contacte amb el terreny i amb
I'ambient exterior, inclosos el seus ponts termics. (veure Annex A: Terminologia DB HE)

(3) En el cas d'ampliacions, només s'aplicara el valor limit Kiim si la superficie o el volum construit s'incrementa > 10%.

(4) Control solar de I'envolupant (Qsol:jul), en KWh/m?-mes: relacio entre els guanys solars durant el mes de juliol a través de les
obertures de I'envolupant amb les proteccions solars mobils activades, i la superficie Util habitable dels espais inclosos dins
I'envolupant termica. Per a edificis d'Us habitatge el valor limit Qsoljulim = 2 KWh/m*mes. (veure Annex A: Terminologia DB HE)

(5) Relacio del canvi d’aire de I'envolupant (nso), en h™': relacio entre el flux d'aire a través de I'envolupant de I'edifici i el seu volum
intern. Per al seu calcul es considera una pressioé diferencial de 50 Pa. (veure Annex A: Terminologia DB HE)

(6) Els programes que permeten la justificacié del DB HE1 obtenen el valor de la relacié del canvi d’aire (nso) mitjangant el
procediment de calcul de I'Annex H i els seus valors de referencia.

(7) Determinacio6 de la permeabilitat a I'aire de I'edifici mitjangant el métode B de la norma UNE-EN 13829:2002.
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CERTIFICAT D’EFICIENCIA ENERGETICA D’EDIFICIS

IDENTIFICACIO DE L’EDIFICI O DE LA PART QUE ES CERTIFICA

Nom de P’edifici Cami de Can Pi, parcel-la 23, poligon 5
Adreca Cami de Can Pi, parcel-la 23, poligon 5
Municipi fla”t Andreu  de | o 4i postal 08392
avaneres
Provincia Barcelona Comunitat Autonoma Catalunya
Zona climatica Cc2 Any construccié 2020
Normativa vigent (construccié / rehabilitacio) CTE 2013
Referénciales cadastralls 08196A005000230000AZ
Tipus d'edifici o part de I'edifici que es certifica:
e Edifici de nova construccid o Edifici Existent
e Habitatge o Terciari
e Unifamiliar o Edifici complet
o Bloc o Local
o Bloc complet
o Habitatge individual
DADES DEL TECNIC CERTIFICADOR:
Nom i coghoms Carlos Burgar Mateu NIF(NIE) | 19003720Q
Raé Social NIF
Domicili Avinguda Meridiana, 308 apt 54
Municipi Barcelona Codi Postal 08027
Provincia Barcelona Comunitat Autonoma Catalunya
e-mail benicassim@coac.net Teléfon 654401841
Titulacié habilitant segons normativa vigent arquitecte

Procediment reconegut de qualificacié energética utilitzat i versio:

QUALIFICACIO ENERGETICA OBTINGUDA:

CONSUM D'ENERGIA EMISSIONS DE DIOXID DE CARBONI
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONI
[kWh/m?any] [kgCO2/m?any]
< | I . 25A
B

El tecnic certificador sotasignant certifica que ha realitzat la qualificacié energética de I'edifici o de la part que es certifica
d'acord amb el procediment establert per la normativa vigent i que son certes les dades que consten al present document i els

Seus annexes:

Data:18/07/2021

Signatura del técnic certificador

Annex I. Descripcié de les caracteristiques energétiques de l'edifici.

Annex Il. Qualificaci6é energética de I'edifici.

Annex lll. Recomanacions per a la millora de l'eficiencia energetica.
Annex IV. Proves, comprovacions i inspecciones realitzades pel técnic certificador.

Registre de I'Organ Territorial Competent:

Data
Ref. Cadastral
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i ANNEX | .
DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES ENERGETIQUES DE L’EDIFICI

En aquest apartat es descriuen les caracteristiques energetiques de I'edifici, envolupant térmica, instal-lacions, condicions de
funcionament i ocupacio i demés dades emprades per obtenir la qualificacioé energetica de I'edifici.

1. SUPERFICIE, IMATGE | SITUACIO

Superficie habitable [m?] 130.9

Imatge de I'edifici Planol de situacid

2. ENVOLUPANT TERMICA

Tancaments opacs

Nom Tipus Sup{:ﬁ‘rzf]icie Tra[r\}\?/rrr:‘izt?l?]cia Mode d’obtencio
Fagana NE Facana 17.93 0.20 Conegudes
Fagana SO Facana 29.18 0.20 Conegudes
Fagana SE Facana 39.06 0.20 Conegudes
Fagana NO Facana 31.77 0.20 Conegudes
Coberta Coberta 130.9 0.19 Conegudes
Sal terreny Sol 130.9 0.52 Estimades

Buits i lluernaris

Finestra Cuina Hueco 1.8 2.03 0.39 Conegut Conegut
Balconera 1 Estar Hueco 9.45 1.67 0.48 Conegut Conegut
Balconera 2 Estar Hueco 8.91 1.69 0.15 Conegut Conegut
Balconera H3 Hueco 3.3 1.87 0.17 Conegut Conegut
Balconera H2 Hueco 3.3 1.87 0.17 Conegut Conegut
Balconera H1 Hueco 4.4 1.80 0.20 Conegut Conegut
Finestra 1 Bany 1 Hueco 0.54 2.32 0.32 Conegut Conegut
Finestra 2 Bany 1 Hueco 0.81 2.16 0.36 Conegut Conegut
Finestra 1 Bany 2 Hueco 0.54 2.32 0.32 Conegut Conegut
Finestra 2 Bany 2 Hueco 0.81 2.16 0.36 Conegut Conegut
Finestra Safareig Hueco 0.81 2.16 0.36 Conegut Conegut

Data 18/07/2021
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_ i Mode Mode
: Superficie | Transmitancia | Factor , iz ) iz
Nom Tipus [m] [Wim™K] solar | 1 nemitancia | Factor solar
Porta Entrada Hueco 2.52 2.20 0.06 Conegut Conegut
3. INSTAL-LACIONS TERMIQUES
Generadors de calefaccié
. Poténcia Rendiment Tipus Mode
Nom Tipus nominal [kW] | Estacional [%] | d’energia d’obtencio
Equip Calefaccio + .. Biom_qssa
ACS Caldera condensacié 107.9 ?e‘f}sl'f'tcida Conegut
pel-lets
TOTALS Calefaccio
Generadors de refrigeracio
. Poténcia Rendiment Tipus Mode
Nom Tipus nominal [kW] | Estacional [%] d’en%rgia d’obtencio
TOTALS Refrigeracio
Instal-lacions d’Aigua Calenta Sanitaria
Demanda diaria d'ACS a 60° (litres / dia) | 112.0 |
. Poténcia Rendiment Tipus Mode
Nom Tipus nominal [kW] | Estacional [%] | d’energia d’obtencié
. L Biomassa
Equi Calefacci6 + ., .
v Caldera condensacid 107.9 ?e‘f}sl'f[[%)\da Conegut
pel-lets
TOTALS ACS
6. ENERGIES RENOVABLES
Térmica
Consum d'Energia Final, cobert en funcié del servei associat Demanda ACS
N [%] coberta
om
Calefaccio Refrigeracio ACS
Contribuciones energéticas ACS - - 60.0 -
TOTAL - - 60.0 -
Data 18/07/2021
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, ANNEX I
QUALIFICACIO ENERGETICA DE L’EDIFICI

Zona climatica | C2 | Us | Residencial

1. QUALIFICACIO ENERGETICA DE L'EDIFICI EN EMISSIONS

INDICADOR GLOBAL INDICADORS PARCIALS
<00 AZ - 25A CALEFACCIO ACS
Emissions Emissions ACS
[kq%gé?gvggny] A [kgCO2/m?any] A
1.46 0.11
REFRIGERACIO ENLLUMENAT
Em;'s,sions de d,EmIl)ssions /
- refrigeracio enllumena
Emisions globals [kgCO2/m? anny] [kgCO2Z/m? anny] A [kgC0O2/m*? anny] -
0.95 -

La qualificacio global de l'edifici s'expressa en termes de dioxid de carboni alliberat a I'atmosfera com a consequéncia del
consum energétic del mateix

kgCO2/m?any kgCO2/any

Emissions CO2 per consum eléctric 0.95 124.92
Emissions CO2 per combustibles fossils 1.57 205.30

2. QUALIFICACIO ENERGETICA DE L'EDIFICI EN CONSUM D'ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Per energia primaria no renovable s’entén I'energia consumida per I'edifici procedent de fonts renovables i no renovables que
no han patit cap procés de conversié o transformacio.

INDICADOR GLOBAL INDICADORS PARCIALS
~ 13.0A CALEFACCIO ACS
Energia primaria de Energia é)riméria
calefaccio ACS
[kWh/m?any] A [kWh/m?any] A
6.88 0.53
REFRIGERACIO ENLLUMENAT
Energia primaria Er(:jqrg/}? primé{ia
' i i i refrigeracio enllumena
Consum global d ﬁ(nl/?/?;g/lr?) %%I;}ana no renovable [kWhg/mza nyl B [kWh/m?3any] -
5.63 -

2. QUALIFICACIO PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCIO | REFRIGERACIO

La demanda energética de calefaccio i refrigeracié és I'energia necessaria per mantenir les condicions internes de confort de

I'edifici.
DEMANDA DE CALEFACCIO DEMANDA DE REFRIGERACIO
. s8B
873 E
[eszs  Fg
Demanda global de calefaccié [kWh/mZany] Demanda global de refrigeracio [kWh/m?any]

L'indicador global és el resutat de la suma dels indicadors parcials més el valor de l'indicador per consums auxiliars, si aquests existisin (només ed. terciaris,
ventilacio, bombament, etc...). L'energia eléctrica autoconsumida es descompte sodlament de I'indicador global, no aixi dels valors parcials

Data 18/07/2021
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ANNEX 1l . .
RECOMANACIONS PER A LA MILLLORA DE L’EFICIENCIA ENERGETICA

Apartat no definit

Data 18/07/2021
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ANNEX IV .
PROVES, COMPROVACIONS | INSPECCIONS REALITZADES PEL TECNIC
CERTIFICADOR

Es descriuen a continuacio les proves, comprovacions i inspeccions portades a terme pel tecnic certificador durant el procés de
presa de dades i de qualificacié de I'eficiencia energética de I'edifici, amb la finalitat d'establir la conformitat de la informacio6 de

partida continguda al certificat d'eficiéncia energética.

Data de realitzacio de la visita del técnic certificador

COMENTARIS DEL TECNIC CERTIFICADOR
Edificacio en fase de projecte. Considerades les superficies Utils de les estances de I'habitatge, les superficies d'envolvent
téermica i d'obertures, les caracteristiques de fusteries i vidres, aixi com la seva composicio, el seu gruix i els elements de
proteccié solar. Aplicades les caracteristiques de la fitxa técnica de I'equip d'ACS+calefaccié i la contribucié de la placa

solar.
Data 18/07/2021
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*! d’'Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Acusament de rebuda de la sol-licitud

El formulari de sol-licitud s'ha enviat correctament

* Fitxer enviat: formulariREGISTRE PROJECTE.pdf
* Resum*: 3a8bf101c33108e7192ef06732c38901e45bb448fc32f1£9a750795f0felcdc?

El formulari ha arribat correctament. En cas de tenir una taxa associada, ha de fer el pagament per registrar-lo. Si tota la informacio
és correcta, rebra l'etiqueta energetica en la carpeta de les seves gestions i al 'Cercador de Certificats-ICAEN

* Per tal de garantir que el present acusament de rebuda correspon de forma fidedigna als documents lliurats, s'inclou un resum
d'aquests, calculat mitjangant algoritmes criptografics.

Dades generals

Codi de tramit (ID) Numero de registre Data de registre

FB55XZP6T 9015-1473406/2021 24/08/2021 11:10:20

Informacié de la signatura del document de sol-licitud

Tipus de credencial Persona signataria
Certificat digital
Aquest fitxer es troba com adjunt a aquest acusament de rebuda. Si ho vol recuperar pot accedir directament mitjangant el panell

de navegacié Adjunts de I'Adobe Reader. Per mostrar-lo pot anar a menu Veure > Mostar/ocultar > Panells de navegacio i
seleccionar Arxius adjunts i des de el panell de navegacio clicant la icona d'un clip.

Recordatoris

La Generalitat de Catalunya posa a la seva disposici6 diferents canals per consultar I'estat d'aquest tramit:
- Perinternet a I'adrega http://web.gencat.cat/ca/tramits o http://www.gencat.cat/canalempresa

- Per telefon trucant al 012.

S'aconsella que imprimeixi o desi en local la sol.licitud per a que tingui constancia de les dades que ha escrit i dels nimeros
identificatius que hi ha en aquesta plana perqué li permetran fer consultes sobre I'estat del tramit.

Versio Adobe: Pagina 1de 8
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AT Generalitat de Catalunya
, _ Institut Catala
L% d’'Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

nLes dades sol-licitades en aquest formulari sén les dades administratives necessaries per al registre. Les dades técniques estan
contingudes al document en format .xml que us sol«licitem al final del formulari.
Segons els parametres especificats en aquest primer bloc de dades, es calculara I'import de la taxa associada al registre. Reviseu-ho bé.

Motius per dur a terme la certificacio

Nova construccid

Propietat de I'edifici

Propietat privada

|:| Es tracta d'un edifici o habitatge de proteccio oficial?

Fase del certificat d'eficiencia energeética

Edifici nou en fase projecte

Us de I'edifici / part de l'edifici a certificar Qualificacié energetica d'emissions de CO2

Habitatge unifamiliar A

Referéncia cadastral Altra referencia cadastral (en cas necessari)
08196A005000230000AZ

Exemple habitatge: 1234567CG1011N0024JG / Exemple edifici:1234567CG1011N Camp obligatori pero en cas que no estigui disponible en la fase

projecte, afegir-lo en registrar I'edifici acabat o bé quan estigui
disponible al Portal de la Direccié General del Cadastre.

En cas de disposar d'un Informe de la Inspeccié Técnica de

I )
I'Edifici d'Habitatges (IITE), codi del Certificat d’aptitud: Superficie Gtil habitable m

131

No son superficies Utils habitables els aparcaments, els trasters, les cambres
técniques ni les sotacobertes no condicionades.

Normativa vigent durant el projecte de construccio o rehabilitacio. Procediment de qualificacié energética utilitzat (eina):

CTE 2019 CE3X

L'edifici o habitatge disposa d'un certificat voluntari (LEED, BREEAM, VERDE, PASSIVHAUS...).

[ JLEED [ | BREEAM [ | VERDE [ | PASSIVHAUS [ | DGNB [ | MINERGIE Altres | |
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W Generalitat de Catalunya
_ Institut Catala
7! d’Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Adrega de I'habitatge o edifici objecte de la certificacié

n L'adreca que es mostra a continuacio, sera la que aparegui a l'etiqueta de certificacié energética. Comproveu atentament que és correcta.

Tipus de via Nom de la via Nuamero

Cami Can Pi 23

Bloc Escala Pis Porta Codi postal
08392

Provincia Comarca Poblacié

Barcelona Maresme Sant Andreu de Llavaneres

Indiqueu altres nimeros d’adreca (en cas de tenir-ne més d’un)

[Exemple: en el cas del carrer Barcelona 100 - 102 bis, s’ha d'afegir només 102 bis]

Dades del promotor o propietari

Indiqueu el tipus de persona:

(@ Persona fisica (" Persona juridica

Dades d'identificacié de la persona

Nom Primer cognom Segon cognom
Roman Rodriguez Pallares
Tipus de document d'identificacié Numero d'identificacio

n Per comprar o disposar d'una propietat a I'Estat espanyol, cal un nimero d'identificacié fiscal espanyol, de resident, de no resident, d'empresa nacional
resident, estrangera resident, estrangera no resident, o de qualsevol altre tipus, pero que identifiqui la persona o I'empresa en I'estat per poder operar.

Telefon fix/mobil Teléfon fix/mobil alternatiu Adreca de correu electronic

- nataliaparada37@hotmail.com

Adreca

|:| Residéncia fora de I'Estat espanyol

Tipus de via Nom de la via Ndmero
Cami Can Pi 23
Bloc Escala Pis Porta Codi postal
08392
Provincia Municipi Pais
Barcelona Sant Andreu de Llavaneres Espanya
Versio Adobe: Pagina 3de 8
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*! d’'Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Dades del técnic responsable de la certificacio energética de I'edifici

Nom Primer cognom Segon cognom

Carlos Burgar Mateu

Tipus de document d'identificacié Numero d'identificacié

Teléfon fix/mobil Teléfon fix/mobil alternatiu Adreca de correu electronic

benicassim@coac.net

n Aquest correu electronic sera la via de comunicacié amb el técnic certificador en cas que hi hagi qualsevol dubte o esmena a corregir abans de
finalitzar el registre o en un procediment de control administratiu posterior. Les notificacions electroniques es poden consultar dins de I’Oficina
Virtual de Tramits (OVT) o al Canal Empresa, on es pot accedir mitjancant certificat digital acceptat o paraula de pas d’un sol us. Des de 'emissio
de I'avis de notificacié es disposa de 10 dies naturals per acceptar o rebutjar la notificacio, i transcorregut aquest termini, si no s’hi ha accedit,
s’entendra rebutjada. Des del moment en qué s’accedeixi al contingut, es considerara practicada.

Adreca

D Residencia fora de I'Estat espanyol

Tipus de via Nom de la via Numero

Avinguda Meridiana 308

Bloc Escala Pis Porta Codi postal
en 54 08027

Provincia Municipi Pais

Barcelona Barcelona Espanya

Titulacio Num. col-legiat Col-legi

Arquitecte 49256 COAC

En cas que es desitgi que les dades de I'empresa on treballa el técnic certificador apareguin en
I'informe de liquidacié, ompliu els camps segiients:

Dades d'identificacié de I'empresa

Rao social NIF d'empresa
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W Generalitat de Catalunya
_ Institut Catala
7! d’Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Altres sistemes especifics de I'edifici

Disposa d'energia geotérmica Disposa d'energia aerotérmica
NO NO

Indicar el nombre de sondeigs del camp de captacio o

Poténcia nominal (en kW) de la bomba ;
bescanviadors

. . La instal-laci6 disposa d'alguna altre renovable instal-lada per
Indicar la longitud de cada pou o captador (metres) autoconsum, com per exemple, solar fotovoltaica, solar térmica

Si

En relacio al sistema de calefaccié o refrigeracio, indicar quins emissors disposa l'edifici o habitatge:

[ ] Radiadors d'alumini o similars [ ] Radiadors de ferro colat
[ ] Radiadors de baixa emissivitat Terra radiant
|:| Sostre radiant, bigues fredes o similar |:| Distribucié per conductes d'aire

[ ] Fan-coils

L'edifici o habitatge esta connectat a una xarxa de districte de i) S’ha aplicat una solucié singular al certificat?
generacio de calor i/o fred

NO NO

e es . . i L. nLes solucions singulars serveixen per justificar técnicament valors no
L'edifici t& associat un punt de recarrega de vehicle eléctric? estandards o habituals. Cal adjuntar un document amb la justificacié
d'aquests valors en I'apartat d'annexos: arxius associats al procés de la

No certificacio.
En cas que en bloc d'habitatges hi hagi un aparcament, hi ha
Quants punts de recarrega hi ha? (nimero) una preinstal-lacio eléctrica disponible per endollar el vehicle?

No

El promotor o propietari esta al corrent de les seves exigéncies de manteniment establertes en la IT3 de manteniment i Us de 'RD
1027/2007, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el RITE, o modificacions posteriors?

Si

Observacions
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AT Generalitat de Catalunya
, _ Institut Catala
L% d’'Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

o En aquest apartat només s'han de posar les dades del representant del propietari o promotor en cas que sigui necessari, com per exemple quan el
propietari estigui residint fora de I'estat.

En cas necessari: dades del representant del propietari / promotor que té encomanada la gestio
de I'immoble.

Indiqueu el tipus de persona:

(e Persona fisica (C Persona juridica

Dades d'identificacio de la persona

Nom Primer cognom Segon cognom

Tipus de document d'identificacio Numero d'identificacio

Telefon fix/mobil Teléfon fix/mobil alternatiu Adreca de correu electronic
Adreca
D Residéencia fora de I'Estat espanyol
Tipus de via Nom de la via Numero
Bloc Escala Pis Porta Codi postal
Provincia Municipi Pais

Espanya

Versié Adobe:
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*! d’'Energia

Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Avisos

Si voleu rebre comunicacions relacionades amb la certificacio energética d’edificis, marqueu la casella seglent:

IXI Indiqueu una adrega de correu electronic on rebreu les notificacions electroniques dels actes administratius relacionats amb
aquesta sol-licitud, els seus avisos, aixi com altres comunicacions.

Correu electronic: benicassim@coac.net

Les notificacions electroniques es poden consultar dins de I'Oficina Virtual de Tramits (OVT) o al Canal Empresa, on es pot accedir
mitjangant certificat digital acceptat o paraula de pas d’un sol Us.

Des de I'emissio de I'avis de notificacio es disposa de 10 dies naturals per acceptar o rebutjar la notificacid, i transcorregut aquest
termini, si no s’hi ha accedit, s’entendra rebutjada. Des del moment en qué s’accedeixi al contingut, es considerara practicada.

Si marqueu aquesta casella, voste ens presteu el vostre consentiment perqué us proporcionem informacié sobre altres
D activitats relacionades amb la certificacié energética d’edificis, consentint expressament a rebre-la per I'adrega de correu
electronic indicat.

Documentacioé annexa

Adjunteu els documents seglents:

Informe de certificacio d'eficiéncia energeética obtingut amb les eines reconegudes
pel Ministeri (format .pdf;.zip;.rar)

cee.pdf

obligatori

Arxius informatics associats al procés de la certificacié. (Adjuntar tots els arxius i
carpetes generades per les eines homologades durant el procés de certificacié en
un sol document .zip o .rar)

obligatori

cee.zip

Model de representacid en el procediment iniciat a instancia del propietari, obligatori
promotor o representant de l'edifici o part del mateix objecte de certificacid
(format .pdf;.zip;.rar)

representacio.pdf

Document de compliment de la Normativa del CTE corresponent a la data de
sol-licitud de llicéncia d'obres (HE1 i HEO pel CTE 2013, HE1 pel CTE 2006 en un
document .pdf;.zip;.rar)

obligatori

compliment cte he.zip

|z| Arxius informatics associats al procés de la certificacié en format XML (.xml) obligatori

cee.xml

La mida maxima del fitxer de sol-licitud incloent-hi els adjunts és de 5 MB.

Declaro responsablement com a técnic competent

IXI Que les dades aportades en aquest expedient sén certes i vigents i que els documents annexats reprodueixen fidelment els
originals.

Que séc un tecnic competent d’acord amb el que s’estableix a I'article 1.3 lletra p) del Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel
qual s’aprova el procediment basic per a la certificacio de I'eficiéncia energética dels edificis i estic en possessié d'una de les
titulacions academiques i professionals habilitants per a la redaccié de projectes o direccié d’obres i direccié d’execucid
d’obres d’edificacio o per a la realitzacié de projectes d’instalslacions térmiques. A aquest efecte, s’entendra com a técnic
competent els titulats que estan especificats a la pagina web de I'Institut Catala d'Energia (www.gencat.cat/icaen).

Que la persona fisicaljuridica promotor o propietari de I'edifici o part de I'edifici descrit en aquest expedient ha contractat els
meus serveis per realitzar el procediment de certificacié energética d’edificis i ostento la representacié d’aquesta persona per
realitzar tots els tramits d’aquest procediment davant de I'lCAEN.

IXI Que estic en possessié d'una polissa de responsabilitat civil professional vigent i al corrent de pagament.

Les persones que subscriuen autoritzen

L'ICAEN a cedir les vostres dades i els resultats de la certificacid energetica obtinguda a altres Administracions Publiques
competents en matéria de certificacid perqué, entre altres finalitats, siguin objecte de publicacié al Registre Public al qual fa
referencia I'RD 235/2013.

L'ICAEN a efectuar les consultes telematiques a PICA i altres registres de les Administracions Publiques, en els termes
Izlestablerts en el Decret 56/2009, de 7 d’abril, amb la finalitat de dur a terme la gestid, el control i les inspeccions del
procediment de la Certificacié Energética d’Edificis.
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Certificat d'eficiencia energética d'edificis / part de I'edifici

Proteccié de dades

Responsable del tractament: Institut Catala d'Energia, Districte Administratiu — Edifici A, carrer del Foc, 57, 08038 Barcelona,
icaen@gencat.cat.

Dades de contacte delegat de proteccio de dades: carrer del Foc, 57, 08038 Barcelona, icaen@gencat.cat, telefon: 938 574 000.

Finalitat del tractament: dur a terme la gestio, el control i les inspeccions del Registre de Certificacié Energética d’Edificis, aixi com
I'explotacio estadistica i I'elaboracio del Registre Public de Certificats.

Base juridica: (i) consentiment de l'interessat pel tractament de les seves dades personals per a les finalitats especifiques. Les
dades soén necessaries per tramitar la certificacio energética. L'interessat podra retirar el seu consentiment en qualsevol moment
sense que aixd afecti la sol-licitud del tractament basat en el consentiment previ a la seva retirada; i (ii) Missio en interés public.

Destinataris: els departaments o entitats publiques o privades corresponents que participin en matéria de certificacio, només per a
les finalitats exposades anteriorment.

Drets de les persones: podeu accedir a les vostres dades, sol-licitar-ne la rectificacié o supressio, oposar-vos al tractament i
sol-licitar-ne la limitacid, enviant la vostra sol-licitud a I'adrega de I''CAEN o del delegat de proteccié de dades o mitjangant la seva
seu electronica: http://icaen.gencat.cat/calinici/.

Termini de conservacio de les dades: mentre es mantingui la finalitat per la qual les dades van ser comunicades, sense perjudici de
I'obligacio de custddia de documentacio en virtut de la normativa aplicable.

Reclamacié: podeu presentar una reclamacié adregcada a I'Autoritat Catalana de Proteccié de Dades, mitjangcant la seu electronica
de I'Autoritat Catalana de Proteccié de Dades (https://seu.apd.cat) o per mitjans no electronics.

X] Accepto les condicions

X ifi i6 oti ifici 0,00 €
Taxa per la certificacié energética d'edificis ,

n Nova construccio (taxa maxima: 546 €):
Habitatge unifamiliar: 21,85 €.
Bloc d'habitatges: T(€) = 10,65*H + 17,10, on H correspon al nombre d'habitatges del bloc.
Per a altres usos: 21,85 € + 0,30 €/m2, on m2 és la superficie Util especificada a la pagina 1.
Edificis existents (taxa maxima 273 €):
Habitatges unifamiliars o habitatge: 12,05 €.
Bloc d'habitatges: T(€) = 5,40*H + 5,75, on H correspon al nombre d'habitatges del bloc.
Altres usos: 10,95 € + 0,1 €/m2, on m2 és la superficie Util especificada a la pagina 1.
Resten exempts de la taxa les certificacions d'edificis/part de I'edifici existents o certificacions per rehabilitacions d'aquests
edificis que obtinguin una qualificacié energética A. En cas de que la qualificacié energética obtinguda sigui una B, aquesta
bonificacié sera del 50%.
En el cas de superar la taxa maxima, aquesta bonificacié s’aplicara sobre la taxa real, i no sobre la taxa maxima.
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Justificacié del compliment del Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis RITE
Dades generals de les instal-lacions térmiques

Referéncia de projecte: Camide Can Pi, 23 Sant Andreu de Llavaneres

DADES DE L’EDIFICI O LOCAL

Us previst: M ¥ Residencial privat Administratiu Docent Publica
Residencial public Comercial Sanitari concurrencia
Altres: Piscina climatitzada Espais oberts climatitzats
Tipus d’intervencio v/ Obra nova Edifici o local existent Ampliacié
en I'edifici o local: @ Reforma
Canvi d’us
Tipus d’intervencio v Nova instal-lacié
en les instal-lacions: Reforma de la instal-lacié ©

Incorporacio de nous subsistemes de climatitzacié o de produccié d’ACS o la modificacié
dels existents

La substitucié d’'un generador de calor o fred per un altre de diferents caracteristiques
L’ampliacié del nombre d’equips generadors de calor o fred.

El canvi del tipus d’energia o la incorporacio d’energies renovables “)

El canvi d’'Us previst de I'edifici

La substitucié d’'un generador de calor o fred per un altre de similars caracteristiques

CARACTERISTIQUES GENERALS DE LES INSTAL-LACIONS TERMIQUES

Instal-lacions térmiques: ®

Climatitzacio ©® v Calefaccié 7 Refrigeracio® Ventilacio ©) Control de la humitat (19

v Producci6 d’aigua calenta sanitaria (') Climatitzacio de piscines ("

Contribucié minima amb energia renovable per
cobrir la demanda anual d’ACS (segons DB HE4):

2 70% si la demanda diaria és = 5.000 I/dia
2 60% sila demanda diaria és < 5.000 Il/dia

Fonts d’energia previstes:

Electricitat v | Energies renovables 4 (1" Energies residuals @ (1)
Combustible gasés v | Solar térmica Recuperaci6 de calor d’equips de
refrigeracié i deshumectadores
Gas natural Aerotermia
Gas propa Geotéermia Altres
Combustible liquid (gasoil) Fotovoltaica

v/ Biomassa
Sistema urba de calefaccié /refrigeracio

Altres

Centrals de producci6 de calor o fred:

Refredadora v Caldera per a calefaccio i ACS
v | Captadors solars Bomba de calor (2)
Altres (13)

OCT COAC mod-jul/2020 1/4
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Justificacié del compliment del Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis
Dades generals de les instal-lacions téermiques

Tipus d’instal-lacié:

v Individual

PROJECTE (10

sera objecte de les accions legals escaients, d acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual.

v MEMORIA v
TECNICA

No cal
documentacio
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Nombre d’equips Calor:
> Poténcia prevista  Calor:
Centralitzada

Poténcia Calor:

Calor:

b)

1 Fred:
18,00 kw  Fred:
kw Fred:

18,00 kw Fred:

P térmica nominal a instal-lar
de calor o fred > 70 kW:

kW

kW

kW

v Instal-lacié solar térmica

Previsio de poténcia térmica nominal a instal-lar total (P) (4:

Captadors solars:  Superficie total: 2,15
Acumulacié solar: Centralitzada
¥ Individuals
Equip de suport: Centralitzat
Individuals
P equip de suport (si n’hi ha):
P equivalent (0,7 kW/m2 x Scaptadors): 1,51
Poténcia solar térmica ('%: 1,51

DOCUMENTACIO TECNICA per justificar el compliment al RITE ("

5 kW < P térmica nominal a instal-lar de calor o fred < 70 kW

Elaborada per 'empresa instal-ladora-mantenidora, sobre impresos oficials quan la instal-lacié hagi estat

executada.

a) P térmica nominal a instal-lar de calor o fred < 5 kW

Produccié ACS —amb escalfadors instantanis, escalfadors acumuladors, termos eléctrics- amb P
individual o suma de P térmica nominal a instal-lar de < 70 kW

c) Sistemes solars d’un unic element prefabricat

d) Reforma d’instal-lacié per incorporar energia solar P < 5 kW (0,7 W/m2x m2)

OCT COAC  mod-jul/2020
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kw

kW

kW

Projecte de la instal-laci6 integrat en el projecte de I'edifici, o bé

Projecte especific de la instal-lacié elaborat per altres técnics:
cal fer referencia del contingut i 'autor
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Justificacié del compliment del Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis
Dades generals de les instal-lacions téermiques

RITE

EXIGENCIES TECNIQUES DE LES INSTAL-LACIONS TERMIQUES

v General

v Benestar
i Higiene

v | Eficiéncia
energética

sera objecte de les accions legals escaients, d acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual.

v Seguretat
RITEIT 1.3
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v Enl'ambit del CTE: “Les instal-lacions térmiques de les que disposin els edificis seran apropiades per
aconseguir el benestar térmic dels ocupants. Aquesta exigéncia es desenvolupa
actualment al vigent Reglament d’Instal-lacions térmiques en els edificis (RITE), i la

CTEHE 2 seva aplicacié quedara definida al projecte de I'edifici”.

“Les instal-lacions térmiques s’han de dissenyar i calcular, executar, mantenir i
utilitzar de manera que es compleixin les exigencies de benestar i higiene, eficiencia
i seguretat que estableix el RITE i de qualsevol altra reglamentacié o normativa que
pugui ésser d’aplicacié a la instal-lacié projectada”.

v Enl'ambit del RITE:
RITE, CTE (HE 4, HS 3, HR)

D. 21/2006, Prevencio i
control de la legionel-losi

“Les instal-lacions térmiques s’han de dissenyar i calcular, executar, mantenir i utilitzar de manera que s’obtingui una
qualitat termica de 'ambient, una qualitat de l'aire interior i una qualitat de la dotacio d’aigua calenta sanitaria que siguin
acceptables per als usuaris de l'edifici sense que es produeixi menyscabament de la qualitat acustica de I'ambient,
complint els requisits seglents:

“Les instal-lacions térmiques permetran mantenir els parametres que defineixen
I'ambient térmic dins d’un interval de valors determinats a fi de mantenir unes
condicions ambientals confortables per als usuaris dels edificis.”

v/ Qualitat térmica de
I'ambient

RITEIT 1.1.4.1

“Les instal-lacions termiques permetran mantenir una qualitat de I’'aire interior
acceptable, en els locals ocupats per les persones, eliminant els contaminants que
es produeixin de forma habitual durant I'is habitual dels mateixos, aportant un cabal
suficient d’aire exterior i garantint I'extraccié i expulsié de l'aire viciat.”

“En els edificis d’habitatges, per als locals habitables a l'interior dels mateixos, els
magatzems de residus, els trasters, els aparcaments; i en els edificis de qualsevol
altre us, per als aparcaments, es consideren valids els requisits de qualitat de I'aire
interior establerts a la seccié HS3 del CTE.”

v Qualitat de I’aire interior

RITEIT 1.1.4.2
CTEDBHS3

“Les instal-lacions térmiques permetran proporcionar una dotacié d’aigua calenta

v Higiene
sanitaria, en condicions adequades, per a la higiene de les persones.”

RITE IT 1.1.4.3, Prevencio i
control de la legionel-losi
Qualitat de I'ambient
acustic

RITEIT 1.1.4.4, CTE DB HR

“En condicions normals d’utilitzacio, el risc de molesties o malalties produides pel
soroll i les vibracions de les instal-lacions termiques estara limitat.”

“Les instal-lacions téermiques s’han de dissenyar i calcular, executar, mantenir i utilitzar de manera que es redueixi el
consum d’energia convencional de les instal-lacions térmiques i, com a conseqiiéncia, de les emissions de gasos
d’efecte hivernacle i altres contaminants atmosfeérics, mitjiangant la utilitzacié de sistemes eficients energéticament, de
sistemes que permetin la recuperacié d’energia i la utilitzacio d’energies renovables i de les energies residuals,
complint els requisits seguents:

“Els equips de generacié de calor i fred, aixi com els destinats al moviment i
transport de fluids, es seleccionaran en ordre a aconseguir que les seves
prestacions, en qualsevol condicié de funcionament, estiguin el més a prop possible

v Rendiment energetic

RITEIT1.2.4.1

Distribucié de calor i
fred

RITEIT1.1.4.2
Regulacio6 i control

RITEIT1.1.4.3

Comptabilitzacié de
consums

RITEIT1.1.4.4

Recuperacioé d’energia
RITEIT1.1.4.5

Utilitzacié d’energies
renovables

RITEIT 1.2.4.6

CTEDBHE 4
D. 21/2006 Ecoeficiencia

al seu regim de rendiment maxim.”

“Els equips i les conduccions de les instal-lacions termiques han de quedar aillats
térmicament, per aconseguir que els fluids portadors arribin a les unitats terminals
amb temperatures proximes a les de sortida dels equips de generacio”

“Les instal-lacions estaran dotades dels sistemes de regulacié i control necessaris
perqué es puguin mantenir les condicions de disseny previstes en els locals
climatitzats, ajustant, al mateix temps, els consums d’energia a les variacions de
la demanda térmica, aixi com interrompre el servei.”

“Les instal-lacions termiques han d’estar equipades amb sistemes de
comptabilitzacié perqué [l'usuari conegui el seu consum d’energia, i per
permetre el repartiment de despeses d’explotacié en funcié del consum, entre
diferents usuaris, quan la instal-laci6 satisfaci la demanda de mdultiples
consumidors.”

“Les instal-lacions termiques incorporaran subsistemes que permetin l'estalvi, la
recuperacio d’energia i I'aprofitament d’energies residuals.”

“Les instal-lacions termiques aprofitaran les energies renovables disponibles, amb
l'objectiu de cobrir amb elles una part de les necessitats de I'edifici.”

“En els edificis nous o sotmesos a reforma, amb previsié de demanda termica, una
part de les necessitats energétiques derivades d’aquesta demanda es cobriran
mitjangant la incorporacié de sistemes de calor renovable o residual”.

“L’escalfament de l'aigua de piscines a l'aire lliure i la climatitzacioé d’espais oberts
nomeés es podra realitzar mitjiangant la utilitzacio d’energies renovables o residuals.”

“Els edificis satisfaran les seves necessitats d’ACS i de climatitzacié de piscina
coberta emprant en gran mesura fonts procedents d’energies renovables o de
processos de cogeneracié renovables; bé generada en el propi edifici o bé a través
de la connexié a un sistema urba de calefaccio.”

“Les instal-lacions termiques s’han de dissenyar i calcular, executar, mantenir i utilitzar de manera que es previngui i es
redueixi a limits acceptables el risc de patir accidents i sinistres capagos de produir danys i perjudicis a les persones,
flora, fauna, bens o el medi ambient, aixi com d’altres fets susceptibles de produir en els usuaris molésties i malalties.”
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L’Annex de Terminologia del RITE classifica els seguents tipus d’edificis per als que exigeix més requisits de seguretat, com ara, que les sales

de calderes a gas tinguin consideracio de locals de risc allt:

- Edificis o locals institucionals: Sén aquells on es reuneixen persones que no tenen llibertat plena per abandonar-los en qualsevol moment. Per exemple:
Hospitals, residencies d'avis, collegis i centres d’ensenyament infantil, primaria, secundari i similars, centres penitenciaris i similars.

- Edificis o locals de publica reunié: Son aquells on es reuneixen persones per desenvolupar activitats de caire public o privat, en els que els ocupants tenen
libertat per abandonar-los en qualsevol moment. Per exemple: Teatres, cinemes, auditoris, estacions de transport, pavellons esportius, centres d'ensenyament
universitari, aeroports, locals per al culte, sales de festes, discoteques, sales d'espectacles i activitats recreatives, sales d’exposicions, biblioteques, museus i similars.

El RITE s’aplica a les instal-lacions termiques en edificis de nova construccié i a les instal-lacions termiques que es reformin en edificis

existents, exclusivament en la part reformada, aixi com pel que fa al manteniment, Us i inspeccié de totes les instal-lacions térmiques, amb

les limitacions que en el mateix es determinen (art. 2.2).

Degut a que el Codi Técnic de I'Edificacio remet al RITE per al compliment de l'exigéncia HE 2, el RITE sera d'aplicacio a les intervencions que

es defineixen a l'art. 2 de la Part | del CTE i als Documents Basics HE 2 i HE4; i es tindran en compte els Criteris d'aplicacio en edificis existents

que s'indiquen a l'Apartat IV del CTE DB HE.

Totes les intervencions que es consideren reforma de la instal-lacié termica dels edificis es recullen a l'article 2.3 del RITE.

Qualsevol producte que s'incorpori a una instal-lacio existent ha de complir els requisits relatius a les condicions dels equips i materials de l'art.
18 del RITE.

Les instal-lacions termiques han d’aprofitar les energies renovables disponibles per cobrir amb elles una part de les necessitats de l'edifici.

Segons lapartat IT 1.24.6.1 del RITE “En els edificis nous o sotmesos a reforma, amb previsié6 de demanda térmica, una part de les
necessitats energétiques derivades d’aquesta demanda es cobriran mitjangant la incorporacié de sistemes de calor renovable o residual”.

Segons l'apartat IT 1.2.4.6.3 i 4 del RITE “L’escalfament de l'aigua de piscines a laire lliure i la climatitzacié d’espais oberts només es podra
realizar mitjancant la utilizacioé d’energies renovables o residuals.”

El 100% de I'energia generada per 'energia solar termica o la biomassa es considera energia renovable.

Instal-lacions térmiques sén les instal-lacions fixes de climatitzacio (calefaccid, refrigeracio i ventilacio) i de produccioé d’aigua calenta sanitaria,
destinades a atendre la demanda de benestar termic i higiene de les persones (art. 2.1. del RITE).

Climatitzacié: procés que controla les condicions de temperatura, humitat relativa i qualitat de I'aire dels espais per al benestar de les persones
i les necessitats dels bens.

Calefaccio: procés que controla només la temperatura de l'aire dels espais amb carrega negativa (escalfa).

Refrigeracio: procés que controla només la temperatura de l'aire dels espais amb carrega positiva (refreda).

Ventilacié: procés que renova l'aire dels locals.

Control de la humitat: habitualment aquest procés forma part de les instal-lacions de climatitzacié. S’ha indicat com a una opcié perqué el
CTE DB HEDQO la defineix separadament i pot comportar un important consum d’energia.

S’haura d’incorporar energia renovable per cobrir una part de la demanda d’ACS i de climatitzacié de piscines segons el especifica el CTE
DB HE4, el Decret d’Ecoeficiencia i les Ordenances municipals, si és el cas.

Les bombes de calor condensen per intercanvi amb l'aire (aerotérmia), amb el terreny (geotérmia) o amb l'aigua (hidrotérmia). No tota
energia que produeixen es pot considerar com a renovable, ja que una part la consumeixen per al seu propi funcionament. Per poder
considerar la seva contribucié renovable a efectes de compliment del DB HE4, la bomba de calor haura de disposar d'un rendiment mig
estacional (SCOPgw) superior a 2,5 quan siguin accionades electricament i superior a 1,15 quan siguin accionades mitiangant energia térmica.
El valor de SCOP«wes determinara per a la temperatura de preparacié d’ACS que no sera inferior a 45°C.

Altres: per exemple, equips de produccié d’ACS com els termos eléctrics, escalfadors acumuladors, escalfadors instantanis, etc.

A efectes de determinar la documentacié tecnica de disseny requerida, quan en un mateix edifici existeixin multiples generadors de calor o
fred (inclos els generadors que només produeixin Aigua Calenta Sanitaria (ACS), com ara, escalfadors instantanis, escalfadors acumuladors i
termos eléctrics; inclos els radiadors o els acumuladors eléctrics instal-lats) la poténcia térmica nominal de la instal-lacié, P, s’obtindra com a
suma de les poténcies termiques nominals dels generadors de calor o dels generadors de fred necessaris per a cobrir el servei, sense
considerar en aquesta suma la instal-laci6 solar térmica.

P tota = >P generadors
* No cal sumar la poténcia de dos sistemes diferents si no hi ha possibilitat de que funcionin simuftaniament. La poténcia a efectes de documentacio, sera la més
gran de les dues.

* En cas de calefaccié electrica: Sienel projecte s'inclouen els radiadors o acumuladors, caldra sumar la poténcia dels aparells, tenint en compte la simultaneitat
de funcionament. No caldra fer cap consideracié per al RITE, si en el projecte només es fa la previsié d’endolls.

* Atitol orientatiu es pot fer una estimacié de Poténcies nominals térmiques dels generadors de fred i calor habituals en habitatges:

\ Termos eléctrics per produccié d’ACS: \ Els tipus habituals (100-200 I) tenen una Poténcia, P entre 1,5 kW i 2 kW \
\ Escalfadors instantanis per produccié d’ACS: \ Poténcia, P, entre 24 i 35 kW (corresponen a cabals de 0,2 I/s i 0,3 I's, respectivament) \

‘ Calderes mixtes de calefaccié i ACS: Es dimensionen per a la produccié instantania dACS itenen una Potencia P, entre 24 i 35 kW

El rati de calor es pot estimar entre 60-120 W/m?.
El rati de refrigeracio es troba entre 80-150 W/m2. Considerant les zones climatiques de Catalunya,
un habitatge de 100 m?, tindria una Poténcia de generacio de fred entre 10§ 15 kW
Aparells d’aire condicionat per refrigeracio i ‘ El rati de fred és igual al cas anterior. ‘
calefaccié (bomba de calor): El rati de calor es pot estimar entre 60-120 W/m?.

‘ Aparells d’aire condicionat, només refrigeracio:

A efectes de determinar la documentacio técnica, la poténcia térmica nominal de la instal-lacié solar térmica sera:
a) la poténcia térmica nominal en generacié de calor o fred de I'equip o equips d’energia de recolzament, o bé

b) laque resulta de multiplicar la superficie d’obertura del camp de captadors solars per 0,7 kW/m? si no existeix equip d'energia de
recolzament o si es tracta d'una reforma de la instal-lacié térmica que només incorpora energia solar:

P totalinstatacions solars = 0,7 KW/MZX S captadors
Contingut del Projecte de les instal-lacions térmiques, segons article 16 del RITE, RD 1027/2007.

També trobareu informacié actualizada sobre la normativa, documentacio i tramitacié al web Canal Empresa que és el portal a través de que
s’haura de fer el registre online de les instal-lacions térmiques, un cop executades.
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ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS | D’ECOEFICIENCIA EN ELS

ECOEFICIENCIA
PROJECTE D'EXECUCIO

(JUSTIFICACIO DE LES DISPOSICIONS ADOPTADES)

DADES DE L'EDIFICI:

[HABITATGE UNIFAMILTAR AILLAT

N~
o . ,
& [Situacio: CAMI DE CAN PIl, PARCEL-LA 23, POLIGON 5
2
2 |Comarca: Maresme Municipi: Sant Andreu de Llavaneres
rs}
< |Nova edificacié | X |Reconversié d'antiga edificacid Gran rehabilitacié |
> Usuaris Usuaris
©
2 .
5 |usos be Habitatges 4
g L'EDIFICI:
i Unifamili im. Hab 1
T . niramiliar, num. Rab:
£ |Habitatge e x [Pocent
g Plurifamiliar, num. Hab:
c . - -
[} - . -
& |Residencial col-lectiu Sanitari
S
"a‘ P -
% Administratiu Esportiu
T
% PARAMETRES D'ECOEFICIENCIA D’OBLIGAT COMPLIMENT PROJECTE (1
e}
IS
; |AIGUA tots els usos im [P JA |
[}
3 SANEJAMENT xarxa de sanejament separada per aigies residuals i pluvials fins arqueta fora propietat o limit més proper s X X
E aixetes de lavabos, bidets, aigiieres i equips de dutxa: cabal @ < 12 I/min; Q29 I/min a 1 bar S X
cisternes de vaters amb mecanismes de doble descarrega o descarrega interrompible X
£ [mixeTeS 9 9 P S
Q.
a us docent, sanitari o esportiu: aixetes lavabos i dutxes : temporitzadors o detectors de preséncia | | | | |
% IENERGIA tots els usos I
=]
5 parts massisses de tots els tancaments verticals exteriors, ponts térmics inclosos: s X
o R Km = 0,70 W/m?K (2)(3)
3 [AILLAMENT TERMIC - - - - —
2 obertures de cobertes i facanes d’espais habitables amb vidres dobles o similar: s X
‘g Km =< 3,30 W/m?K
5 A obertures de cobertes i facanes orientades a sud-oest (+ 90°), disposen d’element o tractament a I'exterior
g PROTECCIO SOLAR o entre els dos vidres tal que : factor solar de la part envidrada S< 35% S X
©
E” USUARIS DE L'EDIFICI 4 demanda ACS a 60° 112 ldia
5
z zona climatica 11l
= edificis amb demanda d’aigua calenta sanitaria —_— - -
8 2 50 I/dia a 60° han de disposar de sistemade  [contribucié minima d'energia solar en| = g0, ) s
: produccié d’ACS amb energia solar térmica produccié d’ACS X
% I’aportacio energetica solar és cobreix amb
2 altres fonts d’energies renovables
S
_% PRODUCCIO D’AIGUA nolt:es t:-’fa.plicicié :uan :d fal . I'edifici no compta amb suficient assolellament
= A cal justificar-ho adequadament a la memoria
G [CALENTA SANITARIA AMB Justm qu ' en edificis de nova planta per limitacions de la
s |ENERGIA SOLAR normativa urbanistica que impossibilita la
2 superficie de captacié
3 en rehabilitacio per la configuracio prévia de
(%) [T - P
< I’edifici o de la normativa urbanistica N
é per proteccié patrimoni cultural catala
:g contribucié minima d’energia solar 70% N
% si per la produccié d’ACS s'utilitzen en producci6 dACS
8 resisténcies eleqtrl‘q.ue.s amb efecte Joule; a |13 70na no té servei de gas canalitzat o 50%
- qualsevol zona climatica: I’aportacié energética és cobreix amb altres
= f ? i I
2 onts d’energies renovables 6] S X
_g RENTAVAIXELLES si, es preveu la instal-laci6 d’aparell rentavaixelles: a 'espai previst, hi haura una presa d’aigua fredaiuna| N
€ d’aigua calenta
©
% MATERIALS | SISTEMES CONSTRUCTIUS tots els usos I
g distintiu de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat
©
:g al menys una familia de productes de la d? Catalunya‘ - —
g PRODUCTES cons_trucgié de I’e‘difici (pr_oductes delstmats alletiqueta ecologica de la Unié Europea
2 mateix Us), haura de disposar d'un dels|marca AENOR Medioambiente
® seguents : etiqueta ecoldgica tipus | (UNE-EN 1SO 14024/2001) S
é etiqueta ecologica tipus Il (UNE 150.025/2005 IN) X
5 [RESIDUS. DOMESTICS tots els usos |
g
9 |HABITATGES (adaptant-se a |preveu un espai facilment accessible de 150 |envasos lleugers, matéria organica, vidre, paper/cartré i
les ordenances municipals) |dm?® per separar les fraccions seglents: rebuig S X
ALTRES USOS (sense les diferents unitats privatives disposen segons [alinterior de les unitats privatives
mavinidial Alalivan Al ~fmii Via i aiad, A #: +. nAr
BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ= 1/3
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enllumenat d'espais comunitaris o daccés amb detectors de presencia, sense que afecti

negativament al sistema d’enllumenat

[
I .

IRESIDUS D'OBRA tots els usos

[PROJECTE

El projecte d'execucié incorpora un pla de residus de la construccio, quantificant els residus generats per tipologies
i fases d'obra. Defineix les operacions de destriament o recollida selectiva que es preveuen realitzar a obra,
especificant la reutilitzaci6 in situ i/o identificant els gestors de residus autoritzats

[S1]

(

&«

I

(1)  Cal especificar a quin dels documents: memaria M, planols P o/i amidaments A es justifiquen les solucions adoptades
(2) Per algunes zones climatiques, els requeriments del CTE, son més restrictius que els del decret de ecoeficiencia

és a dir, a la Transmitancia limit mitjana dels murs de I'edifici (taule

Mlim/

(4)  Contribuci6 solar minima d'energia solar en la produccié d'ACS
(5) Cal fer constar el mateix percentatge de contribucié solar que a (4)

f

f
h

Hash: BHMRVQ7EV2I0tr5fsOpawjnkLTQ=

Per tal de no entrar en contradiccié amb el Codi Técnic de I'Edificacié, a partir de la data d’aplicacié obligatoria del Document Basic HE
(29/09/2006) la Km s’assimilara a la U

les macros i el programa ha d'estar correctament
instal.lat.

Revisa la configuracio de seguretat de excel: Menu
Macro, Seguretat i posar Nivell de seguretat en 'Mig'.

i
r:t I " El codi de barres no és correcte. Han d'estar activades
]
'l
h
1

3/3

EDIFICIS.

©
§ DECRET 21/2006 (JUSTIFICACIO DE LES DISPOSICIONS ADOPTADES)
g
< | PARAMETRES AMBIENTALS D’OBLIGAT COMPLIMENT |PROJECTE |
> | EDIFICIS D’HABITATGES exclusivament im [P JA |
©

§ ) elements horitzontals i parets separadores entre propietaris o usuaris diferents: aillament minim a so s
% AILLAMENT ACUSTIC aeri R de 48 dBA X
(aJ; entre interior d’habitatges i espais comunitaris: aillament minim a so aeri R de 48 dBA S
©
8 | PARAMETRES D'ECOEFICIENCIA D'OBLIGAT COMPLIMENT | PROJECTE |
©

o |MATERIALS | SISTEMES CONSTRUCTIUS tots els usos |
3

¢ len la construccio de I'edifici cal obtenir un minim de 10 punts, utilitzant algunes de les solucions constructives PUNTS
T |[segiients: M P [A
£
E, fagana ventilada a orientacié sud-oest (+ 90°) 5 | I I I I |
e}

S
< coberta ventilada 5 | | | | |
5

[} [
= [DISSENY DE L'EDIFICI coberta enjardinada 5 | I I I I |
[0
§ en edificis d’habitatges que el 80% d’aquests rebin a 'obertura de la sala una hora d’assolellament

g directe entres les 10 i les 12 hores solars, el solstici d’hivern 5 | I I X I I |
]

g que les diferents entitats privatives de I'edifici disposin de ventilaci6 creuada natural 6 | I I X I I |
a

, A sistemes preindustrialitzats, com a minim al 80% de la superficie de 'estructura 6 S X

g |consTRUCCIO £ = l ILx ] [ |
p=}
<
g sistemes preindustrialitzats, com a minim al 80% de la superficie dels tancaments exteriors 5 | S I I X I I |
3 reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments verticals exteriors en un 109

@ de 0,70 W/m?K;  Km < 0,63 W/m?K 4 s I x] | |
©
£ |AILLAMENT TERMIC reduir el coeficient mitja de transmitancia termica Km dels tancaments verticals exteriors en un 209

3 de 0,70 W/m?K;  Km < 0,56 W/m?K 6 | | I 1 |
<
o reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments verticals exteriors en un 30%
E de 0,70 W/m?K;  Km < 0,49 W/m?K 8 | L1 1 |
8 en edificis d’habitatges, les obertures dels tancaments exteriors sobreexposats o exposats (NRE-

© AT/87), disposen de solucions de finestra, doble finestra o balconada, on el conjunt de bastiment i 7 | s I I I I |
2 . envidrament tenen aillament a so aeri R de 2 28 dBA X

& |AILLAMENT ACUSTIC
e en els edificis d’habitatges, els elements horitzontals de separaci6 entre propietats i usuaris diferents,

© i també les cobertes transitables, tenen solucions constructives en les que el nivell d'impacte Ln en
S Pespai inferior sigui < 74 dBA 5 | (L1 1 |
§ utiliﬁgar 3' menys un producte obtingut del reciclatge de productes (de la construccié, pneumatics, 7 | I I I I |
s MATERIALS residus d’escumes, etc)
g en cas de demolici6 previa, reutilitzar els residus petris generats en la construccié del nou edifici 4 | I I I I |
§ disposar d’'un sistema de reaprofitament de les aiglies pluvials de I'edifici 5 | I I I I |
el

o disposar d'un sistema de reaprofitament de les aigiies grises i pluvials de I'edifici 8 | | 1 | | |
@ |INSTAL:-LACIONS

c

$ utilitzacié d’energies renovables per obtenir |a climatitzaci6 (calefaccid i/o refrigeracio) de I'edifici 7 | S I I X |
2
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SUBMINISTRAMENTS EN BAIXA TENSIO (RD 842/2002 i RD 1053/2014)

HABITATGE UNIFAMILIAR

DADES DE L’HABITATGE UNIFAMILIAR:
Situacié: CAMI DE CAN PI, PARCELLA 23, POLIGON 5

Municipi : SANT ANDREU DE LLAVANERES Promotor: ROMAN RODRIGUEZ PALLARES

PREVISIO DE CARREGUES:

HABITATGE
ELECTRIFICACIO BASICA ELEVADA (Si es dona algun dels segiients suposits)
- Su<160 m? - Su>160 m?
- Ha d’admetre la utilitzacié dels aparells eléctrics - Previsié important d’aparells electrodomestics (no contemplats en el grau
d’Us habitual en un habitatge. d’electrificacié basica)
(frigorific, cuina, forn, rentadora, rentavaixelles i - Previsié d'utilitzacio de sistemes de calefaccié eléctrica
acumulador eléctric) - Previsio d’instal-lacié de condicionament d’aire
- Previsi6 d’automatitzacio i gestié
- Previsié d'instal-lacié per a la recarrega de vehicles eléctrics (VE) en habitatges
unifamiliars
Previsié de poténcia | > 5.750 W / habitatge a 230V (25A) >9.200 W / habitatge a 230V (40A)
W+ PREVISIO DE | Electrificacio Carrega de Carregues complementaries (W) (opcionals)
CARREGUES I’habitatge (W) ] M i . i -
Piscina ; Jardi ; Vehicle electric® ; Altres CARREGA TOTAL HABITATGE
Basica >5.750 W 5.700,00 E : ; 5.700,00
Elevada >9.200 W | | | w
| CARREGA TOTAL DE L'HABITATGE W+ Wr- 570 kW |
| JUSTIFICACIO DE CALCULS |
LiNIES ELECTRIQUES max. SECCIO LINIES ELECTRIQUES INTENSITAT CAIGUDA DE TENSIO
CAIGUDA DE MiNIMA
A (2) 2
TENSIO (mm?) MONOFASIQUES =P _ 2xPxL
DERIVACIO INDIVIDUAL (DI) 1,5%V 6 (Voltatge 230V) V x cos ¢ yxsxV
Habitatges Qualsevol circuit 3%V
" - o Segons
INSTAL-LACIO Circuit enllumenat 3%V SO
Altres circuit N P PxL
INTERIOR i i TRIFASIQUES 1= - x
instal-lacions | Altres usos 5%V = es ——
receptores (Voltatge 400V) cosgx V x \/; yxsxV
p Vehicle eléctric 5%V 2,5
| Intensitat (A) e Caiguda de tensi6 (V)
v Voltatge (V) L Longitud real linia (m)
P Potencia activa (W) s Secci6 conductor de fase (mn?)
cosy Factor de potencia 1 y Conductivitat (m/ Qmm?)

(Cu=56; Al=35; Fe=8,5)

| INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO: POSTA A TERRA (BT-18 i BT-26) |

Objectiu Limitar les diferéncies de potencial perilloses i permetre el pas a terra dels corrents de defecte o de descarrega d’origen atmosferic.
Resisténcia de terra, R, tal que la tensié de contacte sigui < 24V en local humit i 50V en la resta.
(En instal-lacions de telecomunicacions R < 10Q)

Disposicio Conductor de terra formant una anella perimetral col-locat en el fons de la rasa de fonamentacio ( profunditat > 0,50m) a la que es
connectaran, si s'escau, els eléctrodes verticals necessaris. S’hi connectaran (mitjangant soldadura aluminotérmica o autdgena)
I'estructura metal-lica de I'edifici i les sabates de formigé armat (com a minim una armadura principal per sabata).

Totes les masses metal-liques importants de I'edifici s’hi connectaran a través dels conductors de proteccié.

Punts de posta a terra Centralitzacié de comptadors, fossat d’ascensors i muntacarregues, CGP i d’altres.
Cal preveure, sobre els conductors de terra i en zona accessible, un dispositiu que permeti mesurar la resistencia de terra de la
instal-lacio.

Conductors Conductor de terra: cable de coure nu protegit contra la corrosid. Seccié > 25mm?

Conductor de proteccié: normalment associat als circuits eléctrics. Si no és aixi, la seccid6 minima sera de 2,5mm? si disposa de proteccié
mecanica i de 4mm? si no en disposa.

(1)  Veure Annex vehicle electric
(2)  Elvalor de la caiguda de tensié podra ser compensat entre la instal-lacié interior i la derivacié individual de forma que la caiguda de tensié total sigui < a la suma dels
valors limits especificats per ambdos.

E Instal-lacions eléctriques en BT Habitatge unifamiliar Oficina Consultora Técnica. Col-legi d’Arquitectes de Catalunya juny 2017 1/5

© COAC 2002 COL.LEGI D’ARQUITECTES DE CATALUNYA. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes collegiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccid, transformacioé, difusio, comunicacio o utilitzacié no autoritzada
expressament, sera objecte de les accions legals escaients, d’acord amb la legislacié sobre propietat intelslectual. (modificat 2017. Reglament de Productes de la Construccié: Marcatge CE i reacci6 al foc)
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SUBMINISTRAMENTS EN BAIXA TENSIO (RD 842/2002 i RD 1053/2014)

INSTAL-LACIO INTERIOR: CIRCUITS

E Instal-lacions eléctriques en BT
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Habitatge unifamiliar
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(3) Podran ser <3 quan l'alimentacié del circuit C13 sigui trifasica i s’hi connectin estacions monofasiques (suposades aquestes d’una potencia unitaria de 3.680 W)
(4) On es prevegi la instal-lacié d’'una presa per al receptor de TV, la base corresponent haura de ser mdltiple i es considerara com una sola base
(5) Es col-locaran fora del volum delimitat pels planols verticals situats a 0,50m de l'aigiiera i de la placa de coccié o cuina

juny 2017 215

3 CIRCUITS (BT-25)
N
5 ELECTRIFICACIO BASICA: Valors maxims ELECTRIFICACIO ELEVADA: Circuits addicionals Valors maxims
% Circuits obligatoris Punts/circuit (a més dels basics) Punts/circuit | Poténcia/circuit
e Cq v | Punts d'il-luminacio 30 Cs Il-luminacié 30 -
2 C: |V F_resgs_ de corrent d's general i 20 Cs Preses de corrent (S,>160m? o preses/circuit >20) 20 -
& rigorific
g Cs |V | Cuinaiforn 2 Cs Previsi6 calefaccio eléctrica. - 5.750 W
S . .
o Cs v Rgntgdora, rentavaixelles i acumulador 3 Co Previsio condicionament d’aire - 5750 W
0 electric
&)
) Preses de corrent de les cambres de .
(&) -
S5 Cs |V bany i preses auxiliars de la cuina 6 Cro Assecadora independent 1
g8 — - ; — —
§< Ci P‘rev_|S|o de‘S|stem_a d automatitzacio, gestié R 2300 W
a g técnica de I'energia i de seguretat
02
5 § c Previsié de circuits addicionals del tipus C3 o g3 ¢ g _
Sl 12 C4 o0 del Cs quan el nombre de preses > 6 04 : 6
o - 5
EXs Ci3 Recarrega del vehicle eléctric 16 <9.200 W
5 8 N
§ é PUNTS D’UTILITZACIO (BT-25) COMPLIMENT EN
S5 ESTANGA CIRCUIT | MECANISMES: NOMBRE MINIM de mecanismes segons PROJECTE
o o
§ § Superficie (S) o Longitud (L) estanga amb un MiNIM de E. Basica E. Elevada
b 2]
§§ Accés Cs Polsador timbre - 1 v
g < Vestibul Ci Punts de llum - 1 v
é 2 Interruptor 10 A - 1 v
8 g Ca Base 2p+T de 16 A - 1 v
o
<O( T Sala d’estar C1 Punts de llum 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 v
O o
30 Interruptor 10 A 1 per cada punt de llum obligatori 1 v
Qe
2 g C Base 2p+T de 16 A 1 per cada 6 m? (arrodoniment superior) 3@ v
®©
% > Ce Presa de calefaccio 1s8iS<10m?; 2si S>10 m? 1 —
% S Co Presa d’aire condicionat 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 —
9D~
_‘g N Dormitoris Ci Punst de llum 1siS<10m?; 25siS>10 m? 1 v
% _‘?S Interruptor 10 A 1 per cada punt de llum obligatori 1 v
QB
5 é C2 Base 2p+T de 16 A 1 per cada 6 m? (arrodoniment superior) 3@ v
o= Cs Presa de calefaccio - 1 —
B
% g Co Presa d’aire condicionat - 1 —
© O
@ 5 Banys Ci Punts de llum - 1 v
°E Interruptor 10 A - 1 v
‘n ©
3 ] Cs Base 2p+T de 16 A . 1 v
x
b s Ce Presa de calefaccio - 1 _
S o
© ‘g Passadissos | Cs Punts de llum 1 cada 5 m de longitud 1 v
o
;‘)— ;é distribuidors Interruptor/commutador 10A | 1 a cada accés 1 v
=% Cz Base 2p+T de 16 A 1siL<a5m; 2sil>5m 1 v
c2
E g Ce Presa de calefaccio - 1 —
(]
§ é Cuina C1 Punts de llum 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 v
% g Interruptor 10 A 1 per cada punt de llum obligatori 1 v
3 § C2 Base 2p+T de 16 A extractor i frigorific 2 v
; :, Cs Base 2p+T de 25 A cuina i forn 1 v
:3( 5 Ca Base 2p+T de 16 A rentadora, rentavaixelles i acumulador 3 v
@
[&]
g 8 Cs Base 2p+T de 16 A sobre el pla de treball 36 v
»
a % Cs Presa de calefaccio - 1 —
n 2
uee C1o Base 2p+T de 16 A assecadora 1 —
0L
o é Terrassa i C1 Punts de llum 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 v
= vestidors
8 3 Interruptor 10A 1 per cada punt de llum obligatori 1 v
% 2 Garatges Ci Punts de llum 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 v
og unifamiliars i
5 .éi altres Interruptor 10A 1 per cada punt de llum 1 v
58 C2 Base 2p+T de 16 A 1siS<10m?; 2siS>10 m? 1 v
- ©
8 § Vehicle eléct. | Ci3 Base de presa de corrent - 1 —
N =
g2
O ]
< B
Qg
O a
o3
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SUBMINISTRAMENTS EN BAIXA TENSIO (RD 842/2002 i RD 1053/2014)

ESQUEMES UNIFILARS TIPUS

- Tant per a I'electrificacié basica com per a I'elevada es col-locara, com a minim, un interruptor diferencial de 30mA, per cada 5 circuits

encara que el nombre de circuits sigui més gran de 5.
- Al circuit C43 es col-locara un interruptor diferencial exclusiu per a ell de 30mA

(30 per a C4i 20 per a Cy).

instal-lats. En el cas de que el circuit C, es desdobli en una linia independent per a cada aparell, s’accepta la instal-lacié d’'un unic diferencial

- Els circuits C4 i C, es poden desdoblar sense tenir que passar a electrificacié elevada sempre i quan no es superin els maxims admissibles

| | ELECTRIFICACIO BASICA TIPUS

Aixi mateix les instal-lacions de recarrega de VE n’hauran de disposar (ITC BT 52).

E Instal-lacions eléctriques en BT Habitatge unifamiliar
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Protector contra sobretensions: quan es faci necessaria la proteccié contra sobretensions permanents i/o transitories aquest es col-locara entre 'lGA i I'ID. Algunes
companyies subministradores —entre elles FECSA ENDESA- exigeixen, en qualsevol cas, la proteccié contra sobretensions permanents.

(6) Per al calcul de la seccio (s) dels circuits s’ha considerat dos conductors i Terra amb aillament de PVC sota tub, segons ITC-BT 19 (7) El conductor de proteccié sera de 2,5 mm?
si no forma part de la canalitzacié d’alimentacio i disposa de proteccié mecanica (ITC-BT 19) (8) Els fusibles del desdoblament del circuit C4 es poden substituir per magnetotérmics
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5 CIRCUITS Conductor ™| @ tub | nombre | Long.
2T ESQUEMAA v 10A s > (mm?) (mm) | punts< | <(m)
3 o \o—
g 8 7%‘“ Cq II-luminacio 2x1,5+1,5 7 16 30 28,9
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Unifamiliar SUBMINISTRAMENTS EN BAIXA TENSIO (RD 842/2002 i RD 1053/2014)

CARACTERISTIQUES DE LES INSTAL-LACIONS | PREVISIO D’ESPAIS

CARACTERISTIQUES DE LES INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES

XARXA DE SUBMINISTRAMENT

ESCOMESA (Consultar amb 'empresa de serveis) (BT 07iBT 11)
Conductors Aillament >0,6/1kV
Seccié minima > 6mm? (Cu); > 16mm? (Al)

DERIVACIO INDIVIDUAL (DI) (muntant) (BT 15)

Conductors Aillament: Unipolars 450/750V entubat
Multipolars 0.6/1kV
Trams soterrats 0.6/1kV entubat

Seccié minima: F, N'i T > 6mm? (Cu)
Fil de comandament > 1,5mm?¢©)

Classe de reaccio al foc min.: Cca-s1b-d1,a1

FUSIBLE DE SEGURETAT (BT 16)

Al no existir la Linia General d’Alimentacio el fusible de la Caixa General
de proteccié (3) coincideix amb el fusible de seguretat (9)

COMPTADORS (BT 16)

INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP) (BT 17)

UN UNIC USUARI ¢ 1
2
\ 8 \ 13 \
3/9 10 11 12 SN 8
N —
E fo “S—— SNt —
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SNt —
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1 3/9
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11
DOS USUARIS ALIMENTATS DES D’UN MATEIX PUNT e
\ 13 | 8 ‘ 8 | 13 |
39 10 11 12 —

\
— 12 11 10 39
+— 5. = .

Intensitat En funcié del tipus de subministrament i tarifa
a aplicar, segons contractacio

DISPOSITIUS GENERALS DE COMANDAMENT | PROTECCIO (BT 17)

- Interruptor General Intensitat > 25A
Automatic (IGA) Accionament manual

- Interruptor Diferencial (ID) Intensitat diferencial max. 30mA

1unitat / 5 circuits interiors

- Interruptors Omnipolars Per a cada un dels circuits

Magnetotérmics interiors

4]

[£]

f
addds

—+—

INSTAL-LACIO INTERIOR (BT 25)

Conductors  Aillament 450/750V
Seccidé minima segons circuit (Veure pag. 3)
Conductors aillats en l'interior de buits de la
construccié — cables reaccio al foc min.: Eca

‘14

INSTAL-LACIO DE POSTA A TERRA (BT 18 BT 26)

(9) Només quan el comptador no incorpori la funcié de telegestio (funcié que admet I'aplicacié de diferents tarifes i conseqiientment no es fa necessari el fil de comandament)

PREVISIO D’ESPAIS PER AL PAS DE LES INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES

XARXA DE DISTRIBUCIO (BT-06 i BT-07)

ESCOMESA (BT-11)

Passara per zones de domini public o creant servitud de pas
(consultar amb I'empresa de serveis)

317

CAIXA DE PROTECCIO | MESURA (CGP) (BT-13)

- No s’admet en muntatge superficial
- Ninxol en paret (mesures ~ 55x50x20 cm)
- Algada de lectura dels equips entre 0,70 i 1,80m

DERIVACIO INDIVIDUAL (DI) (BT-15)
Col-locacio
Conductors aillats en:

- tubs encastats, soterrats o en muntatge superficial Dext > 32mm
Permetra 'ampliacio de la secci6 dels conductors en un 100%.

- Canal protector: Permetra 'ampliacié de la secci6 dels
conductors en un 100%.

- al'interior de conductes tancats d’obra de fabrica.

CAIXA PER A L'INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (BT-17)

Col-locacio

Immediatament abans dels altres dispositius generals de
comandament i proteccid, en compartiment independent i
precintable. Aquesta caixa es podra col-locar en el mateix
Quadre de I'habitatge

(12 |

DISPOSITIUS GENERALS DE COMANDAMENT | PROTECCIO (BT-17)
Col-locacié:
Al costat de la porta d’entrada entre 1,40m i 2,00m d’algada.

E Instal-lacions eléctriques en BT Habitatge unifamiliar Oficina Consultora Técnica
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Unifamiliar

SUBMINISTRAMENTS EN BAIXA TENSIO (RD 842/2002 i RD 1053/2014)

CARACTERISTIQUES DE LES INSTAL-LACIONS | PREVISIO D’ESPAIS

13 | INSTAL-LACIO INTERIOR DE L’HABITATGE : VOLUMS DE PROTECCIO EN LOCALS DE BANYS | DUTXES (BT-27)

RV
X
T
Of 243
2.25
L 3
L J/O,GOJ/ 2.40 J
iy O 1
0 2 3
1 3
2
R 0.60
0 2 3
1 3
2
R 0.60

. Als locals que contenen banys o dutxes es
X contemplen quatre volums amb diferent grau de
T proteccio.
0.75 2 3 El grau de proteccio es classifica en funcié de I'algada
del volum.
Els cel-rasos i mampares no es consideren barreres a
efectes de separacio entre volums.
505 VOLUM 0
i 5 3 Compren el volum de l'interior de la banyera o dutxa.
VOLUM 1
_| === Limitat per - El pla horitzontal superior al volum 0 i el
pla horitzontal situat a 2,25m per sobre
del terra

L 1060 2.40 | El vol ; X . .

5 mm—C 3 volum 1 també comprén qualsevol espai per sota
de la banyera o dutxa que sigui accessible sense I'is
d’un estri.

VOLUM 2
Limitat per - El pla vertical exterior al volum 1 i el pla
2 3 vertical paral-lel situat a una distancia
2] 3 de 0,60m
R0.60 - El terra i el pla horitzontal situat a 2,25m
per damunt del terra
Quan l'algada del sostre excedeixi de 2,25m per
damunt del terra, I'espai comprés entre el volum 1 i el
sostre o fins a una algada de 3m per sobre del terra es
considerara volum 2.
VOLUM 3
Limitat per - El pla vertical exterior al volum 2 i el pla
vertical paral-lel situat a una distancia de
o1 2 3 2,40m d'aquest
3 - El terra i el pla horitzontal situat a 2,25m
per sobre del terra
R0.60 Quan l'algada del sostre excedeixi de 2,25m per sobre

del terra, I'espai comprés entre el volum 2 i el sostre o
fins a una algada de 3m per sobre del terra es
considerara volum 3.

El volum 3 també compreén qualsevol espai per sota
de la banyera o dutxa que sigui accessible mitjangant
'us d’un estri, sempre que, el tancament del volum
garanteixi una proteccié com a minim IP-X4.

(Aquesta classificacié no és aplicable a I'espai situat
per sota de les banyeres d’hidromassatge i cabines)

UBICACIO DELS MECANISMES | APARELLS EN ELS DIFERENTS VOLUMS DE PROTECCIO EN ELS LOCALS DE BANYS I
DUTXES (BT-27)

VOLUM 0

Mecanismes
Altres aparells fixos

No permesa
Aparells adequats a les condicions d’aquest volum i que només poden ser instal-lats en ell.

VOLUM 1

Mecanismes

Altres aparells fixos

No permesa, excepte interruptors de circuits de molt baixa tensié, MBTS, alimentats a una tensié nominal de
12V de valor eficag en alterna o de 30V en continua, estant la font d’alimentaci6 instal-lada fora dels volums 0, 1
i2.

Aparells alimentats a MBTS (12V ca o 30V cc)

Escalfadors d’aigua, bombes de dutxa i equip eléctric per a banyeres d’hidromassatge que compleixin amb la
seva norma aplicable, si la seva alimentacié esta protegida addicionalment amb un dispositiu de protecci6 de
corrent diferencial de valor <30 mA, segons la norma UNE 20.460-4-41

VOLUM 2

Mecanismes

Altres aparells fixos

No permesa, excepte interruptors o bases de circuits MBTS la font d’alimentacié dels quals estigui instal-lada
fora dels volums 0,1 2.

Es permet també la instal-lacié de blocs d’alimentacié d’afaitadores que compleixen amb UNE-EN 60.742 o
UNE-EN 61558-2-5

Tots els permesos per al volum 1

Lluminaries, ventiladors, calefactors, i unitats mobils per a banyeres d’hidromassatge que compleixin amb la
seva norma aplicable, si la seva alimentacié esta protegida addicionalment amb un dispositiu de proteccié de
corrent diferencial de valor no superior als 30 mA segons norma UNE 20460-4-41

VOLUM 3

Mecanismes

Altres aparells fixos

Es permeten les bases només si estan protegides o bé per un transformador d’aillament, o per MBTS o per un
interruptor automatic de I'alimentacié amb un dispositiu de proteccié per corrent diferencial de valor no
superior a 30 mA, tots ells segons els requisits de la norma UNE 20.460-4-41

Es permeten els aparells només si estan protegits per un transformador d’aillament; o per MBTS; o per un
dispositiu de proteccié de corrent diferencial de valor no superior als 30 mA, tots ells segons els requisits
de la norma UNE 20.460-4-41

© COAC 2002 COL.LEGI D’ARQUITECTES DE CATALUNYA. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes colslegiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccid, transformacioé, difusiod, comunicacio o utilitzacié no autoritzada
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Legalitzaci6 d'un habitatge unifamiliar aillat en construcci6 al Cami de Can Pi, Sant Andreu de Llavaneres MEMORIA CONSTRUCTIVA

MC O TREBALLS PREVIS, REPLANTEIG GENERAL | ADEQUACIO AL TERRENY

Per a la intervencio en les facanes i la coberta es preveu el muntatge auxiliar d’una bastida per al desenvolupament logic
dels treballs en alcada. La mateixa es recolzara sobre la mateixa parcel-la i s’ancorara puntualment a la propia facana per a
garantir la seva estabilitat. La bastida sera fixa de perfils tubulars metal:lics i estara formada per bastiments de 70 cm i
alcaria <= 200 cm, amb bases regulables, tubs travessers, tubs de travament, plataformes de treball d'amplaria com a minim
de 60 cm, escales d'accés, baranes laterals i socols.

La runa produida en U’obra sera transportada i gestionada per una empresa autoritzada.

MC 1 SUSTENTACIO DE L’EDIFICI

Atés a UEstudi Geotécnic, s’ha pres com a referéncia una tensié6 admissible de 100 KN/m2 per fonament superficial. El
fonament es recolza al nivell Q, sorra llimosa-argilosa. No s’ha trobat nivell freatic i el terreny no és agressiu vers el formigo.
La millor solucié donada la capacitat del terreny i les carregues considerades és un sistema superficial de sabates aillades de
formigé armat, estintolades entre si amb riostres del mateix material. Aquesta tipologia d’estructura es comporta
solidariament, unificant els assentaments.

Les caracteristiques del terreny, les bases de calcul i les accions estimades es defineixen a la Memoria de UEstructura i a
’Estudi Geotécnic annexes al projecte.

MC 2 SISTEMA ESTRUCTURAL

L’estructura vertical esta formada per un sistema de pilars metal-lics, tipus HEB.
L’estructura horitzontal esta formada per una solera de formigd armat en contacte amb el terreny i una coberta de panell
sandwich de xapa metal-lica plegada i aillament térmic interior, sustentada sobre bigues metal-liques, tipus HEB.

Els parametres basics que s’han considerat en Ueleccio del sistema estructural han sigut, en relacio a la seva capacitat
portant, la resisténcia estructural de tots els elements, seccions, punts i unions, i U’estabilitat global de !’edifici i de totes les
seves parts; i en relaci6 a les condicions de servei, el control de les deformacions, les vibracions i els danys o el
deteriorament que puguin afectar desfavorablement a l’aparenca, a la durabilitat o a la funcionalitat de |’obra; determinats
pels documents basics DB-SE de Bases de Calcul, DB-SI-6 Resisténcia al foc de Uestructura i la norma EHE de Formigd
Estructural.

MC 3 SISTEMA D’ENVOLTANT | D’ACABATS EXTERIORS

Les 4 facanes consistiran en un sistema de murs d'obra de fabrica ceramica, de 15 cm de gruix, amb un revestiment exterior
de pedra natural, de 12 cm de gruix, i una cambra daire interior amb aillament térmic, més un trasdossat interior
d’entramat autoportant de guix laminat. Les fusteries esteriors seran d'al-lumini amb trencament de pont térmic, de color
marro, i doble vidre laminat.

Els parametres basics que s’han considerat en Ueleccié del sistema de facana han sigut la zona climatica, el grau
d’impermeabilitat, la transmitancia térmica, les condicions de propagacié exterior i de resisténcia al foc, les condicions de
seguretat d’utilitzacio referents a les obertures, elements de protecci6 i elements sortints i les condicions d’aillament
acustic determinades pels documents basics DB-HS-1 de Proteccioé enfront la humitat, DB-HE-1 de Limitacié de la demanda
energetica, DB-SI-2 de Propagaci6 exterior, DB-SUA-1 Seguretat enfront el risc de caigudes i DB-SUA-2 Seguretat enfront el
risc d’impacte i atrapament i DB-HR de Proteccio enfront el soroll.
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Legalitzaci6 d'un habitatge unifamiliar aillat en construcci6 al Cami de Can Pi, Sant Andreu de Llavaneres MEMORIA CONSTRUCTIVA

Els parametres basics que s’han considerat en Ueleccid de la fusteria exterior han sigut la zona climatica, la transmitancia
térmica, el grau de permeabilitat, les condicions d’accesibilitat per facana, les condicions de seguretat d’utilitzacio
referents a les obertures i elements de protecci6 i les condicions d’aillament acustic determinades pels documents basics DB-
HE-1 de Limitacio de la demanda energética, DB-SI-5 Intervencié de bombers, DB-SUA-1 Seguretat enfront el risc de caigudes
i DB-SUA-2 Seguretat enfront el risc d’impacte i atrapament i DB-HR de Protecci6 enfront el soroll.

L’envoltant horitzontal consistira en una coberta inclinada, a dues vessants, formada pel sistema estructural i per una capa
exterior d'aillament térmic, acabat amb teula arab ceramica . La solera en contacte amb el terreny estara formada per una
llosa de formigd armat sobre una sub-base de grava, sorra i una capa impermeabilitzat, sobre el terreny compactat.

Els parametres basics que s’han considerat en U'eleccid del sistema de coberta han sigut la zona climatica, el grau
d’impermeabilitat i recollida d’aigiies pluvials, les condicions de propagacié exterior i de resisténcia al foc i les condicions
d’aillament acUstic determinades pels documents basics DB-HS-1 de Proteccié enfront a la humitat, DB-HS-5 de Evacuacio
d’aigiies, DB-HE-1 de Limitacié de la demanda energetica i DB-SI-2 de Propagacio exterior i DB-HR de Protecci6é enfront el
soroll.

Els parametres basics que s’han considerat en Ueleccio de la solera han sigut la zona climatica, el grau d’impermeabilitat i la
transmitancia térmica, determinades pels documents basics DB-HS-1 de Proteccio enfront la humitat i DB-HE-1 de Limitacio
de la demanda energetica.

MC 4 SISTEMES DE COMPARTIMENTACIO | ACABATS INTERIORS

Les divisories dels espais interiors de ’habitatge consistiran en envans autoportants de guix laminat amb estructura interior
d’acer galvanitzat i aillament acUstic.

Els parametres basics que s’han considerat en l'eleccié6 de la fusteria interior han sigut les condicions de seguretat
d’utilitzacio referent a I’impacte amb elements fragils, atrapament i immobilitzacié determinats pels documents basics DB-
SUA-2 Seguretat enfront el risc d’impacte i atrapament i DB-SUA-3 Seguretat enfront el risc d’immobilitzaci6 en recintes.

Pel que fa als acabats interiors, els paraments verticals seran pintats amb pintura plastica. Les parets de les cambres
humides estaran acabades amb rajola ceramica. El terra estara revestit amb paviment de gres porcel:lanic. Els sostres seran
de cel ras suspes de guix laminat.

Els parametres basics que s’han considerat en U'eleccio dels acabats interiors han sigut els criteris de confort i durabilitat,
aixi com les condicions de seguretat d’utilitzacié referent als paviments determinades pel document basic DB-SUA-1
Seguretat enfront el risc de caigudes.

MC 5 SISTEMA DE CONDICIONAMENT, INSTAL-LACIONS I SERVEIS

L’edifici estara equipat amb instal:lacions de subministrament i evacuacié d’aigua i de subministrament d’electricitat,

ventilacio i telecomunicacions.

Evacuaci6 d’aigiies

En aquest apartat es definiran les caracteristiques del sistema de recollida d’aiglies i evacuacido de U’edifici. La normativa
aplicable és:

- CTE DB HS 5 Evacuacio d’aigiies. RD 314/2006 Codi Tecnic de U’Edificacioé (BOE 28/03/06)

L’edifici disposara de connexié directa a la xarxa de clavegueram general de la poblacid. El sistema de sanejament sera

separatiu, utilitzant-ne dues xarxes independents, una per a aigiies pluvials i altra per a aiglies residuals exclusivament.
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La instal:-lacié de sanejament es caracteritza per:

- Es disposen tancaments hidraulics (sifons, pots sifonics, bunera sifoniques, arquetes sifoniques) a la instal-lacié, que
impedeixin el pas de ’aire contingut en ella als locals ocupats sense afectar al flux de residus.

- Les canonades de la xarxa d’evacuaci6 tenen el tracat més senzill possible, amb unes distancies i pendents que facilitin
’evacuacio dels residus i ser autonetejables. S’evitara la retenci6 d’aigiies en el seu interior.

- Els diametres de les canonades son els apropiats per a transportar els cabals previsibles en condicions segures.

- Les xarxes de canonades s’han dissenyat de tal forma que son accessibles per al seu manteniment i reparacio, disposant-
se a la vista o allotjada en forats i patinets registrables. En aquells llocs on no és possible es preveu la col:-locacié
d’arquetes o registres.

- Es disposen sistemes de ventilacio adequats que permeten el funcionament dels tancaments hidraulics i ’evacuacié de
gasos mefitics.

- Lainstal-lacié no s’utilitzara per ’evacuacio d’altre tipus de residus que no siguin aigiies residuals o pluvials.

El col:-lectors de U'edifici desguassen per gravetat, en una arqueta general, que constitueixen el punt de connexi6 entre la

instal-lacio d’evacuacio i la fossa séptica, atés a la manca de clavegueram public.

Les xarxes de petita evacuacié (nuclis sanitaris) s’han dissenyat conforme als segiients criteris:

- El tracat de la xarxa és el més senzill possible per aconseguir una circulacié natural per gravetat, evitant els canvis
bruscos de direcci6 i emprant les peces especials adequades.

- Es connecta als baixants.

- La distancia dels pots sifonics a la baixant no és superior a 2,00 m.

- Les derivacions que escometen al pot sifonic tenen una longitud igual o menor a 2,50 m, amb una pendent compresa
entreel 2i4%.

- Als aparells dotats de sif6 individual tindran les caracteristiques segiients:

* Als lavabos i aiglieres la distancia a la baixant sera 4,00 m com a maxim, amb pendents compreses entre un 2,515 %.

¢ A les dutxes la pendent sera menor o igual que el 10 %.

* El desguas dels inodors a les baixants s’ha dissenyat directament o mitjancant un mangueté d’escomesa de longitud
igual o menor que 1,00 m, sempre que no sigui possible donar la pendent necessaria.

- Es disposara un sobreeixidor als lavabos i aigiieres.

- No es disposen desguassos enfrontats escometent a una canonada comuna.

- Les unions dels desguassos a les baixants tenen la major inclinacié possible, que en qualsevol cas no ha de ser menor
que 45°,

Les baixants es realitzen sense desviacions ni reculades i amb diametre uniforme en tota la seva alcada. El diametre no

disminuira en el sentit de la pendent.

Els col:-lectors es disposaran penjats o soterrats. Les caracteristiques dels col-lectors penjats son:

- Les baixants es connectaran mitjancant peces especials, segons les especificacions técniques del material. No es pot
fer aquesta connexié mitjancant simples colzes, ni en el cas en que aquests siguin reforcats.

- La pendent minima és de I’ 1%.

- No s’escometen en un mateix punt més de dos col:lectors.

- En els trams rectes, en cada trobada o acoblament tant en horitzontal com en vertical, aixi com en les derivacions,
es disposaran registres constituits per peces especials, segons el material del que es tracti, de tal manera que els trams
entre ells no superin els 15 m.

Les caracteristiques dels col:-lectors soterrats son:

- Els tubs es disposaran en rases de dimensions adequades, situades per sota de la xarxa de distribucio d’aigua

potable.

- Tenen una pendent del 2% com a minim.

- L’escomesa de les baixants a la xarxa es fara amb interposicié d’una arqueta de peu de baixant, que no sera

sifonica.

- Es disposaran registres de tal manera que els trams entre els contigus no superin 15 m.

Tota la xarxa de sanejament (tant la de pluvials com les residuals) es realitzara amb tubs de PVC de diametre variable segons

el cabal que ha de suportar, amb junta encolada.
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Subministrament d’aigua

En aquest apartat es definiran les caracteristiques i sistemes de distribuci6 pel consum d’aigua freda i calenta. La normativa

aplicable és:

- CTE DB HS 4 Subministrament d’aigua. RD 314/2006 Codi Técnic de U’Edificacié (BOE 28/03/06)

- Mesures de foment per a 'estalvi d’aigua en determinats edificis i habitatges. D 202/98 (DOGC 06/08/98)

- Regulacion de los contadores de agua fria. O 28/12/88 (BOE 6/3/89)

- Criterios sanitarios del agua de consumo humano. RD 140/2003 (BOE 21/02/2003)

- Condicions higienicosanitaries per a la prevencio i el control de la legionel.losi. D 352/2004 (DOGC 29/07/04)

- Criterios higiénico - sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. RD 865/2003 (BOE 18/07/2003)

- CTE DB HE-4 Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria. RD 314/2006 Codi Tecnic de U’Edificacié (BOE
28/03/06)

- Ecoeficiéncia en els edificis. Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula ’adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis. (DOGC 16/02/06)

El subministrament d’aigua provindra de la xarxa de la companyia subministradora, donant servei als habitatges i es

disposara de la seva respectiva connexio de servei des de la xarxa urbana. Aquesta esta formada per una clau de presa, una

clau de tall situada a Uexterior de la propietat dins d’un perico, i el tub d’escomesa que enllaca la clau d’escomesa amb la

clau general de tall situada dins d’un pericé al vestibul d’entrada de U'edifici a la planta baixa. Després de la clau de tall

general i dins del mateix perico s’instal-lara un filtre, una clau de prova, una valvula antiretorn i una altra clau de tall.

L’escomesa sera amb canonada de polietilé d’alta densitat del tipus 100 i PN16 i discorrera soterrada pel paviment de la

planta baixa fins a arribar a la cambra higiénica situada a la planta primera.

La instal-lacié correra a carrec d’una empresa instal-ladora degudament autoritzada i la connexi6 la realitzara la companyia

subministradora.

El cabal d’aigua necessari es defineix en funcio dels requeriments dels punts de consum interiors de [’habitatge. Els cabals

instantanis minims que s’han de garantir als diferents aparells sanitaris son els segiients:

Tipus d’aparell Cabal instantani minim d’aigua
freda (l/s)
Rentamans 0,10
Dutxa 0,20
Banyera = 1,40 m 0,30
Inodor amb cisterna 0,10
Urinari amb cisterna 0,04
Aigliera domestica 0,20
Rentavaixelles domeéstic 0,15
Rentadora doméstica 0,20
Aixeta aillada 0,15

La velocitat de calcul de les canonades de fontaneria esta compresa entre un valor limit inferior (per limitar el risc de
sedimentacions) de 0,50 m/s, i uns valors maxims, en funcié de la zona de pas, amb l’objectiu d’evitar - el maxim possible -
les molésties degudes a sorolls i vibracions i ocasionals cops d’ariet, essent:

- Interior de locals habitats: v < 1,50 m/s

- Instal-lacions enterrades i de gran seccio: v < 3,00 m/s
Els valors de pressio en els punts de consum seran:

- Pressié minima: 100 kPa per a aixetes, en general

150 kPa per a escalfadors
- Pressié maxima: < 500 kPa
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El pas dels conductes verticals es realitzara dins de calaixos d’obra o canals de superficie i per Uinterior de U’armari
registrablr d’instal-lacions de la planta primera.

La instal-lacio interior de !’habitatge constara de circuit d’aigua freda i aigua calenta. Aquesta instal-laci6 es fara d’acord
amb tub de coure de seccidé adient depenent dels cabals dels punts a proveir i del tipus d’aparells instal:lats.

Els diametres nominals minims de derivacions als aparells instal-lats son:

Tipus d’aparell Canonada de coure
(mm)
Rentamans 13
Dutxa 20
Banyera 20
Inodor amb cisterna 13
Urinari amb cisterna 13
Aigliera domestica 16
Rentavaixelles domestic 20
Rentadora domestica 20
Aixeta aillada 20

L’estesa de les canonades d’aigua freda es realitzara de tal manera que no resultin afectades pels focus de calor i
conseqiientment hauran de discorrer sempre separades de les canalitzacions d’aigua calenta (ACS ) a una distancia de 4 cm,
com a minim. Quan les dues canonades estiguin en un mateix pla vertical, la d’aigua freda ha d’anar sempre per sota de la
d’aigua calenta.

Les canonades han d’anar per sota de qualsevol canalitzacio o elements que contingui dispositius eléctrics o electronics, aixi
com de qualsevol xarxa de telecomunicacions, guardant una distancia en paral:lel de al menys 30 cm.

S’adoptaran totes les mesures necessaries (qualitat dels materials, temperatures, velocitats, junts de goma, etc.) per tal
d’evitar la corrosi6 dels tubs.

La instal-lacid interior anira en muntatge superficial o encastat. La part de la instal-lacié que hi vagi en paret anira aillada
dins d’un tub flexible corrugat de PP amb grau de resisténcia al xoc 5 i diametre variable segons necessitats.

La instal-lacié de aigua freda que hi vagi en muntatge superficial anira aillada protegida davant la corrosio. Els gruixos dels
aillaments de la xarxa d’aigua freda, per tal d’evitar condensacions superficials a la canonada sera de 9 mm.

La instal-lacié de aigua calenta que hi vagi en muntatge superficial anira aillada protegida davant la condensacio i les
perdues de calor. Els gruixos dels aillaments de la xarxa d’aigua calenta seran de 20 mm.

A més de la clau de pas individual col-locada a ’entrada a U’habitatge, es disposaran altres claus de pas a linterior,
justament a U’entrada als recintes humits (cuina i banys). independent de les altres instal-lacions, per a poder tallar el
subministrament en cas d’avaria.

Les aixetes instal-lades seran de primera qualitat i disposaran d’airejador. Les cisternes del inodor possibilitara la doble
descarrega.

Producci6 d’Aigua Calenta Sanitaria

Les caracteristiques d’aquesta instal-lacio es defineixen al Projecte Solar annex al projecte.

Subministrament d’electricitat

En aquest capitol es definira la instal-laci6 eléctrica. La normativa aplicable és:
- Reglamento electrotécnico para baja tension (REBT). Instrucciones Técnicas Complementarias. RD 842/2002 (BOE
18/09/02)
- FECSA - ENDESA. Normes tecniques particulars relatives a les instal-lacions de xarxa i a les instal:-lacions d’enllag.
Resolucié ECF/4548/2006, de 29 de desembre (BOE 22/02/2007)
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- Condicions de seguretat en les instal-lacions eléctriques de baixa tensié d’habitatges. Instrucci6 9/2004, de 10 de
maig.
- Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies electriques. Resolucio
4/11/1998 (DOGC 30/11/98)
- CTE DB SUA-1 Seguretat enfront al risc causat per il-luminacié inadequada. RD 314/2006 Codi Técnic de UEdificacio
(BOE 28/03/06)
El subministrament eléctric sera per connexio a la xarxa de distribucié eléectrica de la poblacié, amb una tensié de 400/230
V.
L’habitatge tindra una grau d’electrificacio elevat, per tant la poténcia prevista sera de 9.20 kW, essent la seva tensid de
subministra de 400/230 V. La previsié de carregues eléctriques de tot U’edifici es defineixen a les fitxes de compliment del
REBT anexes al projecte.
A la facana de Uedifici es situara la Caixa General de Protecci6 (CGP).
La instal-Lacio interior estara formada per conductors de coure electrolitic de tensi6 d’aillament RZ1 0,6/1kV .
La secci6 dels cables haura de ser uniforme en tot el seu recorregut i sense empalmes. L’aillament dels cables sera polietilé
reticulat o etilé-propilé, amb coberta de poliolefina. Seran no propagadors d’incendi, i amb emissi6 de fums i opacitat
reduida. Els cables hauran de complir lo establert la Norma UNE-21123 part 4 0 5.
El comptador sera monofasic del tipus multifuncio.
Els fusibles de seguretat i la sortida de la derivacio individual estaran situats a la mateixa vertical del comptador, entenent-
se amb aix0, que el modul destinat a 'embarrat general, a les bases i als fusibles de seguretat ha de tenir la mateixa
amplada que els moduls destinats a la mesura i que els borns de sortida situats a la seva vertical.
Les bases tallacircuits de la unitat funcional de fusibles de seguretat seran de la mida D02 o D03 descrita a la norma UNE
21103. Aquests tindran la adequada capacitat de tall en funcié de la maxima intensitat de curtcircuit que pugui presentar-se
en aquest punt de la instal-lacié.
El cablatge sera de 16 mm2 en els subministraments a I’habitatge, de classe 2 segons la Norma UNE-EN 60228, aillat per una
tensio de 450/750 V. Els conductors s’identificaran amb el color negre, marro o gris per les fases i blau clar per el neutre.
Els passos verticals de la linies generals seran facilment registrables. Tots els passos dels tubs i canals protectores permetran
ampliar la secci6 dels conductors inicialment instal:-lats en un 100 %.
Els diametres exteriors nominals minims dels tubs en derivacions individuals seran de 32 mm.
El diametre dels tubs es dimensionara en funcié del nombre de conductors i seccié del cable a instal-lar i compliran el que
esta indicat en la ITC-BT-21.
El nimero de conductors de cada derivaci6 individual vindra fixat pel numero de fases necessaries per alimentar els
receptors propis del subministrament. Cada linia portara el seu conductor de neutre aixi com el seu conductor de proteccio.
Els conductors seran de coure i preferentment amb aillament termostable, aixi com no seran propagadors d’incendi i amb
emissié de fums i opacitat reduida.
La seccié minima sera de 16 mm2 per als cables polars, neutre i proteccio i de 1,5 mm2 per al fil de comandament, que sera
de color vermell. El conductors seran de coure, unipolars i aillats de tensio assignada 450/750 V. Hauran de tenir una tensio
d’aillament RZ1 0,6/1kV.
Els cables no presentaran empalmes en tot el seu recorregut i la seva seccio sera uniforme, exceptuant-ne en aquest cas les
connexions realitzades a la ubicacié del comptadors i als dispositius de proteccio.
Tant la linia repartidora com les derivacions individuals es protegiran en la unié6 amb les caixes mitjancant premsaestopes o
anells per cables adequats, procurant que es conservi el grau de proteccié del conjunt.
Les tapes de registre tindran una resisténcia al foc RF 30. L’alcada minima de les tapes de registre sera de 0,30 m i la seva
amplada igual a la de la canaleta. La seva part posterior quedara instal-lada a 0,20 m del sostre.
Els cables i sistemes de conduccio de la L.G.A. i la D.l. de cables hauran d’aillar-se de manera que no es redueixin les
caracteristiques de U'estructura de U’edifici en la seguretat contra incendis. També es tindra en compte que les unions de
tubs rigids seran roscades o embotides, de manera que no puguin separar-se els extrems.
Per a una correcta instal-lacié des de la C.G.P. fins als comptadors, L.G.A. tindra una caiguda de tensi6 igual o inferior al 0,5
% mentre que cadascuna de les D.l. de les que consta U’edifici tindra una caiguda de tensid igual o inferior al 1 %. Resumint la

caiguda de tensio des del principi de la instal:lacio fins arribar als habitatges haura de ser inferior o igual al 1,5 %.
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Hi haura un quadre eléctric per a ’habitatge, sera del tipus encastat i anira preparat per allotjar tots els mecanismes
necessaris, segons s’indica als esquemes eléctrics de projecte.

L’habitatge, al tenir un grau d’electrificacioé elevat, es disposara al quadre general d’un nimero minim de circuits, que en
aquest cas és de deu. Es tindra en compte que, al tenir un nimero superior de 20 endolls, o de punts de llums superior a 30,
el seu nimero de circuits totals es veura augmentat. Tot seguit i per una millor entesa, es mostrara i explicara els circuits
dels que constaran els edificis.

«  Circuit de distribucio6 interna, destinat a alimentar els punts d’iluminaci6.

«  Circuit de distribucio interna, destinat a les preses de corrent d’us general.

«  Circuit de distribucio6 interna, destinat a alimentar les preses de corrent dels banys, aixi com les bases auxiliars de la
cuina.

«  Circuit de distribuci6 interna, destinat a alimentar el forn i cuina.

«  Circuit de distribucio interna, destinat a alimentar la rentadora, el rentavaixelles i [’escalfador eléectric.

»  Circuit addicionalde distribuci6 interna, destinat a alimentar els punts d’iluminaci6.

«  Circuit adicional de distribucié interna, destinat a les preses de corrent d’us general.

«  Circuit de distribucio6 interna, destinat a previsio de calefaccio eléctrica.

«  Circuit de distribucio interna, destinat a previsio de condicionament d’aire.

»  Circuit de distribucio6 interna, destinat a assecadora independent.

Al quadre general de U’habitatge hi haura un I.G.A. (interruptor general automatic) de tall omnipolar amb accionament
manual, que tindra una intensitat nominal de 40 A i dispositius de proteccio contra sobrecarregues i curtcircuits. Un I.C.P.
(interruptor de control de poténcia) de tall omnipolar amb accionament manual i automatic. En aquest cas la intensitat
nominal també sera de 40 A.

Per ultim al quadre general s’instal-lara un interruptor magnetotérmis, per aixi aconseguir una bona proteccié contra
sobreintensitats i curt-circuits. La intensitat maxima admissible de Uinterruptor magnetotérmic sera inferior a la intensitat
maxima admissible de la minima seccid del cable del circuit i derivacions a les quals estan protegint. Per tant s’utilitzara
interruptors magnetotérmics de 10 A per a enllumenat, de 16 A per a les preses de corrent, rentadora, rentavaixelles i clima
i de 25 A pel forn.

La instal-lacié es fara procurant que les parts actives no siguin accessibles a les persones, protegint convenientment les
caixes de derivacio i embornament a receptors, segons la instruccié ITC BT 024. Es recobriran les parts actives de la
instal:lacié amb aillament adequat que limiti la corrent de contacte a un maxim de 1,00 m.

El quadre de ’habitatge té unes dimensions de 200 x 350 x 60 mm (alcada, amplada i fondaria) i estara situat al costat de la
porta d’entrada, a una alcada compresa entre 1,40 i 2,00 m respecte al paviment.

Les canalitzacions de Uinterior de ’habitatge estaran constituides per conductors flexibles aillats a 750 V de tensié nominal,
col-locats amb tubs protectors per dins del caixeti d’obra, en muntatge superficial o encastat per fals sostre i parets. Aquests
posseiran una tensié d’aillament RZ1 0,6/1kV.

Els tubs pel muntatge encastat seran de PVC, rigids o flexibles, estancs i estables fins a 60°C i no propagadors de la flama. Els
tubs pel muntatge superficial seran de proteccié normal, corbables en calent, de PVC, estancs i estables fins a 60°C i no
propagadors de la flama.

Tota la instal-lacid, inclos la alimentacié dels punts de llum i de les preses de corrent del enllumenat, disposaran de
conductor de proteccié. Els conductors de fase seran de color marrd, negre o gris. El neutre sera blau clar i els de proteccio
seran bicolor verd-groc.

Com condicions generals, en l’execuci6 de les instal-lacions interiors de [’habitatge s’haura de tenir en compte:

»  No s’utilitzara un mateix conductor neutre per a diferents circuits.

« Tot conductor s’ha de poder seccionar en qualsevol punt de la instal-lacio en el que es realitzi una derivacié del
mateix, utilitzant un dispositiu apropiat, tal com un born de connexié, de forma que permeti la separacié completa
de cada part del circuit de la resta de la instal-lacio.

» Les preses de corrent en una mateixa habitacié han d’estar connectades a la mateixa fase.

e Les cobertes, tapes o envolvents, comandaments i polsadors de maniobra d’aparells tals com mecanismes,
interruptors, bases, reguladors, etc, instal-lats en cuines, banys, i en general en llocs humits o mullats, aixi com en

aquells en que les parets i terres siguin conductors, seran de material aillant.
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« La instal-laci6 encastada d’aquests aparells es realitzara emprant caixes generals pel seu encantament. Quan
aquestes caixes siguin metal-liques estaran aillades interiorment o posades a terra.

« La instal-laci6 d’aquests aparells en marcs metal-lics podra realitzar-se sempre que els aparells emprats estiguin
concebuts de forma que no permetin la possible posada sota tensio del marc metal-lic, connectant-ne aquest al
sistema de terres.

« La utilitzacio d’aquests aparells encastats en bastidors o envans de fusta o altre material aillant, complira allo
especificat a la ITC-BT 49.

* La seccio minima dels conductors sera de 1,50 mm2 en els circuits d’enllumenat i de 2,50 mm?2 en les derivacions
terminals dels de forca i bases.

* Les derivacions o empalmes, es faran al interior de caixes de connexi6 del grau de proteccidé corresponent,
mitjancant borns de connexié, no permetent-se la unid o connexié6 de dos cables mitjancant retorcament dels
mateixos.

« Les dimensions d’aquestes caixes sera tal que permeti allotjar en el seu interior de forma sobrant, tots els
conductors que tingui que allotjar. La profunditat equivalent, al menys, al diametre del tub més gran més un 50%.
Les dimensions minimes seran de 40 mm de profunditat i 80 mm de diametre o costat inferior.

« Els mecanismes a utilitzar seran per anar en muntatge encastat als habitatges i als espais comuns. Tots els
mecanismes tindran el grau de proteccio corresponent per a cada dependéncia.

e Els interruptors, polsadors i commutadors seran en general, d’una intensitat nominal de 10 A i les presses de corrent
generals, si existeixen, seran d’una intensitat nominal de 16 A disposant totes elles de pressa de terra incorporada.

e L’altura de muntatge dels interruptors oscil-lara entre 1,10 i 1,30 m respecte el paviment. L’alcada de muntatge
dels endolls oscil-lara entre 20 i 30 cm del paviment. En el cas de que els interruptors o endolls vagin instal:lats per
damunt d'encimeres o mostradors, ’altura de muntatge sera de 0,20 m per damunt la superficie que tinguin sota.

e Les preses de corrent a instal-lar a la cuina s’instal-laran fora del volum delimitat pel plans verticals situats a 0,50
m de la aigliera i de la placa de cuina.

«  Els circuits dels habitatges hauran de tenir una caiguda de tensié des de U’origen de la linia inferior o igual al 3% en
circuits destinats a il-luminacié i del 5% en circuits destinats a les presses de corrent.

La instal-lacié eléctrica anira connectada al circuit de terra general constituit per un anell perimetral a U’edifici i varies
piques d’acer coure de 2 m de longitud i 14 mm de diametre, clavades en terreny natural.

Del quadre general als aparells de consum hi arribarem amb un conductor de coure d’igual seccid i tensié nominal que els
conductors actius fins a 16 mm?2 i de seccié meitat per les seccions dels conductors actius superiors a 16 mmz2. El color del
cable de proteccio sera, en general, de color verd-groc.

A la xarxa de terres equipotencial es connectaran les parts metal-liques dels armaris de proteccié i maniobra, maquinaria i
lluminaries, aixi com motors, equips i botoneres de la instal-lacio electrica i totes les parts metal-liques de la resta
d’instal-lacions. Les connexions es realitzaran bé amb terminals cargolats o bé amb soldadura.

Els conductors de posta a terra han de tenir un contacte eléctric perfecte, tant a les parts metal:-liques que es vulguin posar
a terra com en leléctrode. No es tallaran els circuits de terres amb seccionadors, fusibles, interruptors manuals o
automatics, etc.

Respecte a linterior dels habitatges, als planols d’enllumenat queda reflectida la situacié de cada punt de llum aixi com les

seves enceses.

Telecomunicacions

La instal-laci6 de telecomunicacions de U’edifici esta formada per les instal-lacions d’antena RTV i SAT i telefonia.

A Uinterior de ’habitatge es col:-locara un punt d’accés a l'usuari (PAU) des de on partira la canalitzaci6 interior de ['usuari
formada per 3 tubs de 20 mm de diametre.

Al PAU s’integraran els serveis de telecomunicacions de ’habitatge:

TB + RDSI: Telefonia basica i Xarxa Digital de Serveis Integrals

RTV: Radio televisio terrestre
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TLCA y SAFI: Telecomunicacions per cable banda ampla (internet, televisio, video sota comanda, etc.)

Els pas de conductes es realitzara mitjancant conductes de PVC en muntatge encastat. Les derivacions o empalmes, es faran
a l'interior de caixes de registres de pas, registres secundaris i registres terminals.

Pel disseny interior s’ha deixat un punt de presa per a cada servei (TB+RDSI, RTV, TLCA i SAFI) a la sala d’estar/menjador i al
dormitori

Les linies de distribucié entre la base de l’antena i les preses de recepcio seran linies totalment apantallades amb una
atenuacié a 800 MHz de 15,8 dB/100m. i de 28 dB/100 m. a 2400 MHz, tipus 2400B.

La instal-lacio de telefonia esta formada per connectors RJ-45 de 8 contactes, i cable per a transmissio de dades utp cat 6,
instal-lat dins les canalitzacions d’infraestructura comuna de telecomunicacions

La canalitzacid estara separada un minim de 30 cm. de les conduccions eléctriques i 5 cm. de les de fontaneria, sanejament i

telefonia.

Ventilacio

En aquest apartat es definiran les caracteristiques del sistema de ventilacio de la cuina, caldera i banys dels habitatges. La
normativa aplicable és: CTE DB HS-3 Qualitat de ’aire interior. RD 314/2006 Codi Técnic de I’Edificacié (BOE 28/03/06)

La cuina de U’ habitatge disposara d’un sistema de ventilaci6 amb extraccié6 mecanica per a evacuar els vapor i contaminants
de la coccid. Es disposara d’una campana extractora sobre ’aparell de coccié connectada a un conducte d’extraccio
individual fins a coberta, de 150 mm de diametre. L’alcada de col:locaci6 de la campana extractora sera de 600 mm respecte
a 'encimera, ja que la placa de coccio és eléctrica.

A més la cuina disposara d’un conducte individual de 125 mm de diametre per 'extraccié de !’habitatge fins a coberta. Es
garantira una ventilacié de 8l/s + 2 /s per cada m2 de superficie del local.

El conducte d’evacuacioé dels productes de la combustié de la caldera sera individual fins a coberta de diametre 100 mm, ja
que es tracta d’una caldera estanca.

La ventilacio dels banys sera estatica, a través de conductes individuals de 125 mm de diametre. Es garantira una ventilacio

de 15 l/s per local.

MC 6 EQUIPAMENT

L’habitatge disposa d’una cuina, dos banys i un safareig. La cuina estara equipada amb una aigiiera, un rentavaixelles, un
aparell de coccid, un forn, un extractor de fums i un frigorific. Cada bany esta equipat amb dos rentamans, una dutxa i un

inodor. El safareig estara equipat amb una rentadora i l’equip d’aigua calenta sanitaria i calefaccio.

Els parametres basics que s’han considerat en 'eleccié de ’equipament han sigut els requisits minims d’habitabilitat del
Decret 141/2012.

Carlos Burgar Mateu, arquitecte 49256 654 401 841- benicassim@coac.net
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CTE DB-SEGURETAT ESTRUCTURAL

1.-DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ESTRUCTURAL.

1.1.- Descripcio general.

L'habitatge objecte d ela memoria se situa al Cami de Can Pi, en la parcel-la n° 23, poligon n° 5, en una finca rustica de Sant
Andreu de Llavaneres. Lestat existent de ledificacid de lhabitatge unifamiliar es troba en fase de construccid, en
aproximadament un 67 % del total de l'obra executada. Estan finalitzats totalment els treballs de fonamentacio i estructura.
L’habitatge unifamiliar esta format per una planta baixa, on es desenvolupara el programa de U’habitatge: una sala d’estar-
menjador-cuina, tres dormitoris, dos banys, un safareig, un distribuidor i una terrassa exterior. El sistema de fonamentacio esta
format per un sistema de sabates aillades de formigd armat, connectades amb riostres del mateix material. La coberta és
inclinada, a dues vessants, acabada amb teula arab ceramica. L’estructura vertical esta formada per un sistema de pilars
metal-lics, tipus HEB. L’estructura horitzontal esta formada per una solera de formigd armat en contacte amb el terreny, i per un
panell sandwich de coberta de xapa metal-lica plegada i aillament térmic interior, sustentat per bigues metal-liques, tipus HEB.

1.2.- Compliment del Codi Tecnic

Les solucions descrites en [’expedient tenen com a objectiu la comprovacié que ’edifici disposa de les prestacions adequades
per garantir els requisits basics de qualitat que estableix la Llei 38/99 d’Ordenaci6 de U'Edificacio.
En compliment de ’apartat 1.3 de I’annex del Codi Tecnic de I’Edificacio, es fa constar que en l’expedient s’han observat

les normes sobre la construccio vigents, i que aquestes estan relacionades a ’apartat de Normativa Aplicable de la Memoria.

1.3- Bases de calcul

PERIODE DE SERVEI
Es preveu un periode de servei de 50 anys per aquesta edificacio.

SIMPLIFICACIONS EFECTUADES
Per la senzillesa geométrica de 'edifici, s’ha assimilat a un model de portics plans, incloent en cada portic les carregues que li
pertoquen i les derivades de les accions en el sentit perpendicular.

CARACTERISTIQUES MECANIQUES DELS MATERIALS.

El material que intervené en el sistema estructural de U’edificacid és ’acer utilitzat en pilars i bigues, a més del formigé armat de
la solera i dels fonaments en contacte amb el terreny.

Les caracteristiques dels materials es descriuen en els apartats segiients.

CARACTERISTIQUES MECANIQUES DEL TERRENY DE L’EDIFICI

La zona estudiada esta situada a Sant Andreu de Llavaneres, Barcelona. Atés a I’Estudi Geotécnic, s’ha pres com a referéncia una
tensio admissible de 100 KN/m2 per fonament superficial. El fonament es recolza al nivell Q, sorra llimosa-argilosa. No s’ha trobat
nivell freatic i el terreny no és agressiu vers el formigo. La millor solucié6 donada la capacitat del terreny i les carregues
considerades és un sistema superficial de sabates aillades de formigd armat, estintolades entre si amb riostres del mateix
material. Aquesta tipologia d’estructura es comporta solidariament, unificant els assentaments.

GEOMETRIA GLOBAL

L'habitatge semplaca en una parcel-la, de forma irregular, té unes dimensions aproximades de 130,90 metres d’amplada amb
front al Cami de Can Pi i 10.291 m2 de superficie aproximada. A la mateixa parcel-la existeixen diverses edificacions auxiliars i
coberts d'estructures lleugeres, destinades a magatzem, d’una sola planta.
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Les dimensions de l'habitatge son 16.00 metres de longitud per 10.00 m damplada en planta, més un porxo de 3.35 m per la
mateixa longitud. L’alcada maxima de coronament de Uedifici respecte al terreny és de 4.62 metres.

CAPACITAT PORTANT | APTITUD DE SERVEI.
Per al calcul estructural es preveu un Us d’habitatge unifamiliar, condicié per la qual es comprovaran els estats limits que ha de
complir edifici.

ACCIONS CONSIDERADES EN EL CALCUL.
Les accions considerades, tal com es descriu en els segiients apartats son les definides en el DB-SE-AE Accions en U’edificacio.
L’alcada topografica en el punt d’accés a I’habitatge és de 45.00 m sobre el nivell del mar.

CTE DB-SE-AE ACCIONS EN L’EDIFICACIO
2.-ACCIONS PREVISTES AL CALCUL.

En ’avaluacié de les accions per determinar el comportament estructural de U'edifici que es presenta s’han tingut en compte la
normativa CTE DB-AE, "Acciones en la edificaci6”, aixi com la normativa NCSR-02, "Norma de construccio Sismorresistente”.

En base a elles, s’han avaluat les accions gravitatories, les sobrecarregues d’us, de neu, aixi com les accions derivades del vent,
del sisme, de la temperatura i de la inestabilitat dels materials (accions geologiques), agrupades en accions permanents, variables
o0 accidentals. Cada una d’elles es detalla a continuacio.

ACCIONS PERMANENTS

Pes propi:
Son les produides pel pes dels elements constructius,

Les primeres, a les que a partir d’ara anomenarem concarregues, s’han enteés dissociades en:

a) Pes propi: com carrega deguda al pes dels elements resistents

B) Carrega permanent: Com a carrega deguda als pesos de tots els elements constructius, instal-lacions fixes, etc., que suporta
’element.

Accions del terreny:
Accions derivades de les empentes del terreny, tant procedents del seu pes com d’altres accions que actuen sobre ell, o les

accions degudes als seus desplacaments i deformacions

ACCIONS VARIABLES

Son les produides pel pes dels objectes que puguin actuar per raons d’us, de la neu i del vent

Sobrecarregues d’Us:
Estan composades per tres tipologies diferents d’accid, que obeeixen sempre al pes de tots els objectes que poden gravitar sobre

un element: persones, mobles, instal-lacions immobils, materials emmagatzemats, vehicles, etc. Aquestes tres tipologies
obeeixen als criteris seglients:

a) Sobrecarregues superficials: Son accions derivades de I’Us, que actuen superficialment sobre els elements resistents.

En elles s’inclouen les d’us propiament dites, segons taula 3.1. de la norma CTE DB-SE-AE, les dels envans, d’acord amb les
consideracions de Uarticle 3.1.2. de la mateixa norma i les que, a judici del que subscriu, s’estimen en cada cas més convenients,
donat I’Us concret de la zona sotmesa a carrega, i ’aplicacio de coeficients de reducci6 si s’escau.

b) Sobrecarregues lineals: Son les accions derivades de (s que actuen al llarg d’una linia. Al respecte, es té en consideracio la
sobrecarrega en balcons volats, a que fa referéncia U’article 3.5 de la normativa i les que es dedueixen de ’aplicacio de Uarticle
3.6 de la mateixa norma.

Sobrecarregues aillades:
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Son les accions derivades de U'Us, que actuen o puguin actuar en un punt de lestructura. La consideracié d’aquestes
sobrecarregues s’adequa a Uarticle 3.2.- del CTE DB-SE-AE

Vent:

Son les carregues generades per la distribucio i el valor de les pressions que exerceix el vent sobre un edifici i les forces resultants
depenent de la forma i de les dimensions de la construccio.

Es considerara, en general una forca perpendicular a la superficie de cada punt exposat, o pressio estatica, en funcio de la zona
geografica, el coeficient d’exposicio i el coeficient eolic depenent de la forma de Uedifici i de l’orientacid de cada parament

La determinacio final de les intensitats d’accions detallades s’obtenen després de considerar els articles 3.2, 3.3, 3.4. i 3.5 de la
CTE DB-SE-AE, referents a les hipotesis d’aplicacié de sobrecarregues i a les accions dinamiques, respectivament.

Accions térmiques:

Els edificis i els seus elements estan sotmesos a deformacions i canvis geomeétrics deguts a les variacions de la temperatura
ambient exterior. La magnitud de les mateixes depen de les condicions climatiques del lloc, la orientaci6 i de la exposicidé de
’edifici, les caracteristiques dels materials constructius i els acabats i revestiments.

La determinacio final del valor d’aquestes accions s’obté de [article 4.2 del DB-SE-AE i els annexes a que fa referéncia.

En el nostre projecte considerarem.

Municipi: Sant Andreu de Llavaneres, Barcelona interval climaticmaxim(estiu): 42-44 °C / minim (hivern): -11 °C

Neu:

Finalment, les que tenen en compte [’acci6 produida sobre els elements resistents per ’acumulacié de neu, s’avaluen en ordre a
’aplicacio dels articles 5.1, 5.2, 5.3 i 5.4 de la norma CTE DB-SE-AE, referents als pesos especifics de la neu, les sobrecarregues a
considerar sobre elements horitzontals, sobre els plans inclinats, les accions degudes a I’acumulacié de la neu i a U'alternanca de
carregues degut a aquesta acumulacio, respectivament.

ACCIONS CONSIDERADES

En relaci6 a les consideracions i definicions establertes, les accions considerades en el calcul de Uestructura de U'edifici que es
presenta son les segiients:

Pesos propis i carregues permanents:

Per la determinacio dels pesos propis i carregues permanents deguts als materials i sistemes constructius utilitzats, s’han pres
com a referencia els que figuren als annexes C de la norma esmentada, dels que destaquen:

Materials de la coberta:

- teula arab ceramica 0,50 KN/m?
- panell sandwich metal-lic 100mm: 0,20 KN/m?
- biga metal-lica HEB: 0,50 KN/m?
- fals-sostre suspés de guix laminat EI-30: 0,30 KN/m?

CARREGUES LINEALS CONSIDERADES.

No es consideraran accions gravitatories lineals.

CARREGUES SUPERFICIALS CONSIDERADES.

Les intensitats considerades de les accions gravitatories de pes propi, carregues permanents i sobrecarregues d’Us es detallen a
continuacio:
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SOSTRE: Coberta

Tipus: Unidireccional metal:lica
Cantell: 12/16+10 cm.

Intereix: 80 cm.

Tipus de biguetes HEB metal-lica

Pes propi: 2,50 KN/m?
Sobrecarrega d’Us: 1,00 KN/m?
Sobrecarrega de neu: 0,50 KN/m?

TOTAL 1,50 KN/m2

2.2.- Accions del vent.

Son les produides per el vent sobre els elements resistents. Per la seva determinacido es considera que aquest actua
horitzontalment sobre els elements resistents i con una direccié que forma un angle de + 10° respecte a la horitzontal.
La intensitat de la seva acci6 s’avalua directament a partir de la velocitat amb la que poden desplagar-se i xocar contra un
element resistent, segons el DB-SE-AE
L’accid concreta sobre un element superficial es dedueix aplicant els articles 3.3.1,3.3.2,3.3.3 ,3.3.4 i 3.3.5 de la normativa,
relatius a la determinacio del coeficient eolic, tant en construccions tancades com obertes, aixi com a la influéncia de "esveltesa
dels elements.
L’accid concreta sobre un element superficial es dedueix aplicant els articles 3.3.1,3.3.2,3.3.3 ,3.3.4 i 3.3.5 de la normativa,
relatius a la determinacio del coeficient eolic, tant en construccions tancades com obertes, aixi com a la influéncia de "esveltesa
dels elements.

En el cas particular que es discuteix, els parametres considerats son els que es detallen:

* Situacio geografica: Zona C

* Alcada de coronacié del edifici: +4.62 m.

* Pressio dinamica Y: 0,52 KN/m2

* Factor eolic de U’esveltesa K: 1,63

* Coeficients eolics global edificacio:
-Coeficient de pressio C,: +0.8
-Coeficient de succié C.: -0.7

* Pendent de la coberta: 2% (plana)

* Area d’influéncia: > 10m2

*

Coeficients eolics coberta:
-Coeficient de pressio C,: +0.7
-Coeficient de succio6 C: -0,5

2.3.- Accions sismiques.

Per la determinacié de les accions sismiques s’ha considerat la “ Norma de Construccio Sismorresistente: Part general i
edificacié (NCSR-02)”.

Per determinar la pertinéncia del calcul sismic per ’edificacié que ens ocupa, la Norma estableix tres criteris perceptius que
corresponen a:

- Classificacio de les construccions.

- Mapa de risc sismic.

- Acceleracio sismica de calcul.

Pel que fa referéncia a la classificacié de les construccions, la Norma estableix en ’article 1.2. apartat 2°, una classificacid
de les construccions en funcié del seu Us, segons el criteri segiient:

1 De moderada importancia: son les que representen una baixa probabilitat de que amb el seu col-lapse degut a un
terratrémol, es puguin produir victimes, interrompre un servei primari o produir danys economics revelats a tercers.
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2 De normal importancia: son aquelles en les que la destruccid6 deguda a un terratrémol pugui ocasionar victimes,
interrompi un servei col-lectiu o produir importants pérdues economiques, sense que en cap cas es tracti d’un servei
imprescindible ni pugui donar lloc a efectes catastrofics.

3 De especial importancia: son aquelles que la destruccido deguda a un terratrémol pugui interrompre un servei
imprescindible o donar lloc a efectes catastrofics.

Donades les caracteristiques d’Us de l'edifici que ens ocupa, aquest s’ha catalogat, segons el criteri anteriorment explicat,
de normal importancia.

En el capitol 2 de la Norma s’introdueix el concepte de perillositat sismica i en la figura 2.1. es pot veure el mapa del
territori estatal on figura, per cada punt de la geografia, el valor de ’acceleracid sismica basica (a,), en relacio amb el valor
de la gravetat, corresponent a un periode de retorn de 500 anys. A més dona els valors del coeficient de contribucio (K).

En cas de dubtes en ’annex 1 es detallen els municipis que tenen uns valors de acceleracio basica iguals o superiors a 0.04 g.
Per un altre costat, [’acceleracio sismica de calcul, a., tal i com s’indica en Uarticle 2.2. de la referida norma, es calcula
segons ’expressio:

A=Pp - A

on

ap es [’acceleracio sismica basica definida a la norma en el mapa sismic de ’apartat 2.1.

p es un coeficient adimensional de risc. El seu valor es funcié del periode de vida en anys, per el qual es projecta la

construccid. Aquest valor es determina a partir de la taula segiient:

Periode de vida p
t = 50 anys 1
t = 100 anys 1,30

D’acord amb aquests apartats , per U’edifici que ens ocupa tenim :
a,<0.04 - g
p=1
a=p-a=0.04-g<0.06-g

Tal i com s’indica a 'apartat 1.2.3., “Criteris de Aplicacié de la Norma”, es limita el camp d’aplicacié de la Norma als
segiients apartats:

-En les construccions de moderada importancia.

-En la resta de construccions quan l'acceleracié sismica de calcul, a. (articulo 2.2.) sigui inferior a 0.06-g, sent g.
’acceleracio de la gravetat.

Per la qual cosa, en el cas que ens ocupa, no es perceptiva la aplicacio de les accions sismiques en el calcul de Uestructura
ja que Uacceleracio sismic de calcul es inferior al valor limit establert per aquest fet.

2.4.- Accions térmiques.

La intensitat de la seva accid s’avalua directament a partir de la variacié de temperatures ambient sobre els elements resistents,
segons el DB-SE-AE

L’estructura de Uedifici que ens ocupa ha estat considerada de manera que les seves dimensions no superen les dimensions
perceptives per la Normativa actual.

2.5.- Accions reologiques.

En els elements de formigd armat, en els casos en que el procés constructiu ho aconselli, sha considerat ’efecte de la retraccio.
Aquest efecte s’ha materialitzat aplicant sobre !"estructura un estat de deformacions de valor igual al que provoca el coeficient
de retraccio que es defineix en ’apartat anterior.
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3.- MATERIALS
Els materials utilitzats per la realitzacio dels elements estructurals de U’edifici que es detalla son els segiients:
3.1.- Acer laminat
S’utilitza per la confeccio de ’element estructural metal-lic de pilars i bigues.
S’han tingut en compte totes les prescripcions del CTE DB-SE-Acer.
Les caracteristiques mes rellevants son les que es detallen:

3.1.1.- Resisténcia de calcul de ’acer

El limit elastic considerat per el calcul dels elements d’estructura metal-lica son els que estableix el CTE DB-SE-Acer a la taula 4.1
“Caracteristicas mecanicas minimas de los aceros” UNE EN 10025, aixo es:

- acers S235R 235 KN/mm2
- acers S275R 275 KN/mm?2
- acers S355R 355 KN/mm2

La resisténcia de calcul queda també fixada en aquest article, valors els quals coincideixen amb els del limit elastic abans
detallats.

3.1.2.- Tipus d’acer.

L’ acer utilitzat en els elements estructurals que constitueixen el projecte que s’adjunta es S275JR.

3.1.3.- Constants elastiques de ’acer.

Les constants elastiques preses en consideracio per el calcul i comprovacié de les seccions d’acer laminat son les que es citen:

* Modul d’elasticitat 210.000 KN/mm?2
* Modul d’elasticitat transversal 81.000 KN/mm2
* Coeficient de Poisson 0.3

3.1.4.- Coeficient de dilatacio térmica.

Es té en conte el valor 1.2 10-5.

3.2.- Formigd.

S’utilitza per la realitzacio de la fonamentacio i de la solera en contacte amb el terreny, amb formigé armat, i les seves
caracteristiques més rellevant i, a ’hora, considerades per la realitzaci6 dels calculs que s’adjunten, son les segiients:

3.2.1.- Resisténcia a compressio.

La resisténcia a compressié coincideix amb la resisténcia caracteristica, definida en la Instruccié “EHE Instruccié6 de Formigd
Estructural” en el article 30.5, el seu valor es detalla particularment en els planols de projecte, que és 25 N/mm2.

Els elements prefabricats de formigd armat utilitzats a "obra compliran amb el prescrit a la EFHE (Instruccio pel projecte i
’execucio de forjats unidireccionals de formigd estructural realitzats amb elements prefabricats)
Cal destacar que fos quin fos el valor de la resisténcia, aquesta s’haura d’aconseguir el 28° dia des de la seva posta en obra, de

manera que al 7° dia ja s’hagi aconseguit, al menys el 75% de la resisténcia que es soliciti.

3.2.2.- Docilitat.
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La docilitat dels formigons queda establerta en el Plec de Condicions que adjunta. No obstant, es de destacar aqui que la
docilitat que li ha de correspondre a tot formigo colorat en obra es la plastica, segons definicio al respecte en Uarticle 30.6, de la
“EHE Instruccié de Formigd Estructural”, i que la posta en obra dels formigons amb altres docilitats esta estrictament prohibida,
excepte en aquells casos en els que s’utilitzin fluidificants o superplastificants, en les condicions que prescriuen los anomenats
Plecs.

3.2.3.- Tamany maxim de Uarid.

El tamany maxim de ’arid acceptat per la confeccié dels formigons de I’obra han de complir els requeriments de Uarticle 28, de
la “EHE Instruccio de Formigo Estructural”, no acceptant-se valors del mateix superiors als 20 mm.

3.2.4.- Contingut de ciment.

El contingut de ciment es detalla en ’apartat 3.7 del Plec de Condicions per la posta en obra del formigd armat, adjunt a la
present, valors els quals s’adeqiien a Uarticle 26 de la “EHE Instrucci6é de Formigd Estructural”.

3.2.5.- Aspecte extern.

L’aspecte extern que han de presentar els formigons posats en obra es detallen explicitament en el Plec de Condicions per la
Posta en Obra del formigd armat, adjunt a la present. A grans linies, s’ha de detallar aqui que no s’acceptaran formigons
fissurats, no homogenis en color o textura o bruts, tant de fluorescéncies com de taques d’oxid o greix.

3.2.6.- Caracteristiques mecaniques. Diagrama s-e de calcul.

Per la determinacio del comportament de les peces de formigd armat i per la seva comprovacio ulterior s’ha adoptat el diagrama
parabola-rectangle, preconitzat per la Instruccié EHE-98.

T

0.85 Fed

||
I c

0.002 0.0035

figura 1. Diagrama de calcul del formigo.

D’aquest diagrama, figura 1.-, s’ha de destacar el tram elastic no lineal constituit per la branca parabodlica, de ’equacio:
s=0.85 fcd e(1-0.25€2), para o <e<0.2%.
on:
s es la tensid.
fcd  es la resisténcia de calcul a compressio del formigd, obtinguda després de |’ aplicacio del coeficient de minoracio de
resisténcies gf, detallat en 'apartat 4° de la present memoria, i
e es la deformacid produida, expressada en tant per mil;

aixi com el tram rectilini de la seva fase plastica, ’equacio de la qual és:
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s= 0.85 fcd, para 0.2% <e<0.35%.
3.2.7.- Caracteristiques mecaniques. Model de deformaci6 longitudinal.

Per la determinacié dels estats de corriments de l'estructura, s’han considerat els moduls de elasticitat longitudinal que es
detalla:

a) Carregues instantanies o rapidament variables.

Ej =21000 V1

on:

Ej és el modul de elasticitat inicial del formigo a Uedat de j dies, i

Fj és la resisténcia caracteristica a compressio del formigd a la edat de j dies.

b) Modul instantani de deformacio longitudinal secant:

Ej = 1900

on:

Ej y fj toma els mateixos valors que en el subapartat anterior, sempre i quan las tensions fj de servei no sobrepassin el valor 0.5
fj.

¢) Modul de deformacié considerat per carregues duradores:

E=7600 Vo

on fck és la resisténcia caracteristica del formigo.

3.2.8.- Caracteristiques mecaniques. Retraccio.

La retraccio es comptabilitza en aquells casos en els que es presumible una alteracié del comportament de determinats elements,
causada per el fenomen que es discuteix.

Els valors tinguts en conte en aquests casos son conseqiiéncies de sotmetre al formigo a deformacions unitaries de 2.5 10-4.
Donades les similituds de la retraccié amb els efectes produits per la dilatacidé térmica, els criteris d’aplicacié de les accions
resultants son idéntics als tinguts en conte en les accions térmiques.

3.2.9.- Caracteristiques Mecaniques. Fluéncia.

La fluéncia del material es té en conte afectant el modul d’elasticitat per un coeficient, que oscil:-la entre els 2/5 i els 2/3,
segons els criteris establerts en article 39.8, de la “EHE Instruccié de Formigo Estructural”.

No obstant, si la situacié ho requereix, la fluéncia s’incorpora al calcul mitjancant processos molt mes complexes, tenint en
conte els criteris que s’esbotzen en els comentaris del article abans esmentat.

3.2.10.- Coeficient de Poisson.

S’observa un valor de 0.2.

3.2.11.- Coeficient de Dilatacié Termica.

Es té en compte un valor igual a 10-5

3.3.- Acer Corrugat.

S’utilitza principalment per la confeccié del formigd armat, encara que en determinades ocasions també es requereix el seu Us
en elements especials (ancoratges, tirants, etc), el qual figura explicitament en els planols de projecte. Les seves

caracteristiques més rellevants son les que es detallen a continuacio:

3.3.1.- Limit elastic de Uacer.
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El limit elastic de U’acer utilitzat per la confeccié de les armadures del formigd es fixa en 500 N/mma2., i la seva definicio i
concreci6 s’adequa als criteris que fixa Uarticle 31, de la Instruccidé “EHE Instruccié de Formigo Estructural”.

3.3.2.- Diagrama s-e de calcul.

Els diagrames tensio - deformacio de les barres d’armar obeeixen als que es reflexen a la figura 2. A ells corresponen els acers de
duresa natural i els deformats en fred. Per als primers, es té en conte un diagrama bilineal, en el que el tram ascendent observa
una pendent de E= 210.000 KN/mm2, valid per umbrals de tensié6 compresos entre

-fyd < s <fyd

sent fyd la resisténcia de calcul del material, obtinguda després d’aplicar sobre limit elastic detallat en 3.2.1. los coeficients de
minoraci6 de resisténcia.

Per els acers deformats en fred, el diagrama observa un primer tram elastic, con la mateixa pendent dels acers de duresa natural,
i un segon tram corb que la seva equacio és:

g=%+0,823{L-0.7 ]’,para0>0.7f0'2k

0.2

on:

e és la deformacio unitaria,
és la tensio,

E és el modul de elasticitat i

f0.2 és la tensid a que queda sotmeés el material en periode de carrega, quan la seva deformacio total tingués una component
remanent de valor 0.2%.

Fvd ——
0.7Fyd —
0.01 0.01 0.002
1 1 1 1 1 1 1 o
T 1 T 1 — T 1 1 —
£ £ oot £ 0.002 oot £
v v
e 0.7Fvd
—— Fvd
a) diagrama de calculo b) diagrama de
acero de dureza natural acero deformado en frio

Figura 2.- Diagrames de calcul de U'acer

3.3.3.- Caracteristiques del material i assatjos.
Les caracteristiques del material que es detalla, aixi com els assatjos a que s’han de sotmetre, queden determinats en los Plecs

de condicions adjunts.

4.- COEFICIENTS DE SEGURETAT.
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Els coeficients de seguretat adoptats afecten tant a las caracteristiques mecaniques dels materials utilitzats, com a les accions
que sol-liciten a la estructura. Ambdos es detallen a continuacio:

4.1.- Coeficients de minoracio de resisténcies.

Els coeficients de minoracio de resisténcia graven de forma diferent als elements en funcié de diversos parametres, dels quals el
mes rellevant es el tipus de material que els constitueix. Per cada cas es té:

4.1.1.- Acer laminat.

En U'acer laminat s’observen els seglients coeficients de minoraci6 de resisténcia, d’acord amb el CTE_DB-SE-A:

Ywo = 1,05  coef. parcial relatiu a la plastificacié del material

ym= 1,05  coef. parcial relatiu als fenomens de inestabilitat

yYw=1,25  coef. parcial relatiu a la resistencia Gltima del material o seccio, i a la resistencia dels mitjans d'unié

yw= 1,10  coef. parcial per la resisténcia al lliscament d'unions amb cargols pretensats en Estat Limit de Servei.

Yw=1,25  coef. parcial per la resisténcia al lliscament d'unions amb cargols pretensats en Estat Limit Ultim.

ym= 1,40  coef. parcial per la resisténcia al lliscament d'unions amb cargols pretensats i forats rasgats o amb sobremesura.

4.2.- Coeficients de Majoraci6é d’accions.

Els de majoracio coeficients de majoracié d’accions es defineixen al DB- SE, taula 4.1. Amb aquest criteri s’observen els
coeficients que a continuacio es detallen:

Tipus de verificacio Tipus d'accié Situacio persistent o transitoria
Desfavorable Favorable
Resisténcia Permanent
Pes propi, pes del terreny | 1,35 0,80
Empenta del terreny 1,35 0,70
Pressié de l'aigua 1,20 0,90
Variable 1,50 0
Estabilitat desestabilitzadora estabilitzadora
Permanent
Pes propi, pes del terreny | 1,1 0,90
Empenta del terreny 1,35 0,80
Pressio de l'aigua 1,05 0,95
Variable 1,5 0

5.- HIPOTESIS DE CALCUL.
Les hipotesis de calcul contemplades per U'analisi de estructura que es presenta han estat diverses, en funcié del material
constituent d’un element o part de Uestructura, principalment. D’aquesta manera se tenen els segiients quadres de hipotesis

considerades.

Combinaci6 d’accions

1. El valor de calcul dels efectes de les accions corresponents a una situaciéo persistent o transitoria, es determina
mitjancant combinacions d’accions a partir de I’expressio:

Y76 Gy +tve P+ 11 Qi + X val Wi Qi
=1 =1
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es a dir, considerant [’actuaci6 simultania de:

a) totes les accions permanents, en valor de calcul ( yG - Gk ), incloent el pretesat (yP - P );

b) una acci6 variable qualsevol, en valor de calcul ( yQ - Qk ), devent adoptar-se com a tal una darrera l’altra successivament en
distints analisi;

¢) la resta de les accions variables, en valor de calcul de combinacié ( yQ - w0 - Qk ).

Els valors dels coeficients de seguretat, y, per a l’aplicacio dels DB del CTE, s’estableixen en la taula 4.1 per a cada tipus d’accio,
atenent per a comprovacions de resisténcia a si el seu efecte es desfavorable o favorable,

Per a comprovacions d’estabilitat, es diferenciara, encara dins de la mateixa accid, la part favorable (l’estabilitzadora), de la
desfavorable (la desestabilitzadora).

Els valors dels coeficients de simultaneitat, y, s’estableixen en la taula 4.2 del DB SE.

2. El valor de calcul dels efectes de les accions corresponents a una situacié extraordinaria, es determina mitjancant
combinacions d’accions a partir de I’expressio:

N e . o
i G GK.J Cip P ACI P a1 'OIM Bl TaiWai 'Ok.l
=1 i=1

es a dir, considerant ’actuaci6 simultania de:

a) totes les accions permanents, en valor de calcul ( yG - Gk ), incloent el pretesat (yP - P );

b) una acci6 accidental qualsevol, en valor de calcul ( Ad ), devent analitzar-se successivament con cada una de elles.

C) una accio variable, en valor de calcul freqiient ( YQ - w1 - Qk ), devent adoptar-se com a tal, una darrere l’altra
successivament en diferents analisi amb cada acci6 accidental considerada.

d) La resta de les accions variables, en valor de calcul gairebé permanent (yQ - w2 - Qk ).
En situacio extraordinaria, tots els coeficients de seguretat (yG, YP, YQ), son iguals a zero si el seu efecte es favorable, o a la
unitat si es desfavorable, en els termes anteriors.

3. En els casos en els que ’acci6 accidental sigui ’accié sismica, totes les accions variables concomitants es tindran en
compte amb el seu valor gairebé permanent, segons |’expressio:

PGyt P Ay 3w Qg
)

= i=1

Coeficients de simultaneitat (Taula 4.2 DB SE)

W ¥ Wz

Sobrecarga superficial de uso (Categorias segin DB-SE-AE)

« Zonas residenciales (Categoria A) Q7 0,5 0,3

« Zonas administrativas(Categoria B) Q7 0,5 0,3

« Zonas destinadas al publico (Categoria C) 0,7 0.7 0,8

« Zonas comerciales (Categoria D) 0.7 0,7 0,6

« Zonas de trafico y de aparcamiento de wvehiculos ligeros con un peso total 0,7 0,7 0,8

inferior a 30 kM (Categoria E)

« Cubiertas transitables (Categoria F) n

« Cubiertas accesibles Unicamente para mantenimiento (Categoria G) 1] 0 ]
MNieve

+ para altitudes = 1000 m 0,7 0,5 0,2

+ para altitudes = 1000 m 0.5 0,2 1]
Viento 0.6 0,5 0
Temperatura 06 05 0
Acciones variables del terreno 0.7 0,7 0,7

0 N . .
‘"' En las cubiertas transitables, se adoptaran los valores comrespondientes al uso desde el que s2 accede.
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Per la determinaci6 d’esforcos en els diferents elements estructurals s’utilitzen els postulats basics de Uelasticitat i la resisténcia
de materials, aplicant-los de manera diversa i a través de diferents metodologies, en funci6 del element o elements a analitzar.
Per altre banda, per la comprovacié de les seccions d’acer, s’utilitzen generalment les bases de calcul elastic, encara que en
ocasions, se contemplen puntualment les consideracions del calcul elastic no lineal i el calcul elasto-plastic.

La especificacio de les metodologies utilitzades per ’analisi dels diversos tipus estructurals es detallen a continuacio.

6.1.- Estructures de barres.

El seu analisis es porta a terme mitjancant el calcul matricial d’estructures, aplicat tant a estructures planes com espaials.

Per la determinacié de les matrius de rigidesa de cada una de les barres de 'estructura es parteix dels dos teoremes de Mohr,
relacionant tots els moviments possibles d’extrems amb els esforcos produits.

En aquells casos en els que esveltesa de 'estructura es determinant, s’utilitza també el calcul matricial, encara que basat en la
formulaci6 de Uequacié d’equilibri de 'estructura sota les consideracions de la teoria en 2° ordre, deduint, doncs, les matrius de
rigidesa de les barres i els vectors d’accions en funcié de Uesforg axial.

6.2- Comprovacio de perfilaria metal:lica.

La comprovacio de perfilaria metal:lica es realitza en base a les consideracions del CTE DB-SE-A” Seguridad estructural. Acero”,
segons métodes elastics i anelastics.

7.- CRITERIS DE DIMENSIONAT. APTITUD DE SERVEI, DB-SE

Els criteris utilitzats pel dimensionat de tots i cadascun dels elements que configuren U'estructura de Uedifici s’han basat en
observar el compliment de dos requisits basics: el que es refereix als estats limit Gltims, per un costat, i el de satisfer els estats
limit dltims d’utilitzacio, per Ualtre.

Respecte a la satisfaccio del primer requisit cal assenyalar que en cap cas es sobrepassen les tensions admissibles dels materials,
contemplant per assentar aquesta afirmacio els fenomens de inestabilitat global i particular dels elements.

Respecte a la satisfaccio del segon, s’ha incidit sistematicament en el control de les deformacions de tots els elements resistents,
observant-se els limits que a continuacio6 es detallen:

Element fletxa relativa
Jassera d’estintolament de murs de carrega d’obra de fabrica de totxo 1/1000
Jasseres d’estintolament d’estructures de pilars i jasseres 1/750
Forjats amb envans 1/500
Forjats sense envans 1/400
Cobertes transitables 1/300
Cobertes no transitables 1/250
Teulats 1/150

8.- PROCES CONSTRUCTIU.
L'estat existent de ledificaci6 de lhabitatge unifamiliar es troba en fase de construccio, en aproximadament un 67 % del

total de l'obra executada. Estan finalitzats totalment els treballs de fonamentacio i estructura, l'envoltant de solera, coberta
i facanes, a falta per col-locar les fusteries i, parcialment, el revestiment de pedra de les facanes.
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9.- MANTENIMENT DE L’ESTRUCTURA.

9.1.- Estructures d’acer.

Les estructures d’acer tradicionalment son les que revesteixen major repercussié en quant a les feines de manteniment es
refereix, donada la major inestabilitat de la seva estructura molecular.

Basicament, el manteniment s’haura de fer davant |’oxidacio i la corrosio.

Per aixo, cal protegir Uestructura de la intemperie. Aixi doncs, s’ha d’aplicar en totes les superficies exposades d’una
imprimacié de pintura o producte antioxidant. Dita imprimacidé sera objecte d’un control periodic, per tal de detectar
possibles indicis d’oxidacio.

A tal efecte es preceptiu el compliment del segiient programa d’activitats de manteniment:

a) L’estructura metal-lica es interior o no exposada a agents ambientals nocius: haura de realitzar-se una revisi6 de
Uestructura cada 4 anys, detectant punts d’inici de l'oxidacio, en els que haura d’aixecar-se el material degradat i
protegir la zona deteriorada, mitjancant l’imprimacio local de pintura antioxidant.

Cada 10 anys es tindra que procedir a un aixecament de U'imprimacio existent per a un posterior pintat total de
I’estructura.

b) L’estructura metal-lica és exterior o en un ambient d’agressivitat moderada: haura de realitzar--se una revisi6 de
‘estructura cada 2 anys, detectant punts d’inici de "oxidacio, en els que haura de aixecar-se el material degradat i
protegir la zona deteriorada mitjancant la imprimacio6 local de pintura antioxidant.

Cada 5 anys haura de procedir-se a un aixecament de I’imprimacio6 existent per un posterior pintat total de ’estructura.

c) L’estructura metal-lica és exterior o exposada a un ambient d’agressivitat elevada: haura de realitzar-se una revisio de
Uestructura cada any, detectant punts d’inici de [’oxidacio, en els que haura d’aixecar-se el material degradat i protegir
la zona deteriorada mitjancant U"imprimacio local de pintura antioxidant.

d) Cada 3 anys haura procedir-se a un aixecament de I’imprimacio existent, per un posterior pintat total de estructura.

9.2.- Estructures de formigo.

Les parts de U'estructura constituides de formigd armat hauran de ser sotmeses també a un programa de manteniment, molt
semblant al detallat per Uestructura metal:-lica, ja que el major nimero de patologies del formigd armat provenen o es
manifesten al iniciar-se el procés de corrosio de les seves armadures.

Tot i aixi sera necessari observar el segiient programa de manteniment:

a) L’ element de formigd és interior: sera precisa una revisio dels elements als dos anys d’ haver estat construits i després
establir una revisié dels mateixos cada 10 anys, amb ’objectiu de detectar possibles fissures.

Si dites fissures resulten visibles al observador, sera convenient injectar-les o protegir-les amb algun tipus de resina
epoxi, per evitar ’oxidaci6 de les armadures.

b) L’element de formigo es exterior o queda invers en un ambient humit: en aquest cas sera preceptiva una imprimacio
amb resina epoxi de tots els seus paraments després d’haver-se completat el fraguat i realitzar una revisié a any i mig
d’haver estat construit.

Posteriorment, sera preceptiva també una revisié quinquennal, detectant fissures, sellandolas amb algun tipus de resina
epoxi.

c) L’element de formigdé queda exposat a un ambient d’agressivitat elevada: sera precisa una imprimacié amb resina epoxi
de tots els seus paraments després d’haver-se completat el fraguat, y realitzat una revisio als 6 mesos d’haver estat
construit.

Sera preceptiva una revisié cada 2 anys, aixi com una nova imprimacié de pintura epoxi cada 5 anys, excepte justificacio del

fabricant de la resina en que dit periode de temps pot ser major.
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