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1.- Objecte de la present Modificacié del POUM de Sant Andreu de Llavaneres

Aquesta Modificacié puntual del POUM té per objecte ajustar dos aspectes puntuals dels
parametres edificatoris de la zona de blocs aillats, subzones Can Sans — Fabrica Mora.
Ambit Can Sans. Parcel-la 1 (clau 3a5a) i Parcel-la 3 (clau 3a5b), i de la zona Conjunts
d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 2
(clau 3b5a).

Els aspectes que sén objecte d’ajust en la present Modificacié sén els seglients:

- l'ocupacié maxima de parcel-la;
I’alcada minima entre forjats de les plantes dels edificis.

2.-Ambit de la present Modificacié del POUM i estructura de la propietat

Com s’ha indicat, I'ambit d’aquesta Modificacié del POUM se circumscriu als terrenys que
el POUM classifica com a sol urba i qualifica com a zona de Blocs aillats, subzona Can Sans
— Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 1 (clau 3a5a) i Parcel-la 3 (clau 3a5b), i com a
zona de Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit
Can Sans. Parcel-la 2 (clau 3b5a).

Aquestes subzones comprenen Unicament les parcel-les 1, 2 i 3 del Projecte de
reparcel-lacié de l'antic poligon d’actuacié PA-4 “Can Sans — Fabrica Mora” de la
Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Andreu de
Llavaneres, aprovada definitivament I'any 2008, que el POUM, aprovat definitivament
I’'any 2011, va incorporar com a poligon d’actuacié Can Sans-Fabrica Mora (PA-CS2).

Es tracta d’un poligon discontinu en el que s’inclou, per una banda, 'ambit de la finca de
I’antiga Fabrica Mora i, per I'altre, 'ambit de Can Sans, situat aquest ultim per sobre de la
carretera N-Il, entre I'avinguda de Can Sans i el conjunt d’habitatges conegut com La
Marinada. Les tres parcel-les a les que es refereix aquesta Modificacié es troben incloses
en I'ambit de Can Sans, i constitueixen les Uniques finques resultants del Projecte de
reparcel-lacié del poligon qualificades com a zona dins el referit ambit de Can Sans.

La classificacid actual de les parcel-les és de sol urba consolidat, atés que les obres
d’urbanitzacié6 del poligon d’actuacié Can Sans-Fabrica Mora (PA-CS2) han estat
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executades i recepcionades per I’Ajuntament, havent donat els propietaris compliment a
totes les obligacions urbanistiques imposades per la legislacid i el planejament vigent.

De les tres parcel-les, la 2 i la 3 es troben ja edificades. La parcel-la 1 no es troba edificada
conforme a les determinacions del planejament vigent (bloc d’habitatge plurifamiliar
aillat), siné que hi existeix un habitatge unifamiliar construit I'lany 1967, que haura de ser
demolit per a I'execucié de les obres de construccid d’'un nou edifici conforme amb el
planejament vigent.

En el seglient quadre i imatge del planol 3.2 Qualificacid i gestié del sol del POUM,
s’identifiquen les tres parcel-les amb la respectiva clau urbanistica:

Parcel-la 1 | 3a5a - zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can
Sans. Parcel-la 1

Parcel-la 2 | 3b5a - zona de Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans —
Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 2

Parcel-la 3 | 3a5b - zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can
Sans. Parcel-la 3
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Les dades de les parcel-les sén les segiients:

Parcel-la 1.

Adreca: Carretera Nacional Il 96 PR 01, Ambit Can Sans.

Ref. Cadastral 7805104DG5070N0001QR

Finca num. 9937 del Registre de la Propietat nim. 4 de Mataro
Propietari: TOZAL MAS BLAU SL.

Reproduccié de la cartografia cadastral:
/

Parcel-la 2

Adreca: carrer del Mar nim. 1 N2-3 PR-02, Ambit Can Sants

Ref. Cadastral: 7805105DG5070N.

Finca num. 9939 del Registre de la Propietat nim. 4 de Mataré, avui edificada i dividida
en propietat horitzontal (62 entitats), amb diferents propietaris.

Reproduccié de la cartografia cadastral:
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Parcel-la 3

Adreca: carrer del Mar nium. 2 PR-03

Ref. Cadastral: 7907817DG5070N.

Finca num. 9941 del Registre de la Propietat num. 4 de Mataré, avui edificada i dividida
en propietat horitzontal (133 entitats), amb diferents propietaris.

Reproduccié de la cartografia cadastral:

3.- Iniciativa i equip redactor

De conformitat amb I'article 101.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant,
TRLU), la societat titular de la Parcel-la 1, TOZAL MAS BLAU, SL, presenta aquesta
proposta de Modificacié del POUM a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, el qual
assumeix la iniciativa publica per tramitar-la.

Els redactors d’aquest instrument sén:

- Elvira Fernadndez Lozano, advocada. Pareja i Associats, Advocats. Col-legiada ICAB

- Fernando Tortajada Garcia, arquitecte. TR Space. Arquitectura y Urbanismo.

Col-legiat COAC num. [
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4.- Antecedents urbanistics i planejament vigent

El POUM de Sant Andreu de Llavaneres (aprovat definitivament per la Comissio
territorial d’urbanisme de Barcelona el 27/01/2011, donada la conformitat al text refds el
20/09/2012, i publicat al DOGC de 5/03/2013), va delimitar el poligon d’actuacié
urbanistica (discontinu) en sol urba Can Sans-Fabrica Mora (PA-CS2).

Aquest poligon, amb la denominacié poligon d’actuacié PA-4 “Can Sans — Fabrica Mora”,
havia estat delimitat anteriorment per la Modificacié puntual Normes Subsidiaries de
Planejament de Sant Andreu de Llavaneres als ambits de Can Sans — Fabrica Mora,
aprovada definitivament per acord de la Comissié territorial d’urbanisme de Barcelona el
30/04/2008, i publicada al DOGC de 10/07/2008.

La referida Modificacié de les Normes Subsidiaries va ser tramitada de forma paral-lela al
POUM, i aprovada definitivament tres anys abans, de manera que, a I'entrada en vigor del
POUM, en 2013, ja s’havia portat a terme I'execucié del poligon, pel sistema de
reparcel-lacié per compensacid, i fins i tot s’havia portat a terme I'edificacido de les
parcel-les 2i 3 de I'ambit de Can Sans.

Concretament, el desenvolupament del sector es va dur a terme mitjangant les seglients
actuacions:

- Aprovacié del Projecte de reparcel-lacié voluntaria per acord de la Junta de
Govern Local de 20/10/2008.

- Aprovacié del Projecte d’urbanitzacié per acord per acord de la Junta de Govern
Local de 19/02/2009, que va ser executat.

- En compliment de I'establert en I'article 11.1.23 de les Normes urbanistiques de la
Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries, els propietaris de les tres
parcel-les qualificades per aquell instrument com a subzona de volumetria
especifica 12e “Can Sans” van presentar davant I’Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres un document conjunt d’Unitat Minima de Projecte, a nivell
d’avantprojecte edificatori, previ a les llicencies d’edificacid, per garantir el
desenvolupament unitari dels edificis. Aquest document, denominat Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-
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Fabrica Mora en I’ambit de Can Sans (en endavant PD-UMP) va ser aprovat per
acord de la Junta de Govern Local de data 27/12/2010.

Pel que fa a l'edificacio, les parcel-les resultants 2 i 3 de I'ambit de Can Sans van
ser edificades a 'empara de les llicencies d’obres majors atorgades per acords de
la Junta de Govern Local de dates 5/07/2010 (exp. 61/2010) i de 27/06/2011 (exp.
132/2010), respectivament, de conformitat amb les determinacions de la
Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries i del PD-UMP. La parcel-la 1 es
troba actualment sense edificar, tot i que encara existeix una edificacié unifamiliar
dels anys 60 disconforme amb les previsions del planejament vigent.

En aquest context, pel que fa al poligon d’actuacié Can Sans-Fabrica Mora, el POUM va

incorporar les determinacions del planejament anterior, en els seglients termes:

En la fitxa corresponent al poligon d’actuacié Can Sans-Fabrica Mora PA-CS2 (que
coincideix exactament amb el poligon PA-4 de la Modificaci6 de Normes
Subsidiaries) es deixa constancia que aquest ambit ja s’havia executat, tot fent
referencia a I'aprovacio definitiva dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié.

S’estableix, per a cadascuna de les parcel-les resultants del Projecte de
reparcel-lacié aprovat, una qualificacid especifica, tot incorporant en el Titol Ve de
les Normes Urbanistiques del POUM (en endavant, NN.UU.) la seva regulacié
guant a condicions de parcel-lacid i edificacié (coincident amb la de la Modificacié
de les Normes Subsidiaries de 2008). Aquestes qualificacions sén les seglients:

3a5a - zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can
Sans. Parcel-la 1 — Article 154 NN.UU.

3a5b - zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can
Sans. Parcel-la 3 — Article 154 NN.UU.

3b5a - zona de Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans —
Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 2 — Article 155 NN.UU.

3b5b - zona de Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans —
Fabrica Mora. Ambit Fabrica Mora - Article 155 NN.UU.
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Aquestes qualificacions només s’apliquen, en tot el terme municipal, a les
parcel-les resultants del Projecte de reparcel-lacié del poligon Can Sans — Fabrica
Mora.

En la Disposicid Final Primera de les NN.UU. del POUM s’inclou la Modificacié
puntual de les Normes Subsidiaries en I'ambit Can Sans — Fabrica Mora en la
relacio d’instruments tramitats que resten derogats amb [’executivitat de
I"'aprovacié del POUM, atés que aquest nou instrument de planejament general ja
incorpora les seves determinacions.

En els planols d’ordenacié detallada del POUM es recull la delimitacié de zones i
sistemes d’acord amb l'‘establert en la Modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de 2008 i, en les zones, els planols d’ordenacié marquen el perimetre
d’ocupacio de les edificacions.

D’acord amb els antecedents exposats, les determinacions de planejament aplicables a
les subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a (ambit Can Sans) sdn les establertes en el POUM i, en

especial, les condicions edificatories contingudes en els articles 154 i 155 de les NN.UU.

del POUM per a les parcel-les de I'ambit Can Sans.

[, aixi mateix, és d’aplicacié a aquestes subzones el PD-UMP de I'ambit de Can Sans, que

concreta I"ordenacio volumeétrica de les edificacions a fi de garantir el desenvolupament

unitari dels edificis. En aquest sentit, I'article 154.4.3, que regula les subzones 3ab5a i

3a5b, assenyala el seglient:

“Malgrat no s’estableixen Unitats Minimes de Projecte, en aquells llocs que

’edificaciéo _ha estat producte d’actuacions unitaries derivades de planejaments

anteriors, les possibles substitucions futures o I'edificacid dels solars actuals,

s’ajustaran als criteris generals de materials, cossos sortints i rasants dels forjats

que ja estan definits en I'actualitat.

3a5a i 3a5b: Per garantir el correcte desenvolupament dels parametres definits per
aquesta subzona, es considera que totes les edificacions s’han de desenvolupar
mitjangcant una Unitat Minima de Projecte, que comprengui aquestes dues

subzones i la subzona 3b5a, i que es presentara previ a les llicéncies d’edificacio.”

Per la seva banda, I'article 155.4.3 fa una previsié analoga per a la subzona 3b5a.
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Per tant, les tres parcel-les qualificades amb les citades claus estan també subjectes a les
condicions edificatories establertes en el PD-UMP de I'ambit de Can Sans aprovat I'any
2010.

5.- La necessitat i conveniéncia de la modificacié proposada

Com s’ha assenyalat, la parcel-la 2 de 'ambit de Can Sans (subzona 3b5a) es va edificar a
I'empara d’una llicéncia atorgada I’'any 2010, havent-set finalitzat la construccié I'any
2011. Per la seva banda, la parcel-la 3 (subzona 3a5b) es va edificar a I'empara d’una
llicencia atorgada I'any 2011, i la seva construccié va finalitzar I'any 2012.

Doncs bé, amb ocasié de l'inici dels treballs de redaccié del projecte edificatori de la
parcel-la 1 (subzona 3a5a) per part de la propietat, s’ha detectat que hi ha dos aspectes
en els parametres d’edificacid generals establerts pel POUM que no permeten donar
compliment a les condicions volumeétriques fixades en el PD-UMP de I'ambit de Can Sans,
malgrat que la voluntat del POUM va ser la de recollir per a les parcel-les 1, 2 i 3 d’aquest
ambit els parametres provinents de la Modificacié puntual de Normes Subsidiaries de
2008, concretats en el PD-UMP, encara vigent i aplicable a les parcel-les.

Els dos aspectes en relacid amb els quals es planteja la conveniéncia de tramitar aquesta
Modificacié son els seglients:

a) El parametre d’ocupacido maxima de parcel-la

La Modificacio de les Normes Subsidiaries de I'ambit de Can Sans de I'any 2008, de la que
porta causa la regulacié actual en el POUM de les subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a, va establir
en el seu article 11.1.6, per a les tres parcel-les d’aquest ambit, el seglient parametre pel
que fa a la posicié de I'edificacio:

11.1.6 Per cada parcel-la s’estableixen perimetres reguladors
Posicio de per la ubicacio dels edificis i dels cossos oberts i
I'edificacid semitancats.

De manera justificada es pot ajustar la situacio dels
perimetres sempre que no distorsionin la implantacio.

10
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Aquests perimetres reguladors es trobaven fixats en el planol 0.2a (Ordenacié detallada
de l'edificacid) d’aquesta Modificacié de Normes Subsidiaries, tal i com es mostra en la
seglient imatge del planol citat, en el que la linia continua marca el parametre de
I"edificacio i la linia discontinua el perimetre de les terrasses, a una distancia de 1,50 m
respecta de la linia d’edificacié:

PARAMETRES DE L'EDIFICACIO

D PERIMETRE D'EDIFICACIO

.
| | PERIMETRE TERRASSES
Jd

Aguesta determinacié va ser recollida en la regulacid6 de l'ordenacié volumetrica
continguda en la documentacioé grafica del vigent PD-UMP de I'ambit de Can Sans, amb
I'objectiu de garantir el desenvolupament unitari dels edificis inclosos en el poligon.

Doncs bé, en aquest context, trobem que, per una banda, 'article 154.4.3 del POUM
(Parametres referits a la parcel-la de la zona de blocs aillats. Clau 3a.) assenyala que, amb

caracter general per a la zona 3a (i per tant, per a les subzones 3a5a i 3a5b), "ocupacié

11
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maxima de la parcel-la és la que s’estableix en els planols d’ordenacié mitjancant la

posicid precisa de I'edificacio:

Qcupacié maxima de la parcel-la art.245 Es la que s'estableix en els plancls d'ordenacié mitiangant la
posicio precisa de 'edificacio.

3al: 50%

3a6-hp: 45%

Analoga determinacid és conté en l'article 155.4.3 per a la zona 3b, d’aplicacié a la
subzona 3b5a.

I, per la seva banda, I'article 245 del POUM defineix el parametre d’ocupacié maxima en
el seglients termes:

article 245. Ocupacio maxima de la parcel-la

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos | elements sortints.

2. L'ocupacio maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie
gue ocupa l'edificacid amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s'estableix en els articles
corresponents de cada zona o en els planols d'ordenacié a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacio
maxima grafiada en els mateixos.

Per tant, el POUM defineix I'ocupacié maxima de les parcel-les de les subzones 3a5a,
3a5b i 3b5a en els planols d’ordenacid, en el que es fixa el perimetre que ha d’ocupar
I"edificacio i els cossos sortints.

Doncs bé, en el planol de qualificacié detallada del sol escala 1/2.000 (4.15 C06)%, el
perimetre d’ocupacié que es grafia per a les referides subzones es correspon amb el
d’ocupacid de I'edificacid segons I'ordenacié detallada del poligon d’actuacio previst en la
Modificacié de les NN.SS. de 2008 i en el vigent de I'edificacié PD-UMP de I'ambit de Can
Sans, pero sense incloure els cossos sortints:

! La referéncia de l'article 245.2 de les NN.UU. als planols d’ordenacié a escala 1/1.000 constitueix una
errada material, atés que el POUM no incorpora planols d’ordenacié a escala 1/1.000 sind a escala 1/2.000
(serie 4 “Qualificacio detallada del sol”), tal i com s’assenyala a I'article 3 de les NN.UU.

12
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Aquesta determinacié grafica constitueix una errada de transcripcié de I'ordenacio
detallada anterior de I'ambit de Can Sans en el POUM pel que fa al perimetre d’ocupacié
maxima de parcel-la, atés que no inclou els cossos sortints.

| aquesta errada material té dos efectes:

a) La parcella 1 (subzona 3a5a) no es pot edificar d’acord amb el vigent PD-UMP de
I’'ambit de Can Sans, amb |'ordenacié volumeétrica de conjunt de les edificacions
que s’estableix per a aquesta parcel-la i les parcel-les 2 (subzona 3a5b) i 3
(subzona 3b5a), ja construides. Les tres parcel-les, per tant, no tindrien un
desenvolupament unitari.

13
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b) No es pot autoritzar mitjancant llicéncia un projecte edificatori de la parcel-la 1
(subclau 3a5a) que doni compliment a les determinacions del POUM i, al mateix
temps, a les del vigent PD-UMP de I'ambit de Can Sans.

c) Els edificis construits al 2011 a I'empara de la Modificacié puntual de NN.SS. de
2008 i del vigent PD-UMP de I'ambit de Can Sans (parcel-les 2 i 3) queden en
situacio de volum disconforme, atés que els cossos sortints superen el perimetre
d’ocupaciéo maxima de la parcel-la delimitat en els planols d’ordenacié del POUM.

Cap d’aquests efectes es va perseguir amb I'aprovacié del POUM que, com ja s’ha
assenyalat, va incorporar I'ordenacié detallada dels ambits de planejament derivat i
poligons d’actuacio anteriors a la seva aprovacio i ja executats, com era el cas de I'ambit
de Can Sans, quina ordenacid detallada s’havia establert en una Modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries de 2008 tramitada de forma paral-lela al POUM i aprovada
definitivament poc abans.

A la vista de I'exposat, resulta convenient i justificat incorporar en el POUM la modificacié
necessaria per tal d’esmenar aquesta errada material.

b) L'alcada de les plantes dels edificis

De conformitat amb el que establia 'article 11.1.11 les NN.UU. de la Modificacié puntual
de Normes subsidiaries en I'ambit de Can Sans, la documentacié grafica del vigent PD-
UMP de I'ambit de Can Sans estableix una al¢ada reguladora per cada planta dels edificis
de 3 m., bastant inferior a la que estableixen els articles 154.4.3 i 155.4.3 de les NN.UU.
del POUM per les zones 3a i 3b, respectivament, que és de 3,5 m. en planta baixa i 3,2 m.
en plantes pis.

En la seglient imatge parcial del planol 0.01 del vigent PD-UMP es pot observar que I'al¢at

de la volumetria del conjunt d’edificis estableix una algada reguladora de I'edificacio de
12 m., araé de 3 m. per planta:
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Per la seva banda, I'article 260.2 de les NN.UU. del POUM, en el que es regulen les plantes

pis, estableix en el seu segon apartat una algada minima de les plantes pis de 2,70 m

mesurats de terra a sostre:

article 260. Plantes pis

(...)

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'alcada minima
de les plantes pis sera de 2,70 m mesurats de terra a sostre o aquella que
s’estableixi especificament per la normativa sectorial pertinent (Aquesta alcada
regira per les edificacions de nova planta i/o ampliacions. Per les reformes o
rehabilitacions regira el que estableixi la normativa sectorial vigent). No s’estableix
alcada maxima de les plantes pis, estant aquestes indirectament restringides per a
la impossibilitat de sobrepassar I'alcada maxima reguladora establerta a cada
zona.

Pel que fa a la planta baixa, I'article 258.2.b) de les NN.UU. del POUM també estableix
que I'algada minima no pot ser inferior a 2,70 m.:

article 258. Planta baixa

(...)

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s’aplicaran els
seglients criteris:

(...)

b. L’alcada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la
planta baixa fins sota el forjat, s’estableix en funcio dels usos admesos a les
diferents zones. Si la normativa de la zona concreta no estableix res al contrari,
sera de 2,70 m per al sector residencial en edificacié unifamiliar aillada i per les
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altres zones en les que I'us dominant sigui I'unifamiliar, i de 3,50 m per la resta de
les tipologies.

Aquesta alcada minima de 2,70 m entre forjats és coherent amb I'algada reguladora per
planta pis de 3,20 m. i per planta baixa de 3,50 m. que s’estableix amb caracter general en
I"article 248 de les NN.UU. i que és aplicable també a les zones 3a i 3b (articles 154.4.3 i
155.4.3, respectivament), en el sentit que es dona un marge de 50 cm. entre plantes pis i
de 80 cm. en planta baixa i primera planta per encabir el forjat, el paviment, i I'aillant que
cal incorporar entre les unitats d’Us (és a dir, entre habitatges) de conformitat amb les
regles quant a estalvi d’energia i proteccié front al soroll que imposen les exigéncies HE 1
i HR, respectivament, del Codi Técnic de I'Edificacio, aprovat per Reial decret 314/2006,
de 17 de marg, modificades per Reial Decret 450/2022, de 14 de juny.

Tanmateix, I'aplicacié del parametre general d’alcada minima entre forjats de 2,70 m.
prevista en els articles 258.2 i 260.2 de les NN.UU. del POUM no és coherent amb |'alcada
reguladora per pis de 3 m. fixada en el vigent PD-UMP de I'ambit de Can Sans, atés que de
I'aplicacié d’ambdds parametres en les subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a resulta que I'espai en
el que cal situar forjat, paviment i aillament queda reduit a 30 cm. (3 m—-2,70 m = 0,30
m), el que resulta clarament insuficient.

Val a dir que la determinacié d’una algada minima de 2,70 entre forjats de plantes amb Us
d’habitatge que recull el POUM amb caracter general deriva del fet que, a I'aprovacié
definitiva del POUM (any 2011), aquesta era l'alcada minima que establia I'aleshores
vigent Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la
cedula d'habitabilitat.

Aquesta norma va ser derogada Decret 141/2012, de 30 d'octubre, que fixa 'algada lliure
minima entre el paviment acabat i el sostre en 2,50 m, i que és la norma aplicable en
I’actualitat. De fet, quan el POUM va entrar en vigor, I'any 2013, ja regia el citat Decret?.

Segons el que s’ha exposat, també en aquest cas s’ha posat de relleu la conveniéncia que
el POUM incorpori adequadament I'ordenacié detallada establerta per a I'ambit de Can
Sans per les Modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de 2008 i que es recull en el

2 E| Decret 259/2003, de 21 d'octubre, que establia les condicions d’habitabilitat dels habitatges abans del
Decret 55/2009 també fixava aquesta alcada minima en 2,5 m.
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vigent PD-UMP. En conseqliéncia, resulta convenient i justificat incorporar en el POUM la
modificacid necessaria per tal de corregir aguesta incoheréencia, tot establint per a les
subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a una regulacié especifica quant al parametre d’algada minima
de les plantes entre forjats, reduint-la de 2,70 m a 2,50 m., per tal de permetre mantenir
la ratio de 50 cm entre aquesta al¢ada i I'algada reguladora de 3 m. per planta fixada en el
PD-UMP.

Aquest ajust, com s’ha assenyalat, no comporta cap incompliment de les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges de nova construccid establertes en I’Annex 1 del
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, que fixa I'alcada lliure minima entre el paviment
acabat i el sostre en 2,50 m.

6.- Objectius i descripcié de la proposta de modificacié

6.1.- Objectius de la proposta de modificacid

Com ja s’ha indicat, I'objectiu de la Modificacié del POUM de Sant Andreu de Llavaneres
gue es planteja consisteix en incorporar ajustos puntuals en dos parametres edificatoris
concrets del POUM per tal de corregir els errors i incoheréncies que es van produir en la
incorporacié al POUM de l'ordenacié detallada de I'ambit de Can Sans que s’havia
establert la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries d’aquest ambit, de 2008, i que
actualment es troba reflectida en el Projecte de desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de Can Sans (PD-UMP)
aprovat per la Junta de Govern Local en data 27/12/2010, poc abans de I'aprovacié
definitiva del POUM.

Aquest objectiu es concreta, Unicament, en l'ajust dels seglients parametres en relacio
amb les subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a:

- L'ocupaciéo maxima de parcel-la, per permetre que en aquestes subzones incorpori
el perimetre de les terrasses que s’assenyala en el vigent PD-UMP.

- L'alcada minima de les plantes entre forjats, reduint-la en aquests subzones de
2,70 m a 2,50 m., per tal de permetre mantenir la ratio de 50 cm entre aquesta
alcada i I'alcada reguladora de 3 m. per planta fixada en el PD-UMP, que no es
modifica.
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6.2.- Descripcio de la proposta de modificacio

La present Modificacié proposa incorporar els ajustos descrits en les subzones 3a5a, 3a5b
i 3b5a de I'ambit de Can Sans en els termes seglients:

a) Parametre d’ocupaciéo maxima

Es proposa incorporar els seglients paragrafs en els apartats relatius al parametre
d’ocupaciéo maxima de parcel-la dels articles 154.4.3 i 155.4.3 de les Normes urbanistiques
del POUM, en els que s’estableix com a condicié especifica per a les subzones 3a5a, 3a5b i

3b5a que l'ocupacié maxima de les parcel-les no és la que s’estableix en els planols

d’ordenacid, siné la que s’estableixi en el Projecte de desenvolupament de la Unitat

Minima de Projecte que, en el cas d’aquestes subzones, és el PD-UMP aprovat I'any 2010:

Article 154.

“4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona de blocs aillats. Clau 3a

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Ocupacié maxima de la parcel-la Art. 245 Es la que s’estableix en els planols d’ordenacié

mitjangant la posicio precisa de I’edificacio.
3a1: 50%

3aba: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.

3abb: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.
3a6-hp: 45%
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Article 155.
“4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge.
Clau 3b

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Ocupacié maxima de la parcel-la Art. 245 Es la que s’estableix en els planols d’ordenacié

mitjangant la posicio precisa de I’edificacid.
3b1l: 50%.

3b5a: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.

3bb6a: 45%.

3b6b: 45%.

3b8a: 40%.

3b8b: 40%.

3b8c: 45%.

3b8d: 40%.

3b8e: 40%.

3b7: La que s’estableixi al PMUOV en funcid
de I'edificabilitat maxima, I'alcada maxima, les
separacions als limits i el manteniment dels
arbres existents segons les normes generals
del POUM.

Aixi mateix, en la normativa de la Modificaci6 es precisa que el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte aplicable a les subzones 3a5a, 3a5b i
3b5a és el corresponent a I'antic PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de
Can Sans aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data 27/12/2010. Per a una
major seguretat juridica, s'incorporen com Annex d’aquesta Modificacio els planols 1.02 i
0.01 del citat Projecte, en els que es grafien els perimetres de I'edificacié i de les
terrasses dels edificis, aixi com |'ordenacié volumeétrica establerta.

Finalment, cal assenyalar, en relacid amb aquesta proposta de modificacid, que en el PD-

UMP aprovat I'any 2010 es justifica degudament que el perimetre d’ocupacié dels edificis
(que inclou edificacid i terrasses) resta fora de la linia limit d’edificacié relativa a la
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carretera N-II, tal i com es pot apreciar en la imatge del planol d’informacio 1.02 del citat

PD-UMP, que s’incorpora com Annex:

PERIMETRE D'EDIFICACIO

mm omm AMBIT UNITAT MINIMA DE PROJECTE

UMP 1 UMP-1

=

b) Parametre d’alcada minima de les plantes entre forjats

Es proposa incorporar els seglients paragrafs en els articles 154.4.4 i 155.4.4 de les
NN.UU. del POUM, dins els apartats relatius als parametres “Planta baixa” i “Plantes pis”,
gue es refereixen, respectivament, als parametre d’alcada minima de les plantes regulat
en els articles 258 (plantes baixes) i I'article 260 (plantes pis), tot precisant com a condicié
especifica que I'algada minima en aquestes subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a és de 2,5 m.:

Article 154
“4.4. Parametres referits a I'edificacio de la zona de blocs aillats. Clau 3a.

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Planta baixa Art. 258 Segons NNUU generals.
3a5a: 2,50 m.
3a5b: 2,50 m.
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Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Plantes pis Art. 260 Segons NNUU generals.
3a5a: 2,50 m.
3a5b: 2,50 m.
Article 155.

“4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge.
Clau 3b.

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Planta baixa Art. 258 Segons NNUU generals.
3b5a: 2,50 m.
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Plantes pis Art. 260 Segons NNUU generals.
3b5a: 2,50 m.

7.- Justificacid juridica

La present Modificacid es formula i es tramita de conformitat amb el que estableix el Text
refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 (en endavant TRLU), i el
Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (en
endavant, RLU).

Ates que les parcel-les que integren el seu ambit tenen la condicié de sol urba consolidat,
la Modificacié del planejament general constitueix I'instrument adequat per establir els
ajustos en 'ordenacid detallada del sol que es proposen.

En tot cas, cal constatar que la proposta d’ordenacié que formula aquesta Modificacié del
POUM, pel seu reduit abast i pels seus objectius i contingut, no altera en absolut Ila
coherencia de [I'estructura general de l'ordenacié que estableix l'instrument de
planejament general que es modifica.

Pel que fa a la documentacid, de conformitat amb el que estableix I’article 118.4 del RLU,

integra aquesta Modificacio del POUM aquella documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacid, que comprén:
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Memoria
Normes urbanistiques
Document comprensiu (article 8.5 del TRLU)

Annex: Planols 1.02 i 0.01 del Projecte de desenvolupament de la Unitat Minima
de Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de Can Sans
aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data 27/12/2010.

Tenint en consideracié el limitat abast d’aquesta Modificacié, que només proposa I'ajust

puntual de dos parametres edificatoris, no s’inclouen els seglients documents:

Informe ambiental, atés que els sols qualificats amb les subclaus 3a5a, 3a5b i 3b5a
se situen en un entorn de sol urba consolidat per la urbanitzacié i I'edificacié sobre
el que la Modificacié no produeix cap incidencia ambiental.

Memoria social, atés que no resulta necessari definir els objectius de produccié
d'habitatge de proteccio publica, en no alterar-se I'actual desti dels sols qualificats
amb les subclaus 3a5a, 3a5b i 3b5a a I'is d’habitatge de renda lliure.

L'avaluaci6 economica i financera, ates que els ajustos en els parametres
edificatoris de referéncia no constitueixen ni comporten cap actuacié d’execucid
gue hagi de ser objecte de valoracié economica. Tampoc resulta necessari
incorporar un informe de sostenibilitat economica, ates que la Modificacié no té
cap incidencia en les finances publiques de les administracions.

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, per quant la Modificacido no té cap
incidéncia sobre la mobilitat de I'entorn de I'ambit de Can Sans.

La Modificacié tampoc no inclou planols d’informacié ni d’ordenacid atés que no proposa

cap canvi en la documentacio grafica del POUM. No obstant, s’inclouen com a Annex de la

Modificacié els planols 1.02 i 0.01 del vigent Projecte de desenvolupament de la Unitat

Minima de Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de Can Sans

aprovat per la Junta de Govern Local en data 27/12/2010, al que es remet el nou redactat

proposat per als articles 154.4.3 i 155.4.3 de les Normes del POUM. En aquests planols

apareixen grafiats els perimetres de I'edificacié i de les terrasses dels edificis, aixi com

I'ordenacié volumetrica, que tenen caracter normatiu per a les parcel-les qualificades
amb les subclaus 3a5a, 3a5b i 3b5a.
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D’altra banda, no cal realitzar cap justificacié especifica en els termes establerts pels
articles 98, 99 i 100 del TRLU, atés que la Modificacid no comporta cap alteracio de les
determinacions del POUM quant a sistemes urbanistics, no incrementa el sostre
edificable, ni la densitat de I’Us residencial, ni proposa transformacié d’usos.

Finalment, no cal fer cap previsié en termes d’execucié de la Modificacid, atés que no es
preveu cap actuacié que requereixi d’una execucid especifica. Les tres parcel-les de
I’ambit de Can Sans ja tenen la condicié de solar, per quant els propietaris del poligon
d’actuacié en el que se situen han donat compliment a les obligacions que els imposava la
legislacié i el planejament urbanistic. Els ajustos puntuals que es proposen en els
parametres d’ocupacié de la parcel-la i d’alcada de les plantes pis seran objecte
d’aplicacio en I'atorgament de la futura lliceéncia d’edificacié de la Parcel-la 1 i, en el seu
cas, de futures llicéncies d’edificacié per a la modificacidé o substitucié de les edificacions
existents en les parcel-les 2 i 3.

8.- Participacio ciutadana

La participacié de la ciutadania en relacié amb aquest document es garantira mitjancant
el mateix procés de tramitacio, en el qual es du a terme el tramit d’informacié publica del
document aprovat inicialment.

El caracter puntual i I'abast especific de les modificacions que s’incorporen justifiquen
gue no sigui necessari complimentar altres mesures addicionals de participacio.
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Il. NORMES URBANISTIQUES
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NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Objecte de la Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant
Andreu de Llavaneres

La present Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Andreu de
Llavaneres (POUM) té per objecte incorporar ajustos puntuals en els parametres
d’ocupacié maxima de parcel-la i d’alcada minima de les plantes entre forjats, aplicables a
les parcel-les edificables de I'ambit de Can Sans.

Article 2. Ambit

L'ambit de la Modificaci6 de POUM esta constituit pels sols del poligon d’actuacié Can
Sans-Fabrica Mora (PA-CS2) amb les seglients qualificacions urbanistiques:

- Zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la
1 (clau 3a5a).

- Zona de blocs aillats, subzona Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can Sans.
Parcel-la 3 (clau 3a5b).

- Zona de Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans — Fabrica Mora.
Ambit Can Sans. Parcel-la 2 (clau 3b5a).

Article 3. Contingut

Aquesta Modificaciéd de POUM esta formada pels segilients documents:
I.- Memoria de I'ordenacid.
Il.- Normes urbanistiques.
lll.- Document comprensiu.

IV.- ANNEX : Planols 1.02 i 0.01 del Projecte de desenvolupament de la Unitat
Minima de Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de Can
Sans aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data 27/12/2010.
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Article 3. Modificacié dels articles 154.4.3 i 155.4.3 de les Normes urbanistiques del
POUM pel que fa al parametre d’ocupacié maxima de la parcel-la

3.1. S’incorpora en l'article 154.4.3 de les Normes urbanistiques del POUM “Parametres
referits a la parcel-la de la zona de blocs dillats. Clau 3a” dos paragrafs en els que
s’estableix com a condicié especifica per a les subzones 3a5a i 3a5b que I'ocupacié
maxima de la parcel-la és la que s’estableix en el vigent Projecte de desenvolupament de
la Unitat Minima de Projecte.

Per tant, I'article 154.4.3 de les Normes urbanistiques del POUM en I'apartat que regula
el parametre d’ocupacié maxima de les parcel-les queda redactat com segueix:

“4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona de blocs aillats. Clau 3a

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Ocupacié maxima de la parcel-la Art. 245 Es la que s’estableix en els planols d’ordenacié

mitjancant la posicié precisa de I'edificacid.
3al: 50%

3a5a: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.

3a5b: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.
3a6-hp: 45%

3.2. S’incorpora en l'article 155.4.3 de les Normes urbanistiques del POUM “Parametres
referits a la parcel-la de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge. Clau 3b” un
paragraf en el que s’estableix com a condicié especifica per a la subzona 3b5a que
I'ocupacié maxima de la parcel-la és la que s’estableix en el vigent Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte.

Per tant, I'article 155.4.3 de les Normes urbanistiques del POUM en |'apartat que regula
el parametre d’ocupacié maxima de les parcel-les queda redactat com segueix:
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“4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge.
Clau 3b

Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Ocupacié maxima de la parcel-la Art. 245 Es la que s’estableix en els planols d’ordenacié

mitjangant la posicié precisa de I'edificacié.
3b1: 50%.

3b5a: La que s’estableix en el Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte vigent per a aquesta subzona.

3bb6a: 45%.

3b6b: 45%.

3b8a: 40%.

3b8b: 40%.

3b8c: 45%.

3b8d: 40%.

3b8e: 40%.

3b7: La que s’estableixi al PMUQV en funcio
de I'edificabilitat maxima, I'alcada maxima, les
separacions als limits i el manteniment dels
arbres existents segons les normes generals
del POUM.

3.3. El projecte de desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte vigent per a les
subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a és el corresponent a I'antic PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica
Mora en I'ambit de Can Sans, aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data
27/12/2010, del que aquesta Modificacid incorpora com Annex els planols .02 i 0.01.

Article 4. Modificacié dels articles 154.4.4 i 155.4.4 de les Normes urbanistiques del
POUM pel que fa al parametre d’algada minima de les plantes pis

4.1. S'incorporen en l'article 154.4.4 de les Normes urbanistiques del POUM “Parametres
referits a I'edificacio de la zona de blocs aillats. Clau 3a” dos paragrafs en els que
s’estableix com a condicié especifica per a les subzones 3a5a i 3a5b que el parametre
d’alcada minima de les plantes baixa i pis entre forjats regulats, respectivament, en els
articles 258 i 260, és de 2,5 m.
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Per tant, I'article 154.4.4 de les Normes urbanistiques del POUM en els apartats que
regulen el parametre d’alcada de les plantes baixa i pis queda redactat com segueix:

“4.4. Parametres referits a I’edificacio de la zona de blocs aillats. Clau 3a.

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Planta baixa Art. 258 Segons NNUU generals.
3ab5a: 2,50 m.
3a5b: 2,50 m.
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Plantes pis Art. 260 Segons NNUU generals.
3ab5a: 2,50 m.
3a5b: 2,50 m.

4.2. S'incorpora en l'article 155.4.4 de les Normes urbanistiques del POUM “Parametres
referits a I'edificacié de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge. Clau 3b” un
paragraf en el que s’estableix com a condicié especifica per a la subzona 3b5a que el
parametre d’alcada minima de les plantes baixa i pis entre forjats regulats,
respectivament, en els articles 258 i 260, és de 2,5 m.

Per tant, I'article 155.4.4 de les Normes urbanistiques del POUM en els apartats que
regulen el parametre d’alcada de les plantes baixa i pis queda redactat com segueix:

Article 155.

“4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona de conjunts d’edificis de plurihabitatge.
Clau 3b.

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Planta baixa Art. 258 Segons NNUU generals.
3b5a: 2,50 m.
Parametre Cond. Condicions particulars
gral.
Plantes pis Art. 260 Segons NNUU generals.
3b5a: 2,50 m.
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L'objectiu de la Modificacio del POUM de Sant Andreu de Llavaneres que es planteja
consisteix en ajustar dos aspectes puntuals dels parametres edificatoris de la zona de
blocs aillats, subzones Can Sans — Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 1 (clau 3a5a) i
Parcel-la 3 (clau 3a5b), i de la zona Conjunts d’edificis de plurihabitatge, subzona Can Sans
— Fabrica Mora. Ambit Can Sans. Parcel-la 2 (clau 3b5a).

Aquests ajustos tenen per finalitat fer coherent I'ordenacié urbanistica del POUM en
relacido amb les tres parcel-les de sol urba consolidat que constitueixen aquestes subzones
amb el vigent Projecte de desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte en el que es
troben incloses, que és del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I'ambit de Can Sans
aprovat per la Junta de Govern Local en data 27/12/2010.

Els aspectes que son objecte d’ajust en la present Modificacié en relacid amb les
subzones 3a5a, 3a5b i 3b5a son els seglients:

- L’ocupacié maxima de parcel-la, per permetre que en aquestes subzones incorpori
el perimetre de les terrasses que s’assenyala en el vigent Projecte de
desenvolupament de la Unitat Minima de Projecte.

- L’alcada minima de les plantes baixa i pis entre forjats (articles 258 i 260 de les
NN.UU. del POUM), reduint-la en aquests subzones de 2,70 m a 2,50 m., per tal de
permetre mantenir la ratio de 50 cm entre aquesta alcada i I'alcada reguladora de
3 m. per planta fixada en el vigent Projecte de desenvolupament de la Unitat
Minima de Projecte.
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IV. ANNEX

Planols 1.02 i 0.01 del Projecte de desenvolupament de la Unitat Minima de
Projecte del PA-4 discontinu Can Sans-Fabrica Mora en I’ambit de Can Sans
aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data 27/12/2010
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