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1. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL, ANTECEDENTS I SITUACIO
URBANISTICA VIGENT

Ambit

L'ambit de la present modificacié puntual compren tres parcel-les sense edificar, de titularitat
Unica, situada en sol urba consolidat i qualificada pel Pla d’Ordenacié Urbana Municipal com a
clau 5c4a “El Mirador. Ambit general” i clau 5¢c4b “El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié”.

Les tres finques pertanyen a un Unic titular, que seguidament s’especificara i que ostenta el
100% de la titularitat de les mateixes.

TITULAR | PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM:
PICOSIMMO, SL, societat unipersonal
domiciliada a Barcelona 08036, Avinguda Diagonal 427, 42 12

L'ambit d’aquesta Modificacié Puntual coincideix amb les tres finques que es detallen a
continuacié:
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- Finca nimero 1, situada al carrer de MATA n22, PP-25 EL MIRADOR, parcel.la resultant nimero
24 del Projecte de Reparcel-lacié aprovat definitivament. Es tracta d’una Unica parcel-la de
1.957,35 m? de superficie de sol.

La Referéncia cadastral és la seglient: 5927241 DG5052N0001MU.

- Finca numero 2, situada a I'avinguda MIRADOR n221, PP-25 EL MIRADOR, parcel.la resultant
numero 25 del Projecte de Reparcel-lacié aprovat definitivament. Es tracta d’una Unica parcel-la
de 1.622,29 m? de superficie de sol.

La Referéncia cadastral és la seglient: 5927225DG5052N0001WU.

- Finca nimero 3, situada al carrer de MATA n24, PP-25 EL MIRADOR, parcel.la resultant nimero
26 del Projecte de Reparcel-lacié aprovat definitivament. Es tracta d’una unica parcel-la de
1.835,38 m? de superficie de sol.

La Referéncia cadastral és la seglient: 5927243DG5052N0001KU.

Les parcel-les tenen una forma irregular. L'accés de les parcel-les 1 i 3 es realitza des del seu limit
Sud, que es correspon al carrer de Mata nimeros 2 i 4. L’accés a la parcel.la 2 es realitza des del
seu limit Nord, que es correspon a I’Avinguda Mirador n2 21. Els altres dos limits de I'ambit de
la present modificacio puntual son mitgeres a parcel-la veina situada al limit Nord amb accés des
de I'avinguda Mirador nimero 23 i una segona parcel.la qualificada com a zona verda, per la
part Est de I'ambit.

La superficie de 'ambit de la modificacié puntual és el compres per les finques seglients:

SUPERFICIE P. 01 SUPERFICIE P. 02 SUPERFICIE P. 03
TOTAL AMBIT Carrer de Mata, 2 Avinguda Mirador, 21 Carrer de Mata, 4
(m?) (m?) (m?) (m?)
5.415,02 1.957,35 1.622,29 1.835,38

Situacid urbanistica vigent

El sol de I'ambit afectat per la modificacié puntual esta qualificat com clau 5c4a “El Mirador.
Ambit general” i clau 5c4b “El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié”, d’acord amb el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres. El POUM de Sant Andreu de
Llavaneres s’aprova per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en les
sessions de 27 de gener de 2011 i de 20 de setembre de 2012, segons I'edicte de 21 de febrer
de 2013 publicat, a efectes de la seva executivitat, en el DOGC nimero 6328 del 5 de marg de
2013.

A continuacio es reprodueix la part de I'ambit del Mirador del planol 3.2 “Qualificacio i gestio
del sol” del POUM vigent de Sant Andreu de Llavaneres, on es situa I'ambit de la present
modificacié puntual.

5] 16



MP num.2 del POUM per al canvi de qualificacio de clau 5c4a a clau 5¢4b d’una parcel-la situada a I’Avinguda
Mirador 21, Sant Andreu de Llavaneres

4

I~ I’ \

SO
st

v Ny
\ 1
\ 1
3 1
N \
Sa 1

Antecedents urbanistics

A continuacio es reprodueixen els principals antecedents urbanistics que afecten a la parcel.la
que constitueix 'ambit de la present modificacié puntual del POUM de Llavaneres.

Les parcel-les formen part d’un Pla Parcial aprovat del planejament anterior a les NN.SS. 95
(PPA), que fa referencia al PP-25 El Mirador, amb una superficie de 303.327,00 m2 de sol, en
zona de ciutat jardi 10, amb data d’aprovacio del 7-03-90, i publicacié en data del 11/206/1990.
La publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya es fa efectiva en data del
26/11/2007 (DOGC numero 5016).

Posteriorment es tramita un Modificat del Pla Parcial, que s’aprova definitivament en data del
21-01-03.

El Projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial 25 “El Mirador” de Sant Andreu de Llavaneres va ser
aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en sessié de data 8 de novembre de 2004

(parcialment modificat per la Operacié Juridica Complementaria definitivament aprovada per la
Junta de Govern Local en sessié de data 5 de febrer de 2007).

2. OBIJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
La present modificacié puntual té com a Unic objectiu:

- Requalificar la parcel-la situada a I’Avinguda del Mirador nimero 21, ara qualificada com

a clau 5c4a “El Mirador. Ambit general” a la clau urbanistica 5c4b “El Mirador. Ambit amb
limitacio d’ocupacid”.
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3. PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

A continuacié s’exposa la necessitat de la iniciativa de la present modificacié puntual, i
I'oportunitat i la conveniéncia als interessos publics.

Les parcel-les objecte de la present modificacié puntual estan ubicades en una zona de pendent
pronunciada i constitueixen un grup de tres parcel-les que son de titularitat unica. Per tal de
millorar la integracid paisatgistica de les edificacions a projectar, es creu convenient de canviar
la qualificacié urbanistica de la parcel.la qualificada com 5c4a a 5c4b, de manera que les tres
parcel-les tinguin una Unica qualificacid urbanistica i es pugui modificar I'estructura parcel-laria
actual, passant en un futur de les tres parcel-les actuals a dues parcel-les, de manera que les
edificacions resultants estiguin més ben adaptades al terreny.

Es planteja un canvi de qualificacié d’una de les parcel.les, que implicara una millor integracid
de les edificacions en el terreny, aixi com en el seu entorn immediat, per tal de millorar la qualitat
de vida dels seus habitants, que és un dels objectius principals del planejament urbanistic, aixi
com una relacido més harmonica entre espai urba i territori, i per tant el canvi de qualificacié esta
vinculada a un interés general.

La nova del.limitacié de la qualificacié urbanistica respon a la realitat fisica i juridica de les
parcel.les. En aquest sentit s’ha redibuixat el limit de la qualificacié tenint en compte aquesta
realitat fisica i juridica.

Durant I'analisi previ a la present modificacié puntual s’ha detectat un error en I'article 163.3 de
les Normes Urbanistiques del POUM, en I'apartat referent a la parcel.la minima de les parcel-les
de I'ambit del Mirador 5c4a i 5c4b, que el present document esmenara, canviant la literatura
d’aquest apartat per tal d‘evitar I'ambigiiitat del text vigent. El canvi afecta al subapartat
Parcel.la minima de |'article 163.3, referent a les claus 5c4a i 5¢4b.

| com a ultim punt i per tal de limitar la densitat d’habitatges a 'ambit Mirador i de no pervertir
el model proposat pel Pla Parcial incorporat al POUM de Sant Andreu de Llavaneres, també
s’afegira una frase a l'article 163.3 de les NNUU del POUM referent a les condicions de
parcel-lacio i reparcel-lacio.

4. PARAMETRES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Sol ambit modificacié puntual: 5.415,02 m?

Planejament vigent:

Clau 5c4b: El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié
Superficie sol: 3.792,73 m?

Edificabilitat actual: ~ 1.137,82 m?st (PB+PP1)

Clau 5c4a: El Mirador. Ambit general
Superficie sol: 1.622,29 m?

Edificabilitat actual: 486,69 m?st (PB+PP1)
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Modificacio puntual POUM:

Clau 5c4b: El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié
Superficie sol: 5.415,02 m?

Edificabilitat actual: 1.624,51 m?st (PB+PP1)

5. NORMATIVA - PARAMETRES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La normativa que regula la clau 5¢ “Habitatge aillat en parcel.la gran” esta definida a I'article 163
de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de
Llavaneres, aprovat per acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona de sessions
de 27 de gener de 2011 i 20 de setembre de 2012 (DOGC 6328 05/03/2013). L’article de
referéncia esta inclos en la SECCIO TERCERA, HABITATGE AILLAT EN PARCEL.LA GRAN, del Capitol
Cinque, Zona d’habitatge aillat, clau 5, inclds en el TITOL V, Qualificacié del Sol, Regulacié de les
zones.

La clau 5¢c queda definida com la zona que regula les diferents edificacions aillades de tipus
unifamiliar que s’estenen per la vila de Sant Andreu de Llavaneres i que constitueixen I'oferta
d’habitatge unifamiliar aillat amb una parcel.la de grans dimensions. S’identifica en els planols
d’ordenacié del POUM amb la clau 5c.

El POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que s’afegeix a la clau de la
zona. De I'ambit del Mirador s’inclouen quatre subzones, que es llisten a continuacio:

- 5c4a . El Mirador. Ambit general

- 5c4b . El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié

- 5c4c . El Mirador. Ambit amb agrupacié d’habitatges 1
- 5c4d . El Mirador. Ambit amb agrupacié d’habitatges 2

Les condicions de parcel-lacié de la zona d’habitatge aillat en parcel.la gran, clau 5¢c, queden
definides en el punt 3 de I'article 163 de referencia.

La parcel-lacid, reparcel-lacié i la parcel.la es defineixen en els Articles 217 i 218 de les NNUU
generals, que es reprodueix a continuacio.

CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO
article 217. Parcel-lacio i reparcel-lacié

1. S’entén per parcel-lacié la modificacié de I’estructura parcel-laria (agrupacid, subdivisid,
divisié o variacio geometrica de les parcel-les) d’una parcel-la en dues o més, iguals o superiors
a la parcel-la minima establerta en la zona.

2. S’entén per reparcel-lacié I'agrupacio de finques compreses en un poligon o unitat d’actuacio
per la seva nova divisié ajustada al Pla, amb adjudicacié de les parcel-les resultants als
interessats, en proporcio als seus respectius drets.

article 218. Parcel-la
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Es la porcié de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

Per altra banda, la parcel.la minima varia entre una subzona o altra. La variacié del parametre
de parcel.la minima de les dues subzones que ens ocupen es la seglient:

- 5c4a: Les existents, amb una superficie no inferior a 1.000 m?
- 5c4b: Les existents, amb una superficie no inferior a 1.500 m?

Tal i com s’ha justificat en I'apartat 3 de la present modificacio, es dura a terme una correccid
de part de I'article 163.3 de les NNUU del POUM de Sant Andreu de Llavaneres.

Planejament vigent:

3. Condicions de parcel-lacid de la zona d'habitatge aillat en parcel.la gran. Clau 5c.

Parametre Cond. Gral. | Condicions particulars
Parcel-lacié i reparcel-lacié art.217 Segons NNUU generals
Parcel.la art.218 Segons NNUU generals
Parcel.la minima art.219 2.000 m?

5c1: 1.000 m?

5c2a, 5¢2b: 1.500 m?
5c3b: L'existent
5c3c: 1.333 m?

5cda: Les existents, amb una superficie no
inferior a 1.000 m?

5c4b: Les existents, amb una superficie no
inferior a 1.500 m?

5c4c: L'existent (7.923 m?).

5d4d: L'existent (7.029 m?).

Front minim de la parcel.la art.220 30 m.

5c1: 25m.

5c4a: 20 m.
5c4b: 25 m.
Sc4c: L'existent.

5c4d: L'existent.

Fons de parcel.la art.221 Segons NNUU generals.

Fondaria minima de parcel.la art.222 30,0 m.
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Modificacio puntual POUM:

3. Condicions de parcel-lacid de la zona d'habitatge aillat en parcel.la gran. Clau 5c.

Parametre

Cond. Gral.

Condicions particulars

Parcel-lacié i reparcel-lacié

art.217

Segons NNUU generals

5C4a, 5C4b: el nombre de parcel-les resultants
de la modificacié de I'estructura parcel-laria sera
igual o inferior al nombre de parcel-les
originaries

Parcel.la

art.218

Segons NNUU generals

Parcel.la minima

art.219

2.000 m?

5c1: 1.000 m?

5c2a, 5¢2b: 1.500 m?

5c3b: L'existent

5c3c: 1.333 m?

5c4a: 1.000 m?

5c4b: 1.500 m?

5c4c: L'existent (7.923 m?).
5d4d: L'existent (7.029 m?).

Front minim de la parcel.la

art.220

30 m.

5c1: 25m.

5c4a: 20 m.
5c4b: 25 m.
Sc4c: L'existent.

5c4d: L'existent.

Fons de parcel.la

art.221

Segons NNUU generals.

Fondaria minima de parcel.la

art.222

30,0 m.

6. IDENTITAT PROPIETARIS, PREVISIO DE L'EXECUCIO, AVALUACIO ECONOMICA
DE LA RENDIBILITAT DE L'OPERACIO | VIABILITAT DE L'OPERACIO

D’acord amb I'article 99 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text Refds de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya, les modificacions d’instruments de planejament general que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos, o la transformacido dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la
documentacié unes especificacions complementaries.
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En la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es proposa un canvi
de qualificacié d’una parcel-la, mantenint la Clau 5c, habitatge aillat en parcel-la gran i
modificant la subzona de la parcel.la que constitueix I'ambit total de la mateixa, passant de la
subzona 5c4a alasubzona 5cdb, sense que comporti un increment del sostre edificable, densitat
de I'Gs residencial, la intensitat dels usos ni la transformacioé dels usos establerts anteriorment.

Per I'exposat i d’acord amb la normativa indicada, s’"ha de concloure que no procedeix la
incorporacié en la modificacié de la identitat dels propietaris, previsié de I'execucid, avaluacié
econdmica de la rendibilitat de I'operacid i viabilitat de I'operacid.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

De conformitat amb I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis de la mobilitat generada, els estudis de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a
document independent, entre altres, en els instruments de planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions que comportin nova classificacid de sol urba o urbanitzable i que
tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

En la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Sant Andreu de
Llavaneres es canvia la qualificaciéd d’una parcel.la, mantenint la clau 5c Habitatge aillat en
parcel-la gran, passant de la subzona 5c4a “El Mirador, ambit general” a 5¢c4b “El Mirador, ambit
amb limitacid d’ocupacié”.

Per I'exposat i d’acord amb la normativa indicada, s’ha de concloure que no procedeix la
incorporacié en la modificacié d’un estudi de mobilitat generada.

8. INFORME MEDIAMBIENTAL

Objectius de I'informe

El present informe té com a objecte I'avaluacié de les possible incidéncies mediambientals
referents al desenvolupament de la proposta de la present modificacié puntual del POUM de
Llavaneres.

Ambit d’actuacié

L'ambit d’actuacié esta definit en I'apartat 1 de la modificacio.

Objectius

La proposta de la modificacid puntual té com a objectiu requalificar la parcel.la situada a
I’Avinguda del Mirador nimero 21, ara qualificada com a clau 5c4a “El Mirador. Ambit general”
a clau 5c4b “El Mirador. Ambit amb limitacié d’ocupacié”.
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Analisi ambiental

L’entorn de la modificacié puntual que es proposa, es troba configurat per una area urbana en
procés de consolidacié.

Una vegada estudiat el Pla d’'Ordenacié Urbana Municipal i I'impacte que produiria la present
modificacié puntual, es constata que la seva aplicacié no comportaria cap tipus d’alteracié
mediambiental ni cap risc per a la seguretat i el benestar de les persones.

Conseqlientment, el present instrument compleix plenament les directrius per al planejament
urbanistic que marca l'article 9 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text Refds de la llei d’urbanisme.

Justificacié de la no alteracié de les condicions ambientals

La modificacié puntual no implica cap distorsio en el context mediambiental urba immediat en
glestid, doncs la proposta plantejada no implica cap alteracio sobre I'entorn urba.

Tot aix0 exposat, determina que no calgui adoptar mesures ambientals d’aplicacié directa, atesa
la seva innecessarietat.

Sant Andreu de Llavaneres, gener de 2018

Els arquitectes

Aryanour Djalali Ricardo Ors
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 2 DEL POUM

31 ENERO 2019

O 1 DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
=

SITUACIO | EMPLAGAMENT

A3

Arquitecte:
Aryanour Djalali M. - Ricardo Ors

DNA Barcelona Architects . Gran Via de les Corts Catalanes 794, Bajos. Barcelona. T. 93 539 75 66, www.dna-barcelona.com




SOLAR

LIMIT QUALIFICACIO

LIMIT AMBIT DE LA MODIFICACIO
| I PUNTUAL DEL POUM
SUPERFICIE DE SOL: 5.415,02 m?

SOLAR

CANVI DE QUALIFICACIO DE CLAU 5c4a A 5c4b D'UNA PARCELA
SITUADA A L'AV. MIRADOR 21

Arquitecte:
Aryanour Djalali M. - Ricardo Ors

DNA Barcelona Architects . Gran Via de les Corts Catalanes 794, Bajos. Barcelona. T. 93 539 75 66, www.dna-barcelona.com
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LIMIT QUALIFICACIO

LIMIT AMBIT DE LA MODIFICACIO
| I PUNTUAL DEL POUM
SUPERFICIE DE SOL: 5.415,02 m?

Arquitecte:
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D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL PER
AL CANVI DE QUALIFICACIO DE CLAU 5c4a A
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PARAMETROS BASICOS DEL PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO VIGENTE

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA

MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERAS

FECHA DE APROBACION

JULIO 2012
Texto refundido, 18/07/2011
DOGC 05/03/2013

CALIFICACION URBANISTICA

Suelo urbano

CLAVE 5C
usos Residencial
TIPO DE ORDENACION Vivienda aislada en parcela grande

CUADRO GENERAL - P1

clau 5¢c 4b
NORMATIVA |PROYECTO

SUPERFICIE DE PARCELA min-1.800.00 | 552105 me
SUPERFICIE DE PARCELA
EDIFICABLE (pendiente < 50%) 1596.16 m*
DENSIDAD DE VIVIENDAS i 1y
(1 viv. / 1200 m? de parcela) viv. viv.
FRENTE MINIMO PARCELA 25,00m 88,46 m
SEPARACION A CALLE 3,00m <3,00m
SEPARACION A LINDES 4,00m <4.00m
ARM 7,60 m h<7.60m
N° PLANTAS PB+1 PB+1
PENDIENTE MEDIO PARCELA 35,58%
OCUPACION (10% de la sup. edific. 2
con pendiente 30% < p < 50%) 159,62 m
EDIFICABILIDAD (0.30m2/m?s), 666.32 m?
VOLUMEN AUXILIAR
Ocupacion (5% parcela) 111.05 m?
SEPARACION A CALLE 3,00m <3,00m
SEPARACION A LINDES 2,00m <2,00m

CUADRO GENERAL - P2

clau 5c 4a

NORMATIVA | PROYECTO

SUPERFICIE DE PARCELA min-1000091 " 1622.29 m=
DENSIDAD DE VIVIENDAS 1 i 1y
(1 viv. / 1200 m? de parcela) Viv. ViV
FRENTE MINIMO PARCELA 20m 20,00m
SEPARACION A CALLE 8m >8m
SEPARACION A LINDES 4.00m >4.00m
ARM 7.60m h<7.60m
N° PLANTAS PB+1 PB+1
PENDIENTE MEDIO PARCELA 13%
OCUPACION (10% de la sup. edific. 2

con pendiente 30% < p < 50%) 162,23 m
EDIFICABILIDAD (0.30m?t/m3s), 486.69 m?

VOLUMEN AUXILIAR

Ocupacion (5% parcela) 81.11m?

SEPARACION A CALLE 3,00m

SEPARACION A LINDES 2,00m

CUADRO GENERAL - P3

clau 5¢c 4b

NORMATIVA |PROYECTO
SUPERFICIE DE PARCELA mi"'1'5°°'gg 1835.38 m?
DENSIDAD DE VIVIENDAS 1y 1vi
(1 viv. / 1200 m? de parcela) VIV- VIv-
FRENTE MINIMO PARCELA 25,00 m 88,46 m
SEPARACION A CALLE 3,00m
SEPARACION A LINDES 4,00m 4.00m
ARM 7,60 m h<7.60m
N° PLANTAS PB+1 PB+1
PENDIENTE MEDIO PARCELA 19%
OCUPACION (10% de la sup. edific. 2
con pendiente 30% < p < 50%) 183,54 m
EDIFICABILIDAD (0.30m?t/m?s), 550.61 m?
VOLUMEN AUXILIAR
Ocupacion (5% parcela) 91.77 m?
SEPARACION A CALLE 3,00m
SEPARACION A LINDES 2,00m
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PLANEAMIENTO VIGENTE

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA

MUNICIPAL SANT ANDREU DE LLAVANERAS

FECHA DE APROBACION

JULIO 2012
Texto refundido, 18/07/2011

CALIFICACION URBANISTICA

Suelo urbano

CLAVE 5C
Usos Residencial
TIPO DE ORDENACION Vivienda aislada en parcela grande

NORMATIVA |PROYECTO
SUPERFICIE DE PARCELA min-1-800.00) 160723 m
DENSIDAD DE VIVIENDAS i i
(1 viv. / 1200 m? de parcela) viv. Viv.
FRENTE MINIMO PARCELA 25,00m 88,46 m
SEPARACION A CALLE 3,00m

SEPARACION A LINDES 4,00 m 4.00m
ARM 7,60 m h<7.60m
N° PLANTAS PB+1 PB+1
OCUPACION (20%) 160,72 m?
EDIFICABILIDAD (0.30m/m?s), 48217 m?

VOLUMEN AUXILIAR

Ocupacién (5% parcela) 80.36 m?

SEPARACION A CALLE 3,00m

SEPARACION A LINDES 2,00m

NORMATIVA | PROYECTO
SUPERFICIE DE PARCELA min-1.000.90) - 4670.98 m:
DENSIDAD DE VIVIENDAS o i
(1 viv. / 1200 m? de parcela) VIv. VIv.
FRENTE MINIMO PARCELA 20m| 85:20m*196
SEPARACION A CALLE 8m <8m
SEPARACION A LINDES 400m <4.00m
ARM 760m| h<7.60m g ",
N° PLANTAS PB+1 PB+1 3 Lo,
///O,'
5N (207 407,10 m* Lone,.
OCUPACION (20%) m s I".~ s/%\
EDIFICABILIDAD (0.30metms), 1221.20 m? R
~
VOLUMEN AUXILIAR .
Ocupacion (5% parcela) 203.55 m? S~
SEPARACION A CALLE 300m
’—\
SEPARACION A LINDES 200m
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Project Manager: Aryanour Djalali Missaghian - architect
Ricardo Ors Calatayud - architect
Technical Manager:

ESTUDIO IMPLANTACION PAISAJISTICA

Technical Team:

DNA Barcelona Architects . Gran Via de les Corts Catalanes 794, Bajos. Barcelona.
T. 93 539 75 66, www.dna-arg.com
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CUADRO COMPARATIVO
3 PARCELAS
OCUPACION .
PENDIENTE | SUP ZONA (10% delazona | OCUPACION
NORMATIVA | DARCELARIO | yepio NO 253%LZ')CAB'L'DAD edificable con | VOLUMEN
PARCELA  |EDIFICABLE pendiente 30% <p | AUX(5%)
< 50%)
P.01 (Clave 5c4b) min-1.800.00 1 291,05 me 35.58%  624.89 m? 666.32 m? 159.62 m? 79.81 m?
P.02 (Clave 5c4a) min-1000.001 " 162,29 me 43.05% 0.00 m? 486.69 m? 16223 m? 8111 m?
P.03 (Clave 504b) min-1.500.001 " 1g35.38 me 42.48% 0.00 m? 550.61 m? 183.54 m? 91.77 me
TOTAL PARCELAS 5678.73 m? 1703.62 m? 505.38 m? 252.69 m?
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ESTRUCTURA PARCELARIA ///
CUADRO COMPARATIVO
2 PARCELAS
OCUPACION .
PENDIENTE | SUP ZONA (10% delazona | OCUPACION
NORMATIVA gggﬁﬁ'ﬁé’%’ MEDIO NO E%LZ')CAB'L'DAD edificable con VOLUMEN
PARCELA  |EDIFICABLE pendiente 30% <p | AUX(5%)
< 50%)
P.01 (Clave 5c4b) min-1500.001 " 4070.98 me 42.15%|  446.61m? 1221.20 m? 362.44 m? 18122 m?
P.02 (Clave 5c4b) min. 1 '000’22 1607.23 m? 36.97% 178.28 48217 m? 142.90 m? 71.45 m?
TOTAL PARCELAS 5678.21 m? 1703.46 m2 505.33 m? 252,67 m?

ESTUDIO IMPLANTACION PAISAJISTICA

Project Manager: Aryanour Djalali Missaghian - architect

Ricardo Ors Calatayud - architect
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Technical Team:
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PROPUESTA EN PLANTA DE IMPLANTACION Y RELACION CON EL ENTORNO
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This presentation is a preliminary study, the project is being developed by the team SANT ANDREU DE LLAVANERES. BARCELONA
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NORMATIVA |PROYECTO > \ "‘\\Q\‘
PARCELA min. 1500 m 4070.98 m \\\\\\\\\\\\\\ A%é‘?@
FRENTE MiNIMO DE PARCELA 25m 90.83 m i%\\\\
ALTURA REGULADORA MAXIMA 7.60 m 7.60m
EDIFICABILIDAD (0.30 m2/m?3s) 1221.29 m? 742.80 m? /7/5,% e
OCUPACION (10%) 407.90 m? 400.43 m?
OCUPACION P. SOT (+25%) 508.75 m? 478.91 m?
OCUPACION VOL. AUXILIAR (5%) 203.5 m? 201.91 m?

NORMATIVA |PROYECTO

PARCELA min. 1500 m?| 1607.23 m?

FRENTE MINIMO DE PARCELA 25m 64.39 m "'I‘

ALTURA REGULADORA MAXIMA 7.60m 7.60 m .”é
p==)

EDIFICABILIDAD (0.30 m2/m?s) 48217 m?|  481.98 m? —

OCUPACION (10%) 160.72m?|  160.70 m?

OCUPACION P. SOT (+25%) 200.87 m?|  200.55 m?

OCUPACION VOL. AUXILIAR (5%) 72.87 m? 0.00 m?
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