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I. MEMORIA INFORMATIVA.

1. Objecte de la MpPOUM-16.
Aquesta modificacié puntual del POUM (d’ara en endavant MpPOUM-16) té tres objectius principals:

a) Endregar continguts entre articles referents a 'ocupacié maxima de parcel-la i ampliar la regulacié fent-
la més precisa.

b) Ajustar i ampliar redactats dels articles referents a la implantacié de les noves edificacions aillades per
una millor integracié paisatgistica en terrenys amb més pendent amb un calcul més precis del sostre
edificable urbanistic i nombre de plantes.

¢) Elaborar uns grafics normatius per ampliar i clarificar I'aplicacié del nou articulat proposat.

2. Iniciativa i redaccié del document de la MpPOUM-16.

La iniciativa d’aquesta MpPOUM-16 és de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, procedint a la
tramitacié corresponent de l'encarrec de la seva redaccié a l'arquitecta-urbanista Montserrat Hosta,

treballant conjuntament amb els tecnics municipals.

3. Marc legal.

Aquesta modificacié puntual de les normes urbanistiques parteix del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sant Andreu de Llavaneres aprovat definitivament el 27 de gener del 2011 i publicat el 5 de
marg¢ del 2013, i s’emmarca legalment amb la normativa basica de I'actual Text refds de la Llei d’Urbanisme
del DL 1/2010 i les seves successives modificacions i actualitzacions, i el Reglament de la Llei d’Urbanisme
segons Decret 203/2006.

4. Antecedents.

4.1. Aprovacid inicial parcial i post-posada.

LAjuntament de Sant Andreu de Llavaneres en data 30 de juliol de 2024 va aprovar inicialment la
Modificacié puntual n 9 del Pla d’Ordenacié urbanistica municipal de Sant Andreu de Llavaneres per a

'ajust de la redaccid dels articles 245, 246 | 257 de les Normes urbanistiques.
Aquesta modificacié puntual tractava de dues tematiques:

a) Completar la definicié i regulacié dels criteris sobre la reduccié de l'ocupaciéo maxima de I'edificacio
respecte de la parcel-la amb relacid al pendent, establerts en els articles 245 i 246 de les Normes
Urbanistiques del POUM de Sant Andreu de Llavaneres — d’ara en endavant NNUU-POUM.

b) Regular la implantacié d’edificacions auxiliars dels centres de transformacié eléctrica en una posicié
d’accés directe des del carrer o dels espais lliures, mitjangant la modificacié de l'article 257 de les

NN.UU.

Laprovacid provisional d’aquest document de data 17 de desembre de 2024 va excloure la primera
tematica referent a la regulacié de I'ocupacié maxima de parcel-la amb relacié al pendent, per una millora

en l'estudi técnic dels seus continguts i propostes, i aixi posposar I'aprovacié d’aquesta tematica a través
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d’un altre document de modificacié puntual separat. Finalment la modificacié puntual n? 9 s’aprova
definitivament el 13 de maig de 2025, fent referéncia només a la implantacié dels centres de transformacio

electrica.

4.2. Informe teécnic previ a aquesta MpPOUM-16.

En relacié a I'anterior apartat, i a conseqiiéncia de les al-legacions interposades en el procediment de la
MpPOUM n?2 9 esmentada, que va excloure la tematica de I'ocupacié maxima de la parcel-la amb relacié
al pendent, I'Ajuntament decideix encarregar un informe tecnic especific previ per aprofundir més en
aquesta tematica més delicada i complexa, abans d’afrontar la nova modificacié puntual prevista a tramitar

posteriorment.

Aquest informe parteix dels continguts del document de la MpPOUM n2 9 aprovada inicialment, referent
als articles 245 Ocupacio maxima de parcel-la i 246 Sol de parcel-la lliure d’edificacio i proteccié de I'arbrat,
pero també tracta altres tematiques relacionades amb la implantacid de I'edificacié en parcel-les amb cert
pendent, i per tant analitza acuradament altres articles del mateix capitol sobre parametres referits a la
parcel-la, amb l'objectiu de millorar el resultat paisatgistic en la implantacié de noves edificacions en

parcel-les amb cert pendent.

Linforme es va elaborar i presentar en data 5 de desembre de 2025, i el seu contingut permet un dialeg
previ amb els técnics de I'Ajuntament, ampliant la modificacié d’alguns articles més dels proposats

inicialment, i que van més enlla dels temes estrictes que es volien modificar inicialment, segons el segiient:

- Proposa el nom de la MpPOUM-16 per una millora paisatgistica en les edificacions aillades perqué

integri I'objectiu i interés public, com aspecte prioritari i justificatiu de la proposta de la MpPOUM-16-

- Analitza i acota I'ambit d’aplicacié de la nova modificacié puntual a les zones d’edificacié aillada clau
5, i amplia la normativa referent a com i quan s’ha d’aportar la documentacié que justifiqui la

implantacié de I'edificacié en parcel-les amb pendent.

- Esproposa millorar la regulacio precisa de com calcular el pendent d’una parcel-la i flexibilitzar I'ambit
del calcul del pendent de parcel-les més grans i irregulars, vinculat més en I'ambit concret on es pretén

implantar la nova edificacié.

- Millorar la regulacié del calcul del sostre edificable relacionat amb quina part de I'edificacié té condicié
de planta baixa i planta soterrani, i amplia la manera de calcular el sostre edificable quan es produeixen
patis de llum en plantes soterranis de les edificacions amb unes proporcions concretes, podent-se
assimilar I'aplicacié dels parametres a patis de llum en planta baixa o planta pis de les edificacions

d’habitatge aillat de la zona 5.

- Proposa flexibilitzar els parametres dels intervals dels pendents de la parcel-la o ambit d’actuacié
relacionada amb l'edificacid, per aplicar la reduccié o no de l'ocupacié de la parcel-la, per facilitar el

projecte i la justificacié en I'aplicacié de la nova normativa.

- Proposa flexibilitzar els parametres del moviments de terres admesos en una parcel-la i simplificar

algun redactat, ampliant la modificacié d’algun article més respecte dels inicialment proposats.



- Proposa integrar esquemes grafics per una millor comprensié de I'aplicacié practica dels nous

redactats de l'articulat.

5. Planejament vigent.

El planejament vigent especific i previ a aquesta MpPOUM-16 és el contingut dels seglients articles de les

Normes urbanistiques del POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat el 27 de gener de 2011:

- Article 242. Edificabilitat maxima de parcel-la

- article 245. Ocupacié maxima de la parcel-la

- article 246. Espai lliure de parcel-la i proteccio de I'arbrat

- article 249. Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora referida a la parcel-la
- article 250. Nombre de plantes referit a la parcel-la

- article 251. Planta baixa referida a la parcel-la

- article 254. Adaptacio topografica del terreny

- article 259. Planta soterrani

- article 268. Patis de llum o celoberts

Els primers set articles sén de la seccié 42 Definicié de parametres referits a la parcel-la i els dos darrers
de la seccid 52 Definicié de parametres referits a I'edificacid, seccions dins del capitol 3er Parametres que
regulen l'edificacié del titol VII Parametres comuns d’ordenacié i us de les Normes urbanistiques del
POUM. El contingut i regulacié d’aquests articles vigents, es detallen i descriuen més endavant en la
Memoria de l'ordenacié quan s’expliquen i es justifiquen els canvis que es proposen, que en algun cas
afecta només a algun paragraf, i no a tot l'article, motiu que en la Memoria d’ordenacié es precisa amb
detall el redactat vigent i el proposat, per una millor comprensié del document, i finalment trobem en el
document final comprensiu uns quadres comparatius per a cada article modificat, entre el vigent i el

modificat.

Per altre costat, també es té en compte en aquesta MpPOUM-16 el planol d’ordenacié de la qualificacié

urbanistica vigent del POUM, per acotar i justificar 'abast d’aquesta MpPOUM-16.

6. Ambit d’actuacié de la MpPOUM-16.

El parametre d’ordenacid de I'ocupacié maxima de la parcel-la, és un parametre definit en I'article 245, i

practicament totes les zones tenen aquest parametre, encara que es regula de maneres diferents:

- En normativa, a la zona corresponent segons el parametre del percentatge d’ocupacié de I'edificacié
en relacio a la superficie de la parcel-la, o
- Enels planols, segons I'ordenacid de detall on es grafia I'edificaci, i per tant permet deduir I'ocupacié

maxima de parcel-la a partir del perimetre o galib maxim de I'edificacié grafiada.

Analitzats els objectius de la proposta basica que afronta aquesta MpPOUM-16, i analitzats els ambits dels
assentaments urbans del territori municipal de Sant Andreu de Llavaneres, i d’acord amb I'informe previ

abans esmentat, aquesta MpPOUM-16 esta clarament dirigida al control de la implantacié de les



edificacions aillades d’habitatge unifamiliar i bifamiliar, que d’acord amb les qualificacions del POUM de

Sant Andreu de Llavaneres correspon a totes les subzones de la zona 5 Habitatge aillat.

Pero també altres zones com la zona 3 Edificacié en ordenacié oberta, o la zona 4 Habitatge agrupat, o la
zona 8 Terciari i dotacions privades, poden ubicar-se en terrenys amb fort pendent, i per tant podrien ser
objecte també d’aquesta MpPOUM-16. Pero si analitzem els planols d’ordenacié detallada del POUM, la
majoria d’aquestes zones provenen de planejaments derivats que han estudiat i proposat de manera
justificada la implantacié de les edificacions, i la majoria sén precisament ordenacions detallades on
I'ocupacié de I'edificacio ve regulada en els planols del POUM, perqué s’ha integrat un planejament derivat
anterior, i per tant no es poden reduir ocupacions de I'edificacié amb relacié al pendent d’una parcel-la,

perque ve definida ja en el planol d’ordenacié de detall.

Per altre costat, aquestes zones esmentades (3, 4 i 8), tindran uns drets edificables concrets fixats pel
POUM o el seu planejament derivat pendent. Analitzat amb detall el planol 3 de la qualificacié urbanistica
del POUM, totes aquestes zones provenen d’un planejament derivat refés en el POUM, o estan entre
paréntesi, per estar incloses dins d’'un ambit de planejament derivat pendent, que concreti els seus
parametres d’ordenacié de detall en la subzona corresponent que determini posteriorment. Per tant
I'ocupacié maxima de l'edificacié és la que proposa els planols d’ordenacié de detall degudament
justificada amb les seccions i plantes corresponents, provinent d’un planejament derivat anterior o es
proposara en un planejament derivat a desenvolupar, motiu que tampoc té sentit I'aplicacié de la nova

norma en aquestes zones o subzones, que es pretén regular amb aquesta MpPOUM-16.

Per tot allo explicat, es justifica que aquesta MpPOUM-16 afecta directament a les noves edificacions de
totes les zones 5 d’Habitatge aillat, que estan delimitades en el POUM, provinguin o no d’un planejament
derivat anterior, tenint en compte que amb relacid a la zona 8 Terciari i dotacions, puntualment en el sol
no urbanitzable del POUM ja es preveu la condicié d’elaborar i aprovar un Pla de millora urbana
d’ordenacio de volums (PMUOQV), per justificar la correcte implantacié de les edificacions quan la parcel-la

té un cert pendent.

Il. MEMORIA DE ’ORDENACIO.

1. OBIJECTIUS | MOTIUS de la modificacié puntual del POUM n2 16.

1.1. Referent a 'ocupacié maxima de la parcel-la.

L'aplicacié practica dels articles 245 Ocupacié maxima de la parcel-la i 246 Espai lliure de parcel-la i

proteccid de I'arbrat vigents tenen mancances i desajustos que cal resoldre:

- Desordre en la regulacié normativa, ja que es proposa la reduccié de 'ocupacié maxima de la parcel-la
segons el pendent d’aquesta, en l'apartat 5 de I'article anterior 246 que es titula Espai lliure de parcel-la
i proteccid de I'arbrat, titol que no conté el parametre objecte de la regulacié.

- Lactual regulacié deixa inedificables parcel-les incloses en actuacions urbanistiques integrades i

executades, anul-lant I'aprofitament urbanistic.



- No esta regulada una metodologia practica i precisa de com calcular el pendent d’una parcel-la, i es fa
necessari quan es fan restriccions en l'ocupacié maxima de la parcel-la, que depenen del seu pendent,

i com es preveu aquest calcul.

1.2. Referent a la implantacié de les edificacions aillades amb relacié al terreny i amb la propia

arquitectura.

L'actual normativa no és prou precisa, perd tampoc prou flexible en la implantacié de les noves edificacions
d’habitatge aillat, alhora que hi alguna contradiccié entre articles. Cal una regulacié més clara i precisa
referent a la situacié de la planta soterrani i planta baixa amb relacié al terreny definitiu que es proposa
en I'entorn de la nova edificacid, aixi com precisar millor i flexibilitzar els marges regulats referents a les
modificacions topografiques admeses en la parcella. També convé tenir en compte les diferents
casuistiques dels patis de llum de les edificacions com elements integrats a I'arquitectura, donant més

qualitat al projecte arquitectonic, i no només el seu caracter funcional.

1.3. Donar coheréncia normativa a altres articles que tenen relacié amb I’anterior objectiu.

Quan es regulen condicions referents als parametres d’edificacié de la planta baixa, planta soterrani i patis
de llum, es relacionen directament amb el parametre basic de I'edificabilitat o sostre edificable d’una
parcel-la, de com i quan computen o no les plantes soterrani i els diferents tipus de patis de llum. En
aquest sentit, cal donar coheréncia entre els diferents articles de la mateixa normativa, i per tant procedir

a ajustar-los o modificar-los.

2. MODIFICACIO DELS ARTICLES 245 | 246. CONSIDERACIONS, JUSTIFICACIO | PROPOSTA SOBRE LA
REGULACIO DE ’OCUPACIO MAXIMA DE LA PARCEL:LA AMB RELACIO AL PENDENT.

2.1. Redactat de 'actual articulat.

Els articles i paragrafs que es modifiquen i tenen a veure amb l'ocupacié maxima de parcel-la sén els

seglents:
Article 245. Ocupacio maxima de la parcel-la.

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de

I'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es reqgula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie
que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s’estableix en els articles
corresponents de cada zona o en els planols d’ordenacié a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacio

maxima grafiada en els mateixos.
3. Locupaciéo maxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25% per a les plantes
soterrani.

4. No es comptabilitza a efectes d’ocupacio els accessos des de I'espai lliure d’edificacié al soterrani, en el

cas que la zona ho permeti.



5. L'ocupacié maxima és redueix en funcio del pendent del terreny, segons el que s'estableix en I'article

que es refereix a continuacio.

Aquest darrer apartat 5 et remet a l'article segiient 246 Sol de parcel-la lliure d’edificacio i proteccio de

Parbrat, i es relaciona directament amb el seu paragraf 5 que es transcriu a continuacio:

246.5. En els terrenys en pendent es varia el percentatge maxim d’ocupacio segons el segiient:
- Terrenys amb pendent inferior al 30%, s’aplica el parametre general d’ocupacio
- Terrenys amb pendent entre el 30 i el 50%, es disminueix 'ocupacio maxima a la meitat

- Terrenys amb pendent superior al 50%, seran terrenys inedificables.

2.2. Consideracions a l'articulat vigent.

a) Desordre en la regulacié normativa.

La regulacioé sobre condicions directes referents a 'ocupacié maxima de I'edificacié d’una parcel-la segons
el seu pendent, ha d’estar en l'article 245 Ocupacié maxima de la parcel-la, i no en l'article segiient 246
Sol de parcel-la lliure d’edificacio i proteccié de I'arbrat, que no té relacié directa amb el seu titol. Qualsevol
tecnic que vulgui saber quina ocupacié maxima pot tenir una nova edificacié a projectar i a construir, ha
d’anar a buscar els parametres precisos de la zona o subzona, i I'article general que regula I'ocupacié
maxima de la parcel-la. Per tant el concepte paramétric de reduccié de l'ocupacié de la parcel-la en funcié

del pendent, ha d’estar en l'article 245 Ocupacié maxima de la parcel-la.

b) Mancanga de regulacié normativa per calcular el pendent d’una parcel-la.

Una condicié parametrica com proposa l'actual paragraf 246.5, que redueix I'ocupacié maxima en funcié
del pendent, i tenint en compte la diversitat de les formes i superficies d’una parcel-la, tant en la seva
geometria en planta com en les seccions diverses, es fa necessaria una metodologia del calcul del pendent
d’una parcel-la que englobi aquesta diversitat que podem trobar en totes les zones 5 d’edificacid aillada.
Actualment els tecnics de I'Ajuntament de Llavaneres utilitzen una metodologia de calcul que afecta a la
totalitat d’'una parcel-la, i en la majoria de casos té una logica de relacié entre la superficie i forma de la
parcel-la amb l'ocupacié en planta de la nova edificacié. Pero en parcel-les grans I'ocupacio efectiva de
I'edificacid, a la practica correspon a un percentatge baix respecte a la superficie de la parcel-la, i una part

important de la parcel-la no té relacié amb I'ambit on es pretén ubicar la nova construccid.

Aquesta metodologia que actualment s’esta utilitzant no esta regulada normativament, i quan afecta
directament a aquest parametre de I'ocupacié maxima de parcel-la, pot arribar a condicionar de manera
notoria al projecte arquitectonic finalista que un propietari o promotor pretén, i per tant pot ser objecte
de litigi si la metodologia de calcul no esta regulada de manera clara i precisa, de com i en quina part de
la parcel-la es calcula aquest pendent del terreny que pot condicionar el parametre de l'ocupacié maxima
de l'edificacié. Per tant, es proposa incorporar normativament aquesta metodologia de calcul que

actualment ja s’esta utilitzant i té molta logica i precisié tecnica.

Per altre costat, seria convenient afegir alguna condicié més a I'articulat per a millorar la seguretat juridica

de la proposta, indicant la referéncia de la cartografia oficial a utilitzar.



¢) Parcel-les inedificables a raé d’'un pendent superior al 50% i regularitzacié dels intervals entre

pendents.

Aquesta regulacié del darrer paragraf de l'apartat 5 de l'actual article 246 sobre la casuistica de
inedificabilitat d’'una parcel-la, sobrepassa els limits parametrics graduals que es poden regular per
disminuir I'ocupacié de l'edificacié en una parcel-la, ja que és una proposta que pot arribar a eliminar
I'aprofitament urbanistic d’'una parcel-la, tematica absolutament desajustada en normativa urbanistica, ja
gue inicialment estem regulant condicions sobre un parametre que no és basic, com l'ocupacié maxima
de la parcel-la, i que pot condicionar una volumetria concreta, perd en cap cas pot afectar de manera
drastica o restrictiva al parametre basic del sostre edificable maxim d’una parcel-la, amb l'opcié de poder
ser eliminat. Qualsevol condicié que afecta al parametre basic del sostre edificable maxim d’una parcel-la
o edificabilitat maxima de parcel-la, hauria d’estar en l'article corresponent a aquest parametre basic
vinculat directament a l'aprofitament d’una parcel-la, actual article 242 Edificabilitat maxima d’una
parcel-la de les NNUU, i no a un parametre que admet condicions de flexibilitat en la volumetria resultant

finalista, com el que es pretén a través del parametre de 'ocupacié maxima de la parcel-la.

Aquesta possibilitat d’eliminar drasticament l'aprofitament d’una parcel-la, també és contradictoria i
alhora inacceptable en termes juridics, quan una parcel-la ha estat sotmesa a un procés de gestié
urbanistica de repartiment equitatiu de drets i deures, on s’adjudica inevitablement el dret d’'un
aprofitament urbanistic, encara que aquest pugui ser condicionat en part pel pendent de la parcel-la, o

ambit on es pretén implantar una nova edificaci6.

Per tant la nova proposta ha d’eliminar I'opcié que una parcel-la sigui inedificable per rad del seu pendent,
i proposar uns nous intervals que relacionin el pendent de la parcel-la en I'ambit on s’implanta la nova

edificacié i la reduccié del parametre de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Tenint en compte que en aquest apartat 5 de l'article 246 vigent només hi ha un interval per reduir
I'ocupacié maxima, que és el que esta entre un 30% i un 50% de pendent que es redueix 'ocupacié un
50%, es fa una nova proposta que tingui més intervals i per tant més flexibilitat, i a partir de la logica

senzilla de parametres relacionats amb les desenes.

d) Flexibilitat en ’'ambit del calcul del pendent en una gran parcel-la.

S’ha fet una prospeccié dels diferents parametres de parcel-la minima que tenen les diferents subzones 5
d’habitatge aillat, i tecnicament es considera una suficientment gran als efectes de poder reduir 'ambit
d’aplicacié del calcul del pendent d’una parcel-la, les parcel-les amb subzona 5b Habitatge aillat en
parcel-la mitjana, amb una parcel-la minima genérica de 800 m2. Si en aquestes parcel-les s’aplica en
caracter genéric el corresponent parametre de l'ocupacié maxima, que és el 20% amb 160 m? d’ocupacid
(16 m x 10 m hipotetic), i s'amplia el seu perimetre d’ocupacié hipotética en 3 m al voltant de l'edificacid i
5 m en la part del front a carrer (24 m x 16 m), d’acord amb les distancies minimes respecte dels limits de
parcel-la, passem a un perimetre d’afectacié genérica amb una superficie aproximada d’uns 384 m?, i per
tant ens queden uns 416 m? de parcel-la molt lliure d’edificacié, més d’'un 50% de la parcel-la, que no entra

en I'exercici del moviment de terres per a la implantacié de la nova edificacié.



Fet aquest exercici teoric aproximat, en aquestes zones 5b de parcel-les mitjanes trobem subzones amb
parcel-les minimes entre 700 m? i 1.044 m?. Aleshores per poder regular aquesta flexibilitat de que el calcul
del pendent de la parcel-la es pot aplicar a un ambit més reduit, referit directament a I'entorn de la nova
edificacié que es projecte i proposa, prendriem la condicié de que la parcel-la sigui igual o major als 700
m?2. Aquesta condicié es regulara en un nou apartat afegit n2 6 del nou article 245 Ocupacié maxima de la

parcel-la.

e) Conveniencia de nova regulacié complementaria per coheréncia técnica i més seguretat juridica de

la proposta.

Es convenient indicar quina cartografia oficial s’ha d’utilitzar pel calcul del pendent, aixi com indicar que
tots els projectes de nova edificacié de la zona 5 d’habitatge aillat han de tenir un apartat en la seva
documentacié de la Memoria referent a I'ocupacié maxima de la parcel-la, i alla fer referéncia o justificar

quina és I'ocupacié maxima de la parcel-la, d'acord amb la nova regulacié normativa.

També és convenient fer referéncia al desenvolupament del planejament derivat en ambits que tenen cert
pendent, on han de justificar la correcta implantacio paisatgistica de les edificacions en relacié a I'ocupacié
maxima proposada en I'ordenacié de detall, a partir del sostre edificable a situar en tot I'ambit del sector
de planejament, i tenint en compte els articles referents als limits parametrics per a la consideracié de
planta baixa o planta soterrani, per una coherencia normativa en el marc del POUM. Aquesta observacio
es refereix als sectors de planejament que inclouen indicativament zones 3 Edificacié en ordenacio oberta,
0 zona 4 Habitatge agrupat, o zona 8 Terciari i dotacions privades, ja que la zona 5 Habitatge aillat ja ve

regulat directament en l'article 245, que es proposa modificar.

2.3. Nova proposta de regulacié normativa referent a la reduccié de 'ocupacié maxima d’una parcel-la

segons el pendent del terreny.
Tenint en compte les consideracions anteriors es proposa el segiient:

a) Eliminacié del paragraf 5 de I'article 246 So/ de parcel-la lliure d’edificacio i proteccié de I'arbrat, i
regular la reduccié de I'ocupacié maxima de la parcel-la segons el pendent, en l'article anterior 245
Ocupacié maxima de parcel-la, regulacié que quedara substituida per I'actual paragraf 5 d’aquest
article. En el refés de les normes urbanistiques, una vegada aprovada aquesta modificacid, en aquest

apartat 5 de l'article 246 que s’elimina apareixera entre paréntesis anul-lat.

b) Substituir I'apartat 5 de I'article 245 ajustant el contingut inicial del percentatge del pendent per
reduir parcialment 'ocupacié maxima de la parcel-la, donant més opcions i flexibilitat a les diferents
casuistiques de parcel-les que hi ha, i per tant introduir nous intervals relacionats amb el percentatge
de pendent en la logica facil de les desenes per simplificar la proposta i eliminar la proposta actual que
en més del 50% de pendent sigui inedificable o perdi tot I'aprofitament. La nova proposta justificada

per tot I'exposat anteriorment és la segiient:

5. En els terrenys amb pendent es varia el percentatge maxim d’ocupacio segons el segiient:
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- Parcel-les amb pendent inferior al 30% no es redueix el parametres de 'ocupacié maxima de

parcel-la fixada en la normativa de cada zona.

- Parcel-les amb pendent entre el 30% i 40% es redueix un 30% el parametres de I'ocupacio

maxima de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent entre el 40% i 50% es redueix un 40% el parametres de l'ocupacio

maxima de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent del 50% o més es redueix un 50% el parametres de I'ocupacié maxima

de parcel-la.

c) Afegir un nou paragraf 6 a l'article 245 que doni opcions a les parcel-les de 700 m? o més, a que el
calcul del pendent es faci sobre un ambit parcial de la parcel-la, vinculat a 'ambit d’actuacié de la nova

edificacid, segons el segilient redactat:

6. En parcel-les de 700 m? de superficie o més, el calcul del percentatge del pendent opcionalment
es podra restringir sobre I'ambit d’actuacio on s’implanta la nova edificacio, que es determinara
segons un perimetre quadrilater format per unes linies paral-leles a 4 m de distancia dels costats
de la nova edificacié. (Veure figura n® 1 de lannex grafic normatiu d’aquesta modificacio

puntual)

d) Afegir un nou paragraf 7 a I'article 245 que indiqui que el calcul del pendent es fa sobre la cartografia
oficial a escala 1:1.000 del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, o una cartografia amb corbes
de nivell equidistants d’1 metre com a concepte de minima precisié cartografica i elaborada per un
tecnic competent i degudament visat pel seu col-legi professional. Introduir la metodologia del calcul

del pendent que ja esta aplicant 'Ajuntament. Es proposa el nou apartat 7 segons el seglient redactat:

7. Per calcular el pendent de la parcel-la o ambit que correspongui d’acord amb I'apartat anterior,
es fara sobre la cartografia oficial a escala 1:1.000 del Institut Cartogradfic i Geologic de
Catalunya, o una cartografia amb corbes de nivell equidistants d’1 metre, com a concepte de
minima precisié cartogrdfica, elaborada per un técnic competent i degudament visat pel seu
col-legi professional. La metodologia per a calculat aquest pendent esta regulada i explicada en

la figura n® 1 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié puntual.

e) Afegir un nou paragraf 8 a I'article 245 referent a la documentacié complementaria que justifiqui el

compliment del que esta regulat en aquest article, segons el seglient redactat:

8. Quan en una parcel-la de la zona 5 Habitatge dillat es pretengui fer una nova edificacio o
ampliacio de Fexistent, i estigui inclosa en el planol oficial de pendents superior al 20% de
IInstitut Cartografic i Geologic de Catalunya (veure FIGURA 7 de I'annex normatiu d’aquesta
modificacié del POUM), la Memoria del projecte haura d’incloure un apartat que justifiqui
locupacié maxima de ledificacié respecte a la parcel-la que li correspon, d’acord amb els
anteriors apartats. En cap cas es pot tramitar una llicéncia prévia de moviments de terres sense

aquesta documentacio inclosa en el projecte objecte de la llicencia d’obres.
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f) Afegir un nou paragraf relacionat amb els nous planejaments derivats, als efectes de I'aplicacié dels
nous parametres que aquesta MpPUM-16 introdueix amb relacié a plantes semi-soterrades i altres

preceptes relacionats amb la implantacié de noves edificacions.

9. Els nous planejaments derivats hauran de projectar la implantacié i ocupacio de les noves
edificacions justificant el paisatge urba resultant i tenint en compte la metodologia del calcul
del sostre edificable de cada unitat d’edificacio segons el tipus d’ordenacio de I'edificacio, amb

la documentacio necessaria per aquesta justificacio.

2.4. Redactat del nou article 245.

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de

l'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie
que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s’estableix en els articles
corresponents de cada zona o en els planols d’ordenacié a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacio

maxima grafiada en els mateixos.

3. Locupaciéo maxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25% per a les plantes

soterrani.

4. No es comptabilitza a efectes d’ocupacio els accessos des de I'espai lliure d’edificacié al soterrani, en el

cas que la zona ho permeti.
5. En els terrenys amb pendent es varia el percentatge maxim d’ocupacio segons el segiient:

- Parcel-les amb pendent inferior al 30% no es redueix el parametres de Focupacio maxima de

parcel-la fixada en la normativa de cada zona.

- Parcel-les amb pendent entre el 30% i 40% es redueix un 30% el parametres de l'ocupaciéo maxima

de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent entre el 40% i 50% es redueix un 40% el parametres de I'ocupacio maxima

de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent del 50% o més es redueix un 50% el parametres de I'ocupacio maxima de

parcel-la.

6. En parcel-les de 700 m? de superficie o més, el calcul del percentatge del pendent opcionalment es
podra restringir sobre 'ambit d’actuacio on s’implanta la nova edificacio, que es determinara segons un
perimetre quadrilater format per unes linies paral-leles a 4 m de distancia dels costats de la nova
edificacio. (Veure I'esquema i criteri de la figura n? 1 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié de
POUM).

7. Per calcular el pendent de la parcel-la o ambit que correspongui d’acord amb I'apartat anterior, es
fara sobre la cartografia oficial a escala 1:1.000 del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, o una
cartografia amb corbes de nivell equidistants d’1 metre, com a concepte de minima precisio

cartogradfica, elaborada per un técnic competent i degudament visat pel seu col-legi professional. La
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metodologia per a calcular aquest pendent esta regulada i explicada en la figura n® 1 de 'annex grafic

normatiu d’aquesta modificacio puntual del POUM.

8. Quan en una parcel-la de la zona 5 Habitatge aillat es pretengui fer una nova edificacio o ampliacio
de l'existent, i estigui inclosa en el planol oficial de pendents superior al 20% de I’Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya (veure FIGURA 7 de I'annex normatiu d’aquesta modificacio del POUM), la
Memoria del projecte haura d’incloure un apartat especific que justifiqui I'ocupacié maxima de
l'edificacio respecte a la parcel-la que li correspon, d’acord amb els anteriors apartats. En cap cas es pot
tramitar una llicéncia prévia de moviments de terres sense aquesta documentacio inclosa en el projecte

objecte de la llicéncia d’obres.

9. Els nous planejaments derivats hauran de projectar la implantacio i ocupacio de les noves edificacions
justificant el paisatge urba resultant i tenint en compte la metodologia del calcul del sostre edificable
de cada unitat d’edificacio segons el tipus d’ordenacio de I'edificacié, amb la documentacio necessaria

per aquesta justificacio.

3. PROPOSTA | JUSTIFICACIO D’UNA MILLORA PAISATGISTICA EN LA IMPLANTACIO DE LEDIFICACIO
AILLADA.

Sobre aquesta tematica per una millora paisatgistica en la implantacié de les edificacions de la zona 5
d’habitatge aillat, i complementaria per relacionar-se també amb la tematica anterior sobre l'ocupacid
maxima d’una parcel-la, es proposa modificar i ajustar els segilients articles de la seccié IV Parametres
referits a la parcel-la del capitol Il Definicié de parametres que regulen l'edificacié del titol VIl Parametres

comuns d’ordenacio i us:

- Article 242. Edificabilitat maxima de parcel-la (parametre que només s’ajusta per coheréncia amb els altres)
- Article 249. Punt d’aplicacid de I'al¢cada requladora referida a la parcel-la.

- Article 250. Nombre de plantes referit a la parcel-la.

- Article 251. Planta baixa referida a la parcel-la.

- Article 254. Adaptacio topografica del terreny

Finalment, per donar coheréncia als anteriors articles també s’ajusta i sS'amplien alguns apartats de l'article
259 Planta soterrani, i s'amplia I'apartat 7 de l'article 268 referent als Patis de llum i celoberts, per
completar la regulacié de casuistiques on els patis de llum poden no computar sostre, ambdds articles de

la seccié V Parametres referits a I'edificacié del mateix capitol i titol que els anteriors articles.

Aquests articles que es modifiquen s’explicaran i justificaran en aquesta Memoria d’ordenacié amb un
ordre diferent al numeric i segons els apartats segiients, per una millor comprensié dels nous continguts

que es proposen.

3.1. Maodificacié de I'article 251 Planta baixa referida a la parcel-la.

Aquest parametre és el principal quan es vol regular la implantacié d’una edificacié amb relacié a una
parcel-la, ja que la planta soterrani sempre és la que esta sota la planta baixa, i una vegada queda situada

la planta baixa, també el parametre del nombre maxim de plantes hi té relacié. Per tant s'amplia i es
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modifica la seva redaccid, ja que trobem alguns desajustos o contradiccions en el mateix article i respecte

dels altres articles que s’hi relacionen.

a) Redactat vigent de I'article 251 Planta baixa referida a la parcel-la.

1. Té la consideracid de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 m per sobre
del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres

admesos pel present POUM.

2. Lapart de la planta semi-soterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 1,00 m del nivell exterior

del terreny. Tindra en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

b) Consideracions a I'actual redactat.

El primer apartat s’'entén que es regula per a parcel-les amb poc pendent, situant el paviment de planta
baixa a una distancia que no supera 1 m la cota del terreny exterior transformat i definitiu que envolta
I'edificacio, mentre que el segon paragraf, quan utilitza el concepte de planta semi-soterrada, entenem
que es tracta d’'una parcel-la amb pendent on part d’'una planta semi-soterrada té condicié de planta

baixa i I'altra part té condicié de soterrani.

El primer paragraf es regula a partir de la cota del paviment de la planta baixa, i el segon paragraf es
regula a partir de la cota del sostre de la planta semisoterrada, ambdues cotes amb referéncia al
terreny exterior. Aixd pot crear disfuncions, i caldria unificar la regulacié prenent de referéencia una
d’aquestes dues cotes per determinar quina part d’'una planta té la condicié de planta baixa. Per sobre
el sostre de la planta semisoterrada tenim el gruix del forjat fins arribar al paviment de la planta
immediatament a sobre, per tant es pot deduir que en el segon paragraf de I'article vigent, si es pren
de referéncia el paviment de la planta immediatament a sobre de la planta semi-soterrada, tindriem
una distancia aproximada de 1,30 m respecte el terreny exterior, per determinar que a partir d'aquesta

cota una part de la planta semi-soterrada tindria condicié de planta baixa.

El treball sobre la Guia de referéncia per a I'elaboracié de les normes urbanistiques d’'un POUM que es
va fer l'any 2011 a partir d’'un conveni entre COAC, Diputacid de Barcelona, Direccié General
d’Urbanisme i altres administracions publiques, va fixar per terrenys amb cert pendent, on
inevitablement trobem plantes semi-soterrades, el limit de la distancia maxima de 1,5 m entre la cota
del paviment de la planta baixa i el terreny exterior a l'edificacié aillada. LUesborrany de decret que
actualment esta treballant la Generalitat de Catalunya sobre la Estandarditzacid d’usos, parametres i
qualificacions urbanistiques, també esta prenent aquesta distancia limit d’ 1,5 m per terrenys amb
pendent, entre la cota del paviment d’una planta respecte al terreny exterior o en el cas d’'una planta
semi-soterrada, entre la diagonal teorica entre un extrem i I'altre de la cota del paviment de la planta
que esta a sobre i la cota del paviment de la planta que esta a sota, per determinar quina part és planta

baixa o computa sostre edificable, i quina part és planta soterrani i no computa.

Aixi doncs, es proposa mantenir l'actual apartat 1 de I'article vigent, i en el mateix apartat afegir un
nou paragraf per donar més flexibilitat al projecte arquitectonic en la casuistica dels terrenys amb cert

pendent, possibilitant que aquesta distancia entre la cota del paviment de la planta baixa i el terreny
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c)

exterior pugui arribar puntualment a 1,5 m, i aixi estalviar moviments de terres forgats i innecessaris

per arribar a complir el manteniment estricte inicial de la distancia d’ 1 m.

Amb relacié al segon apartat 2 de l'article s’ha de redactar de nou per tenir certa coherencia amb el
primer apartat que es proposa ampliar, i sempre prendre de referencia la cota del paviment de la
planta baixa i no el sostre de la planta semi-soterrada. Es proposa prendre de referéencia la distancia
generica del 1,5 m entre la cota del paviment de la planta superior i la diagonal teodrica de la planta
semisoterrada o soterrada pels costats. Per una millor aplicacié practica es proposen esquemes grafics
comprensius en el nou annex grafic normatiu adjunt a aquesta MpPOUM-16, d’acord amb la redaccié

final que es proposa en l'apartat segiient c).

Per altre costat també es té en compte, si segons el projecte que es redacta, part de la planta soterrani

té condicié d’habitabilitat, aleshores aquesta part també computaria sostre edificable.

Nova proposta de I'article 251 Planta baixa referida a la parcel-la.

Per tant es manté la norma general, que és I'habitual de les edificacions aillades i que és la del vigent
apartat 1, on la planta baixa es situa com a maxim a una distancia d’1 m respecte al terreny exterior
en contacte amb les faganes, i per donar més flexibilitat en els terrenys amb pendent es proposa afegir
a continuacié un altre paragraf en el mateix apartat 1, per aquesta casuistica on puntualment aquesta

distancia pot arribara 1,5 m.

| en l'apartat 2, s’elimina la referéncia a la cota del sostre d’una planta semi-soterrada perque s’unifica
la referéncia amb relacio a la cota del paviment de la planta superior a la semi-soterrada, i es modifica
integrament I'apartat 2 concretant d’'una manera més precisa i clara, quina part de la planta semi-
soterrada té la consideracid de planta baixa, i quina part té la consideracié de planta soterrani, aspecte
fonamental alhora de calcular el sostre edificable, ja que la planta baixa computa sostre edificable i la
planta soterrani no. En aquest cas s’introdueix un grafic en el nou annex normatiu grafic que aquesta
MpPOUM aporta.

S’afegeixen 2 paragrafs més per aclariments en relacié al comput del sostre edificable i el comput del

nombre maxim de plantes.
El nou redactat és el segiient, on s’indiquen amb negreta els canvis introduits:
Article 251. Planta baixa referida a la parcel-la.

1. Té la consideracio de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 m per sobre
del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres
admesos pel present POUM. En terrenys amb pendent aquesta distancia entre la cota de I'espai
lliure de parcel-la en contacte amb les facanes de I'edifici i el paviment de la planta baixa,
puntualment pot arribar com a maxim fins a 1,5 m.

2. Percalcularla part de la planta semi-soterrada amb front a carrer, pati o espai lliure de parcel-la,
que tindra la condicié de planta baixa i per tant computara sostre edificable, sera el definit per
la linia vertical situada a 1,5 m o més des del paviment de la planta superior fins a creuar-se en

seccio amb la linia diagonal teorica (a-b) entre la cota més alta del paviment superior (a) en el
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fons de la planta semisoterrada en condicio de soterrani, i la cota més baixa (b) del paviment de
la part que és planta baixa amb contacte directe amb I'espai lliure o carrer. (veure figura 2 i 4 de

I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié de POUM).

3. Als efectes del calcul del sostre edificable d’una planta semi-soterrada, la part que té
consideracio de planta baixa computa sostre edificable i la part que té condicio de soterrani no

computa, amb les excepcions de l'article 259.3.

4. Aquesta condicié de planta baixa en una planta semi-soterrada també es tindra en compte als
efectes d’aplicar el parametre del nombre maxim de plantes que es regula en cada subzona,
tenint en compte les particularitats regulades en I'anterior article 250 Nombre de plantes referit

a la parcel-la.

3.2. Madificacié de I'article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

a) Redactat vigent de I'article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat. El nombre de
plantes maxim s’estableix en la normativa de cada zona o en els planols d’ordenacié detallada del

sol urba.

2. Enels casos d’edificacio aillada en que, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin
la consideracié de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permes, referida a
cada una d’aquestes parts i I'edificabilitat total no superara, en cap cas, aquella que resultaria

d’edificar en un terreny horitzontal.

3. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s’estableix en funcié de les tipologies urbanes
existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les que s'ha d’ubicar la nova edificacio.
Quan, per algun nou planejament diferit, s’estableixen noves ordenacions en el sél urba, aquestes

limitaran la seva algada en funcié d’aquestes condicions.

b) Consideracions a I'actual redactat.

Quan analitzem les zones 5 d’habitatge aillat, només trobem la subzona 5a3 que s'admet PB+2, mentre
gue a totes les altres subzones de la zona 5 sempre és PB+1, i tenint en compte alhora que actualment les
poques parcel-les qualificades amb subzona 5a3 estan edificades, s’ha de tenir present que practicament

totes les properes llicencies d’obres en zones 5 seran per edificacions de PB+1pis.

El segon apartat de l'actual article 250 regula la casuistica dels terrenys amb pendent de manera que el
nombre de plantes es comptabilitza a partir de quan una planta té la consideracié de planta baixa, i sumant
el nombre de plantes pis permés. Com que en I'apartat 3.1.c anterior es proposa regular l'article 251 Planta
baixa referida a la parcel-la, de manera que a partir de que el paviment d’una planta sobresurt 1,5 m
respecte el terreny exterior definitiu, aquesta té la consideracié de planta baixa, vol dir que en terrenys

amb pendent, també a partir d'aquesta cota es comptabilitzara poder situar només una planta pis.
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Prenent altre cop la referencia del treball sobre la Guia de referéncia per a I'elaboracié de les normes
urbanistiques d’un POUM que es va fer I'any 2011, i I'esborrany de decret que actualment esta treballant
la Generalitat de Catalunya sobre la Estandarditzacié d’usos, parametres i qualificacions urbanistiques, en
terrenys amb pendent es vol donar més flexibilitat al projecte arquitectonic pel comput del nombre de
plantes d’una edificacid, amb relacié al terreny exterior i definitiu que envolta I'edificacié. Es considera que
en les faganes sobre un cert pendent on lateralment s’ha d’esgraonar I'edificaci, sigui en edificacié aillada
o en edificacid alineada a carrer, puntualment es pot considerar que la planta sobre la planta baixa té
consideracié de primer pis, quan la cota del paviment de la planta baixa se situa a partir de 2 m des de la
cota exterior del terreny, carrer o pati d’illa. El cas que ens ocupa, al tractar-se d’edificacié aillada
d’habitatge, es proposa comptabilitzar la planta pis a partir que el paviment de la planta baixa se situa a 2
m del terreny exterior i definitiu de I'espai lliure de parcel-la, malgrat el comput de I'edificabilitat en planta

baixa és a partir que el paviment d’aquesta planta baixa es situa a 1,5 m.

Es fa aquesta consideracid diferenciada, en concepte de proporcions en les fagcanes arquitectoniques de
les edificacions aillades, perqueé si el paviment de la planta baixa sobresurt puntualment 1,5 m del terreny
exterior, vol dir també que una part de la planta baixa pot quedar semisoterrada, i resulta molt estricte
visualitzar en facana una planta pis situada només a 1,5 m del terreny exterior, motiu que als efectes del
comput del nombre de plantes es dona la flexibilitat que aquesta distancia sigui com a maxim 2 m. En
canvi pel comput de sostre edificable de la planta baixa, aquesta computa sostre edificable quan el seu
paviment sobre surt 1,5 m o més del terreny exterior, perqué en aquest cas es té en compte el concepte
de lI'aprofitament urbanistic relacionat amb la llum natural que pot tenir una planta, i no la composicié de

la fagana d’una edificacié, com és el cas del comput de plantes.

L'altre aspecte a tenir en compte i a diferenciar la manera de computar el sostre edificable d’una edificacié
i la manera de calcular el nombre de plantes, és el cas quan s'accedeix amb rampa a una planta
practicament soterrani, on la cota exterior del terreny logicament esta a cota de la planta on s’accedeix
lateralment amb el vehicle, i per tant aquesta rampa s’endinsa tota en I'espai lliure de parcel-la, i els efectes
del nombre maxim de plantes des de I'exterior de la parcel-la o des del carrer aquesta planta no es
visualitza com a tal en el comput del nombre de plantes. Per tant, una part haura de computar sostre
d’acord amb el nou article 251, pero als efectes del calcul del nombre de plantes aquesta planta amb Us

d’aparcament no comptabilitzara.

Una altra situacié que ens trobem en I'edificacié aillada, és quan tenim I'edificacié d’una planta destinada
a aparcament alineada a carrer o retirada 3, 4 o 5 m, segons parametres minims a distancia a carrer, i
soterrada o mig soterrada en els laterals, i per tant aquest cos edificat tindra condicié de planta baixa.
Aquest front edificat ha de complir el parametre del nombre maxim de plantes, i si és el cas habitual de
gue els laterals estan completament soterrats, lateralment la planta pis pot tenir condicid de planta baixa,
i per tant la seva planta pis en el lateral podria resultar planta segon pis en la part frontal al carrer. Per
aquest motiu per complir el parametre nombre maxim de plantes en la part enfront al carrer, la darrera
planta per sobre la planta pis des del carrer, s’"haura de retirar com a minim 3 metres. Per entendre aquesta

proposta, s’explica com a similitud, quan en edificacié alineada a vial, el pati posterior esta en una cota
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molt més baixa que el carrer, i perque des del pati no es visualitzi una planta més a la regulada, també es

retira 3 m la darrera planta admesa i comptabilitzada des del carrer.

| finalment als efectes paisatgistics convé introduir un nou paragraf general, amb una condicié relacionada
amb tot el que s’ha explicat anteriorment referent al concepte de nombre maxim de plantes aparent des
de la visual enfrontada al pendent d’un terreny o ambit, proposant que en terrenys en pendent, com que
I'edificacié es pot esgraonar des dels laterals complint les condicions de situacid de la planta baixa, aquest
esglaonament tingui el limit. El limit seria aplicar que el nombre maxim de plantes aparent, en cap cas pot

sobrepassar una planta més de la regulada en normativa.

c) Nova proposta de I'article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

Fetes les anteriors consideracions s’afegeixen quatre apartats més a aquest article 250, fent referéncia a

les figures de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié puntual del POUM.

1. Eselnombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat. El nombre de plantes

maxim s’estableix en la normativa de cada zona o en els planols d’ordenacid detallada del sol urba.

2. En els casos d’edificacio aillada en que, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la
consideracio de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permes, referida a cada
una d’aquestes parts i I'edificabilitat total no superara, en cap cas, aquella que resultaria d’edificar

en un terreny horitzontal.

3. Al efectes del calcul del nombre de plantes, la planta baixa o planta soterrani, o part d’aquestes,
passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny
exterior definitiu i el paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 m,
independentment del comput del sostre edificable de la planta baixa i part de la planta soterrani
segons larticle 251.2 segiient. (Veure figura 3 de I'annex grdfic normatiu d’aquesta modificacié de
POUM,).

4. Quan una edificacio aillada té una planta semisoterrada amb front de planta baixa pero amb els
seus laterals i fons soterrats, la darrera la planta per sobre del nombre de plantes admeses en
aquest front, s’haura de retirar com a minim 3 m, per no sobrepassar el nombre maxim de plantes
en aquest front, independentment de I'aplicacio en els seus laterals de I'anterior apartat. (Veure

figura 4 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié de POUM).

5. Quan en una planta soterrani s’accedeix frontalment o lateralment amb rampa des de I'espai lliure,
la part de l'edificacio des d’on s’accedeix computara sostre edificable d’acord amb Fapartat 2 de
l'article segiient 251, o no computara si es genera una rampa en forma de pati amb les condicions
de l'article 268.7, pero sempre mantenint la condicio de planta soterrani als efectes del calcul de
nombre maxim de plantes. (Veure figura 5 de 'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié de
POUM).
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6. En topografies complexes i de forts pendents, els al¢cats de I'edificacio des de les cotes més baixes
de la parcel-la, mai podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin en una planta

meés el nombre de plantes maxim definit pel planejament.

7. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s’estableix en funcié de les tipologies urbanes
existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les que s'ha d’ubicar la nova edificacid.
Quan, per algun nou planejament diferit, s’estableixen noves ordenacions en el sol urba, aquestes

limitaran la seva alcada en funcié d’aquestes condicions.

3.3. Madificacio de I'article 249 Punt d’aplicacio de I'alcada reguladora referida a la parcel-la.

a) Redactat vigent de I'article 249 Punt d’aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la.

El punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la s’aplicara, en tot el contorn de
I'edificacid, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat el

terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el parametre corresponent.

b) Consideracions a I'actual redactat amb relacié a les modificacions dels articles 250 i 251.

Amb coheréncia amb I'ampliacié del nou apartat 1 de l'article 251 Planta baixa referida a la parcel-la, cal
ampliar aquest article 249 amb un nou apartat 2 que tingui en compte la casuistica dels terrenys amb
pendent, per donar més flexibilitat a la proposta, quan s'admet que el paviment de la planta baixa se situi

puntualment a una distancia d’ 1,5 m del terreny exterior de I'espai lliure de la parcel-la.

També es pren de referencia el treball sobre la Guia de referéncia per a I'elaboracié de les normes
urbanistiques d’un POUM de l'any 2011, i I'esborrany de decret que actualment esta treballant la
Generalitat de Catalunya sobre la Estandarditzacio d’usos, parametres i qualificacions urbanistiques, en la
casuistica de terrenys amb pendent amb I'objectiu de donar més flexibilitat al projecte arquitectonic de
les edificacions aillades. La proposta consisteix en ampliar continguts de flexibilitat en el cas de terrenys
en pendent, ja que estrictament prendre sempre el punt d’aplicacié de l'alcada reguladora en tot el
contorn de I'edificacié aillada en contacte amb el terreny de I'espai lliure, pot complicar puntualment el
projecte arquitectonic si admetem que puntualment la distancia entre el paviment de la planta baixa es
situi a una distancia de 1,5 m. Es tracta que el punt d’aplicacié de 'algada reguladora en cap cas es situi

més avall de la distancia d’1 m del paviment de la planta baixa.

c) Nova proposta de I'article 249 Punt d’aplicacio de I'al¢ada reguladora referida a la parcel-la.

1. Elpuntde l'aplicacio de I'alcada reguladora referida a la parcel-la s’aplicara amb caracter general,
en tot el contorn de I'edificacid, a partir de la cota topogrdfica de la rasant definitiva de la parcel-la
un cop transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en

el parametre corresponent.

2. En terrenys amb pendent, i en el cas que puntualment el terreny exterior de I'espai lliure esta

entre 1 m i 1,5 m per sota de la cota del paviment de la planta baixa, el punt d’aplicacié de
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l'alcada reguladora maxima, sempre es situara no més avall d’ 1m per sota del paviment de Ila

planta baixa. (Veure figura 6 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié de POUM).

3.4. Madificacié de I'article 254.2 Adaptacié topografica del terreny. (referent a P'edificacio aillada).

Larticle 254 Adaptacié topografica del terreny té 4 apartats, i només el segon es refereix especificament a
les edificacions aillades, tipologia que tracta especificament aquesta MpPOUM-16. El primer apartat és
general i es refereix als diferents conceptes de terreny i el tercer és especific per a les edificacions amb el

tipus d’ordenacié d’alineacié a vial. Per tant ens centrem directament a considerar I'apartat 2.

a) Redactat vigent de I'article 254.2 Adaptacio topogrdfica del terreny. (referent a I'edificacio aillada)
254.2. Les plataformes de anivellacio de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia

aillada, destinada a usos residencial o terciari, s’ajustaran a les seglients limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural
sera de 1,50 m per sobre 0 1,50 m per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de

variacio topografica s’aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b. Excepcionalment, i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, es podran admetre
adaptacions topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta zona

es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la urbanitzacid dels carrers.

c. Les terrasses que es crein per tal d’enjardinar I'espai lliure d’edificacié d’una parcel-la, compliran
amb la condicié addicional de que quedin incloses en un talds ideal de pendent 1/3 (alcada/base)
mesurats des de 1,50 m per sobre de la cota topogrdfica inferior del terreny natural. Si no pot complir-

se aquesta condicid, s'haurd de mantenir el terreny sense terrasses.

b) Consideracions a I'actual redactat de I'apartat 2 de I'article 254.

Amb relacié a les noves propostes dels anteriors articles justificades en base a una millor seguretat juridica
i coherencia entre els diferents articles referents a I'edificacié aillada, i alhora possibilitar més flexibilitat
en la implantacié de les noves edificacions millorant la percepcid paisatgistica de les visuals en I'entorn
immediat a la nova edificacid, es proposa flexibilitzar més el marge de modificacié del terreny per sota de
la cota entes com a terreny natural. Es tracta de que les plataformes on es recolza la nova edificacié, es
puguin situar a 3 metres per sota i no a 1,5 metres, com ara es regula en aquest apartat 2.a de l'article
254. El motiu és que la nova edificacié no ha de tenir problemes per enfonsar-se més dins del terreny,
creant espais de patis al darrera de I'edificacié que poden tenir fins a 3 m d’algada i d’ample suficient per
bones llums naturals i ventilacié, a favor de minimitzar el volum global sobresortint de I'edificacié amb
facanes davanteres completament obertes al paisatge, i aixi es col-labora en minimitzar I'impacte

paisatgistic general en la implantacié de la nova edificacié amb relacié al seu entorn.

Aquesta nova regulacié proposada de canviar només un parametre de 1,50 m a 3,00 m, és general i
independent al que es regula en el segiient apartat ‘b’ de I'article 254.2, que es manté, quan es produeixen

terraplens importants degut a la nova urbanitzacions de carrers en terrenys en pendent, que regula
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aquests limits entre la parcel-la i el carrer, en aquesta casuistica excepcional, i per tant es tracta d’un

paragraf amb una casuistica concreta i que es manté.

Per altre costat, el darrer paragraf ‘c’ de I'apartat 2 d’aquest article 254, com una condicié addicional i
superposada a l'apartat ‘a’ referent a la formalitzacié de terrasses de I'espai lliure de parcel-la, complica i
confon la regulacié principal, basica i suficient de I'apartat ‘a’. Aquest apartat ‘c’ regula a més, que les
terrasses en l'espai lliure, no poden sobrepassar un talis de pendent 1/3 i mesurat des de 1,50 m per
sobre de la cota més baixa de la parcel-la. Aquesta condicié addicional de vegades complica i limita de
manera innecessaria la regulacié clara i suficient de I'apartat ‘a’. Per tant es proposa eliminar aquest

apartat ‘c’.

c) Nova proposta de I'apartat 2 de I'article 254.

2. Les plataformes de anivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia aillada,

destinada a usos residencial o terciari, s’ajustaran a les segiients limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural
sera de 1,50 m per sobre i 3,00 m per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de

variacio topografica s’aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b. Excepcionalment, i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, es podran admetre
adaptacions topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta zona

es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la urbanitzacid dels carrers.

(s’elimina I'apartat ‘c’)

3.5. Modificacio de I'article 259 Planta soterrani.

La modificacié de I'article respon a la coheréncia normativa referent a les modificacions dels articles que
s’han descrit i justificat anteriorment, aixi com I'apartat segiient 3.6 referent als patis de llum. Per entendre
bé la proposta, encara que la modificacié no afecta a tots els apartats de I'article, es transcriu el text sencer
vigent d’aquest article, i en gris es posa el que ara es contradiu amb les propostes dels articles anteriors

que s’han proposat.

a) Redactat vigent de l'article 259 Planta soterrani.

1. Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa, requlada a I'article 258~
d'aquestes Normes. La planta baixa referida a carrer o parcel-la es requlen als articles 236- i

251-respectivament d'aquestes Normes.

2. En les edificacions referides al carrer, tindra la consideracié de planta soterrani, tota planta situada
per sota de la que té la consideracio de la planta baixa. En les edificacions referides a la parcel-la, a
més del regulat anteriorment, també tindra la consideracio de planta soterrani tota planta o part de
planta enterrada o semi-enterrada que tingui el sostre a menys de 100 cm sobre el nivell de terra

exterior definitiu en qualsevol perimetre de I'edificacid.

3. Enles plantes amb la consideraciod de soterranis no es permetra I'is d’habitatge ni el residencial.
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4. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres activitats que les d’aparcament de
vehicles, instal-lacions tecniques d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions

podran disminuir-se si s‘adopten mesures de seguretat contra incendis.
5. Laregulacid de les plantes soterrani s’ajustara als seglients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de tres nivells, equivalent a 9,00 m de profunditat,
essent ampliable, mitjancant la redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixen
perjudicis en I’is public del subsol.

b. L'alcada minima ve determinada en funcié de I'is a que es destini, establint-la en 2,20 m per a

garatges-aparcament i 2,50 m per a la resta d'usos.

c. lalcada maxima serd de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se l'alcada maxima de la planta
soterrani en aquells casos justificats de necessitat de major alcada per a desenvolupar una
determinada activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de llicencia d’obres per a edificis
amb plantes soterrani més altes que el maxim establert, estara condicionada a la sol-licitud de
llicéncia d’activitat simultania a la d’obres, entenent que és a través d’ella que es pot produir la

justificacio de la necessitat de major al¢ada.

d. Quan I'is dels soterranis exigeixi I'entrada de vehicles, la rampa corresponent tindra un tram final
de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00%. En qualsevol cas 'amplada minima

de l'accés sera de 3,00 m.

6. L'ocupacio de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 % I'ocupacié maxima permesa, en cada
zona, a ledificacié principal, excepte si a la regulacié de la zona s'estableix una regulacié més

restrictiva.

7. En cas que les condicions d’Us privat del subsol establertes per aquestes Normes no sigui compatible
amb alguna servitud administrativa, s’haura de procedir a la seva expropiacio, tal i com indica I'article

56.5 d’aquestes Normes.

8. Les plantes soterrani no computen en els index d'edificabilitat, si I'us es d'aparcament o d'elements

tecnics propis de I'edifici.

b) Consideracions a I'actual redactat de I'article 259.

Referent a la regulacié de la segona part de I'apartat 2 sobre els soterranis de les edificacions situades en
relacid a la parcel-la o aillades, cal tenir present, que arrosseguem des del PGM-76 aquesta contradiccid
gue tots els planejaments generals mantenen, que per un costat es defineix la planta baixa, que és la que
es situa com a maxim a 1 m per sobre de I'espai lliure de parcel-la, regulant alhora que /a planta soterrani
és la que esta a sota de la planta baixa, que inicialment podem estar tots d’acord. Pero per altre costat et
defineix en I'apartat 2 quina és la planta soterrani, que és tota planta o part de planta enterrada o semi-
enterrada que tingui el sostre a menys de 100 cm sobre el nivell de terra exterior definitiu en qualsevol
perimetre de l'edificacio. Et defineixen de dues maneres la planta soterrani, sense relacié directa entre
articles de diferent seccid, per un costat, ja que I'apartat 1 d’aquest article et fa referéncia a la planta baixa,

regulada en l'article 251 i ara aqui, en l'apartat 2 el que és planta soterrani, i que també es repetia en
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I'actual apartat 2 de I'article 251 que ara es modifica referent a les plantes semi-soterrades, quan sempre

la planta soterrani es la que esta a sota de la planta baixa.

En una planta semi-soterrada s’ha de regular el que és planta baixa i planta soterrani, amb certa relacié
amb la definicié de planta baixa, i sempre a partir de la referéncia de la cota del paviment de la planta
baixa o superior a la semi-soterrada, i no respecte del sostre d’aquesta, consideracio ja feta en I'apartat
gue s’explica la modificacié de I'article 251. Quan defineixes diferent una planta soterrani, vol dir que el
gue esta a sobre sera planta baixa, i aquesta actualment no és concordant amb la definicié que es fa de la
planta baixa. La proposta que es fa en el nou article 251 sobre les plantes semi-soterrades, que sn plantes
gue es generen quan ens trobem un terreny amb pendent, dona més claredat en la regulacié i una mica
més de flexibilitat, admetent que la cota del paviment de la planta baixa pugui esta puntualmenta 1,5 m
per sobre de la cota del terreny exterior definitiu, i alhora de manera logica es comptabilitza el sostre de
la part de la planta semi-soterrada que es considera planta baixa, per definicié clara proposada en el seu

apartat 2 de l'article 251, evitant contradiccions actuals de la propia norma.

Referent a I'apartat 3, també es tracta d’una regulacié historica que esta en tots els planejaments generals,
quan diem que en una planta soterrani no es permet I'iis d’habitatge ni el residencial. Aquesta afirmacio
caldria algun matis, ja que en plantes semi-soterrades, en la part que té condicié de planta baixa pot tenir
Us d’habitatge, i aquest habitatge pot tenir alguna part que estigui ja en condicié de soterrani per a la
definicié de l'article 251 referent a la part que té condicié de planta baixa i la part que té condicié de
soterrani. Es evident que un bany o una cuina o una part d’una habitacié, que formen part d’un habitatge,
i per tant s6n estances que compleixen habitabilitat respecte al conjunt d’un habitatge, no podem dir que
aquesta part no té Us d’habitatge. Per tant en l'apartat 3 es fa la precisié que encara que tingui condicié
de soterrani, perd té condicions d’habitabilitat, aquesta part computaria sostre. Al principi també
s’introdueix que en caracter general una planta soterrani no computa sostre, excepte segons el que es
regula en els articles 250.3, 250.5i 251.2.

Referent a I'apartat 5d que regula aspectes sobre la rampa d’accés als soterranis, és I'apartat on es pot
precisar que part d'aquesta planta considerada clarament soterrani, computa sostre edificable, perque
inevitablement I'accés es situa a una distancia superior a 1,5 m del paviment de la planta baixa, i per tant
hi ha una part que té accés i lluminositat, i computara sostre d’acord amb la nova proposta de l'article
250.5.

Referent a I'apartat 8, és molt poc precis i alhora contradictori amb tota la nova regulacié proposada. Per
tant s’ha de modificar en el sentit, que hi ha part de plantes soterranis que computen edificabilitat, com
és el cas regulat en l'article 250.5, i en el cas d’una planta semisoterrada hi ha una part que té condicié de
planta soterrani, pero també pot ser part d’'un habitatge amb condicions d’habitabilitat, i per tant aquesta
part computaria. Cal tenir present que el comput de sostre edificable o d’edificabilitat de part d’una
edificacié té relacié amb la possibilitat de llums naturals i d’accessibilitat, i també de I'Us que se’n faci, pero
no d’aquesta forma taxativa que ara regula aquesta apartat 8, perqué hi ha garatges que clarament

sobresurten del terreny o tenen accés directe des del carrer, i per tant sén volums de I'edificacié que han
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de computar. Per altre costat, la regulacié de caracter general que la planta soterrani no computa sostre,

pero amb algunes excepcions, ja es regula en el nou apartat 3.

¢) Nova proposta de l'article 259 Planta soterrani.

En aquest cas, malgrat es modifiquen part dels apartats, es descriu tot I'article modificat, per una millor

comprensio de la nova proposta.

1. Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa, requlada a I'article 258~
d'aquestes Normes. La planta baixa referida a carrer o parcel-la es requlen als articles 236- i

251-respectivament d'aquestes Normes.

2. En les edificacions referides al carrer, tindra la consideracié de planta soterrani, tota planta situada
per sota de la que té la consideracio de la planta baixa. En les edificacions referides a la parcel-la, a
més del regulat anteriorment, també tindra la consideracié de planta soterrani part de la planta semi-

soterrada segons el que es regula en l'apartat 2 de l'article 251.

3. Les plantes amb la consideraci6 de soterranis no computen sostre edificable, i amb caracter general
no es permet I'us d’habitatge ni el residencial, excepte quan segons el projecte presentat, la part
d’una planta semi-soterrada té condicio de soterrani amb condicions d’habitabilitat i us
d’habitatge. També en aquest cas, quan es tracti d’un local amb accessibilitat publica des de la part
de la planta amb condicio de planta baixa, comptabilitza sostre edificable només la part d’us public
excloent els serveis privats i magatzems propis del local. També computa sostre la part del soterrani
que té accés a vehicles i té una part semisoterrada amb possibilitat d’obertures i lluminositat

d’acord amb el que regulen els articles 242.4, 251.2 i 268.7, i segons el segiient apartat 5.d.

4. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres activitats que les d’aparcament de
vehicles, instal-lacions tecniques d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions

podran disminuir-se si s’adopten mesures de seguretat contra incendis.
5. Laregulacid de les plantes soterrani s’ajustara als seglients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de tres nivells, equivalent a 9,00 m de profunditat,
essent ampliable, mitjancant la redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixen
perjudicis en I’is public del subsol.

b. L'alcada minima ve determinada en funcié de I'is a que es destini, establint-la en 2,20 m per a

garatges-aparcament i 2,50 m per a la resta d'usos.

c. lalcada maxima serd de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se l'algada maxima de la planta
soterrani en aquells casos justificats de necessitat de major alcada per a desenvolupar una
determinada activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de llicencia d’obres per a edificis
amb plantes soterrani més altes que el maxim establert, estara condicionada a la sol-licitud de
llicéncia d’activitat simultania a la d’obres, entenent que és a través d’ella que es pot produir la

justificacio de la necessitat de major al¢ada.
d. Quan l'us d’una planta soterrani o semi-soterrada exigeixi 'entrada de vehicles, la rampa
corresponent tindra un tram final de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00%.

24



En qualsevol cas I'amplada minima de l'accés serad de 3,00 m. Un garatge o superficie
complementaria a 'habitatge en planta soterrani que s’accedeixi amb rampa des del carrer o
espai lliure de parcel-la, aquesta mantindra la condicio de planta soterrani als efectes del nombre
maxim de plantes, pero depenent de la posicié i formalitzacié de la rampa d’accés, part de la
planta soterrani pot computar sostre o no, d’acord amb el que es regula en els article 251.2 i

268.7. (Veure figura 5 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié del POUM).

6. L'ocupacio de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 % l'ocupacié maxima permesa, en cada
zona, a l'edificacié principal, excepte si a la requlacié de la zona s'estableix una regulacié més

restrictiva.

7. En cas que les condicions d’Us privat del subsol establertes per aquestes Normes no sigui compatible
amb alguna servitud administrativa, s’haura de procedir a la seva expropiacid, tal i com indica I'article

56.5- d’aquestes Normes.

(S’elimina I'apartat 8)

3.6. Madificacié de I'apartat 7 de I'article 268 Patis de llum o celoberts.

Als efectes d’una millora arquitectonica i diversitat compositiva i formal en les edificacions, aquesta
MpPOUM-16 també vol apostar per flexibilitzar el comput del sostre edificable dels patis de llum en
algunes casuistiques d’un projecte arquitectonic, tenint en compte que I'apartat 7 de l'article 268 és molt

taxatiu i limitat en diferents opcions positives d’un projecte arquitectonic, en especial en habitatges aillats.

a) Redactat vigent de I'apartat 7 de I'article 268 Patis de llum o celoberts.

7. Els patis de llum i ventilacid es consideren volum edificat i computen als efectes d’edificabilitat maxima

i d’ocupacié maxima.

b) Consideracions a I'actual redactat de I'apartat 7 de I'article 268 Patis de llum o celoberts.

Tant en edificacions aillades, com en plantes baixes i plantes soterrani en tot tipus d’edificacid, el projecte
arquitectonic pot generar patis de llum de dimensions generoses per millorar I'arquitectura i la lluminositat
d’aquestes plantes, creant nous patis de llum accessibles des de diferents locals o estances d’un habitatge
gue s’integren a l'arquitectura com un element fonamental de relacié entre les diferents dependéncies
gue hi donen. Aixi doncs, sembla clar que depenent de les proporcions d’aquests patis amb relacié a
I'alcada de les seves faganes, aquests no haurien de computar sostre edificable o edificabilitat de parcel-la,
o depenent també de la naturalesa de les faganes del pati, incentivant aixi una millora ambiental en la

qualitat arquitectonica d’un edifici.

Es proposa doncs que els patis de llum que tinguin una cara permeable amb gelosies o similars que no

computin sostre edificable.

També es proposa que no computin els patis de llum que tinguin una proporcié entre I'alcada construida
de la planta o plantes que donen al pati de llum i I'ample entre la facana confrontant del pati, quan sigui
com a minim la de 2/3, essent 2 l'algada de la planta o plantes que donen al pati i 3 la distancia entre
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aquesta i la fagana confrontant del pati. En plantes soterrani, amb aquestes proporcions de patis que no
computen sostre edificable, si que es compatibilitzara el sostre edificable de la planta en relacié amb la
paret confrontada que tingui aquestes proporcions d’acord amb Il'article 251.2, pero no als efectes del
nombre maxim de plantes si es tracta d’un pati intern d’una planta soterrani, i no d’un pati que doni a

espai lliure o pati d’illa.

c) Proposta de de I'apartat 7 de l'article 268 Patis de llum o celoberts.

7. Els patis de llum i ventilacid, en caracter general, es consideren volum edificat i computen als efectes
d’edificabilitat maxima i d’ocupacié maxima. Els patis de llum amb una cara permeable amb gelosies
diverses o elements similars no computen sostre edificable. Els patis de llum interns d’una edificacio
no computaran sostre edificable quan la relacio entre l'al¢ada d’una planta o més, amb la seva paret
confrontant del pati és igual o inferior a 2/3. En el cas de plantes soterrani amb un pati que no
computa sostre d’acord amb les condicions anteriors, o amb rampes d’accés a plantes soterranis
considerades com un pati que tampoc computa, part de la planta soterrani pot computar sostre

edificable d’acord amb el que es regula en 'article 251.2.

3.7. Madificacié de I'apartat 3 de I'article 242 Edificabilitat maxima de parcel-la.

Finalment amb coheréencia amb els anteriors apartats 3.5 sobre la Planta soterrani i 3.6 sobre els Patis
d’illa o celoberts, cal modificar i afegir un paragraf a I'apartat 3 de l'article general sobre I'edificabilitat
maxima de parcel-la, quan aquesta es calcula a partir del coeficient d’edificabilitat relacionat amb una
parcel-la, ja que aquest parametre és el basic de les edificacions aillades per calcular I'edificabilitat de la
parcel-la o sostre edificable maxim. Puntualment i en condicions concretes, part de la planta soterrani pot
computar sostre edificable o edificabilitat, i aquesta casuistica, per coheréncia al nou articulat proposat,
s’ha de considerar en aquest parametre general, d’acord amb els nous articles 250.3, 250.5 i 251.3, i que

també I'apartat 3 de l'article 259 Planta soterrani, els relaciona.
a) Redactat vigent de I'apartat 3 de I'article 242 Edificabilitat maxima de parcel-la.

3. En aquelles parcel-les en les que l'edificabilitat maxima s’estableixi a partir d’un determinat coeficient
d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta
soterrani, incloent els patis de llum, pous de ventilacié, cossos sortints tancats i semitancats i la part de la

planta sota coberta amb una algada superior a 1,50 m.
b) Proposta de nou redactat de I'apartat 3 de I'article 242.

3. En aquelles parcel-les en les que l'edificabilitat maxima s’estableixi a partir d’un determinat coeficient
d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta
soterrani, incloent els patis de llum, exceptuant el que es regula en I'article 268.7, pous de ventilacio,
cossos sortints tancats i semitancats, i la part de la planta sota coberta amb una algada superior a 1,50 m.
Puntualment i en casuistiques concretes d’edificacions aillades, part de la planta soterrani pot
computar edificabilitat d’acord amb el que determinen els articles 250.3, 250.5, 251.3, 259.3 i 268.7

d’aquestes normes urbanistiques, i segons també el que regula I’apartat segiient.
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4. JUSTIFICACIO JURIDICA DE LES PROPOSTES, DOCUMENTACIO NECESSARIA | PROCEDIMENT.

Aquesta Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del POUM n?2 16 de Sant Andreu de Llavaneres
(MpPOUM-16), només afecta a l'articulat de caracter general, i no afecta a cap ambit del territori de
manera especifica i concreta a cap parcel-la, ni a cap ambit sectorial delimitat sobre el territori municipal.
Tal com indica l'apartat 1 d'aquesta Memoria de l'ordenacié l'objectiu és ajustar i ampliar la regulacié
concreta d’alguns articles amb la finalitat de donar més seguretat juridica en els tramits de les llicéncies

en edificacié aillada i en habitatge aillat.

Aquesta MpPOUM-16 dona compliment als articles 96 Modificacio de les figures de planejament urbanistic
i 97 Justificacié de la modificacié de les figures de planejament urbanistic, de la Llei d’Urbanisme vigent
segons el Decret legislatiu 1/2010 actualitzat segons les successives modificacions (TRLUC), articles de
caracter general per a les modificacions de planejament urbanistic, ja que no incideix ni es modifiquen les
qualificacions urbanistiques ni cap sistema urbanistic, ni cap parametre urbanistic concret que afecti a
I'aprofitament d’una parcel-la. Per tant és una modificacié puntual que no requereix cap planol
d’informacié ni d’ordenacid.

La naturalesa d’aquesta modificacié puntual, per tot I'explicat en els anteriors apartats, no requereix cap
informe adjunt referent als aspectes ambientals, econdomics i socials. Per tant és una modificacidé
alfanumerica que conté un document principal amb una Memoria informativa, una Memoria de
I'ordenacid, on s’expliquen les propostes i es justifiquen d’acord amb I'article 97.1 del TRLUC, i una
normativa urbanistica que conclou els canvis de I'articulat que es proposen i que caldra publicar en el

procedime nt corresponent.

Per tractar-se d’'una modificaciéd puntual del planejament general, segueix el mateix procediment de
tramitacié d’'un POUM, d’acord amb el capitol Il Formulacié i tramitacio de les figures de planejament
urbanistic del titol Ill Del planejament urbanistic del TRLUC. La competéncia de la formulacié d’aquesta
MpPOUM-16, I'aprovacié inicial i provisional és de I'Ajuntament, i I'aprovacié definitiva de la Comissid
territorial d’Urbanisme corresponent, per tractar-se d’'un municipi inferior a 50.000 habitants. Per tractar-
se d’un document sense requeriment d’avaluacié ambiental el periode d’informacié publica a partir de la

publicacié de I'aprovacié inicial és d’'un mes.
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I1l. NORMES URBANISTIQUES.

Article 1. Objecte de la modificacié.
Aguesta modificacié puntual del POUM de Sant Andreu de Llavaneres té un doble objectiu:

1. Endrecar, millorar i completar tot el referent al parametre de I'ocupacid maxima de la parcel-la en

edificacions aillades, per donar més seguretat juridica a les llicencies, modificant els articles 245 i 246.

2. Millorar la implantacid de les edificacions aillades i de manera més concreta la dels habitatges aillats
de la zona 5, als efectes d’una millora paisatgistica del seu entorn en ambits amb cert pendent i donar
més flexibilitat als projectes arquitectonics. Amb aquest objectiu, es canvia i s'amplia la regulacid dels
articles 242, 249, 250, 251, 254, 259 i 268.

Article 2. Ambit de la modificacié.

Aquesta modificacié puntual del POUM afecta a I'ambit de totes les parcel-les regulades segons el tipus
d’ordenacié amb edificacié aillada, i de manera més extensa i concreta a la zona 5 Habitatge aillat, del

terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres.

Article 3. Documents de la modificacié.

Aquesta modificacié puntual del POUM conté un sol document unitari alfanumeric i grafic amb el seglient

contingut:

I. Memoria informativa.

Il. Memoria de l'ordenacid.

Ill. Normes urbanistiques que inclou un annex grafic normatiu.
IV. Resum comprensiu i comparatiu del nou articulat.

V. Annex grafic normatiu.

Article 4. Modificacié de I'apartat 3 de I'article 242 Edificabilitat maxima de parcel-la.

S'amplia l'apartat 3 de l'article 242 d’acord amb l'apartat 11.3.6 de la Memoria d’ordenacid d’aquesta

modificacié de POUM, quedant redactat segons el segiient:

3. En aquelles parcel-les en les que I'edificabilitat maxima s’estableixi a partir d’'un determinat
coeficient d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes
per sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum, exceptuant el que es regula en I’article
268.7, pous de ventilacid, cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta sota coberta
amb una al¢ada superior a 1,50 m. Puntualment i en casuistiques concretes d’edificacions
aillades, part de la planta soterrani pot computar edificabilitat d’acord amb el que
determinen els articles 250.3, 250.5, 251.3, 259.3 i 268.7 d’aquestes normes urbanistiques.
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Article 5. Modificacid de I'article 245 Ocupacié maxima de la parcel-la.

D’acord amb l'apartat 11.2 de la Memoria d’'ordenacié d’aquesta modificacié del POUM es modifica
integrament l'apartat 5 de l'article 245 i s'Tamplia I'article amb 3 nous apartats, 6, 7 i 8, quedant redactat

segons el segiient:

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de

I'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie
gue ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s’estableix en els articles
corresponents de cada zona o en els planols d’ordenacié a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacio

maxima grafiada en els mateixos.

3. L'ocupacié maxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25% per a les plantes

soterrani.

4. No es comptabilitza a efectes d’ocupacid els accessos des de I'espai lliure d’edificacié al soterrani, en el

cas que la zona ho permeti.
5. En els terrenys amb pendent es varia el percentatge maxim d’ocupacio segons el segiient:

- Parcel-les amb pendent inferior al 30% no es redueix el parametres de l'ocupacié maxima de

parcel-la fixada en la normativa de cada zona.

- Parcel-les amb pendent entre el 30% i 40% es redueix un 30% el parametres de l'ocupacié maxima

de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent entre el 40% i 50% es redueix un 40% el parametres de 'ocupacié maxima

de parcel-la.

- Parcel-les amb pendent del 50% o més es redueix un 50% el parametres de I'ocupacié maxima de

parcel-la.

6. En parcel-les de 700 m? de superficie o0 més, el calcul del percentatge del pendent opcionalment es
podra restringir sobre I'ambit d’actuacié on s’implanta la nova edificacid, que es determinara segons un
perimetre quadrilater format per unes linies paral-leles a 4 m de distancia dels costats de la nova
edificacid. (Veure esquema i criteri de la figura n® 1 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacio
del POUM).

7. Per calcular el pendent de la parcel-la o ambit que correspongui d’acord amb I'apartat anterior, es
fara sobre la cartografia oficial a escala 1:1.000 del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, o una
cartografia amb corbes de nivell equidistants d’1 metre, com a concepte de minima precisio cartografica,
elaborada per un técnic competent i degudament visat pel seu col-legi professional. La metodologia per
a calcular aquest pendent esta regulada i explicada en la figura n2 1 de I’'annex grafic normatiu d’aquesta
modificacié del POUM.

8. Quan en una parcel-la de la zona 5 Habitatge aillat es pretengui fer una nova edificacié o ampliacié
de l'existent, i estigui inclosa en el planol oficial de pendents superior al 20% de I'Institut Cartografic de

Catalunya (veure FIGURA 7 de I'annex normatiu d’aquesta modificacié del POUM), la Memoria del
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projecte haura d’incloure un apartat especific que justifiqui 'ocupacié maxima de I'edificacio respecte a
la parcel-la que li correspon, d’acord amb els anteriors apartats. En cap cas es pot tramitar una llicencia
previa de moviments de terres sense aquesta documentacio inclosa en el projecte objecte de la llicencia

d’obres.

9. Els nous planejaments derivats hauran de projectar laimplantacié i ocupacié de les noves edificacions
justificant el paisatge urba resultant i tenint en compte la metodologia del calcul del sostre edificable
de cada unitat d’edificacié segons el tipus d’ordenacié de I'edificacié, amb la documentacié necessaria

per aquesta justificacio.

Article 6. Modificacié de I'article 246 Sol de parcel-la lliure d’edificacio i proteccio de I'arbrat.

D’acord amb l'apartat I1.2 de la Memoria d’ordenacid d’aquesta modificacié del POUM, s’elimina I'apartat
5 d’aquest article 246.

Article 7. Modificacid de I'article 249. Punt d’aplicacié de I'al¢ada reguladora maxima.

D’acord amb l'apartat 11.3.3 de la Memoria d’ordenacid d’aquesta modificacié del POUM s’ajusta el primer

paragraf que passa a apartat 1 i s’afegeix un nou apartat 2, quedant redactat I'article 249 segons el segiient:

1. El punt de l'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara amb caracter general, en
tot el contorn de I'edificacid, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop
transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el parametre

corresponent.

2. En terrenys amb pendent, i en el cas que puntualment el terreny exterior de I'espai lliure esta entre
1 mi 1,5 m per sota de la cota del paviment de la planta baixa, el punt d’aplicacié de I'algada
reguladora maxima, sempre es situara no més avall d’ 1m per sota del paviment de la planta baixa.

(Veure figura 6 de annex grafic normatiu d’aquesta modificaciéo de POUM).

Article 8. Modificacié de I'article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

D’acord amb l'apartat 11.3.2 de la Memoria d’ordenacié d’aquesta modificacié del POUM aquest article
s’amplia amb quatre nous paragrafs 3, 4, 516, i 'actual paragraf 3 passa a 7, quedant redactat I'article 250

segons el segiient:

1. Esel nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat. El nombre de plantes

maxim s’estableix en la normativa de cada zona o en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

2. En els casos d’edificacio aillada en que, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la
consideracid de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permes, referida a cada una
d’aquestes parts i I'edificabilitat total no superara, en cap cas, aquella que resultaria d’edificar en un

terreny horitzontal.

3. Al efectes del calcul del nombre de plantes, la planta baixa o planta soterrani, o part d’aquestes,

passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny
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exterior definitiu i el paviment de la planta immediatament a sobre, és superior a 2 m,
independentment del comput del sostre edificable de la planta baixa i part de la planta soterrani
segons l'article 251.2 segiient. (Veure figura 3 de annex grafic normatiu d’aquesta modificacio de
POUM).

4. Quan una edificacio aillada té una planta semisoterrada amb front de planta baixa pero amb els seus
laterals i fons soterrats, la darrera la planta per sobre del nombre de plantes admeses en aquest
front, s’haura de retirar com a minim 3 m, per no sobrepassar el nombre maxim de plantes en aquest
front, independentment de I'aplicacio en els seus laterals de I'anterior apartat. (Veure figura 4 de

annex grafic normatiu d’aquesta modificacio de POUM).

5. Quan una planta soterrani s’accedeix frontalment o lateralment amb rampa des de I'espai lliure, la
part de l'edificacié des d’on s’accedeix computara sostre edificable d’acord amb I'apartat 2 de I'article
seglient 251, o no computara si es genera una rampa en forma de pati amb les condicions de I'article
268.7, pero mantindra la condicié de planta soterrani als efectes del calcul de nombre maxim de

plantes. (Veure figura 5 de 'annex grafic normatiu d’aquesta modificacio de POUM).

6. En topografies complexes i de forts pendents, els algats de I'edificacié des de les cotes més baixes de
la parcel:la, mai podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin en una planta més

el nombre de plantes maxim definit pel planejament.

7. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s’estableix en funcié de les tipologies urbanes
existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les que s'ha d’ubicar la nova edificacid.
Quan, per algun nou planejament diferit, s’estableixen noves ordenacions en el sol urba, aquestes

limitaran la seva algada en funcié d’aquestes condicions.

Article 9. Modificacid de 'article 251. Planta baixa referida a la parcel-la.

D’acord amb l'apartat 11.3.1 de la Memoria d’ordenacié d’aquesta modificacié del POUM, s'amplia I'apartat
1, s’elimina I'apartat 2 i s'afegeixen tres apartats més, 2, 3 i 4, quedant redactat I'article 251 segons el

seguent:

1. Té la consideracid de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 m per sobre del
nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres admesos
pel present POUM. En terrenys amb pendent aquesta distancia entre la cota de I'espai lliure de
parcel-la en contacte amb les faganes de I'edifici i el paviment de la planta baixa, puntualment pot

arribar com a maxim finsa 1,5 m.

2. Per calcular la part de la planta semi-soterrada amb front a carrer, pati o espai lliure de parcel-la, que
tindra la condicio de planta baixa i per tant computara sostre edificable, sera el definit per la linia
vertical situada a 1,5 m o més des del paviment de la planta superior fins a creuar-se en seccié amb
la linia diagonal teorica (a-b) entre la cota més alta del paviment superior (a) en el fons de la planta
semisoterrada en condicid de soterrani, i la cota més baixa (b) del paviment de la part que és planta
baixa amb contacte directe amb l'espai lliure o carrer. (Veure figura 2 de annex grafic normatiu
d’aquesta modificacié de POUM).
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3. Als efectes del calcul del sostre edificable d’una planta semi-soterrada, la part que té consideracio
de planta baixa computa sostre edificable i la part que té condicid de soterrani no computa, amb les

excepcions de I'article 259.3.

4. Aquesta condicié de planta baixa en una planta semi-soterrada també es tindra en compte als efectes
d’aplicar el parametre del nombre maxim de plantes que es regula en cada subzona, tenint en compte

les particularitats regulades en I'anterior article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

Article 10. Modificacié de I'apartat 2 de I'article 254. Adaptacio topografica del terreny.

D’acord amb I'apartat 11.3.4 de la Memoria d’ordenacié d’aquesta modificacié del POUM, es modifica un
parametre de I'apartat ‘a’ i s’elimina l'apartat ‘c’ d'aquest apartat 2, quedant aquest apartat 2 de l'article

254 segons el segiient:

2. Les plataformes de anivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia aillada,

destinada a usos residencial o terciari, s’ajustaran a les segiients limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural sera
de 1,50 m per sobre i 3,00 m per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de variacié

topografica s'aplicaran tant en I'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b. Excepcionalment, i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, es podran admetre adaptacions
topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta zona es materialitzin

els moviments de terres previs que ocasionaren la urbanitzacié dels carrers.

Article 11. Modificacio de I'article 259. Planta soterrani.

D’acord amb l'apartat 11.3.5 de la Memoria d’ordenacié d’aquesta modificacié del POUM, es modifiquen i

amplien els apartats 2, 3, 5d, i s’elimina l'apartat 8, quedant aquest article 259 segons el segiient:

1. Esla planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa, regulada a I'article 258 d'aquestes
Normes. La planta baixa referida a carrer o parcel-la es regulen als articles 236 i 251 respectivament

d'aquestes Normes.

2. En les edificacions referides al carrer, tindra la consideracié de planta soterrani, tota planta situada per
sota de la que té la consideracio de la planta baixa. En les edificacions referides a la parcel-la, a més del
regulat anteriorment, també tindra la consideracié de planta soterrani part de la planta semi-soterrada

segons el que es regula en I'apartat 2 de I'article 251..

3. Les plantes amb la consideracié de soterranis no computen sostre edificable, i amb caracter general
no es permet I'Us d’habitatge ni el residencial, excepte quan segons el projecte presentat, la part
d’una planta semi-soterrada té condicié de soterrani amb condicions d’habitabilitat i us d’habitatge.
Quan es tracti d’'un local amb accessibilitat publica des de la part de la planta amb condicid de planta
baixa, també comptabilitza sostre edificable la part d’us public excloent els serveis privats i
magatzems propis del local. També computa sostre la part del soterrani que té accés a vehicles i té
una part semisoterrada amb possibilitat d’obertures i lluminositat d’acord amb el que regulen els
articles 242.4, 251.2i 268.7, i segons el segiient apartat 5.d.
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4. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres activitats que les d’aparcament de
vehicles, instal-lacions tecniques d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions

podran disminuir-se si s'adopten mesures de seguretat contra incendis.
5. Laregulacié de les plantes soterrani s’ajustara als seglients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de tres nivells, equivalent a 9,00 m de profunditat,
essent ampliable, mitjangant la redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixen
perjudicis en I'Gs public del subsol.

b. Lalcada minima ve determinada en funcié de I'is a que es destini, establint-la en 2,20 m per a

garatges-aparcament i 2,50 m per a la resta d'usos.

c. lalcada maxima sera de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se 'alcada maxima de la planta
soterrani en aquells casos justificats de necessitat de major alcada per a desenvolupar una
determinada activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de llicencia d’obres per a edificis
amb plantes soterrani més altes que el maxim establert, estara condicionada a la sol-licitud de
llicencia d’activitat simultania a la d’obres, entenent que és a través d’ella que es pot produir la

justificacid de la necessitat de major algada.

d. Quan I'ds d’una planta soterrani o semi-soterrada exigeixi I'entrada de vehicles, la rampa
corresponent tindra un tram final de 4,50 m de desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00%.
En qualsevol cas I'amplada minima de l'accés sera de 3,00 m. Un garatge o superficie
complementaria a I’habitatge en planta soterrani que s’accedeixi amb rampa des del carrer o
espai lliure de parcel-la, mantindra la condicié de planta soterrani als efectes del nombre maxim
de plantes, pero depenent de la posicidé i formalitzacié de la rampa d’accés, part de la planta
soterrani pot computar sostre o no, d’acord amb el que es regula en els article 251.2 i 268.7.

(Veure figura 5 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacié del POUM).

6. L'ocupacio de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 % l'ocupacié maxima permesa, en cada

zona, a l'edificacié principal, excepte sia la regulacié de la zona s'estableix una regulacié més restrictiva.

7. En cas que les condicions d’Us privat del subsol establertes per aquestes Normes no sigui compatible
amb alguna servitud administrativa, s’haura de procedir a la seva expropiacid, tal i com indica l'article

56.5 d'aquestes Normes.

Article 12. Modificacié de I'apartat 7 I'article 268. Patis de llum o celoberts.

D’acord amb l'apartat 11.3.6 de la Memoria d’ordenacié d’aquesta modificacié del POUM, es modifica i

s’amplia I'apartat 7 i ultim d’aquest article segons el segiient:

7. Els patis de llum i ventilacié, amb caracter general, es consideren volum edificat i computen als efectes
d’edificabilitat maxima i d’ocupacié maxima. Els patis de llum amb una cara permeable amb gelosies
diverses o elements similars no computen sostre edificable. Els patis de llum interns d’una edificacio
no computaran sostre edificable quan la relacié entre I'algada d’una planta o més, amb la seva paret
confrontant del pati és igual o inferior a 2/3. En el cas de plantes soterrani amb un pati que no

computa sostre d’acord amb les condicions anteriors, o amb rampes d’accés a plantes soterranis
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considerades com un pati que tampoc computa, part de la planta soterrani pot computar sostre

edificable d’acord amb el que es regula en I'article 251.2.
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IV. DOCUMENT COMPRENSIU. Quadres comparatius entre article vigent i proposat.

1. Article vigent i proposat de I'article 245 Ocupacié maxima de parcel-la.

Article 245 VIGENT —
Ocupacié maxima de parcel-la

Article 245 PROPOSAT —
Ocupacié maxima de parcel-la

1. Es la superficie maxima resultant de la
projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal, de tot el volum de I'edificacié,
inclosos els cossos i elements sortints.

2. locupacié maxima de la parcel-la es
regula, segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa
I'edificacié amb la superficie de la
parcel-la. Aquest percentatge s’estableix
en els articles corresponents de cada
zona o en els planols d’ordenacié a escala
1/1.000, segons la posicié-ocupacio
maxima grafiada en els mateixos.

3. Uocupacié maxima assenyalada en
cada zona podra incrementar-se en un
25% per a les plantes soterrani.

4. No es comptabilitza a efectes
d’ocupacio els accessos des de I'espai
lliure d’edificacié al soterrani, en el cas
que la zona ho permeti.

5. L'ocupacié maxima és redueix en
funcié del pendent del terreny, segons el
que s'estableix en I'article que es refereix
a continuacio.

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints.

2. 'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie que ocupa I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.
Aquest percentatge s’estableix en els articles corresponents de cada zona o en els
planols d’ordenacié a escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacié maxima grafiada
en els mateixos.

3. Locupacié maxima assenyalada en cada zona podra incrementar-se en un 25%
per a les plantes soterrani.

4. No es comptabilitza a efectes d’ocupacié els accessos des de I'espai lliure
d’edificacié al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

5. En els terrenys amb pendent es varia el percentatge maxim d’ocupacié segons
el seglient:
- Parcel-les amb pendent inferior al 30% no es redueix el parametres de
I'ocupacié maxima de parcel-la fixada en la normativa de cada zona.
- Parcel-les amb pendent entre el 30% i 40% es redueix un 30% el parametres de
I'ocupacié maxima de parcel-la.
- Parcel-les amb pendent entre el 40% i 50% es redueix un 40% el parametres de
I'ocupacié maxima de parcel-la.
- Parcel-les amb pendent del 50% o més es redueix un 50% el parametres de
I'ocupacié maxima de parcel-la.

6. En parcel-les de 700 m? de superficie o més, el calcul del percentatge del
pendent opcionalment es podra restringir sobre I'ambit d’actuacié on s’implanta
la nova edificacid, que es determinara segons un perimetre quadrilater format
per unes linies paral-leles a 4 m de distancia dels costats de la nova edificacié.
(Veure I'esquema i criteri de la figura n2 1 de I'annex grafic normatiu d’aquesta
modificacié puntual)

7. Per calcular el pendent de la parcel-la o ambit que correspongui d’acord amb
I'apartat anterior, es fara sobre la cartografia oficial a escala 1:1.000 del Institut
Cartografic de Catalunya, o una cartografia amb corbes de nivell equidistants d’1
metre, com a concepte de minima precisio cartografica, elaborada per un técnic
competent i degudament visat pel seu col-legi professional. La metodologia per a
calcular aquest pendent esta regulada i explicada en la figura n2 1 de I'annex
grafic normatiu d’aquesta modificacié del POUM.

8. Quan en una parcel-la de la zona 5 Habitatge aillat es pretengui fer una nova
edificacié o ampliacié de I'existent, i estigui inclosa en el planol oficial de
pendents superior al 20% de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (veure
FIGURA 7 de l'annex normatiu d’aquesta modificacié del POUM), la Memoria del
projecte haura d’incloure un apartat especific que justifiqui 'ocupacié maxima
de I'edificacié respecte a la parcel-la que li correspon, d’acord amb els anteriors
apartats. En cap cas es pot tramitar una llicéncia prévia de moviments de terres
sense aquesta documentacio inclosa en el projecte objecte de la llicéncia
d’obres.

9. Els nous planejaments derivats hauran de projectar la implantacié i ocupacié
de les noves edificacions justificant el paisatge urba resultant i tenint en compte
la metodologia del calcul del sostre edificable de cada unitat d’edificacio segons
el tipus d’ordenacié de I'edificacié, amb la documentacié necessaria per aquesta
justificacio.

2. Referent a l'article 246 Sol de parcel-la i lliure d’edificacio i proteccié de I'arbrat, no es fa quadre

comparatiu perqué la proposta consisteix només en eliminar el seu darrer apartat 5, que regulava el que

ara regula I'apartat 5 de I'anterior article 245, perd amb diferents continguts.
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3. Article vigent i proposat de I'article 249 Punt d’aplicacié de lalgada reguladora referida a la parcel-la.

Article 249 VIGENT —

referida a la parcel-la

Punt d’aplicacié de l'al¢ada reguladora

Article 249 PROPOSAT —
Punt d’aplicacié de l'al¢ada reguladora
referida a la parcel-la

referida a la parcel-la s’aplicara, en tot el
contorn de l'edificacio, a partir de la cota
topografica de la rasant definitiva de la

terres admesos en el parametre
corresponent.

El punt de I'aplicacié de l'al¢ada reguladora 1.

parcel-la un cop transformat el terreny de la
parcel-la, dins dels limits de moviments de

El punt de I'aplicacié de l'al¢ada reguladora referida a la parcel-la
s’aplicara amb caracter general, en tot el contorn de I'edificacié, a partir
de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel:la un cop
transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de
terres admesos en el parametre corresponent.

2. En terrenys amb pendent, i en el cas que puntualment el terreny
exterior de I'espai lliure esta entre 1 m i 1,5 m per sota de la cota del
paviment de la planta baixa, el punt d’aplicacié de I'algada reguladora
maxima, sempre es situara no més avall d’ 1m per sota del paviment
de la planta baixa. (Veure figura 6 de annex grafic normatiu d’aquesta
modificacié del POUM).

4. Article vigent i proposat de I'article 250 Nombre de plantes referit a la parcel-la.

Article 250 VIGENT -
Nombre de plantes referit a la parcel-la

Article 250 PROPOSAT —
Nombre de plantes referit a la parcel-la

1. Es el nombre de plantes edificables que 1.

comptabilitzen a efectes d’edificabilitat. El
nombre de plantes maxim s’estableix en

la normativa de cada zona o en els 2

planols d’ordenacié detallada del sol
urba.

2. En els casos d’edificacio aillada en que,
per rad del pendent del terreny,
I'edificacié es desenvolupi

esglaonadament, el nombre de plantes 3

que es construeixin sobre cada una de les
parts que tinguin la consideracié de
planta baixa, es subjectaran al nombre
maxim de plantes permes, referida a cada
una d’aquestes parts i I'edificabilitat total
no superara, en cap cas, aquella que
resultaria d’edificar en un terreny
horitzontal.

3. El nombre de plantes maximes referit a la
parcel-la s’estableix en funcié de les
tipologies urbanes existents en I'entorn i
de les condicions naturals del lloc en les
que s'ha d’ubicar la nova edificacié.
Quan, per algun nou planejament diferit,
s’estableixen noves ordenacions en el sol
urba, aquestes limitaran la seva algada en
funcié d’aquestes condicions.

Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat. El
nombre de plantes maxim s’estableix en la normativa de cada zona o en els planols
d’ordenacié detallada del sol urba.

. En els casos d’edificacio aillada en que, per radé del pendent del terreny, I'edificacié

es desenvolupi esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre
cada una de les parts que tinguin la consideracié de planta baixa, es subjectaran al
nombre maxim de plantes permes, referida a cada una d’aquestes parts i
I'edificabilitat total no superara, en cap cas, aquella que resultaria d’edificar en un
terreny horitzontal.

. Al efectes del calcul del nombre de plantes, la planta baixa o planta soterrani, o

part d’aquestes, passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la
distancia entre la rasant del terreny exterior definitiu i el paviment de la planta
immediatament a sobre, és superior a 2 m, independentment del comput del
sostre edificable de la planta baixa i part de la planta soterrani segons l'article
251.2 seglient. (Veure figura 3 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacio
del POUM).

. Quan una edificacid aillada té una planta semisoterrada amb front de planta

baixa pero amb els seus laterals i fons soterrats, la darrera la planta per sobre del
nombre de plantes admeses en aquest front, s’haura de retirar com a minim 3 m,
per no sobrepassar el nombre maxim de plantes en aquest front,
independentment de I'aplicacio en els seus laterals de I'anterior apartat. (Veure
figura 4 de I'annex grafic normatiu d’aquesta modificacio del POUM).

5. Quan una planta soterrani s’accedeix frontalment o lateralment amb rampa des

de I'espai lliure, la part de I'edificacié des d’on s’accedeix computara sostre
edificable d’acord amb I'apartat 2 de I'article seglient 251, 0 no computara si es
genera una rampa amb forma de pati amb les condicions de I'article 268.7, pero
mantindra la condicié de planta soterrani als efectes del calcul de nombre maxim
de plantes. (Veure figura 5 de Fannex grafic normatiu d’aquesta modificacio del
pPoum).

. En topografies complexes i de forts pendents, els algats de I'edificacié des de les

cotes més baixes de la parcel-la, mai podran donar lloc a algats frontals sobre el
pendent que superin en una planta més el nombre de plantes maxim definit pel
planejament.

. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s’estableix en funcié de les

tipologies urbanes existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les
que s'ha d’ubicar la nova edificacié. Quan, per algun nou planejament diferit,
s’estableixen noves ordenacions en el sol urba, aquestes limitaran la seva algcada
en funcié d'aquestes condicions.
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5. Article vigent i proposat de I'article 251 Planta baixa referida a la parcel-la.

Article 251 VIGENT —
Planta baixa referida a la parcel-la

Article 251 PROPOSAT -
Planta baixa referida a la parcel-la

amb nivell de paviment com a maxim 1.00
m per sobre del nivell exterior del terreny
definitiu un cop transformat dins dels limits
de moviments de terres admesos pel
present POUM.

2. La part de la planta semi-soterrada, el

del nivell exterior del terreny. Tindra en
tota aquesta part, la consideracié de planta
baixa.

1. Té la consideracié de planta baixa aquella 1.

sostre de la qual sobresurti més de 1.00 m | 2.

. Als efectes del calcul del sostre edificable d’'una planta semi-soterrada,

. Aquesta condici6 de planta baixa en una planta semi-soterrada també

Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a
maxim 1,00 m per sobre del nivell exterior del terreny definitiu un cop
transformat dins dels limits de moviments de terres admesos pel present
POUM. En terrenys amb pendent aquesta distancia entre la cota de
I'espai lliure de parcel-la en contacte amb les faganes de I'edifici i el
paviment de la planta baixa, puntualment pot arribar com a maxim fins
albm.

Per calcular la part de la planta semi-soterrada amb front a carrer, pati o
espai lliure de parcel-la, que tindra la condicié de planta baixa i per tant
computara sostre edificable, sera el definit per la linia vertical situada a
1,5 m o més des del paviment de la planta superior fins a creuar-se en
seccid amb la linia diagonal teorica (a-b) entre la cota més alta del
paviment superior (a) en el fons de la planta semisoterrada en condicio
de soterrani, i la cota més baixa (b) del paviment de la part que és planta
baixa amb contacte directe amb I'espai lliure o carrer. (Veure figura 2 de
annex grafic normatiu d’aquesta modificacio del POUM).

la part que té consideracié de planta baixa computa sostre edificable i la
part que té condicié de soterrani no computa, amb les excepcions de
Iarticle 259.3.

es tindra en compte als efectes d’aplicar el parametre del nombre maxim
de plantes que es regula en cada subzona, tenint en compte les
particularitats regulades en I'anterior article 250 Nombre de plantes
referit a la parcel-la.

6. Apartat 2 vigent i proposat de I'article 254 Adaptacié topografica del terreny.

Apartat 2 VIGENT de l'article 254
Adaptacié topografica del terreny

Apartat 2 PROPOSAT de l'article 254
Adaptacio topografica del terreny

moviments de terres previs que ocasionaren la
urbanitzacio dels carrers.

mantenir el terreny sense terrasses.

2. Les plataformes de anivellacié de terrenys possibles en 2. Les plataformes de anivellacié de terrenys possibles en les

les zones edificables amb la tipologia aillada, destinada a zones edificables amb la tipologia aillada, destinada a usos
usos residencial o terciari, s'ajustaran a les seglients residencial o terciari, s'ajustaran a les seglients limitacions:
limitacions: a. En general, el maxim desnivell entre el terreny

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural sera de
transformat i el que pugui entendre's com a natural sera 1,50 m per sobre i 3,00 m per sota d’aquell respecte a

de 1,50 m per sobre 0 1,50 m per sota d’aquell respecte aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica

a aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en els seus
s’aplicaran tant en I'interior de la parcel-la com en els limits.

seus limits. b. Excepcionalment, i inicament en els limits de la

b. Excepcionalment, i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, es podran admetre adaptacions
parcel-la amb els vials, es podran admetre adaptacions topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en
topografiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota el limit quan en aquesta zona es materialitzin els

en el limit quan en aquesta zona es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la

c. Les terrasses que es crein per tal d’enjardinar 'espai
lliure d’edificacié d’una parcel-la, compliran amb la
condicié addicional de que quedin incloses en un talus
ideal de pendent 1/3 (alcada/base) mesurats des de 1,50
m per sobre de la cota topografica inferior del terreny
natural. Si no pot complir-se aquesta condicid, s'haura de

urbanitzacié dels carrers.
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7. Article vigent i proposat de I'article 259 Planta soterrani.

Article 259 VIGENT —
Planta soterrani

Article 259 PROPOSAT-
Planta soterrani

. Es la planta situada per sota la que té la consideraci6 de
planta baixa, regulada a I'article 258- d'aquestes Normes.
La planta baixa referida a carrer o parcel-la es regulen als
articles 236- i 251-respectivament d'aquestes Normes.

. En les edificacions referides al carrer, tindra la consideracié
de planta soterrani, tota planta situada per sota de la que
té la consideracié de la planta baixa. En les edificacions
referides a la parcel-la, a més del regulat anteriorment,
també tindra la consideracid de planta soterrani tota planta
o part de planta enterrada o semi-enterrada que tingui el
sostre a menys de 100 cm sobre el nivell de terra exterior
definitiu en qualsevol perimetre de I'edificacid.

. Enles plantes amb la consideracié de soterranis no es
permetra I'is d’habitatge ni el residencial.

. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar
altres activitats que les d'aparcament de vehicles,
instal-lacions tecniques d’edificis, cambres cuirassades o
similars. Aquestes restriccions podran disminuir-se si
s'adopten mesures de seguretat contra incendis.

. La regulacio de les plantes soterrani sajustara als segtients
criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de tres
nivells, equivalent a 9,00 m de profunditat, essent
ampliable, mitjancant la redaccié d’un pla especial on es
justifiqui que no es produeixen perjudicis en I's public del
subsol.

b. Lalgada minima ve determinada en funcié de I'is a qué
es destini, establint-la en 2,20 m per a garatges-
aparcament i 2,50 m per a la resta d'usos.

c. l'alcada maxima sera de 3,00 m. Unicament podra
sobrepassar-se I'algada maxima de la planta soterrani en
aquells casos justificats de necessitat de major algada per a
desenvolupar una determinada activitat, admesa en planta
soterrani. La concessié de llicencia d’obres per a edificis
amb plantes soterrani més altes que el maxim establert,
estara condicionada a la sol-licitud de llicencia d’activitat
simultania a la d’'obres, entenent que és a través d’ella que
es pot produir la justificacié de la necessitat de major
algada.

d. Quan I'is dels soterranis exigeixi I'entrada de vehicles, la
rampa corresponent tindra un tram final de 4,50 m de
desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00%. En
qualsevol cas 'amplada minima de I'accés sera de 3,00 m.

. Locupacidé de la planta soterrani podra sobrepassar en un
25 % l'ocupacié maxima permesa, en cada zona, a
I'edificacio principal, excepte si a la regulacié de la zona
s'estableix una regulacié més restrictiva.

. En cas que les condicions d’Us privat del subsol establertes
per aquestes Normes no sigui compatible amb alguna
servitud administrativa, s"haura de procedir a la seva
expropiacio, tal i com indica I'article 56.5- d’aquestes
Normes.

. Les plantes soterrani no computen en els index
d'edificabilitat, si I'Us es d'aparcament o d'elements técnics
propis de I'edifici.

1. Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa,
regulada a I'article 258- d'aquestes Normes. La planta baixa referida a
carrer o parcel-la es regulen als articles 236- i 251-respectivament
d'aquestes Normes.

2. En les edificacions referides al carrer, tindra la consideracié de planta
soterrani, tota planta situada per sota de la que té la consideracio de la
planta baixa. En les edificacions referides a la parcel-la, a més del
regulat anteriorment, també tindra la consideracid de planta soterrani
part de la planta semi-soterrada segons el que es regula en I'apartat
2 de larticle 251.

3. Les plantes amb la consideracié de soterranis no computen sostre
edificable, i amb caracter general no es permet I'Us d’habitatge ni el
residencial, excepte quan segons el projecte presentat, la part d’'una
planta semi-soterrada té condicié de soterrani amb condicions
d’habitabilitat i s d’habitatge. Quan es tracti d’'un local amb
accessibilitat publica des de la part de la planta amb condicié de
planta baixa, també comptabilitza sostre edificable la part d’us public
excloent els serveis privats i magatzems propis del local. També
computa sostre la part del soterrani que té accés a vehicles i té una
part semisoterrada amb possibilitat d’obertures i lluminositat d’acord
amb el que regulen els articles 242.4, 251.2 i 268.7, i segons el
seglient apartat 5.d.

4. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres
activitats que les d’aparcament de vehicles, instal-lacions técniques
d’edificis, cambres cuirassades o similars. Aquestes restriccions podran
disminuir-se si s'adopten mesures de seguretat contra incendis.

5. Laregulacié de les plantes soterrani s'ajustara als segtients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de tres nivells,
equivalent a 9,00 m de profunditat, essent ampliable, mitjangant la
redaccié d’'un pla especial on es justifiqui que no es produeixen
perjudicis en I's public del subsol.

b. Lalgada minima ve determinada en funcié de I'is a qué es destini,
establint-la en 2,20 m per a garatges-aparcament i 2,50 m per ala
resta d'usos.

c. lalcada maxima sera de 3,00 m. Unicament podra sobrepassar-se
I'algada maxima de la planta soterrani en aquells casos justificats de
necessitat de major alcada per a desenvolupar una determinada
activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de llicencia d’obres
per a edificis amb plantes soterrani més altes que el maxim establert,
estara condicionada a la sol-licitud de llicéncia d’activitat simultania a
la d’'obres, entenent que és a través d’ella que es pot produir la
justificacié de la necessitat de major algada.

d. Quan I'is d’una planta soterrani o semi-soterrada exigeixi I'entrada
de vehicles, la rampa corresponent tindra un tram final de 4,50 m de
desenvolupament recte i pendent maxim del 4,00%. En qualsevol cas
I'amplada minima de I'accés sera de 3,00 m. Un garatge o superficie
complementaria a I’habitatge en planta soterrani que s’accedeixi
amb rampa des del carrer o espai lliure de parcel-la, mantindra la
condicié de planta soterrani als efectes del nombre maxim de
plantes, pero depenent de la posicid i formalitzacié de la rampa
d’accés, part de la planta soterrani pot computar sostre o no, d’acord
amb el que es regula en els article 251.2 i 268.7. (Veure figura 5 de
lannex grafic normatiu d’aquesta modificacié del POUM)

6. L'ocupacio de la planta soterrani podra sobrepassar en un 25 %
I'ocupacié maxima permesa, en cada zona, a I'edificacié principal,
excepte sia la regulacié de la zona s'estableix una regulacié més
restrictiva.

7. Encas que les condicions d’us privat del subsol establertes per
aquestes Normes no sigui compatible amb alguna servitud
administrativa, s’haura de procedir a la seva expropiacio, tal i com
indica l'article 56.5- d’aquestes Normes.

8. (S’elimina I'apartat 8)
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8. Apartat 3 vigent i proposat de I'article 242 Edificabilitat maxima de parcel-la.

Apartat 3 VIGENT de l'article 242
Edificabilitat maxima de parcel-la

Apartat 3 PROPOSAT de l'article 242
Edificabilitat maxima de parcel-la

3. Enaquelles parcel-les en les que I'edificabilitat maxima
s’estableixi a partir d’'un determinat coeficient
d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les
superficies de totes les plantes per sobre de la planta
soterrani, incloent els patis de llum, pous de ventilacio,
cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta
sota coberta amb una algada superiora 1,50 m.

3. Enaquelles parcel-les en les que I'edificabilitat maxima
s’estableixi a partir d’'un determinat coeficient
d’edificabilitat, en el comput es tindran en compte les
superficies de totes les plantes per sobre de la planta
soterrani, incloent els patis de llum, exceptuant el que es
regula en l'article 268.7, pous de ventilacid, cossos sortints
tancats i semitancats i la part de la planta sota coberta
amb una alcada superior a 1,50 m. Puntualment i en
casuistiques concretes d’edificacions aillades, part de la
planta soterrani pot computar edificabilitat d’acord amb
el que determinen els articles 250.3, 250.5, 251.3, 259.3 i
268.7 d’aquestes normes urbanistiques.

9. Apartat 7 vigent i proposat de I'article 268 Patis de llum o celoberts.

Apartat 7 VIGENT de l'article 268
Patis de llum o celoberts

Apartat 7 PROPOSAT de I'article 268
Patis de llum o celoberts

7. Els patis de llum i ventilacié es consideren volum edificat
i computen als efectes d’edificabilitat maxima i

d’ocupacié maxima.

7. Els patis de llum i ventilacid, amb caracter general, es
consideren volum edificat i computen als efectes
d’edificabilitat maxima i d’'ocupacié maxima. Els patis de
llum amb una cara permeable amb gelosies diverses o
elements similars no computen sostre edificable. Els patis
de llum interns d’una edificacié no computaran sostre
edificable quan la relacio entre I'algada d’una planta o
més, amb la seva paret confrontant del pati és igual o
inferior a 2/3. En el cas de plantes soterrani amb un pati
que no computa sostre d’acord amb les condicions
anteriors, o amb rampes d’accés a plantes soterranis
considerades com un pati que tampoc computa, part de la
planta soterrani pot computar sostre edificable d’acord
amb el que es regula en l'article 251.2.

Sant Andreu de Llavaneres, 12 de maig de 2026

MONTSERRA, Firmado digitaimente
T HOSTA EiOSTA PRIVAT - DNI
PRIVAT - DNI

Fecha: 2026.05.12

- 16:54:47 +02'00"

Montserrat Hosta i Privat,

arquitecta-urbanista
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ANNEX GRAFIC NORMATIU

VINCULAT A LA MODIFICACIO PUNTUAL n2 16 de les NORMES URBANISTIQUES del
POUM relativa a la MILLORA PAISATGISTICA en els ambits de 'EDIFICACIO AILLADA

FIGURA 1. Art. 245.6.7. Metodologia de calcul del pendent d’una parcel-la o part d’aquesta.

Exemples segons mesura de la parcel-la.
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La metodologia a aplicar es basa en calcular el pendent partint d’'una malla quadriculada de 4 metres amb I'eix X
orientat a est-oest il'eix Y orientat a nord-sud, que cobreixi tota la superficie de 'ambit d’estudi. Sobre cada punt
de la malla es traga una linia perpendicular de maxima pendent entre les dues corbes de nivell on es troba el punt,
i sobre aquesta linia es calcula el pendent. La mitja dels pendents d’aquests trams de linies sobre els punts de la

malla determinara el pendent general de I'ambit d’estudi, sigui de tota la parcel-la o d’'un ambit parcial.
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FIGURA 2. Art. 251.2. Condicioé de planta baixa i planta soterrani en una planta semi-soterrada, als

efectes del comput de sostre edificable.
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FIGURA 3. Art. 250.3 i 251.2. Condicio de planta baixa i planta soterrani en una planta semi-

soterrada als efectes del comput del nombre maxim de plantes i del comput del sostre edificable.
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amb laterals soterrats, i comput del sostre edificable.

PLANTA SEMISOTERRADA

AMB FRONT DE PLANTA BAIXA
i LATERALS SOTERRATS EN
EDIFICACIONS AILLADES

FIGURA 4. Art. 250.4i 251.2. Condicié pel compliment del nombre maxim de plantes en al¢at frontal
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FIGURA 5. Art. 250.5, 251.2 i 268.7. Condicio de planta baixa i planta soterrani amb accés lateral o

parcial al soterrani, als efectes del comput del nombre maxim de plantes i del sostre edificable.
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FIGURA 6. Art. 249.2. Punt d’aplicacio (p) de l'algada reguladora (h) referida a la parcel-la.
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FIGURA 7. Art. 245.8. Planol oficial de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de

pendents superiors al 20% en el municipi de Sant Andreu de Llavaneres.

Visor accessible al web de I'ICGC segons el segiient /ink: https://visors.icgc.cat/vissir
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