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0. INTRODUCCIO

Sant Andreu de Llavaneres és un municipi de la comarca del Maresme, situat a 36 km al nord-est de
Barcelona, a la costa mediterrania. La seva posicido queda emmarcada entre el mar i el Parc Natural del
Montnegre i el Corredor, integrat dins la Xarxa de Parcs Naturals protegits.

Al centre del municipi es troba I'Espai Labandaria, un ambit que té com a objectiu aportar més vida i
dinamisme al poble, aixi com esdevenir un lloc atractiu on dur a terme activitats i esdeveniments
d’interés per als veins i convidar persones de fora a visitar Llavaneres.

L'origen de I'esmentat Espai Labandaria cal trobar-lo en la construccid, als anys seixanta de I'escola
publica, que va estar en funcionament fins a I'any 2015. Per aquest motiu el POUM, aprovat I'any 2011
qualifica els terrenys com a Equipament Escolar.

Aquest procés participatiu va concloure amb el consens de destinar I'Espai Labandaria a usos socials i
d’interes public. L’Ajuntament va aprovar en Ple els usos a implantar: espai per a I'ampliacié del CAP, un
espai polivalent, un auditori, espais per a entitats i un espai verd exterior.

El juny de 2022 es va aprovar un Pla Especial Urbanistic que ampliava la parcel-la ubicada al sud de I'Espai
Labandaria per usos d’Equipament Sanitari. Fruit d’aquesta modificacié es va reduir la parcel-la original i
es va enderrocar un dels 4 edificis originals que formen I’antiga escola.

1. OBJECTE

El present Pla Especial Urbanistic (PEU) defineix les condicions d’ordenacio de I'edificacié del Nou
Auditori—Teatre i de I’espai lliure a executar dins la parcel-la definida a I'Espai Labandaria, amb I'objectiu
de millorar les condicions d’us i funcionalitat per als usuaris del conjunt.

L’objectiu principal del Pla és possibilitar un espai de trobada i celebracié cultural per als veins del
municipi, aixi com actuar com a element dinamitzador de les activitats de les vies circumdants. Es tracta
d’un espai de nova activitat publica vinculada a la vida comunitaria i a les activitats civiques. Es preveu
incorporar a les plantes baixa i primera funcions culturals, socials i formatives mitjancant activitats
relacionades amb la cultura.

Aixi mateix, es planteja incrementar 'espai lliure urba amb I'objectiu de relacionar el Passeig de Jaume
Brutau i I'avinguda de Pau Casals al voltant d’un espai d’accés obert, enjardinat i permanentment
transitable. En concret, aquestes millores es materialitzen mitjangant I'adaptacié del volum edificat
existent i la seva ampliacio per tal de dotar el municipi dels nous requeriments culturals demandats.

El present Pla defineix els parametres d’ordenacid i les condicions d’edificaciéo que garanteixen tant la
funcionalitat del Nou Auditori—Teatre com la seva correcta integracié en I'entorn immediat.

2. INICIATIVA DEL PLANEJAMENT

La iniciativa del planejament d’aquest ambit d’actuacid és de caracter public i es promou a través de
I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, amb domicili a la Placa de la Vila, 1, Sant Andreu de
Llavaneres (Barcelona).

3. AMBIT

L’ambit del present Pla Especial Urbanistic (PEU) correspon a la parcel-la municipal de I'Espai Labandaria,
qualificada com a equipament cultural definida pel ‘Pla Especial d’Ordenacié i de Limitacié d’usos del
conjunt de la Finca Labandaria’. L’ambit té una superficie total de 2.458,41 m?, amb una geometria
irregular formada per un gran pati al voltant del qual es distribueixen tres edificacions de planta baixa i
planta primera, que originariament estaven destinades a us educatiu i que sén conegudes com |’Espai
Labandaria.

Situada al centre del municipi, la finca té facana al Passeig de Jaume Brutau (oest) i a I'avinguda de Pau
Casals (est). L’accés a la parcel-la es produeix mitjancant dues entrades des del Passeig de Jaume Brutau:
una mitjangant rampa i una altra mitjangant escales, que resolen el desnivell existent entre I'interior de
la parcel-la i els carrers que I'envolten. D’acord amb la cartografia de I'Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya, les superficies de 'ambit son les segilients:

e Sup. total de 'ambit del PEU: 2.458,41 m?

e Sup. d’ocupacio edificis existents: 518,67 m? (21,10 % respecte de la sup. total de 'ambit)

La proposta del present PEU contempla, dins d’aquest ambit, les segiients superficies:

e Sup. d’ocupacio edificis existents (enderroc): 211,48 m? (8,60 % respecte de la sup. total de I'ambit)
e Sup. d’ocupacio edifici nou (ampliacid): 1.290 m? (52,47 % respecte de la sup. total de I'ambit)

e Sup. total d’ocupacié Nou Auditori- Teatre: 1.598 m? (65 % respecte de la sup. total de I'ambit )

4. TITULARITAT DEL SOL
La totalitat dels terrenys inclosos dins I'ambit del present Pla Especial Urbanistic (PEU) son de titularitat
publica, concretament de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
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La parcel-la correspon a la referencia cadastral 7030203DG507350001WJ, amb una superficie total de manera que I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres va iniciar processos participatius per definir

2.458,41m? (superficie considerada segons el ‘Pla Especial d’Ordenacié i de Limitacio d’usos del conjunt nous usos d’aquest espai conjuntament amb la ciutadania. Segons I’estudi elaborat per la Diputacié de

de la Finca Labandaria’). Barcelona «Estudi de Programacio per I'Espai Labandaria», es planteja la transformacié de I'ambit en un
espai civic multifuncional que incorpori equipaments culturals i associatius, aixi com I'ampliacio del
Centre d’Atencid Primaria existent.

Al juny de 2022 es va tramitar el Pla Especial Urbanistic d’assignacio d’usos de la finca Labandaria,
promogut a partir de les previsions de I'Institut Catala de la Salut per a I'ampliacié del CAP municipal.
LGcalsaaion N DAL A Aquest instrument va modificar I'ordenacié de I’ambit, mitjancant la delimitacié de dos ambits
08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES (BARCELONA) ) . . . o . L .. .
diferenciats: un destinat a equipament sanitari, ampliant la superficie previament qualificada amb

Referencia catastral  7p30203DG507350001WI Ry I

et D aquest Us mitjancant la incorporacié d’una part del sol contigu (anteriorment destinat a equipament
Uso principal  Cultural educatiu), i un altre destinat a equipament cultural, corresponent a la resta de I'ambit.
Superficie construida @ 1.023 m?
Afio construccion 1981

6. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic general vigent al municipi de Sant Andreu de Llavaneres correspon al Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aprovat definitivament al setembre de 2012 i publicat al
DOGC el 5 de marg de 2013.

Parcela censtruida sin division horizontal

Loializaiisy  PSJAUME BRUTAU 4 D’acord amb aquest planejament, els sols objecte del present Pla Especial Urbanistic (PEU) es
L InZacion

SOOI ANBREU: DE LLAWVANERES- (AARCELON) classifiquen com a sol urba consolidat i es qualifiquen com a sistema d’equipaments comunitaris (clau
Superficie gréfica  2.460 m2 E). Els parametres urbanistics generals i la regulacié d’usos d’aquest sistema s’estableixen als articles

127 i seglients de les Normes Urbanistiques del POUM, mentre que I'article 131 regula les condicions
d’assignacio i modificacié d’usos, i I'article 132 estableix les condicions d’ordenacié i edificacio dels
equipaments.

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m* Tipo Reforma Fecha Reforma En el planejament general, 'ambit estava inicialment destinat a Us docent (clau Ed), corresponent a
ENSEfIANZA 1 0o 01 191 I’antic centre educatiu de I'Espai Labandaria.

ENSENANZA 1 01 01 177

ENSERNANZA 1 00 02 148

ENSENANZA 1 01 02 129

ENSENANZA i 00 03 199

ENSENANZA 1 0o 03 179

Imatge 2. Fitxa Cadastre FONT: Sede Electrénica del Catastro

5. ESTAT ACTUAL

L’ambit del present Pla Especial Urbanistic (PEU) esta situat a I'Espai Labandaria, dins del nucli urba
central de Sant Andreu de Llavaneres, molt a prop de la Plaga de la Vila i dels principals equipaments
municipals.

La seva posicié central i la proximitat a equipaments administratius i sanitaris li atorguen un paper
estrategic dins de la xarxa d’equipaments del municipi. L'Escola Labandaria va ser un centre d’educacié
primaria, pero a causa del descens demografic i de la reorganitzacid de I'estructura escolar municipal, el
centre va cessar |'activitat educativa I'any 2015. Des de llavors, els edificis van quedar sense Us, de
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Amb posterioritat, es va aprovar definitivament el ‘Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’usos de la
Finca Labandaria i d’ordenacié del sol destinat a us sanitari al municipi de Sant Andreu de Llavaneres’
(juny de 2022), el qual va modificar I'ordenacio de I'ambit mitjangant:

I.  L’assignacio de I'is d’equipament cultural (clau Ec) a la finca Labandaria, en substitucié de I'us
docent preexistent.
. La delimitacié de dos ambits diferenciats dins del conjunt original:

- Un ambit destinat a equipament sanitari (clau Es), vinculat a 'ampliacié del CAP
municipal.
- Un ambit destinat a equipament cultural (clau Ec), corresponent a la resta de la finca.

En conseqtiencia, des de I’entrada en vigor d’aquest instrument de planejament derivat, 'ambit objecte
del present PEU té la qualificacié urbanistica d’equipament cultural (clau Ec), que esdevé I'Gs principal i
dominant. D’acord amb aquesta realitat urbanistica, el present Pla Especial Urbanistic es desenvolupa
en coherencia amb el planejament vigent, mantenint I’Us cultural com a us principal de 'ambit i
regulant, si escau, la implantacié d’usos complementaris, sempre subordinats i vinculats funcionalment
a aquest Us dominant.

Aixi mateix, i d’acord amb el que estableix I'article 132 de les Normes Urbanistiques del POUM, la
implantacio i ordenacio de I'equipament s’ha d’adaptar a les condicions de I’entorn urbai a les
necessitats funcionals, justificant-se mitjancant el present Pla Especial la definicié d’una ordenacid
volumetrica especifica adequada a les caracteristiques de I'ambit.

7. PROPOSTA

El present Pla Especial Urbanistic (PEU) té per objecte establir 'ordenacié urbanistica de 'ambit de
I’Espai Labandaria, a Sant Andreu de Llavaneres, en desenvolupament de les determinacions del
planejament general vigent per al sol qualificat com a sistema d’equipaments comunitaris.

El Pla defineix els usos, parametres urbanistics i les condicions d’ordenacié de I'ambit amb la finalitat de
possibilitar la implantacié d’equipaments de caracter cultural i comunitari, garantint la seva adequada
integracio en el teixit urba consolidat i la seva correcta relacié amb els equipaments i espais publics de
I’entorn.

7.1. Descripcio de la proposta.

7.1.1.- Criteris generals.

Les directrius de la proposta d’ordenacio per a I'Espai Labandaria sén el resultat de la concrecio de les
sol-licituds recollides en el procés de participacid ciutadana per als nous usos definits i per a les
continuitats dels teixits urbans i de I'espai lliure. L’actualitzacio de I'imaginari del lloc s’estableix sota nous
requeriments d’encaix urba, tant edificat com d’espai public.

Les directrius sén les seglients:

- La rehabilitacio dels blocs 1 i 2 existents com a elements resilients a la nova ordenacio.

- L'enderroc del tercer bloc ubicat de manera no apte per al seu aprofitament en la nova ordenacio del
conjunt.

- U'enderroc dels volums annexos existents als blocs 1 i 2, atesa la seva configuracié constructiva i
funcional que no permet garantir unes condicions adequades d’accessibilitat universal ni I'adaptacié a
les necessitats de les persones amb mobilitat reduida.

- La definicio dels parametres urbanistics basics i I'ordenacié volumétrica de la nova edificacié mitjancant
noves alcades i alineacions maximes permeses a través de volumetria especifica.

- La creacid d’un pas public entre els carrers circumdants que resolgui alhora la diferéncia de cota entre
la parcel-laiels carrers. L'objecte d’aquest pas public és oferir noves comunicacions, servir com a accés i
com a lloc de reunio i millorar el contacte amb el volum ampliat del CAP.

- Reforgar la xarxa d’equipaments del centre urba. L’equipament oferira activitats culturals pero també
podra contenir activitats socials i civiques. Aquestes activitats s’ubicaran a la planta baixa, oferint a la
planta primera espais per al desenvolupament funcional del nou Auditori — Teatre.

- Es dotara d’espai per a locals comercials per potenciar I’activitat de I'Espai Labandaria.

- L'enderroc del Centre de Transformacié es dura a terme per acomodar els volums al nou Us de I'Espai
Labandaria.

D’acord amb [l'article 132 de les Normes Urbanistiques del POUM, regulador de les condicions
d’ordenacio i edificacié dels sols destinats a equipaments comunitaris i dotacionals, els equipaments
localitzats en sol urba hauran d’ajustar-se a les condicions d’edificacié del seu entorn. Si les necessitats
de I'equipament superen les condicions d’edificabilitat de I'entorn, caldra tramitar un pla especial per
determinar les possibles afectacions sobre les parcel-les veines. El projecte del Nou Auditori — Teatre ha
de mantenir la logica urbana d’edifici aillat. Mitjancant la rehabilitacié integral de dos dels tres edificis
existents i I'enderroc del tercer edifici, aixi com dels volums annexos que tenen els altres dos edificis que
es conservaran. Aquests volums tenen planta baixa i planta primera. Aquesta ampliacié respon a les
condicions d’edificacio del seu entorn i, des de la logica de resiliéncia material i d’intervencié minima,
posa en valor les edificacions existents.

7.1.2.- Condicions d’ordenacid, definicid i usos de les plantes.

Les condicions de la regulacié de I'edificacié es determinen d’acord amb les establertes en la normativa
del POUM. Es planteja un lleuger increment de sostre com a consequencia dels nous usos a la planta
baixa i a la planta primera.

1- Ala planta baixa es planteja alliberar sol com a espai public urba. La planta primera es dotara
d’un pas a nivell per connectar ambdos carrers.

2- La planta baixa de I’Auditori-Teatre i de les edificacions existents acollira I'activitat principal
del recinte.

3- La planta primera dels edificis existents servira com dotacions complementaries i aules d’usos
variables.
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7.2.- Parametres urbanistics.

El present Pla Especial Urbanistic manté la qualificacio del sol establerta en el planejament vigent, d’acord
amb el ‘Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’usos de la Finca Labandaria i d’ordenacié del sol destinat a
us sanitari al municipi de Sant Andreu de Llavaneres’ (juny de 2022), que assigna a I'ambit la qualificacio
d’equipament comunitari amb us cultural (clau Ec).

En conseqtiencia, el present Pla Especial desenvolupa aquesta qualificacid, establint les condicions
d’ordenacio volumeétrica i els parametres urbanistics necessaris per a la implantacié de I'equipament.

Tipus d’equipament: Sistema d’equipaments comunitaris amb Us principal cultural (clau Ec).

Usos admesos: L'us principal de I'ambit és el cultural. De manera complementaria, s"admeten usos de
caracter civic, social i formatiu, sempre que estiguin vinculats funcionalment a I’equipament principal.

Aixi mateix, es podran admetre usos de servei vinculats a I'equipament (com ara espais de cafeteria,
restauracio lleugera o punts de venda associats a I'activitat cultural), sempre que:

- tinguin caracter complementari i no autonom,
- estiguin directament relacionats amb el funcionament de I'equipament,
- no superin el 10% del sostre edificable total.

En cap cas aquests usos podran constituir activitats independents desvinculades de I'is principal
cultural.

Sostre edificable maxim: El present Pla Especial Urbanistic fixa un sostre edificable maxim de 1.847 m?,
corresponent a la rehabilitacio de les edificacions existents, els enderrocs previstos i I'ampliacié
necessaria per a la implantacid dels nous usos dotacionals. Aquest sostre es considera ajustat a les
necessitats funcionals de I'’equipament i adequat a les condicions de I’entorn urba.

Edificabilitat: El sostre edificable establert equival a una edificabilitat de 0,75 m? sostre/m? sol,
calculada en relacié amb la superficie de I’ambit (2.458,41 m?). Aquest parametre té caracter merament
informatiu i no limitador, atés que I'ordenacié de I'edificacio es regula mitjangant volumetria especifica
definida en el present Pla Especial.

Sistema d’ordenacio: L’edificacio es regula mitjancant una ordenacié de volumetria especifica, definida
a través d’una envolvent maxima als planols d’ordenacié DG.P0.02.1, DG.PO.03.1 i DG.PO.04.1.

Titularitat: Es manté la titularitat publica de I'equipament.

7.3.- Regulacio de I'edificacié.

7.3.1.- Parametres reguladors.

El present Pla Especial Urbanistic determina els parametres d’ordenacié i les condicions de I'edificacio

d’acord amb les necessitats funcionals de I'equipament, les preexisténcies edificades i els condicionants
de I'entorn urba.

El tipus d’ordenacié adoptat és el de volumetria especifica, d’acord amb el que estableix I’article 256 de
les Normes Urbanistiques del POUM, mitjang¢ant la definicié d’'un perimetre regulador i d’uns galibs
maxims dins dels quals s’ha d’inscriure I'edificacid.

Aquesta ordenacié permet adaptar la implantacié de I'’equipament a les caracteristiques de I'ambit,
garantint la seva integracio en el teixit urba consolidat, d’acord amb el que estableix I’article 132.3 de
les Normes Urbanistiques del POUM.

Sostre edificable: El sostre edificable maxim es fixa en 1.847 m?2, d’acord amb la volumetria definida en
els planols d’ordenacio, i inclou tant la rehabilitacié de les edificacions existents com I'ampliacio
proposada. Els volums en planta baixa que disposin d’al¢ada suficient podran disposar d'un altell.

Ocupacio: L'ocupacié de I'edificacié queda definida graficament als planols d’ordenacié, mitjancant la
posicio precisa dels volums edificats dins la parcel-la.

Alcada reguladora maxima: L’algada reguladora maxima es determina als planols d’ordenacio
DG.P0.04.1, d’acord amb la volumetria proposada i en coherencia amb les edificacions existents i
I’entorn urba immediat.

Posicio de I'edificacio: La posicié de I'edificacié respecte als limits de la parcel-lai als carrers adjacents
es regula als planols d’ordenacid, garantint una adequada relacié amb I'espai public i afavorint la
permeabilitat i accessibilitat del conjunt.

La disposicié dels volums i la seva algada s’ajusten a les condicions de I’'entorn urba, mantenint una
escala coherent amb les edificacions existents i afavorint la integracio paisatgistica i funcional de
I’equipament dins del nucli urba.

La resta de parametres reguladors que no queden expressament definits en el present Pla Especial
s’ajustaran a les determinacions generals de les Normes Urbanistiques del POUM.

7.3.2.- Cota de referéncia de la planta baixa i algades dels forjats de la planta primera.

Cota de referencia de la planta baixa i alcades dels forjats. Es manté la cota de referéncia de la planta
baixa del bloc 1 original, definida als planols d’ordenacié DG.P0.03.1. D’altra banda, I'algada dels forjats
de la planta primera queda restringida per la seva preexisténcia als blocs 1 i 2 originals, definida als
planols d’ordenacié DG.PO.04.1.

El nivell del paviment de la planta baixa es resoldra amb un sistema de nivells o pendents que lliguin les
rasants dels carrers perimetrals entre si.

7.3.3.- Regulacio de faganes.

No s’admeten cossos oberts en forma de balcé a la coberta ni a les faganes en forma de volum tancat.
Només s’admetran elements arquitectonics lineals (voladissos, rafecs i canalons) que sobresurtin 1 metre
a les faganes perimetrals. La fagcana del Nou Auditori — Teatre respondra formalment al ritme dels volums
originals de la parcel-la amb I'objecte de mimetitzar-se amb les preexistencies.

Es permeten grans obertures, sempre controlant el confort termic de l'interior, per evidenciar el caracter
public de I'edificacid.
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7.4.- Justificacio de la Integracié Urbana.

D’acord amb el que estableix I'article 132.3 de les Normes Urbanistiques del POUM, la implantacio de
I’equipament s’ha d’adaptar a les condicions de I'entorn urba i garantir una adequada integracio en el
teixit consolidat.

En aquest sentit, la proposta d’ordenaciod del present Pla Especial Urbanistic s’ha definit atenent als
seglients criteris:

e Adaptacié a l'escala urbana existent: La volumetria proposada manté una al¢ada equivalent a la
de les edificacions existents a I'ambit i en el seu entorn immediat, evitant impactes volumetrics
significatius i garantint una adequada transicié amb el teixit urba consolidat.

e Respecte a la tipologia edificatoria: Es manté la logica d’edificacio aillada propia dels
equipaments del sector, mitjancant la disposicié de volums diferenciats al voltant d’un espai
lliure central, en coheréncia amb la configuracid historica de la finca.

e Permeabilitat urbana i connectivitat: La proposta incorpora un pas public que connecta el
Passeig de Jaume Brutau amb I'avinguda de Pau Casals, millorant la permeabilitat de I'ambit i
afavorint la continuitat dels recorreguts urbans i la integracié funcional amb el seu entorn.

e Relacié amb I'espai public: La disposicio dels volums edificats permet alliberar espai en planta
baixa i generar zones d’estada i relacio, reforgant el caracter public de I'equipament i la seva
vinculacié amb els carrers adjacents.

e Integracid paisatgistica: La proposta respecta les preexisténcies edificades que es conserven,
incorporant-les en la nova ordenacio, i planteja una ampliacio que dialoga amb els volums
originals, garantint una integracio formal i compositiva del conjunt.

En conseqiiencia, la volumetria definida pel present Pla Especial es considera adequada a les condicions
de I'entorn urba i dona compliment als criteris d’integracié establerts pel planejament vigent.

7.5.- Criteris ambientals i tractament dels espais lliures.

Amb I'objectiu de millorar el comportament ambiental de I'ambit i d’acord amb criteris de sostenibilitat
urbana, el present Pla Especial Urbanistic incorpora les segiients determinacions en relacié amb el
tractament dels espais lliures:

e Limitacio de superficies impermeables: Es limitara la superficie de paviments impermeables en
els espais exteriors de la parcel-la, amb I'objectiu de reduir I'escorrentia superficial i afavorir la
infiltracid natural de I'aigua (30% de la superficie de la parcel-la no ocupada per I'edificacid).

o Us de paviments drenants: Es prioritzara la utilitzacié de paviments permeables o drenants en
els espais lliures, especialment en itineraris de vianants, zones d’estada i espais enjardinats.

e Gestid sostenible de I'aigua: Les solucions d’urbanitzacié hauran de permetre una adequada
gestid de les aiglies pluvials, fomentant sistemes de drenatge sostenible sempre que sigui
tecnicament viable.

e Integracié de zones verdes:

Es fomentara la preséncia d’espais enjardinats i vegetacid, contribuint a la millora del confort
ambiental, la reduccid de I'efecte d’illa de calor i la qualitat paisatgistica del conjunt.

Aquestes determinacions es desenvoluparan amb major precisié en els corresponents projectes
d’urbanitzacid i edificacio.

8. TAULA RESUM
VIGENT PROPOSTA
M2 CONSTRUIT 823 m? (existent) -
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE 1.847 m? 1.847 m?

Quadre 1. Taula Resum

9. AVALUACIO ECONOMICA DE L’ACTUACIO | SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb el text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010), la memoria dels
instruments de planejament ha d’incorporar un informe de sostenibilitat econdomica que justifiqui
I'impacte de les actuacions previstes sobre les finances publiques de les administracions responsables de
la implantacio i manteniment de les infraestructures i dels serveis necessaris.

En el present cas, el Pla Especial Urbanistic té per objecte I'ordenacié i regulacié d’'un ambit destinat a
equipament, sense que es prevegi 'execucié de noves infraestructures urbanistiques ni la modificacio de
la xarxa viaria existent. L’actuacié no comporta I'obertura de nous vials ni la modificacié dels existents.
En conseqiiencia, no es generen noves carregues economiques per a les finances municipals.

Per tot aix0, es considera que l'actuacié prevista no té incidéncia significativa sobre la sostenibilitat
economica, quedant justificada I'abséncia d’'una avaluacié economica detallada.

Les mesures necessaries per a la construccié de I'edificacio i urbanitzacié annexa seran realitzades per
I’administracio, concretament per I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

10. PERSPECTIVA DE GENERE

L'urbanisme amb perspectiva de génere promou un model urba inclusiu que té en compte la diversitat
d’usos, necessitats i experiencies de la poblacié, amb I'objectiu de construir espais més equitatius,
accessibles i segurs.

El marc normatiu catala incorpora aquest principi en la planificacié urbanistica. En aquest sentit, la
disposicié addicional divuitena del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu
1/2010) estableix la necessitat d’incorporar la perspectiva de génere en el desenvolupament de les
politiques urbanistiques.

Aixi mateix, la Llei 17/2015 d’igualtat efectiva de dones i homes determina, en el seu article 53, que les
politiques d’urbanisme han d’incorporar la perspectiva de genere en totes les fases de disseny,
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planificacio, execuciod i avaluacié dels projectes urbans, amb la finalitat de garantir espais inclusius i
accessibles per a tota la poblacié.

D’acord amb aquests principis, el present Pla Especial Urbanistic té en compte aquests criteris en la
definicié de I'ordenacié del Nou Auditori - Teatre, afavorint una adequada accessibilitat, la visibilitat dels
espais i integracio amb I’'entorn urba.

Sera en la fase de desenvolupament dels projectes arquitectonics i d’'urbanitzacié on es concretaran els
criteris de disseny relacionats amb la seguretat, la il-luminacio, I'accessibilitat universal i la qualitat dels
espais publics, amb I'objectiu de garantir un Us inclusiu de I'’equipament i del seu entorn.

11. JUSTIFICACIO JURIDICA

L'objecte del present Pla especial urbanistic s’ajusta a les finalitats propies d’aquest instrument de
planejament definides als articles 67 i 68 del Text refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (Decret
Legislatiu 1/2010), de 3 d’agost, aixi com a les determinacions establertes a I’article 92 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006).

D’acord amb el que estableix I'article 69 del mateix text legal, el present Pla especial conté les
determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades.
Concretament, el present instrument s’adequa al que preveu I'article 67.1.d del Text refos de la Llei
d’urbanisme, en tant que té per objecte el desenvolupament i la regulacié detallada d’'un ambit destinat
al sistema d’equipaments.

El Pla especial desenvolupa les determinacions del planejament general vigent al municipi de Sant Andreu
de Llavaneres, concretant I'ordenacié volumetrica i les condicions d’implantacio de I'equipament cultural

qualificat amb la clau Ec, garantint la seva correcta integracié funcional, urbana i paisatgistica en I'entorn. Signat:
Toni Casamor Maldonado Anna Codina Ramells
Arquitecte Arquitecte

Data de presentacio del Pla Especial Urbanistic : Marg 2026
Nota: Els annexes del Pla Especial Urbanistic poden presentar la data d’elaboracié dels mateixos.
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NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Objecte

El Pla Especial Urbanistic té per objecte establir les condicions urbanistiques necessaries per permetre
I"ampliacié del sector Labandaria i la seva adequacié al nou us previst, garantint la integracio funcional,
urbana i paisatgistica en I'entorn.

Article 2. Contingut

El Pla Especial Urbanistic esta compost pels segilients documents:
Memoria
Normativa Urbanistica
Planols d’informacid, interpretacio i proposta

Article 3. Interpretacio i aplicacié normativa

Les normes contingudes en el present Pla Especial Urbanistic s’interpretaran d’acord amb el seu
contingut i amb la finalitat i els objectius de I'instrument de planejament. Tots aquells aspectes no
regulats expressament en aquest Pla Especial s’aplicaran segons les Normes Urbanistiques del POUM de
Sant Andreu de Llavaneres i la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.

Article 4. Iniciativa del planejament i titularitat del sol

La iniciativa en la formulacié d’aquest Pla Especial Urbanistic és de I’Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres.

La titularitat del sol és publica i pertany a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

Article 5. Ambit

L’ambit del Pla Especial Urbanistic correspon a la parcel-la municipal de I'Espai Labandaria, situada al
nord del municipi amb fagana al Passeig de Jaume Brutau a I'oest i a '’Avinguda Pau Casals a I'est. La
delimitacio exacta de I'ambit es defineix en el Planol d’Ordenacié.

CAPITOL 2. REGULACIO DE L'EQUIPAMENT

Article 6. Qualificacié del sol i tipus d’equipament

L’ambit objecte del present Pla Especial Urbanistic esta qualificat com a sistema d’equipaments
comunitaris, d’acord amb el POUM de Sant Andreu de Llavaneres, amb la subclasse funcional
d’equipament cultural (clau Ec).

L’us principal de I'equipament és el cultural. De manera complementaria, s"admeten usos de caracter
civic, social i formatiu, sempre que estiguin directament vinculats al funcionament de I'equipament i no
en comprometin el caracter principal.

Aixi mateix, es podran admetre usos de servei associats a I'equipament, com ara espais de cafeteria,
restauracio lleugera o punts de venda vinculats a I'activitat cultural, amb les condicions seglients:

- han de tenir caracter complementari i no autonom
- han d’estar funcionalment vinculats a I’activitat principal
- no poden superar el 10% del sostre edificable total

En cap cas aquests usos podran constituir activitats independents desvinculades de I'equipament
cultural, i la implantacié de I'equipament s’haura de dur a terme garantint la seva adequada integracié
urbana i paisatgistica amb I’entorn, la funcionalitat dels espais i el compliment de les condicions
d’accessibilitat universal, aixi com la conservacid i valoritzacio de les edificacions preexistents d’acord
amb la volumetria definida en els planols d’ordenacio.

Article 7. Parametres de I'edificacié destinat a equipament cultural
1. Edificabilitat: L’edificacid es regula mitjangant volumetria especifica, d’acord amb el planejament

urbanistic vigent i amb els planols d’ordenacioé del present Pla Especial Urbanistic, que tenen
caracter normatiu. No s’estableix edificabilitat com a parametre urbanistic independent, ates que
el sostre edificable deriva directament de la configuracié volumétrica definida en la documentacio
grafica. A efectes de comprovacié urbanistica i de coheréncia del projecte, la volumetria proposada
equival a un sostre edificable maxim de 1.847 m?, el qual suposa una edificabilitat mitjana de 0,75
m? sostre/m? sol, en relacié amb la superficie de I'ambit. Aquest parametre té caracter
instrumental i de verificacid, sense constituir un parametre limitador autonom.

2. Ocupacio: L'ocupacié de I'edificacid es defineix als planols d’ordenacid, que determinen la posicio
precisa dels volums edificats dins la parcel-la, garantint la relacié amb els espais lliures i I'entorn urba.

3. Alturaivolumetria: L'algada reguladora maxima i la configuracié volumetrica de les edificacions son
les que es determinen en els planols d’ordenaciéo DG.P0.03.1 i DG.PO.04.1, en coheréncia amb les
preexisténcies i amb les condicions de I’entorn urba.

4. Els volums en planta baixa que disposin d’al¢ada suficient podran disposar d'un altell.

5. Ordenacid volumeétrica: S’estableix una ordenacié de volumetria especifica que delimita els galibs
dins dels quals s’han d’inscriure les edificacions, mantenint alineacions, reculades i proporcions
adequades en relacio amb els espais lliures i les vies circumdants.

6. Espaislliuresiaccessibilitat: Es garanteix la creacid i manteniment d’espais lliures urbans, enjardinats
i d’Us public, aixi com la connexiod per als vianants entre el Passeig de Jaume Brutau i I'avinguda de
Pau Casals mitjancant un recorregut accessible, obert i continu. Tots els espais, tant interiors com
exteriors, hauran de complir les condicions d’accessibilitat universal.

7. Integracié funcional i ambiental: Les edificacions i les seves ampliacions s’hauran d’executar
garantint la seva adequada integracio paisatgistica, funcional i formal en I’entorn, afavorint la relacio
amb l'espai public i amb la resta d’equipaments del municipi. Es promou la conservacio i posada en
valor de les edificacions existents com a part de la identitat del conjunt.
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8. Us complementari: Els usos complementaris admesos dins I'equipament s’ajustaran al que estableix
I'article 6 del present document, i en cap cas podran desenvolupar-se de manera independent ni
superar el limit maxim establert.

Article 8. Pla d’etapes
L’execucié del Pla Especial Urbanistic s’estima en una unica etapa, que compren:

a. La rehabilitacid integral dels edificis existents dins de I'Espai Labandaria destinats a equipament
cultural.
L’enderroc de les construccions obsoletes o incompatibles amb els nous usos.

c. La construccio de les ampliacions necessaries per allotjar el Nou Auditori — Teatre i les instal-lacions
complementaries.

d. L'adequacié dels espais lliures i accessos, garantint la connexié per als vianants entre el Passeig de
Jaume Brutau i I’Avinguda Pau Casals.

Totes les actuacions s’hauran de realitzar respectant la volumetria, alineacions i algades maximes
establertes en els planols del present PEU.

Article 9. Normes de disseny i construccio
A continuacié es detallen les determinacions oficials de qualificacié del sol i tipus d’equipament,
conforme al planejament vigent i normativa aplicable:

a. Les edificacions hauran de complir les condicions d’ordenacio establertes en el present Pla Especial
i en el POUM, garantint la seva adequada insercié urbana i funcional.

b. Les facanes del Nou Auditori — Teatre i dels edificis rehabilitats mantindran el ritme i proporcions
dels volums originals, permetent grans obertures quan estiguin justificades per la funcié publica,
sempre garantint confort térmic i eficiencia energeética.

c. No s’admetran elements sobresortints oberts en forma de balcé a la coberta ni a la facana, excepte
els elements arquitectonics lineals (voladissos, rafecs i canalons) que no superin 1 metre.

d. S’hauran de mantenir i potenciar els espais lliures publics, accessibles i enjardinats, garantint la
connectivitat per als vianants amb els accessos existents i la integracié amb I’entorn urba.

e. Tots els accessos i circulacions interiors i exteriors hauran de garantir |’accessibilitat universal,
incloent itineraris, rampes i escales, complint la normativa vigent en materia de mobilitat i
accessibilitat.

f. Els materials i sistemes constructius han de ser de qualitat, duradors i sostenibles, afavorint
I’eficiencia energeética, el baix manteniment i la integracié estética amb els edificis existents i I'entorn
de I'Espai Labandaria.

g. Els usos complementaris dins de I'equipament cultural hauran de ser compatibles amb la funcié
principal del mateix i podran incloure aules, sales polivalents, oficines de gestio, locals comercials o
qualsevol activitat vinculada a la dinamitzacio cultural i comunitaria del municipi.

Article 10. Marc normatiu i legal
Es relacionen a continuacié les disposicions legals i normatives que constitueixen el marc juridic del
present Pla Especial Urbanistic:

El present Pla Especial Urbanistic (PEU) es desenvolupa conforme a les disposicions del Text Refds
de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010), en particular aquelles relatives a
I'ordenacié detallada d’ambits destinats a equipaments, i a la possibilitat de tramitar plans
especials per adequar usos, edificabilitat i condicions d’implantacié a necessitats concretes.

El PEU s’ajusta al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Andreu de Llavaneres,
aprovat definitivament el setembre de 2012 i publicat al DOGC el 5 de marg de 2013, respectant les
determinacions generals i les normes urbanistiques dels sols classificats com a sistema
d’equipaments comunitaris (clau E) i, especificament, com a equipament cultural (clau Ec).

Els parametres urbanistics del PEU (edificabilitat, ocupacid, al¢ades, alineacions, volumetria i usos)
s’estableixen en concordanga amb els articles 127 a 132 de les Normes Urbanistiques del POUM,
garantint la funcionalitat de I'equipament, la integraciéo amb I’entorn urba i la compatibilitat amb
els usos preexistents.

Aixi mateix, el PEU respecta la normativa vigent en matéria de:

Accessibilitat universal, segons la legislacié catalana i estatal aplicable.

Seguretat, salubritat i benestar urba.

Sostenibilitat economica i ambiental, segons els informes d’impacte economic i ambiental del
planejament.

Perspectiva de génere i urbanisme inclusiu, conforme a la Llei 17/2015, d’igualtat efectiva de dones
i homes, i la disposicié addicional divuitena del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Qualsevol aspecte no previst expressament en el present PEU es regira per les Normes
Urbanistiques del POUM i la legislacié urbanistica vigent aplicable a Catalunya.
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1. EDIFICACIO

1.1 EDIFICI MENOR 1. Dimensions i crugia
menor: 6,29. Arrebossat amb franjes i testers
ceramics. Coberta de teula arab vermella a
una aigua i barret a contraigua. Ritme de
pilastres més dens: 1,38m intereix, i amb 2
fronts ceramics per l'accés

1.2 EDIFICI 2. Crugia més amplia: 7,22m.
Arrebossat amb franjes i testers ceramics.
Coberta de teula arab vermella a una aigua i
barret a contraigua. Ritme de pilastres més
espaiat: 2,33 intereix. Composicio i
caracteristiques semblants a edifici 3.

1.3 EDIFICI 3. Enderroc parcial anterior.
Crugia mes amplia: 7,20m. Arrebossat amb
franjes, un tester ceramic i l'altre en xapa
pluvial. Coberta de teula arab vermella a una
aigua i barret a contraigua. Ritme de pilastres
meés espaiat: 2,33 intereix. Composicio i
caracteristiques semblants a edifici 2.

1.4 ESTACIO DE TRANSFORMACIO
ELECTRICA

1.5 CENTRE SALUT SANT ANDREU DE
LLAVANERES

1.6 COMPLEX RESIDENCIAL "LA COLMENA"

2. PAVIMENTS EXTERIORS

2.1 FORMIGO POLIT
2.2 PARTERRE DE TERRA VEGETAL
2.3 GRAVA

2.4 PAVIMENT DE PECA DE GRES RESIDUAL
DE L'ENDERROC

3. MURS | TANQUES

3.1 MUR DE TANCAMENT PARQUING

COLMENA. Mur de formig6 arrebossat h:~2m

+ Tancament de totxana pintat h:~2m +

Eanca de simple torsio6 revestida de bruc
~1.5m

3.2 MUR DE TANCAMENT LIMIT Pg. JAUME
BRUTAU. Mur de formig6 pintat h:~2m amb
recrescut + Tanca de simple torsio :~2m

3.3 MUR DE TANCAMENT LIMIT Av. PAU
CASALS. Mur de formigé arrebossat h:~2,5m
+ h:~0,5m respecte carrer + Tanca de
simple torsio

3.4 MURET ARREBOSSAT h:~0,6m

4. ALTRES

4.1 RAMPA D'ACCES A PERSONES AMB
BARANA

4.2 RAMPA D'ACCES RODAT
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1. EDIFICACIO

1.1 EDIFICI MENOR 1. Dimensions i crugia
menor: 6,29. Arrebossat amb franjes i testers
ceramics. Coberta de teula arab vermella a
una aigua i barret a contraigua. Ritme de
pilastres més dens: 1,38m intereix, i amb 2
fronts ceramics per l'accés

1.2 EDIFICI 2. Crugia més amplia: 7,22m.
Arrebossat amb franjes i testers ceramics.
Coberta de teula arab vermella a una aigua i
barret a contraigua. Ritme de pilastres més
espaiat: 2,33 intereix. Composicio i
caracteristiques semblants a edifici 3.

1.3 EDIFICI 3. Enderroc parcial anterior.
Crugia mes amplia: 7,20m. Arrebossat amb
franjes, un tester ceramic i l'altre en xapa
pluvial. Coberta de teula arab vermella a una
aigua i barret a contraigua. Ritme de pilastres
meés espaiat: 2,33 intereix. Composicio i
caracteristiques semblants a edifici 2.

1.4 ESTACIO DE TRANSFORMACIO
ELECTRICA

1.5 CENTRE SALUT SANT ANDREU DE
LLAVANERES

1.6 COMPLEX RESIDENCIAL "LA COLMENA"

2. PAVIMENTS EXTERIOR

2.1 FORMIGO POLIT
2.2 PARTERRE DE TERRA VEGETAL
2.3 GRAVA

2.4 PAVIMENT DE PECA DE GRES RESIDUAL
DE L'ENDERROC

3. MURS | TANQUES

3.1 MUR DE TANCAMENT PARQUING

COLMENA. Mur de formig6 arrebossat h:~2m

+ Tancament de totxana pintat h:~2m +

Eanca de simple torsio6 revestida de bruc
~1.5m

3.2 MUR DE TANCAMENT LIMIT Pg. JAUME
BRUTAU. Mur de formig6 pintat h:~2m amb
recrescut + Tanca de simple torsio :~2m

3.3 MUR DE TANCAMENT LiMIT Av. PAU
CASALS. Mur de formigé arrebossat h:~2,5m

1 L 3.2 + h:~0,5m respecte carrer + Tanca de
. . - - . ' simple torsié
2,36 6,29 o 11,74
3.4 MURET ARREBOSSAT h:~0,6m
4. ALTRES

4.1 RAMPA D'ACCES A PERSONES AMB
BARANA
4.2 RAMPA D'ACCES RODAT
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RESUM DE SUPERFICIES

|
|
|
Superficie util PB+P1 755.43 m? |
|
|
|

Superficie construida PB+P1 2895.15 m2
Superficie d'urbanitzacio PB 1876.90 m2
.- - _

Quadre de superficies Planta Baixa

EDIFICACIO PB

1. Escola 318.78 m?
1.1. Aula 1 E1 45.39
1.2. Aula 2 E1 46.04
1.3. Aula 1 E2 56.23
1.4. Aula 2 E2 56.23
1.5. Aula 1 E3 57.12
1.6. Aula 2 E3 57.77
2. Banys 43.92 m2
2.1. Banys E1 10.32
2.2. Banys E2 16.80
2.3. Banys E3 16.80
3. Accés i circulacid 48.79 m2
3.1. Escala E1 14.79
3.2. Escala E2 17.00
3.3. Escala E3 17.00
Superficie util 411.49 m2
Superficie construida 2435.08 m2

URBANITZACIO PB

4. Urbanitzacié 1853.87 m?
4.1. Parterre 1 47.33
4.2. Parterre central 280.76
4.3. Espai exterior 1525.78
Superficie d'urbanitzacié 1853.87 m?
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| i |
| RESUM DE SUPERFICIES |
\ |
| Superficie util PB+P1 755.43 m? |
| Superficie construida PB+P1  2895.15m? |
| Superficie d'urbanitzacio PB 1876.90 m2 |
| |
- - - - - ___ _ _
//
Quadre de superficies Planta Primera
EDIFICACIO P1
1. Escola 318.78 m?
1.1. Aula 3 E1 45.39
1.2. Aula 4 E1 46.04
1.3. Aula 3 E2 56.23
1.4. Aula 4 E2 56.23
1.5. Aula 3 E3 57.12
1.6. Aula 4 E3 57.77
2. Accés i circulacié 25.16 m?
2.1. Escala E1 6.90
2.2. Escala E2 9.13
2.3. Escala E3 9.13
Superficie util 343.94 m?
Superficie construida 437.07 m2
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==i==  AMBIT PLA ESPECIAL 2.458,41 m2

|:|:|:|:|:ﬂ PARCEL-LA 2.458,41m?
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Usos exclusius |
d'elements 1
de coberta I

|
|
PB+1 |
J
R S ———

BLOC2

10,76

EDIFICABILITAT TOTAL REGULACIO EDIFICATORIA

e EDIFICABILITAT PARCEL-LA 614,34 m? Galib maxim
T (blocs 1i 2)

—— Galib maxim edificis existents

EDIFICABILITAT PARCEL-LA 1.232,66 m?
(bloc 3)
PB+X Nimero maxim de plantes
==mimi=  AMBIT PLA ESPECIAL 0.00°* Punt de referéncia alcada
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Propietat: Equip redactor: Autors: Escala :1/300 Nom del planol: PROPOSTA ARQUITECTONICA %L Data : Juny 2025 Planol
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SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL DE PROJECTE
EDIFICACIO: 1.540,21 m2
1} 1 | URBANITZACIO: 1433,55 m2
EDIFICACIO TOTAL CONSTRUIDA PB 1198.71 m?
- Obra nova
1. Sala d'actes 290.00 mz2
1.1. Sala principal 310 pers. max. 224.00
1.1. Platea 180pers. 140.00
1.1.2. Tribuna complem. 130pers. 84.00
1.2. Escenari 66.00
2. Servei public 23.84 m2
2.7. Tmﬁa -Recepcio 1157
2.2. Guardaroba 2.19
2.3. Coffe break/mostrador complement. 10.08
3. Logistica 234.08 m?
3.1. Backstage 83.24
3.2. Bastidors 16.80
3.3. Zona d'instal-lacions i magatzem 44.26
3.4. Emmagazematge seients 89.78
p-- 4. Accés i circulacié 240.39 m?
- - h 4.1. Hall d'entrada i avantsales 147.46
7 4.2. Zones de pas 92,93
- 8.1 Superficie util 788.31 m?
Superficie construida 828.53 m2
- Rehabilitacio
E | - 5. Banys publics 51.20 m2
5.1. Banys mixts 46.20
5.2. Bany adaptat 5.00
- — o 6. Serveis restringits 171.86 m?
Rt 6.1. Camerino 1 19.09
e = 6.2. Camerino 2 19.96
IS ; 6.3. Banys 9.70
7 o ! 6.4. Sala d'espera i descans 16.30
/ 6.5. Sala polivalent 56.23
/ 6.6. Local 1 50.58
7. Accés i circulacid 12.53 m?
7.1. Vestibul banys publics 5.65
/ 7.2. Vestibul camerinos 6.88
/
/ Superficie (til 235.59 m2
/ Superficie construida 370.18 m?
/
//
/, URBANITZACIO PB 1235.65 m?
8. Urbanitzacié 1235.65 m?
8.1. Espai public 865.47
8.2. Espai interior 370.18
Propietat: . Equip redactor: Autors: Escala :1/200 Nom del planol; PROPOSTA ARQUITEGTONICA ﬂ Data : Juny 2025 Planol
. PLANTA BAIXA SUPERFICIES
Ajuntament de % - - - - - DG-A
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1] if if ]
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imliE T T SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL DE PROJECTE
1 [ B ] EDIFICACIO: 1.540,21 m2
milis — — URBANITZACIO: 1433,55 m2
] EDIFICACIO TOTAL CONSTRUIDA P1  357.32 m?
|1
- Obra nova
1. Serveis restringits 60.37 m2
\ /A\\ 1.1. Sala de control 25.82
mf - Ll = 1.2. Magatzem 34.55
N Superficie util 60.37 m2
Superficie construida 73.95 m2
] - Rehabilitacié
2. Locals 227.00 m?
. 2.1.Local 2 57.59
- 2.2. Local 3 57.59
2.3. Local 4 46.21
I i 2.4. Local 5 46.21
/ - 2.5. Banys 1 9.70
\\\‘,,_\\ il 2.6. Banys 2 9.70
T~ \\\< . 3. Accés i circulacio 11.07 m2
. — e e 3.1. Vestibul locals 2 i 3 6.39
[ty eI 3.2. Vestibul locals 3 i 4 468
\\“ T T = -
B Superficie (til 238.07 m?
Tl Tl Superficie construida 283.37 m?
/ URBANITZACIO P1 411.57 me
/
4. Urbanitzacié 411.57 m2
4.1. Passera 213.25
4.2. Escales i rampes 68.34
4.3. Grades 129.98
Propietat: Equip redactor: Autors: Escala :1/200 Nom del planol: PROPOSTA ARQUITECTONICA ﬂ Data : Juny 2025 Planol
PLANTA PRIMERA SUPERFICIES
Ajuntament de % - - - - - DG.A
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