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1. ANTECEDENTS

En data 27 de gener de 2011 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (“CTUB”) va aprovar
definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres (“POUM”),
supeditant la seva publicacio al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (‘DOGC”) i consequentment
la seva executivitat a I'aportacié d’'un Text refés que donés adequat compliment a les prescripcions
imposades a I'esmentat acord. Per acord de data 20 de setembre de 2012, la CTUB va donar per
acomplertes les prescripcions imposades i el POUM es va publicar al DOGC nuimero 6328 de 5 de marg
de 2013.

El POUM delimita el Sector Turé de Sant Sebastia — Riera de Sant Andreu (SUBd-1), que és objecte

d’aquest Pla Parcial urbanistic.

SAMATO, S.A., amb NIF numero A-58029810, propietaria de finques que representen més del 25% de
la superficie del Sector, assumi la iniciativa de tramitar els estatuts d’una junta de compensacio
provisional, que foren aprovats per Junta de Govern Local en data 6 de juny de 2017, i constitui la Junta
de Compensacio Provisional en data 30 de novembre de 2017.

Igualment, SAMATO, S.A. sol-licita de I'’Ajuntament informacié sobre la resta de propietaris de 'ambit,
per tal de poder-los notificar la constitucié de la Junta de Compensaci6 Provisional i donar-los
'oportunitat d’adherir-s’hi. En data 8 de desembre de 2017 I'Ajuntament facilita les dades, mitjangant
notificacié que s’acompanya com Annex.

D’acord amb l'anterior, la iniciativa d’aquest Pla Parcial urbanistic 'assumeix la Junta de Compensacio
Provisional.

Tramitacio administrativa

En data 15 de mar¢ de 2018 es va presentar a 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres el present
Pla Parcial Urbanistic.

En data 11 i 12 de desembre de 2018, respectivament, s’emeteren per part de I'’Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres un informe juridic i un informe técnic. Aixi mateix, en data 11 d’abril del 2019,
s’emeté un altre informe técnic sobre el projecte d’'obres basiques del sector. En aquests informes es
plantejaren diversos aspectes de revisi6 i millora del document, sense que cap d’ells impliqués la
impossibilitat de procedir a la tramitacié del document.
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En data 2 d’agost i 26 d’octubre de 2019, es van presentar a I'’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
noves versions d’aquest Pla Parcial Urbanistic donant acurada resposta a les diverses questions
plantejades pels informes anteriorment esmentats.

En data 4 de desembre de 2019, 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres va emetre nous informes
—técnic i juridic— mantenint algunes de les prescripcions detectades en els informes produits durant el
mes de desembre de 2018.

En data 26 de febrer i 2 de marg de 2020, es va presentar a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
una nova versié d’aquest Pla Parcial Urbanistic donant resposta als informes de 4 de desembre del
2019.

A partir d’aquesta darrera versié del Pla Parcial Urbanistic, en data 18 de mar¢ de 2020, s’emeteren
informes de l'arquitecte i 'enginyer municipal, els quals informaren favorablement de I'aprovacié inicial,
tot i condicionar I'aprovacié definitiva al compliment de les esmenes contingudes en els mateixos, aixi
com a les que es desprenguessin dels informes sectorials pertinents. En relacié al compliment de les
esmenes contingudes, en destaquen les detallades a I'informe de I'arquitecte municipal, consistents en
(i) la necessitat de recalcular la superficie computable del sector (i consequentment el seu sostre
edificable) tot excloent el sol de domini public corresponent al pas de I'autopista C-32, i (i) incloure a la
normativa del pla la necessitat de redactar un pla técnic de gestio6 i millora forestal o bé un pla simple de
gestio forestal en la tramitacié del projecte d’urbanitzacié dels espais lliures del sector, amb I'objectiu de
pactar les necessaries actuacions en els espais lliures definits al subambit del Tur6 de Sant Sebastia.
Aixi mateix, en data 28 de marg de 2020, es va emetre informe favorable de Secretaria.

A la llum dels citats informes, en data 1 de juny de 2020, I'Alcalde de Sant Andreu de Llavaneres va
acordar per decret aprovar inicialment aquest Pla Parcial, aixi com sotmetre I'expedient al tramit de
informacié publica durant el termini d’'un (1) mes i sollicitar informe a tots els organismes i
administracions publiques que d’acord amb larticle 85.5 del Decret Legislatiu 1/2020, de 3 d’agost, pel
que s’aprova el Text Refés de la Llei de Urbanisme (“TRLUC”) siguin preceptius.

En aquest sentit, en el periode d’informacié publica d’aquest Pla Parcial Urbanistic, es presentaren un
total de tres (3) al-legacions. Es resumeixen a continuaci6 totes aquestes al-legacions, indicant a més a
més la decisi6 que s’adopta en relacié amb cadascuna d’elles, de conformitat amb I'Informe técnic i
juridic emes en data 7 de maig de 2021 per la técnica d’administracié general i I'arquitecte municipal de
I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres:



Al-legacions dels Srs. Andreu Alsina Bertran, Joan Alsina Punsola i Nuria Alsina Punsola,
presentada el 6 d’agost de 2020:

L’escrit conté unicament una al-legacié, consistent en indicar que la finca cadastral
08196A000230001SF ja no és propietat de la Sra. Josefina Punsola Radé siné que ha passat a ser
propietat, en nua propietat, dels Srs. Nuria i Joan Alsina Punsola i l'usdefruit de la finca correspon
al Sr. Andreu Alsina Bertran, en virtut de I'acceptacié d’heréncia produida davant del notari Sr.
Guzman Clavel Jorda, en data 27 de marg de 2018, segons s’indica. Aixi mateix, s’assenyala que
la finca cadastral 08196A000230001SF es correspon amb les finques registrals niumero 2319, 3140
i 798. En consequéncia, sol-liciten que s’actualitzi la propietat de la finca cadastral esmentada en
el sentit indicat.

S’accepten les al-legacions presentades, en el sentit d’actualitzar la propietat referida a la senyora
Josefina Punsola Radd, la qual passara a estar referida als senyors Andreu Alsina Bertran
(usufructuari) i Joan i Nuria Alsina Punsola (nus propietaris), d’acord amb I'escriptura d’acceptacié
d’heréncia aportada.

Al-legacions del Sr. Albert Grau Ruvireta, presentades el 3 de setembre de 2020:

L’escrit indica que I'al-legant és titular de la finca registral nimero 1360, aportant la nota simple
registral. Concretament, s’al-lega que dita finca no es troba coordinada amb el Cadastre. Pel que
se sol-licita la inclusi6 a l'al-legant com a propietari d’'una finca en el sector i se suspengui
I'aprovacio definitiva fins a 'esmena de dita qliestio.

S’accepten les al-legacions presentades, en tant que a partir de la informacié actual del cadastre
es constata que bona part de la finca amb referéncia cadastral 6731213DG5063S0000MS esta
inclosa en el sector SUBd-1 Tur6 de Sant Sebastia- Riera de Sant Andreu i per tant aquesta finca
s’ha de tenir en compte en la relaci6 de propietaris i finques que forma part del document del pla
parcial.

Al-legacions Fundacio6 Privada Casa Misericordia:

L’escrit conté diverses al-legacions. En primer lloc, al-lega que s’inclou a 'ambit del Pla Parcial un
pas privat corresponent a la seva finca, i que el mateix es qualifica com a vial, mancant de tota
logica en tant que no porta enlloc, pel que sol-liciten I'exclusi6 de dit pas de 'ambit del Pla Parcial.
Alhora, al-leguen contradicci6 dels planols del Pla Parcial respecte la inclusié de dit pas privat en
'ambit, fet que al-leguen que evidencia la manca de racionalitat d’inclusié d’aquest. Finalment,
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també al-leguen la manca de procedéncia de qualificar els terrenys de darrere de I'edificaci6 de la
Rectoria com a equipaments funeraris, en tant que consideren que l'orografia del terreny no és
adequada.

S’accepta l'al-legacio relativa a I'existencia de discrepancia grafiques. Pel que fa a I'al-legacio
formulada en relacié a 'ambit de sol destinat a equipament funerari es considera necessari que la
normativa del PP estableixi la regulaci6 pertinent per garantir una acurada integracié paisatgistica
a les futures intervencions en el sol destinat a equipament funerari. Es desestimen la resta
d’al-legacions proposades.

Paral-lelament al tramit de informacié publica, també s’han sol-licitat i s’han emés els segiients informes

sectorials:

La Subdireccié General de Seguiment de les Empreses Gestores d’Infraestructures Viaries de la
Secretaria d’Infraestructures i Mobilitat del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya, emeté informe en data 5 d’agost de 2020, amb caracter favorable, tenint en compte
varies prescripcions, de les que en destaquen: (i) es prohibeix qualsevol tipus d’activitat a la zona
de domini public de l'autopista C-32; (ii) s’hauran de respectar totes les restriccions establertes a
la zona de servitud, (iii) totes les edificacions, incloses les subterranies, s’hauran de situar, com a
minim, fora de la linia d’edificacié definida de 50 metres de l'aresta exterior de la calcada de
l'autopista C-32 i els seus ramals; (iv) caldra incorporar, a I'apartat de planols, les linies de
delimitacioé de zones de proteccié de I'autopista C-32; (v) la zona definida entre el limit de la zona
de domini public de l'autopista C-32 i la linia d’edificacié haura de ser classificada com a proteccié
de sistemes, o amb una qualificacié que no estigui permesa 'edificabilitat; (vi) s’haura de demanar
autoritzacié per a qualsevol tipus d’activitat, canvi d’Gs a les edificacions i reposicions de serveis
afectats, que es realitzi a la zona d’afectacié definida per 100 metres de l'aresta exterior de
I'explanacié de l'autopista C-32 i els seus ramals; (vii) qualsevol tipus de modificacié o canvi
significatiu en el Pla Parcial que es vulgui incorporar a posterior, haura de ser objecte de la
corresponent sol-licitud d’autoritzacio; entre d’altres.

L’Agéncia de Residus de Catalunya emeté, en data 22 de juliol del 2020, informe favorable sobre
I'aprovaci6 inicial del present Pla Parcial, tenint en compte les seglients consideracions: (i) que
'empresa promotora del present Pla Parcial disposi de la llicéncia ambiental o autoritzacié
ambiental pertinent per exercir I'activitat; (ii) que 'empresa promotora del present Pla compleixi
amb les obligacions com a productors o posseidors de residus; entre d’altres.



L’Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre, en data 24 de juliol del 2020, informe favorable sobre
I'aprovaci6 inicial del Pla Parcial, amb les seglients consideracions (i) sobre el sanejament s’indica
que caldra el corresponent permis d’abocament; que 'augment de la generacié d’aigles residuals
derivada de la modificacié és assumible per la depuradora de Llavaneres pero que caldra disposar
d’informe favorable del Consell Comarcal del Maresme; que la proposta merita taxa d‘accés a
infraestructures en alta i que I'import aproximat és de 407.618 €, sense IVA; que el projecte
d’urbanitzacié preveura una xarxa separativa d’aiglies residuals conduides a la xarxa de
clavegueram municipal i d’aigies de pluja; i que I'Ajuntament haura de comunicar a 'Agéncia
Catalana de I'Aigua els projectes d’urbanitzacio i (ii) sobre el domini public hidraulic, la zona de
policia, inundabilitat, es presenten les segiients consideracions: respecte el Sector Turé de Sant
Sebastia, s’haura de determinar les possibles afeccions al Torrent de Lloreda i qualificar aquest
com a sistema hidroldgic respectant també la seva servitud de pas; i respecte el Sector la Riera de
Sant Andreu, caldra aportar els corresponents projectes constructius respecte les actuacions
contemplades, els projectes hauran de seguir les guies técniques de I’'ACA publicades i calcular en
detall el comportament hidraulic, i caldra obtenir-se autoritzacié expressa d’aquest organisme per
a totes les obres a realitzar en zona de domini public hidraulic.

El Servei de Sanejament de I'Area de Medi Ambient del Consell Comarcal del Maresme ha emés
un informe favorable que ha tingut entrada a I'Ajuntament en data 26 de juny del 2020.

El Servei de Planejament i Disseny de la Direcci6 General d’Infraestructures i Mobilitat del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, emeté informe en data 5
d’agost del 2020, pel que es determina que res s’oposava a I'aprovacio del present Pla Parcial.

En data 10 d’agost de 2020, la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona,
del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, emeté informe amb
contingut desfavorable sobre l'aprovaci6 de dit Pla Parcial, d’acord amb les segients
consideracions:

a) Cal aclarir la incoherencia entre el planol d’ordenacié P04 i la part escrita als articles 22 i 23
de la normativa relativa a les condicions de parcel-lacié i d’edificacio;

b) Cal establir amb claredat el punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima al planol
d’ordenacio corresponent regulat a I'article 23;
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c) Cal regular la distancia minima entre edificacions als planols d’ordenaci6 d’acord amb la
regulacié normativa de 8 m com a minim;

d) Cal incloure els quadres de superficies amb el resum de zones, sistemes, sostre i nimero
d’habitatges de la proposta del Pla parcial a I'apartat normatiu del document;

e) Cal que el document doni compliment a I'Ordre TES 95/2019, de 29 d’octubre, sobre
normalitzacié de les Claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels
instruments de planejament urbanistic.

Alhora, l'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme recomana tenir en compte les observacions
relatives a 'ordenacio dels sistemes de viari i de zones verdes i a 'ordenacié dels edificis respecte
I'espai publici els viaris, tals com les proporcions massa estretes del vial de prioritat invertida central
al subsector de la Riera de Sant Andreu o bé el vial que actualment parteix la zona verda deixant
dues franges primes. Finalment, també es recorda que, abans de I'aprovacié definitiva d’aquest Pla
Parcial, haura de tornar-se emetre informe per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona.

En data 15 d’octubre de 2020, I'Area d’Infraestructures i Espais Naturals de la Diputacié de
Barcelona emeté informe favorable en relacié a I'aprovaci6 inicial del Pla Parcial, condicionat al
compliment dels segiients punts: (i) realitzar i recollir en el document un estudi especific de transit
i seguretat viaria; (ii) mantenir la distancia a la linia d’edificacié respecte I'aresta exterior de la
calgada de les carreteres afectades previstes en el planejament; (iii) en els accessos a la carretera
BV-5033 no estaran permesos els girs a 'esquerra; entre d’altres.

En data 11 de febrer de 2021, I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental del Departament
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, emeté informe sobre I'aprovaci6 inicial
del Pla Parcial amb caracter favorable, d’acord amb les seglents determinacions: (i) caldra
promoure 'ampliacié de la seccié de I'espai lliure central de connexié entre sols no urbanitzables
costaners definits pel Pla Director Urbanistic del sistema costaner, cercant la seva coincidéncia
amb I'amplada que presenten els jardins de Joaquim Passi en el seu limit més proper al sector; (ii)
caldra que en el desenvolupament del Pla es verifiqui la preséncia d’espécies de flora amenagada
en el tram afectat als efectes d’adoptar les mesures corresponents; (iii) caldra que els talussos que
es puguin produir a 'ambit de la Riera de Sant Andreu es defineixin; (iv) caldra preveure la millora
ambiental de I'afluent innominat de la riera al seu pas pel sector; (v) en relacié a les activitats
preexistents a la Riera de Sant Andreu, es recorda que caldra complir amb la normativa aplicable;



(vi) atendre a les determinacions de I'article 27 de la Llei 16/2017, d’1 d’agost, del canvi climatic,
per tal de que les noves arees residencials siguin el maxim d’autosuficients energéticament; (vii)
caldra completar I'informe ambiental; i (viii) caldra atendre a la normativa ambiental vigent.

En data 7 de juliol del 2020, va tenir entrada a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres l'informe
favorable emés per I'Autoritat del Transport Metropolitd de I'Area de Barcelona sobre I'Estudi
d’Avaluacié de la Mobilitat Generada del Pla Parcial.

D’acord amb aquest informe favorable, el Pla Parcial compta amb els elements necessaris per
aconseguir una mobilitat sostenible, segons la legislacié vigent. No obstant aixd, s’estableixen unes
condicions relatives al seu desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redacci6 dels
corresponents projectes constructius o en les mesures de gestid que correspongui: (i) cal establir
un repartiment territorial i modal de la mobilitat aixi com fomentar una major mobilitat en transport
public i/o en modes de mobilitat sostenible respecte a la hipotesi considerada. També cal tenir en
compte l'ocupacié del vehicle privat; (ii) cal aportar informacié de la demanda actual de les linies
de transport public que donen cobertura al sector; (iii) cal descriure les caracteristiques dels
itineraris per a vianants de connexié amb les principals parades de transport public de la zona; (iv)
cal preveure la reserva de places d’aparcament per a bicicleta segons les ratios del Decret
344/2006 per a tots els usos; (v) cal dotar d’'un minim de places d’aparcament reservades per a
PMR; (vi) cal preveure una reserva de places d’aparcament per a les operacions de carrega i
descarrega de mercaderies per als usos comercials; (vii) segons la demanda prevista i nivell de
servei previst a la carretera BV-5033 resulta necessari disposar d’informe favorable del titular de la
via; (viii) cal disposar d’una bona connexié amb el carril bici existent del pg. de la Riera; i (ix) cal
incorporar mesures correctores vinculades a fomentar un major Us del transport public.

Aquest informe favorable també inclou aquestes dues recomanacions: la primera és aportar
informaci6 referent a I'analisi de la tipologia de parades d’autobus existents; i la segona és que els
promotors incorporin il-luminacioé suficient en els itineraris de vianants, principalment als passos de
vianants, i en les parades de transport public, aixi com suficients bancs i zones de descans. Segons
el propi informe, aquestes recomanacions s’hauran de tenir en compte en la redaccio6 dels corresponents

projectes constructius o en les mesures de gestié que correspongui.

En data 12 d’agost del 2020, EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L.U. remeté una carta sobre el
Pla Parcial a ’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, indicant que “caldra tornar a sol-licitar
tant la peticié de variant de mitja tensié com l'estudi del subministrament de l'interior del sector”.
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En data 5 d’octubre del 2020 també tingué entrada a I'’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
un informe favorable de NEDGIA.

Arran de les al-legacions presentades durant el periode d’informacié publica, s’han introduit les
modificacions que passen a sintetitzar-se tot seguit:

- Sobre les al-legacions dels Srs. Andreu Alsina Bertran, Joan Alsina Punsola i Nuria Alsina
Punsola, envers la relacié de preexisténcies a 'ambit de la Riera de Sant Andreu, s’ha modificat
la referencia a la finca nium. 14.838, amb referéncia cadastral 08196A006000230001SF, en el
sentit d’actualitzar la titularitat substituint a la Sra. Josefina Punsola Rado6 pels seus hereus, els
Srs. Andreu Alsina Bertran, Joan Alsina Punsola i Nuria Alsina Punsola.

- Sobre les al-legacions del Sr. Albert Grau Ruvireta, envers la relacié de preexisténcies relativa a
'ambit del Turé de Sant Sebastia, s’ha procedit a la inclusié de la finca registral numero 1360
amb referéncia cadastral 6731213DG5063S0000MS, essent el nu propietari el Sr. Albert Grau
Ruvireta, i gaudint de 'usdefruit la Sra. Maria Magdalena Ruvireta Barieras.

- Sobre les al-legacions presentades per la Fundacié Privada Casa Misericordia, en relacié amb
I'article 19 del capitol 3 relatiu a les particularitats del sistema d’equipaments (clau E) del titol 2
de les Normes Urbanistiques, s’ha incorporat un segon apartat identificant en el planol
d’ordenacié P01 la parcel-la qualificada com a sistema d’equipament funerari (clau Ef), precisant
que tota intervencié en aquestes haura de garantir 'acurada integracié paisatgistica dels futurs
equipaments funeraris.

Aixi mateix, a proposit dels informes sectorials que s’han llistat anteriorment, cal tenir en compte que les
seves prescripcions han estat incorporades al Pla Parcial en aquests termes:

- Enrelacié amb l'informe de I'arquitecte municipal de 18 de marg de 2020:

o Pel que fa a la distribucié de sol public i privat, s’ha precisat a I'apartat a) del objectius de
I'ordenacié que no es computa com a superficie edificable el sol de domini public relatiu
a l'autopista C-32.

o Enrelacié a l'article 32 del Pla Parcial, sobre els instruments de gestié del titol 5 de les
Normes Urbanistiques, s’ha inclos 'obligacié de redactar un pla técnic i de millora forestal
(PTGMF) o be un pla simple de gestio forestal (PSFG) durant la tramitacio dels projectes
d’urbanitzacié dels espais lliures del sector. Igualment, també s’ha introduit I'obligaci6 de



preveure als projectes d’urbanitzacié una xarxa separativa d’aigiies residuals conduides
a la xarxa de clavegueram i d’aiglies de pluja.

En relacié amb l'informe la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona:

o Apropositde la convivéncia entre el transit de vianants i la vialitat rodada, s’han incorporat
les observacions: evitar vials acabats en cul-de-sac; preveure que les plantes baixes
estiguin dedicades a usos diferents a I'Gs d’habitatge i I's hoteler, limitant aquesta en un
percentatge no superior al 50%; ampliar la zona verda de la Riera de Sant Andreu i
canviar la qualificaci6 dels sols residencials amb clau 3b9b en aquesta.

o En relacié6 amb larticle 21 del capitol 1 sobre determinacions particulars de la zona
d’edificis de plurihabitatge (Clau 3b9a i 3b9b) del titol 4 de les Normes Urbanistiques, s’ha
precisat que el planol d’ordenacié P06 identifica exactament I'habitatge de proteccié
oficial (HPO), de proteccié concertat (HPC) i lliure.

o En relaci6 amb larticle 22, sobre les condicions de parcel-lacié del capitol 1 sobre
determinacions particulars de la zona d’edificis de plurihabitatge (Clau 3b9a i 3b9b) del
titol 4 de les Normes Urbanistiques, s’ha suprimit la referéncia al parametre referent al
fons de parcella, i s’ha precisat que, pel que fa al front minim de parcel-la, totes les
parcel-les sén minimes i indivisibles per garantir la unitat de projecte. Igualment, també
s’ha matisat que la fondaria minima de parcel-la ve determinada pels planols de
condicions de I'edificacio, P12.1i P12.2.

o Enrelacié amb larticle 24, sobre els usos en parcel-les qualificades com a 3b9a i 3b9b
del titol 4 de les Normes Urbanistiques, es modifica el seu contingut establint que no
s’admetran en planta baixa els usos d’habitatge i hoteler en les parcel-les 1.1 i 3
qualificades com a 3b9b amb planta baixa destinada a altres usos, excepte I'espai
necessari (porteria) per donar accés a habitatges o hotel en planta pis. També es precisa
que a les parcel-les 4 i 5 qualificades com a 3b9b, les plantes baixes es destinaran
principalment a altres usos, permetent els usos d’habitatge o hoteler en un percentatge
no superior al 50% i segons I'establert als planols 12.1 i 12.2 sobre condicions d’edificacio.

o També s’ha aclarit la incoheréncia entre el P04 i els articles 22 i 23 del Pla Parcial, s’ha
establert amb claredat el punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima al planol
d’ordenacié corresponent regulat per l'article 23, s’ha regulat la distancia minima entre

PONSIRENASEPUIG

berrysar

GARRIGUES

edificacions als planols d’ordenacié d’acord amb la regulacié normativa de 8 metres com
a minim, s’han inclos quadres de superficies amb el resum de zones, sistemes, sostre i
numero d’habitatges i, per ultim, s’ha donat compliment a I'Ordre TES/95/2019, de 29
d’octubre, sobre normalitzaci6é de les claus urbanistiques i els requeriments tecnics de
presentacio6 dels instruments de planejament urbanistic.

En relacié amb linforme de la Subdireccié General de Seguiment de les Empreses Gestores
d’Infraestructures Viaries del Departament de Territori i Sostenibilitat:

o S’han incorporat a I'apartat de planols del Pla Parcial les linies de delimitaci6 de zones
de proteccié de l'autopista C-32.

o La zona definida entre el limit de la zona de domini public de I'autopista C-32 i la linia
d’edificacié ha estat classificada amb una qualificacié urbanistica en la qual no esta
admesa l'edificabilitat.

En relacié amb linforme de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua, el Servei de Sanejament de 'Area de
Medi Ambient del Consell Comarcal del Maresme ha emés un informe favorable confirmant que
l'augment de la generacié d’aigiies residuals derivada de la modificacié és assumible per la
depuradora de Sant Andreu de Llavaneres.

En relacié6 amb linforme de I'Area d’Infraestructures i Espais Naturals de la Diputacié de
Barcelona, forma part de la documentaci6 del Pla Parcial un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada que ha estat informat favorablement per I'Autoritat del Transport Metropolita de 'Area
de Barcelona, en el qual s’efectua un estudi especific de transit i seguretat viaria. A més a més,
com no podria ésser altrament, el Pla Parcial respecta les linies d’edificacié regulades per la

legislaci6 aplicable en matéria de carreteres.

En relacié amb I'informe de I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental, 'informe ambiental
del Pla Parcial ha estat completat en congruencia amb les seves conclusions, especialment la
relativa a ampliar la seccié de l'espai lliure central de connexié entre sols no urbanitzables
costaners, cercant la seva coincidéncia amb 'amplada que presenten els jardins de Joaquim
Passi en el seu limit més proper al sector. La resta de conclusions d’aquest informe de I'Oficina
Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental s’hauran de tenir en compte a I'hora de desenvolupar

les previsions d’aquest instrument de planejament urbanistic.



En relacié6 amb linforme de I'Autoritat del Transport Metropolita de 'Area de Barcelona, que
dictamina favorablement I'Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada del Pla Parcial, les seves
conclusions seran objecte d'implementacié quan s’executin les disposicions d’aquest instrument
de planejament urbanistic.

En relaci6 amb els informes favorables de I'Agéncia de Residus de Catalunya, el Servei de
Planejament i Disseny de la Direccié General d’Infraestructures i Mobilitat, EDISTRIBUCION
Redes Digitales, S.L.U. i NEDGIA, cal indicar que les seves conclusions avalen les previsions
d’aquest Pla Parcial i, quan correspongui, seran preses en consideracio per a executar-lo.

En data 18 d’octubre de 2022, els responsables de Gestié de Risc Ambiental de la Secretaria de
Salut Publica del Departament de Salut de la Generalitat de Catalunya va emetre un informe
favorable sobre el Pla Especial. En aquest informe s’assenyala que, en cas d’ampliaci6 del
cementiri cal preservar una zona de protecci6é de 25 metres d’amplada, lliure de tota mena de
construccio; i, aixi mateix, una zona de proteccié de 50 metres d’amplada, lliure d’habitatges
plurifamiliars. També es recorda que, si s’afecta la xarxa d’abastament d’aigua de la poblacié,
cal sol'licitar un informe sanitari del projecte de construccié d’'una nova captacio, conduccio,
ETAP, xarxa d’abastament o xarxa de distribucié (amb una longitud major a 500 metres), diposit
de la xarxa de distribucié o remodelacié d’un existent.

Per ultim, han estat actualitzats el imports del pressupostos d’execucié material, del pressupost
d’execuci6 per contracte i del pressupost per al coneixement de I'’Administracié, essent conseqiientment
actualitzat el pressupost del cost total de I'operacio.

En data 25 d’octubre del 2021, es presenta a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres una nova
versié d’aquest Pla Parcial Urbanistic, incorporant totes les modificacions derivades dels informes
sectorials emesos durant la tramitacié administrativa exposada.

No obstant, cal tenir en compte que, en data 10 de maig del 2022, la Junta de Compensacié Provisional
i la Fundacié Privada Casa de Misericordia de Barcelona signaren un document en virtut del qual
s’acorda proposar que una superficie de 1.633 m2 quedi incorporada a I'ambit del Pla. Es tracta d’'un
minim ajust per adequar I'ambit del Pla Parcial a la realitat fisica (existéncia d’un vial) i a I'estructura de
la propietat. Aquesta incorporacié implica un minim ajust en I'edificabilitat i altres parametres d’ordenacio
d’aquest instrument de planejament urbanistic.
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Al respecte, és important prendre en consideraci6 que I'article 15 del POUM permet ajustar o precisar la
delimitaci6 dels sectors poligons, zones o sistemes que dissenyin els instruments de planejament
urbanistic derivat sempre que lalteracié6 no superi en més o en menys el 5% i que no s’alteri
substancialment la forma de 'area afectada.

Per aquests motius, en data 7 de juny del 2022, la Junta de Compensaci6 Provisional presenta davant
I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres una nova versié del Pla Parcial, la qual fou objecte de
linforme emes per I'arquitecte municipal en data 11 de juliol del 2022.

Amb aquest darrer informe técnic, 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres demana la subsanacio
d’una série de deficiencies que queden resoltes en aquesta versié novament corregida del Pla Parcial,
la presentacio de la qual es formalitza el desembre de 2022.

En data 11 de desembre del 2023, la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona
dicta I'acord previst per l'article 87 del TRLUC, en el qual s’expressen diverses valoracions (reproduides
en cursiva) que han estat considerades en aquesta nova versioé del document, segons s’explica a
continuacioé de les mateixes:

Es preceptiu que s’adapti el Pla al nou régim juridic dels habitatges de proteccié establert pel
Decret-llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a l'habitatge,
per la qual cosa caldra substituir les tipologies d’habitatge de proteccié general o concertat per
l'especifica o generica. Aixi mateix, tot i indicar 'emplagament dels edificis on anira I'habitatge
protegit, cal que el Pla parcial qualifiqui el sol on han d’emplagar-se les reserves. L’estudi
d’avaluacié economica ha d’incorporar aquesta determinacié en el seu desenvolupament. Per
ultim, les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccié publica s’han d’emplacar evitant
la concentracié excessiva d’aquest tipus d’habitatges per tal d’afavorir la cohesié social i evitar
la segregacio.

En atencié a aquest requeriment, els documents d’aquest Pla Parcial s’han adaptat al nou regim
juridic dels habitatges de proteccié establert pel Decret-llei 17/2019, qualificant-se tots ells amb
la tipologia genérica. Igualment, el Pla Parcial indica 'emplagament de I'habitatge protegit, que
evita la seva concentraci6 excessiva per tal d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacio.

Cal qualificar la parcel-la 34, no edificable, d’acord amb la seva realitat fisica i no vincular-la a
altres externes de I'ambit, o bé, excloure-la de 'ambit d’acord amb l'article 15 del POUM.



En atencié a aquest requeriment, la parcel-la nimero 34, no edificable, ha estat exclosa d’aquest
Pla Parcial, respectant les previsions de l'article 15 del POUM. En aquest sentit, amb aquest ajust
i el referit a continuacié al Torrent de Lloreda, la total superficie de 'ambit varia en menys d’un
5% respecte a la superficie prevista al POUM.

Cal evitar I'ordenacio de vials en cul de sac i cal valorar la requalificacio del sistema viari comprés
entre les parcel-les 12 i 13. Atenent que la seccié construida actual del cami de Can Pi
compromet la integritat del sistema hidrografic en la seva interseccié amb el vial (parcel-la 22),
caldria assegurar la transformacio d’aquesta traga. Aixi doncs, la qualificacié d’aquests sols
hauria de donar resposta a la continuitat civica sense afectar la integritat del sistema hidrografic.

En atenci6 a aquest requeriment, el sistema viari existent entre les parcel-les 12 i 13 ha estat
requalificat com a subsistema de xarxa de carrers de prioritat invertida (clau Xi). Aquesta
requalificacié persegueix, per una banda, donar resposta a la continuitat civica; i, per l'altra,
respectar la integritat del sistema hidrografic en la seva interseccié amb el vial (parcel-la 22).

Seguint allo expressat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona
en el seu acord d’11 de desembre del 2023, aquesta requalificacié com a subsistema de xarxa
de carrers de prioritat invertida fa innecessaria I'emissi6 dels informes de la Direccié General de

Proteccio6 Civil i de la Direccié General de Prevencio, Extincié d'Incendis i Salvaments.

Tot i aixi, en data 26 de juny del 2024, I'Ajuntament sol-licita els informes de la Direccié General

de Proteccié Civil i de la Direccio General de Prevencid, Extincié d'Incendis i Salvaments.

En data 27 d’agost del 2024, el Servei de Proteccié Civil a Barcelona emeté el seu informe. Per
a respondre’l, s’acompanya com annex d’aquest document una nota técnica en la qual es
conclou, primer, que “Iinforme de proteccié civil no és desfavorable a I'aprovacio del pla parcial,
pero deixa a consideracié de 'ACA la bondat del tractament de les zones inundables”; segon,
que “Tinforme de 'ACA, quatre anys anterior al de protecci6 civil, informa favorablement I'estudi
d’inundabilitat inclos a la documentacio del pla parcial i la delimitacié de les zones inundables de
la riera de Sant Andreu”; tercer, que ‘la consideracié respecte del torrent Lloreda esta
completament contemplada al pla parcial”; i, quart, que “no hi ha cap altre motiu per no donar el
vist i plau al pla parcial en relacié amb la inundabilitat i els riscos associats”.

Al seu torn, no consta emeés l'informe de la Direcci6 General de Prevencié, Extincié d'Incendis i

Salvaments.
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S’haurien de determinar les afeccions del Torrent de Lloreda pel subambit del Turé de Sant

Sebastia i qualificar-ho com a sistema hidrologic respectant la seva servitud de pas.

En atenci6 a aquest requeriment, s’ha incorporat el Torrent de Lloreda al seu pas pel subambit
del tur6 de Sant Sebastia com a nova parcel-la nim. 34 (en substitucié de I'abans referida) i s’ha

qualificat com a sistema hidrologic (clau H) per tal de respectar la seva servitud de pas.

La documentacié6 grafica hauria de reflectir el compliment de la regulacio pel que fa la materialitat
i tractament de la zona verda. En aquest sentit, també cal esmentar que el limit sud de la zona
verda, amb la zona residencial al nord del subambit (en concret la parcel-la 10.1) també
semblaria tenir un tractament d’impermeabilitzacio. Als planols P04 i P10 es grafia una taca més
propia del tractament d’espai de vialitat que de zona verda. Cal distingir clarament si aquesta
franja es correspon a la zona verda o la zona residencial.

S’han esmenat en aquest sentit els planols del Pla Parcial, aixi com també el Projecte
d’Urbanitzacio.

L’'ambit de la Riera de Sant Andreu s’hi troba una area d’expectativa arqueologica, JA_08,
Jaciment Arqueologic de Sant Pere, amb un nivell de proteccié C d’acord amb el cataleg de béns
a protegir del POUM. El Pla Parcial recull la necessitat de realitzar una prospeccio per determinar
l'existencia de les restes a I'apartat de la gestio del Pla, tanmateix, aquesta obligatorietat podria
recollir-se a I'apartat normatiu.

L’article 32 del Pla Parcial estableix ara que el Projecte d’Urbanitzacié haura de preveure la
prospeccié arqueologica de l'area d’expectativa arqueoldgica denominada Jaciment de Sant
Pere per a determinar I'existéncia o inexisténcia de restes arqueologiques.

Atenent que I'ambit del Pla Parcial també inclou un edifici d’interés historico-artistic catalogat
amb nivell de proteccid B, anomenat “Capella de Sant Sebastia”, qualificat en la proposta com a
equipament cultural (Ec), caldria sol-licitar un informe al Departament de Cultura.

En data 26 de juny del 2024, I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres sol-licita I'informe del
Departament de Cultura.

Finalment, s’ha elaborat un nou informe economic per tal d’adequar-lo als ajustos en I'ordenacio
abans referits.



Finalment, en data 13 de maig del 2025, la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de
Barcelona va emetre informe favorable de conformitat amb les previsions de l'article 87 del TRLU,
perd “amb el benentés que es donara compliment [a] I'informe de Cultura, pendent de recaptar i
sol-licitat en data 26 de juny de 2024”.

L’informe en qiiesti6 fou emés pel Departament de Cultura en data 15 de maig del 2025 amb resultat
favorable, si bé amb les segiients condicions:

“- Caldra incorporar en 'esmentat Pla parcial, a més a més de I'element Capella de Sant Sebastia
(Num. Inv IPAC: 8928) i del Jaciment arqueoldgic de Sant Pere (Num. Inv. IPAPC:), la resta de
Jaciments arqueologics afectats: Jaciment arqueologic vil-la de Sant Pere (Num. Inv. IPAPC:
1133); Jaciment arqueologic de Can Rius-costat Oriental de la Riera del Balis (Num. Inv.
IPAPC:1135 i Jaciment arqueologic El Perelld (Num. Inv. 4205).

- Caldra que qualsevol futur projecte constructiu que impliqui remocions de terres en el sol o el
subsol d’aquests sectors, hagin de comptar amb la realitzacié d’un control i seguiment
arqueologic a fi i efecte de determinar I'existéncia de possibles restes arqueologiques en el
subsol’.

Aixi doncs, per tal de donar compliment a les dues condicions incloses a l'informe favorable del
Departament de Cultura de 15 de maig del 2025, es deixa constancia de la potencial afectacio
d’aquests jaciments arqueologics i s’adapten les previsions relatives a les obres d’urbanitzacio per
tal que es duguin a terme les tasques de control i seguiment arqueologic.
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2. MEMORIA DE LA INFORMACIO

Introduccio

L’objecte del present Pla Parcial urbanistic és I'escrupolés desenvolupament del POUM, amb especial
atenci6 a les condicions recollides en la fitxa especifica del Sector que s’adjunta com Annex.

El Sector és discontinu i esta integrat pels seglients ambits:

L’ambit denominat Turé de Sant Sebastia, corresponent a 'ambit del Pla Parcial d’ordenacié del
Sector PP-16 Tur6 de Sant Sebastia, aprovat definitivament per la CTUB en data 18 de maig de
2005, i quin text refés fou confirmat per la CTUB mitjancant acord de 22 de setembre de 2005.

L’ambit denominat Riera de Sant Andreu.

Segons el POUM, la superficie total del Sector discontinu és de 290.720 m2, D’aquests, 145.654 m?
corresponen a sols de 'ambit del Tur6 de Sant Sebastia i 145.066 m? corresponen a sols de I'ambit de
Riera de Sant Andreu.

D’acord amb el planol topografic i amb els darrers ajustos incorporats fruit de I'lnforme de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona d’11 de desembre de 2023, la superficie total
del Sector discontinu és de 291.654 m? dels quals 145.569 m? corresponen al Tur6 de Sant Sebastia
(TSS) i 145.085 m? a la Riera de Sant Andreu.

D’aquests sols, a 'ambit del Tur6 de Sant Sebastia es consideren computables 142.807 m?, i de ambit
de la Riera de Sant Andreu es comptabilitza un sol aportat de 118.101m>2.

Promoci6 del Pla Parcial

El present Pla Parcial urbanistic es promou per la Junta de Compensacié provisional del Sector Tur6 de
Sant Sebastia- Riera de Sant Andreu (SUBd-1) del municipi de Sant Andreu de Llavaneres.

Estat actual del Sector

Pel que fa a 'ambit del Tur6 de Sant Sebastia, en el qual hi ha un total de setze parcel-les cadastrals,
d’acord amb la informacié del cadastre tres parcel-les es destinen a Us residencial, una parcel-la es
destina a Us religios i les restants onze parcel-les es troben sense edificar. No obstant, d’acord amb el
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que s’ha pogut comprovar visualment, la gran majoria de parcel-les es troben sense edificar, havent-hi
només dues que contenen edificacions destinades a Us residencial.

En relacié6 amb I'ambit Riera de Sant Andreu, en el qual hi ha un total de trenta parcel-les cadastrals,
d’acord amb la informacié del cadastre tretze parcel-les es destinen a Us residencial, dues parcel-les es
destinen a Us de magatzem, una parcel-la es destina a Us agrari i una parcel-la es destina a Us esportiu,
trobant-se les restants tretze parcel-les d’aquest Sector sense edificar. En la majoria de casos I'is que
s’ha pogut comprovar visualment coincideix amb el referit al cadastre.

Quant a les infraestructures existents, tant I'ambit Tur6 de Sant Sebastia com 'ambit Riera de Sant
Andreu disposen d’una xarxa viaria parcial conformada per carrers, si bé en algun d’aquests I'asfaltat es
troba en mal estat. La resta de vies de comunicacié entre les diferents parcel-les s6n camins de terra.

Quant als equipaments existents cal esmentar, d’'una banda, que 'ambit del Tur6 de Sant Sebastia limita
al nord-oest amb el cementiri municipal, el que justifica la qualificacié6 com a equipament funerari (Ef) de
les peces contiglies. D’altra banda, en el mateix ambit del Turé de Sant Sebastia hi ha un edifici d’interés
historico-artistic, amb nivell de proteccié6 B, anomenat “Capella de Sant Sebastia”, que justifica la
qualificaci6 de la parcel-la com a equipament cultural (Ec).

S’acompanyen com a planols informatius 107 i 108 reportatges fotografics de I'estat actual del Sector.
Estructura de la propietat del Sector

L’estructura de la propietat del Sector s’ha determinat a partir de les fitxes cadastrals, de la informacié
registral de que es disposa i de la informacié facilitada per 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres
en data 8 de desembre de 2017 i es documenta graficament en els corresponents planols d’'informacio.

De les dades de que es disposa resulta que la propietat del Sector esta molt fragmentada, essent molt
pocs els propietaris que disposen de més d’una finca a I'ambit. A més pot succeir que alguna de les
finques cadastrals tingui part de la seva superficie fora de 'ambit d’aquest Pla Parcial Urbanistic. En
fase de gestioé urbanistica, obviament, es determinara amb la precisié necessaria les aportacions de dret
de propietat en I'ambit.

No obstant, aquesta informacié haura de ser confirmada en fase de gestié urbanistica, quan es disposi
de tots els titols de propietat dels diferents propietaris. Igualment, aleshores es dura a terme un
aixecament topografic del Sector que permetra confirmar els percentatges de participacié de cada
propietari.
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En qualsevol cas, cal indicar que a efectes de gestié urbanistica s’aplicara a les parcel-les ubicades a
I'ambit Tur6 de Sant Sebastia el coeficient de ponderacié de valor previst a la fitxa del POUM de 0,28474.

RELACIO DE PREEXISTENCIES

Turé de Sant Sebastia

TURG DE SANT SEBASTIA
Superficie
Nom sector] Referéncia cadastral Superficie cadastral (m2)
Grau Ruvireta, Albert (nu propeitari)
Ruvireta Baiieras, Maria-Magdalena
(usufructuaria) 7.350 |6731213L A 7.350
Belvis Valero, Montserrat ol g ’ e
871 |683060: D 1.986|
ESAL S.A. ¢/ Mercaders, 34, 2, 8184 Palau Solita i Plegamans 7.488 |6731201C D 7.488|
HIGROMA, S.A. ‘C/’Marina, 148, At 2, 8013 Barcelona 2.557 |6731203DG506350001UD 2.557]
Canovas Matas, Alicia (proindivis)
Canovas Matas, Ana [proindivis)
Canovas Matas, Cristina (proindivis)
Canovas Matas, Viceng (proindivis)
Matas Gémez, Ariadna (proindivis)
Matas Llonch, Folix .45 |3330610DG506350001MD i
Matas Llonch, Maria Dolores (proindivis) 6830610DG506350000XS
Matas Llonch, Xavier (proindivis)
Matas Rey, Fernando (proindivis) US PRINCIPAL
Matas Rey, Ignacio {proindivis)
Matas Rey, Joaquin (proindivis) Resldenclal
Matas Rey, Patricia (proindivis) Esportiu
3.513 |6435601DG5063N0001ET 3.513
6534401DG506350001TD —
22,242 (6534401 23.681] Agrari
4.494 |65344020DG! D 4.494
45.319 673121106 YD 45.751] Sense edificar
SAMATO, S.A. Passeig Manuel Girona, 62, 8392 Sant Andreu de 2.135 |6731205DG! ND 2.135]
Uavaneres 3.208 |6731206L AD 3.208
2.947 |6731210DG: ) 2.947]
13.318 |6733601DG D 13.318
6731202DG5063500017D/6731
122 |202DG506350000B5 122
13.759 |6336601DG5063N000IHT 13.759
Altres 4.216)
Total 149.164 !

be ST R

Planol
d’informaci6 112 dels usos actuals de I'ambit del Pla Parcial Urbanistic objecte del present estudi.

En el Tur6 de Sant Sebastia hi ha 3 parcel-les edificades i una quarta parcel-la I'edificacié de la qual queda
fora de I'ambit del planejament objecte de I'estudi (namero 39).

Cal esmentar que el cadastre considera la parcel-la 37 errdbniament com a equipament religiés referint-se a
la_capella de Sant Sebastia. Entenem que aquesta edificacié de 122 m? forma part de la parcel-la 31, en
l'interior de la qual es localitza la citada capella.

Totes aquestes construccions queden incloses dins la qualificacié 5¢ i Ec de 'ambit del tur6 i per tant resulten
compatibles amb el planejament proposat.
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Alsina Bagd, Maria Rosa (proindivis)

Masferrer Alsina, Agusti (proindivis)

Masferrer Alsina, Josep Francesc
(i

Masferrer Alsina, M2 del Carmen
{proindivis)

Tosas Brancato, Ginette (

Alvarez Alvarez, lose M2 {proindivis)

Calve Fernandez, M2 Angeles
{proindivi

Gracia, M2 Eugenia

Gracia, Vanesa

Royo, Andrés

Bonamusa Royo, Jose Maria

Royo, Joaquin

Cayuela Lipez, Lidia

del Pozo Brutau, M2 Elisa (proindivis)

Llige Rubio, M2 Dolores (proindivis)

BESTREN, 5.L. (proindivis)

Graupera Moms, Carmen

Perich Alberich, Laura {proindivis)

Perich Alberich, Viceng {proindivis)

Maya Aznar, Dolores

Mora Oller, Andrés

Alsina Bertran, Andreu
Alsina Punsola, Joan
Alsina Punsola, Muria

Cortés Casas, laume {proindivis)

Puig Llorca, Gloria ( ivis)

Tamboleo Fontseca, Lidia (proindivis)

Superficie
Superficie sector Referéncia cadastral cadastral {m2)

3.972 8214710DG508150001TP 35972
1574 001410200DG50B00010U 1574
1075 B214714DG508150001KP 1075
11B1

8214716DG508150001DP 1181
1481 |8214712DG508150001MP 1491
423 B214713DG5081S00010P 423
906

B214715DG508130001RP 506
1288 8016306DG5081INIO0DLYW 1288
3807 B214701DG5081500016P 3907
3.368

08196A006000240000AX 3.368
2057 8016302DG5071NO00D1IHZ 2057
2813

B214707DG508150001TP 2813
3.145 (08196A005000280000AB 9453
14838

08196ADDGH002300015F 14 838

8016307DG5081N000OFQ
3674 {abans: 4673

B016307DG5081IN0ODIGW)
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o D810GA006000550000AW 18111
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS Avenida lose Ortega y Gasser, 112, 20006 Malaga s 081 20M0060005/0000M =L / .
2.053 BO163050G508 1NO0D1EWY 2053 :
12.889 B21470EDG50B1S0001FP 12.889 bk I'
Sanchez Moya, Jose 2507 o US PRINCIPAL
001410100DG50BO001IMU 2507
Sanchez Lapez, Jaime (proindivis) Residencial
Sanchez Lapez, Jose (proindivis) v
Esportiu
sanchez Ldpez, Rebeca (proindivis) 1778 001410300DG50B0001KU 1778 _
Sanchez Moya, Jose (proindivis) Agrari
8016304DG5081N00DOPA Sense edificar
Passeig Mare de déu de Montserrat, 23, 8392 Sant 7.077 [abans:
SOLMAR LLAVANERES, 5.L. Andreu da Lisvaneres B016204DG5081NOODLAW) 0.756
Sudrez Barril, Ana M2
Suarez Barril, Monica 13.489 B214704DG5081500010F 13459
Sudrez Barril, Raman
TREBLA 21, 5.L. Montalt 2679 B016301DG508INOODIUM 2679
Vives Olivares, Jesis 2370 B214706DG5081500011LP 2.370
200 18129
20 4989
32 13.186
34 1562
Altres 3551
Total 11E.671

Planol d’'informacioé 113 dels usos actuals de I'ambit del Pla Parcial Urbanistic objecte del present estudi.

En ambit de la Riera de Sant Andreu hi ha 15 parcel-les edificades amb les segiients caracteristiques:

- 2 s6n parcel-les agricoles amb coberts edificats (13 i 20).

- Ledificacio de la parcel-la nimero 4 queda fora de I'ambit de I'estudi i per tant no queda afectada.

- Els habitatges de les parcel-les 7, 9 i 8 queden incloses en la qualificacié unifamiliar proposada 5b4 i
per tant seran compatibles amb la proposta de planejament objecte d’aquest estudi.
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Parcel-les 9, 8, 7 3.

Per tant, resultaran incompatibles amb el planejament proposat les construccions de les parcel-les 1, 2, 13,
20, 3, 11,18, 19, 22, 24 i 25 d’aquest ambit.

2.2 Parcel-les edificades incompatibles amb el planejament

Es localitzen totes a 'ambit de la Riera de Sant Andreu i es detallen a continuacio.

2.2.1 Sense us residencial

Hi ha 2 parcel-les agricoles (13 i 20 ) i una parcel-la d’is esportiu (3) en 'ambit que no resulten compatibles
amb el planejament proposat.

Construcci6 agricola parcel-la 13. Construcci6 agricola parcel-la 20.

Les parcel-les 3 i 7 comparteixen referéncia cadastral, tanmateix les edificacions corresponents a la parcel-la
3 del planol informatiu 113 del Pla Parcial Urbanistic objecte de I'estudi es localitzen a linterior de la
qualificacié 3b9a (habitatge plurifamiliar). A efectes indemnitzatoris i a partir de la informacié de qué s’ha
disposat en el moment del present estudi, considerem que s’atorgara a la propietat la mateixa parcel-la final

en la reparcel-lacié, no havent-se d'indemnitzar o enderrocar les construccions.

PONSIRENASEPUIG
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Comparativa planol d’informacic 113 dels usos actuals de I'ambit i del planol de zonificacié P02 del Pla Parcial Urbanistic objecte del present
estudi.

2.2.2 Amb us residencial i d’activitat econémica

Es tracta de les dues parcel-les en les que s’ha localitzat una activitat econdmica de taller mecanic
complementaria a I'is residencial.

Parcel-la 11 — Tallers Clausell, s.I.

Tallers Clausell, s.l.

Teléfol 93 792 61 19

Canvi de rodes, Alineat de direccié, Equilibrat de rodes, Canvi d’oli, Carga de l'aire condicionat, Revisi6 per a I''TV, Mecanica
en general.

Horaride 8 a1ide 3 a7 dedilluns a divendres.
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Parcel-la 22 Parcel-la 24

Parcella 1 — Taller Aj Bonamusa Sc|

Parcel-la 25 Parcella 2

2.2.3 Amb Us residencial

Parcel'la 18 Parcel-la 19

18



Previsions de la normativa i el planejament urbanistic vigents

Marc legal aplicable

La legislaci6 urbanistica d’aplicacié es el TRLUC, i el seu reglament, el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (“RLUC”).

Com es justificara en la Memoria d’Ordenacié d’aquest Pla Parcial, el present document compleix

rigorosament amb totes les exigéncies de 'esmentada normativa.

Planejament urbanistic vigent

El present Pla Parcial urbanistic respecta les previsions del POUM, que li és de directa aplicacio.
Aixi mateix, resulten també d’aplicacié tres figures de planejament que afecten al municipi:

- El Pla Director Urbanistic del sistema costaner, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 25 de maig de 2005 (‘PDUSC-1").

- El Pla Director Urbanistic dels ambits del sistema costaner integrats per Sectors de sol urbanitzable
delimitat sense pla parcial aprovat, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 16 de desembre de 2005 (“PDUSC-2").

- El Pla Territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat de
Catalunya en data 20 d’abril de 2010.

Objectius del Pla Parcial. Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Com s’ha esmentat, el POUM delimita el Sector i incorpora una fitxa on especifica els objectius i

condicions d’ordenacié que ha de complir el Pla Parcial (adjunta com Annex).

El present document ha tingut en compte totes les previsions de la fitxa del POUM, com es justificara de
forma detallada en la Memoria d’Ordenacié.

19
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3. MEMORIA DE L’ORDENACIO

Justificacio de la conveniéncia i oportunitat del Pla Parcial

La conveniencia i oportunitat del present Pla Parcial es justifica en les previsions del POUM de Sant
Andreu de Llavaneres, que delimita el Sector SUBd-1 Turé de Sant Sebastia — Riera de Sant Andreu i
en preveu el desenvolupament.

Objectius de I'ordenacié

D’acord amb el previst a la Fitxa normativa del Sector que incorpora el POUM, els objectius del present

Pla Parcial son els seglients (reproduits en cursiva) i es respecten segons s’indica a continuacio:

a.  Preservar els terrenys inclosos al Sector, per tal de millorar la qualitat urbana de I'area central del

terme municipal, afavorint el reforcament del tronc central que constitueix la riera de Llavaneres.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el present Pla Parcial considera la qualificacié del sol prevista
en el POUM, mantenint la distribucié de sol public i privat i I'aprofitament maxim previst. En aquest
sentit, d’acord amb l'informe de I'arquitecte municipal de 18 de marg del 2020, no s’ha computat
com a superficie edificable el sdl de domini public relatiu a I'autopista C-32.

Ordenar el Sector discontinu en base a la ubicacio d’usos residencials i activitats a I'ambit de la
Riera de Sant Andreu, configurant els terrenys ocupats per 'ambit del Turé de Sant Sebastia com
de sistema d’espai lliure a cedir a I'Ajuntament en la seva major part, amb el conseqiient trasllat
de I'aprofitament dels propietaris de I'ambit del Turd de Sant Sebastia a 'ambit de la Riera de Sant
Andreu.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el present Pla Parcial augmenta les previsions del POUM de
superficie de sistema d’espai lliure en 'ambit del Turé de Sant Sebastia a cedir a 'Ajuntament i
ordena I'ambit de la Riera de Sant Andreu amb usos residencials i d’activitats.

Mantenir els drets de que gaudeixen els propietaris de I'ambit del Turé de Sant Sebastia d’acord
amb l'establert pel Pla Parcial del Sector PP-16 Turé de Sant Sebastia.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el Pla Parcial ordena tot I'aprofitament previst al POUM, que
ja incorporava l'establert per I'anterior Pla Parcial del Sector PP-16 Tur6 de Sant Sebastia.
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Repartir equitativament I'import de les despeses d’urbanitzacié del Sector discontinu entre els
propietaris inclosos en 'ambit del Turé de Sant Sebastia i en 'ambit de la Riera de Sant Andreu.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el Pla Parcial incorpora la previsié del POUM de ponderacié
entre els terrenys de I'ambit del Turé de Sant Sebastia i els terrenys de I'ambit de la Riera de Sant
Andreu, amb una relacié de 0,28474 a 1, i preveu el seu desenvolupament en fase de gestié
mitjancant el sistema de reparcel-lacio, que garanteix el repartiment equitatiu dels beneficis i les
carregues de tots els propietaris.

Ordenar el Sector en base a la ubicacié d’usos residencials i activitats que han de suposar la nova
facana de la riera de Sant Andreu en el seu recorregut pel nucli de baix de la vila.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el Pla Parcial ubica els usos residencials i activitats en fagcana
a la riera de Sant Andreu en el seu recorregut pel nucli de baix de la vila, conforme les previsions
de zonificaci6 previstes als planols d’ordenaci6é del POUM.

Obtenir la cessio d’una area verda que ha de garantir la connectivitat entre els sols agricoles
protegits i que han de formar part de I'espai de transicio agricola-urba (Parc dels Horts), que
recorrera de llevant a ponent el sol agricola.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el Pla Parcial incorpora la delimitacié dels espais lliures que
preveu el POUM (augmentant-ne la superficie) i del PDUSC.

g. Obtenir el sol destinat a equipaments docents en el que poder localitzar una nova escola en la part

baixa de Sant Andreu de Llavaneres, amb una superficie de sol minima de 7.565,90 m2.

Amb ple respecte d’aquest objectiu, el Pla Parcial defineix una parcel-la de 8.515,00 m2 de sol, on
poder encabir una escola en 'ambit de la Riera de Sant Andreu.

Per tant, el present Pla Parcial atén tots i cadascun dels objectius definits pel POUM.
Criteris de I'ordenacio

Compliment de les previsions del TRLUC i RLUC

El present Pla Parcial urbanistic conté totes les determinacions pertinents per a la ordenacié urbanistica
detallada del Sector delimitat, amb ple respecte del que preveuen els articles 65 i 66 del TRLUC i els
articles 79 a 89 del RLUC.



En aquest sentit, el present Pla Parcial urbanistic inclou:

@

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Les qualificacions urbanistiques del sol, amb determinacié dels usos principals i compatibles i la
seva proporcio.

La regulacié dels usos i els parametres de I'edificacié6 amb el detall suficient per a permetre
I'atorgament de llicéncies i, en especial:

L’index d’edificabilitat neta dels terrenys edificables, expressats en metres quadrats de
sostre per metres quadrats de sol.

La densitat neta expressada en nombre d’habitatges per la superficie de sostre edificable
amb aprofitament destinat a I's d’habitatge.

o La definicié de la parcel-la minima indivisible per a cada zona.
o El galib maxim de I'edificacié i alineacions obligatories.

o L’alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes.

o L’ordenaci6 volumetrica obligatoria.

o La dotacié necessaria de places d’aparcament.

La definicié de les alineacions i rasants.

Les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzaci6 es concretaran en el projecte
d’urbanitzacio.

La definicié de les condicions de gestié i els terminis per a promoure els projectes de reparcel-lacio
i d’'urbanitzacio, aixi com per a la seva execucio.

La localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar la reserva per a la construccié
d’habitatges de proteccié publica, d’acord amb el TRLUC i el planejament general, i els terminis
en que 'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries de sol destinat a habitatge
de proteccié publica han d'iniciar i acabar l'edificacié dels dits habitatges tenint en compte els
terminis de I'article 12 de les Normes Urbanistiques del POUM.

La corresponent reserva de sol per a sistemes, tant espais lliures com equipaments publics i
sistemes de comunicacions, i la seva zonificacié, d’acord amb l'article 65.3 del TRLUC i l'article
81.1 del RLUC.
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(viii) En relacié6 amb el compliment de I'establert a I'article 84.2.c. apartats 2n i 4t del Reglament de la
Llei d'urbanisme, es garanteix, d’'una banda, que el desenvolupament proposat és sostenible amb
la correcta integracié i desenvolupament de les mesures ambiental adients definides al recull de
I'avaluacio6 global del pla parcial respecte dels objectius ambientals. Aixi mateix, la normativa del
present Pla Parcial urbanistic determina amb caracter vinculant les mesures ambientals
addicionals que es contenen en l'informe ambiental inclés com a Annex del Pla Parcial urbanistic.

D’altra banda, pel que fa al compliment amb allo establert a l'article 84.2.c apartat 4t del Reglament de
la Llei d’'urbanisme, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, que s’annexa al present Pla Parcial
urbanistic, preveu un conjunt de propostes en 'ambit objecte d’ordenaci6é per a millorar la mobilitat,
I'accessibilitat, la seguretat i 'is del teixit urba. En efecte, tots els objectius es compleixen amb graus
de satisfaccié entre acceptable i molt satisfactoris. Aquests objectius son els segtients:

« promoure la complecié i contencié del sol urbanitzat i preservar els espais d’interés ambiental
rellevant

» Preservar la biodiversitat, els habitats, les arees i els elements d’interés faunistic i floristic
o Garantir la compatibilitat de 'ordenacié amb els riscos ambientals

o Gestionar el paisatge per dirigir i harmonitzar els canvis seguint les indicacions del cataleg de
paisatge de la regié metropolitana de Barcelona

» Potenciar una mobilitat sostenible

o Compatibilitzar el planejament amb el cicle de I'aigua

* Preveure mesures per minimitzar les emissions de gasos amb efecte hivernacle
« Prevenir la contaminacio6 luminica, acustica i atmosféerica

Pel que fa a I'apartat quart, respecte de I'adequacié de I'ordenacié a les necessitats de les persones que
realitzen les tasques de de cura i gesti6 domestics, en especial pels que fa als parametres
d'accessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit urba, i fent referencia a I'estudi de mobilitat, es
compleixen satisfactoriament i en la totalitat del pla les condicions d’accessibilitat dels itineraris per a
vianants i altres modes de transport no motoritzats. En aquest sentit, 'ordenacié planteja una
jerarquitzaci6 viaria combinada amb espais de coexisténcia que garanteixen la seguretat d’us als
col-lectius més vulnerables.



Igualment, el present Pla Parcial incorpora tota la documentacio referida a l'article 66 del TRLUC.
Compliment de les previsions del POUM

El present Pla Parcial urbanistic també compleix amb totes les condicions d’ordenacio, edificacio i us
establertes a la fitxa del POUM, que es reprodueixen tot seguit (en cursiva) amb explicacié a continuacioé
sobre com s’han incorporat al Pla Parcial:

a. El coeficient d’edificabilitat haura de ser de 0,2677 m2 sostre / m2 sol, dels que 0,2433 m2 sostre
/ m2 sol es destinin a usos residencials i 0,0244 m2 sostre / m2 sol es destinin a usos no
residencials. L’edificabilitat maxima s’haura de calcular sobre la superficie de so6l computable del
Sector d’acord amb el que s’estableix a l'article 224 de la Normes del POUM. D’acord amb les
dades de que es disposava quan s’aprova el POUM, l'edificabilitat maxima seria de 70.879,30 m2
de sostre, dels que 64.435,73 m2 de sostre es destinarien a usos residencials i 6.443,57 m2 de

sostre es destinarien a usos no residencials.

El present Pla Parcial compleix amb aquestes estipulacions, que una vegada ajustades les
superficies computables dels dos ambits segons el planol topografic, preveu una edificabilitat
residencial de 63.634,62 m2 i una edificabilitat destinada a usos no residencials de 6.381,77 m2.,

és a dir el total de 70.016,39 m2 de sostre inferior al previst al POUM.

El nombre maxim d’habitatges del Sector, inclosos els actuals, sera de 594, resultant d’establir
una dimensié de 120 m2 de sostre pels habitatges lliures {(...).

En relacié a aquesta condicio, el present Pla Parcial ajusta la densitat a 679 habitatges perque
adapta la superficie dels habitatges en régim de protecci6 a la tipologia genérica, de conformitat
amb la possibilitat prevista per la Disposici6 Addicional 24a del TRLUC. En aquest sentit, la

densitat d’habitatges lliures es manté conforme el POUM, com resulta del seguent quadre, en el
que I'habitatge lliure coincideix amb la fitxa del POUM, havent-se ajustat només I'habitatge en

régim de proteccio:

% Sostre M? sostre POUM | Ut habitatges | M? sostre Ut habitatges
POUM P Parcial P Parcial
Habitatge protegit en | 40% 25.766,16 m? 272 hab. 25.391,56 m? 362 hab.
régim genéric
Habitatge lliure 60% 38.649,22 m? 322 hab. 38.087,35 m? 317 hab.
Total 100% 64.415,38 m? 594 Hab. 63.478,91 m? 679 hab.
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Els percentatges minims de sol public sobre el total del sol inclos dintre del Sector per a cada tipus
de sistema, el percentatge minim total del sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat d’aquest

Sector hauran de ser els segiients:

RESERVES DE  SOL | Espais lliures 52%
PUBLIC
Equipaments 7%
Viari 14%
Hidrologic 1%
Sol public minim 77%
SOL  D'APROFITAMENT | Residencial 23%
PRIVAT
Sol privat maxim 23%

El present Pla Parcial compleix amb aquests percentatges tal i com resulta del planol d’ordenacio
P02 i del seglient quadre, on I'tiinic percentatge que es redueix respecte la previsio del POUM és

el viari i el sl privat, en benefici dels espais lliures i els equipaments.

RESERVES DE SOL Espais lliures 153.319,78 m2 | 52,57 %

PUBLIC Equipaments 21.886,00m2 | 7,50 %
Viari 40.656,64 m2 | 13,94 %
Hidrologic 12.799,50 m2 | 4.39 %
Sol public minim | 228.661,92 m? | 78,40 %

SOL APROF. PRIVAT | Sol privat 62.992,08 m2 | 21,60 %

D’acord amb larticle 58.1 del TRLUC s’estableix que el 5% del sol de reserva per sistema
d’equipaments d’aquest Sector es destinara a sistema d’habitatge dotacional public.

El present Pla Parcial preveu la reserva de sol per habitatge dotacional a la parcel-la qualificada
d’equipament, al costat de 'equipament docent, amb una superficie de 1.640 m2, que, tot i que
representa un percentatge una mica superior al 5% del total sol d’equipaments del Sector, és el
que es considera minim per permetre la ubicacié d’'un edifici atesa la configuracié de la parcel-la.
Li assigna la clau Hd de conformitat amb l'article 138 del POUM.



Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- Lareserva d’espais lliures s’ordena en el POUM en tot el front i al llarg de la Riera, en una pega
més gran coincident amb el Parc del Surray per tal de garantir la continuitat i connectivitat de verds
entre ambdues parts agricoles i en una altra coincidint amb la part boscosa de I'espai respectant
la grafia dels planols d’ordenacié del POUM. En els sols de sistema d’espais lliures que han de
complir aquesta funcid, s’haura d’evitar la seva impermeabilitzacié d’aquesta franja d’espais lliures
de connexid, aixi com la seva ocupacio per instal-lacions i edificacions.

El present Pla Parcial respecta aquesta previsié, com s’aprecia en els planols d’ordenacié P01 i
P02, on es delimita la zona verda prevista pel POUM, i amb especifica regulaci6 en la Normativa.

- S'’haura de garantir la connexié viaria del carrer Mestral amb la rotonda de la Riera de Sant
Andreu, connexié que s’haura d’assumir com a despesa d’urbanitzacié del Sector.

El present Pla Parcial preveu aquesta connexi6é viaria i assumeix la despesa com a cost
d’urbanitzacio6 del Sector.

- S’haura de garantir la connexi6 viaria a través de la Riera de Sant Andreu de la prolongacié del
cami del Mig procedent de Sant Viceng de Montalt.

El present Pla Parcial projecta ambdues connexions viaries en els termes previstos al POUM al
planol d’ordenacié P04, i ambdues s’inclouen com a despesa d’urbanitzacié del Sector.

- EIPOUM ubica una area d’espais lliures per a garantir la connectivitat transversal de 'ambit de
la Riera i la normativa del Pla parcial haura de recollir les determinacions establertes a les fitxes
normatives sobre el Sector PP-10 Sant Pere Nord del PDUSC-2 que sén d’obligat compliment.
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18. SECTOR PP-10. SANT PERE NORD.

CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT:

Zones de proteccid

- La meitat sud de 'Ambit. per tal conservar la relacié transversal enfra les planes
agricoles a llevant | a ponent del sector qualificades com a NU-C1iNU-CZ en el
PDUSC 1

- Els sdls confrontants amb i Riera de Liavanares, per configurar un passeig
Condicions pal desenvolupament urbanistic.

- Les zones de proteccit grafiades com de cessid es qualificaran, basicament,
com a espais lliures pablics. Les reserves obligatories per a equipaments podran
també Iocalitzar-sa en aguestes Zones.

- En el maro de la Revisio del planejamen! general municipal en redaccis, es

podran ajustar el limits dels sectors urbanitzables per fer front a fobtencio dels
aspais lliures.

GARRIGUES



ElI POUM ja fou aprovat amb posterioritat al PDUSC i incorpora les seves previsions, que el present
Pla Parcial respecta rigorosament, ubicant una area d’espais lliures (Vj) i d’equipaments en la zona
delimitada al PDUSC i recollida pel POUM.

- El sol destinat a equipaments i espais lliures s’ha dibuixat als planols d’ordenacio del POUM en
la fagana front a la riera, per tal de crear un centre de dotacions que s’incorpori al circuit de I'eix
civic de la riera i aquesta haura de ser la seva localitzacio preferent en el Pla Parcial.

El present Pla parcial incorpora aquesta premissa tal i com s’observa al planol d’ordenaci6é P02.

- El sol delimitat en els planols d’ordenacié amb la qualificacié d’equipament public i destinat a
equipament docent, clau Ed, i amb una superficie segons els planols d’ordenacio del POUM de
7.565,90 m2 de sol, on poder encabir una nova escola pel conjunt d’aquest territori de la part
inferior de Llavaneres, té la condicié de determinacio fixada pel planejament general, de forma que
la potencial modificacio de la seva ubicacié i extensio, requeriria la tramitacié d’'una modificacié
puntual del POUM.

El present Pla Parcial delimita una parcel-la amb qualificacié d’equipament docent, clau Ed, amb
una superficie de 8.519 m2. La normativa del Pla Parcial preveu expressament que la modificacio
de la ubicaci6 i extensio6 (segons POUM) de la parcel-la requerira la modificacié puntual del POUM.

- En el conjunt del Sector sera d’aplicacié allo que s’estableix a l'article 246.5 de les Normes del
POUM respecte la disminucié de I'ocupacié en funcié del pendent i als apartats 5, 6, 7 i 8, respecte
la proteccio de I'arbrat al municipi de Llavaneres.

El present Pla Parcial incorpora ortofotoplanols (planols 105 i 106) on s’aprecia la vegetacié existent
i el planol 110 de pendents de l'estat actual que serveixen de comprovacié per I'ordenacio
proposada, en compliment de I'obligaci6 establerta pel POUM.

- Les noves edificacions hauran de ser preferentment de baixa algada, en coheréncia amb les
construccions del paisatge de Llavaneres i les edificacions de I'entorn. Puntualment i tan sols en
els sols que fan front a espais oberts no edificats s'admetra una alcada maxima de planta baixa
més tres plantes pis. La resta de l'ordenacié s’haura d’ajustar a l'alcada maxima de planta baixa
més dues plantes pis.
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El present Pla Parcial respecta aquesta previsid, com s’observa al planol d’ordenacié P04, ja que
les algades de planta baixa més tres s’ubiquen en els fronts a espais oberts no edificats, essent la
resta d’edificacions de planta baixa més dues plantes pis.

- L'ordenacio de la vialitat haura de prendre una major atencié als vianants, principalment
s’hauran de projectar vials de convivéncia de transit de vianants i de vialitat rodada. A més, de
conformitat amb la fitxa d’ordenacié del POUM, aquest Sector per la seva proximitat a la platja,
S’haura d’ordenar en la seva urbanitzacié de I'espai public de forma que, durant la temporada
d’estiu, s'impedeixi 'aparcament de vehicles de forma indiscriminada en els carrers i espais lliures
resultants de 'ordenacid.

El present Pla Parcial preveu vials civics, com resulta del planol d’ordenacié P09 i P10, que
permeten la convivéncia de transit de vianants i de vialitat rodada, i on es preveura una circulacié
a velocitat més reduida. En la normativa es preveu la necessaria regulacié de 'aparcament amb
distincié de temporada d’estiu i hivern.

En aquest sentit, s’han tingut en compte les observacions efectuades per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona en el seu informe de 10 d’agost del 2020. Aixi, per
exemple, s’han evitat al maxim els vials acabats en cul-de-sac i s’ha previst que les plantes baixes
es dediquin a usos diferents a I'iis d’habitatge i I'Gs hoteler, limitant-los a un percentatge no superior
al 50%, per tal d’evitar tant com sigui possible els usos residencials en planta baixa que limitin
directament amb la zona verda del sector i provoquin I'aparici6é de tanques que generin una mala
qualitat de I'espai public. De la mateixa manera, també s’ha ampliat la zona verda de la Riera de
Sant Andreu i s’ha canviat la qualificacié dels sols residencials compresos en aquesta a la clau
3b9b (zona residencial d’edificis plurifamiliars amb altres usos), que limita I'is d’habitatge i I'is
hoteler en les plantes baixes, per tal de millorar la qualitat de I'espai public.

Aixi mateix, prenent en consideracio les valoracions realitzades per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona en el seu acord d’11 de desembre del 2023, el
sistema viari comprés entre les parcel-les 12 i 13 s’ha requalificat com a subsistema de xarxa de
carrers de prioritat invertida (clau Xi). Aquesta requalificacié persegueix, per una banda, donar
resposta a la continuitat civica; i, per I'altra, respectar la integritat del sistema hidrografic en la seva
interseccié amb el vial (parcel-la 22).



- El Pla Parcial haura d’establir el nivell de detall de I'ordenacié del Sector de manera que aquest
s’acosti a uns estudis previs d’implantacié arquitectonica, a fi i efecte de que es pugui avaluar de
forma més precisa 'adequacio, integracio i el respecte per les condicions paisatgistiques del lloc.

El present Pla Parcial compleix amb aquesta exigencia i incorpora un nivell de detall d’ordenacio
propi d’estudis previs d'implantacié arquitectonica, com resulta dels planols P12.1 i P12.2.

- No obstant I'anterior, la normativa del Pla parcial haura de fer constar la condicié obligatdria de
la tramitacié d’un Pla de millora urbana d’ordenacié de volums (PMUOV), quan la superficie de la
parcel-la o parcel-les sobre la que es sol-liciti la llicencia sigui superior a 5.000 m2 pels sols
qualificats amb la clau 3b (article 155.4 del POUM) o quan sigui superior a 8.000 m2 pels sols
qualificats amb la clau 5c (article 163.4 del POUM).

El present Pla Parcial incorpora aquesta previsié en la normativa.

- En compliment del POUM, el Pla Parcial haura de garantir que les activitats no residencials
destinades al comerg se situin de forma que acompanyin els principals eixos viaris de I'ordenacio.

El present Pla Parcial ubica les activitats no residencials en les plantes baixes dels edificis que
acompanyen els principals eixos viaris, com s’aprecia al planol P04.

- En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica
en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis
sota lleres, s’haura d’aplicar el document técnic redactat per 'Agéncia Catalana de I'Aigua “Guia
tecnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixin amb l'espai
fluvial” o altres documents posteriors d’aplicacio.

El present Pla Parcial compleix amb aquesta determinaci6, com resulta de I'estudi d’inundabilitat
que incorpora.

- Per tal de protegir el jaciment arqueologic denominat “Sant Pere” i que apareix a l'inventari del
Patrimoni Arqueologic de la Generalitat de Catalunya, s’haura de realitzar una prospeccio
arqueologica d’aquesta area d’expectativa arqueologica per a determinar l'existéncia o inexisténcia
de restes arqueologiques.

El present Pla Parcial incorpora aquesta obligacié en I'apartat d’obres d’urbanitzacié i en la
normativa. lgualment, s’incorpora un planol d’informacié del jaciment arqueolégic (planol 109).
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Aixi mateix, per a donar compliment a l'informe favorable del Departament de Cultura de 15 de
maig del 2025, es deixa constancia de la potencial afectacié dels segiients jaciments arqueologics:

o Jaciment argueologic vil-la de Sant Pere (Num. Inv. IPAPC: 1133): corresponent a un

assentament agrari d’época romana tipus vil-la d’extensié indeterminada.
Actualment aquest sector es troba totalment urbanitzat.

o Jaciment arqueologic de Can Rius-costat Oriental de la Riera del Balis (Nim. Inv.
IPAPC:1135): el jaciment es documenta arran d’una noticia de M. Ribas del 1952, on es
van trobar sepultures de tegulae i un paviment a prop de la masia de Can Rius, a la

vessant esquerra de la riera de Llavaneres. ElI 1987 durant la revisi6 de la Carta
Arqueologica del Maresme es va efectuar una prospeccié a la zona perd no es va
localitzar cap estructura. Els autors de la prospecci6 van suggerir que es podria tractar
del mateix jaciment de la vil-la de Sant Pere (Nim. Inv. 1133).

Actualment la zona esta completament urbanitzada.

o Jaciment arqueolodgic El Perellé (Num. Inv. 4205): el jaciment es documenta arran de les

prospeccions arqueologiques, realitzades al 1992, que van motivar les obres de
construccio de I'Autopista del Maresme C-32. En aquesta intervenci6é prévia es van
registrar ceramiques ibériques a torn, tegulae, amfora Pascual 1, amfores italiques i
ceramica comuna nord-africana amb cronologies que abastarien entre el s. | aC i el lI-lll
dC. Més tard, al mateix any, es va dur a terme una excavacié arqueologica on es van
trobar tres sitges excavades en el saul6 amb materials d’época romana baix imperial i
d’eépoca tardoantiga amb cronologies que anirien des del s. IV dC fins el s. VI-VII dC.

Igualment, es preveu a la normativa i a 'apartat d’obres d’urbanitzacié la procedéncia d’efectuar
les corresponents tasques de control i seguiment arqueologic.

- D’acord amb l'informe de la Direccié General d’Emergéncies i Seguretat Civil, a 'hora d’edificar
el Sector, s’hauran de tenir en compte les condicions urbanistiques i de proteccié contra els
incendis descrites en el Decret 241/1994. Aixi com les condicions del Reial Decret 314/2006, de

17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacié

El present Pla Parcial ha tingut en compte aquestes condicions.



Amb aquests criteris respecte als espais lliures, els equipaments, la localitzacié dels aprofitaments,
el respecte a les pendents, la definicié dels volums i els seus usos, es configura una ordenacié
que atén a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestié6 domeéstics.
Els aspectes d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba de la proposta d’ordenacio
permeten atendre aquestes necessitats especifiques.

Relacié de zones

- El sol d’aprofitament privat s’haura d’ordenar de conformitat amb les previsions del POUM per
a les zones preferents a detallar en aquest Sector, havent-se d’ajustar a les zones 3b (conjunt
d’edificis de plurihabitatges), 5¢ (habitatge aillat en parcel-la gran), 4 (habitatge agrupat) i/lo 8

(terciari i dotacions privades).

El present Pla Parcial ordena les zones a edificar amb les claus 3b i 5¢ determinades pel POUM,
amb algunes precisions segons resulta de la normativa i dels planols d’ordenacié i proposant la
creaci6 de les subzones 3b9a i 3b9b per rad de les especificitats que es descriuen a l'apartat “Sol
d’us privat i aprofitament urbanistic” d’aquesta Memoria. Aixi mateix, es proposa la creacio6 de la
subzona 5¢7 donat que els parametres d’ordenaci6é que es preveuen per a aquesta subzona no
son plenament coincidents amb els que el POUM estableix per a la clau 5c. Es proposa també la
clau 5b4 per permetre la conservacié de les edificacions existents que sén susceptibles de ser
conservades..

El Pla Parcial haura de localitzar el sol destinat als habitatges de proteccié publica on poder
emplacar el sostre que s’assenyala en el POUM.

El present Pla Parcial emplaca el sol destinat a habitatges de protecci6 en els planols d’ordenacio
P04 i P06. En aquest sentit, atenent a les valoracions efectuades per la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona en el seu acord d’11 de desembre del 2023 i seguint
l'article 57.6 del TRLUC, s’han emplacat els habitatges de protecci6 publica evitant la seva
concentracié excessiva per tal d’afavorir la cohesio6 social i evitar la segregacio.

Les condicions parameétriques d’edificacié i us de la mateixa es determinen al Titol V.
Qualificacié del sol. Regulacié de les zones, del POUM.

El present Pla Parcial incorpora en la normativa i en els planols d’ordenaci6 les condicions
paramétriques d’edificacié i I'iis de la mateixa que es determinen al Titol V del POUM “Qualificacio
del sol. Regulacio de les zones”.
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La superficie total del Sector de planejament parcial és de 291.654 m2, corresponent 146.569,00 m2 a
'ambit del Tur6 de Sant Sebastia i 145.085 m2 a 'ambit de la Riera de Sant Andreu. D’acord amb les
previsions del POUM i del planol topografic, i sens perjudici del que resulti de la fase de gestié
urbanistica, es considera computable en 'ambit del Turé de Sant Sebastia una superficie de 142.807
m2, i en 'ambit de la Riera de Sant Andreu una superficie de 118.101 m2, és a dir un total de 260.908
m2.

POUM TSS RSA TOTAL

Sup. sector 145.654 M2 145.066 M 290.720 M?
Sup. computable 145.019 M2 119.797 M2 264.816 M?
Edificabilitat 70.891 M2
PROPOSTA TSS RSA TOTAL

Sup. sector 146.569 M2 145.085 M2 291.654 M2
Sup. computable 142.807 M2 118.101 M2 260.908 M?
Edificabilitat 69.845,07 M?

En compliment de les valoracions efectuades per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'’Arc Metropolita
2023, la parcellla numero 34
(6830605DG5063S0000RS), no edificable, ha estat exclosa de I'ambit d’aquest Pla Parcial, respectant
les previsions de l'article 15 del POUM en materia de precisi6 de limits. L’exclusié de la parcel-la numero

de Barcelona en el seu acord d'11 de desembre del

34 no altera la superficie total del Pla Parcial.

Aixi mateix, la parcel-la nim. 34 és ara el Torrent de Lloreda, el qual és qualificat com a sistema
hidroldgic (clau H) per tal de respectar la seva servitud de pas. En aquest sentit, vegi’s el planol PO1.



PONSIRENASEPUIG
K e A

GARRIGUES

RIERA DE SANT ANDREU

Superficie no computable [
Superficie computable |:|

TURO DE SANT SEBASTIA

Superficie no computable [ ,;‘7,‘ B
Superficie computable |:| 7z

SUBG-1 PP Sector Turd do Sant SebastiA - Riera de Sart Andrey

8UBd-1 PP Sector Turd de Sant Sebastia - Riera de Sant Andreu

‘4
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Mobilitat

D’acord amb allo que exigeix l'article 3.1.c) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis d’'avaluaci6 de la mobilitat generada, s’acompanya al present Pla Parcial urbanistic el
corresponent Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada.

Sol d’us privat i aprofitament urbanistic

El present Pla Parcial urbanistic preveu I'aprofitament privat, de conformitat amb el POUM, en les zones
qualificades amb les claus 3b9a i 3b9b (“zona de conjunts d’edificis de plurihabitatges”), amb la clau 5¢7
(“zona d’habitatge aillat en parcel-la gran”) i amb la clau 5b4 (“zona d’habitatge preexistent”), sens
perjudici de la cessio6 obligatoria del 10% d’aquest aprofitament.

El present Pla Parcial no esgota I'aprofitament maxim previst pel POUM. En concret, a 'ambit del Tur6
de Sant Sebastia, la parcel-la que es projectava pel POUM al centre del Turé de Sant Sebastia amb la
clau 5¢ passa a rebre la qualificacio d’espai lliure amb la clau Vf que correspon als espais forestals de
transicié (article 109 POUM). En aquest ambit, per tal de complir amb I'objectiu de preservar-lo al maxim
de ledificacio, s’ha previst admetre edificacions tnicament on actualment ja n’hi ha.

Pel que fa a I'ordenacié de I'edificacié plurifamiliar (clau 3b), a banda de complir amb totes les previsions
de la fitxa del POUM, el present Pla Parcial incorpora alguna especificitat que justifica la creacié de les
claus 3b9a i 3b9b i que es detalla en els planols d’ordenacié P04, P12.1iP12.2 i en la normativa, essent
destacable el seglient:

Es preveu la disposicio de les edificacions en forma d'illes, ja que contribueix a crear una major
sensacio6 de pertinencga en relacié a la comunitat de veins que viuen a les edificacions confrontants.
A més, aquesta disposicié implica que totes les facanes de les edificacions tinguin front a un espai
lliure —ja sigui al carrer o a 'espai interior de l'illa-. Igualment, 'existéncia d’un espai lliure a l'interior
de les illes implica, a banda de poder ser utilitzat per a diverses finalitats, fomentar una sensacié
de major espaiament entre veins, podent millorar les relacions entre els residents, creant un espai
comu de convivéncia i de relacié.

Pel que fa a la parcel-lacid, i sens perjudici de I'ordenaci6 en illes referida, es delimiten parcel-les
de mitjana dimensi6, per evitar 'excessiva fragmentacié del Sector i, alhora, facilitar-ne I'agil
gestio. En aquest sentit, tret de casos puntuals, es defineixen parcel-les amb superficie superior a
1.000 m2, on es poden encabir diversos edificis entre mitgeres. En la definici6 de les parcel-les
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s’ha tingut en compte I'assolellament, que es compleix en totes elles en condicions optimes. Els
espais lliures centrals es delimiten com a parcel-les independents, que hauran de ser propietat
dels titulars dels edificis que I'envolten i pertanyen a la mateixa illa.

Per tal de garantir 'execucio6 dels espais lliures centrals, sera condicié d’atorgament de la primera
llicéncia d’edificacié de cada illa la presentacié d’un projecte d’espai lliure central, quina execucio
sera condicié per a 'atorgament de la llicencia de primera ocupaci6 de la tercera parcel-la que
s’edifiqui a cada illa.

Pel que fa al sostre terciari, conforme previst al POUM s’ha disposat front els principals eixos viaris i als
dos extrems del Sector, per garantir 'accés del conjunt de residents, com s’aprecia al planol P04.

S’ha optat per la previsié d’usos terciaris en planta baixa, afavorint la implantacié de serveis i/o comerg
de proximitat, que pugui satisfer les necessitats basiques de les persones residents en I'ambit.

Terrenys destinats a habitatges de proteccié publica

D’acord amb la fitxa del POUM, un minim del 40% del sostre residencial del Sector es destinara a
habitatge de proteccid publica. D’aquest percentatge, es destinara un 20% a habitatges de protecci6 de
regim general, i un 20% a habitatge concertat. Igualment, pel que fa a la densitat, la fitxa del POUM
preveu que pels habitatges de proteccio oficial de preu concertat es contempli una dimensié de 100 m2,
i de 90 m2 pels habitatges de proteccié oficial de regim general.

El Decret-llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, opta
per a articular “un nou model d'habitatge amb proteccié oficial”, relligant “la definicié amb la d'habitatge
de proteccié publica de la legislacié en matéria de sol i d'urbanisme”. Aixi doncs, “tant la qualificacio
d'habitatge amb proteccio oficial com la qualificacié urbanistica d'habitatge de proteccio publica que
estableixi el planejament urbanistic han de concretar si es tracta d'una qualificacio genérica o especifica,
segons l'accés a I'habitatge de les persones usuaries pugui ser en régim de propietat, d'arrendament o
altre régim de cessi6 de I'is sense transmissio de la propietat, o exclusivament en régim d'arrendament”.

Aquesta distincié entre habitatge protegit genéric i habitatge protegit especific és regulada actualment
per larticle 77.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, d’acord amb el qual la
qualificaci6 d’habitatge amb protecci6 oficial és generica “quan I'accés a I'habitatge de les persones
usuaries pugui ser en regim de propietat, d'arrendament o altre regim de cessié de I'is sense transmissioé
de la propietat” [apartat a)]; i especifica “quan 'accés a I'habitatge de les persones usuaries sigui només
en régim d'arrendament” [apartat b)].



Seguint 'Acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I’Ambit Metropolita d’11 de desembre de 2023,
aquest Pla Parcial s’adapta a la distincié entre habitatge protegit genéric i habitatge protegit especific.
En concret, el present Pla Parcial opta per qualificar tota la reserva d’habitatge de protecci6 en la
categoria genérica, la qual permet el régim de propietat, 'arrendament o qualsevol altre régim de cessi6
de I'Us sense transmissié de la propietat.

De la mateixa manera, aquest Pla Parcial també és coherent amb la disposici6 final 4a de la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, segons la qual el 40% de I'edificabilitat residencial prevista
per l'ordenacié urbanistica en el sol rural que s’inclogui en actuacions de nova urbanitzacié s’ha de
reservar per a la construccié d’habitatge subjecte a algun régim de protecci6é publica. En realitat, com
s’ha explicat, la fitxa del POUM ja preveia una reserva minima del 40% del sostre residencial del Sector

per a habitatge de protecci6 publica i el present Pla Parcial compleix aquesta exigéncia.

En relaci6 amb la densitat dels habitatges de proteccié publica, cal tenir en compte la disposicio
addicional 24a del TRLUC, l'apartat 2 de la qual preveu que, en sdl urba no consolidat i en sol
urbanitzable, “el nombre maxim d'habitatges que es pot construir en una determinada parcel-la és el que
resulti de dividir el sostre edificable per la ratio de setanta metres quadrats”; i afegeix que “el calcul de
la densitat de I'us residencial en el sostre destinat a habitatge de proteccio publica en els termes
establerts per aquesta disposicié ha de quedar reflectit en el planejament derivat corresponent”.

L’aplicacié de la disposicié addicional 24a del TRLUC implica un augment de la densitat i una correlativa
disminucié de la superficie dels habitatges de proteccié publica, respecte de les previsions del POUM,
anteriorment citades. No obstant, en virtut del principi de jerarquia normativa de I'article 13 del TRLUC,

aquests ajustos s’adeqiien de manera plena a la legalitat vigent.

Aixi, es preveu un sostre de 25.391,56 m? per habitatge de proteccio oficial de régim genéric, que es

concreta en una densitat de 362 unitats.

D’acord amb l'article 65.2.g) del TRLUC, el present Pla Parcial preveu en el planol P06 la localitzacié
concreta on s’ha de materialitzar la reserva per a construccions d’habitatges de proteccié publica i
qualifica el sol corresponent en aquest mateix sentit. A més a més, seguint 'article 57.6 del TRLUC, les
reserves per a la construccié d’habitatges de proteccié publica s’han emplagat evitant la seva
concentracié excessiva per tal d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacio.
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Sistema d’equipaments comunitaris

La fitxa d’ordenacio del POUM estableix que les cessions minimes per a equipaments seran del 7% de

la superficie de I'ambit.

El present Pla Parcial respecta i supera I'esmentada previsio, ja que reserva pel sistema d’equipaments
(clau Eq) un total de 21.886,00 m2, equivalent a un 7,50 % de la superficie del Sector.

Igualment, el present Pla Parcial respecta les previsions del POUM pel que fa a tipologia d’equipament,
preveient el seguent repartiment del sol:

Tipologia d’equipament Superficie (m2)
Docent 8.519,00
Habitatge dotacional 1.640,00
Funerari 11.598,00
Cultural 129,00

Espais lliures publics

La fitxa d’ordenacié del Sector estableix que les cessions minimes per a espais lliures publics seran del
52% de I'ambit.

El Pla Parcial supera 'esmentada previsié, donat que reserva a espais lliures un total de 153.319,78 m2,

equivalent a un 52,57 %.

L’espai lliure s’ordenara en el projecte d’urbanitzacid, si bé tenint en compte que el de 'ambit del Turé
de Sant Sebastia haura de vetllar pel manteniment de la seva condicié natural (més boscés), mentre
que a la Riera de Sant Andreu es podra preveure un espai lliure més urba, adient per a I'is per part dels

residents de I'entorn.
Vials i estacionaments de superficies publiques

El Pla Parcial redueix el percentatge de vialitat previst pel POUM, en benefici d’espais lliures de major

dimensi6 i qualitat.

Igualment, com s’ha esmentat, el Pla Parcial incorpora vials civics, que permeten una millor convivencia
del transit de vianants i rodat.
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Aixi mateix, pel que fa a I'estacionament, el Pla Parcial determina que caldra regular 'estacionament per
temporades.

Finalment, s’'incorpora com Annex 'estudi de mobilitat, on s’analitzen en detall les necessitats viaries i
d’estacionament.
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4. GESTIO DEL PLA PARCIAL

Poligon d’actuacio

El present Pla Parcial determina un unic poligon d’execucié, coincident amb la totalitat del Sector.

El projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que s’estableix a l'article 134.2 del RLUC podra excloure
de la comunitat reparcel-latoria les edificacions i instal-lacions preexistents compatibles amb les
determinacions del POUM, sempre i quan es donin les circumstancies detallades a I'esmentat article.

En aquest Pla Parcial s’identifiquen les construccions existents que sén compatibles amb I'ordenacié i
que conformen la Zona d’habitatge preexistent. En concret, es tracta de les parcel-les situades a I'extrem
sud-est de 'ambit de la Riera de Sant Andreu i que s’assenyalen al Planol d’ordenacié P04 amb els
numeros de parcel-la 2.2, 2.3 i 2.4. Aquestes construccions es poden mantenir per complir amb els tres

requisits que s’exposen a continuacio:

Les parcel-les on s’ubiquen s6n compatibles amb la vialitat projectada pel present Pla Parcial;

no es troben en una zona que estigui qualificada per un instrument de planejament d’execucié
obligatoria amb una clau incompatible amb els seus usos actuals. A diferéncia d’altres
construccions existents a 'ambit que, per exemple, es troben qualificades de Zona Verda pel
PDUSC;

i, per ultim, sén compatibles amb les previsions d’aprofitament del Sector.
Sistema d'actuacié

La fitxa del POUM determina que aquest s’executara pel sistema de reparcel-lacid, en alguna de les
modalitats d'iniciativa privades previstes en el TRLUC, ja sigui per compensacié o compensacié per
concertacié. Atesa la segmentacié de la propietat, el present Pla parcial manté ambdues opcions, de
conformitat amb el previst a I'article 135.3 del TRLUC, que permet optar per una o altra modalitat sense

necessitat de tramitar la modificacié de modalitat.

La normativa del Pla parcial preveu expressament la possibilitat de 'Ajuntament de Llavaneres de
modificar la modalitat a la iniciativa publica, per cooperacio, si transcorregut un any des de I'aprovacio
definitiva els propietaris no han entrat a tramit el planejament derivat i si les necessitats del municipi en
termes de sols publics o d’habitatges protegits aixi ho justifiquen.
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El sistema d'actuaci6 urbanistica per reparcel-lacié té per objecte executar el planejament urbanistic
mitjangant 'agrupacio6 de les parcel-les compreses en I'ambit a desenvolupar per tal de regularitzar-les i
adaptar-les a les exigéncies del planejament i situar-les, en zones aptes per a I'edificacié, d'acord amb
el planejament urbanistic, adjudicant als diferents propietaris de les parcel-les originaries finques
resultants d’acord amb els drets que ostentin. Aixi mateix, el sistema de reparcel-laci6 comprén el
repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivades de I'ordenaci6 urbanistica. L’esmentada
reparcel-laci6 comprendra, també, la determinacié de les indemnitzacions i les compensacions
economiques adequades per fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i
les carregues derivades de I'ordenaci6 urbanistica.

El projecte de reparcel-lacio del Sector haura d’incloure els coeficients de ponderacié que s’estableixen
per la fitxa del POUM i que es corresponen a 0,28474 per als sols aportats de les finques provinents del
Turé de Sant Sebastia i a 1,00 per als sols aportats de les finques provinents de I'ambit de la Riera de
Sant Andreu.

Cessio de terrenys a I’Ajuntament

A les reserves de sol public previstes caldra afegir el sol on encabir el 10% de I'aprofitament urbanistic
de cessi6 obligatoria que correspon conforme a l'establert a I'article 45 del TRLUC (en aplicacié de la
Disposicié Transitoria Tercera de la llei 3/2012, de 22 de febrer).

Obres d’urbanitzacio

El desenvolupament d’aquest Sector comporta que els propietaris inclosos dins del mateix es faran
carrec dels costos d’urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures de manera equitativa en
funcié de la seva participaci6 en el Sector.

El projecte d’urbanitzacié incloura el disseny de totes les infraestructures del sistema de sanejament,
col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, etc. Tal com esta establert en el TRLUC,
el promotor assumira els costos economics, en la seva part proporcional d’inversid, per a totes les
infraestructures del sistema global de sanejament. A més, en el desenvolupament del Sector caldra
obtenir la conformitat del gestor del subministrament municipal d’aigua de I'existéncia de les dotacions
suficients per poder satisfer la demanda que es generara.

En compliment de la fitxa del POUM, el projecte d’urbanitzacié haura de contenir expressament les
seguents actuacions, que hauran de ser costejades pels propietaris:

La connexio viaria del carrer Mestral amb la rotonda de la Riera de Sant Andreu.



La connexié viaria a través de la Riera de Sant Andreu de la prolongacioé del cami del Mig procedent
de Sant Viceng de Montalt.

La prospecci6 arqueoldgica de I'area d’expectativa arqueoldgica denominada Jaciment de Sant
Pere, i, en el seu cas, del Jaciment arqueoldgic vil-la de Sant Pere (Num. Inv. IPAPC: 1133), del
Jaciment arqueologic de Can Rius-costat Oriental de la Riera del Balis (Nim. Inv. IPAPC:1135) i/o
del Jaciment arqueologic El Perell6 (Num. Inv. 4205), per a determinar I'existencia o inexisténcia
de restes arqueologiques.

Recepcio de les obres d’urbanitzacié

La cessi6 de les obres d'urbanitzacid, instal-lacions i dotacions del poligon s’efectuara pels promotors a
favor de I'Ajuntament en el termini no superior a tres mesos comptats des de la recepcié definitiva de
les esmentades obres per part de la persona responsable de I'execucid, en la forma i condicions
assenyalades al RLUC.

Tal com assenyala l'article 169.2 del RLUC, I'esmentada cessi6 es pot referir a una part del poligon
d'actuacié urbanistica, encara que no s'hagi completat la urbanitzacié de la totalitat del poligon, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacié, o si l'area ja
urbanitzada constitueix una unitat funcional directament utilitzable per disposar de tots els serveis
urbanistics. En aquest sentit, el projecte d’urbanitzacié incorporara la previsié de l'article 169.2 del
RLUC, i haura d’incloure el desenvolupament de les obres d’urbanitzacié per fases, de conformitat amb
el planol d’ordenaci6é P11, on es preveuen 7 fases d’execucio.

Garanties d’urbanitzacio

Amb la finalitat d'assegurar I'obligaci6 d'urbanitzar, els promotors constituiran, previ a la publicacié de
'acord d'aprovacié definitiva del Pla Parcial, una garantia per I'import del 12% del valor de les obres
d'urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu el punt 3 de I'article 107 del TRLUC. Aquesta garantia
respondra també de les eventuals sancions que es puguin imposar per raé d’infraccions urbanistiques
en matéria d’execuci6 d’obres d’urbanitzacié i de les indemnitzacions que correspongui eventualment
satisfer.

Execucio del tercer pont

Per requeriment de I'Ajuntament el Sector SUBd-1 assumira la despesa d’execucio del tercer pont sobre
la riera tot i que el POUM disposa que aquesta infraestructura constitueix una carrega urbanistica del
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Sector SUBd-2 Ponent/La Torreta. El Sector SUBd-1 ja assumeix com a carrega urbanistica, I'execucio
de dos ponts sobre la riera d’acord amb les previsions del POUM. Aquesta obra del tercer pont sobre la
riera constituira un avangament de les obres que corresponen al referit Sector SUBd-2. Per tant, els
propietaris de 'ambit d’aquest Pla Parcial podran rescabalar-se del seu import, més les despeses de
projecte i amb aplicacio dels interessos legals del diners, quan aquell Sector SUBd-2 es desenvolupi.
En cas que es modifiqui o revisi el POUM relatiu al Sector SUB-d2 i s’alteri la previsié de I'execucié
d’aquest pont com a carrega urbanistica el sector, '’Ajuntament assumira aquesta despesa en les
condicions indicades. En tot cas, '’Ajuntament pot decidir 'avangament de I'execucié d’aquest pont en
qualsevol de les fases d’execuci6é del present Pla Parcial. En el suposit que es procedis d’aquesta
manera, I'Ajuntament hauria d’assumir pel seu compte el cost d’execucié del pont, satisfent als

propietaris del Sector SUBd-1 els imports de les certificacions de les obres executades.



5. PLANOLS D’INFORMACIO, D’ORDENACIO | DE PROJECTE

El Pla Parcial incorpora els seglients planols:

Planols d’informacié

101  Situacio

102 POUM Sant Andreu de Llavaneres

103  Topografic Turé de Sant Sebastia

104 Topografic Riera de Sant Andreu

105  Ortofotoplanol Turé de Sant Sebastia

106 Ortofotoplanol Riera de Sant Andreu

107  Reportatge fotografic Turé de Sant Sebastia
108 Reportatge fotografic Riera de Sant Andreu
109 Arees d’expectatives arqueoldgiques

110  Planol de pendents de I'estat actual

111 Cadastre

112 Usos actuals Turé de Sant Sebastia

113 Usos actuals Riera de Sant Andreu

114  Riscos de Proteccié civil de Catalunya

33

PONSIRENASEPUIG
K e A

GARRIGUES

Planols d’ordenacié

P 01
P 02
P 03
P 04
P 05
P 06
P 07
P 08 1
P 08 2
P 083
P 08 4
P 09
P10
P11
P121
P122
P13

Zonificacié Tur6 de ant Sebastia

Zonificacié Riera de Sant Andreu

Proposta d’ordenaci6 Turé de Sant Sebastia

Proposta d’ordenacio6 Riera de Sant Andreu

Distribuci6 d’usos Tur6 de Sant Sebastia

Distribuci6 d’'usos Riera de Sant Andreu

Seccions tipus Turé de Sant Sebastia

Seccions, Implantacié arquitectonica Riera de Sant Sebastia
Seccions, Implantacié arquitectonica Riera de Sant Sebastia
Seccions, Implantacié arquitectonica Riera de Sant Sebastia
Seccions tipus, Riera der Sant Andreu

Urbanitzacié vinculada Tur6 de Sant Sebastia

Urbanitzacié vinculada Riera de Sant Andreu

Proposta de fases

Condicions de I'edificacié Riera de Sant Andreu

Condicions de I'edificacié Riera de Sant Andreu

Imatge




6. NORMES URBANISTIQUES

TIiTOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Marc legal

El marc legal en que es desenvolupa el present Pla Parcial Urbanistic del Sector discontinu Tur6 de Sant
Sebastia- Riera de Sant Andreu (SUBd-1) és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova
el Text Refos de la Llei d'Urbanisme (“TRLUC”), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (“RLUC”) i el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi de
Sant Andreu de Llavaneres, aprovat definitivament per la CTUB el 28 de juliol de 2011 i la publicacié del
qual a efectes de la seva executivitat es va acordar per la mateixa CTUB el 20 de setembre de 2012,
essent ambdos acords publicats al DOGC numero 6328, de 5 de marg de 2013 (“POUM”).

Art. 2 Ambit, poligons i sistema d’actuacio

L’ambit del Sector abasta 291.654 m?, dels quals 145.569 m? corresponen al Tur6é de Sant Sebastia i
145.085 m? a la Riera de Sant Andreu.

S’hi preveu un Unic poligon d’execucio, que s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica o en la modalitat de concertacié. L’Ajuntament de Llavaneres podra modificar la
modalitat a la iniciativa publica, per cooperacidé, en cas dincompliment de les obligacions de
desenvolupament per part dels propietaris, sempre que les necessitats del municipi en termes de sols
publics o d’habitatges protegits aixi ho justifiquin.

Art. 3 Vigéncia
El present Pla Parcial és de vigéncia indefinida, d’acord amb I'article 94 del TRLUC, sens perjudici que
la seva remissio de detall a normes técniques i/o normativa d’abast més general el facin subjecte a llurs
actualitzacions.

Art. 4 Deures dels propietaris
Son deures dels propietaris els que el TRLUC i el RLUC estableixen pels propietaris de sol urbanitzable
delimitat.
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Art. 5 Drets dels propietaris
Soén drets dels propietaris els que el TRLUC i el RLUC estableixen per als propietaris de sol urbanitzable
delimitat.

Art. 6 Documents vinculants i interpretacio
L’abast normatiu d’aquest Pla Parcial deriva del conjunt dels seguents documents:
Memoaria de I'ordenacié urbanistica
Normes urbanistiques
Planols d’ordenacié (del P01 al P12.2)
Gestio del Pla Parcial
La resta de documents tenen caracter informatiu. En cas de contradiccio, prevaldran les determinacions
de major detall o escala més petita sobre les normes més generiques.
Les mesures ambientals addicionals contemplades en I'Informe Ambiental d’aquest document tindran

caracter vinculant.

Art. 7 Ambit temporal

Aquest Pla Parcial entrara en vigor el dia després de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i mantindra la seva vigencia indefinidament mentre no es
procedeixi a la seva revisié o modificacié.

Art. 8 Desenvolupament

Pel desenvolupament d’aquest Pla Parcial es redactaran els corresponents Projectes d’Urbanitzacio, de
Reparcel-laci6 i d’obres d’edificacio. Aquests projectes respectaran les determinacions del Pla Parcial.
Aixi mateix, respectaran les determinacions del POUM i de la normativa aplicable en alld que no estigui

contemplat al Pla Parcial.

Art. 9 Alineacions
Els planols d’ordenacié defineixen les alineacions de sol que resultaran precisades, si s’escau, en el
Projecte d’Urbanitzacié.

Art. 10 Modificacions

No constituiran modificacio els ajustaments d’alineacions i rasants que no modifiquin la superficie de les
unitats de zona en més menys un 5%, sempre que es justifiqui el manteniment dels estandards
d’equipaments i zones verdes fixats pel Pla Parcial.



TiTOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Art. 11 Qualificacié del sol
El sol comprés en I'ambit d’aquest Pla Parcial es qualifica en sistemes i zones.

Art. 12 Sistemes urbanistics
Soén els terrenys que es destinen a usos publics al servei directe de la poblacié. El Pla defineix els
seguents sistemes urbanistics que es localitzen graficament en els planols P01 i P0O2. Els sistemes es
qualifiquen de conformitat amb el POUM:
= Sistema viari, clau X.

o Subsistema xarxa viaria basica, clau X

o Subsistema de xarxa de carrers de prioritat invertida, clau Xi
Sistema hidrolégic, clau H
Sistema de parcs i jardins urbans, clau V

o Subsistema de places i jardins, clau Vj

o Subsistema d’espais forestals de transicio, clau Vf
Sistema d’equipaments, clau E

o Subsistema d’equipament docent, clau Ed

o Subsistema d’equipament funerari, clau Ef

o Subsistema d’equipament cultural-social-religios, clau Ec
Sistema d’habitatge dotacional, clau Hd

Art. 13. Zones

Soén els terrenys objecte d’aprofitament urbanistic privat, d’acord amb les previsions del present Pla
Parcial. El Pla Parcial defineix les seglients zones que es localitzen graficament en els planols P01 i
P02. Les claus d’aquestes zones coincideixen amb les establertes pel POUM.

Zona residencial d’edificis de plurihabitatge, clau 3b9a
= Zona residencial d’edificis plurifamiliars amb altres usos, clau 3b9b

Zona residencial d’habitatge aillat en parcel-la gran, clau 5¢7
Zona residencial d’habitatge aillat en parcel-la mitjana, clau 5b4
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Art. 14 Aplicacié de les Normes Urbanistiques del POUM

La present normativa és respectuosa amb les Normes Urbanistiques del POUM, si bé les precisa alla
on és necessari, d’acord amb la fitxa del Sector inclosa en el propi POUM i d’acord amb les especialitats
del Sector.

En tot allo no previst de forma especifica en la present normativa, s’aplicara directament allo establert a
les Normes Urbanistiques del POUM, a les que el present Pla parcial es remet.

TiTOL 3. REGULACIO PARTICULAR DELS SISTEMES

CAPITOL 1. PARTICULARITATS DEL SISTEMA VIARI (CLAU X)

Art. 15 Subsistemes del sistema viari

En el planol d’ordenacié P04 s’identifica el vial que es qualifica com a Xi, carrer de prioritat invertida, per
donar prioritat a la mobilitat de vianants sobre la rodada. El Projecte d’urbanitzacié haura d’incloure la
senyalitzaci6 necessaria pel respecte d’aquesta qualificacio.

La resta de vials del sector es qualifica com a X, xarxa viaria basica.

Art. 16 Aparcament de vehicles

Atesa la proximitat de 'ambit de la Riera de Sant Andreu a la platja i el risc d’aparcament de vehicles en
zones verdes i espais lliures no autoritzats per 'aparcament, en el projecte d’urbanitzaci6 es preveura
la senyalitzacié necessaria per impedir-ho.

CAPITOL 2. PARTICULARITATS DEL SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS (CLAU V)

Art. 17 Subsistemes del sistema de parcs i jardins urbans
En els planols d’ordenacié P01 i P02 s’identifiquen els sistemes de parcs i jardins urbans i es qualifiquen
com a Espais forestals de transici6 (clau Vf) i Places i jardins (clau Vj), segons correspongui.

Art. 18 Funcié de connectivitat dels espais lliures

La peca d’espai lliure qualificada com a Vj coincident amb el Parc del Surray, paral-lela al sistema
hidrologic, i la peca central d’espai lliure també qualificada com a Vj, ubicada a I'ambit de la Riera de
Sant Andreu, garanteixen la continuitat i connectivitat de verds conforme previst al PDUSC-2. No
s’admet la impermeabilitzacié d’aquestes peces ni la seva ocupacié per instal-lacions i edificacions.



CAPITOL 3. PARTICULARITATS DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU E)

Art. 19

1. En el planol d’ordenacié P02 s’identifica la parcel-la que es qualifica com a sistema d’equipament
docent (clau Ed). De conformitat amb el POUM, la superficie minima de la parcel-la ha de ser de 7.565,90
m2, essent necessaria la modificacié del POUM per a reduir-ne I'extensi6é o modificar-ne la ubicacié.

2. En el planol d'ordenacié P01 s’identifica la parcel-la que es qualifica com a sistema d’equipament
funerari (clau Ef). Les intervencions que s’emprenguin en aquestes parcel-les hauran de garantir

'acurada integracio paisatgistica dels futurs equipaments funeraris.

CAPITOL 4. PARTICULARITATS DEL SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL (CLAU Hd)

Art. 20 Habitatge dotacional

En el planol d’ordenacié P02 s’identifica la parcel-la que es qualifica com a sistema d’habitatge
dotacional. De conformitat amb el POUM, es garanteix la reserva del 5% del sol destinat a equipaments
per habitatge dotacional.

L’ordenacié detallada d’aquesta parcel.la sera establerta en un pla especial en el moment que
I'Ajuntament decideixi.

TiTOL 4. REGULACIO PARTICULAR DE LES ZONES

CAPITOL 1. DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D’EDIFICIS DE PLURIHABITATGE
(CLAU 3b9a i 3b9b)

Art. 21 Ordenaci6 detallada

En els planols d’ordenacié P02 i P04 es recull la proposta de zonificacié i d’ordenacié de I'ambit Riera
de Sant Andreu, en el que els sols on es preveu la nova implantacié d’aprofitament privat es qualifiquen
com a 3b9a i 3b9b.

En el planol d’ordenaci6 P06 es recull la localitzacié exacta de I'habitatge de proteccio oficial de régim
genéric i 'habitatge lliure. Aquests usos se subjecten a les determinacions particulars incloses en el
present capitol.

En els planols d’ordenacié P12.1 i P12.2 es recullen de forma detallada les condicions d’edificacio.
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Les parcel-les s’agrupen en llles, configurades a I'entorn d’un espai lliure privatiu que no té edificabilitat
assignada. Les parcel-les amb aprofitament privatiu incloses en una mateixa illa hauran d’assumir
conjuntament I'execuci6 d’un projecte sobre I'espai lliure privatiu.

La redaccié del projecte sobre I'espai lliure privatiu sera condicié per a I'atorgament de la primera
licencia d’edificaciéo que es demani en el conjunt de lilla, sens perjudici del dret del sol-licitant de la
licéncia a distribuir el cost del projecte entre el conjunt de propietaris de la llla, proporcionalment a la
superficie de sostre de cadascun d’ells.

L’execuci6 del projecte sobre I'espai lliure privatiu sera condicié per a I'atorgament de la llicéncia de
primera ocupaci6 de la tercera parcel.la que s’edifiqui a cada illa, si bé cadascun dels sol-licitants de
licéncies anteriors haura d’avalar davant 'Ajuntament la part que li correspongui sobre el pressupost

d’execuci6 del projecte, com a condicié per a I'obtencié de la llicencia de primera ocupaci6 del seu edifici.

Art.22 Condicions de parcel-lacié
- Parcel‘lacio i reparcel-lacio: Les actuacions de parcel-lacio i reparcel-lacié es duran a terme de

conformitat amb l'article 217 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Parcel-la: La definici6 de parcel-la és aquella que s’estableix a l'article 218 de les Normes

Urbanistiques del POUM.

Parcel-la minima: En el planol d’ordenacié P04 es dibuixen les parcel-les qualificades com a 3b9a

i 3b9b i que tenen totes elles la consideracié de minimes i indivisibles, amb la superficie que es

precisa al quadre.

Front minim parcel-la: Totes les parcel-les son minimes i indivisibles per garantir la unitat de

projecte

Fondaria minima de parcel-la: La fondaria minima de parcel-la és la que es determina en els

planols de condicions de I'edificacié, P12.1i P 12.2

Art. 23 Condicions de l'edificacio

Alineaci6 de carrer: Segons el planol d’ordenacié P 12.1i P 12.2

Rasant de I'alineacié del carrer: Segons el planol d’ordenacié P 12.1i P 12.2
- Rasant de carrer o vial: Aquest parametre es regeix per l'article 230 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Amplada de carrer o vial: Es d’aplicacié I'article 231 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Fondaria edificable: La fondaria maxima edificable és la definida als planols P12. Es podra
sobrepassar en un metre a les zones indicades amb cossos volats oberts, semitancats o tancats.

En els cas del cossos semitancats i tancats, aquests computaran a efectes d’edificabilitat.



Solar: Tenen la condici6 de solar les parcel-les que reuneixen les condicions establertes per
I'article 240 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Coeficient d’edificabilitat neta: Regulacio a partir de I'edificabilitat maxima de la parcel-la.
Edificabilitat maxima de parcel-la: Segons l'article 242 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Densitat maxima d’habitatges neta: Es la que s’estableix al planol d’ordenacié P04.
Ocupacié maxima de la parcel-la: L’'ocupacié sobre rasant és la que s’estableix en els planols de
“Condicions de l'edificacié” P 12.1 i P 12.2.. L'ocupacié sota rasant per I'is residencial li sera
d’aplicacio I'article 259.6 del POUM, podent ocupar dins del maxim permés les zones lliures de la
parcel-la.. En les parcel-les d’Us comercial 'ocupaci6 sota rasant podra ser del 100%.
Sol de parcel-la lliure d’edificacié: El sol de parcel-la lliure d’edificacié es regeix pels articles
155.4.3 i 246 de les Normes Urbanistiques del POUM i correspon a I’ espai lliure privatiu. L'espai
liure privatiu, que s’ubica al centre de les illes, no té assignada edificabilitat i la seva titularitat
sera compartida entre el conjunt de propietaris de les parcel-les, en régim de proindivis. Les
instal-lacions d’aquest espai lliure, com piscina, espais de maquinaria, jocs infantils, no
computaran ni a efectes d’edificabilitat ni d’ocupaci6.
Algada reguladora referida a la parcel-la: D’acord amb els articles 155.4.3 i 248 de les Normes
Urbanistiques del POUM,

- Pb+2pp:9,90m

- Pb+3pp:13,10 m

- Pb comercial + 3pp: 14,10 m
Punt d’aplicaci¢ de I'algada reguladora referida a la parcel-la: Segons el planol de proposta P12.
Nombre de plantes referit a la parcel-la: Segons planols d’ordenaci6.
Planta baixa referida a la parcel-la: Aquest parametre es regeix per l'article 251 de les Normes
Urbanistiques del POUM.
Separacions minimes: Son les que es defineixen als planols d’ordenacié. La distancia minima
entre edificacions és de 8 m d’acord amb l'article 252 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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Unitat minima de projecte: Cadascuna de les parcel-les correspon a una unitat minima de
projecte.

Posicié de l'edificacio: Segons planols de proposta P12.

Edificaci6 principal i auxiliar: El seu régim es preveu a l'article 257 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Planta baixa: L’algada minima de la planta baixa per Us habitatges és de 2,70 m, i pels altres usos
és de 3,50 m. La resta es regira pel que estableix I'article 258 de les Normes Urbanistiques del
POUM.

Planta soterrani: Es regeix pel que es disposa a l'article 259 de les Normes urbanistiques
del,POUM.

Plantes pis: Es d’aplicacio I'article 260 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Planta coberta: Es regeix pels articles 155.4.4 i 262 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Planta sotacoberta: Segons les previsions de I'article 263 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Volum maxim d’un edifici: El volum maxim de l'edifici es regeix pel que disposa l'article 264 de
les Normes Urbanistiques del POUM.

Regles sobre mitgeres: Es d’aplicacié I'article 265 de les Normes Urbanistiques del POUM.
Cossos sortints: Els cossos sortints respectaran les distancies minimes de separacié entre
edificis. Respecte als limits de parcel-la, la distancia minima sera de 3 m. Els cossos sortints es
permeten a totes les faganes sempre i quan es respectin les distancies minimes esmentades i de
conformitat amb l'article 266 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Element sortints: Els elements sortints es regiran per l'article 267 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Patis de llum: El regim dels patis de llum és el previst a 'article 268 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Composicié de fagana: Es regeix per l'article 269 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Tanques: De conformitat amb I'article 253 de les Normes Urbanistiques del POUM, Art. 24 Usos. Parcel-les qualificades com a 3b9a i 3b9b

- Tanques de separaci6 amb espais publics: Tindran una algada maxima de 2 m dels El regim d’usos de les parcel-les qualificades com a 3b9a i 3b9b sera el previst a la present normativa i
quals només 0,8 m podra ser opac. a les Normes Urbanistiques del POUM, amb les seguents particularitats:
- Tanques de separacio entre propietats privades: La part opaca podra ser d’1,2 m. - Les parcel-les 1.1 i 3 qualificades com a 3b9b amb la planta baixa destinada a d’altres usos (Planol
Adaptacié topografica i moviment de terres: Les rasants de les plataformes de les parcel-les sén d’ordenacié P06) no admetran en planta baixa I's d’habitatge ni hoteler, excepte I'espai que sigui
les definides en els planols de proposta P12. Aquestes es podran modificar 0,60 m per una millor necessari (porteria) per a donar accés als habitatges o hotel en planta pis.

integracio del projecte o 1,00 m si es presenta un projecte conjunt per illa.
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- A les parcel-les 4 i 5 qualificades com a 3b9b, en canvi, les plantes baixes es destinaran CAPITOL 5. QUADRES DE SUPERFICIES
principalment a altres usos permeten també I'is habitatge o hoteler, en un percentatge no superior  Art. 28 Quadres de superficies
al 50%, complint el que es determina al planol 12.1 i 12.2 Condicions de l'edificacio

| PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PPU |
CAPITOL 2. DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D’HABITATGES AILLATS EN
- )0, 10,
PARCEL-LA GRAN (CLAU 5c¢7) SUPIERFICIETOTALS‘l‘JBd 1 290.720,00 m2 100% 291.654,00 m2 100%
Turd de Sant Sebastia 145.654,00 m2 146.569,00 m2
Riera de Sant Andreu 145.066,00 m2 145.085,00 m2
Art. 25 Condicions de l'edificacio
En el planol d’ordenacié P03 es dibuixen les parcel-les qualificades com a 5c7 i que tenen totes dues la SISTEMES
) i R S ) Espais lliures 151.174,40 m2 52% 153.319,78 m2 52,57%
consideracié de minimes i indivisibles, amb la superficie i edificabilitat que es precisa al quadre. Equipament 20.350,40 m2 7% 21.886,00 m2 7,50%
La resta de parametres so6n els generals de la zona 5¢ que s’estableixen a les normes urbanistiques del | Viari 40.700,40 m2 14% 40.656,64 m2 13,94%
POUM de Sant Andreu de Llavaneres. Hidrologic 11.628,80 m2 4% 12.799,50 m2 4,39%
ZONES
Residencial 66.865,60 m2 23% 62.992,08 m2 21,60%
CAPITOL 3. DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D’HABITATGES AILLATS EN
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL .478,91 m2 63.478,91 m2
PARCEL-LA MITJANA (CLAU 5b4) CA SIDENC 6347891 m 91 m
HPP régim general 12.695,78 m2 20% 25.391,56 m2 40%
HPC 12.695,78 m2 20%
Art. 26 Parcel-les edificades, qualificades com a 5b4 Hlliure 38.087,35 m2 60% 38.087,35 m2 60%
En els planols d’ordenacié P02 i P04 es qualifiquen amb la clau 5b4 les parcel-les on actualment hi ha
) . ] . ) Nombre maxim d'habitatges 594 hab. 679 hab.
construccions susceptibles de ser considerades compatibles amb el nou planejament. HPP regim general 143 hab. 362 hab.
HPP preu concertat 129 hab.
Art. 27 Condicions de Pedificaci Hlliure 322 hab. 317hab,
En el planol d’ordenacié P04 es dibuixen les parcel-les qualificades com a 5b4 i que tenen totes dues la |ED|F|CAB"_| ATAT ALTRES USOS | 6.366,16 m2 | | 6.366,16 m2 | |
consideracié de minimes i indivisibles, amb la superficie i edificabilitat que es precisa al quadre. La resta
de parametres son els generals de la zona 5b que s’estableixen a les normes urbanistiques del POUM |cessi6 d'aprofitament urbanistic_| [10% | [10% |

de Sant Andreu de Llavaneres.
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Turé de Sant Sebastia
Parcel-la Qualificacié [Superficie (m?) e 6l Senm AGran
24 5¢7 7.295,00 llla Parcel-la Clau  [S.Parcel-la [Sostre destinat ahabitatges [Sostre destinata| Nombre  habitatges
25 5c7 2.552,00 9.847,00 m? urbanistica | m? m? altres usos m?
26 Ef 6.733,00 HPO Lliure HPO Lliure
27 Ef 4.865,00 | 11.727,00 11 3b%b 2.570,00 2.900,00 1.180,00 42
28 Ec 129,00 1 12 3b%a 1.407,05 2.420,00 35
29 VE 58.652,30 13 3b%a 1.615,24 3.560,00 51
0 v 7.135,00 1.4 3b% 1.129,85 1.800,00 26
31 v 35.498,00 | 113.111,60 L5 3b% 1.876,32
> i 319.00 2.1 3b%a 2.659,61 1.260,00 12
= i 1150730 2 2.2 5h4 2.532,95 623,00 1
2.3 5b4 1.773,42 433,00 1
34 H 710,50 710,50 2.4 5b4 2.004,07 491,00 1
Vial Xi 11.172,90 11.172,90 3 3 3b9b 2.881,61 2.800,00 2.586,16 40
total 146.569,00 | 146.569,00 4 4 3b9b 1.380,00 2.660,00 600,00 38
5 5 3b%b 1.380,00 2.660,00 600,00 38
6.1 3b%a 1.645,61 3.520,00 32
6 6.2 3b%a 934,87 1.335,00 12
e 6.3 3b%a 1.013,58 1.650,00 15
= — 6.4 3b%a 1.253,68 1.980,00 18
Parcel-la Qualificacio Superficie (m?) 65 309 1.467,20
1 3b9a (HPC) 6.028,46 7.1 3b% 1.276,46 2.640,00 2
4 3b%a 2.167,18 7 7.2 3b%a 1.129,50 1.650,00 15
10 3b9a 11.017,26 | 36.531,50 73 359 788.37 1.320,00 o
1 3b% 10.528,10 7.4 3b9a 1.507,99
12 |3b9a (HPO/HPC) 6.790,50 8.1 3b9% 922,47 1.920,00 17
2 3b9b (HPC) 2.570,00 8 8.2 3b9a 977,82 1.320,00 12
5 3b9b (HPO) 2.881,61 8.3 3b% 1.537,71 2.530,00 23
8 3bob 1380,00| 9.810,71 8.4 3b%a 1.214,23 1.942,35 18
9 3b9b 1.380,00 8.5 3b% 1.304,95
13 3b9b (HPO) 1.599,10 9.1 3b%a 1.285,69 2.500,00 2
3 Sb4 6.802,87 6.802,87 9 9.2 3b9%a 938,26 1.620,00 15
6 Ed 8.519,00 9.3 3b%a 904,68 1.280,00 12
7 Hd 1.640,00 10.159,00 9.4 3b9%a 1.442,29
14 Vj 19.990,78 10.1 3b9a 2.110,26 4.491,56 62
15 Vi 3.505,17 10 10.2 3b% 1.368,47 2.100,00 30
16 Vj 2.330,00 10.3 3b% 1.869,97 3.960,00 36
17 Vj 538,70 10.4 3b9a 1.441,80
18 Vi 833,56 1 1 3b%b 1.599,10 1.650,00 1.400,00 15
19 Vj 2.028,16 | 40.208,18 53.145,08 25.391,56 35.624,35 6.366,16 362 313
20 Vj 6.777,81 Turé de Sant Sebastia
21 Vj 4.204,00 Illa Parcel-la Clau S. Parcel-la Sostre destinata
22 H 1.658,21 m? urbanistica | m? m? altres usos m?
23 H 3.340,09 [ 12.089,00 HPO Lliure HPO Lliure
24 H 4.089,11 12 12 5¢7 7.295,00 1.824,00 3
25 H 3.001,59 13 13 5c7 2.552,00 639,00 1
Vial X 25.660,74 9.847,00 2.463,00 4
Vial X Xi 3.823,00 | 29.483,74
Total 145.085,00 | 145.085,00 TOTAL 62.992,08 25.391,56 38.087,35 6.366,16 362 317
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|Riera de San Andreu

Clau Parcel-la Superficie Sostre destinat a habitatges |Sostre destinat| nombre habitatges
urbanistica parcel-la m? altres usos m?
HPO Lliure HPO Lliure
1.2 1.407,05 2.420,00 35
1.3 1.615,24 3.560,00 51
1.4 1.129,85 1.800,00 26
1.5 1.876,32
2.1 2.659,61 1.260,00 12
6.1 1.645,61 3.520,00 32
6.2 934,87 1.335,00 12
6.3 1.013,58 1.650,00 15
6.4 1.253,68 1.980,00 18
3b9a 6.5 1.467,20
7.1 1.276,46 2.640,00 24
7.2 1.129,50 1.650,00 15
7.3 788,37 1.320,00 12
7.4 1.507,99
8.1 922,47 1.920,00 17
8.2 977,82 1.320,00 12
8.3 1.537,71 2.530,00 23
8.4 1.214,23 1.942,35 18
8.5 1.304,95
9.1 1.285,69 2.500,00 22
9.2 938,26 1.620,00 15
9.3 904,68 1.280,00 12
9.4 1.442,29
10.1 2.110,26 4.491,56 62
10.2 1.368,47 2.100,00 30
10.3 1.869,97 - 3.960,00 36
10.4 1.441,80
37.023,93 14.371,56 32.427,35 295
1.1 2.570,00 2.900,00 1.180,00 42
3b9b 3 2.881,61 2.800,00 2.586,16 40
4 1.380,00 2.660,00 - 600,00 38
5 1.380,00 2.660,00 - 600,00 38
11 1.599,10 - 1.650,00 1.400,00 15
9.810,71 11.020,00 1.650,00 6.366,16 15
2.2 2.532,95 623,00 1
5b4 2.3 1.773,42 433,00 1
2.4 2.004,07 491,00 1
6.310,44 1.547,00 3
25.391,56  35.624,35 362 313
|Turc'J de Sant Sebastia |
Clau Parcel-la Superficie Sostre destinat a
urbanistica parcel-la m? altres usos m?
HPO Lliure HPO Lliure
5c7 | 12 | 7.295,00 | 1.824,00 3
| 13 | 2.552,00 | 639,00 1
9.847,00 2.463,00 a4
ToTAL | | 62.992,08 25.301,56 | 38.087,35 6.366,16 362 317 |
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TiTOL 5. DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL

Art. 30 Instruments de planejament derivat

Les determinacions del present Pla Parcial podran ser executades sense necessitat de tramitacié de
cap altre instrument de planejament derivat, tret que es doni el supdsit en el que la fitxa d’ordenacio6 del
POUM exigeix la tramitacié d’'un pla de millora urbana d’ordenacié de volums (PMUOV), quan la
superficie de la parcel-la o parcel-les sobre la que es sol-liciti la llicéncia sigui superior a 5.000 m2 pels
sols qualificats amb la clau 3b9.a, 3b9b i 5b.4 (articles 155.4 i 162.4 del POUM) o quan sigui superior a
8.000 m2 pels sols qualificats amb la clau 5c7 (article 163.4 del POUM).

Art. 31 Sistema d’actuacio
El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 32 Instruments de gestio

Les determinacions del present Pla Parcial hauran de ser desenvolupades mitjangant els corresponents
projectes d’urbanitzacié i de reparcel-laci6.

El Projecte d’Urbanitzacio sera aprovat en el termini de dos anys des de I'aprovacié del present Pla
Parcial.

Sera necessari redactar un pla técnic de gesti6 i millora forestal (PTGMF) o bé un pla simple de gestio
forestal (PSFG) en la tramitacio del projecte d’urbanitzacié dels espais lliures del sector, per tal d’obtenir
una massa boscosa en el millor estat de conservacié possible que previngui de la combustibilitat i dels
efectes de potencials plagues futures.

Aixi mateix, els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure una xarxa separativa d’aiglies residuals
conduides a la xarxa de clavegueram municipal i d’aigies de pluja.

En qualsevol cas, el Projecte d’Urbanitzacié haura de preveure la prospeccié arqueologica de l'area
d’expectativa arqueologica denominada Jaciment de Sant Pere, identificada al planol 109 i, en cas que
resultin afectats per les obres, del Jaciment arqueoldgic vil-la de Sant Pere (Nim. Inv. IPAPC: 1133), del
Jaciment arqueologic de Can Rius-costat Oriental de la Riera del Balis (Num. Inv. IPAPC:1135) i/o del
Jaciment arqueoldgic El Perell6 (Num. Inv. 4205), per a determinar I'existéncia o inexisténcia de restes
arqueologiques.

El Projecte de Reparcel-lacié sera aprovat en el termini de tres anys des de I'aprovacio6 del present Pla
Parcial.

Es preveu la redaccié d’un unic projecte d’urbanitzacio, sens perjudici dels projectes complementaris.
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El projecte d’urbanitzaci6 definira les fases que es preveuen al planol d’ordenacié P11, que conforme
previst a l'article 169.2 del RLUC seran considerades unitats funcionals i podran ser recepcionades de
forma autdnoma, permetent als terrenys edificables inclosos en cada fase assolir la condicié de solar.

D’acord amb el que estableix la Disposici6 Final Quarta del TRLUC, els propietaris de cada fase es faran
carrec de la conservaci6 de la urbanitzacié fins que I'ambit arribi a tenir consolidada I'edificacié en dues
terceres parts i, en qualsevol cas, com a maxim durant 5 anys a partir de la recepcio, total o parcial, de

la urbanitzacioé.

Art. 33 Terminis per al compliment dels deures d’urbanitzaci6 i d’edificacio
Els habitatges sotmesos a regim de proteccié hauran de ser construits conforme els segiients terminis:

Dos anys per iniciar les obres, des que la parcel-la tingui la condicié de solar.

Tres anys per a llur finalitzacio, des de la data de concessié de la llicéncia municipal d’obres.

Art. 34 Construcci6 del tercer pont

El tercer pont sobre la riera, no previst com a carrega urbanistica del Sector SUBd-1, sera executat en
desenvolupament del present Pla Parcial Urbanistic, tot i ser una carrega del Sector SUBd-2 Ponent/La
Torreta. Els propietaris del present Sector podran rescabalar-se del seu import més les despeses de
projecte i aplicacié dels interessos legals que procedeixin quan aquell Sector es desenvolupi. En cas
que es modifiqui o revisi el POUM i s’alteri la previsié com a carrega urbanistica del Sector SUB-d2
I'execucié d’aquest tercer pont, 'Ajuntament assumira aquesta despesa en les condicions indicades.
En tot cas, I'Ajuntament pot decidir I'avangament de I'execucié d’aquest pont en qualsevol de les fases
d’execuci6 del present Pla Parcial. En el suposit que es procedis d’aquesta manera, 'Ajuntament hauria
d’assumir pel seu compte el cost d’execucié del pont, satisfent als propietaris del Sector SUBd-1 els
imports de les certificacions de les obres executades.

Art. 35 Exclusié de la reparcel-lacié
En fase de gestio urbanistica, es valorara la possibilitat d’excloure de la reparcel-lacié les parcel-les
qualificades com a 5b4.



7. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Marc legislatiu

D’acord amb l'article 66.1.d) del TRLUC, els plans parcials urbanistics han d’incorporar una “avaluacié
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PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT RIERA DE SANT ANDREU
OBRES BASIQUES D'URBANITZACIO AMBIT RIERA DE SANT ANDREU

TREBALLS PREVIS 146.832,01
economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe de MOVIMENT DE TERRES 981.597,72
sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de XARXA DE CLAVEGUERAM 1.616.230,03
L . . P . . . XARXA D'ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE 302.213,45

les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
XARXA DE TELECOMUNICACIONS 172.663,37
implantacio i prestacio dels serveis necessaris’. XARXA DE DISTRIBUCIO DE GAS 132.827.80
PARTIDES ALGADES 63.766,63

Per tal de complir amb el requeriment esmentat, s'incorpora com a Annex c) 'informe elaborat per Duatis
Arquitectes, S.L.P. que té per objecte I'avaluacié economica financera i l'informe de sostenibilitat

AMBIT RIERA DE SANT ANDREU
OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO EN VIALS

3.416.131,01 €

economica del present Pla Parcial. FERMS | PAVIMENTS 1.741.980,28
ENLLUMENAT PUBLIC 279.449,46
També als efectes de donar compliment amb el requeriment indicat, es detallen a continuacié els costos ESTRUCTURES | OBRES DE FABRICA 1.330.000,00 €
de les obres d'urbanitzacié que han servit de base per a la preparacié de linforme esmentat, que OBRA DE FABRICA SOBRE RIERA 1 686.000,00 €
s’'incorpora com a Annex c) del Pla Parcial. OBRA DE F'\ABRICA SOBRERIERA 2 588.000,00€
OBRA DE FABRICA SOTA EIX 1 28.000,00 €
L’avaluaci6 de les despeses d’urbanitzacié i d’implantacié de serveis i infraestructures sera detallada en OBRA DE FAB’R|CA SOTAEIX 2 28.000,00 €
. s . -, . . s s L. ARBRAT D'ALINEACIO 178.200,00 €
el projecte d’urbanitzacié. No obstant, a continuacié es fa referéncia a I'estimaci6 de costos que resulta
XARXA DE REG 229.500,00 €
dels treballs de preparacié d’aquest Pla Parcial, aixi com els costos de les indemnitzacions i enderrocs SENYALITZACIO HORITZONTAL 11.610,00€
i les despeses de gestio. SENYALITZACIO VERTICAL 66.420,00 €
SEMAFORITZACIO 50.000,00 €
MOBILIARI URBA 40.000,00 €

TOTAL COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO DE VIALS
ALTRES OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO

3.927.159,74 €

ACTUACIONS EN RIERA 100.000,00 €
URBANITZACIO DE ZONES VERDES 1.559.960,00 €
TOTAL OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO 1.659.960,00 €
TOTAL D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT RIERA 9.003.250,75 €

errysar

El pressupost d’execucié material a I'ambit de |a Riera de Sant Andreu, puja a la quantitat de vuit milions vuit-
cents vint-i-tres mil set-cents vuitanta-tres euros amb vuitanta-cinc céntims (9.003.250,75 €).
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PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT TURO DE SANT SEBASTIA

OBRES BASIQUES D'URBANITZACIO

MOVIMENT DE TERRES

XARXA DE CLAVEGUERAM

XARXA D'ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE

XARXA DE TELECOMUNICACIONS

PARTIDES ALCADES

AMBIT TURO DE SANT SEBASTIA

OBRES COMPLENTARIES D'URBANITZACIO EN VIALS
FERMS | PAVIMENTS

ENLLUMENAT PUBLIC

SENYALITZACIO HORITZONTAL

SENYALITZACIO VERTICAL

TOTAL COMPLENTARIES D'URBANITZACIO DE VIALS
ALTRES OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO
URBANITZACIO DE ZONES VERDES

TOTAL OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO
TOTAL D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT TURO

El pressupost d’execucié material a I'ambit del Turé de Sant Sebastia, puja a la quantitat
de dos milions dos-cents trenta-tres mil cent seixanta euros amb quaranta-sis ceéntims (2.233.160,46 €).

149.119,14
364.728,86
81.608,77
78.368,28
12.146,02
685.971,07 €

105.382,14
164.227,25
2.150,00 €
12.300,00 €
284.059,39 €

1.263.130,00 €
1.263.130,00 €
2.233.160,46 €

2. PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE

TOTAL D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT RIERA
BENEFICI INDUSTRIAL

DESPESES GENERALS

TOTAL D'EXECUCIO PER CONTRACTE AMBIT RIERA

TOTAL D'EXECUCIO MATERIAL AMBIT TURO
BENEFICI INDUSTRIAL

DESPESES GENERALS

TOTAL AMBIT TURO

9.003.250,75 €
540.195,05 €

1.170.422,60 €
10.713.868,40 €

2.233.160,46 €
133.989,63 €
290.310,86 €
2.657.460,95 €
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3. PRESSUPOST PER AL CONEIXEMENT DE L’ADMINISTRACIO

TOTAL D'EXECUCIO PER CONTRACTE AMBIT RIERA
ALTRES DESPESES D'URBANITZACIO

PRESSUPOST ENDESA

DEMOLICIO D'EDIFICACIONS

SERVEIS AFECTATS, TELECOMUNICACIONS

PLA DE CONTROL DE QUALITAT

CONVENI DE SANEJAMENT AMB L'ACA

TOTAL ALTRES DESPESES D'URBANITZACIO

TOTAL AMBIT RIERA DE SANT ANDREU

TOTAL AMBIT TURO

ALTRES DESPESES D'URBANITZACIO

PLA DE CONTROL DE QUALITAT

TOTAL ALTRES DESPESES D'URBANITZACIO
TOTAL PER CONEIXEMENT DE L' ADMINISTRACIO

TOTAL PER CONEIXEMENT DE L' ADMINISTRACIO SENSE IVA

GARRIGUES

10.713.868,40 €

1.124.724,41 €
121.200,00€
120.000,00 €
107.138,68 €
564.741,88 €
2.037.804,97 €
12.751.673,37 €

2.657.460,95 €
26.574,61 €

26.574,61 €
2.684.035,56 €

15.435.708,93 €
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S’han incorporar les despeses de les indemnitzacions de les construccions i de les activitats: Els fons necessaris per a la urbanitzacié del sector aniran a carrec dels propietaris del sol en proporcié

al valor de les seves finques resultants de la reparcel-lacié.

INDEMNITZACIONS

Indemnitzacié PRESSUPOST DEL COST TOTAL DE L’OPERACIO
Parcel-la ) ) . TOTAL
Valor construccié |estimada activitat

1 123.298,56 € 32.400 € 155.698,56 €

2 98.704,44 € 98.704,44 € . )
13 22.293,81 € 22.293,81€ B(;;-QESZESRDEOGP;?%MENT DE L'ADMINISTRACIO SENSE IVA 15.332.;83,3;:
20 21.956,03 € 21.956,03€ INDEMNITZACIONS 1.642.465,71 €
11 165.570,69 € 30.000 € 195.570,69 € PONT3 699.720,00 €
18 378.874,71€ - € 378.874,71€ COST TOTAL DE L'OPERACIO 18.477.894,64 €
19 471.967,07 € 471.967,07 €
22 104.916,39 € - £ 104.916,39 €
24 148.064,78 € 148.064,78 € Obligacié de conservacié de la urbanitzacio
25 44.419,23 € 44.419,23 €

1.580.065,71 € 62.400€ 1.642.465,71 € D’acord amb el que estableix la disposicio final quarta del TRLUC, els propietaris de cada fase es faran

carrec de la conservacié de la urbanitzacié fins que I'ambit arribi a tenir consolidada I'edificacié en dues
També caldra incorporar les despeses de gesti6 corresponents a:

terceres parts i, en qualsevol cas, com a maxim durant 5 anys a partir de la recepcio, total o parcial, de
Pla parcial urbanistic la urbanitzacio.

Projecte d’'urbanitzacié

Projecte de reparcel-lacié

Funcionament de la Junta de Compensacio

Son despeses corresponents a professionals, notaris, taxes municipals, registre de la propietat.

S’estimen en una xifra de 700.000 euros.

Per tant, I'estimacié dels costos d’urbanitzacié a assumir pel Sector és de 17.778.174,64 €

A més, com s’indica en la Memoria els propietaris hauran d’executar la inversié corresponent al tercer
pont. No obstant, aquesta obra constitueix una carrega d’urbanitzaci6 del Sector SUBd-2 Ponent/La
Torreta de forma que posteriorment els propietaris podran rescabalar-se del seu import, de les despeses
de projectes i els interessos legals d’aplicacié. De la mateixa manera, en cas que I'Ajuntament optés per
executar anticipadament les obres del tercer pont, hauria de satisfer els costos d’execucié assumits pels
propietaris del SUBd-1. La previsié d’inversié és 699.720 euros.
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8. PLA D’ETAPES

El desenvolupament del present Pla Parcial es dura a terme en les fases previstes al planol P11, que
han estat objecte d’ajust en atenci6 als requeriments municipals per avancar la recepcié del sistema que
pot permetre I'ampliacié del cementiri. En el Projecte d’urbanitzacié d’obres basiques que forma part del
Pla Parcial s’ analitza i justifica 'execucié per successives fases. En 'annex 11 d’aquest Projecte, Pla
d’obres, s’acredita la funcionalitat de cadascuna de les fases.

El Projecte d’Urbanitzacio sera aprovat en el termini de dos anys des de I'aprovacio del present Pla
Parcial.

El Projecte de Reparcel-lacié sera aprovat en el termini de tres anys des de I'aprovacio6 del present Pla
Parcial.

De conformitat amb el previst a I'article 12.4 de les Normes Urbanistiques del POUM, la urbanitzacio del
Sector haura d’estar executada en un termini maxim de sis anys des de la publicacié de I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial.

9. QUADRE DE DADES

[ [PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PPU [ +- |
SUPERFICIE TOTAL SUBd-1 290.720,00 m2 100% 291.654,00 m2 100% 934,00 m2

Turd de Sant Sebastia 145.654,00 m2 146.569,00 m2

Riera de Sant Andreu 145.066,00 m2 145.085,00 m2

SISTEMES

Espais lliures 151.174,40 _m2 5% 153.319,78 m2 52,57% 2.145,38 m2
Equipament 20.350,40 m2 7% 21.886,00 m2 7,50% 1.535,60 m2

Viari 40.700,40 _m2 14% 40.656,64 _m2 13,94% - 43,76 _m2
Hidrologic 11.628,80 _m2 4% 12.799,50 _m2 4,39% 1.170,70 m2
[zonEs | [ [ | [ |
[Residencial | 66.86560 m2 [23% | 62.992,08 m2 [2160% |- 387352 m2 |
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 63.478,91 m2 63.478,91 m2

HPP régim general 12.695,78 m2 20% 25.391,56 m2 40%

HPC 12.695,78 _m2 20%

Hlliure 38.087,35_m2 60% 38.087,35_m2 60%

Nombre maxim d'habitatges 594 hab. 679 hab.

HPP régim general 143 hab. 362 hab.

HPP preu concertat 129 hab.

Hlliure 322 hab. 317 hab.

[EDIFIcABILATAT ALTRESUSOS | 6.366,16 m2 [ [ 636616 m2 [ [ [ |
[cessié daprofi urbanistic | [10% [ J10% [ [ |
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Sector: 145.066 + 145.654 = 290.720 m* Riera de Sant Andreu | Turd de Sant Sebastia Total Sector
Espais lliures 52%: 151.174,40 m? 43.557 m? 105.149 m? 148.706 m?
Equipaments 7%: 20.350,40 m? 10.366 m? 10.782 m? 21.148 m?
Viari 14%: 40.700,80 m* 29.831m? 16.761 m? 46.592 m?
Hidrologic 4%: 11.628,80 m* 12191 m? 12.191 m?
Parcel-la privada: 66.865,60 m? 49.121 m? 12.944 m? 62.083 m?
Total 290.720 m? 145.066 m? 145.654 m? 290.720 m?
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Jaciments arqueoldgics dins del sector

. Jaciment arqueologic de Sant Pere
Num. Inv. IPAPC:1134
Fitxa 85 del Cataleg de béns del POUM, codi JA_EV-08

Béns catalogats

. Capella de Sant Sebastia

Num.Inv IPAC:8928
Fitxa 24 del Cataleg de béns del POUM, codi CB_NU06

Jaciments arqueolodgics fora del Sector

' El Perelld

Num. Inv. 4205
Fitxa 101 del Cataleg de béns del POUM, codi JA_EV-24

. Jaciment arqueoldgic Vil-la de Sant Pere

Num. Inv. IPAPC:1

133
Fitxa 80 del Cataleg de béns el POUM, codi JA_EV-03
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Riera de Sant Andreu ‘ A Turé de Sant Sebastia

PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SUB d-1
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TEXT REFOS Sant Andreu de LLavaneres ’

Arees d'expectatives arquologiques
i bens catalogats 1/5.000 | 09
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v
1
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Parcel-la Qualificacia |Superficie (m?)
24 5c7 7.295,00
25 5c7 2.552,00 9.847,00
26 Ef 6.733,00
27 Ef 4.865,00 | 11.727,00
28 Ec 129,00
29 v 58.652,30
30 vf 7.135,00
POUM
31 \'ii 35.498,00 | 113.111,60 | 2 = =
Total scctor Turd de Sant Sehastia Ricrade Sant Andreu Total progosta
32 vf 319,00 Espais lliures (52%} 151.992,88 m? 113.11,60 m? 40.20818 m? 153.319,78 m? 5257 %
33 Vi 11,507,30 Equipaments (7%) 2086058 m? 11727,00 m? 1015800 m? 2188600 m® 7,50 %
34 H 710,50 710,50 | [Viari (4%} 40.921.16 m? 11.172,90 m? 29.483,74 m? 065664 m 13,94 %
= - Hidrologic (4%) 11.691,76 m? 0,50 12.08900 m? 1279950 ™ 439 %
Vial Xi 11.172,90 11.172,50 Parcelda privada [23%}) 6722762 m? 247,00 m 5314508 m? $£2992,08 m® 21,60 %
total 146.569,00 | 146.569,00 Total 29229400 _m? 9,00 _m 145.085,00  m? 29165400 m? 100,00 %
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_ SUBd-1 PP Sector Tur6 de Sant Sebastia - Riera de Sant Andreu

Abril 2024

E: s ©}
. am POUM PROPOSTA PPU
- 56:}'7;:1;‘, w " Total sector Turé de Sant Sebastia Riera de Sant Andreu Total proposta
g T E e N 5 Espais lliures (52%) 151.992,88 m? 113.111,60 m? 40.208,18 m?2 153.319,78 m? 52,57 %
qs - c/”’b ? Equipaments (7%) 20.460,58 m? 11.727,00 m? 10.159,00 m? 21.886,00 m? 7,50 %
ve - o > 2 Z - Viari (14%) 40.921,16 m? 11.172,90 m? 29.483,74 m? 40.656,64 m? 13,94 %
. . » % - Hidrologic (4%) 11.691,76 m? 710,50 12.089,00 m? 1279950 m?> 439 %
o 8 :\Q Gg ) Parcel-la privada (23%) 67.227,62 m? 9.847,00 m? 53.145,08 m? 62.992,08 m? 21,60 %
N - ; ﬁ s .V N Total 292.294,00 m? 146.569,00 m’ 145.085,00 m? 291.654,00 m” 100,00 %
" Riera de Sant Andreu
. - Parcel-la Qualificacio Superficie (m?)
) 1 3b%a (HPO) 6.028,46
: % 3b9a 2.167,18
e ————— 10 3b9a 11.017,26 | 36.531,50
11 3b9a 10.528,10
12 3b9a (HPO) 6.790,50
a0 2 3b9b (HPO) 2.570,00
5 3b9b (HPO) 2.881,61
o 8 3b9b 1.380,00 9.810,71
R 9 3bgb 1.380,00
. e 13 3b9b (HPO) 1.599,10
[ 3 5b4 6.802,87 6.802,87
e 6 Ed 8.519,00
7 Hd 1.640,00 10.159,00
14 Vj 19.990,78
15 Vj 3.505,17
16 Vj 2.330,00
17 vj 538,70
18 Vj 833,56
19 Vj 2.028,16 40.208,18
20 Vj 6.777,81
21 Vj 4.204,00
22 H 1.658,21
23 H 3.340,09 12.089,00
24 H 4.089,11
25 H 3.001,59
Vial X 25.660,74
Vial X Xi 3.823,00 29.483,74
Total 145.085,00 | 145.085,00
\i TEXT REFOS Sant Andreu de LLavaneres
o 2. PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SUB d-1
e B . SECTOR DE SANT SEBASTIA - RIERA DE SANT ANDREU
,,' K " ;gﬁi%ecz:it;ndreu 1/2.500 P02
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PROPOSTA
Edificabilitat max.: 69.845,07 m? '\ -
Edificabilitat max. residencial: ~ 63.478,91 m?
Edificabilitat max. altres usos: 6.366,16 m? S SebastR
Nombre max. d'habitatges: 585 hab. k> O¢
HPO: 25.391,56 m% 362 hab. (70 m?/h) 0 o % N\
Lliure: 38.087,35 m2 317 hab. (120 m#/h) (3 N\ RO 5T
679 habitatges 5% \ :
3
Edificabilitat habitatges RSA:  61.015,91 m? N \
Edificabilitat i TSS: 2.463,00 m? D
Edificabilitat habitatges total: 63.478,91 m? 25, = 5
% %R
—————— ——— 7] ” 5
Clau |5 Parcel-la Sostre destinat a g .
urbanistica | m? m* altres usos m* ; 38, Zhag [
HPO Uiure HPO Uiure N (@ * Slog s ol 5
12 12 5¢7 7.295,00 1.824,00 3 o\ ® U e ) TEXT REFOS Sant Andreu de LLavaneres
13 13 Sc7 2.552 00 639,00 1 |
9.847,00 2.463,00 4 | ﬁ PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SUB d-1
- SECTOR DE SANT SEBASTIA - RIERA DE SANT ANDREU

Turé de Sant Sebastia
\ Proposta d'ordenacié 112,500 P 03
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_ SUBd-1 PP Sector Tur¢ de Sant Sebastia - Riera de Sant Andreu

[Riera de Sant Andeu
‘:‘ na Parcella Clau S Parcella |Sostre destnat  anapitatges [Sostre d=st'natal Momore hag’tatges.
N mE urhanistiea | m? i alkees usns m?
= HPD Uire [ Live
. 11 3n3b 2.570,00 2.500,00 1.180,00 1
%) 1 12 h3a 14040 2.420,00 EN
P 13 393 161524 3,560,00 s1
Ve 14 369s 112985 1.800,00 2%
4 15 3b9a 1.876,32
D 50 21 39 265861 1.260,00 12
N @ 2 21 504 253,95 623,00 1
o 23 504 1.773,42 233,00 1
(0] - 24 554 200,07 491,00 1
ﬁ 3 3 ISk 2 BELB1 2 800,00 2.586,16 40
o 7 1 A 3h3b 1.380,00 2 660,00 500,00 38
N 5 s sy 1.380,00 2.660,00 500,00 8
'(\\[b IS} 61 3hsa 164561 3.520,00 17
> NN 3 5 52 9 934,87 1.335,00 12
N 63 9 101378 LG0,00 1
2 D 5.4 9 125368 1.980.00 18
D\ > / 55 3059 1.467,20
91,\ 71 3093 1.276,46 2.640,00 2
& % —— 7 12 309 1.12550 1.650,00 15
g ] 73 3692 788,37 1.320,00 12
. 7.4 303 1.507,99
. 81 3% 322,47 1.920,00 17
. a 82 ahsa a72.87 1.320,00 12
! 83 303 153771 252000 2
o - 84 h9s 121423 1.942,35 18
‘/ - as h9 130495
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Habitatge PB + 3
Habitatge PB + 2
Equipament

Altres usos obligatoris en planta baixa

Alineaci6 obligatoria
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————— Situacioé del cossos volats (1 m a partir de l'ocupacié
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