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227 ES COPIA SIMPLE

NUMERO CINC-CENTS CINQUANTA-SIS -------nmmmmmmee-
ESCRIPTURA DE REPARCEL:-LACIO VOLUNTARIA |
DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA
N° 9 «CAN SANS DALT», DE SANT ANDREU DE LLAVA-

=012

A Barcelona, la meva residéncia, a quatre de mar¢ de dos mil
VINE-1-CINC. === mm o m oo oo
Davant meu, LEOPOLDO MARTINEZ DE SALINAS BAS-
SOLS, Notari de I'll-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, amb
seu a Barcelona,---=-=-========enememmmm e e
(010 1Y =Y = = ——

LAURA BALCELLS CASADEVALL,_

MARC BALCELLS SANAHUJA,

ACTUEN: —mm = m s e
LAURA BALCELLS CASADEVALL i MARC BALCELLS
SANAHUJA, el primer president del Consell d'Administracio i el
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segon Apoderat, de la companyia ""FACERAS, S.L.", domiciliada

a Barcelona, Passeig de Gracia, nUmero 20. -------=-=======nmmmmmmmnmeen
Va ser constituida per temps indefinit, mitjancant escriptura au-
toritzada per la Notaria de Barcelona, Sra. Maria-Isabel Gabarrd Mi-

quel, el dia 3 de desembre de 2003, amb el nimero 3.429 de proto-

El seu objecte social, el constitueix l'activitat de lloguer d'im-
mobles (CNAE 6820). ------==-==mm oo oo

Es troba INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona, en el
tom 36.403, foli 94, full nimero B-279.206, inscripcio la. ------------

Té el NIF B63399489. ---------mmmmmm oo oo

LAURA BALCELLS CASADEVALL va ser nomenada
membre del Consell d'’Administracio, en data 2 de setembre de 2.019,
acords van anar elevats a public en virtut d'escriptura autoritzada pel
Notari de Barcelona, M. I. Gabarré Miquel, el dia 27 de febrer de
2.020, de numero de protocol 277, que va causar la inscripcié 18a; i
nomenat president del Consell d'Administracid, en data 20 de gener
de 2.021, aquests acords van anar elevats a public en data 20 de ge-
ner de 2.021 i inscrits al Registre Mercantil de Barcelona, en data 29
de mar¢ de 2.021 i que van causar la inscripcié 20a, jo, el Notari, he
tingut a la vista, copies auténtiques dels documents ressenyats. -------

I, MARC BALCELLS SANAHUJA, com a Apoderat de la
Societat, en virtut d'escriptura per mi autoritzada, el Notari, el dia 1

de desembre de 2.021, nimero 2.128 del meu protocol, que va causar
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la inscripcid 22a, copia auténtica de la qual, jo, el Notari, he tingut a
la vista, copies autentiques dels documents ressenyats. -----------------

Actuen ambdds, especialment facultats, com a APODERATS,

en virtut d'acord del consell d'administracio que s'eleva a public

en la present, segons certificacié que, per final protocol-litzo, el

contingut de la qual, és objecte d'elevacié a public, expedida pel
secretari del Consell d’Administracio, amb el Vistiplau del president,
ambdues signatures considero legitimes per ser-me conegudes i per
comparacio amb uns altres documents per autoritzades per mi.--------

Manifesten els senyors compareixents que no ha variat la capa-
citat legal ni juridica, ni I'objecte de la seva representada, que el seu
esmentat carrec continu vigent i que les facultats que els van anar
concedides en virtut del mateix, no els han estat revocades, suspeses
Ni limitades. —------==mm oo

Innecesarietat d'acord de Junta de la Societat compradora.-
Als efectes de l'article 160 de la Llei de Societats de Capital, els re-
presentants de la societat compradora declaren que el bé objecte d'a-

questa escriptura no constitueix actiu essencial, ni I'import de I'ope-

racio supera el vint-i-cinc per cent del valor dels actius de la Compa-

nyia que representa en I'Gltim balan¢ aprovat, per la qual cosa no és


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ead4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l1.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6: Original

Aquest document és una copia autentica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacié

Url de validacio

Metadades

necessari l'acord de Junta de conformitat amb l'article 160.f) de la
Llei de Societats de Capital. ---------=--=-=--mmmmmmmm oo
TITULAR REAL: Als efectes del que disposa la Llei 10/2010,

de 28 dabril, jo, el notari, he accedit, pels mitjans telematics habili-

tats a l'efecte, a la Base de dades de titulars reals, obtenint la infor-
macid relativa a la societat atorgant, en queé figura el titular real de la

mateixa, confirmant els representants d'aquella, que aquesta in-

formacio és correcta i vigent. ---------------=-=-m-mmmmmmmm oo

De conformitat amb I'article 23 de la Llei del Notariat he con-
sultat la llista de numeros d'identificacié fiscal (N.I.F) revocats a tra-
vés de l'opcid corresponent de la plataforma SIGNO (Sistema Inte-
grat de Gestio del Notariat), justificant sense coincideéncies en la llis-
ta protocol-litz0. -----==-=mmm oo o

VALORACIO DE SUFICIENCIA: Conforme a l'article 98 de
la Llei 24/2001 de 27 de desembre (BOE no 313 de 31 de desembre
de 2001), de la R.R. D.G.R.N., de 12, 23 i 26 d'abril de 2002 jo, el
Notari, jutjo suficients i sota la meva responsabilitat, les facultats
dels compareixents per al negoci juridic d'aquesta ESCRIPTURA
DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA | DE PROPIETARI
UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA N° 9 «CAN SANS
DALT», DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. --------=-=------

EXPOSEN: =mm e e e

I.- Que mitjancant acord de la Comissio _Territorial

d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de gener de 2.011 es va
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aprovar definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal 1
acordada la seva publicaci6 a I’efecte d’executivitat en sessio de 20
de setembre de 2012, -----=-=-====memememememem e

I.- El sistema d"actuacié previst per la transformacié de

I"ambit és de reparcel-lacidé, modalitat compensacio basica o con-

certacid, segons és de veure a la fitxa del Pla de millora urbana Can
Sans Dalt (pag. 38 de les Fitxes Normatives del POUM de Sant An-
dreu de LIavaneres). -==-==--=mmmmm e oo oo oo

I11.- De_conformitat al que disposa I"article 164 del Regla-
ment de la Llei d"Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18

de juliol, pren la iniciativa en el desenvolupament del Pla de Millora
Urbana N° 9 «CAN SANS DAL T», de Sant Andreu de Llavane-

res., la societat propietaria unica, “FACERAS, S.L.”. ----------———--

Que formula de comu acord una proposta de reparcel-lacio vo-
luntaria per la seva tramitacié administrativa davant de 1’ Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres i la posterior inscripcié davant el re-

gistre de la propietat de Matarg 4.----------------=--=-=-m-mm-momommmomo

IV.- Que I’ambit sobre el que actua el present Projecte de repar-
cel-lacié voluntaria es correspon amb el sector delimitat pel PMU

NUm. 9 «Can Sans Dalt» amb una superficie segons amidament de
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14.174,00 M2, mmmmmm e m e oo e

Que aquest I’ambit compren els terrenys situats en el paratge
conegut com Can Sans Dalt, per damunt del passatge Miramar,
entre el cami del pla de Can Serra -0 travessia de Sant Pere- i la
urbanitzacid Surray Oest. -----==-=-=mnmmm e

V.- Que el contingut de la proposta reparcel-la és el segient:

V1.- Que la societat mercantil “FACERAS, S.L”. és propietaria
de les finques segulents, totes elles incloses dins del referenciat
L’ambit PMU 9 “Can Sans Dalt”; ---------======mmmmmm oo

FINCA REGISTRAL 92 (APORTADA 1).----------==--mnmmn--

"DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA: PIEZA DE

TIERRA viia, de cabida tras segregacion practicada una hecta-

rea, ocho areas, ochenta y ocho centiareas, situado en el paraje

llamado “Pla d’en Sans” del término municipal de San Andrés

de Llavaneras. Lindante, por Oriente, con Dofia Ramona Vieta de

Vancells y en parte con porcion segregada dentro del ambito del Pla
Parcial de sector 11 “Surray Oest”, delimitada por el Plan General de
Ordenacion urbana de Sant Andreu de Llavaneres: por Mediodia, con
los herederos o sucesores de Dofia Juana de Torra; por Poniente, con
Dofia Concepcion Rubio de Vieta y por Norte, con Don Juan Subira
y en parte con la citada porcion segregada incluida dentro del &mbito
del Plan Parcial del sector 11, “Surray Oest™". ------=---=-===--nmmmmn--

INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat n° 4 de Ma-

tard, al foli 143, del tom 3.490, llibre 233, finca registral 92. --------
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TITOL: Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS,
S.L”, amb CIF B63399489, per titol d’aportacid, autoritzat pel notari
de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en data 27 de desembre de
2007, a la inscripci6 15a, de data 23 de febrer de 2008.-----------------

CARREGUES REGISTRALS: La finca es troba lliure de carre-

DESCRIPCIO TECNICA: Aquesta finca s’inclou integrament
al sector, quant a una superficie de 11.069,00m2, segons amidament
topografic, pel que resulta un defecte de cabuda de 181,00 m2, quina
inscripcid s’interessa expressament del Registre de la Propietat de
Mataro 4, a I’empara de I’article 146.a) del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de
Catalunya. —-==-==mm = e e

REFERENCIA CADASTRAL: 8110401DG5081S0001LP. ----

FINCA REGISTRAL 11.576 (APORTADA 2).-----------------

DESCRIPCIO REGISTRAL: URBANA FINCA 27: De fi-

gura sensiblement rectanqular, al sector del sol apte per urbanit-

zar numero onze, “Surray Qest” de Sant Andreu de Llavaneres.

Amida: Set-cents un metres quadrats. LLINDARS: NORD: En
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linia recta de vint metres amb el Carrer 2; SUD;: En linia trencada de
dos trams el primer de sis metres deu centimetres i el segon de cator-
ze metres amb sols exteriors al sector Surray Oest propietat de He-
reus de Jose Balcells Moratd; EST: En linia recta de trenta-cinc me-
tres amb la finca 25,adjudicada a Carlos Balcells Miro-Sans i OEST:
En linia recta de trenta-quatre metres vint centimetres amb la finca
29, adjudicada @ SANOF, S. A =-----mmmmm oo

INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat n° 4 de Ma-
taro, al foli 111, del tom 3.524, llibre 242, finca reqistral 11.576. ---

TITOL: Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS,
S.L”, amb CIF B63399489, per titol d’aportacio, autoritzat pel notari

de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en data 27 de desembre de
2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008. ------------------

CARREGUES REGISTRALS: 1) Conforme a ’article 178 del
Reglament de Gestio Urbanistica 1 a ’article 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inhe-
rents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional corres-
ponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta
nou centims -12.228,69 euros-. Percentatge de participacio en les
despeses de transformacié del sol: 2,5130%. -----------=-==-==-=zmmnmun-

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d’una afeccié al
compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Sur-

ray Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques
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i quina Junta de compensacio es troba dissolta i liquidada quina ins-
cripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va
acordar el 20 de gener de 2014, publicada al DOGC num. 6852 de 16
d’abril de 2015, ==-mmmmmmmm oo e

DESCRIPCIO TECNICA: Aquesta finca s’inclou integrament
al sector, quant a una superficie de 705,00m2, segons amidament to-
pografic, pel que resulta un excés de cabuda de 4,00 m2, quina ins-
cripcid s’interessa expressament del Registre de la Propietat de Ma-
taro 4, a I’empara de I’article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Ca-
taluUNY @, === m e o

REFERENCIA CADASTRAL: 8010303DG5081S0001KP -----

FINCA REGISTRAL 11.572 (APORTADA 3).-----------------

DESCRIPCIO REGISTRAL: URBANA: FINCA 25: De fi-

gura rectanqular, al sector del sol apte per urbanitzar numero

onze, “Surray OQest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida: Set-

cents metres quadrats. LLINDARS: NORD: En linia recta de vint

metres amb el Carrer 2; SUD;: En linia recta vint metres amb sols

exteriors al sector Surray Oest propietat de Hereus de Jose Balcells
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Morato; EST: En linia recta de trenta-cinc metres amb la finca
22,adjudicada a Rafael Balcells Miro-Sans i OEST: En linia recta de

trenta-cinc metres amb la finca 27, adjudicada a Javier Balcells Mi-

INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat n° 4 de Ma-
taro, al foli 103, del tom 3.524, llibre 242, finca registral 11.572. ---
TITOL: Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS,
S.L”, amb CIF B63399489, per titol d’aportacid, autoritzat pel notari

de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en data 27 de desembre de
2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008. ------------------

CARREGUES REGISTRALS: 1) Conforme a I’article 178 del
Reglament de Gestio Urbanistica 1 a ’article 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inhe-
rents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional corres-
ponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta
nou centims -12.228,69 euros-. Percentatge de participacid en les
despeses de transformacié del sol: 2,5130%. --------==-======mmnmmmman--

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d’una afeccio al
compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Sur-
ray Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques
I quina Junta de compensacio es troba dissolta i liquidada quina ins-
cripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va
acordar el 20 de gener de 2014, publicada al DOGC num. 6852 de 16

10
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d’abril de 2015, ------=mmmm oo
DESCRIPCIO TECNICA: Aquesta finca s’inclou integrament
al sector, quant a una superficie de 711,00m2, segons amidament to-
pografic, pel que resulta un excés de cabuda de 11,00 m2, quina ins-
cripci6 s’interessa expressament del Registre de la Propietat de Ma-
tard 4, a ’empara de I’article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Ca-
talUNY@. === = m e oo e e e e
REFERENCIA CADASTRAL: 8010304DG5081S0001RP -----
FINCA REGISTRAL 11.566 (APORTADA 4).-----------------
DESCRIPCIO REGISTRAL: URBANA: FINCA 22: De fi-

gura irreqular, al sector del sol apte per urbanitzar numero onze,

“Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida: Nou-cents
trenta-cinc metres quadrats. LLINDARS: NORD: En linia recta de

cinc metres amb el Carrer 2 i en part en linia recta de trenta-set me-
tres seixanta centimetres amb la finca 23, adjudicada a Jorge Balcells
Miro-Sants; Sud, en linia recta de quaranta dos metres seixanta cen-
timetres amb els exteriors del sector Surray Oest propietat de Hereus

de Jose Balcells Moratd; EST: En part amb linia recta de disset me-

11
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tres cinquanta centimetres amb la finca 23, adjudicada a Jorge Bal-
cells Mir6-Sants i en part en linia recta de vint metres amb el carrer 4
i Oest, en linia recta de trenta-cinc metres amb la finca 25, adjudica-
da a Carlos Balcells Miro Sans. -------=-==-==-=-mmmmmmmm oo

INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat n° 4 de Ma-
taro, al foli 91, del tom 3.524, llibre 242, finca registral 11.566.-----

TITOL: Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS,
S.L”, amb CIF B63399489, per titol d’aportacid, autoritzat pel notari

de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en data 27 de desembre de
2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008. ------------------

CARREGUES REGISTRALS: 1)Conforme a I’article 178 del
Reglament de Gestio Urbanistica 1 a ’article 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inhe-
rents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional corres-
ponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta
nou centims -12.228,69 euros-. Percentatge de participacid en les
despeses de transformacié del sol: 2,5130%. --------==-======mmnmmmman--

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d’una afeccio al
compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Sur-
ray Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques
I quina Junta de compensacio es troba dissolta i liquidada quina ins-
cripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va
acordar el 20 de gener de 2014, publicada al DOGC num. 6852 de 16
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d’abril de 2015, ------=mmmm oo
DESCRIPCIO TECNICA: Aquesta finca s’inclou integrament
al sector, quant a una superficie de 945,00m2, segons amidament to-
pografic, pel que resulta un excés de cabuda de 10,00 m2, quina ins-
cripci6 s’interessa expressament del Registre de la Propietat de Ma-
tard 4, a ’empara de I’article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Ca-
talUNY@. === = m e oo e e e e
REFERENCIA CADASTRAL: 8010307DG5081S00011P ------
FINCA REGISTRAL 11.568 (APORTADA 5).-----------------
DESCRIPCIO REGISTRAL URBANA: FINCA 23: De fi-

gura irreqular, al sector del sol apte per urbanitzar numero onze,

“Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida: Set-cents

quaranta-cinc metres quadrats. LLINDARS: NORD: En linia

trencada de dos trams, el primer de cinc metres seixanta centimetres
amb carrer 2 i el segon de trenta dos metres seixanta centimetres amb
zona verda publica de cessi6 al municipi de Sant Andreu de Llavane-
ras mitjancant prolongacié del carrer 2; Sud, en linia recta de trenta

set metres seixanta centimetres amb la finca 22, adjudicada a Rafael

13


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ead4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l1.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6: Original

Aquest document és una copia autentica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacid

Url de validacio

Metadades

Balcells Mir6-Sans; Est, en linia recta de vint metres amb el carrer 4
i Oest, en linia recta de disset metres cinquanta centimetres amb la
finca 22, adjudicada a Rafel Balcells Mirg-Sans. ---------------=--=-----

INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat n° 4 de Ma-
taro, al foli 95, del tom 3.524, llibre 242, finca registral 11.568.-----

TITOL: Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS,
S.L”, amb CIF B63399489, per titol d’aportacid, autoritzat pel notari

de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en data 27 de desembre de
2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008. ------------------

CARREGUES REGISTRALS: 1)Conforme a I’article 178 del
Reglament de Gestido Urbanistica 1 a Particle 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inhe-
rents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional corres-
ponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta
nou centims -12.228,69 euros-. Percentatge de participacid en les
despeses de transformacioé del sol: 2,5130%. -----------=--=-=--=--=--=---

Aqguesta carrega no es trasllada per tractar-se d’una afeccid al
compte de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacié “Sur-
ray Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques
I quina Junta de compensacio es troba dissolta i liquidada quina ins-
cripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va
acordar el 20 de gener de 2014, publicada al DOGC num. 6852 de 16
d’abril de 2015, -==mm-mmmm o
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DESCRIPCIO TECNICA: Aquesta finca s’inclou integrament
al sector, quant a una superficie de 744,00m2, segons amidament to-
pografic, pel que resulta un defecte de cabuda de 1,00 m2, quina ins-
cripcio s’interessa expressament del Registre de la Propietat de Ma-
tard 4, a ’empara de I’article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Ca-
talunya. -------m oo

REFERENCIA CADASTRAL: 8010306DG5081S0001XP -----

VI.- Que, en atencio a tot allo exposat, les parts han convingut
formalitzar la present ESCRIPTURA DE REPARCEL-LACIO
VOLUNTARIA ----mmemmemmeme oo e

PLA DE MILLORA URBANA NUMERO 9 "Can Sans Dalt"

de Sant Andreu de Llavaneres i a aquests efectes, -----------=--=--------

PRIMER.- ELEVACIO A PUBLIC. -------mmmmmmmmemmmeeeeeeee
Els compareixents eleven a public el PROJECTE DE RE-
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PARCEL-LACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA N° 9
«CAN SANS DALT», DE SANT ANDREU DE LLAVANERES,
que consta al citat document adjunt a la present escriptura, i es
SOL-LICITA de I'lltre. Sr. Registrador de la Propietat de Matar6-4,

la inscripcid del projecte de reparcel-lacié que ens ocupa una vegada

aprovat per part de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres ----
SEGON.- APROVACIO DE LA PROPOSTA DE PRO-
JECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA. -------===-------
LAURA BALCELLS CASADEVALL i MARC BALCELLS
SANAHUJA en representacio de la mercantil FACERAS, S.L., que,

com s’ha assenyalat ostenta la titularitat dominical dels drets urbanis-
tics del PMU 9 “Can Sans Dalt”, atorga en aquest acte, de confor-
mitat amb allo establert a 1’article 124 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme
1 a Particle 164.1 del Reglament d’aquesta Llei, el document “Pro-
jecte de Reparcel-laci6 Voluntaria De Propietari Unic Del Pla De
Millora Urbana «Can Sans Dalt», Sant Andreu de Llavaneres,
gue aporten a aquest acte als efectes de la seva protocol-litzacié en
aquesta escriptura; manifestant el compareixent que la conformitat
municipal al document reparcel-latori es produira de conformitat a
I’article 164.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixo és, que
sense necessitat d’aprovaci6 inicial del mencionat projecte, el mateix
es sotmetra a informacio publica per un termini d’un mes 1, simulta-

niament si fos el cas, donara audiéncia a la resta de persones interes-
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sades amb Citacio personal.-------=-==-=====mmmmmmmmoe oo
TERCER.- BENEFICIS FISCALS. -----mmmmmeemmmmmmmmeeeeeeev
Els atorgants sol-liciten acollir-se als beneficis fiscals previstos
a larticle 127.d) de la Llei d’Urbanisme, a I’article 23.7 del Reial

Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
Refos de la Llei de Sol 1 Rehabilitacié Urbana i a 1’article 45.1.B.7)
del Reial Decret 1/1993, de 24 de setembre, d’Impost sobre Trans-
missions Patrimonial i Actes Juridics Documentats, aixi com els de-
més beneficis fiscals aplicables. ----------==mmmmmmmm e

QUART.- SUBSANACIO DE LA PRESENT ESCRIPTU-

En cas que aixi fos requerit per les Administracions o ens com-
petents, o si per qualsevol ra6 resultés necessari, 1’atorgant s'obliga a
esmenar qualsevol defecte o error de la present escriptura i el Projec-
te de Reparcel-lacio que es protocol-litzi, i/o a atorgar qualssevol do-
cument addicional que sigui necessari, especialment per a permetre
I'aprovacid i inscripcio del poder especial indicat. ------------=--=-------

SISE.- INSCRIPCIQ. ---mmmmnmmmmmmmmmmmm e

6.1.- Les parts sol-liciten de la Registrador de la Propietat de

Mataro-4 la inscripcié de tots els acords amb contingut real de la pre-
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sent escriptura una vegada el document reparcel-latori hagi seguit el
corresponent tramit administratiu davant de 1’Ajuntament de Sant
Andreu de LIavaneres. -------=--=-mmmmm oo

6.2.-- En particular, es sol-licita del Registrador de la Propietat
de Matar6-4 que practiqui al marge de cadascuna de les finques afec-
tades pel Projecte de Reparcel-lacid la iniciacié del procediment
equidistributiu de beneficis i carregues i que expedeixi, fent-lo cons-
tant en la nota, certificacié de domini i carregues, conforme exigeix
I’article 5 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les normes complementaries del Reglament per a
I’execuciod de la Llei Hipotecaria sobre la inscripci6 al Registre de la

Propietat d’actes de Naturalesa Urbanistica. -------=============mnnmmn--

PROTECCIO DE DADES: --------===mmnnmmmmmmmmmem oo
D'acord amb el que s'estableix en la Llei organica 3/2018, de 5
de desembre, els compareixents queden informats i accepten la in-
corporacio de les seves dades als fitxers automatitzats existents en la
Notaria, que es conservaran en la mateixa amb caracter confidencial,
sense perjudici de les remissions de compliment obligat. --------------
Les dades dels compareixents seran objecte de tractament en

aquesta Notaria, els quals son necessaris per al compliment de les
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obligacions legals de I'exercici de la funcié publica notarial, de con-
formitat amb el que preveu la normativa prevista en la legislacié no-
tarial, de prevencio del blanqueig de capitals, tributaria i, si escau,
substantiva que resulti aplicable a I'acte 0 negoci juridic documentat.
La comunicacié de les dades personals és un requisit legal, trobant-
se-les compareixents obligades a facilitar les dades personals, i estant
informades que la conseqliencia de no facilitar tals dades és que no
seria possible autoritzar o intervenir aquest document public. Les
seves dades es conservaran amb caracter confidencial. -----------------

La finalitat del tractament de les dades es complir la normativa
per autoritzar aquest document, la seva facturacio, seguiment poste-
rior i les funcions propies de I'activitat notarial de compliment obli-
gat, de les quals poden derivar-se I'existéncia de decisions automatit-
zades, autoritzades per la Llei, adoptades per les Administracions
Publiques i entitats cessionaries autoritzades per Llei, inclosa I'elabo-
racio de perfils precisos per a la prevencid i investigacio per les auto-

ritats competents del blanqueig de capitals i el financament del terro-

El Notari fara les cessions d'aquestes dades que siguin de com-

pliment obligat a les Administracions Publiques, a les entitats i sub-
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jectes que estipuli la Llei i, si escau, al Notari que succeeixi o0 substi-
tueixi a l'actual en aquesta notaria. -------------======-====m-mmcmmmmme -

Les dades proporcionades es conservaran durant els anys neces-
saris per complir amb les obligacions legals del Notari o qui li substi-
tUBIXT O SUCCEEIXI. ==mmmmmmmmm i m oo o oo oo

Poden exercitar els seus drets d'accés, rectificacid, supressio,
limitacio, portabilitat i oposicio al tractament per correu postal da-
vant la Notaria autoritzant, situada a Barcelona, carrer Consell de
Cent, 343 20. Aixi mateix, tenen el dret a presentar una reclamacié
davant una autoritat de control.--------=-==-===-mmsm oo

Les dades seran tractats i protegits segons la Legislacié Notari-
al, la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre de proteccié de dades
de caracter personal (o la Llei que la substitueixi) i la seva normativa
de desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament
europeu i del Consell de 27 d'abril de 2016 relatiu a la proteccié de
les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la
lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva
O5/46/CE . =m=mmmmmmmmm oo

ATORGAMENT . mmmmmm s e e e

Aixi l'atorguen i complert el requisit de la lectura d'aquest ins-
trument public de conformitat amb I'article 193 del Reglament Nota-
rial, els compareixents fan constar haver quedat degudament infor-
mats del contingut d'aquest instrument, es ratifiqguen en el mateix i

SIGNEN MDD M= = o m o m oo
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De tot la qual cosa, que el consentiment dels compareixents, se-
gons intervé, ha estat lliurement prestat, que aquest atorgament s'a-
dequa a la legislacié vigent i a la seva voluntat degudament informa-

da, i en general del contingut integre d'aquest instrument public, que

=012

queda estés en onze folis de paper timbrat d'Us exclusivament notari-
al, el present i els seglients correlatius en ordre, de la mateixa série,
Jjo el Notari, DONO FE. -----====mmm oo oo oo

SEGUEIXEN LES FIRMES DELS SENYORS COMPAREI-
XENTS. SIGNAT. FIRMA DEL NOTARI AUTORITZANT. RU-
BRICAT | SEGELLAT. —---mmmmm oo

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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FACERAS S.L.

Nif: B63399489

DON CARLOS BALCELLS MIRO-SANS, como Secretario del Consejo de Administracién de la
entidad FACERAS, S.L.

CERTIFICA
|.- CELEBRACION DE JUNTA UNIVERSAL DE SOCIOS

Que en fecha 3 de marzo de 2025 y en el domicilio social de la compafiia, se ha celebrado Junta
General de Socios de la Compaiiia Faceras S.L. con la asistencia entre presentes y representados
de los poseedores de la totalidad del capital social, quienes han aceptado por unanimidad
constituirse en Junta bajo la Presidencia de Dfa. Laura Balcells Casadevall y actuacion del
suscrito como Secretario, ambos elegidos por unanimidad para esta Junta; se ha redactado la
lista de asistentes, comprobado que asisten los socios, que se relacionan a continuacién, por si
mismos o debidamente representados:

Se forma a continuacion la siguiente LISTA DE ASISTENTES:

1. Carlos Balcells MirG-Sans, asiste personalmente, como socio titular de 750.406
participaciones sociales.

2. Javier Balcells Miro-Sans, asiste personalmente, como socio titular de 618.931
participaciones sociales.

3. Sergio Balcells Sanahuja, asiste personalmente, como socio titular de 100
participaciones sociales,

4. Alejandro Balcells Casadevall, asiste personalmente, como socio titular de 365.668
participaciones sociales y una tercera parte indivisa de una participacion social.

5. Marc Balcells Sanahuja, asiste personalmente, como socio titular de 100 participaciones
sociales.

6. Laura Balcells Casadevall, asiste personalmente, como socio titular de 365.668
participaciones sociales y una tercera parte indivisa de una participacion social.

7. Reyes Balcells Moliné, asiste personalmente, como socio titular de 254.996
participaciones sociales y una tercera parte indivisa de una participacion social.

8. Ariadna Balcells Moliné, asiste personalmente, como socio titular de 254.996
participaciones sociales y una tercera parte indivisa de una participacion social.

9. Danae Balcells Moliné, asiste personalmente, como socio titular de 254.996
participaciones sociales y una tercera parte indivisa de una participacion social,

Que todos han firmado y aprobado por unanimidad el orden del dia: Autorizacion para
formalizar la aprobacion de la reparcelacién voluntaria y de propietario Gnico del Plan de
Mejora Urbana n2 9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de Llavaneres, y es por ello por lo que se
acuerda facultar al Consejo de Administracion para suscribir y/o formalizar dicha operacion de
aprobacién de esta reparcelacidn voluntaria.

Asimismo, se autoriza al Consejo de Administracion para que pueda delegar esta facultad a favor
de como minimo dos consejeros o de dos apoderados, quienes deberan actuar

mancomunadamente en representacion de la Compania

Se aprueba el acuerdo por unanimidad de los asistentes a la Junta.

Paseo de Gracia 20 4°6* Barcelona 08007 T:93.317.45.38 E-mail: puigpedros@hbaleells.com
Inscrita en Rgstr. Mretl, de Barcelona Tomo 36403, Folio 94, Hoja B279206 Pag. 1de 2
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FACERAS S.L.

Nif: B63399489

SESION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION.

A continuacion se ha celebrado la sesion del Consejo de Administracion de la Compaiiia Faceras
S.L,, bajo la presidencia de Diia. Laura Balcelis Casadevall y actuacion de Carlos Balcells Mird-
Sans como Secretario, expresamente designados en el propio acto y con la asistencia de los
Consejeros D. Javier Baicells Mird-Sans, D. Alejandro Balcells Casadevall, Diia, Reyes Balcells
Moliné, Difa. Ariadna Balcells Moliné, Dfia. Danae Balcells Moliné, Diia. Laura Balcells Casadevall
y D. Carlos Balcells Miré-Sans.

El Sr. Presidente ha declarado legal y validamente constituido el Consejo y, en el mismo, se han
tomado por unanimidad los siguientes acuerdos que constan en Acta legalmente aprobada, por
unanimidad, en ia propia sesién del Consejo y, por tanto, en la fecha de su celebracidn, y firmada
por los sefiores Presidente y Secretario. En base al acuerdo de la Junta Universal de Accionistas
para formalizar dos préstamos el Consejo de Administracion, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO.- Apoderamiento.
Apoderar a uno cualesquiera de los Consejeros de la Compafiia y/o a un apoderado de la misma,

Don Marc Balcells Sanahuja, para que, en representacion de la misma, puedan suscribir y/o
formalizar: la aprobacién de la reparcelacién voluntaria y de propietario tnico del Plan de
Mejora Urbana n2 9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de Llavaneres., quedando ampliamente
facultado para suscribir cuantos documentos publicos o privados sean necesarios para la
efectividad del presente acuerdo.

SEGUNDO.- Facultad para elevar a publico.
Facultar a todos y cada uno de los miembros del 6rgano de Administracion para que,

indistintamente, puedan comparecer ante Notario y elevar a publico los presentes acuerdos,
otorgando para ello las escrituras publicas correspondientes (incluso de subsanacion, aclaracion
o rectificacion), asi como para realizar cuantas actuaciones sean precisas 0 convenientes para [a
plena eficacia de los acuerdos.

No habiendo mas asuntos que tratar y previa su redaccion por el Secretario, la propia Junta
aprueba la presente Acta, firmandola a continuacion el Secretario con el Visto Bueno del
Presidente, asi como, en prueba de conformidad el resto de asistentes. Tras lo cual, se levanta
la sesion,

Y para que conste, libro la presente certificacion por mi mismo, en Barcelona, a 3 de marzo de
2025.

D. Carlos Balcells Miro-Sans
SECRETARIO

Dfa. Laura Balcells Casadevall

(A

Paseo de Gracia 20 4* 6* Barcelona 08007 T: 93.3!45.38 E-mail: puigpedros@hbaleells.com
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Registra dore_s INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:

Registrador de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Matard
Telefono : 83.796.25.50
Fax:93.790.70,01

Correspondiente a la solicitud formulada por

NOTARIA ENRIQUE OLIVER-LEOPOLDO MARTINEZ DE SALINAS CB EN
CONSTITUCION OLIVER DE

IDENTIFICADOR DE LA SCLICITUD : P13ZT66C
(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con este documento /
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Registra dores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
MATARO 4

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

De conformidad con el Art. 248.1 de la Ley Hipotecaria el contenidc de la
presente informacién se corresponde con el estado del registro a las 12:17 horas
del dia 03/03/2025. Se exceptian los datos relativos a la recepcion de
documentos y libro de entrada que se ofrecen en tiempo real.

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto, es
puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de la
Loy Hipotecaria)

Esta informacién tiene cardcter continuado conforme al articule 354 a) RH

DATOS DE LA FINCA

Estat d'elaboraci6: Original
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A o Gomemne LR CERTIFICACION CATASTRAL
oo omscoouaman DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: §110401DG5081S0001LP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MIRAMAR 1 N2-8 08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES {BARCELONA]

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Clase; Urbano Valor catastral: [ 2025 J: 190.999,49 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 50.289,50 €
Superficie construlda: 770 m2 Afo construccion: 1851 Valor catastral construccién: 140.709,99 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
FACERAS, SL BB3399489 100,00% de  PS GRACIA 20 PL04 Pr.06
propedad 08007 BARCELONA [BARCELONA]
Construccion
Esc./Plita./Prta, Destino Superficio m* Esc./Plta./Pria. Destino Superficie m'
100101 VIVIENOA 05 u0o0! ALMACEN 20 &
1/00/01 APARCAMIENTO 54 1101101 VIVIENDA 208 §
10002 ALMAGEN 25 1000 DEPORTIVO 10 s
1/00:02 VIVIENDA 5 1100:01 DEPORTIVO 95 i
§
T
PARCELA CATASTRAL g
Superficie grafica: 11.110 m2 Parcela construxda sin divisién horizontal %
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Esto certificado rofieya los datos incorporados a la Base de Dalos del Catastro. Salo podra whilizarse para ef gjercicie de lns competencias def solicitante.

Solicitante: NOTARIA 173 DE BARCELONA [Barcelona)
Finalidad: NOTARIA
Fecha de emision: 03032025
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Url de validacié
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2 &

GOBERNO
DE BSPANA

VICEPRESIDENCIA

NCEEDINCA o SCiTA e 100 CERTIFICACION CATASTRAL

MINSTERIO
DE HACIENDA

m———— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CE, CATASTRD

Referencia catastral: £110401DG508150001LP

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral; 8110413DG5081S0001P
Localizacién: AV CAN SANS 42 N2-36
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razéa social NIF Domicilio

PUIGVENDRELLO PRAT VICENTE 46208724E CR SANT VICENC 8[B)EsB
PLOY PLO2
08382 SANT ANDREU DE LLAVANERES
[BARCELONA)

Referencia catastral: 81104170G5081500012P

Lacalizacién: Chi PLADE CAN SANS 2 N2.8
SANT ANDREU DE LLAVANESRES {BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

CASANOVAS QUERALT CRISTINA 43527232P AC PLA DE CAN SANS 2

08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES
[BARCELONA|

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 16/05/2023

Referencia catastral: 811041406508 18—

Localizacién: CM PLA DE CAN SANS 10 N2.26
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularided principal
Apallidos Nombre / Razén soclal NIF Domicitio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 80103070G5081500011P

Localizaclén: TR SANT PERE
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularided principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
FACERAS. SL BE3309489 PS GRACIA 20 PLO4 PLOG
08007 BARCELONA [BARCELONA)
Referencla catastral: 8010303DGS08150001KP
Localizacion: PL SURRAY OEST
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA)
Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
FACERAS, SL 863392489 PS GRACIA 20 PrO4 P106
08007 BARCELONA [BARCELONA|

Ho@a 23

%0 de la Direccion General def Catastro
verificable en hitps /hwww sodecatasto gobies) | Facha de fierna: (13003/2025

{

Documento firmado con CSV y
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| i meos CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 81104010G5081S0001LP

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

MINSTERIO CAMECCidoy CENLRAL
OF HACIENDA DEL CATASTRD

Referencia catastral: 8010304DG5081S0001RP

Localizacién: PL SURRAY OEST
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domidilio

FACERAS, SL B63199489 PS GRACIA 20 P1.04 P06
08007 BARCELONA [BARCELONA|

Referencia catastral: 81104180G50815—

Localizacion: TR SANT PERE 23
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA)

Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicitio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 8110412DG5081Sewweee

Localizacién: CL MIRAMAR 2 N2-18
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA|

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domidilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoa 33

CSV: R2PZPTY1QDZITPJIK (verificable en hiips //www sedeciatastro gob @s) | Fecha de firma: 03/03/2025

Documento femaco con CSY y selio de la Direccion General del Catastro
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RegistfadOfeS INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

Registrador de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Matarod
Telefono : 93.796.25.50
Fax :93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por

NOTARIA ENRIQUE OLIVER-LEOPOLDO MARTINEZ DE SALINAS CB EN
CONSTITUCION OLIVER DE

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : P13ZT812
(Citar este identificador para cualquier cuestidn
relacionada con este dacumenty)
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Referencia catastral: 8010303DG5081S0001KP

Localizacion: CL SURRAY DEL 7 Suelo 08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA)

Clase: Urbano
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Valor catastral suelo: 57.45750 €
Valar catastral construccién: 0,00 €
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Referencia catastral: 8010303DG5081S0001KP
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Referencia catastral: 81104130G5081S e

Localizacion: CM PLA DE CAN SANS 10 N2-26
SANT ANDREL DE LLAVANERES [BARCELONA|

Titularidad principal
Apellidos Nombrs / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 80103020G5081S00010F

Localizacién: PL SURRAY OEST
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELDNA)

% Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilie
SANOF, SL 858985679 CL FOGARS DE TORDERA [PLIND
63

08916 BADALONA [BARCELONA]|
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CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Matard
Telefono : 83.796.25.50
Fax : 893.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por

NOTARIA ENRIQUE OLIVER-LEOPOLDO MARTINEZ DE SALINAS CB EN
CONSTITUCION OLIVER DE

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : P13ZU02C
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De conformidad con el Art. 248.1 de la Ley Hipotecaria el contenido de la
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Referencia catastral: 8010304DG5081S0001RP
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Uso principal: Suelo sin adif. Valor catastral suelo: 56.550,00 €
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Referencia catastral: 8010304DG5081S0001RP

Referencia catastral: 80103070G506180001 18

Localizaclon: TR SANT PERE

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

FACERAS, SL

SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

NIF Domicilio

B63399488 PS GRACIA 20 PLO4 PLOS
08007 BARCELONA [BARCELONA]

[ ¥ NN Referencia catastral: 8010303DGS0E1SD001KP

Localizacion: PL SURRAY OEST

» . Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA|

FACERAS, SL

NIF Domicitio

863308489 PS GRACIA 20 PI:04 PL0S
08007 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 81104010G508150001LP

Localizacion: CL MIRAMAR 7 N2.9

SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Ra2én social

FACERAS, SL

NIF Domicilio

BB3399489 PS GRACIA 20 PLO4 P16
0807 BARCELONA [BARCELONA)

Hoja 22
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De conformidad con el Art. 248.1 de la Ley Hipotecaria el contenido de 1a
presente informacién se corresponde con el estado del registro & las 12;19 horas
del dia 03/03/2025. Se exceptuan los datos relativos a la recepcién de
documentos y libro de entrada que se ofrecen en tiempo real
La presente informacién ragistral tiene el valor de nota simple y, por tanto, es
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M e S CERTIFICACION CATASTRAL
1T e, msmee DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral: 8010307DG5081S0001(P

Localizacion: TR SANT PERE Suelo 08392 SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 60.112,50 €
Uso principal: Suglo sin edif, Valor catastral suelo: 60.112,50 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
FACERAS, SL BA33GS4ET  100,00% de PS GRACIA 20 P04 PLOG
propledud 08007 BARCELONA [BARCELONA|
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 945 m2
X >
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\ N\ 3 P E 2
X \ ' i -
2 A\ i 3
\ >\ g
\ \ g 3
4500 %0 \_\ \ \ " f o
X~ '-\\ A v- &
\ g 457 Q0 \ 497 9% 4% 000 \ "}.‘ Escala:
\ .\ RA0C \ % | 1/1000

Este certificado refisja los datos icorparadss a la Base de Datos de! Catastro, Solo podrd utizarse para ol ejercicio de las competencias del solichante.

Solicitante:NOTARIA 178 DE BARCELONA [Barcelona]
Finalidad: NOTARIA
Fecha de emision; 03/03/2025

Hoga 1/2

".“l I'“Illl"'.ll"' Documanto firmado con CSV y sefla de & Direccion General del Catastro
CSV: NPY4IGRI4CAWOPNM (verificable an hitpa Swww, so0ecatastrs gob.es) | Fecha de firma 03032025
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Codi Segur de Validacio
Url de validacié
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| maoxemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8010307DG508180001|P

MNISTRRIO DRECOON GEnEnas
DE HAQENDA DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: B0103060GS081S0001XP
Localizacién: TR SANT PERE
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA|
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicitio

FACERAS, SL B63399489 PS GRACIA 20 PL04 PLOS
08007 BARCELONA [BARCELONA]

[ Referencia catsstral: 801030406508 1S0001RP

\ . Localizecion; PL SURRAY OEST
X SANT ANDREL DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon soclal NIF Domicilio
FACERAS, SL B63399489 PS GRACIA 20 Pl:04 P1.06

08007 BARCELONA [BARCELONA]

[ Referencia catastral: 8110401DG5081S0001LP
Localizacién: CL MIRAMAR 1 N2.9
SANT ANDREU DE LLAVANERES [BARCELONA]

Titularided principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
FACERAS. SL BA3399489 PS GRACIA 20 PLO4 PHOS
08007 BARCELONA [BARCELONA)

Hoja 2/2

M (verificable en hMips. www sedecatastro. gob.es) | Fecha de firmas: 03032025

ado con CSV y sello de o Direccion General del Catastro

CSV: NPY4JGRI4CAWOPN

Documento firm,
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Registra dores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:

Registrador de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Matard
Telefono : 93.796.25.50
Fax :93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por

NOTARIA ENRIQUE OLIVER-LEOPOLDO MARTINEZ DE SALINAS CB EN
CONSTITUCION OLIVER DE

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : P132U332
(Cltar este identificador pata cualawer cuestion
relacionada con este documento)

Pép: 1de 4

(T

C.5\V. : 20809699A9AFD300
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Registra dores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
MATARO 4

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

De conformidad con el Art. 248.1 de la Ley Hipotecaria el contenido de la
presente informacién se corresponde con el estado del registro a las 12:20 horas
del dia 03/03/2025. Se exceptian los datos relativos a la recepcion de
documentos y libro de entrada que se ofrecen en tiempo real
La presente informacién registral tiene el valor de nota simple Y. por tanto, es
puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art,.222 de la
Loy Hipotecaria).

Esta informacién tiene cardcter continuado conforme al articulo 354 a) RH
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(2) DOCUMENTACIO GRAFICA

* Planol 1.- Situacio.

*  Planol 2.- Emplagament

* Planol 3.- Cadastre

¢  Planol 4.- Topografic

* Planol 5a.- Pla Vigent Zonificacio

e  Planol 5b.- Pla Vigent Parcel-laci6 .

¢  Planol 5¢.- Pla Vigent Condicions,

*  Planol 6a.- Finques Aportades topografic.

e Planol 6b.- Finques Aportades sobre coordenades georeferenciades,

* Planol 7a.- Finques Aportades topografic

¢ Planol 7b.- Finques Resultants sobre coordenades georeferenciades.

* Planol 8a.- Finques Resultants de cessions. Sobre aixecament
topografic.

¢ Planol 8b.- Finques Resultants de cessions. Sobre coordenades
georeferenciades.

*  Planol 9.- Superposicio Finques aportades i Finques resultants. Sobre
aixecament topografic

¢ Planol 10.- Superposicié Finques aportades i Finques resultants sobre
planejament vigent.

* Arxius gml amb la georeferenciacio de les finques.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE
PROPIETARI UNIC
PLA DE MILLORA URBANA
«CAN SANS DALT»

Sant Andreu de Llavaneres

.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- PLANEJAMENT QUE S'EXECUTA.

El present projecte de reparcel-lacid voluntaria es tramita en desenvolupament
del Pla de Millora Urbana Numero 9, denominat “Can Sans Dalt”, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I’Arc Metropolita de

Barcelona, en sessio de 24 d’abril de 2023.

2.- INICIATIVA I JUSTIFICACIO LEGAL DE LA TRAMITACIO DEL PROJECTE
DE_REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL SECTOR PMU-9 «CAN SANS

DALT>.
Segons el P’la d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal aprovat definitivament per
la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de gener de 2011 i

acordada la seva publicacié a I'efecte d’executivitat en sessio de 20 de setembre de
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SANT ANDREL DE LLAVANERES
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2012, el sistema d"actuacio previst per la transformacio de I'ambit és de reparcel-lacio,
modalitat compensacio basica o concertacid, segons és de veure a la fitxa del Pla de
millora urbana Can Sans Dalt (pag. 38 de les Fitxes Normatives del POUM de Sant

Andreu de Llavaneres).

La iniciativa en el desenvolupament del sector PMU-9 correspon a la societat
“FACERAS, S..” que ostenta la titularitat de totes les finques registrals de propietat
privada que s'inclouen dins del sector i que s’acredita segons la informacio registral

dannexa.

D’acord amb el que disposa als articles 167.1 i la seva remissio a 'art. 164.11
164.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de
juliol, la mercantil propietaria tinica de les finques incloses al sector Pla de Millora
Urbana “Can Sans Dalt”, de Sant Andreu de Llavaneres, subjecte al sistema de
reparcel-laci6, modalitat compensacio basica, formula la present proposta de
reparcel-lacio voluntaria a quins efectes s'uneix com a document annex la minuta de
I'escriptura publica corresponent per tal que sigui sotmesa a informacio publica

juntament amb la resta de la documentacio vinculada al projecte reparcel-latori.

3.- DESCRIPCIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIC DELIMITAT.

L’ambit sobre el que actua el present Projecte de reparcel-lacio voluntaria es
correspon amb el sector de PMU “Can Sans Dalt” delimitat pel POUM de Sant

Andreu de Llavaneres, essent la superficie la seguient:
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Superficie sector: 14.174,00m?

L’ambit compren els terrenys situats en el paratge conegut com Can Sans Dalt,
per damunt del passatge Miramar, entre el cami del pla de Can Serra -0 travessia de

Sant Pere- i la urbanitzacio Surray Oest.

Dins del sector s'hi localitza una construccio, que ha de ser objecte d’enderroc

per donar compliment a I'ordenacio urbanistica

=012

4.- OBJECTIUS DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA.

D'acord amb l'article 124 del TRLU 1/2010, de 3 d'agost, son finalitats del

present projecte de reparcel-lacio voluntaria:

a) La regularitzacio de les finques registrals inicials per a la seva adaptacio a

les exigencies del planejament,

b) La cessié obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres destinats a zona verda (clau P), 1 sistema viari (clau V) del

sector, aixi com la urbanitzacio del propi sistema viari.

c) La cessic obligatoria i gratuita a I'"Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres relatiua 10 per 100 de I"aprofitament urbanistic, d’acord amb el
que disposa l'article 43.1 del TRLU 1/2010, de 3 d’agost i tal i com es dira

endavant.
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d) Afeccio de les finques resultants d’aprofitament privat a la carrega

urbanistica associada al cost d"urbanitzacio del present poligon.

5.- JUSTIFICACIO LEGAL.

L'article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme de Catalunya determina quins son els extrems que han de

contemplar la memoria de qualsevol Projecte de Reparcellacio, tot establint:

a) El planejament que és objecte d’execucio.

b) La identificacio i superficie de la unitat reparcel-lable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracig, si s’escau, de les finques aportades

i de les finques resultants i la distribucio de beneficis i carregues.

d) La justificacio del compte de liquidacio provisional de la reparcel-lacio amb
especificacio de les partides segiients: ler) El pressupost provisional de
despeses d’urbanitzacio; 2on) les despeses generades pels instruments de
gestio, 3er) la previsio de les despeses necessaries per a la formalitzacio
notarial i la inscripcio registral del projecte de reparcel-lacio; i/o dart) Les
indemnitzacions per cancellacio de carregues, en el seu cas. La data per
determinar el valor d’aquestes indemnitzacions és la que estableix I"article 131
d’aquest Reglament, per tant, la d’aprovacio inicial o sotmetiment del Projecte

de reparcel-lacio voluntaria a informacio ptiblica.

ASU7636_101449 Pagina 7 de 72
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e)

f)

La quantificacid, de I'equivalent economic del deure de cessio de sol amb
aprofitament urbanistic, aqui inexistent perque el dret en favor de
I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, una vegada corregit, es

determinat en metal-lic,

Consten elements constructius incompatibles amb I'ordenacio: en particular la
casa pairal construida a la finca aportada 1 (registral 92). No obstant, atenent
a que es tracta d’'una reparcel-lacio de propietari tnic, no es realitza una

valoracio d’aquest vol.

No consten drets de reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu, tant

temporalment com de forma definitiva.

Des del punt de vista de procediment l'article 164 del Decret 305/2006, de 18

de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya regula

la reparcel-lacio voluntaria, estableix el seguient:

“164.1 Totes les persones propictaries de finques incloses en un poligon d'actuacio
urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio poden formular, de comi acord i
mitjangant ['atorgament d'escriptura publica, una proposta de reparcel-lacio

voluntaria.

164.2 Sense necessitat d'aprovacio inicial, I'adnunistracio actuant ha de sotmetye Ia
proposta a informacia publica per un termini d'un mes i simultintament ha de donar

audiencia a la resta de persones interessades amb citacio personal,”
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La tramitacio del present instrument de reparcellacio voluntaria s"ajustara a
aquest procediment reglat; de manera que una vegada realitzat aquest tramit i
sotmesa a informacic publica la minuta d’escriptura, la propietat atorgara el

corresponent titol davant de notari.

La certificacié de I'acord d"aprovacio definitiva possibilitara la inscripcio de la

o] s . 4 5o
£ reparcellacio al Registre de la Propietat de Mataro-4.
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7.- RELACIO D' INTERESSATS.

D'acord amb ['article 145 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat per

Decret 305/2006 de 18 de juliol (en endavant RLU), es consideren interessats en el

present projecte de reparcel-lacio, els propietaris de finques incloses dins de I'ambit

del poligon d’actuacio urbanistica i els titulars de drets reals i personals.

Als efectes de determinar la titularitat s’han aplicat els criteris de la Llei

d'Expropiacio Forgosa que en el seu article 3 estableix, que llevat de prova en contra,

es considerara titular a qui amb aquest caracter consti en els registres publics que

produeixin presumpcio de titularitat, nomeés destructible judicialment. En el seu

ASU7636_101449
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT".

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

defecte, a qui aparegui amb tal caracter en els registres fiscals o qui ho sigui

publicament i notoria.

La relacio d’interessats figura en document annex Veé a la present Memoria
Justificativa es correspon amb I"inic propietari que promou atés que no existeixen

titulars de carregues i drets personals afectats, per tant, l'interessat és el segiient:

(7) FACERAS, S.L., amb CIF B63399489, i adrega en Passeig de Gracia, 20 - 4art

6a, Barcelona, 08007, (Barcelona).

8.- DESCRIPCIO I VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES

En la documentacio de transcendéncia hipotecaria que incorpora el projecte de
reparcel-lacio voluntaria es descriuen les finques registrals incloses en el sector, amb
les dades corresponents al titular de cadascuna i de la inscripcid al Registre de la
Propietat de Mataro-4, aixi com |'estat de carregues, la descripcio técnica i la dels

excessos i defectes de cabuda.

En aquest sentit, s"adjunten les notes simples informatives expedides per part

del Registre de la Propietat de Mataro-4.

La relacio de les finques aportades és la segiient:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA SECTOR PMU 9 “CAN SANS DALT". SANT ANDREU DE LLAVANERES

1.- DRET PROP!I
T
ool PROPETAT e - | :pwia % [oamemand L ra vy
FINCA TITUTAR DFL DREY FINCA REGISTRAL regices MO CORREGIOA
APONTADA URRANTSTIC SrOniE. m'r”‘ ey "fu“" e
= w m i * uaA
1 FACERAS, 5.L. 3110471 0GS010001LF | » 10.388,00 1.063,00 | M08 0.1 5.770.57
2 FACERAS, 5.1 8010100065081 50001%7) 11578 700,00 Mmool 4wy 445 12,9
3 FACERAS, 5 L {10101 0403081 5000 17, 1137 _..Joo00 | nLoel S0 CET 113,86
‘ FACENAS, 5.4 BOLOY0TDESASL50001 | 11 568 .00 4500 | 687 6.00 | 151,33
5 FACERAS, S.L. 18010106063 0815000165 11 568 745,00 00! 528 4% | 119,14
TOTAL SO1 PRIVAT 1 1396900 | 1417400 | 100,00 0,00 | 2.268,80
AJUNTAMENT SANT | | |
ANDRIU DE ‘ “
LLAVANERES === .00/ )
OTAL | 11.969.00 |
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9.- OPERATIVA HIPOTECARIA Y CORRESPONDENCIAS

A I'empara de I'art. 18.3 del Reglament Hipotecari Urbanistic aprovat pel Real
Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la inscripcio de titol de reparcel.lacié es portara a
terme mitjangant la cancel-lacié directa de las inscripcions i resta d’assentaments

vigents de les finques originaries sense mediar agrupacio instrumental.

D’acord amb l'art 7.4 del mateix Reglament, a I'apartat d'adjudicacio de les
finques de reemplacament es determina la correspondencia entre els aprofitaments
teorics-aportats al projecte per cadascuna de les finques inicials, i les finques de

resultat.

10.- TRACTAMENT DE LES CARREGUES I GRAVAMENS REALS I DE LES
NSTRUCCIONS EXISTENTS

La relacié de finques aportades i la situacio de gravamens registrals és la

seglient:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDEEU DE LLAVANERES

Desernbre de 2024

@ La finca aportada registral 11.576 esta gravada amb una carrega real relativa a
I"afeccio al compte de liquidacio provisional, que no es trasllada per tractar-se d'una
afeccio al compte de liquidacio provisional del projecte de reparcellacic “Surray
Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques, havent-se aprovat
definitivament el compte de liquidacio definitiva i quina Junta de compensacio es
troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014, publicada al DOGC num. 6852

de 16 d"abril de 2015.

) La finca aportada registral 11.572 esta gravada amb una carrega real relativa a

I'afeccio al compte de liquidacio provisional, que no es trasllada per tractar-se d’una
afeccio al compte de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacio “Surray
Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014, publicada al

DOGC niim. 6852 de 16 d'abril de 2015.

8 La finca aportada registral 11.566 esta gravada amb una carrega real relativa a
I'afeccic al compte de liquidacio provisional, que no es trasllada per tractar-se d'una
afeccio al compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Surray
Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques 1 quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014, publicada al

DOGC num. 6852 de 16 d'abril de 2015.
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8 La finca aportada registral 11.568 esta gravada amb una carrega real relativa a
I'afecci6 al compte de liquidacié provisional, que no es trasllada per tractar-se d'una
afeccio al compte de liquidacié provisional del projecte de reparcellacié “Surray
Oest” que ja ha complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014, publicada al

DOGC num. 6852 de 16 d’abril de 2015.

11.- VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Disposa I'article 1261 del TRLU que les finques resultants es valoraran segons
els criteris que el propietari decideix, sota principis objectius i generals per tot el
Poligon d’actuacié urbanistica, tenint en compte les regles de l'art 37 per permetre

considerar la intensitat dels usos, la seva localitzacio, etc.

Conforme al regim d'usos admesos pel planejament s’ha determinat el valor
de conformitat amb la legislacid aplicable en matéria del sol (Reial Decret 7/2015, de
30 de octubre pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacio Urbana,
i el Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei del Sol).

Aixi, tenint en compte que allo que hem de valorar son les parcel-les resultants,
acudim a 'article 14 del Reial Decret 7/2015, de 30 de octubre pel qual s'aprova el
Text Refos de la Llei del Sol, en el que es determina la forma de valoracio del sol
urbanitzat. Per tant, i de conformitat amb l'esmentat precepte, cal aplicar a

I'edificabilitat que el planejament atorga a cada una de les parcel-les resultants el

ASU7636_101449 Pagina 14 de 72
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT",

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2029

valor de repercussio del sol segons I'tis corresponent, determinat pel metode residual

estatic.

Pel que fa a I'obtencio del valor de repercussio, mitjangant el metode residual
estatic, cal tenir en compte que, de conformitat amb 'establert a I'article 22 del Reial
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de
la Llei del Sol, apliquem la segtient formula per a I'obtencio del valor de repercussio

mitjangant el metode residual estatic:

VRS =Vv/k-Vc
essent:
VRS = Valor de repercussio del sol en € per m2 de sostre de I'tis considerat;

Vv = Valor en venta del m2 de sostre de I'is considerat pel producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en €/m2 de sostre; veure Annex [V “Mostres de mercat i VRS”

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
financament, gestio i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de 'activitat
de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de l'edificabilitat.
Aquest coeficient K, que té amb caracter general un valor de 1,4, pot ser reduit o
augmentat d’acord amb els criteris que s'estableixen en el citat precepte del
Reglament de la Llei del Sol;

Ve = Valor de la construccio en €/m2 sostre de I'is considerat. Sera el resultat
de sumar els costos d’execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici
industrial del constructor, l'import dels tributs que graven la construccio, els
honoraris professionals per projectes i direccio de les obres i altres despeses
necessaries per a la construccio de l'immoble. Valor que s’ha extret del “Boletin
Econdmico de la Construccion”,

Atenent al fet que en el cas de les parcel-les que no estiguin completament
urbanitzades, o en els processos d’equidistribucio (art. 27 del Reglament de

valoracions de la Llei de sol) es descomptara del valor del sol determinat pel metode
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residual estatic, la totalitat dels costos i despeses pendents aixi com el benefici

empresarial derivat de la promocié d'acord amb I'expressio:

VSo=VS-G*(1+TLR+PR).

essent:

VSo= Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacio 1 altres deures i
carregues

pendents, en euros.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

PR = Prima de risc en tant per u.

De conformitat amb l'establert a I‘article 131.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, la data de referencia
dels valors que hem d'utilitzar per a l'obtencio del valor de repercussio és la de

I"aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacio.

D’acord amb I'exposat, obtenim un valor de repercussio per a la zona que
s'admet en el present ambit. A continuaci6, per a procedir a obtenir el valor de la
parcella resultant, caldria aplicar, als valors de repercussio obtinguts, la

corresponent edificabilitat.

El valor a utilitzar per a la compensacié monetitzada per a I'Ajuntament sera

386,24 €, ja que en cap cas pagara costos d’urbanitzacio.
El detall dels criteris per a la valoracio de les parcelles resultants efectuat, es

troba en el document Annex “VIIL- Mostres de Mercat i Valor del Sol. Text Explicatiu

1 Testimonis”.
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12-_DEL REGIM URBANISTIC DEL SOL 1 DE LA DETERMINACIO DE
L'EQUIVALENT ECONOMIC DE LA CESSIO DEL 10% DE L’APROFITAMENT

URBANISTIC.

El regim juridic del sol inclos al PLA DE MILLORA URBANA PMU-9 “CAN

SANS DALT” te la condicid durba no consolidat, essent d’aplicacio les

determinacions de l'art 43 del TRLU 1/2010, de 3 d’agost, relatiu al deure de cessio

de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat.
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De conformitat amb I'obligacio legal imposada, resulta d"aplicacio la cessio del

10% de I'aprofitament urbanistic a favor del municipi de Sant Andreu de Llavaneres,

Atés que el dret propi de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, es
concreta en 664,40 UA - 664,40 m? - segons es de veure als quadres numerics del
present projecte de reparcel-lacio i en els quadres que es plasmen a continuacio - i la
superficie de parcel.la minima és de 700,00 m2 (com ¢és de veure a les condicions de
parcel-laci de I'apartat 1.8.2 “Ordenacid de les zones” del PMU-9 “CAN SANS
DALT” i transcrit a 'anterior pagina 10), la superficie que li pertoca a I'Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres és inferior a parcel.la minima, la cessio del 10% es

monetitza, resultant un import de 256.617,86€.

Propletarl  Aprofitament Dret  Aprofitament

Finca aportada Propl % adjudicat
Flafs FACERAS, SL 90 % 100 %
AJUNTAMENT 10 % 0%|*)
Total 100 % 100 %

{*} Compensacio manetitzada

Aprofitament Dret propi Compensacid
(10%) Vs (*) mcmetitud.

AIUNTAMENT ot > 386,24 €

FACERAS, SL haurh de pager 256,617,856 C a I'Ajuntament per la compensacié monetitzada del 10% de I'aprofitament.
[*) VS: Valor del sol segons annex IV "Mostres de mercat | VS®

Participacic Costos d'Urbanitzacio i Gestio

Participacid
FACERAS, SU 100 %
AJUNTAMENT ()
ASU7636_101449 Pagina 18 de 72


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ea4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCELLACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Désembre de 2024

Codi Finques

ekt Edificabilitat Superficie UA vs(*) Valor econémic
FR(1) 319,00 m’ 900,00 m* 900 x 38624 =  347.616,00 €
FR(2) 319,00 m’ 835,00 m* 835 x 38624 = 122.510,40 €
FR(3) 319,00 m’ 845,00 m’ 845 X 38628 = 326.372,80 €
FR (4) 319,00 m’ 845,00 m* B45 x 38624 = 32637280 €
FR(S) 319,00 m’ 836,00 m’ 836 x 38624 = 32280664 €
FR (6) 319,00 m* 817,00 m’ 817 x 386,24 = 31555808 €
FR{7) 319,00 m* 790,00 m* 790 x 38624 =  305.129,60 €
FR(8) 319,00 m’ 776,00 m’ 776 x 38624 = 29972224 ¢
Total 6.644,00 m’ 6.644 2.566.178,56 €
(LU vy ) monettzacs

AJUNTAMENT -2 §64.4 U 386,24 € 6.617,8

FACERAS, SL haura de pagar 256.617,86 € a |'Ajuntament per la compensacié monetitzada del 10% de I'aprofitament.

En aquest sentit, ates que el dret de I'administracio local no assoleix la totalitat
d’una parcel.la de resultat independent, es procedeix a efectuar la seva equivaléncia
en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de
s0l i habitatge, atenent a que la propietat no disposa de finques al municipi fora del
sector que ens ocupa, i aplicant, en conseqtiencia, el disposat a I'art. 46.2.b) del Text
refos de la Llei d’Urbanisme, La literalitat del precepte és el segiient: b) Quan, d’acord
amb Uobjecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d’ordenacio raonables que permetin
materialitzar la cessid de sol obligatdria en una o diverses parcel-les de resultat que es puguin
adjudicar individualment a 1" Administracid competent, es pot substituir aquesta cessio per la
d altres terrenys equivalents fora de 'ambit I'actuacio o, subsidiariament, pel seu equivalent
en sostre edificat o en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni

puiblic de sol i d'habitatge.

La cessio del 10% d'aprofitament mig en metal-lic es presenta com un
mecanisme de substitucio i és una praxis habitual que es troba emparada per la
doctrina administrativa, com és de veure en el segiient recull de Senténcies que es

transcriuen a continuacio:
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PROJECTE DE REPARCELLACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT".

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

1) Sentencia del TS| Catalunya, sec. 3a, S 24-11-2005, n*® 912/2005, rec. 867/2002,
Fl tercer:

“(...) 5.- Y finalmente debe estimarse la pretendida participacion de la Administracion
demandada en los totales costes de urbanizacion -denominados gastos totales de la
actuacion por la Administracion demandada- en proporcion precisamente al 10% del
aprovechamiento que le corresponde al contentarse la parte demandada en indicar que se
ha sustituido la cesion de terrenos por una indemnizacion en metalico,

Y ello es asi ya que siendo perfectamente conocido por las partes que la Administracion
debe participar en los costes de urbanizacion en proporcion al 10% del aprovechamiento
de cesion a fin y efecto de mantener en sus términos el principio de justa distribucton de
beneficios y cargas en sede de proyecto equidistributivo, lo que dispensa a esta Sentencia
de sequir insistiendo en ese punto, debe concretarse que la limitacion entre obras de
urbanizacion y gastos totales de la actuacion que se pretende, de un lado, no encuentra
en modo alguno aconodo en el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/1990, de 12 de julio
(EDL 1990/15825), por ¢l que se aprucba el Texto Refundido de las disposicions legales
vigentes en Catalunia en materia de Urbanismo, debiendo estarse a la globalidad de los
establecidos y, de otro lado, que la pretendida dispensa o exclusion que se alega solo
puede pivotar en la preceptiva y necesaria concurrencia de un supuesto
debidamente acreditado de que sélo procede en el caso concreto una
indemnizacion sustitutoria ya que, caso contrario, una opcion voluntarista o
interesada por la Administracion que no se acomode a esos dictados debe
estimarse en fraude de la necesidad de actuar la tan sentida cesion del 10% del
aprovechamiento y de su régimen juridico, necesidad de acreditacion que en el
presente proceso ni se alega ni nucho menos se priieba,

2) Sentencia del TSI Madrid, sec. 1a, S 17-09-2019, no 527/2019, rec. 278/2016:

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

“(...) Existentes las cesiones q realizar a tenor de lo recogido en la ficha urbanistica del
APR y aplicando las determinaciones establecidas en cuanto a los estandares de redes
locales en la LSM, el PPRI prevé la posibilidad de monetizar parte de las nismas, por asi
permitirlo el articulo 36.6 f de la LSM, cuando dentro del dmbito de actuacion no se
dispone de la superficie necesaria para ello, tal ocurre en este caso. Dicho instrumento no
esta incrementando la edificabilidad existente pues respeta la fijada en la ficha del
PGOUM 1997 al tratarse de una determinacion de caracter estructurante que
inicamente puede establecer un instrumento de planeaniento general. La aplicacion de
las disposiciones transitorias de LSM conduce a que las cesiones de redes a realizar en
este dmbito superen su superficie ya que se han tenido que aplicar los estandares de redes
locales que establece el articulo 36.6 de esa ley, cuando las cesiones de redes previstas en
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 8 "CAN
SANS DALT".

SANT ANDREL DE LLAVANERES

Desembre de 2024

la ficha del APR 07.09 aprobada con el PGOUM 1997 se limitaban a la cesion de una
zona verde de 3.360 m2,

El Plan Parcial, a la vista de las circunstancias que existen en este ambito y justificadas
en la Memoria, determina que se puedan monetizar las cesiones. De ahi se deduce que,
aunque no se reciba la superficie de cesion en metros cuadrados como prevé el articulo
36.6 a) de la LSM, a través de la monetizacion prevista y permitida en el articulo
36.6 f) también se pueden llegar a alcanzar los fines que establece la normativa
vigente para los desarrollos urbanisticos.

(i)

El articulo 36.6.f) de la LSM es compatible con la legislacion del Estado, porque no se estd
“monetizando” (no se trata de una “compra” del aprovechamiento lucrativo), sino que
se acude a un mecanismo de sustitucion ante una imposibilidad fisica de ceder
terrenos. Negar ese mecanismo legal de sustitucion seria tanto como negar la
posibilidad de indemnizar al administrado cuando no se pudiese reintegrar algo
in natura.

tercer.

3.11: (Es correcta la monetizacion que hace la MPPG de la cesion gratuita de
aprovechamiento lucrativo?

Con un redactado quizds no demasiado claro, la MPGM prevé la monetizacion de la
cesion gratuite del 15% del aprovechamiento lucrative aiadido, y lo prevé al
considerar materialmente impracticable la cesion de suelo propiamente dicha.
Sobre este particular ya hemos visto la opinion favorable del perito judicial.

Se trata de una monetizacion prevista al iltimo inciso del art, 18.2.a) TRLSRU, segiin el
cual "Dicho deber podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo
por su valor en metdlico, con la finalidad de costear la parte de financiacion
ptiblica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en el
patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanes”.

El TRLU establece el mismo, y lo ha a los preceptos que ya hemos visto que admitian la
monetizacion de la cesion de suelo para espacios libres y zonas verdes.

Per tant, la concrecio d'aquest 10% en metal lic resulta del quadre del compte

de liquidacio provisional, i el calcul és el segiient:

(8) Total valor aprofitament: 2.566.178,56€
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(9) Determinacio del 10% :
[2.566.178,56€ x 10,00% = 256.617,86€ |

13.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

La descripcio de les finques resultants es conté en un dels documents annexes
a la present Memoria Justificativa del Projecte de Reparcel.lacid voluntaria. En aquest
es detalla la natura, extensio, limits, zonificacio, edificabilitat, adjudicacio i carregues
que es traslladen o que es creen sobre cadascuna de les finques resultants.

S’assenvala, especificament, I'afeccié urbanistica regulada a I'art 127.b) del TRLU.

De conformitat amb "art 7.9 del Reial Decret 1.093/97, de 4 de juliol, pel que
’aproven les normes complementaries del Reglament per l'execucié de la Llei
Hipotecaria, en la descripcié de les finques resultants s'inclou també la quota de

participacio en el saldo de la compte de liquidacio.

El quadre resum de les finques resultants és el seguient :

FINQUES PRIVATIVES =l
FINCA SUPERFICIE sosme | % mmcnuct@
ADJUDICATAR! |CLAU s ADJUDICAT
RESULTANT () {mist) (%)
(ua)
H
1|FACERAS, S.L. | 5bS 900,00 120 113tge aillat en 315,00 319,00 12,50
parcel.la mitjana
W T
2lFACERAS, S | sbs g1s,00| 20 tatge aillat en 315,00 319,00 12,50

parcella mitjana

§ § Habitatge aillat en
3|FACERAS, S.L 505 845,00/ 319,00 315,00 12,50
| parcel.la mitjana

Habitatge aillat en
parcel.la mitjana
Habitatge aiflat en |
parcel.la mitjana
SIFACERAS, L | sbs |  3uzpoftabiatEe alllaten 319,00 115,00 12,50
parcel.la mitjana
Habiatge aillat en

4/ FACERAS, S.L. 5bS 845,00/ 315,00] 319,00 12,50

S/FACERAS, S.L 5b5 | 836,00 319,00 115,00 12,50,

7|FACERAS,S.L. | 5b5 790,00 315,00 319,00 12,50/
parcel.la mitjana L
Habitatge aillat en
BIFACERAS, S.L 505 776,00 318,00 318,00 12,47
parcells mitjana
TOTAL 6.644,00 2.551,00 2,551,00 100,00
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “"CAN
SANS DALT".

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINQUES DE CESSIO
FINCA SUPERFICIE >
RESULTANT ADJUDICATARI | CLAU (m2) us
AJUNTAMENT |
| DE SANT Vi 5.885,00 | Sistema parcs i jardins
ANDREU DE
LLAVANERES
AJUNTAMENT |
Il DE SANT X 1.645,00 | sistema viari
ANDREU DE
| LLAVANERES
TOTAL | 7.530,00

14.- COMPENSACIO EN CONCEPTE DE DIFERENCIES D’ADJUDICACIO.

L’adjudicacio de drets que es proposa determina una diferencia d'adjudicacié
en favor de l'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres vinculada al 10% de
I'aprofitament urbanistic que es compensa en metallic en els termes explicats

anteriorment.

15- CRITERIS UTILITZATS PER L'ADJUDICACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS. CRITERIS DE CORRESPONDENCIA.

L’ordenacio definida pel PMU de Sant Andreu de Llavaneres i el fet que quatre
de les cinc finques que s’aporten ja hagin cedit el seu 10% d’aprofitament urbanistic
i de despeses d'urbanitzacio, condiciona que la cessio del 10% s'hagi de compensar

en metal-lic.

Aixi, la finca aportada 1 es correspon amb les finques resultants 1, 2, 3,4 516,

i les finques aportades 2, 3, 41 5 amb les resultants 7 i 8.
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El resum és el seglient:

QUADRE DE CORRESPONENCIA '
PROPIETARI FINCA APORTADA! FINCA RESULTANT UA APORTADES UA ADJUDICADES
FACERAS, S.L 1 1 1.772,57 319,00
2 319,00/
3 319,00
4 319,00
5 319,00
6 319,00
total 1.772,57 1,914,00
FACERAS, S.L 2 112,90
FACERAS, 5.L 3 113,86
FACERAS, S.L a 151,33 319,00
FACERAS, 5.1 5 8 119,14 319,00
total 497,23 638,00

16.- CESSIONS GRATUITES EN_EL MUNICIPI DE SANT ANDREU DE

Del sector, es cedeix a I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres una
extensio total destinada a sistemes publics de 7.530,00 m?, dels quals, 5.885,00 m’
pertanyen a sistemes de parcs i jardins (Clau Vj) i es concreten en la finca resultant
de cessia 1 i 1.645,00 m? a sistemes viaris (Clau X) corresponent a la finca resultant de

cessio 11,

17.- DESPESES D'URBANITZACIO REPERCUTIBLES 1 COMPTE DE
LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Segons resulta del resumen obrant al projecte d'urbanitzacio, els costos de

transformacio del sol estimats son els segiients:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT",

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

DESPESES URBANITZACIO: 598.201,40€
DESPESES DE GESTIO: 100.000,00€
TOTAL: 698.201,40€

Aquestes despeses es repercuteixen de la segtient manera:

PARTICIPACIO COSTOS URBANITZACIO | COSTOS

PROPIETAT PARTICIPACIO | COSTOS URBANITZACIO . COSTOS DE GESTIO TOTAL COSTOS
“ACERAS, 5.1 100,00 558.201,40 100.000,00 §98.201,40
AJUNTAMENT SANT
ANDREU DE 0,00
LAVANERES
10TAL o 100,00  §98.201,40 100.000,00 | 698.201,40

DISTRIBUCIO SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PER FINQUES

[ | PARTICIPACIO EN
FINCA RESULTANT | ADJUDICATARI UA PARTICIPACIO (%) DESPESES TOTAL COSTOS

| D'URBANITZACIO
1 FACERAS,S.L. | 313,00 12,50 16,67 116.412,52
2 FACERAS, S.L. | 315,00 12,50! 16,67 116.412,52
3 FACERAS, §.L. 315,00 12,50 16,67 116,412,532
4 FACERAS, S.1. 319,00 12,50 16,67] 116.412,52
5 FACERAS, 5.1, 315,00 12,50 16,67 116.412,52
6 FACERAS, S.L. 315,00 12,50 16,67 116.412,52

1 [FACERAS, 5.L. 319,00 12,50 0,00

8 |FACERAS, 5.1 319,00 12,47 0,00 B -

| 2.552,00 100,00 100,00 698.475,10

La fitxa del sector del POUM de Sant Andreu de Llavaneres, incorpora a
I'apartat de “condicions de gesti¢”, epigraf f), que la previsio de sol provinent de les
parcel-les del sector PP-11 “Surray Oest” queden exclosos del deure d"urbanitzacio
ates que ja va afrontar els costos derivats de la transformacio del Pla Parcial del sector

PP-11 Surray Oest,
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18. DOCUMENTACIO QUE INTEGRA EL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO.
(1) QUADRES NUMERICS
(2) DOCUMENTACIO GRAFICA

e  Planol 1.- Situacio.

e  Planol 2.- Emplagament

e  Planol 3.- Cadastre

¢ Planol 4.- Topografic

e  Planol 5a.- Pla Vigent Zonificacio

*  Planol 5b.- Pla Vigent Parcel-lacio .

¢  Planol 5¢.- Pla Vigent Condicions.

e  Planol 6a.- Finques Aportades topografic.

*  Planol 6b.- Finques Aportades sobre coordenades georeferenciades.

e  Planol 7a.- Finques Aportades topografic

¢ Planol 7b.- Finques Resultants sobre coordenades georeferenciades.

» Planol Ba- Finques Resultants de cessions. Sobre aixecament
topografic.

e Planol 8b.- Finques Resultants de cessions. Sobre coordenades
georeferenciades.

e  Planol 9.- Superposicio Finques aportades i Finques resultants. Sobre
aixecament topografic

¢  Planol 10.- Superposicio Finques aportades i Finques resultants sobre
planejament vigent.

e Arxius gml amb la georeferenciacio de les finques.
(3) NOTES SIMPLES INFORMATIVES DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT DE
MATARO 4.
(4) MOSTRES DE MERCAT 1 VALOR DEL SOL. TEXT EXPLICATIU I
TESTIMONIS
(5) INFORME MUNICIPAL DE 23 DE MAIG DE 2024
(6) MINUTA D'ESCRIPTURA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “C

SANS DALT"
¢ T ANDREL DE LLAVANERE

>
=

)

Sant Andreu de Llavaneres, desembre de 2024

La Propietat

FACERAS, S.L.

Firmado

MARC
BALCELLS

(R: Fecha: 2024.12.16

B63399489) 10:04:56 +01'00'
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE
PROPIETARI UNIC
PLA DE MILLORA URBANA N%
«CAN SANS DALT»

Sant Andreu de Llavaneres

I1.- FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA 1

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Finca aportaﬂa nim. 1
Finca registral nam. 92
Referéncia cadastral 8110401DG508150001LP
il FACERAS, S.L.
Domicili social: Passeig de Gracia num.
Propietari
20, 4° 6%, (08007). Barcelona
B-63399489
-S—u—perficie cadastral 1111000 m* >
‘Superficie registral - 10.888,00m? = =
Superficie topogr:'lfica” i 11.069,00 m?
Participacié del 10% AM 70,28% i
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREL DE LLAVANERES

Desembre de 2024

SITUACIO

Passatge Miramar, num. 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

TITULAR REGISTRAL

FACERAS, S.L.

DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA: PIEZA DE TIERRA vifia, de cabida tras segregacion practicada una hectdrea,
ocho dreas, ochenta y ocho centidreas, situado en ¢l paraje llamado “Pla d'en Sans” del
férmino municipal de San Andrés de Llavaneras. Lindante, por Oriente, con Doria Raniona
Vieta de Vancells y en parte con porcion segregada dentro del dmbito del Pla Parcial de sector
11 “Surray Oest”, delimitada por el Plan General de Ordenacion urbana de Sant Andre de
Llavaneres: por Mediodia, con los herederes o sucesores de Dona Juana de Torra; por Poniente,
con Deria Concepcion Rubio de Vieta y por Norte, con Don Juan Subird y en parte con la
citada porcion segregada incluida dentro del dmbito del Plan Parcial del sector 11, “Surray

Qest”

INSCRIPCIO REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Inscrita en el Registre de la Propietat n® 4 de Mataro, al foli 143, del tom 3.490, llibre

233, finca registral 92,
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 3 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREV DE LLAVANERES

Desembre de 2024

TITOL

Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS, S.L”, amb CIF B63399489, per
titol d’aportacio, autoritzat pel notari de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en

data 27 de desembre de 2007, a la inscripcié 15a, de data 23 de febrer de 2008.

CARREGUES REGISTRALS:

La finca es troba lliure de carregues.

DESCRIPCIO TECNICA

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Aquesta finca s'inclou integrament al sector, quant a una superficie de 11.069,00m?,
segons amidament topografic, pel que resulta un defecte de cabuda de 181,00 m?,
quina inscripcio s'interessa expressament del Registre de la Propietat de Badalona, a
I'empara de l'article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 8 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desermbre de 2024

FINCA APORTADA 2

Finca aportada nam. 2
Finca registral nam. 11.576
Referéncia cadastral 8010303DG5081S0001KP
TOENS C ea—- 'FACERAS,S.L. e
Domicili social: Passeig de Gracia niim.
} Propietari
‘ 20, 4° 62, (08007). Barcelona
‘ B-63399489
o [Superficie cadastral 705,00 m?
L ' Superficie registral - 701,00m? i
['Superﬁde topografica "705,00 m? iy
’ Participacié del 10%AM 4,48%

SITUACIO

Carrer del Surray Oest, nim, 7, de Sant Andreu de Llavaneres,

TITULAR REGISTRAL

FACERAS, S.L.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA: FINCA 27: De figura sensiblerment rectangular, al sector del sol apte per
urbanitzar numero onze, “Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida; Set-cents
un metres quadrats. LLINDARS: NORD: En linia recta de vint metres amb el Carrer 2;
SUD;: En linia quebrada de dos trams el primer de sis metres deu centimetres 1 el segon de
catorze metres amb sols exteriors al sector Surray Oest propietat de Hereus de Jose Balcells
Morats; EST: En linta recta de trenta-cine metres amb la finca 25,adjudicada @ Carlos Balcells
Miro-Sans ¢ OEST: En linia recta de trenta-quatre metres vint centinetres amb la finca 29,

adindicada a SANOF, §.A

INSCRIPCIO REGISTRAL

Inscrita en el Registre de la Propietat n® 4 de Mataro, al foli 111, del tom 3.524, llibre

242, finca registral 11.576.

TITOL

Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS, S.L”, amb CIF B63399489, per
titol d’aportacio, autoritzat pel notari de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en

data 27 de desembre de 2007, a la inscripcié 2a, de data 23 de febrer de 2008.

CARREGUES REGISTRALS:

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

La finca es troba afecta a la seglient carrega:

1) Conforme al'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica i a l'article 19 del
Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inherents al

sistema de compensacio, essent el saldo provisional corresponent a la mateixa
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembra de 2024

en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou céntims -12.228,69 euros-

. Percentatge de participacio en les despeses de transformacio del sol: 2,5130%.

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d'una afeccié al compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio “Surray Oest” que ja ha
complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacié es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014,

publicada al DOGC num. 6852 de 16 d'abril de 2015.

DESCRIPCIO TECNICA

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Aquesta finca s'inclou integrament al sector, quant a una superficie de 705,00m?,
segons amidament topografic, pel que resulta un excés de cabuda de 4,00 m?, quina
inscripcio s'interessa expressament del Registre de la Propietat de Badalona, a
'empara de I'article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunva.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

FINCA APORTADA 3
mortada nam, 3 '
Finca registral nam. 11.572
Referencia cadastral : 8010304DG5081S0001RP
L FACERAS, S.L.
Domicili social: Passeig de Gracia num,
Propietari
20, 4° 64, (08007). Barcelona
B-63399489
' Superﬁrciieicadaistral ey 711,00 m?
'Superﬁcie registral R ©70000m*
VSuperﬁ»cie lopogréﬁca ' 711,00 m? e L
Participacié del 10% AM 4,51% 1

SITUACIO

Carrer del Surray Oest, niim. 7, de Sant Andreu de Llavaneres,

TITULAR REGISTRAL

FACERAS, S.L.

DESCRIPCIO REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

ASU7636_101449
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. § “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREL DE LLAVANERES

Jesembre de 2024

URBANA: FINCA 25: De figura rectangular, al sector del sol apte per urbanitzar numero
onze, “Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida: Set-cents metres quadrats.
LLINDARS: NORD: En linia recta de vint metres amb ¢l Carrer 2; SUD;: En linia recta vint
metres amb sols exteriors al sector Surray Oest propietat de Hereus de Jose Balcells Morato;
EST: En linia recta de trenta-cine metres amb la finca 22,adjudicada a Rafael Balcells Miro-
Sans i OEST: En linia recta de trenta-cine metres amb la finca 27, adjudicada a Javier Balcells

Miro-Sans.

INSCRIPCIO REGISTRAL

Inscrita en el Registre de la Propietat n* 4 de Mataro, al foli 103, del tom 3.524, llibre

242, finca registral 11.572.

TITOL

Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS, S.L”, amb CIF B63399489, per
titol d"aportacio, autoritzat pel notari de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en

data 27 de desembre de 2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008.

CARREGUES REGISTRALS:

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

La finca es troba afecta a la segiient carrega:

1) Conforme al'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica i a l'article 19 del
Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inherents al
sistema de compensacio, essent el saldo provisional corresponent a la mateixa
en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims -12.228,69 euros-

. Percentatge de participacio en les despeses de transformacio del sol: 2,5130%.

ASU7636_101449 Pagina 35 de 72


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desemnbre de 2024

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d'una afeccié al compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Surray Oest” que ja ha
complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014,

publicada al DOGC num. 6852 de 16 d’abril de 2015,

DESCRIPCIO TECNICA

Aquesta finca s'inclou integrament al sector, quant a una superficie de 711,00m?

=012

segons amidament topografic, pel que resulta un excés de cabuda de 11,00 m?, quina
inscripcié s'interessa expressament del Registre de la Propietat de Badalona, a
I'empara de l'article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s"aprova el

Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT".

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA APORTADA 4

} Finca aportada num. 4
‘ Finca registral nim, 11.566
'Referéncia cadastral 8010307DG5081S00011P
7 FACERAS, S.L. ]
| Domicili social: Passeig de Gracia num.
Propietari '
20, 4° 6% (08007). Barcelona
B-63399489
Superficie cadastral 945,00 m? 4
\rsgp;ﬁdé—regisﬁai 5 W _935:de’
gv:pmtoipogréfica - | 945,00 m? N
Participacio del 10% AM 6,00% —
SITUACIO

Travessia de sant Pere, Sant Andreu de Llavaneres.

TITULAR REGISTRAL

FACERAS, S.L.

DESCRIPCIO REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 8 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre oe 2024

URBANA: FINCA 22: De figura irregular, al sector del sol apte per urbanitzar numero onze,
“Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres. Amida: Nou-cents trenta-cinc metres
quadrats. LLINDARS: NORD: En linia recta de cinc metres amb el Carrer 2 i en part en
linia recta de trenta-set metres seixanta centimetres amb la finca 23, adjudicada a Jorge
Balcells Miro-Sants; Sud, en linia recta de quaranta dos metres seixanta centimetres amb els
exteriors del sector Surray Oest propietat de Hereus de Jose Balcells Morato; EST: En part
amb linia recta de disset metres cinquanta centimetres amb la finca 23, adjudicada a Jorge
Balcells Mird-Sants 1 en part en linia recta de vint metres amb el carrer 4 1 Qest, en lima recta

de trenta-cinc nietres amb la finca 25, adjudicada a Carlos Balcells Miro Sans.

INSCRIPCIO REGISTRAL

Inscrita en el Registre de la Propietat n® 4 de Mataro, al foli 91, del tom 3.524, llibre

242, finca registral 11.566.

TiTOL

Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS, S.L”, amb CIF B63399489, per
titol d’aportacio, autoritzat pel notari de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en

data 27 de desembre de 2007, a la inscripci6 2a, de data 23 de febrer de 2008.

CARREGUES REGISTRALS:

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

La finca es troba afecta a la seglient carrega:

1) Conforme al'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica i a I'article 19 del
Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter
real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inherents al

sistema de compensacio, essent el saldo provisional corresponent a la mateixa
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT".
SANT ANOREL DE LLAVANERES

Desembre de 2024

en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims -12.228,69 euros-

. Percentatge de participacio en les despeses de transformacio del sol: 2,5130%.

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d'una afeccio al compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio “Surray Oest” que ja ha
complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcio en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014,

publicada al DOGC num. 6852 de 16 d’abril de 2015,

DESCRIPCIO TECNICA

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Aquesta finca s'inclou integrament al sector, quant a una superficie de 945,00m?,
segons amidament topografic, pel que resulta un excés de cabuda de 10,00 m? quina
inscripcid s'interessa expressament del Registre de la Propietat de Badalona, a
I'empara de I'article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el

Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunva.
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PROJECTE DE REPARCELLACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 3 "CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DF LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA APORTADA 5

: Finca aportada nim. 5
'Finca registral nim. 11.568
E Referencia cadastral 8010306DG508150001XP
| FACERAS, S.L. i
i Domicili social: Passeig de Gracia ntiim. |
| Propietari
20, 4% 6%, (08007). Barcelona
B-63399489
gapgrﬁéie cadastra-l_ 744,00 m? =
gﬁperﬁcie registral 745,00m? I
Superficie topografica 744,00 m?
Participacié del 10% AM 4,72%

SITUACIO

Travessia de sant Pere, Sant Andreu de Llavaneres.

TITULAR REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FACERAS, S.L.
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA: FINCA 23: De figura irregular, al sector del sol apte per urbanitzar numero onze,
“Surray Oest" de Sant Andren de Llavaneres, Amida: Set-cents quaranta-cinc metres
quadrats. LLINDARS: NORD: En linia quebrada de dos trams, el primer de cinc metres
seixanta centimetres amb carrer 2 1 el segon de trenta dos metres seixanta centimetres amb
zona verda publica de cessio al municipi de Sant Andrew de Llavaneras mitjangant
prolongacio del carver 2; Sud, en linia recta de trenta set metres seixanta centimetres amb la
finca 22, adjudicada a Rafael Balcells Mird-Sans; Est, en linia recta de vint metres amb el
carrer 4 1 Oest, en linia recta de disset meltres cinguanta centimetres amb la finca 22,

adiudicada a Rafel Balcells Miro-Sans.

INSCRIPCIO REGISTRAL

Inscrita en el Registre de la Propietat n? 4 de Matar, al foli 95, del tom 3.524, llibre

242, finca registral 11.568.

TITOL

Pertany el 100% del domini a la societat “FACERAS, S.L”, amb CIF B63399489, per
titol d’aportacié, autoritzat pel notari de Barcelona, Francisco Armas Omedes, en

data 27 de desembre de 2007, a la inscripcio 2a, de data 23 de febrer de 2008.

CARREGUES REGISTRALS:

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

La finca es troba afecta a la segiient carrega:

1) Conforme a l'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica i a Iarticle 19 del
Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter

real al compliment de les carregues i pagament de les despeses inherents al
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES.
Dasembra de 2024

sistema de compensacio, essent el saldo provisional corresponent a la mateixa
en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims -12.228,69 euros-

. Percentatge de participacié en les despeses de transformacio del sol: 2,5130%.

Aquesta carrega no es trasllada per tractar-se d’'una afeccio al compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié “Surray Oest” que ja ha
complert amb les seves obligacions urbanistiques i quina Junta de
compensacio es troba dissolta i liquidada quina inscripcid en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores es va acordar el 20 de gener de 2014,

publicada al DOGC nim. 6852 de 16 d"abril de 2015.

DESCRIPCIO TECNICA

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Aquesta finca s'inclou integrament al sector, quant a una superficie de 744,00m?,
segons amidament topografic, pel que resulta un defecte de cabuda de 1,00 m? quina
inscripcio s'interessa expressament del Registre de la Propietat de Badalona, a
'empara de l'article 146.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s"aprova el

Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9 “CAN

SANS DALTY
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE
PROPIETARI UNIC
PLA DE MILLORA URBANA N%
«CAN SANS DALT»

Sant Andreu de Llavaneres

III.- FINQUES RESULTANTS D’APROFITAMENT

PRIVATIU.

FINCA RESULTANT 1

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N“9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 3 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 1 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5. De figura irregular. Inclosa al Pla de Millora
Urbana n®9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de nou
cents metres quadrats (900,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta de quaranta-dos
metres en part amb la vial exterior al poligon que conforma el carrer Surray i en part
amb zona verda de cessio a I’ Ajuntament, al Sud en linia recta de quaranta-sis metres
amb la finca resultant 2, adjudicada a FACERAS, S.L.; a I'Est, en linia recta vint-i-vuit
metres i dos centimetres amb zona verda del sector de cessio a I’ Ajuntament, a I'Oest:
en linia recta de tretze metres i trenta decimetres amb viari inclos al sector de nova

creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.

Clau 5b5.

Admet 319,00 m?st en un habitatge quin us dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificaci¢ Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Alcada reguladora

maxima: 6'50 m., distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer,

0/

- 3 m al limit amb resta de limits. Ocupacid maxima: 20%.

Edificacio Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 3'00
m, Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9 "CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

ADJUDICACIO I CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacid i en correspondencia per I'aportacié al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL:
Per rad de la correspondeéncia amb la finca aportada numero 1, sobre aquesta finca

adjudicada a FACERAS, S.L. troba lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb I"article 127.b) del Text Refos de la Llei d 'Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d'agost, i de 1'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacio.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%

FITXA DE DADES:

FINCA | : ’ : SOSTRE
Us SOL (m?)
RESULTANT (m3st)

Zona d'habitatge aillat en

FR-1 parcel.la Mitjana. Subzona Can
Sans Dalt. Clau 5b5. ‘ 900,00 m? 319,00 m?st
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT".

SANT ANOREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA RESULTANT 2

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N"9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.

: r 9 420 O®® ..:5' 4
b PeE R
\ : . ’

W *..'s.r
J0%
. Toet®] |
i ) ® |
’ i" . 2 - : @ ” N{ ""
[ %6 |
St el RS LY
? ___________ T g it ).

DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 2 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5.. De figura rectangular. Inclosa al Pla de Millora
Urbana n*9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de vuit
cents trenta-cinc metres quadrats (835,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta de
quaranta-sis metres amb la finca resultant 1, adjudicada a FACERAS, S.L; al Sud en
linia recta de quaranta-sis metres y cinc decimetres amb la finca resultant 3,
adjudicada a FACERAS, S.L.; a I'Est, en linia recta de divuit metres i vuit centimetres
amb zona verda del sector de cessié a I’Ajuntament, a 'Oest: en linia recta de divuit

metres i sis decimetres amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d’habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.
Clau 5b5.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. § “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre do 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin s dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificacié Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Algada reguladora
maxima: 6’50 m,, distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer,
-3 m al limit amb resta de limits, Ocupacio maxima: 20%.

Edificacié Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 3'00

m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO 1 CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacié i en correspondéncia per 'aportacio al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb 1'article 127.b) del Text Refos de la Llei d"'Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d’agost, i de l'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacio.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%

FITXA DE DADES:

ASU7636_101449 Pagina 48 de 72


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ea4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 8 “CAN

SANS DALT"

SANT ANDREU DE LAV

Desembre de 2023

ANERE

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FINCA , : SOSTRE |
Us SOL (m?)

| RESULTANT (m?st)
' Zona d'habitatge aillat en

FR-1 | parcel.la Mitjana. Subzona Can

Sans Dalt. Clau 5b5. 835,00 m? 319,00 m3st

Participacié -
en despeses
d’urbanitzacio 16,67 %

CLP

116.412,52€ |
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 8 “CAN
SANS DALT”

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 1024

FINCA RESULTANT 3

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N® «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres,

=012

DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 3 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5. De figura rectangular. Inclosa al Pla de Millora
Urbana n®9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres, Té una superficie de vuit
cents quaranta-cinc metres quadrats (845,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recla
de quaranta-sis metres i vuit decimetres amb la finca resultant 2, adjudicada a
FACERAS, S.L; al Sud en linia recta de quaranta-set metres amb la finca resultant 4,
adjudicada a FACERAS, S.L.; a I'Est, en linia recta de divuit metres i vuit centimetres
amb zona verda del sector de cessid a I’Ajuntament, a I'Oest: en linia recta de divuit

metres i sis decimetres amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt,

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCELLACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre do 2024

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin ts dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificacio Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Algada reguladora

maxima: 6'50 m., distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer,
- 3 m al limit amb resta de limits. Ocupacié maxima: 20%.

Edificacio Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Al¢ada reguladora maxima: 3'00

m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO 1 CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacio i en correspondéncia per I'aportacio al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb I"article 127.b) del Text Refos de la Llei d Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d’agost, i de l'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacio.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%

FITXA DE DADES:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 3 “CAN

SANS DALT"
ANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FINCA . . SOSTRE
UsS SOL (m?)

| RESULTANT (m2st)
5 | Zona d'habiiétgc aillat en

FR-1 parcel.la Mitjana. Subzona Can

Sans Dalt. Clau 5b5. 845,00 m?| 319,00 m?3st

Participacio
en despeses
d’urbanitzacio 16,67%

CLP
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PROJECTE DE REPARCEL LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA RESULTANT 4

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.
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DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 4 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 3b5. De figura rectangular. Inclosa al Pla de Millora
Urbanan” 9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de vuit
cents quaranta-cinc metres quadrats (845,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta
de quaranta-set metres amb la finca resultant 3, adjudicada a FACERAS, S.L; al Sud
en linia recta de quaranta-sis metres amb la finca resultant 5, adjudicada a FACERAS,
S.L.;a I'Est, en linia recta de divuit metres i sis centimetres amb zona verda del sector
de cessio a I’Ajuntament, a I'Oest: en linia recta de divuit metres i sis decimetres amb

viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana, Subzona Can Sans Dalt.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT”

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin tis dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural,
Parametres urbanistics:

Edificacié Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Algada reguladora

maxima: 6’50 m., distancies a limits de parcel la edificacio: - 5mal limit amb el carrer,
-3 m al limit amb resta de limits. Ocupacié maxima: 20%.

Edificacié Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 3'00

m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO 1 CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacié i en correspondéncia per l‘aportacio al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb I"article 127.b) del Text Refos de la Llei d Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d'agost, i de l'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacio.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%

FITXA DE DADES:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
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SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA ‘ , | SOSTRE
Us SOL (m?)
RESULTANT (m?st)

|Zona d’habitatge aillat en

FR-1 [ parcel.la Mitjana. Subzona Can

Sans Dalt. Clau 5b5, 845,00 m? 319,00 m?3st
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FINCA RESULTANT 5

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N*9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.

DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 5 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b3. De figura rectangular. Inclosa al Pla de Millora
Urbana n®9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de vuit
cents trenta-sis metres quadrats (836,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta de
quaranta-sis metres i vuit decimetres amb la finca resultant 4, adjudicada a
FACERAS, S.L; al Sud en linia recta de quaranta-sis metres amb la finca resultant 6,
adjudicada a FACERAS, S.L; a I'Est, en linia recta de divuit metres i quatre
centimetres amb zona verda del sector de cessi6 al’ Ajuntament, al’Oest: en linia recta

de divuit metres i sis decimetres amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d’habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.

Clau 5b5.
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL'LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 2 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desernbre de 2024

Admet 319,00 m?st en un habitatge quin us dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural,
Parametres urbanistics:

Edificacio Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Al¢ada reguladora

maxima: 6’50 m., distancies a limits de parcel-1a edificacié; - 5 m al limit amb el carrer,
-3 m al limit amb resta de limits. Ocupacio maxima: 20%.

Edificacio Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Alcada reguladora maxima: 300

m. Distancies a limits de parcel-la edificacid: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO I CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacio i en correspondencia per l'aportacio al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL:
Per rao de la correspondencia amb la finca aportada niimero 1, sobre aquesta finca

adjudicada a FACERAS, S.L. troba lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb I'article 127.b) del Text Refos de la Llei d Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d'agost, i de l'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacié.

PERCENTATGE DE  PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9 “CAN
SANS DALT”

SANT ANDREL OF LLAVANERES

Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FITXA DE DADES:

FINCA | , ‘ SOSTRE
Us SOL (m?)
RESULTANT (mist)

Zona d'habitatge aillat en

FR-1 parcel.la Mitjana. Subzona Can
Sans Dalt. Clau 5b5. 836,00 m? 319,00 m2st

\ ‘
Participagi(:) -
en despeses
d’urbanitzacio 16,67%
cLp ’ _ 1 1@.4:252("1‘
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 3 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA RESULTANT 6

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.
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DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 6 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5. De figura rectangular, Inclosa al Pla de Millora
Urbana n®9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de vuit
cents disset metres quadrats (817,00 m2). Termeneja: al Nord, en linia recta de
quaranta-sis metres amb la finca resultant 5, adjudicada a FACERAS, S.L; al Sud en
linia recta de quaranta-quatre metres i set centimetres amb la finca resultant 7,
adjudicada a FACERAS, S.L.; a I'Est, en linia recta de divuit metres i tres centimetres
amb zona verda del sector de cessio a I'Ajuntament, a 1'Oest: en linia recta de divuit

metres i sis decimetres amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.
Clau 5b5.
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN

SANS DALT".
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 1024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin ts dominant és |'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracid, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificacio Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Algada reguladora
maxima: 6'50 m., distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer,
- 3 m al limit amb resta de limits. Ocupacio maxima: 20%,

Edificacio Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 3'00
m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO 1 CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacio i en correspondencia per l'aportacio al present

projecte de reparcel-lacio de la finca registral 92 (finca aportada 1).

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL:
Per ra¢ de la correspondéncia amb la finca aportada numero 1, sobre aquesta finca

adjudicada a FACERAS, S.L. troba lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb 1 article 127.b) del Text Refds de la Llei d'Urbanisme aprovat pel
Decret 1/2010, de 3 d agost, 1 de l'article 154 del Reglament aprovat pel Decret
305/2006 de 18 de juliol, aquesta finca queda gravada provisionalment amb la

quantitat de 116.366,90€ en concepte de saldo provisional del compte de liquidacio.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM 9 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDI

Desembre de 202

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FITXA DE DADES:

FINCA , _ SOSTRE |
uUs SOL (m?)

RESULTANT (m?st)
| |Zona d’habitatge aillat en

FR-1 parcel.la Mitjana. Subzona Cani

Sans Dalt. Clau 5b5 817,00 m? 319,00 m2st

I’anici;;ici; I
en despeses
d’urbanitzacio 16,67 %
CLP 116.412,52€
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN

SANS DALT".
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FINCA RESULTANT 7

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N*9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres,
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DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 7 destinada a habitatge amb una

edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5. De figura rectangular. Inclosa al Pla de Millora

Urbana n® 9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de set

cents noranta metres quadrats (790,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta de

quaranta-quatre metres i set decimetres amb la finca resultant 6, adjudicada a

FACERAS, S.L; al Sud en linia recta de quaranta-tres metres amb la finca resultant 8,

adjudicada a FACERAS, S.L.; a I'Est, en linia recta de divuit metres i tres centimetres

amb zona verda del sector de cessio a I’Ajuntament, a I’Oest: en linia recta de divuit

metres i sis decimetres amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.

Clau 5b5.

ASU7636_101449

Pagina 62 de 72


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ea4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT".

SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desembre de 2024

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin us dominant es I’'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificacio Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Al¢ada reguladora

maxima: 6’50 m,, distancies a limits de parcel-la edificacié: - 5 m al limit amb el carrer,
-3 m al limit amb resta de limits. Ocupacio maxima: 20%.

Edificacio Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 300

m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO I CORRESPONENCIA: S'adjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacio i en correspondeéncia per I'aportaci al present
projecte de reparcel-lacié de la finca registral 11.576, 11.572, 11.566 i 11.568 (finca

aportada 2, 3, 415).

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL:
Per raé6 de la correspondéncia amb les finques aportades numero 2, 3, 4 i 5 sobre

aquesta finca adjudicada a FACERAS, S.L. troba lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Lliure®

"Aquesta finca no participa en les despeses durbanitzacio per haver participat i
complert amb les seves obligacions urbanistiques mitjancant la transformacio del
sector 11"Surray Oest” de Sant Andreu de Llavaneres i en aplicacio a I'establert a la
fitxa del PMU 9 CAN SANS del POUM.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

FITXA DE DADES:

" FINCA | , ‘ SOSTRE
Us SOL (m?)
RESULTANT (m?st)

Zona d’habitatge aillat en

FR-1 parcel.la Mitjana. Subzona Can
\
Sans Dalt. Clau 5b5. 790,00 m? 319,00 m?st

—

| Participacio

en despeses

d’urbanitzacio 0,00%
cLp - 7 0,00€ |
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SANT ANDREL DE LLAVANERES

Desembre de 2024

FINCA RESULTANT 8

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.
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DESCRIPCIO: URBANA, PARCEL.LA 8 destinada a habitatge amb una
edificabilitat de 319,00m2st, clau 5b5. De figura irregular. Inclosa al Pla de Millora
Urbana n? 9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres. Té una superficie de set
cents setanta-sis metres quadrats (776,00 m?). Termeneja: al Nord, en linia recta de
quaranta-tres metres amb la finca resultant 7, adjudicada a FACERAS, S.L; al Sud en
linia recta de quaranta metres amb zona verda del sector de cessio a I’Ajuntament; a
I'Est, en linia recta de tretze metres i ¢cinc centimetres amb zona verda del sector de
cessio a I’Ajuntament, a I'Oest: en linia recta de vint-i-quatre metres i cinc decimetres

amb viari inclos al sector de nova creacio.

ZONIFICACIO: Zona d'habitatge aillat en parcel.la Mitjana. Subzona Can Sans Dalt.

Clau 5b5,
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Admet 319,00 m3st en un habitatge quin us dominant és I'Habitatge unifamiliar, i
usos compatibles: Residencial Especial, Esportiu; i usos condicionats: Comerg petit,
Oficines i Serveis, Restauracio, Educatiu, Assistencial, Sanitari, Sociocultural.
Parametres urbanistics:

Edificacié Principal: Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP, Alcada reguladora
maxima: 6'50 m., distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer,
-3 m al limit amb resta de limits, Ocupacio maxima: 20%.

Edificacid Auxiliar: Nombre maxim de plantes: PB. Algada reguladora maxima: 300
m. Distancies a limits de parcel-la edificacio: - 5 m al limit amb el carrer.- 1 m al limit

amb resta de limits. Ocupacio maxima: 5%

ADJUDICACIO 1 CORRESPONENCIA: Sadjudica a la societat mercantil
FACERAS, S.L. en compensacié i en correspondencia per l'aportacio al present
projecte de reparcel-lacié de la finca registral 11.576, 11.572, 11.566 i 11.568 (finca

aportada 2, 3, 415).

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL:
Per ra¢ de la correspondéncia amb les finques aportades numero 2, 3, 4 1 5 sobre

aquesta finca adjudicada a FACERAS, S.L. troba lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: : Lliure*

*Aquesta finca no participa en les despeses d’urbanitzacio per haver participat i
complert amb les seves obligacions urbanistiques mitjangant la transformacio del
sector 11”Surray Qest” de Sant Andreu de Llavaneres i en aplicacio a I'establert a la
fitxa del PMU 9 CAN SANS del POUM.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 12,50%
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN

SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Desembre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE
PROPIETARI UNIC
PLA DE MILLORA URBANA N9
«CAN SANS DALT»

Sant Andreu de Llavaneres

IV.- INQUES RESULTANTS DE CESSIO

FINCA RESULTANT I - PARCS I JARDINS URBANS

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N9 «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"

SANT ANDREU OF LLAVANERES

Desembre de 2024

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY no edificable destinat a sistema de parcs i
jardins urbans, clau Vj. Inclosa al Pla de Millora Urbana n®9 “Can Sans Dalt” de Sant
Andreu de Llavaneres. Te una superficie de cine mil vuit-cents vuitanta-cinc metres
quadrats (5.885,00 m?). Termeneja: al Nord amb sistema viari conformat per escales
extern al poligon i a traves d’aquestes a zona verda publica, al Sud amb sistema viari
extern al sector denominat Passatge Miramar, a I'Est amb sistema viari extern al
sector denominat Travessia San Pere i a I'Oest, en part amb les finques resultants
d’aprofitament privat nimeros 1 a 8 i en part amb sistema viari del sector de nova

creacio.

ZONIFICACIO: Sistema de parcs i jardins (clau Vj). No edificable.
ADJUDICACIO: S'adjudica a I'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE
LLAVANERES en concepte de cessio obligatoria i gratuita, amb caracter demanial i
com a bé de domini public.

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL: Lliure.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Lliure

PERCENTATGE DE  PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: No participa

FITXA DE DADES:
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 “CAN
SANS DALT”

SANT ANDREV DE LLAVANERES

Desembre do 2024

FINCA RESULTANT II - SISTEMA VIARI

SITUACIO: En el Sector de Millora Urbana N «Can Sans Dalt», de Sant Andreu de

Llavaneres.

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY no edificable destinat a sistema viari, clau X.
Inclosa al Pla de Millora Urbana n*9 “Can Sans Dalt” de Sant Andreu de Llavaneres.
Té una superficie de mil sis-cents quaranta-cinc decimetres quadrats (1.645,00 m?).
Termeneja: al Nord amb sistema viari conformat per escales extern al poligon
denominat carrer Surray Oest, al Sud amb sistema viari denominat Passatge
Miramar, a I'Est amb les finques resultants d’aprofitament privat nimeros 1 a8 ia
I'Oest amb sols exteriors a I'ambit que conformen parcel-les edificades quin accés esta

pel carrer Mediterrani.

ZONIFICACIO: Sistema viari (clau X). No edificable.

ASU7636_101449 Pagina 71 de 72


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

610d9547d406488ea4ddal3a70d3ccd5001

=012

https://sedesimplifica0l.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM. 9 "CAN
SANS DALT"
SANT ANDREU DE LLAVANERES

Desombre de 2024

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

AD]UDICACIO: Sadjudica a I'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE
LLAVANERES en concepte de cessio obligatoria i gratuita, amb caracter demanial i

com a bé de domini public.

CARREGUES QUE ES TRASLLADEN PER SUBROGACIO REAL: Lliure.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Lliure

PERCENTATGE DE  PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: No participa

FITXA DE DADES:

FINCA , - | SOSTRE
Us SOL (m?) |
RESULTANT \ (m?st)
FR-II Sistema viari \ 1.645,00
Pl’articipacio 1

en costos No participa
|
transformacio
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Informacién Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 83 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
FACERAS SL.

con DNI/CIF: B63399489

Interés legitimo alegado:

El soficitante es titular de algun derecho sobre la finca

Identificador de Ia solicitud: F16UF39P6

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta Informacion.

Su referencia:llavaneres

hitpJiwww. registradores. org

L3 auiBnicoad O eshe SICETRNIG S PUGdy COMOIDAr Medanta S COTGO SegUTD O renhcacen (CHV! an NIl emw HGEradoeus. DI TSy

CSV:9212000116319856
Huella: edd5ba05-2096e550-9fee58ea-¢15cadlc-b2500031-8160B039-567 d76cB-SHILSH
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Registradores

e

INFORMACION REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 8110401/DG5081S/0001/LP

Codigo Registral Unico : 08096000459841

Datos Registrales: Tomo : 3490
Libro: 233 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 143
Finca: 92

DESCRIPCION

URBANA: PIEZA DE TIERRA vina, de cabida tras segregacion practicada una hectarea, ocho areas,
ochenta y ocho centiareas, situado en el paraje llamado "Pla d'en Sans" del termino municipal de San
Andrés de Llavaneras. Lindante, por Oriente, con Dofia Ramona Vieta de Vancells y en parte con
porcion segregada dentro del ambito del Plan Parcial del sector 11 "Surray Oest", delimitada por el Plan
General de Ordenacion urbana de Sant Andreu de Llavaneres; por Mediodia, con los herederos o
sucesores de Dona Juana de Torra; por Poniente, con Donia Concepclon Rubio de Vieta y por Norte, con
Don Juan Subira y en parte con la ciatada porcion segregada incluida dentro del ambito del Plan Parcial
del sector 11, "Surray Oest".-

TITULO:
Titular'es:

"FACERAS, S.L.", con CIF B63399489
Participacion: La total finca

Titulo : APORTACION
Notario : Don Francisco Armas Omedes
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 27/12/2007
Inscripcion  : 15°

Fecha inscripcion: 23/02/2008
Tomo/Libro/Folio : 3490/233/143
Finca 192

CARGAS:

La finca de que se trata, se halla libre de cargas.
PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendlentes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
0 bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.S.J.F.P, 17/02/1998; B.0.E. 27/02/1998).

hitp//www registradores.org

La autemicdad de esie documents se pudde comprobar modiante su codigo saguro 08 verilicacidn {CSV) en hapiwww 10g!Stradores.o1Q Ly
CSV: 9212000116819956
Huella: e0d50005-40060550-Mee58ea-e15cadlc-b2500031-8F5bB035-56 7 d T6c8-5H365H
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Regis[radores INFORMACION REGISTRAL

DF ESPANA

‘FIN DE INFORMACION"

Matarg, a veintinueve de septiembre de dos mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de ia’s finca’s o derecho’s Inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucclones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los Indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La Informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter Intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la Informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion dei Registro.
Del mismo modo, el usuarlo podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perfuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E, 27/02/1998).

- Esta Informaclon registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

http://www registradores.org

La autentedad de aste documenta se puede comprobar medanme si codigo seguro de ventcacon (CSV) an hip iwww registradores. orgicsy
CSV: 5212000116819956
Huella: edd5ba05-4006e550-0ee58ea-015cadic-b2500031-81308039-567d76c8-5HIESH
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
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Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550
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correspondiente a la solicitud formulada por
FACERAS SL.

con DNI/CIF: B63399489

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca

Identificador de |3 solicitud: FA0HCS53P3

Citar este Identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencla Catastral: 8010303/DG5081S/0001/KP

Codigo Registral Unico : 08096000563319

Datos Registrales: Tomo : 3524
Libro: 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 111
Finca: 11576

DESCRIPCION

URBANA: FINCA 27: De figura sensiblemente rectangular, al sector de sol apte per urbanitzar
numero once, “Surray Oest" de Sant Andreu de LLavaneras. Medeix: Set-cents un metres quadrats.
LLINDARS: Nord: en Linia recta de vint metres amb el carrer 2; sud, en linia quebrada de dos trams el
primer de sis metres deu centimetres | el segon de catoze metres amb els exteriors al sector Surray
Oest propietat de Hereus de Jose Balcells Miré Sans i Oest, en linia recta de trenta quatre metres cint
centimetres amb la finca 29 adjudicada a Sanof S.A.-

TITULO:
Titular/es:

FACERAS S.L., con DNI/CIF B63399489
Participacion: La total finca

Titulo : APORTACION
Notario : Don Francisco Armas Omedes
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 27/12/2007
Inscripcién  : 2*

Fecha inscripcion: 23/02/2008
Tomo/Libro/Folio : 3524/242/111
Finca 111576

CARGAS:

1) Afecta hasta el siete de junio de dos mil diez, al pago de la’s liquidacién/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha siete de |unio de dos
mil cinco, al margen de la Inscripcion 13® de la finca numero 92, al tolio 142 del tomo 3490, libro 233 de
SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

2) Afecta hasta el siete de Junio de dos mil diez, al pago de la's liquidacion/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, seglin nota de fecha siete de junio de dos
mil cinco, al margen de la inscripcion 13* de la finca numero 92, al folio 142 del tomo 3490, libro 233 de
SANT ANDREU DE LLAVANERES, CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

3) Afecta hasta el siete de junio de dos mil diez, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha siete de junio de dos
mil cinco, al margen de la inscripcion 13! de la finca namero 92, al folio 142 del tomo 3490, libro 233 de
SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

4) Afecta hasta el siete de junio de dos mil diez, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, segin nota de fecha siete de junio de dos
mil cinco, al margen de la Inscripcion 13! de la finca numero 92, al follo 142 del tomo 3490, libro 233 de
SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

5) Afecta hasta el dos de febrero de dos mil once al pago de la/s liquidacion/es que, en su caso,

http://wwwi.regisiradores.org
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pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Palrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
segun nota de fecha dos de febrero de dos mil seis, al margen de la inscripcion 1* de la finca numero
11518, al folio 3 del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA, PENDIENTE

DE CANCELAR.-

6) Afecta hasta el dos de febrero de dos mil once al pago de la/s liquidacion/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
segun nota de fecha dos de febrero de dos mil seis, al margen de la inscripcion 1? de la finca numero
11576, al folio 111 del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA,
PENDIENTE DE CANCELAR.-

7) Conforme a l'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica i a I'article 19 del Relal Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al compliment de les carregues i
pagament de les despeses inherents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional
corresponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims. -12,228,69
euros-, PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE TRANSFORMACIO DEL SOL:
2,5130%.

8) Afecta hasta el veintitrés de febrero de dos mil trece al pago de la's liquidacion/es que, en su
caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun nota de fecha veintitrés de febrero de dos mil ocho, al margen de la inscripcion
2* de la finca numero 115786, al folio 111 del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES,
CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacion preventiva de embargo y exista
nota al margen de la misma haciendo constar la expedicion de certificacion de cargas para el
procedimiento de ejecucion -articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterlo sostenido por la STS
237/2021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacion preventiva de embargo ha de
entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el dia de la fecha de la nota
marginal de expedicion de certificacion.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata,

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterlor al de su
fecha de expedicion.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.S.J.F.P. 17/021 998; B.O.E. 27/02/1998).

‘FIN DE INFORMACION®

Mataro, a dleciseis de noviembre de dos mil veintitrés,

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos

hitp/www . registradores.org
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el Hegistro, cuyo responsable es el Registrador, slendo el uso y fin del fratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca’s o derecho/s inscritos en el Reglistro a ser Informado, a su instancia,
del nombre o de Ia denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes,-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la Informacién. Queda
prohibida la transmisidn o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratulta.-

De conformidad con la Instruccion de Ia Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resuite compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafnola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente Indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998),

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de Ia Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://'www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550
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correspondiente a la solicitud formulada por
FACERAS SL.

con DNI/CIF: B63399489

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algun derecho sobre |a finca

Identificador de la solicitud: F16UF39P5

Citar este |dentificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referenciallavaneres
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 8010304/D0G5081S5/0001/RP

Codigo Registral Unico :08096000563296

Datos Registrales: Tomo : 3524
Libro: 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 103
Finca: 11572

DESCRIPCION

URBANA: FINCA 25: De figura rectangular, al sector de sol apte per urbanitzar numero once,
"Surray Oest” de Sant Andreu de LLavaneras, Medeix: Set-cents metres quadrats. LLINDARS: Nord: en
Linia recta de vint metres amb el carrer 2; sud, en linia recta de vint metres amb sols exteriores al sector
Surray Oest propietat de Hereus de José Balcells Morato; Est, en linia recta de trenta-cinc metres amb la
finca 22, adjudicada a Rafael Balcells Miro-Sans | Oest, en linia recta de trenta-cinc metres amb la finca
27, adjudicada a Javier BAicells Miro-Sans.-

TITULO:
Titular/es:

"FACERAS, S.L.", con CIF B63399489
Participacion: La total finca

Titulo : APORTACION
Notario : Don Francisco Armas Omedes
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 27/12/2007
Inscripcion @ 27

Fecha inscripcion: 23/02/2008
Tomo/Libro/Folio : 3524/242/103
Finca : 11572

CARGAS:

1) Afecta hasta el dos de febrero de dos mil once al pago de la’s liquidacion/es que, en su caso,
pueda/n girarse por el Impuesto de Transmislones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
segun nota de fecha dos de febrero de dos mil seis, al margen de la inscripcion 1* de la finca numero
11572, al folio 103 del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES. CADUCADA,
PENDIENTE DE CANCELAR.-

2) Conforme a l'article 178 del Reglament de Gestio Urbanistica | a I'article 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de Juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al compliment de les carregues i
pagament de les despeses inherents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional
corresponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims. -12.228,69
euros-, PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE TRANSFORMACIO DEL SOL:
2,5130%. Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha dos de febrero de dos mil seis, de la finca numero
11572, al follo 103, del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

3) Atecta hasta el veintitrés de febrero de dos mil trece al pago de la’s liquidacién/es que, en su
caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun nota de fecha veintitrés de febrero de dos mil ocho, al margen de la inscripcion
2* de la tinca numero 11572, al folio 103 del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.
CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-
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e——pTESENTXCTON:” -

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de
su fecha de expedicion,

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o uridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.S.J.F.P, 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION®

Matarg, a veintinueve de septiembre de dos mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De contormidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Contorme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el obleto de satisfacer
ol derecho del titular de la’s finca/s o derecho/s Inscritos en el Registro a ser Informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informaclon respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
Instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Reglistro podra conservar los datos por un tiempo superior a los Indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsablilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida 1a Incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
Incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, opesicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

hitp://www.registradores.org
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta Iinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohiblida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Iindividualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta Informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de ia Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
FACERAS SL.

con DNI/CIF: B63399489

Interés legitimo alegado:

El solictante es titular de algun derecho sobre la finca

Identiticador de la solicitud: F16UF39P8

Chtar este Identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia llavaneres

hitp://www.registradores.org
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Registradores

INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 8010307/DG5081S/0001/IP

Cadigo Registral Unico :08096000563265

Datos Registrales: Tomo : 3524
Libro: 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 91
Finca: 11566

DESCRIPCION

URBANA: FINCA 22: De figura irregular, al sector de sol apte per urbanitzar numero once, "Surray

Oest" de Sant Andreu de LLavaneras, Medeix: Nou-cents trenta-cinc metres quadrats. LLINDARS: Nord:

en Linia recta de cinc metres amb el carrer 2 | en part en linea recta de trenta-set metres seixanta
centimetres amb la finca 23, adjudicada a Jorge Balcells Miro-Sans; Sud. en linia recta de quaranta dos
metres seixanta centimetres amb els exteriors del sector Surray Oest propietat del Hereus de José
Balcells Morato; Est, en parte en linia recta de disset metres cinquanta centimetres la finca 23,
adjudicada a Jorge Balcells Miré-Sans i en part en linia recta de vint metres amb el carrer 4 | Oest, en
linia recta de trenta-cinc metres amb la finca 25, adjudicada a Carlos Balcells Miré Sans.-

TITULO:
Titular/es:

"FACERAS, S.L.", con CIF B63399489
Participacion: La total finca

Titulo : APORTACION
Notario : Don Francisco Armas Omedes
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 27/12/2007
Inscripcion @ 2F

Fecha inscripcion: 23/02/2008
Tomo/Libro/Folio : 3524/242/91
Finca 1 11566

CARGAS:

1) CARREGUES DE NOVA CREACIO: Conforme a I'article 178 del Reglament de Gestié Urbanistica i
a l'article 19 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al
compliment de les carregues i pagament de les despeses Inherents al sistema de compensacio, essent
el saldo provisional corresponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou
centims. -12.228,69 euros-, PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE
TRANSFORMACIO DEL SOL: 2,5130%. Segun resulta de la Inscripcion 1%, de fecha dos de febrero de
dos mil seis, de la finca numero 11566, al folio 91, del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE
LLAVANERES.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la finca de que se trata,

ADVERTENCIAS:

hilp/iwwiw.registradores.org

La sutenticidad de esie Socumenio 56 pusde comprobar mediants su cddigo segura de verfcacion (CSY) an hitpiwww registradores. ong/csv
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registral tiene solo efeclos hasla el cierre del Diario del dia habil anlerior al de
su fecha de expedicion.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacion a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION®

Mataro, a veintinueve de septiembre de dos mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Contorme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de tebrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la’s finca’s o derecho’s inscritos en el Registro a ser informado, a su Instancia,
del nombre o de la denominacion y domicillo de las personas fisicas o juridicas que han recabado
Informacion respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucclones colegiales, En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabllidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter Intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con ia Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Reglstro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta Informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecarla).
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INFORMACION REGISTRAL

és una copia au

Aquest document

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a traves de la url:
hitps://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARQO 4
Rambla, 32-34-36 2? - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por
FACERAS SL.

con DNI/CIF: B63339489

Interés legitimo alegado:

£l solicitante es titular de algun derecho sobre |a finca

jdentificador de la solicitud: F1BUFSSP7

Citar este identificador para cualquler cuestion relacionada con esta Informacion.

Su relerenciallavaneres

hitp /\www.registradores.org
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Reterencia Catastral: 8010306/DG5081S/0001/XP

Codigo Registral Unico :08096000563272

Datos Registrales: Tomo : 3524
Libro: 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 95
Finca: 11568

DESCRIPCION

URBANA: FINCA 23: De figura irregular, al sector de sol apte per urbanitzar numero once, "Surray
Oest" de Sant Andreu de LLavaneras. Medeix: Set-cents quaranta-cinc metres quadrats. LLINDARS:
Nord: en Linia quebrada de dos trams el primer de cinc metres seixanta centimetres amb carrer 21 el
segon de trenta dos metres seixanta centimetres amb zona verda publica de cessio al municipi de Sant
Andreu de LLavaneras mitjancant prolongacio del carrer 2; Sud, en linia recta de treinta set metres
selxanta centimetres amb la finca 22, adjudicada a Rafael Balcells Miro-Sans; Est, en linia recta de vint
metres amb el carrer 4 | Oest, en linia recta de disset metres cinquanta centimetres amb la finca 22,
adjudicada a Rafael Balcells Miré-Sans.

TITULO:
Titular/es:

“"FACERAS, S.L.", con CIF B63399489
Participacion: La total finca

Titulo : APORTACION
Notarlo : Don Francisco Armas Omedes
Poblacion : Barcelona

Fecha escritura : 27/12/2007
Inscripeién 2%

Fecha inscripcion: 23/02/2008
Tomo/Libro/Follo : 3524/242/95
Finca : 11568

CARGAS:

1) Conforme a I'article 178 del Reglament de Gestié Urbanistica | a l'article 19 del Reial Decret
1093/1997 de 4 de juliol, aquesta finca queda afecta amb caracter real al compliment de les carregues i
pagament de les despeses Inherents al sistema de compensacio, essent el saldo provisional
corresponent a la mateixa en dotze mil dos-cents vint-i-vuit euros seixanta nou centims. -12.228,69
euros-. PERCENTATGE DE PARTICIPACIO EN LES DESPESES DE TRANSFORMACIO DEL SOL;

2,5130%. Segun resulta de la Inscripcion 1%, de fecha dos de febrero de dos mil seis, de la finca numero
11568, al folio 95, del tomo 3524, libro 242 de SANT ANDREU DE LLAVANERES,

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relativos a la tinca de que se trata.

ADVERTENCIAS:
1.- Esta informacion registral tiene solo efectos hasta el clerre del Diario del dia habil anterior al de

http:/www registradores.org
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Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Registradores INFORMACION REGISTRAL

£ SPANA

su fecha de expedicion.
2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
3.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente Informacion a ficheros
o0 bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas Iincluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucclon de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.0.E. 27/02/1998),

*FIN DE INFORMACION"®

Mataro, a veintinueve de septiembre de dos mil veinte.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento,

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derecho’s inscritos en el Registro a ser informado, a su Instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direcclon General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derlvadas de la prestacion servicio.-

La Informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direcclon General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la Informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas lisicas o juridicas,
Iincluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un esctito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante Ia Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirlgiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certiticacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
hitp://www.registradores.org
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expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a traves de la urk:
https://'www.registradores.org/registroVirtual'privacidad.do.
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Codi Segur de Validacio
Url de validacié
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idealista

|» ;Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

P
’ sian@dprime Real Estate
NN Malassar de Mar

?@MWHDH@!

Casa o chalet independiente e
El Balis - Can Calella, Sant Vicen¢ de Montalt

1.150.000 €
312m? 5hab. Garaje incluido

Vistas al mar Villa

v i

Guardar Descartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Espectacular chalet de diseio con vistas al mar
desde todas las estancias.

El chalet se encuentra en un recinto privado de
4 viviendas. En la mejor urbanizacion de Sant
Vicen¢ de Montalt. En la planta principal
encontramos el salon, la cocina, una suite y un
aseo de cortesia con ducha, tanto el saldon como
la cocina tienen salida directa al jardin en
parcela completamente llana y con una
preciosa y amplia piscina que queda frente al
salon. Todas las paredes del salon son de cristal
dando la sensacion de estar en el exterior
conectados con el mar y la naturaleza todo el
tiempo. En la planta superior encontramos la

Compartir
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habitacién master suite con vestidor y vistas al
mar y dos habitaciones dobles mas, que
comparten un segundo bano completo. En la
planta inferior tenemos la zona de lavado, una
habitacion y un bafio, mas una amplia sala
diafana multiusos, ideal para gimnasio y sala

rina Fcta raca ec iinira an la 7zana tantn nnr <

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Vilaprime por chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
3 plantas
312 m? construidos, 265 m? utiles

5 habitaciones

=012

5 banos

Parcela de 806 m?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion sur, este

Construido en 2006

Calefaccion central

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético

Consumo: [@297 kWh/m? ano
Emisiones: @51 kg CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacion energética

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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idealista

|= ;Hay algun error en este anuncio?
Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

PREMIUM [
e S ium Houses
HOUSES Jrermeisa

)| (9]

Casa o chalet independiente ef

Riera - Can Jordi
Sant Viceng de Montalt

1.195.000 €
371m’ 5hab. Garaje incluido

Vistas al mar Villa

Q [] ~»
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Ubicada en el entorno privilegiado del campo
de golf de Sant Vicenc de Montalt, a tan solo
35 km de Barcelona y 60 km de Girona, esta
casa ofrece una vida tranquila en plena Costa
Norte de Barcelona. Rodeada de pinos y con
vistas al mar, se encuentra cerca del Club
Nautico de Port Balis, convirtiéndola en una
opcion ideal para quienes buscan exclusividad
y serenidad.

La vivienda principal, disenada para combinar
comodidad y estilo, se distribuye en una sola
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planta y cuenta con una planta inferior
multifuncional y un amplio garaje. El acceso a
la propiedad se realiza a través de un cuidado
jardin que incluye una piscina salina.

Al cruzar la puerta principal, un acogedor
recibidor conduce al espacioso salén-comedor,
que conecta de forma fluida con las cuatro
habitaciones. La suite principal destaca por su
bafo privado, mientras que las otras tres
habitaciones comparten dos banos adicionales:
uno de cortesia y otro completo. La cocina,
completamente equipada, se abre a un porche
espacioso con vistas al mar.

En la planta inferior, accesible por escaleras, se
encuentra una sala de maquinas, un gimnasio
iluminado con luz natural y una sala polivalente
que ofrece multiples posibilidades de uso.
También en este nivel, un garaje independiente
con capacidad para 3 o 4 vehiculos completa la
propiedad.

=012

Entre sus caracteristicas mas destacadas, la
casa cuenta con un sistema de seguridad con
cdmaras y proteccion perimetral, un jardin
cuidado, una piscina con bomba de calor y
cubierta opcional, lo que permite disfrutarla
durante gran parte del ano. Ademas, los
acabados de alta calidad y el sistema de placas
solares aseguran sostenibilidad y eficiencia
energetica.

Esta propiedad redne todas las caracteristicas
para disfrutar de un estilo de vida exclusivo y
confortable en la Costa Norte de Barcelona.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con PREMIUM HOUSES por chat.

Caracteristicas basicas

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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Codi Segur de Validacio
Url de validacié

Metadades

Casa o chalet independiente

2 plantas

371 m? construidos, 350 m? utiles
5 habitaciones

4 banos

Parcela de 807 m?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Trastero

Orientacion sur, este

Construido en 2010

Calefaccion individual

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina

Jardin

Certificado energético

Consumo: 933 kWh/m? ano
Emisiones: (7 kg CO2/m? aino

Ver etiqueta de calificacion energética

€ Anuncio actualizado hace 25 dias

Ubicacion

Distrito Sta. M? Balis - Can Riera - Can
Jordi

Sant Vicen¢ de Montalt

Maresme, Barcelona
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idealista

m ;Hay algln error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

O sigp@MUS BCN RealEstate
pomuUsben iz gaieslona

CICIENENES

Casa o chalet independiente ei

Calella
Sant Vicenc de Montalt

1.400.000 €

420m* 7hab. Garaje incluido ' — :

=012

Vistas al mar Villa

Q o ~»
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Exclusiva propiedad situada a tan solo 4
minutos en coche de la playa.

Esta casa unifamiliar se define por su elegancia,
luminosidad y un diseno pensado para
disfrutar del confort y la tranquilidad en un
entorno privilegiado.

Distribucion de las tres plantas:
La PLANTA BAJA es un ejemplo de

funcionalidad y estilo. Un gran salon comedor
que se abre al jardin, ofreciendo una vista

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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Metadades

impresionante y acceso directo a un porche
exquisitamente disenado con vistas a una
espectacular piscina climatizada, que podéis
disfrutar durante todo el ano. La zona de
barbacoa invita a reuniones sociales y
familiares, mientras que el jardin zen con peces
proporciona un ambiente de serenidad y
contemplacion.

La cocina, moderna y luminosa, estd equipada
con amplias areas de almacenamiento, una gran
isla y todas las comodidades necesarias para
inspirar al chef mas exigente. Ademas, en esta
planta encontramos un gran despacho con
salida al porche, ideal para trabajar desde casa,
dos habitaciones y un bano completo. También
se incluye un garaje cerrado y un espacio
abierto de aparcamiento que dan cabida a un
total de 5 coches, proporcionando gran
comodidad y seguridad.

Al descender al SOTANO, descubriréis un
espacio dedicado al bienestar y el ocio. Aqui
encontraréis una sauna, ideal para momentos
de relajacion total, un gimnasio completamente
equipado para manteneros en forma sin salir de
casa, una bodega perfecta para los amantes del
buen vino y dos habitaciones adicionales que
pueden adaptarse a diversas necesidades, ya
sea como dormitorios extra, oficinas o espacios
de entretenimiento.

La PRIMERA PLANTA es vuestro refugio privado
en esta impresionante propiedad. La master
suite es un verdadero santuario, con un amplio
vestidor, un dormitorio que se abre a una
terraza con vistas inigualables y un bano
completo de generosas dimensiones. Esta
planta también alberga dos habitaciones
dobles, cada una con acceso directo a la terraza,
y otro bano completo. Ademas, disfrutaréis de
otra terraza adicional que ofrece vistas
panoramicas y espacio al aire libre para
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disfrutar del clima mediterraneo.

Extras y Comodidades:

Placas solares

Piscina Climatizada: Disfrutadla durante todo el
ano.

Jardin Zen: Un rincdon de paz y serenidad en
vuestro propio hogar.

Gimnasio y Sauna: Espacios dedicados a
vuestra salud y bienestar.

Bodega: Perfecta para conservar y degustar
vuestros vinos favoritos.

Amplias Terrazas: Espacios exteriores que
ofrecen vistas espectaculares y oportunidades
para el entretenimiento al aire libre.

Moderna Cocina: Espaciosa, luminosa y
totalmente equipada.

Garaje Cerrado: Espacio seguro para aparcar 2
coches. Capacidad total para unos 5 coches.
Ubicacion Privilegiada: Muy cerca del Club de
Tenis Mora y a solo 4 minutos en coche de la

playa.

No solo ofrecemos un lugar para vivir, sino una
experiencia de vida llena de lujo y confort en
una de las zonas mas exclusivas de Sant Viceng
de Montalt. Venid a visitarla y enamoraos de
esta casa unica y sofisticada. jOs esperamos!

Gastos de compra-venta e impuestos no
incluidos en el precio.

Decoracién, muebles y coches no incluidos en el
precio.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Beatriz Janer por chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
3 plantas
420 m? construidos, 380 m? utiles
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Metadades

7 habitaciones

3 banos

Parcela de 900 m?

Terraza y balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion sur, oeste

Construido en 2006

Calefaccion individual: Eléctrica

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Jardin

Certificado energético

Consumo: [
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética

© Anuncio actualizado hace 10 dias

Ubicacion
Distrito El Balis - Can Calella
Sant Viceng¢ de Montalt

Maresme, Barcelona
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idealista

w ;Hay algun error en este anuncio?
Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto
FINQUES signahues vives
hJ VIVES Ues yiVESarblAVANEREeres

5o

012

Platja de Sant Viceng, Sant Viceng de Montalt
1.200.000 €

300 m* 6 hab.

V)
Guardar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas ~

MAGNIFICA casa modernista construida en el
afno 1920, de 300 m2 (40 de terraza ) en bonita
parcela de 1055 m2. Se caracteriza por su
amplio y soleado jardin y sus preciosas
vidrieras. Con suelos de pavimento hidraulico,
gres y parquet.

Al entrar nos encontramos con un majestuoso
salon comedor con grandes ventanales que le
dan mucha luz. Desde aqui accedemos a una
sala de estar también muy luminosa y un gran
espacio para la cocina con salida directa al
jardin.

A las plantas superiores accedemos por una
senorial escalera de marmol en la que
encontramos ventanas con vidrieras preciosas

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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Metadades

que dan mucho caracter a la casa.

En la segunda planta tiene 4 habitaciones
dobles, muy grandes, techos altos, todo con
mucho encanto y un gran bano. Una de las
habitaciones tiene salida a una gran terraza con
vistas y sol todo el dia.

En la 32 planta encontramos una gran
habitacidn tipo buhardilla donde caben 2
camas dobles, con un precioso techo inclinado
con vigas de madera.

En la 42 planta tenemos un pequeno mirador
lleno de ventanas con cristaleras que rodean
toda la estancia.

La casa estd rodeada por un gran jardin lleno
de drboles y plantas. En él encontramos un
bonito porche de 25 m2 donde disfrutar de
comidas en familia y con amigos.

Ademas en el jardin, al lado del porche,
también encontramos un pequeno
apartamento loft de 24 m2 para invitados con
bano.

Ubicada en una zona muy tranquila. A5
minutos andando de la playa y del Club Nautic
Balis. Cerca de supermercados, gimnasio,
colegios, bus, médicos.

En zona muy demandada. [IW].

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con FINQUES VIVES - LLAVANERES

por chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
300 m? construidos

6 habitaciones

3 banos

Parcela de 1.055 m?

Segunda mano/buen estado
Construido en 1920

No dispone de calefaccion
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idealista

j= ;Hay algun error en este anuncio?

Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

TrecolafirtProfesional
Sant VicerRselamiararro barbecho

][9]

Casa o chalet independiente e|
Viceng

Sant Vicenc de Montalt

1.299.000 €

390 m? 3 hab. Garaje incluido

Villa

Qo []
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol Otros idiomas ~

Casa unifamiliar con jardin y piscina en la zona
de la playa de Sant Vicen¢ de Montalt. La finca
cuenta con un jardin, piscina zona de barbacoa
y huerto con una superficie de 820m2. La
vivienda con una distribucion en tres plantas
con una superficie de 390m2. En sétano
dispone de parking para 4 coches, con zona de
juegos, bodega y pequeno apartamento
independiente.

En planta baja cuenta con amplio comedor de
40 m2, totalmente acristalado con chimenea y
claraboya en el techo para aprovechar la luz
natural, cocina de 30m2, con salida al jardin
totalmente equipada y dos ambientes, en


https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012

planta también hay dos suits completas.

En la planta superior cuenta con un despacho,
con salida al solarium y bafo completo.

La ubicacion es perfecta con todos los servicios
esenciales como mercados, supermercados,
gimnasio, colegio, Port Balis ( Puerto deportivo

ran rackaiiraciAn v oaein )

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Estela por chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
3 plantas
390 m? construidos, 360 m? Gtiles

3 habitaciones

=012

4 banos

Parcela de 820 m?

Terraza y balcén

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion este

Construido en 2002

Calefaccion individual: Gas natural
Acceso y vivienda adaptados para
personas con movilidad reducida

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Jardin

Certificado energético

NUm. Registre entrada: ENTRA 2025/3142 - Data Registre: 17/03/2025 12:07:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboracié: Original
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Consumo: [@284 kWh/m? ano

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
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Metadades
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icacion

un ano

Emisiones: [@59 kg CO2/m? ano
Ver etiqueta de calificacion energética
€@ Anuncio actualizado hace mas de

Distrito Platja de Sant Vicenc

Sant Vicen¢ de Montalt
Maresme, Barcelona
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idealista

| ;Hay algin error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

PR SR < rbnium Houses
HOUSES Jiessa

5[] -

Casa o chalet independiente e

Sant Andreu de Llavaneres
1.485.000 €
325 m? 5hab. Garaje incluido
Q 7%

Guardar Descartar Lomparur

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Os presentamos una finca singular, ubicada en
uno de los mas idilicos pueblos del Maresme,
Sant Andreu de Llavaneres.

Esta propiedad tiene un terreno de cerca de
2000 m? donde encontramos dos edificaciones
diferenciadas, la casa principal de una sola
planta y de un apartamento independiente a la
casa principal, rodeados de un cuidado jardin y
de una preciosa piscina.

L3 casa principal de 280 m? esta distribuida con
un espacioso recibidor, una amplia sala de estar
comedor con chimenea, una cocina reformada
recientemente, y tiene 5 habitaciones, 2 banos
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y un espacio de gimnasio - sala de juegos y
pequena bodega.

Desde la sala de estar tenemos acceso a un
porche cubierto, que da mas amplitud a la casa
y permite disfrutar de un espacio agradable
con plena tranquilidad y a pie de jardin.

En el otro edificio de la finca, encontramos una
casa de dos plantas, donde los bajos esta
destinado al garaje de la propiedad, y se
pueden aparcar 4 coches.

En la planta superior nos encontramos con un
apartamento de 45 m? completamente
renovado, compuesto con una sala de estar,
cocina abierta, una habitacion y un bano
completo. Ideal para las visitas de amigos y
familiares.

La finca posee dos pozos de agua propios.

Toda la propiedad esta muy buen estado, un
amplio jardin en muy buen estado, que rodea la
piscina y propiedad, y permite disfrutar de
cada rincon y del entorno de la poblacion.

La casa ubicada en una zona muy cercana a una
de las mejores playas de esta zona y fantastico
paseo junto al mar.

Cerca de todos los servicios, zona comercial,
colegios, magnificas instalaciones deportivas,
campos de golf, y uno de los mejores club
nautico "El Balis". Muy bien comunicada con
Barcelona por la autopista C/32, a tan sélo 45
minutos del centro de |a capital y de la parada
de autobus y estacion de tren.

iNo dudéis en visitarla!

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con PREMIUM HOUSES por chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
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idealista

|= ;Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aqué error has visto

PREMIUM
HOUSES

ED

signamium Houses
IUAYL O USES

Calella

Sant Vicen¢ de Montalt
1.400.000 €

359 m? 5hab. Garaje incluido

Vistas al mar Villa

) ]
Guardar Descartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Esta exclusiva vivienda situada en Sant Viceng
de Montalt ofrece una combinacion perfecta
entre lujo, tranquilidad y vistas espectaculares.
Sant Viceng es una localidad privilegiada en la
costa norte de Barcelona, conocida por sus
zonas residenciales, su hermosa playa, y un
entorno natural con multiples servicios como
hipica, golf, puerto deportivo y una oferta
gastronomica de primer nivel,

La casa, de estilo mediterraneo, se distribuye
en tres plantas:

Compartir
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Zona de dia: El saldn-comedor, con chimenea y
grandes ventanales, disfruta de una abundante
luz natural y acceso directo al porche, que
también cuenta con chimenea exterior,
perfecto para disfrutar del jardin y las
impresionantes vistas panoramicas al mar. La
cocina es amplia, con una practica zona office y
salida al jardin.

Zona de noche: En la planta superior, se
encuentran tres habitaciones dobles con
armarios empotrados, dos de ellas con salida a
una terraza con vistas al mar, ademas de una
habitacion individual también con armarios
empotrados y dos banos completos.

Planta inferior: Dispone de un garaje, zona de
aparcamiento exterior y una sala polivalente
que puede adaptarse a diferentes usos.

El exterior de la propiedad es un auténtico
opasis, con una cuidada zona ajardinada que
rodea la casa, una piscina, varios espacios de
descanso y un acogedor comedor de verano.

Cabe resaltar su materiales, como teja arabe,
suelos de parqué, carpinteria exterior de
aluminio con doble acristalamiento, carpinteria
interior de madera y calefaccion por radiadores
de gasoil.

Es una propiedad ideal para aquellos que
buscan una vida tranquila en una ubicacion

privilegiada, con todas las comodidades y
servicios al alcance.

Si tienes alquna duda recuerda que puedes hablar con PREMIUM HOUSES por chat.

Caracteristicas basicas
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Metadades

Casa o chalet independiente

3 plantas

359 m? construidos, 340 m? dtiles
5 habitaciones

3 banos

Parcela de 2.085 m?

Terraza y balcén

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur, este

Construido en 1975

Calefaccion central: Gasoil

Equipamiento
Piscina
Jardin
Certificado energético

Consumo: @201 kWh/m? ano
Emisiones: @53 kg CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacién energética

© Anuncio actualizado hace 13 dias

Ubicacion
Distrito El Balis - Can Calella

Sant Viceng¢ de Montalt
Maresme, Barcelona
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2211124, 11.06 a.m Villa Sclano. Barcino Jundic. Caldes d'Estrac — idealista

idealista

chalets disponibles en venta

Casa O Chalet Independiente

1.840.000 €
4 dorm Plaza de garaje incluida en el precio
435 m? Terraza

m ;Hay algun error en este anuncic____

T 5

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras

Cuéntanos aué error has visto e | l s

B BARCINOsiq@ucino Juridic
J |-’ VRIDIC,oquridiona

1=

Obra nueva Villa Solano, Barcino Juridic
Cases Mediterranies - Terra Bella, Caldes d'Estrac

Desde 1.840.000 €
Chalets independientes de 4 habitaciones

Q [} ~»
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

VILLA SOLANO

Situada en la cima del municipio de Caldes
D’Estrac, Villa Solano es una vivienda
inteligente, que domina el paisaje donde se
ubica, con vistas espectaculares de la costa
mediterranea a escasos 500 metros de sus
playas. Su accesibilidad a la ciudad de

Mitps vwavidealista com/obra-nueva/dsass1ly/ 14
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22/11/24. 11:06 am

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacio
Url de validacié
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Barcelona, a menos de 25 minutos, convierten
la villa en una alternativa residencial
permanente y no solo vacacional.

Su arquitectura y su disefio interior, con una
sofisticada distribucidn de las habitaciones, con
grandes ventanales de suelo a techo y una
escalera abierta, integra el mediterraneo en sus
estancias como la parte mas esencial de la villa.

La vivienda cuenta con Tecnologia Smarthome
de primera calidad y un sistema de domética
de dltima generacion disenado por el
fabricante suizo de casas inteligentes
Renomation. Las luces, las persianas, la
climatizacion, la seguridad y el sistema
multimedia se controlan mediante un sistema
de bus KNX. Un servidor doméstico ofrece a los
residentes una interfaz grafica de usuario web
hecha a medida en todos los dispositivos, como
tabletas y teléfonos inteligentes.

Caracteristicas principales:

+ Control de iluminacion DALI

- Control central de todos los dispositivos y
funciones

- Escenas personalizables que incluyen luces y
persianas

- Control inteligente del clima y la calefaccién y
datos meteoroldgicos en directo

- Interruptores multifuncién con pantalla a
color en todas las habitaciones

- Sistema de alarma flexible integrado y
simulacién de presencia

- Videoportero y sistema de contro!l de acceso

Instalaciones y equipamiento

- Superficie construida 435 m2

« Parcela de 837 m2

- 4 dormitorios, 2 frontales con terraza.

+ 4 banos con equipamiento de Ritmonio

https Jivewew idealista comvabra-nusva/S6955111/

Villa Sotano, Barcino Jundic, Caldes d'Estrac — idealista

214
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22124, N0&am Villa Solano, Barcino Juridic, Caldes d'Estrac — idealista
- Cocina y comedor de diseno abierto, con
chimenea y mobiliario de Banni.

« [luminacion diseno de Lamp

« Calefaccion por suelo radiante y HVAC en
todas las habitaciones

- Domatica KNX de Renomation

- Piscina infinity

- Solarium de varios niveles

- Terraza en la azotea con banera de
hidromasaje y equipamiento para cocina
exterior con vistas panoramicas del mar frontal
y lateral hasta la costa de Barcelona.

- Amplio garaje para 6 vehiculos.

+ Acceso para vehiculos con carport

- Sistema de alarma flexible integrado y
simulacion de presencia

- Videoportero y sistema de control de acceso.

Caracteristicas basicas

« Viviendas unifamiliares
+ Chalets independientes de 4
habitaciones

Certificado energético de
proyecto

+ Consumo: [®32 kWh/m? afno
« Emisiones: 6 kg CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacion energética v

© Anuncio actualizado hace mas de 4
meses

& Promociones en Cases Mediterranies - Terra Bella

Ubicacion
Calle Torrenova 43 s/n

hitps:/iveww ideakista.com/cbra-nueva/os955111/
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CRITERIS PER A LA VALORACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

A continuacio, es valoren les parcel-les resultants de conformitat amb la legislacio aplicable en
matéria del sol (Reial Decret 7/2015, de 30 de octubre pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
del Sol | Rehabilitacio Urbana, i el Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual saprova el

Reglament de valoracions de la Llei del Sol)

Aixi, tenint en compte que alld que hem de valorar son les parcel-les resultants, acudim a l'article
14 del Reial Decret 7/2015, de 30 de octubre pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei del Sol, en
el que es determina la forma de valoracid del sol urbanitzat. Per tant, | de conformitat amb
I'esmentat precepte, cal aplicar a l'edificabilitat que el planejament atorga a cada una de les
parcel-les resultants el valor de repercussio del soi segons I'is corresponent, determinat pel

meétode residual estatic,

Pel que fa a 'obtencio del valor de repercussi6, mitjangant el métode residual estatic, cal tenir
en compte que, de conformitat amb l'establert a l'article 22 del Reial Decret 1492/2011, de 24
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, apliquem la seguent

formula per a 'obtencié del valor de repercussio mitjangant el metode residual estatic
VRS =Vv/k-Vc

essent:

VRS = Valor de repercussio del sol en € per m2 de sostre de I'is considerat;

Vv = Valor en venta del m2 de sostre de I's considerat pel producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en €/m2 de sostre; veure Annex

IV “Mostres de mercat i VR"

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament,
gestié i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de |'activitat de promocio Immobiliaria
necessaria per a la materialitzacio de l'edificabllitat. Aquest coeficient K, que té amb caracter
general un valor de 1,4, pot ser reduit o augmentat d'acord amb els criteris que s'estableixen en

el citat precepte del Reglament de la Llel del Sof;

Ve = Valorde la construccié en €/m2 sostre de |'Us considerat, Sera el resultat de sumar els costos
d'execucio material de 'obra | les despeses necessaries per a la construccio de I'immoble. Valor

que s’ha extret del “Boletin Economico de la Construccion”
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Per a obtenir el valor del sol, caldra aplicar I'edificabilitat neta{0,3839554 m?st/m?sal) al valor de

El valor a utilitzar per a la compensacié monetitzada per a FAjuntament sera 386,24 €/m*sol.

VALOR DE REPERCUSSIO SOL RESIDENCIAL

repercussio:
VALOR DEL SOL
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE
PROPIETARI UNIC
«CAN SANS DALT»
Sant Andreu de Llavaneres
ANNEXES

PLA DE MILLORA URBANA N9

AVANERES

ANDRE
Desembre de 2024

5.- Informe municipal de 23 de maig de 2024

PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DE PROPIETARI UNIC DEL PLA DE MILLORA URBANA NUM, 9

“CAN SANS DALT

ASU7636

SANT 2
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N TRADA:

SANT ANDREU DE LLAVANERES
Mitlangant la present, us enviem copia de linforme juridic desfavorable referent a la sol-licitud

d'apraovacié del Projecte de reparcel-lacié voluntana del Pla de millora urbana del sector PMU-9 Can

Sans Dalt, de Sanl Andreu de Liavaneres, als efectes oportuns.
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S5 Ajuntament de

Q SANT ANDREU DE LLAVANERES

Urbanisme
NUM EXP, 2024/738

INFORME JURIDIC raferent a la sol-licitud d'aprovacid del Projecle de reparceliacio voluntaria del Pla
de millora urbana del sector PMU-§ Can Sans Dalt.

MARTA PADRO ANDRES. llcenciada en dret, com a Técnica d'Administracky General, en relacio a
I'aprovacio inicial del Projecte de reparcel lacié voluntaria del Pia de Millora Urbana del sector PMU-9
Can Sans Dalt, promogut per la mercantil FACERAS, S L. | redactat per ADEMA CANELA COMELLA
ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P i .DE LA CRUZ ROSADO ADVOCATS URBANISTES, SLL.P , emat

el seglient
INFORME
ANTECEDENTS

En data 30 d'oclubre de 2023 el Ple de I'Ajuntament ha aprovat definitivament ef Pla de Millora Urbana
PMU-8 «Can Sans Dait» condicionant Ia seva eficacia a fa constitucié davan! la Trescrena Municipal de
la garantia de 78,102,01€ (12% valor obres urban tzacio) en compliment de I'atticle 107.3 del Text refds
de la Llel d'Urbanisme, aixi com la seva publicacié at BOP una vegada complena aguesta condicio.

En data 8 de febrer de 2024 s'ha constituit davant |la Tresoreria municipal la garanta per impon de
76.102,01 euros mitjangant segons carta de pagament de diposit de fianga que figura a l'expedent.

En dala 14 de febrer de 2024, la Sra. Beatriz Rosado Campillejo. en representacié de la mercantil
FACERAS, S.L,, ha presentat la documentacié corresponent al Projecie de reparcellacio del PMU-9
vCan Sans Dalt» per 2 la seva tramiacio,

PRIMER - I régim urbanistic del sb) objecte del projecte de reparcelfacid voluniaria del pia de millora
urbana, PMU-9 Can Sars Dalt, ve determinat pel Pla d'ordenacio urbanistica municipal ( en endavant
POUM), aprovat definifivament en data 27 de gener de 2011, acordada la seva publicacio en data 20 oe
setembre de 2012, | pubficat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data S de marg de 2013
aixi com del mateix PMU definitivament aprovat en data 30 d'octubre de 2023. A fa fitxa del POUM
¢'indica que aquest ambil comprén els terrenys situats en el paratge conegul com Can Sans (Sant
Andreu Mar), per damunt de passatge Miramar, entre el cam! del Pla | Ia urbanitzacié el Surray Oest
(cota aprox. 25m) | que té una superficie de 14.220 m2 de sol.

+  ElI POUM estableix a I'ambit del PMU-3 «Can Sans Dalt» un coeficien! d'edificabilitat de
0'18m2stm2s. amb una edificadllital maxima de 2.559,60 m2st | un nombre maxim d'habitalges
inclosos els acluals de fins @ nou, del qué resulta una densitat maxima bruta de 7.74 habig/Ha.
Per ia morfologia del terreny | pel lipus d'habitalges previstos, no sestabieixen reserves
d'habitatges prolegis, alés que les reserves minimes d'habitalge protegit estableries en ia
legislacid vigent pel que fa al sostre de nova implantacio residencal, estan cobertes de forma
suficient en el POUM en els sectors d'habitatge plunfamiliar. A més de la cessié obligataria
gratiita dels terrenys destinats a sislemes, el POUM estableix la cessié del 10% de
l'aprofitament urbanistic de I'ambit.

« ElPla de Millora Urbana PMU-9 «Can Sans Dait» aprovat defintivament en data 30 d'octubre de
2023 incorpora una correccio derivada d'un aixecament topografic més exacte de la parcel |a

NIF: P 0819800 M Placa de la Vila, 1 08392 Sant Andireu de Llavaneres  Tel 93 7023600 www.ablavanerss cat
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’ ‘ SANT ANDREU DE LLAVANERES

Urbanisme
NUM EXP. 2024/738

exislent L'ambit, per tant, queda en 14,174 mv, lleugerament inferior al descrit en la fitxa del
POUM (14.220 nv), que es va realilzar en base a la catografia @ escala 1/2000 disponible.
També esdevé inferior a la superficie del conjunt de les parcel les segons cadastre {14.215 m¥).
Per tanl, ['edificabiliial bruta es manté, | un cop aphicada a la superilce esmentada déna un
sostre lotal de 2,55* m2st,

vAplicant el coeficient brut de 0'18 mist/m?sol a I'ambil, l'adificabilitat del sactor esdevé de 2.551
m? de soslre, qua es distribuelx en les 8 parcel les resultants a raé de 319 mist. per parcel la.x

| disposa que l'execucié del Pla de millora urbana s'efectuara en el marc d'un Unic poligon
d'actuacié urbanistica, 'ambit del qual coincideix amb el sector objecte d'aquest pla que es durd
a terme pel sistema de reparcel lacié en la seva modalitat de compensacidé basica. El
dasenvolupament d'aquest sector comportard que els propletaris inclosas dins el mateix es faran
carrec defs costos d'urbanitzacid del sistema viarl | del sistema d'espals lliures | concreta que
lotes les parcel'les resultants afrontaran els coslos derivats de la transformacid dei Pia Parcial
del seclor PP-11 Surray Oest. (Article 11 del PMU)

SEGON - Pel que fa a la seva gestié | execucio, 2 'apartat 4 de la memadria del projecte de reparcel-laci
voluntaria presentat es concreten els objectius del projecte: pel que fa a la casslo obligataria | gratuita de
l'aprofitament urbanistic, 1é el particular que només ha computa sobre Iz finca aportada nim.1 que es
correspon amb la finca registral 9. Aquesta peculiarietat es va repetint af llarg del document.

En aquest punt és creu necessar analtzar |a conveniéncia o no de prendre en consideracid les
parcel-les provinents dal PMU 11 El Sorray a I'hora de calcular els beneficis i carregues ael Pia atas que
£s el planejament el gue configura els drets i deures de cada propietari que hauran de complir amb una
séne d'obligacions, entre ellss la redistribucio dels beneficis | les caregues que el POUM fixi per & cada
unitat d'execucio a través de la fixacid d'arees per a aquest repartiment i de la classificacid | qualificacié
ael sal. Per a tal fi s’ha delimitat el corresponen! poligon d'actuacié en el qual es realitzaran les
pertinents obres de |'urbanitzacid, aprovant, finalment, una nova reparcel-lacio dels terrenys, instrument a
través del qual I'Ajuntament obfindra els terrenys de cessid obligatéria i els propietaris duran a terme Ia
distribucio de beneficis | carregues

La fitxa normativa dal POUM, amb codi PMU-8 «Can Sans Dalte determina an el seu punt 3.c que als
aprofitaments de 50l public | de sol privat caldra afegir el 10% d'aprofitament urbanistic establart a |'article
43 del Text Refos de la Liel d'Urbanisme, DL 1/2010 | d'acord amb aquet Pla d'ordenacid urbanistica
municipal. | el punt 4.1 ce la maleixa determina que el so! provinent de les percelles del sector PP-11
Surray Qes?, inclés en ef Pla de millora urbana, quedara exclds del deure d'urbanitzacio, alés que ja va
afrantar els costos derivats de |a transformacio del Pla Parcial de! sector PP-11 Surray Oest; en canvl, &l
PMU-S «Can Sans Dalts que disposa, al seu punt 1.7.2 ce titol «Condicions de Gestios: {..)Quantala
participacio en els costos d'urbanitzacid, totes les parcel les resultants afrontaran ols costos derivats de
la transformacio del Pia Parcial del seclor PP-11 Surray Qests.

Es a dir, en e! merc del PMU recentmen! aprovat ja es redefireix que les cafragues urbanistiques seran
soportades per otes les parcel les resultants.

Pel que fa als deures de cessid, a banda del que ve determinat en el punt 3.c de la fitxa normativa del
POUM esmantat anteriorment, I'articie & de les normas urbanistiques del PMU-8 «Can Sans Dalts tipifica
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SANT ANDREU DE LLAVANERES
Urbanisme

expressament els sdls compresos en Iambit del Pla de millora urbana com a s0! urba no consoligat.
tapartal 7, de titol «Avaluacia Econtmica» en el quadrani on figuren els cacluls def valor residual del sol
inicial, preveu el 10% d'aprofitament municipal sobre 6.644 m2s que escevenen en 6644 mis
d aprofitament urbanistic | que inclou les parcelles provinents del sector Surray Oest (3.905 m2s) | les
noves (3.539 m2s) eculvalents. De manera que ['aprofitament municipal del 10% es computa sobre al
total del 561, tant de las parcal-les que provenen del sector 11 «Surray Oest» com de les que no

NUM EXP. 2024/738

En canvi, el document presentat a tramit, omet les quatre finques aportades provinents del sector 11
«Surray Oestr de manera que |a cassio del 10% d'aprofilament urbanistic (255,10m2st) esdevé un
7.81% del sostre edificable del total de 'Ambit (195,95m2st) segons el seglient detall:
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La fitxa normativa (PMU-8) del POUM preveia un total de 2.559,60m2 de sostre, Tanmateix, com hem
esmental. &l PMU aprovat receniment | promogut per |a persona propletaria, estableix 2.551,00 m2st pel
total de Fambit, essent aquesta la dada a tenir en consideracio. Per tant, fa cessié del 10% d'apeofitament
urbanistic calcutada sobre els m2st, ha de ser 255,10 m2st edificable | que dona el segient detall:
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TERCER - L'objecte d'aquesta reparcellacia voluntaria del PMU-§ Can Sans Dalt ve circumscrit a a
l'articie 130 del Decret 3052008, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Liei d'Urbanisme -
RLU-, sssenl la reparcel lacikd necessaria per a fexecucio dels poligons d'acluacid urbanistica per als
quals s'estableix aquest sistema d'actuacié | té per objecte les seguents finalitats. Ja distribucé Justa
antre les persones Interessades dels benefic's | carregues de ['ordenacio urbanistica, 1a regularitzacié de
les finques per adaptar la seva configuracio a les exigéncies del planejament; ia situacio scbre parcel les
determinades i a zonas antes per a l'edificacié de I'aprofitament establent pe! plansjament urbanistic, tant
ladjudical a les persones propietaries com el que correspen a l'administracio actuant o acord amb els
deures de cessié de sol amb aprofitament establerts legalment; la cessid gratuita, a favor de
I'aoministracio muncipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d'acord amb afld que estableix el
plansjament; | la determinacié de les quotes d'urbaniizacid a carrec de les persones propletaries |, si
gscau, de ladministragid actuant, aixi com la seva forma de pagament que pot ser en metallic o
mitfangant terrenys edificables
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QUART. L'article 124.4 del Decral Legisiatiu 172010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de Ia
Llel d'Urbanisme, estableix que hauran de regular-se per reglament els requisits | |a tramitacié dels
projectes de reparcel-lacié econdmica, els de reparcel lacié voluntaria, els de regularitzacio de finques |
els de reparcel-lacié que afectin una unica persona propielaria o diverses en proindivis, | també els
suposits en qué la reparcel-facié &s innecessaria -RLU-.

La referancia que es realitza, quant a 'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, ha d'entendre’s
fela al vigent article 119 2.d) de! Decret Legisiatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova sl Text Refés
de la Llel d Urbanisme, que estableix qua "La notificacié de l'acard d'aprovacié definitiva s'ha de produlr
en el termini de dos mesos des de la conclusié del termini a'informacié pdblica. En cas contrari, s'entén
que el projecte ha quedat aproval definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcid del projecte
de reparcel lacio, en qué el sentit del silenci és negatiu”.

D'altra banda, lingui's en comple que segons I'article 23 del Decrat 305/2006, ce 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme -RLU-, quan es tracti de la ramitacié d'instruments de
gest¢ urbanistica, els edictes s'han de publicar al diarl oficial o bullleti oficial que correspongui | en un
dels diaris de premsa periddica de més divulgacic a 'dmbit municipal o supramunicipal al qual es
refereixi el projecte en tramitacid. Els edictes han d'indicar I'instrument o expeaient sotmeés a informacio
publica, el terminl d'exposicio al public del projecte o da linstrument de qué es tracti, I'adreca i I'horari de
loficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacio, | en el seu cas, el mitja telematic
on pot consultar-se l'instrument o expedient. Igualment, segons lanicle 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost. pel qual s'aprova el Text Refos de la Llel d'Urbanisme, s'na de donar publicitat per mitjans
lelematcs de la convocatoria dinformacio publica en els procadiments de planejament | gestié
urbanistics | dels acords d'aprovacit que s'adoplin en la seva tramitacid.

CINQUE - Com praveu larticle 46.2.b del TRLUC, quan, d'acord amb ['objecte del pla urbanistic, na hi
hagi alternatives d'ordenacid raonables que permelin materialitzar |a cessio de sél obligatoria en una o
diverses parcel-les de resultat que es puguin adjudicar individualment a I'Administracié compelent, es pol
substituir aquesta cessio per la d'alires terrenys equivalents fora de I'ambit I'actuacié o, subsidiariament,
pel seu equivalent en sostre edificat 0 en metdllic per deslinar-lo a conservar, admirnistrar o ampliar el
patnimon: piblic de sdl | d’habitatge.

SISE - Dacord amb el que delermina f'article 125.2 del RLUC, I'aprovacio del projecte d'urbamzacé ha
de ser prévia o simultania al de reparcel'lacid,

SETE - En l'ordre competencial, I'aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacié é¢ compelténcia de la
Junta de Govern Local per delegacid de competéncies mitjangant decret d'Alcaldia nim. 848/2023 de 20
de juny de 2023, de conformilat amb el que s'estableix en l'article 21.1j) de la Liel 7/1985, de 2 d'abil,
Reguladora de les Bases de Régim Local i article 53.1.5) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pei
qual s'aprova el Text refés de la Liei Municipal | de Régim Local de Catalunya | sent el Ple 'organ
competent per a la seva aprovacio definitiva d'acord amb el que es preveu en l'article 22.2.¢) ae la Llai
711985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local | ariicle 52.2.c) del Decret legistatiu
2/2003, de 28 d'abril. pel qual s'aprova el Text refés de la Llel Municipal i de Régim Local de Calalunya .

CONCLUSIONS
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El projecte de reparcellacio voluntaria del PMU-9 presentat s'ha de considerar gue no conté la
documentacié ajustaca a les disposicions dels articies 144 a 150 del Decret 305/2006, de 18 de julol, pel
qual s'aprova el Reglament de Ia Llen d'Urbanisme.

Linstrument de gestio no pot modificar les determinacions del planejament general ni del derivat. La
documentacid presentada comprén I3 cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic incament de la finca
numero 1 el qual suposa el 7,81% del sostre edificable. Cal que presantin un nou document que incorpon
el deure de la cessio del 10% daproftament sobre |3 totalital de les finques incloses en I'ambil
d'actuacio

L'article 46.2.b del TRLUC, disposa que, només quan no hi hagl alternatives d'ordenacio raonables que
permetin materialitzar la cessié de sol obligatoria en una o diverses narcel'les de resultat que es puguin
adjudicar individualment a FAdministracié competent, &s podra monetiizar. El nou document haura de
consignar |a paroella que s’ha e cadir en compliment del deure de cessio del 10% d'aprofitament tal
com disposa l'articie 142.1 del RUC

L'aprovacio del projecte de reparcel-lacie ha ser simultania o poslerior a Yaprovacio del projecte de
d'urbanilzacid

Vist tot el que sha exposat s informa desfavorablement la tramitacio per | aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacid voluniaria det Pla de Millora Urbana num, 9 «Can Sans Dalts, que s'informa als efectas
oportuns, sese perjudici d'un altre criteri miffor fundat en dret.

Sant Andreu de Llavaneres, data de la signatura electronica.
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