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ESTATUTS DE LA JUNTA DE CONSERVACIO PMU 2.2 “LA MASIA”

Article 1. Denominacié

1. Aquesta Entitat Urbanistica Col laboradora es constitueix amb la denominacié de
JUNTA DE CONSERVACIO POLIGON D’ACTUACIO 2.2 “La Masia” (en endavant,
(“Junta de Conservacio”).

2. Es constitueix obligatoriament, en compliment de les obligacions de conservacio
establertes a la Modificacié de la divisid poligonal del sector 08 del PMU 2.2 “La
Masia”, aprovada definitivament per la Junta de Govern Local amb data 19 de juny
de 2018 i publicat al BOP de Barcelona en data 9 de juliol de 2018.

El regim juridic aplicable a la present Junta de Conservacio és I'establert als Estatuts,
a la normativa urbanistica, a la Llei de Regim Juridic de la Administracions PUbliques
i, aplicant supletoriament en quant al seu funcionament, la Llei de Societats de
Capital, havent estat admesa, tot i el caracter de Corporacio de Dret Public.

Article 2. Naturalesa

La Junta, en la seva qualitat d’entitat urbanistica collaboradora, tindrd caracter
juridic administratiu i personalitat juridica propia. La personalitat juridica s’entendra
adquirida per inscripcié de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques
Collaboradores de la Direccid General d'Urbanisme del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. Formaran part tots els propietaris de
terrenys que comprenen i formen part del PMU 2.2 “La Masia”.

Article 3. Domicili

El domicili de la Junta es fixa a la Passeig de Frederica Montseny, 4. 3er 1¢ (08390 -
Montgat). Aquest domicili es podra traslladar per acord de I'Assemblea General,
donant compte a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i al Registre d’Entitats
Urbanistiques Collaboradores. La modificacid del domicili requerird la previa
aprovacié i modificacidé dels Estatuts per part de la corporacié municipal.

Article 4. Objecte i finalitat

La Junta tindra per objecte la conservacio i el manteniment de la urbanitzacié
realitzada pels propietaris de la reparcel lacid compensacié bdsica del PMU 2.2 “La
Masia” i, en conseqUencia de conformitat amb les previsions i determinacions
establertes al POUM, tindra per objecte la conservacié de les obres d'urbanitzacié i
el manteniment de les dotacions i instal {acions dels serveis pUblics (recepcionables



anficipadament i separadament, com estableix [|'article 169.2 del RLUC) i,
primordialment de les finalitats segUents:

a) Laconservacié i manteniment de parcs, jardins i zones verdes sota directrius i
vigilancia de L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

b) Despeses de conservacidé de les voreres, paviments i mobiliari urbd de la
urbanitzacio.

c) Mantenimenticonservacié de la xarxa de clavegueram.

d) Qualsevol altra que s'estableixi per acord de I'Assemblea General i s'aprovi per
I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

e) L'Entitat podra realitzar altres funcions connexes i/o complementaries amb les
de conservacié i manteniment de les obres, dotacionsiinstal lacions mitjancant
conveni amb L'Ajuntament.

Article 5. Capacitat

La Junta tindrd plena capacitat juridica pel compliment de les seves finalitats. La
inscripcid al Registre té cardcter constitutiu i donard naturalesa administrativa i
personalitat juridica.

Article 6. Administracié actuant

La Junta actuara sota tutela de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres. En
I'exercici de la tutela esmentada, correspon a I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres:

a) Donar audiencia dels Estatuts de la Junta als possibles interessats, per a la
formulacié d'allegacions i, si escau, per a la seva incorporacio a la Junta.

b) Aprovar els Estatuts de la Junta i de les seves modificacions que aprovi
I'Assemblea general.

c) Designar unrepresentant ala Junta de Conservacié.

d) Aprovacid de la constitucid de I'entitat i sollicitar a la Direccié General
d'Urbanisme de la Generalitat la inscripcié de la Junta al Registre d'Entitats
Urbanistiques Collaboradores, adjuntant-hi la documentacié preceptiva a
I'efecte.



e)  Utilitzar la via del constrenyiment pel cobrament de les quanties endeutades per
qualsevol dels membre de la Junta.

f) Resoldre en alcada els recursos interposats contra els acords de la Junta o altres
organs de I'entitat.

g) Nomenar unrepresentant en aquells casos que els co-titulars d’'una finca no ho
facin en el termini d'un mes des de la seva incorporacié a la Junta.

h)  Quantes altres atribucions es resultin de la legislacid urbanistica vigent i dels
presents Estatuts.

Article 7. Ambit territorial d’actuacié
Estd constituit per I'Gmbit territorial del Pla de Millora Urbana 2.2 “La Masia” de Sant
Andreu de Llavaneres.

Article 8. Durada
La Junta de Conservacidé restard habilitada per comencar llur funcions des de la seva
inscripcid en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col laboradores.

La Junta tindrd una durada de cinc (5) anys, prorrogables altres 5 anys llevat els
segUents suposits:

a) Que I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres resolgui, amb anterioritat a
'esmenat termini, assumir la conservacid i manteniment de les obres
d'urbanitzacié o es produeixi la seva dissolucid, d'acord amb alld que estableix
I'article 39 dels presents Estatuts.

Article 9. Membres de la Junta de Conservacio
Formaran part, obligatoriament, de I'entitat:

a) Totes les persones, fisiques o juridiques, propietaries i compreses dins de I'ambit
territorial del PMU 2.2 “La Masia” del municipi de Sant Andreu de Llavaneres.

b)  Els futurs propietaris del sol, i/o de les edificacions, si arribessin a ser-ho abans de
la dissolucié de I'entitat. La seva incorporacié és obligatdria i es produird
automadticament en el moment de transmissié de la finca.

c) L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
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Article 10. Co-titularitat de les finques

Els co-titulars d'una finca o unitat de valor hauran de designar, en document fefaent,
a una sola persona amb amplies facultats per I'exercici de les facultats i drets derivats
de la condici®é de membre de l'entitat, responent solidariament i davant d’aquesta
de quantes obligacions derivin de la seva condicio.

Article 11. Representacié

Quan les finques pertanyin a menors d'edat o a persones que tinguin limitada la seva
capacitat d'obrar, estaran representats davant ['entitat pels qui ostentin la
representacio legal de les esmentades persones. En aquelles situacions d’usdefruit, el
representant sera el nu propietari.

Article 12. Transmissions

La transmissié de la titularitat de les finques que es trobin dins I'admbit d'actuacio de
la Juntaimplicard la subrogacid en els drets i obligacions dels transmissors, i s'entendrd
que l'adquirent s'incorpora a la Junta en el moment de la transmissio.

En I'Escriptura publica de transmissio, el transmissor ha de manifestar expressament
que hainformat a l'adquirent del regim de la Junta i que esta al corrent de pagament
de les quotes aprovades i nofificades per la Junta, tant ordindries com
extraordindries, que hagin vencut, o bé haurd d'expressar les que deu, i ho haurd
d'acreditar aportant a I'acte de la signatura de l'escriptura publica de fransmissio,
una certificacié sobre l'estat de deutes amb la Junta coincident amb la seva
declaracio, llevat que hagi estat exonerat expressament d’'aquesta obligacid per
l'adquirent.

Tant els associats inicials de la Junta com els incorporats amb posterioritat tindran els
mateixos drets i obligacions.

Article 13. Drets dels membres de la Junta
Els membres tindran els segUents drets:

a)  Assistir a les sessions de I'Assemblea, participar en les deliberacions i formular
suggeriments, objeccions i alternatives respecte dels assumptes debatuts.

b) Exercir el dret de vot en I'Assemblea.

c) Serelectorsielegibles en els organs de govern i administracié de la Junta.



d)

f)

g

h)

i)

Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessdries per debatre
I'ordre del dia de I'Assemblea, amb almenys una anterioritat de 48 hores a la
sessio.

Rebre informacid sobre les activitats que porti a terme la Junta en relacié amb
el seu objecte, aqixi com sobre la composicid dels organs de govern i
administracidé i sobre I'estat dels comptes.

Obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als llibres de la Junta en
el termini maxim de quinze (15) dies de la seva sol ficitud.

Ser escoltats abans que la Junta demani a I'Ajuntament de Sant Andreu de
Lliavaneres I'inici d'un procediment de constrenyiment per incompliment de les
seves obligacions o pagament de les quotes de conservacio, i rebre informacid
de les causes que ho fonamenten. L'inici d'aquests procediments ha d'estar
motivat.

Impugnar els acords de cardacter administratius que adoptin els drgans de la
Junta.

Posseir un exemplar dels presents Estatuts i rebre la nofificacié dels acords
adoptats pels organs de la Junta, a I'efecte d'informacidé i d'interposicié de
recursos.

Tots els altres drets que corresponguin d’acord amb els presents Estatuts i
derivats de la normativa urbanistica.

Article 14. Obligacions dels membres de la Junta

A part de les obligacions de cardcter general, derivades del compliment de les

prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigents, aixi com els acords

adoptats pels organs de la Junta, els membres de la mateixa estan obligats a:

a)

b)

Pagar les quotes que contribueixin al sosteniment i funcionament de I'entitat.

Facilitar documentacié i exhibir els titols de propietat que es posseeixen sobre
les finques de I'ambit d'actuacié, quan sigui oporty, aixi com declarar les
situacions juridiques que coneguin i els afectin.

Comunicar a I'entitat les transmissions de propietat que es produeixin sobre les
seves finques incloses a I'ambit d'actuacio.
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d)

f)

e)

h)

i)

Assabentar als adquirents de les finques el regim de I'entitat urbanistica
collaboradora. A aquests efectes en les escriptures publiques d'alienacid es
fard constar pel Notari que I'adguirent manifesta expressament que ha estat
informat de I'esmentat regim.

Comunicar ala Junta, en el moment d'incorporar-se a la mateixa, el domicili a
efectes de nofificacions, aixicom qualsevol modificaciod posterior del mateix per
qualsevol mitjad que permeti la constancia de la recepcid.

Designar, en els suposits de copropietat, a la persona fisica que representa als
coftitulars en I'exercici dels seus drets i obligacions, responent solidariament de
les obligacions derivades de la seva condicié. En cas que els co-fitulars no
designin a unrepresentant en el termini d’un (1) mes des de la seva incorporacio
a la Junta serd nomenat directament per I'Ajuntament de Sant Andreu de
Lliavaneres.

Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de I'entitat, sens
perjudici que contra els mateixos s'hi pugui interposar qualsevol recurs.

Si escau, exercir els carrecs per els quals se'ls hagi nomenat amb lleialtat i
responsabilitat.

Complir els compromisos assumits mitjancant convenis urbanistics, si s'escau.

Complir amb la resta d’obligacions imposades pels Estatuts o les disposicions
legals aplicables.

Article 15. Organs de govern i Administracié

Regeixen la Junta els segUents organs:

a)
b)
c)
d)

L' Assemblea General.
El Consell Rector.

El President.

El Secretari.

Article 16. L'Assemblea General

Estard constituida per tots els associats i un representant de I' Ajuntament de Sant

Andreu de Llavaneres, designat expressament per aquest.

Article 17. Efectes dels acords



Tots els membres de la Junta, fins i tot els dissidents i els que no hagin assistit a les
reunions, restaran sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu
dret a votar en contra i a fer constar en acta els motius de la seva oposicid, aixi com
impugnar-los de conformitat amb l'establert a I'article 43 dels presents Estatuts.

Article 18. Reunions Ordinaries i extraordinaries de I'Assemblea General

L'Assemblea General es reunirad en sessid ordinaria un cop l'any, i en sessid
extraordinaria quan ho estimi necessari el President o el Consell rector, o bé ho
sol licitin per escrit un nombre d'associats que representin, com a minim, el 10% de les
quotes de participacié en I'entitat.

En la sessid ordindria anual hauran de figurar preceptivament en I'ordre del dia els
segUents assumptes: consideracio i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes
i balanc de I'exercici anterior i consideracidé i aprovacio, en el seu cas, del pla
d'actuacié i del pressupost de I'exercici segUent, aixi com de les quotes ordindries i
extraordindries que s’hagin de satisfer durant I'exercici. En la sessié extraordindria
podrd tractar-se qualsevol altre qUestid que figuri a I'ordre del dia.

Article 19. Facultats de I'Assemblea General
Corresponent a I'Assemblea General les facultats segUents:

a)  Proposar i aprovar la modificacié dels Estatuts, sens perjudici de I'aprovacid
posterior de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

b) Nomenaricessar les persones que han d’'integrar el Consell Rector.

c) Examen de la gestié comu i aprovacio, en el seu cas, de la Memoria i comptes
de l'exercici anterior.

d) Aprovacio del pla d'actuacié i del pressupost, amb la consegUent determinacio
dels mitjans economics i aportacions, tant ordindries com extraordindries, per a
cada exercici.

e) Acordar la formalitzacid d'actes dispositius sobre els béns i drets de I'entitat.

f) Acordar la formalitzacié de credits per realitzar les obres de conservacié de la
urbanitzacio.

g) Acordar la dissolucié de I'entitat.



h) L'exercici de qualsevol alfra facultat necessaria per al desenvolupament de
l'objecte i funcions propies de la Junta.

Article 20. Representacio dels representants de I'Assemblea

Els membres de I'entitat poden ser representats en Assemblea General per altres
persones, associant-se o no mitjancant autoritzacié amb signatura notarialment
legitimada davant el Secretari.

Article 21. Composicié del Consell Rector

El Consell Rector estara format per un President i dos Vocals, dels quals seran
designats per I'Assemblea General d’'entfre els seus membres i el representant de
I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres. A excepcio del membre designat per
I'’Ajuntament, els membres del Consell hauran d’ostentar la qualitat de propietaris de
terrenys i/o edificacions compresos en I'ambit d’actuacio de I'entitat.

Article 22. Carrecs del Consell Rector

Els carrecs del Consell Rector tindran una durada de un any (1) any i podran ser
reelegits per I'Assemblea pel mateix periode. Les vacants que es produeixin durant el
mandat del Consell Rector seran cobertes provisionalment pel membre de I'entitat
qgue nomeni el propi Consell fins que I' Assemblea General nomeni el nou membre. El
nou membre ostentard el carrec pel termini fins que es produeixi la renovacié de
carrecs.

Les persones juridiques que exerceixin el carrec hauran de ser representades pel seu
representant legal o persona amb poder notarial especial.

Article 23. Atribucions del Consell Rector

El Consell Rector tindra les segUents atribucions:

a) Administrar I'entitat i el seu patrimoni d'acord amb les Lleis d’aquests Estatuts.
b)  Realitzar tof tipus d’actes de gestio.

c) Executar els acords de I' Assemblea General.

d) Desenvolupar la gestid econdmica de la Junta, conforme amb les previsions

acordades per I'Assemblea, i comptabilitzar els resultats de la gestié sempre
amb la mdaxima transparéncia.



f)

g

Informar els contractes, projectes i fransaccions referits a la conservacio i
manteniment de les obres d'urbanitzacié i de les dotacions i instal {acions dels
serveis publics, inspeccionar-les i mantenir I'oportuna relacié amb la direccidé
facultativa de les mateixes.

Formalitzar, abans de la sessid ordindria de I'Assemblea General, la Memoria
d’'actuacid i els Pressupostos de |'exercici seglent.

Exercir totes les alires facultats de govern i administracié de |'entitat no
reservades expressament a I'Assemblea General.

Article 24. Acords del Consell Rector
Els acords del Consell Rector seran adoptats per majoria simple de vots. El vot del

President té diriment en cas d’empat. Els acords del Consell son directament

executius, sens perjudici de les accions i recursos que siguin precedents.

Article 25. Designacio del President

La Presidéencia de la Junta i dels seus organs collegits de govern i administracio

correspondrd al membre del Consell Rector que designil’ Assemblea en la seva sessid

constitutiva o en les successives renovacions del Consell Rector.

Article 26. Atribucions al President
El President té les atribucions segUents:

a)

b)

d)

Convocar, presidir, dirigir les deliberacions i cloure les sessions dels organs
collegiats de la Junta i dirimir els empats amb vot de qualitat.

Representar a la Junta davant d’Entitats, Organismes i Autoritats de caracter
public, o bé davant de persones privades, fisiques o juridiques, i en la seva virtut,
representar la Junta en fota classe de negocis juridics, podent conferir poders a
terceres persones per I'exercici d’aquesta representacio, tant en els contractes
i operacions degudament aprovats per I'Assemblea o pel Consell Rector.

Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva
aplicacid.

Donar el vist i plau a les actes de I' Assemblea General i del Consell Rector, aixi
com a les cerfificacions que s'expedeixin i a tofs aquells documents que
necessitin la seva autoritzacioé.



f)

g

h)

)

Exercir, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol activitat bancaria
que s'exigeixi pel funcionament de I'entitat.

Vetllar per I'execucio dels acords de I'Assemblea General i el Consell Rector.

Canalitzar les relacions de la Junta amb I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres.

Desenvolupar les seves funcions amb lleialtat, diligencia i responsabilitat i
transparencia.

Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li delegui I'Assemblea
General.

En suposit d’absencia o malaltia, el President serd substituit per la persona que
I'Assemblea designi.

Article 27. El Secretari
Actuard com a Secretari de I'Assemblea General i/o del Consell aquella persona

fisica que I'Assemblea General designi en la corresponent sessié constitutiva o en les

successives renovacions, no essent necessari que sigui un associat membre de la

Junta. En cas d'abséncia o malaltia, el Secretari serd substituit pel Vocal que, d'entre

els seus membres, designi el Consell Rector, exclos el President. Quan el secretari no

ostentila condicié de membre de la Junta, assistird amb veu i sense vot a les reunions

dels organs collegiats. El carrec de Secretari podra ser retribuit, si I'’Assemblea

General aixi ho decidis.

Article 28. Atribucions del Secretari

El Secretari tindra les segUents atribucions:

a)

b)

El Secretari aixecard acta de cada sessidé del organs collegiats, que sera
signada per ell mateix, amb el vist i plau del President i s’aprovara a la mateixa
o ala segUent reunié de I'organ col legiat en qUestio.

Notificar les esmentades actes als membres de I'Entitat.

Fard constar, en les actes de les reunions, el resultat de les votacions i els acords
adoptafts.



d)

f)

g

h)

)

k)

Expedir les certificacions amb el vist i plau del President i donar fe dels
assentaments inscrits en els llibres socials, a instancia de la part interessada.

Assistir amb veu i vot a les sessions dels organs col legiats. Si no és membre de
I'Entitat, assistird amb veu perod sense vot.

Organitzar els serveis de regim interior de la Junta, i de forma especial, un Llibre
Registre en el que s’hi relacionin els membres integrants de la Junta, amb
mencid de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacio,
quota de participacié, nUmero de vots, i, s’hi s’escau, la circumstancia d'haver
causat baixa de la Junta.

Realitzar, per ordre del President, aquells actes de gestio administrativa i altres
funcions que, especialment, i encomani I'Assemblea General o el Consell
Rector.

Advertir de tota manifesta il fegalitat en els acords que es pretenguin adoptar.
Esser dipositari dels llibres socials.

Fer-se cdarrec dels fons socials i portar la comptabilitat, en solidari o sota la
supervisid del Vocal designat a I'efecte pel Consell Rector, a menys que
aquestes comeses siguin encomanades exclusivament a un dels Vocals; i

s'encarregard de la recaptacié de les aportacions.

Aqguelles altres que la legislacid vigent o els presents Estatuts li atribueixin
expressament.

Article 29. Convocatoria dels organs col legiats

Els organs collegiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan

aixi ho solficitin al menys el 10% dels seus membres. La convocatoria expressara els

assumptes a tractar en cada sessid. No es podrd deliberar ni decidir sobre cap

assumpte que no figuri inclos a I'ordre del dia, llevat que, essent presents tofs els

components del respectiu organ collegiat, aixi ho acordin per unanimitat.

La convocatoria de I'Assemblea General la fard el Secretari amb indicacid dels

assumptes a tractar, lloc, dia i hora, amb un minim de deu (10) dies naturals

d'antelacid, als domicilis designats pels membres de I'entitat, per qualsevol mitjd que

en pugui quedar constancia (p. Ex: carta certificada amb avis de recepcid o correu

electronic amb avis de rebuda).



La convocatoria del Consell Rector la fard el secretari amb indicacid dels assumptes
a tractar, lloc, dia i hora, amb un minim de setanta-dos (72) hores d’'antelacioé, als

domicilis designats pels membres de I'entitat, per qualsevol mitja que en pugui deixar
constancia (p. Ex: carta certificada amb avis de recepcié o correu electronic amb
avis de rebuda).

Article 30. Quorum de constitucio

1.

L'Assemblea General quedara vdlidament constfituida, en primera
convocatoria, guan hi assisteixin presents o degudament representats la majoria
d’'un nombre de membres que representin, com a minim, el 50% de les quotes
de participacié. En segona convocatoria, que se celebrara trenta (30) minuts
després de la primera, quedard validament constituida qualsevol que sigui el
nombre d’assistents o quotes de participacio representades, essent preceptiva
la presencia del President i del Secretari o del qui el substitueixi.

El Consell Rector quedard validament constituit en primera convocatoria quan
hi assisteixin la majoria dels seus membres, i en segona convocatoria, que es
celebrard trenta (30) minuts després de la primera, qualsevol que sigui el nombre
d’'assistents, essent preceptiva la presencia del President i del Secretari.

No obstant I'expressat en els paragrafs anteriors, els organs collegiats
s'entendran convocatsi validament constituits per a tractar qualsevol assumpte
de llur competéencia, sempre que estiguin presents o validament representats
tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 31. Quota de participacio. Propietaris de les Finques

La quota de participacidé dels membres de I'entitat serd proporcional als coeficients

de participacié en les despeses d'urbanitzacio:



Quadre n24 COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PARCEL.LES % PARTICIPACIO  CARREGUES
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.1 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.2 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.3 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.4 8,80%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.5 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 2.6 7,47%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.1 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.2 9,13%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.3 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.4 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES 5L - Parc. 3.5 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.6 7,46%
BELLAIRE LLAVANERES SL - Parc. 3.7 7,46%

De les despeses previstes del sector, s'aprovard anualment un pressupost, que
inclourd totes les partides necessaries pel manteniment del sector i pel compliment
de totes les exigéncies legals requerides a una Junta de Conservacio.

A aqguests efectes, la quantitat objecte de contribucid a les despeses d'urbanitzacio,
serien les necessaries pel manteniment del sector, i seran pagades proporcionalment,
en virtut del coeficient indicat, pels propietaris de forma avancada, com a provisid
de fons a compte de la liquidacid del pagament efectiu realitzat anualment.

L'esmentat pressupost i la forma de pagament avancada serda decidida a
L'Assemblea General. Una vegada constituida la Junta de Conservacid es
convocara el més aviat possible I'Assemblea General per tal d’aprovar el pressupost
i la forma de pagament del mateix.



Article 32. Acords

Els acords de I'Assemblea General s’adoptaran pel vot favorable de la majoria simple
de quotes de participacid que hi assisteixin, personalment o per mitjd de
representacié a les seves reunions. No obstant I'exposat al paragraf anterior, per
remoure els membres del Consell Rector, elegir el President, modificar els Estatuts, fixar
aportacions extraordindries i contractar credits, es requerird el vot favorable de la
majoria de membres assistents que representin almenys el 50% de les quotes de
participacié de I'ambit.

Tant els propietaris privats del dret de vot com les seves quotes de participacié no
seran computats als efectes d’'assolir les majories requerides. En cas d’empat sera
diriment el vot del President. Els acords validament adoptats segons els Estatuts i la
legislacié aplicable, seran obligatoris i executius, fins i tot pels dissidents o absents,
sense perjudici de les accions que en Dret procedeixin.

Article 33. Actes de les sessions

De cada sessié dels organs col legiats s'aixecard acta, en la qual es faran constar les
circumstancies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, quotes de participacié que
representen, forma iresultats de les votacions i contingut dels acords. Les actes seran
redactades pel Secretari, aniran signades pel President i el Secretarii s’aprovaran en
la mateixa o posterior sessio.

En l'acta de la sessid s’ha de reflectir els propietaris privats del dret de vot. Una
vegada aprovades, seran transcrites en el corresponent llibre d’actes, degudament
foliat, enquadernat i diligenciat pel Secretari de la Junta. Les actes s’han de notificar
als membres de I'organ collegiat del qual es tracti. Qualsevol correccid d'efectes o
errades en les actes directament apreciades pel President i pel Secretari o bé
posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit a la sessio, ha de ser signada
pel President i pel Secretari, ha d’expressar inequivocament la sessid de que es tracta
i 'assumpte de I'ordre del dia que afecta.

En fot cas, les correccions s’han de fer abans de la segUent sessid de I'organ col legiat
de que es tractii s’ha de sotmetre a la seva aprovacié. A requeriment de qualsevol
dels membres de la Junta el Secretari haurd d'expedir certificacidé de les actes amb
el corresponent vist i plau del President.

Article 34. Assisténcia de personal especialitzat

Previ acord del President, podran assistir a les reunions dels organs col legiats de la
Junta, amb veuivot, els técnics i personal especialitzat que es consideri necessari per
informar sobre els diversos assumptes de I'ordre del dia.
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Article 35. Mitjans economics
Els ingressos de I'entitat estaran constituits per les aportacions dels membres de
I'entitat. Les aportacions seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses generals de I'entitaft,
conforme al pressupost aprovat per I'Assemblea General; exfraordinaries, amb
desti al pagament de les obres de conservacio de I'ambit.

b) Les aportacions ordindries i extraordindries es fixaran per I' Assemblea General.

c) La distribucid de les aportacions entre els membres de I'entitat s’efectuard en
proporcid a les quotes de participacio.

Article 36. Pagament de les aportacions

Les quotes, tant ordindaries com extraordindries, s’han de fer efectives en el termini de
trenta (30) dies habils segUents a la seva notificacié, llevat els casos excepcionals en
els quals el Consell Rector podrd concedir altres terminis, sempre mitjancant causes
justificades.

Els fons de I'entitat seran custodiats per entitats bancdaries, designades pel Consell
Rector, a nom de I'entitat. Per disposar del fons serd necessdria la signatura del
President i el Secretari. A partir de la data en que la obligacié de pagament sigui
exigible, s'acreditaran interessos legals de demora fins el seu complet abonament.
L'entitat, per acord del Consell Rector, podra sol licitar de I'ajuntament el cobrament
de les aportacions acordades per I' Assembles General per la via de constrenyiment
segons preveu l'article 133 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'‘aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, desplegat per I'article 136.6 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Article 37. Comptabilitat

L'entitat portard la comptabilitat de la gestio economica en els llibres adequats per
que en cada moment pugui donar-se rad de les operacions efectuades. Els lliores de
Comptabilitat on hi ha de constar com a minim els ingressos i les despeses, aixi com
els d'actes estaran subjectes al principi de publicitat, havent d’expedir el Secretari
certificacions acreditatives dels seus assentaments, a instancia de part interessada,
amb el vist i plau del President.



Article 38. Incompliment de les obligacions

En el cas que la Junta de Conservacié incompleixi les seves obligacions, I' Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres incoard el corresponent expedient sancionador amb
advertiment d'execucié subsididria a carrec de la Junta i 'advertiment d'imposicid
de multes coercitives, si escau.

Article 39. Causes de dissolucio
La Junta de Conservacio es dissoldrd per les causes seglents:

a) Pel franscurs del termini de vigencia, en els termes establerts en I'article 8 dels
presents Estatuts, previa acceptacio per part de I'Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres de les obres d'urbanitzacié en correcte estat de conservacio; o
bé amb anterioritat a I'esmentat termini, sempre i quan I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres resolgui assumir la conservacid i manteniment de la
urbanitzacio.

b) Per manament judicial o prescripcid legal.

Article 40. Procediment de dissolucio
La liguidacié es durd a terme seguird el procediment segUent:

La junta de conservacid comunica a I'Ajuntament la finalitzacid del termini de
conservacio i sollicita la recepcid de les obres.

S’acompanya la solicitud amb la certificacié tecnica que correspongui.

L’Ajuntament inspecciona les obres i, si tot €s correcte, aixeca acta de recepcid, que
pot ser amb o sense reserves.

Si hi ha desperfectes, es poden fixar prescripcions i donar un termini per esmenar-les
abans de la recepcid definitiva.

Article 41. Liquidacid i destinacié del patrimoni comuy

Acordada validament la dissolucié de la Junta, I'drgan rector es tfransforma en organ
de liquidacio per fer front al pagament dels deutes i cobrament d'ingressos pendents
i per la distribucié del romanent, aplicant les instruccions especialment dictades per
I’ Assemblea General per la liquidacid. El romanent que pogués existir un cop cobrats
els credits o ingressos pendents i satisfets tots els deutes es distribuird entre els membres
de la Junta en proporcid a les respectives quotes.



Article 42. Executivitat dels acords
Els acords dels organs de I'entitat seran directament executius i no es suspendran per
la seva impugnacid, llevat que aixi ho acordi I'organ que hagi de resoldre el recurs.

Article 43. Recursos
Conftra els acords dels organs de I'entitat es podran interposar els recursos seguents:

a) Elsacords del Consell Rector podran ésserimpugnats, en el termini d'un mes (30)
dies naturals des de la seva nofificacié, davant de I'Assemblea General, que
haurd de resoldre en el termini de fres (3) mesos, transcorreguts els quals
s'entendrd desestimada la impugnacid.

b) Contra els acords de I’Assemblea General es podra interposar recurs d'alcada
davant de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres en el terminid’un (1) mes
a comptar des de la seva notificacio, si I'acte és emes en I'exercici de les
funcions publiques i exprés, d'acord amb el que prescriu I'article 122 de la Llei
39/2015, de I'l d'octubre, del procediment administrativ comuyU. En el cas
d'acords dictats per silenci, el termini per a la interposicié del recurs d'alcada
serd de tres (3) mesos, a comptar de I'endemd en que es produeixin els efectes
de silenci administratiu. No estaran legitimats per impugnar els acords dels
organs de I'entitat de conservacio, aquells que haguessin votat a favor de
I'acord, per si 0 per mitja de representant. Subjectant-se la resta d’actes al dret
privat.

Article 44. Notificacions

Siintentada una notificacié o citacid, és impossible practicar-la al domiciliindicat pel
propi membre de la Junta o mitjancant notificacié telematica, si aixi s'indica, per
primera i segona vegada, d'acord amb el que estableix la normativa aplicable en
materia de procediment administrativ comuy, s’entendrd feta mitjancant la seva
collocacio al tauler d’anuncis de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, amb
una diligencia que expressi la data i els motius que ho justifiquin, signada pel Secretari
i amb el vist i plau del President.

DISPOSICIO FINAL

En tot el que no estigui previst en els presents Estatuts, serd d'aplicacio el que disposa
el Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, i el Decret 305/2006, del 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de
la Llei d'Urbanisme i normativa concordant, o la normativa urbanistica que pugui
substituir a les anteriors.
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