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1. Antecedents TM Sant Andreu de Llavaneres
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1. Antecedents Planejament anterior

Pla especial de Reforma interior del sector La Cornisa

Aprovacié definitiva: 04/05/1988
DOGC 1054 de 07/10/1988

. Superficie total 100.,00 % 261.590,00 m?

7 Sistemes
= =z ) . Equipament general 889%  23.254,60 m?
=) A Equipament social 055% 145200 m?
Equipament docent 0,54 % 1.402,00 m?
Verd public 10,14 %  26.543,06 m’
T = Vials 847%  22.174,08 m?
3 - - Aparcaments 033%  857,00m’
m 7 Arees de serveis 0,16 % 414,00 m?

5 : Zones

Sol apte per edificar (bosc urbanitzat) 7092 % 18549326 m’
Nombre maxim d'habitatges (parcel-la minima de 2000 m?): 92

Normes subsidiaries de planejament urbanistic

Aprovacioé definitiva: 21/05/1995
DOGC 2076 de 14/07/1995
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1. Antecedents

Planejament vigent

Pla territorial Metropolita de Barcelona [PTMB]

Aprovacié definitiva: 20/04/2010
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1. Antecedents Planejament vigent

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal [POUM]

Aprovaci6 definitiva: 27/01/2011

DOGC 05/03/2013

" En resum els parametres principals son els segients:

= Supefficie del sector: 277.931 m?
= S0l computable: 245.408 m?
v = Coeficient d'edificabilitat bruta: 0’06 m2st/m?2s [14.724°48 m3st]
=  Nombre d’habitatges maxim: 70 habitatges [inclosos els 22 existents]
= Densitat maxima bruta: 2’52 htg/ha
SR i = | : 5 Yo B0 = Reserves minimes de sol plblic: ~ 55%

Espais lliures  40% [111.172'40 m}
Equipaments 0%

Viari 10% [27.79310 m?|
Hidrologic 5% [13.896°55 m7]

P T
/ |
v 4 =0
‘ :
:
/

-
n

Sl aprofitament privat residencial:  45%

-
P

-
]

Cessio d'aprofitament urbanistic. ~ 10%

COMPONENTS DE LA SERRALADA DE LLAVANERES

P al. Alzinars
av. Avellanoses

eo. Espais oberts en la massa forestal
pi. Pinedes
pc. Plantacions coniferes

su. Suredes

ve. Vernedes
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2. Tramitacio Cronologia de I'aprovacio la MpPOUM

CRITERIS |
OBJECTIUS

Sessions informatives
AVANG + DIE (:)

suggeriments a I’Avang

Document d’abast; OTAA

al-legacions
->

APROVACIO INICIAL | &

2

Declaracié ambiental estrategica (DAE); OTAA
Informe urbanistic territorial (ITU); CTU

APROVACIO
PROVISIONAL Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres

4

APROVACIO Generalitat de Catalunya
DEFINITIVA Direccio General d'Ordenacio del

Territori i Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de I'Arc Metropolita

informes sectorials
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3. Estat actual del sector Relleu i Morfologia

La urbanitzacio té un relleu irregular, amb unes cotes que oscil-len entre 250 i 350
metres. En la fitxa normativa del Pla de Millora Urbana de La Cornisa, del POUM, es
determina la prohibicié de construir noves edificacions per sobre de la cota
topografica de 300 metres.

Tal i com es pot veure a les imatges, les cotes per sobre els 300 metres corresponen a
la part menys desenvolupada del sector, situada a I'extrem est, on hi ha dues
parcel-les edificades. En canvi, la part més propera al nucli urba, on es troben la
majoria d'habitatges, es situa a una altitud que varia entre els 75 i els 200 metres.




Pel que fa als pendents la urbanitzacié esta situada a la serralada de Llavaneres, fet que explica el seu pendent pronunciat en gairebé tota
l'extensio de I'ambit, oscil-lant entre el 15% i el 60%.

Principalment, a la zona central del sector trobem un pendent de més d'un 20%, i fins i tot en algunes arees, s'arriben a pendents de més
del 50%. A la zona més urbanitzada, on es troben la majoria de les edificacions, predominen pendents més suaus.

En aquest sentit, segons I'article 7 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, avui en dia no
resultaria possible classificar com a sol urbanitzable en aquells terrenys amb pendent superior al 20%, o si més no, no es podria acollir cap
tipus d'edificacid ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu.

— Pendent

inferior al 5%
del 5 al 10%

del 10 al 15%
N del 15 al 20%

| 0 del 20 al 50%
" I superior al 50%
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3. Estat actual del sector

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

id titular

INMOBILIARIA EL MARESME S.A.
PROMOCAVI SL

ADMONTE S.A.

16 |FIVE RODRIS FAMILY SL

(&2 I I~ ) NS

GRANS TENIDORS
TITULARS INDIVIDUALS

TOTAL SECTOR PMU-4

nombre p superficie %  sostre existent

T parcelles  32.355,00m*  12,80% 16,00 m?st
19 parcelles  43293,00m*  17,13% 0,00 m?t
dparcelles 1115200 441% 0,00 m?t
Jparcelles 721200 2,85% 0,00 m?t
34 parcelles| 94.012,00m?| 37,20% 16,00 mst
50 parcel.les| 158.675,00 mzr 62,80%| 14.914,00 m*st
84 parcelles| 252.687,00 n?| 100,00%|  14.930,00 m?st

Estructura de la propietat

El sector del PMU-4 La Cornisa de Sant Andreu de Llavaneres
disposa d’'una estructura parcel-laria anterior a les determinacions
de les NNSS de 'any 1978 i el desenvolupament inicial del PERI de
I'any 1988, per un procés urbanitzador irregular i amb edificacions
majoritariament construides a finals dels anys 60 i primers dels 70.

Es tracta d'una estructura parcel-laria a I'entorn de I'avinguda de La
Cornisa i camins concordants en un territori amb fortes pendents |
amb déficits urbanistics importants.

S’hi identifiquen cadastralment un total de 84 finques amb un total
252.687 m? de superficie de sol en un ambit de 277.931 m?, el que
ens indica que resten un total de 25.244 m? de sol que es
correspondrien amb la vialitat i camins existents i altres elements de
titularitat publica del territori.
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4. Diagnosi Planejament territorial

PLANEJAMENT TERRITORIAL

El sector PMU-4 forma part de les arees especialitzades aillades de caracter residencial amb un grau de desenvolupament
molt escas i per tant caldra tenir en compte les estrategies establertes en el PTMB en el sentit d’entendre que “son
propostes coherents amb els objectius del Pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el sentit de
disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a
aconsequir una major integracio de les arees especialitzades que son contigiies als nuclis i arees urbanes i arees
especialitzades’.

El sector de sol urba no consolidat trenca a més amb les continuitats del paisatge de I'entorn i dificulta les connectivitats
ecologiques dels espais forestals de valor que es situen a nord i a sud del seu ambit qualificat.

Per les caracteristiques de I'ambit cal entendre per tant que una desclassificacio parcial del sol amb la formalitzacié d'una
ordenacio que proposi integrar la tram existent en el nucli urba de Sant Andreu de Llavaneres seria una opcié adequada per
tal d’adaptar-se a les estratégies generiques de sostenibilitat dels processos urbanistics.
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4. Diagnosi Planejament urbanistic municipal
PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

Les condicions i parametres urbanistics establerts a la fitxa del PMU-4 del POUM de Sant Andreu de Llavaneres no
resisteixen una adequada implantacio en el territori ja que les edificacions existents suposen un esgotament “de facto”
de I'edificabilitat maxima permesa i una dificil gestio de desenvolupament futur per la gran quantitat de parcel-les existents i
les dificultats morfologiques que condicionen les noves implantacions.

El model proposat s’allunya del model urbanisticament sostenible per la seva baixa densitat, la dispersio de les edificacions
| 'especialitzacio d’'usos amb una petja sobre el territori i un nivell de malbaratament de recursos de sol inassumible en base als
criteris de 'Agenda XXI.

PMU 4
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 70v 53 v
S0l d'aprofitament sol sostre potencial
5b(LC) Habitatge aillaten parcel.la mifana 30.672,90 m? 11,0362% 6.134,568 m?t | 0,2000 m?st/m?s 31v
5¢ (LC) Habitatge aillaten parcel.la gran 85.899,00 m? 30,9066% 8.589,90 m?t | 0,1000 m?st/m?s 22v
116.571,90 m? 41,94% 14.724,48 m*t
reserva HPO gen 0,00% 0,00 m?t Ov
sistemes sol 0,00% 0,00 m# Ov
V  Sistema d'espais lliures. 0,00 m? 0,00%
Vf  Espais forestals de transicid 119.669,45 m? 43,06%
E  Sistema d'equipaments 0,00 m? 0,00%
X  Sistema viari 27.793,10 m? 10,00%
H  Sistema hidrologic 13.896,55 m? 5,00%
TOTAL SISTEMES 161.359,10 m? 58,06%

YIRS RNl total sol ambit transformacio 277.931,00 m?
total sol amb dret a aprofitament 245.408,00 m?
edificabilitat bruta 0,0600 m*st/m?s
densitat d'habitatges 1,91 htg/ha

(*)  32.523,00 m* de carrers, vials i torrent de domini public existent
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4. Diagnosi Avaluacié economica del PMU-4
AVALUACIO ECONOMICA

L'avaluacio economica del desenvolupament del sector PMU-4, atenent a les limitacions dels parametres urbanistics, els
condicionants d’'implantacid, les preexisténcies edificatories i els importants costos derivats de I'execucio de la urbanitzacié en
molt baixa densitat, ofereix unes expectatives economiques inassolibles per a qualsevol operacié immobiliaria de
transformacio, obtenint uns resultats de rendiment que situen el valor del sol en quanties assimilables al valor rustic forestal.

Rendiment de la transformacio

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 9.922.947,61 €
Cessio6 del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -992.294,76 €
Rendiment economic del poligon complet 8.930.652,85 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio -7.552.377,20 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon 1.378.275,64 €

Rendiment per m? de sol aportat 5,62 €/m?
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4. Diagnosi Sostenibilitat economica

SOSTENIBILITAT ECONOMICA

SOSTENIBILITAT ECONOMICA [ISE]
D’acord amb les estimacions fetes, la transformacio

Despeses de manteniment de sistemes i W e costanual urbanistica del sector PMU-4 “La Cornisa” establert en
Vf  |Espais forestals de transicio 119.669,45 n? 0,60 €/m? 71.801,67 €/any el POUM 2012 de Sant Andreu de Llavaneres, pot
. '] 2 “pn w
X__|Sistema viari 27.793,10 nf 2,80 €/m 77.820,68 Elany generar un deficit de 71.349’94 €/anuals, en base
149.622,35 €/any unicament al balang d’ingressos i despeses ordinaries,

sense tenir en compte altres despeses inherents
Ingressos per IBI | sostre | modul unitari anual | ingres anual corresponents a les parts proporcionals de personal al
servei de I'administracio i les despeses corrents de

5b(LC) [Habitatge aillaten parcel.la mifana 6.134,58 met 4,02 €/m?st 24.661,01 €/any R ) . ,
5c (LC) |Habitatge aillat en parcella gran 8.589,90 t 4,02 €/mest 34.531,40 €fany béns i serveis ocasionades per 'augment de la

59.192,41 €/any poblacio.

- La capacitat de finangament municipal es veu
vihtg .
Ingressos per IVTM vehicles modul unitari anual ingres anual !ncrementada arran del desenVO|upament amb un
import que no compensa la despesa anual de
5b(LC) [Habitatge aillaten parcel.la miana 62 vehicles 180,00 €/v 11.160,00 €/any . .
5¢ (LC) |Habitatge aillaten parcel.la gran 44 vehicles 180,00 €/v 7.920,00 €/any manteniment dels sistemes.
| 19.080,00 €/any |
78.272,41 €/any

-71.349,94 €/any

Balanc anual repercussio anual

Ingressos per IBI 59.192,41 €/any
Ingressos per IVTM 19.080,00 €/any
Despeses de manteniment de sistemes -149.622,35 €/any

| -71.349,94 €/any|
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4. Diagnosi El PMU-4 en relacié al conjunt del POUM

EL PMU-4 EN RELACIO AL CONJUNT DEL POUM

D’acord amb I'analisi efectuada del potencial de creixement del
POUM 2012, el municipi de Sant Andreu podria assolir un total
de 7.622 habitatges que suposaria un increment del 39% de
nous habitatges (2.137 nous habitatges) respecte els actuals
% (5.485 habitatges actuals). Les projeccions demografiques i les
7+ se—-.  necessitats d’habitatge de la poblacio estan molt per sota

‘ d’aquesta xifra per la qual cosa les petites disminucions en el
potencial d’habitatges originades per una hipotetica
desclassificacio parcial del sector del PMU-4 (es passaria de 70
a 22) no incidiria negativament de cap de les maneres en
les perspectives socio-economiques del municipi.

7’

e

£ ,

Tambeé cal tenir en compte que el desenvolupament del PMU-4
no comporta la reserva de cap tipus d’habitatge protegit,
per la qual cosa tampoc es veuria disminuida la capacitat del
POUM de generar habitatge assequible per al municipi.

Per altra banda cal considerar que una eventual
desclassificacio de sol i per tant, com a consequiéncia, una
potencial pérdua de sol qualificat com a sistema de verd no
ha d’alterar la qualitat del I'estructura del verd urba del municipi.
Es tracta en tot cas de sols de transicié forestal (clau Vf) molt
allunyats del nucli de poblacio i que no perdrien la seva
virtualitat ja que s'’integrarien en sols forestals del SNU amb les
consequents proteccions dels seus valors ambientals i de gaudi
per a la ciutadania.
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5. Criteris i objectius Objectius del Pla

OBJECTIUS PRINCIPALS

Objectius generals

L'objectiu general de la present modificacid és l'adequacio de la regulacid urbanistica del sector de La Cornisa (PMU-4) a les noves exigéncies de
desenvolupament sostenible establertes en el marc de la nova Agenda urbana 1 la millora de la planificacio | gestid urbanistica que doni viabilitat a la
consolidacio dels espais potencialment integrables en les trames urbanes del municipi d'acord amb les estratégies de les arees especialitzades residencials
fixades en el PTMB que n‘impedeixen la dispersio 1 'aillament.

Objectius especifics
Els objectius especifics de la present modificacié de POUM es poden concretar en els seguents punts:

= [Establir una ordenacid urbanistica sobre els espais edificats situats principalment en la part est del sector que en permeti la seva consolidacido amb un
nivell d'urbanitzacio | serveis adequats a I'entorn on s'insereix.

» |mpedir la dispersi6 dels espais edificats | el seu aillament, tot establint una clara continuitat amb la trama urbana consolidada del municipi.

= Permetre un minim de noves implantacions d'acord amb els parametres vigents pero restringits als espais adequats d'acord amb la morfologia del
terreny 1 la seva integracio en el medi natural i el paisatge.

=  Delimitar un ambit de gestio que possibiliti 'ordenacid urbanistica | que en garanteixi tant la viabilitat economica de la transformacié com la sostenibilitat
economica futura de l'mpacte en les finances publiques.

= Retornar en la mesura del possible els ambits de valor natural | paisatgistic al regim del sl no urbanitzable (SNU) per tal de possibilitar la connectivitat
ecologica i funcional, la regeneracio dels espais forestals | I'accés als espais d'interés natural (Parc del Montnegre 1 el Corredor).
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6. Proposta d’ordenacié Justificacio de la proposta d’ordenacio

Per tots els criteris s'arriba a la conclusio que la millor solucié s'articula a través d'una conjuncio de
les alternatives 1 i 2 establertes en I'Avang.

Es a dir, per una banda es considera coherent i imprescindible la classificacié com a SNU de
bona part de I’ambit del PMU4 en la seva banda oest (vinculat a I'area forestal de la Serralada
de Llavaneres) i la regularitzacio, ordenacio, gestio i urbanitzacié dels espais situats a la banda est
(vinculats i lligats directament a la trama urbana consolidada de Sant Andreu de Llavaneres a
traves de l'avinguda de la Cornisa i el Cami de I'Església Antiga; Cementiri), amb la classificacié de
SuUnc.

Per altra banda s’ordena directament el sol tant en SNU com en SUnc de tal manera que
s’elimina la necessitat de redactar un planejament derivat posterior i es limita el sostre
edificable estrictament a la regularitzacio del sostre de les edificacions existents en el SUnc (17
habitatges) i a la possibilitat de construir-ne de nous (5 habitatges) exclusivament en aquelles
parcel-les amb condicions morfologiques optimes (amb pendents inferiors al 20%) que permeten
assolir una viabilitat economica adequada a la gestio del poligon d’actuacié de nova delimitacio.

Es redueix el sostre en sol urba a un total de 12.141°02 m? que representa una edificabilitat de
0’051 m3st/m?s respecte el sol computable de 'ambit de la MpPOUM (235.962'24 m?s) i que
resulta fins i tot inferior al 0’06 m?st/m?s establert en el planejament vigent com a
desenvolupament del PMU4. Les zones edificables es regulen a través d’'una subclau de nova
creacio dins la categoria d’habitatge en parcel.la gran (clau 5¢) del POUM (article 163). La
regulacio especifica per a I'area de La Cornisa s’estableix doncs amb la subclau 5¢7 amb dues
variants per si es tracta d’edificacions existents (subclau 5¢7a) o de solars per a noves
edificacions (subclau 5c7b).

Els altres 5 habitatges existents en I'area oest de 'ambit de la MpPOUM que sumen un total de
4.444°00 m?st (segons cadastre), es situen en el regim urbanistic del SNU amb la qualificacio
propia de 'entorn (clau 11; Serralada de Llavaneres) amb el component de qualificacié “eo” [espais
oberts en la massa forestal]. Aquestes edificacions, atenent a la nova redaccié de la Disposicid
addicional vint-i-cinquena del TRLUC, establerta en el DL 2/2025 de mesures urgents en materia
d’habitatge i urbanisme, s’hauran de regularitzar a través de Plans especials urbanistics.
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6. Proposta d’ordenacio Justificacio de la proposta d’ordenacio

PROPOSTA MpPOUM
% de sof superficie de sol % de sof sostre potencidl  index edificabilitat densitat
SOL URBA [SUnc] 38.42% ELIRIPEINY  10000%  12.141,02mst] 0,1368 mstim’s
Zones 2,06 htg/ha
Sci¥a |LC. Habitatge aillat existent en parcel la gran 96.063,32 m?s 52 51% 1019400 m2st| 0 1818 mstim’s 17htg
ocib |LC. Habitatge aillat en parcel la gran 9.735,08 m’s 8912% 1.947 02 m3st| 0 2000 m*stim3s bhig
Sistemes
Vf |Espais forestals de transicio 22.216,00 m*s 20.81% 18298 m’s/100m°st
S |Sistema serveis tecnics 729,30 m*s 0 68%
X |Sistemawviari 14.458,40 m?s 13 54%
H |Sistema hidroldgic 3.570,87 ms 3,34%
SOL NO URBANITZABLE S 171.158,03 ms 4.444,00 st | 5htg|
fones (0,29 htg/ha
11 |Serralada de Llavaneres 147.218,54 m*s 4 444 00 mst bhtg
Sistemes
Xr |Sistema viari. Camins rurals 13.483,99 m's
H [Sistema hidroldgic 10.455,50 ms
TOTAL AMBIT MpPouM [ELLEE i) 16.585,02mast] 0,070 mistm’s
0,97 htgha

superficie total del sectoren SUnc|  106.772,97 m?s
50l computable en SUnc 88.743,70 m’s

sostre existent en SUnc 10.194,00 m?st

sostre potencial en SUnc 12.141,02 m?st
edificabilitat bruta en SUnc| 0,137 mist/m®s

s6l computable en SNU|  147.218,54 m?s
sol computable en ambit MpPOUM|  235.962,24 m?s
edificabilitat del SUnc respecte ambit MpPOUM| 0,051 m?st/m?s
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6. Proposta d’ordenacio Regim del sol

La proposta classifica un 61°58% de I'ambit de la MpPOUM com a sol no urbanitzable (SNU) i un 38’42% com a sol urba no consolidat (SUnc)
amb la delimitacié d'un poligon d’actuacié amb I'ordenacié urbanistica detallada (vegis figura 18.1). Desapareix per tant la figura del planejament
derivat del PMU4 que s’estableix en el planejament vigent per a tot 'ambit de la MpPOUM.

Aquests desclassificacio del 61'58% del sol que passa a formar part del SNU es justifica, en el marc dels objectius generals i especifics de la present
modificacio, per les noves exigéncies de desenvolupament sostenible, per consideracions favorables del document inicial estratégic ambiental (DIE),
per les directrius del document d’abast de la OTAA, i per les valoracions territorials i urbanistiques positives de l'informe de la CTUAM.

El tractament de la resta del sol objecte de la present MpPOUM com a sol urba no consolidat (SUnc) amb ordenacié detallada es justifica, també en
el marc dels objectius generals i especifics de la present modificacid, per la millora de la planificacié que dona viabilitat a la gestio urbanistica del
poligon d’actuacio sobre els espais integrables en les trames urbanes del municipi.

Aquesta proposta s’emmarca i compleix amb les estratégies de les arees especialitzades residencials fixades en el PTMB que n'impedeixen la
dispersio i l'aillament. Recordem que el Pla territorial determina (article 3.3 de les NOT):

“(...) Son, per tant, propostes coherents amb els objectius del Pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sol
qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a aconsequir una major integracio de les arees
especialitzades que son contiglies als nuclis i arees urbanes i arees especialitzades”.
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6. Proposta d’ordenacio El sol no urbanitzable

L'area que es desclassifica i que passa a formar
paret del SNU de Sant Andreu de Llavaneres
s’ordena urbanisticament a través
majoritariament de la clau 11 [Serralada de
Llavaneres] com a categoria comu i extensiva en
aquest tipus de sol que li dona continuitat nord-
sud a la gran area boscada de transicio vers el
Parc de la Serralada de Marina [Pla Especial de
la Serralada del Montnegre i el Corredor] al nord.
Aquesta nova qualificacié que es proposa
allunya aquest espai territorial del potencial
desenvolupament urba de Llavaneres propiciat
pel PMU-4 malgrat les seves limitacions
d’ordenaci6 en base als pendents i a la manca
d’edificabilitat sobrant per al seu creixement i
expansio.

D’acord amb les determinacions del POUM de
Llavaneres (apartat 5 de I'article 172; Delimitacio
i ordenaci¢ del sol no urbanitzable) s’estableixen
un seguit de “components de qualificacié” que
“suposen condicionaments i regulacions
especifiques a la regulacio general establerta en
la qualificacié del sl no urbanitzable. Els
components de qualificacié es corresponen amb
la cobertura vegetal del sol i s’entenen com una
regulacio dinamica del sol no urbanitzable,
precisament pel seu caracter variable i evolutiu
al llarg del temps”.
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6. Proposta d’ordenacié Les edificacions existents en SNU

En I'ambit desclassificat que la MpPOUM situa en SNU hi apareixen un total de cinc edificacions destinades a habitatge que formen part del
procés inicial d'urbanitzacio dels anys 70 pero que no es creu oportu regularitzar-les amb la seva incorporacio al sol urba no consolidat per les
raons expressades en els apartats anteriors de manca de viabilitat i sostenibilitat econdmica aixi com per la problematica d'interferir en la
continuitat ambiental i paisatgistica de I'area muntanyosa i boscosa de la serralada de Llavaneres.

Es tracta doncs de cinc edificacions disperses que, segons cadastre, tenen un total de 4.444 m? de sostre construit i ocupen una superficie de
27.062 m? de la zona de clau 11 [Serralada de Llavaneres]. Una sola d’aquestes parcel-les (la més oriental) ocupa 18.521 m? de superficie
amb un sostre construit de 2.232 m?st, per tant la seva petja en el territori és considerable malgrat que tant l'edificacié com els seus entorns
enjardinats estan en molt bon estat i disposa de tots els serveis excepte el clavegueram i la urbanitzacio viaria.
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6. Proposta d’ordenacié El sol urba no consolidat [SUnc]

En 'ambit de la present MpPOUM s’ha limitat I'adscripcio de terrenys al sol urba no consolidat al conjunt de parcel-les amb habitatges
unifamiliars aillats situades a I'est i vinculades a la trama urbana de Sant Andreu de Llavaneres a través de I'avinguda de la Cornisa i el cami de
I'Església Antiga. Es tracta de I'entramat on s’hi situa el gruix dels habitatges existents fins aproximadament la corba de nivell de la cota 300 que
s’assenyalava en el PMU-4 com a limit per a les edificacions regularitzables.

La proposta de la MpPOUM completa les subclaus de l'article 163 del POUM amb les corresponents a 'ambit de La Cornisa (subclau 5¢7) i
qualifica les parcel-les ja edificades amb una subclau urbanistica propia (subclau 5¢7a) en les que se li reconeix el sostre sobre rasant existent
en el moment d’aprovacio de la MpPOUM d'acord amb les dades cadastrals actuals atenent al fet que es tracta d’edificacions que es varen
construir a 'empara de la reglamentacio i ordenacio urbanistica precedent anteriors a 'any 1981. En aquesta subclau 5c7a s'impedeix qualsevol
tipus de nova ampliacié del sostre existent.

El sostre total reconegut és de 10.194°00 m3st corresponent a 17 habitatges del total de 22 que es situen dins I'ambit de la MpPOUM. Les
parcel-les que contenen aquests habitatges ocupen una superficie total de 56.063’32 m3s per la qual cosa I'index d’edificabilitat neta resultant és
de 0’1818 m?st/m?s i la densitat resultant de 2'06 htg/ha, inferior a la densitat del planejament vigent de 2'52 htg/ha.
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6. Proposta d’ordenacio

planejament vigent [PMU 4]
% de sol  superficie desol % de so/

SOL URBA [SUnc] (0T 277.931,00 ms
Zones
_5bl5¢c |Zona dhabitatge aillat en parcel.la mitjana / gran 125.068,95 m?s | 45,00%
ScTalb|LC. Habitatge aillat existent en parcel.la gran 0,00 m*s 0.00%
Sistemes
L Espais forestals de transicio 11117240 m?s | 4000%
L Sistema d'equipaments 0,00 m3s 0.00%
L Sistema senveis tecnics 0,00 m%s 0.00%
L Sistema viari 2179310 m2s | 1000%
__H |Sistena hidrologic 13.896,55 m?s 5,00%
SOL NO URBANITZABLE 0,00% 0,00 ms
fones

11 [Serralada de Llavaneres 0.00 m3s
Sistemes

Xr |Sistemaviar. Camins rurals 0.00 m3s
__H |Sistema hidrologic 0,00 m#s

MpPOUM SECTOR LA CORNISA [PMU-4]

TOTAL AMBIT MpPOUM g &R KT

superficie total del sector en SUnc

sol computable en SUnc

sostre existent en SUnc

sostre potencial en SUnc

edificabilitat bruta en SUnc

edificabilitat del SUnc respecte ambit MpPOUM

277.931,00 m*s

245.408,00 m*s

14.638,00 m?st

14.724,48 m?st

0,0600 m*st/m’s

0,0600 m*st/m?s

nombre d'habitatges en SUnc T0htg

| Sant Andreu de Llavaneres

100,00%

| maig de 2025

61,58%

proposta MpPOUM La Cornisa

superficie de sof

LT ry ) 106.772,97 m’s

0,00 m*s
65.798,40 m’s

22.216,00 m*s
0,00 m*s
729,30 m’s
14.458,40 m’s
3.570,87 m?s

171.158,03 m*s

147.218,54 m*s

13.483,99 m’s
10.455,50 m*s

277.931,00 m?s

106.772,97 m*s
88.743,70 m’s
10.194,00 m?st
12.141,02 m?st

0,1368 m*st/m’s
0,0515 m*st/m?s

27htg

Y de s/

0,00%

23,67%

7,99%

0,00%

0,26%

5,20%

1,28%

592.87%

4,85%

3,76%

100,00%

Y de sl
100,00%

0,00%
5251%

20,81%
0,00%
0,68%

13,54%
3,34%

Comparativa de la proposta de la MpPOUM i el planejament vigent

-171.158,03 m?s

-125.068,95 m*s
65.798,40 m?s

-88.956,40 m?s
000 m3s

729 .30 ms
-13.334,70 m?s
-10.325,68 m?s

171.158,03 ms

147.218,54 m*s

13.483,99 m?*s
10.455,50 m?s




7. Gestio de la proposta El sol urba no consolidat [SUnc] | PAULC

Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica (PAU LC) que es correspon amb la totalitat del SUnc de la present MpPOUM i en el que s’hi situa
la part més important de sostre existent (10.194'00 m?st; un 83’96%) i una petita part del sostre de nova creacié (1.947°02 m?st; un 16°04%).

Donat que es tracta d’'una area on la urbanitzacio de la vialitat ha assolit un grau d’execucio prou elevat, malgrat de la manca de clavegueram i
els déficits detectats, les seves despeses d’'actualitzacié i modernitzacié han de ser de caracter moderat.

Atenent a que, pel grau de consolidacio de I'ambit, la gestio es convertira en una reparcel-lacié de caracter economic en la que els propietaris
tindran una adjudicacié que es correspondra amb la parcel.la aportada, es proposa que la proporcié de cessio de sistemes (especialment la clau
V) sigui de caracter moderat i que no ocasioni una compensacié economica als propietaris afectats de dificil assumpcié pels que serien
adjudicataris de finques amb aprofitament.

Es proposa que el sistema d'actuacié sigui el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, pero donat que es tracta d'un ambit
molt consolidat i en el que es preveu un interés relatiu de la propietat a impulsar la gestié urbanistica s'indica que I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres podra modificar la modalitat a la iniciativa publica, per cooperacid, si transcorregut un any des de I'aprovacio definitiva i publicacié de
la MpPOUM, els propietaris del poligon d'actuacioé no han presentat a tramit els instruments de gestié corresponents (projecte d'urbanitzacio |
projecte de reparcel-lacio).

PAULC
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS
=0l o’ sprofitament so/ =patre potencial
5c7a LC. Habiaige aillat exisient en parcel la gran 56.063 32 m® 52 51% 10.9194,00 ma| 01616 mstim3s 1T v
5¢Tb LC. Habitaige aillat en parcel.la gran 8. 735,08 m? 8 12% 1.947 02 ma| 0 2000 mstim@s by
65.798 40 m* 61,62% 12.141,02 m*t 2,06 htg/ha
siztemes =0/
Vf  Espais forestiaks de transicid 22 216,00 m® 20,81%
S Sislema servels Bonics 728 30 m? {,68% 220945 30 m2
X Sistema vian 14.458 40 m® 13,54%
H Sistiema hidroldgic 3.570,87 m? 3,34%

TOTAL SISTEMES 40974 57 m*® 38,38%
G EEE total sol ambit transformacio 106.772 97 m*

total s6l amb dret a aprofitament 88.743,70 m? [\
edificabilitat bruta 0,137 m*st/m*s
densitat d'habitatges 2,06 htg/ha

(") 16.029,27 m* de carrers, viais i torrent de domini pubiic existent

MpPOUM SECTOR LA CORNISA [PMU-4] | Sant Andreu de Llavaneres | maig de 2025




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23

		2025-07-04T14:21:34+0200
	JOSEP LLUIS VALENTIN MARTINEZ - DNI 38792533C (TCAT)




