






















PLA ESPECIAL DE PROTECCIÓ DEL PATRIMONI. FINCA CAN MANDRI. SANT ANDREU DE LLAVANERES 
 

 

5. MARC LEGAL I JUSTIFICACIÓ 
 

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 
d'urbanisme (TRLUC), el Reglament de la Llei d'Urbanisme, el Decret 305/2006, 
de 18 de juliol (RLUC), el Pla d’ordenació urbanística municipal de Sant Andreu 
de Llavaneres (POUM), en el seu redactat vigent en el seu redactat vigent 
després de l'aprovació definitiva Modificació número 5 del POUM pel canvi de 
la qualificació urbanística de la finca de Can Mandri, situada a l’avinguda de 
Catalunya, número 24.  
 

La Llei d’urbanisme diposa la possibilitat de redactar plans especials, en 
desenvolupament de les previsions de planejament general, per a, entre altres 
objectius, l’ordenació de conjunts artístics, la recuperació i millora del paisatge 
urbà o per a qualsevol altra finalitat anàloga. 
 

 
 
A l’article 14. de la Normativa urbanística POUM, s’indica el següent: 
 

article 14. Plans especials urbanístics de desenvolupament i autònoms 
 

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, podran 
desenvolupar-se plans especials urbanístics de desenvolupament i plans 
especials urbanístics autònoms per a qualsevol de les diferents finalitats previstes 
en l'art. 67 i 68 del TRLU, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, sempre que 
no modifiquin l'estructura general i orgànica d'aquest Pla i que no contradiguin 
les seves Normes bàsiques. 
 
A l’article 13. de la Normativa del Catàleg de béns a protegIr del POUM, es 
detalla: 
 

article 13. Instruments 
Per al desenvolupament d'aquest "Catàleg de béns a protegir" es podran 
redactar plans especials per a l'ordenació de volums d'elements catalogats i/o 
els seus entorns, així com dels conjunts urbans d'interès, d'acord amb l'article 
67.1.b del Text Refós de la Llei d'Urbanisme: La protecció de béns catalogats. 
 

























7. NORMES URBANÍSTIQUES  
 

7.1.  TÍTOL I. DISPOSICIONS GENERALS 
 

Article 1.  Objecte i finalitat 
 
L’objecte i finalitat d’aquest Pla es protegir i conservar el bé catalogat existent a la 
finca de Can Mandri, i regular les intervencions i usos de la finca i del seu entorn.  
 
La finca es troba situada a l’avinguda Catalunya, 24, de Sant Andreu de Llavaneres. 
 
Article 2.  Règim de protecció del bé catalogat 
 
La finca de Can Mandri està inclosa en el catàleg de béns a protegir del POUM (fitxa 
CB_NU 29, Can Mandri, i fitxa CB_NU 34, Font del carrer del Cardenal Vives).  

 
Article 3.  Règim jurídic aplicable 
 
Aquest pla especial s’ha redactat d'acord amb el que estableix l'ordenament 
urbanístic vigent, més específicament amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, 
pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme (TRLUC), el Reglament de la Llei 
d'Urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC), el Pla d’ordenació urbanística 
municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM), en el seu redactat vigent en el seu 
redactat vigent després de l'aprovació definitiva Modificació número 5 del POUM pel 
canvi de la qualificació urbanística de la finca de Can Mandri, situada a l’avinguda 
de Catalunya, número 24.  
 
Per tot allò no especificat en aquest Pla especial, serà d'aplicació el que estableixi el 
POUM de Sant Andreu de Llavaneres en el seu redactat vigent, juntament amb llurs 
modificacions, així com les disposicions de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del 
patrimoni cultural català (Llei 9/1993). 
 
 
7.2.   TÍTOL II. NORMES DE PROTECCIÓ DEL BÉ CATALOGAT 
 
Article 4. Àmbit de protecció territorial  
 
L’àmbit territorial del Pla Especial està constituït per la finca anomenada Can Mandri 
situada a l’avinguda de Catalunya, 24, i per la Font del carrer del Cardenal Vives, de 
Sant Andreu de Llavaneres. 
 
 
Article 5. Valors a protegir   
 
Els elements a protegir de protecció pel pla seran la volumetria de l’edifici de Can 
Mandri i tots els elements exteriors de la façana (ràfecs de coberta, revestiments: 
materials, textura i color, obertures, brancals de pedra, porticons, fusteries i reixes i 
elements ornamentals) i la volumetria de l'edifici. També seran susceptibles de 
protecció el jardí vinculat a la finca  i la Font del carrer del Cardenal Vives.  
 
 
 



Article 6. Nivell de protecció 
 

La Finca de Can Mandri té els béns a protegir amb les següents determinacions:  
 

- Nivell de protecció B. Elements d’interès Històrico-Artístic i Arquitectònic. 
Són aquells elements del catàleg que mantenen un valor històrico-artístic 
arquitectònic en sí mateixos i que no tenen consideració de BCIN. Segons la Llei 
9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals d’interès Local (BCIL) prèvia 
tramitació de l’expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar 
l’informe favorable d’un tècnic en patrimoni cultural. 
 

- Tipus de protecció total. 
Inclou el respecte per edificació i jardins o espais del seu entorn. La protecció afecta 
tots els seus elements físics exteriors (façana, cobertes...) així com el respecte pels 
materials originals, els patis o jardins, els espais no edificats, arbrats o sense, situats 
entorn de l’element. L’edificació que cal protegir, així com l’espai del seu entorn 
associat al mateix, i si s’escau millorar el seu tractament, s’assenyalen en el plànols 
d’ordenació sobre Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM. 
 

- Categoria d’intervenció tipus B. 
No s’admeten ampliacions de l’edificació catalogada i els diferents tipus 
d’actuacions permeses, han de restringir-se a la volumetria definida per l’edificació 
existent i identificada en els plànols d’ordenació sobre Qualificació detallada del sòl 
a escala 1/2.000 del POUM). 
 
 
7.3.   TÍTOL III. CONDICIONS D’ÚS 

 
Article 7. Usos permesos  
 
Són admissibles els usos no específicament prohibits, compatibles amb les exigències 
de conservació i protecció, en els termes de la legislació aplicable, essent prevalent 
aquells en què el respecte de les seves exigències permeten mantenir el bon ús del 
patrimoni cultural.   
 
1. L'adaptació de les edificacions protegides als diferents usos admesos no podran 
implicar obres de grau diferent al contemplat en cada cas d'acord amb el grau de 
protecció.   
 
2. En els edificis protegits amb el nivell B i que la seva qualificació urbanística 
correspongui a subzona d’habitatge aïllat en parcel·la tradicional-patrimoni (clau 
5d1), s'admeten a més dels usos dominants (habitatge unifamiliar) i usos compatibles 
(residencial especial, esportiu corresponents a aquesta zona), els usos condicionats 
d’habitatge plurifamiliar, hoteler, comerç petit, ofici i serveis, restauració, educatiu, 
assistencial, sanitari, sociocultural, administratiu. 
 
Article 8. Usos prohibits o condicionats 
 
A més dels usos dominants, la qualificació urbanística clau 5d1 admet els usos 
condicionats d’habitatge plurifamiliar, hoteler, comerç petit, ofici i serveis, restauració, 
educatiu, assistencial, sanitari, sociocultural, administratiu. Aquests usos no crearan 
distorsions en el teixit edificat i s’integrarà en el conjunt urbà consolidat. 
 



Per la seva qualificació urbanística els usos prohibits son: habitatge rural, residencial 
mòbil, comerç mitja, comerç gran, recreatiu, magatzem, indústria I, II i III, serveis 
tècnics, estacionament i aparcament, agrícola, ramader i forestal.  
 
 
7.4    TÍTOL IV. CONDICIONS D’INTERVENCIÓ 
 
Article 9. Tipologies d’intervenció admeses 
 
1. Els tipus d'obres poden ésser:  
 

a) De manteniment: tenen per objecte mantenir l'edifici en correctes condicions 
de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribució ni ocultar o 
modificar valors constructius o morfològics.   
 
b) De consolidació: tenen per objecte consolidar, reforçar o substituir elements 
deteriorats per tal d'assegurar l'estabilitat de l'edifici i el manteniment de les seves 
condicions bàsiques d'ús amb possibles modificacions menors de la seva 
estructura i distribució.   
 
c) De restauració: tenen per objecte la restitució d'un edifici existent o part del 
mateix a les seves condicions o estat original, comprenent a més obres de 
consolidació o demolició parcial justificades per la restauració.   
 
d) De modernització: milloren les condicions d'habitabilitat d'un edifici o d'una 
part dels seus locals, mitjançant la substitució o modernització de les seves 
instal·lacions, i inclús la redistribució del seu espai interior, tot mantenint les seves 
característiques morfològiques.   
e) De reestructuració: afecten els elements estructurals de l'edifici causant 
modificacions a la seva morfologia. Es considera reestructuració total quan l'obra 
afecta el conjunt de l'edifici, inclús el buidat interior del mateix, i parcial quan 
l'obra es realitza sobre part dels locals o plantes de l'edifici o, quan afectant el seu 
conjunt, no arriba a suposar la destrucció total del seu interior.  

 
f) De reconstrucció: tenen per objecte la reposició, total o parcial, d'un edifici 
preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves característiques morfològiques a 
partir de parts originals.   

 
g) D'augment de volum o ampliació: tenen per objecte incrementar el volum 
construït dins d’una parcel·la o l'ocupació en planta a partir d'edificacions 
existents.   

 
h) De substitució: tenen per objecte l'enderrocament d'una edificació existent o 
part d'ella i, en el sòl que ocupava, construir-hi una de nova. Prèviament es 
procedirà a la documentació exhaustiva de l'element en què s'actua.   

 
i) De nova planta: tenen per objecte la construcció de solars buits dins de peces 
considerades com a conjunts i en les quals es tenen en compte les 
característiques morfològiques generals del sector.   

 



j) De demolició: suposa la desaparició, total o parcial, de l'edificació en els casos 
contemplats i d'acord amb el procediment específic establert. Prèviament es 
procedirà a la documentació exhaustiva de l'element en què s'actua.   

 
k) De desplaçament: permet re-localitzar elements urbans que pel seu interès cal 
conservar, preferentment a prop de la seva localització actual.   

 
2. A efectes de l'aplicació d'aquesta regulació s'entendrà per rehabilitació l'actuació 
destinada a aconseguir el mínim d'habitabilitat que es defineix al Decret 141/2012 
d’Habitabilitat o un altre superior, per a totes les condicions que el determinen, evitant, 
però, la seva substitució i preservant els seus valors. 
   
3. Tanmateix, a efectes de l’aplicació d’aquesta regulació, s’entendrà per 
reestructuració l’actuació destinada a aconseguir els mínims d’accessibilitat que es 
defineix al Decret 209/2023, de 28 de novembre, Codi d’Accessibilitat de Catalunya. 
 
4. Tanmateix, s'admeten les intervencions que permetin l'estudi científic de les 
característiques arquitectòniques, històriques i arqueològiques del bé, d'acord amb 
allò que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni Cultural Català.   
 
Article 10. Criteris generals d’intervenció 
  
Es respectaran els materials originals i les tècniques tradicionals preexistents. Quant a 
la substitució d’elements constructius només es farà quan estigui tècnicament 
justificat. Es tractaran el mateixos criteris cromàtics existents, amb el manteniment i 
millora dels acabats i la recuperació d’elements originals. 
 
Article 11. Instal·lacions i serveis 
 
Qualsevol intervenció en antenes, rètols, conduccions i accessibilitat a l’exterior es 
regularà d’acord amb les ordenances específiques municipals i sectorials. 
 
Les ordenances municipals corresponents defineixen la regulació específica aplicable 
als edificis protegits per aquest pla en matèria de:   
 

a) La col·locació de publicitat, rètols, tendals i marquesines.  
b) Les instal·lacions urbanes elèctriques o de telecomunicacions.  
c) La utilització de maquinària que produeixi vibracions que puguin pertorbar 
l'edifici o alterar les seves condicions d'estabilitat.  

 
Les regulacions específiques establertes en relació als béns protegits referents a 
antenes de televisió, pantalles de recepció d'ones i dispositius similars s'han d'entendre 
preferents a les obligacions establertes en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer, 
sobre infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de 
telecomunicacions en els termes de l'article 6, apartat 2.   
 
Les instal·lacions i serveis de tot tipus s'han de realitzar amb autorització municipal i 
d'acord amb el principi de mínim impacte sobre els valors protegits, que, en tot cas, 
s'han de ponderar a l'autorització. Aquest criteri d'intervenció és especialment 
d'aplicació en el cas de manca de regulació específica de les condicions 
d'implantació de les diferents instal·lacions i serveis en edificis protegits.   



 
  
 
7.5.   TÍTOL V. CONDICIONS VOLUMÈTRIQUES I D’ENTORN 
 
Article 12. Volumetria i alineacions 
 
El pla identificarà els elements protegits, la volumetria i les alineacions actuals.  
 
En cas d’aprofitament del subsòl lliure d’edificació es justificarà d’acord amb l’art. 
259.6/NNUU que determina que es podrà ocupar una part del subsòl lliure 
d’edificació amb un màxim del 25% de la superfície d’ocupació total de l’edifici 
principal.  

 
 

 
 

Article 13. Entorn i espais lliures 
 
L’entorn i els espais lliures exteriors es respectaran segons la distribució i geometria 
original. 
 
Les actuacions als espais exteriors seran respectuoses amb les preexistències: 
distribució dels espais enjardinats, paviments, piscina, patis, murs exteriors, fonts, 
porxos, pas elevat, camins i accessos, pilastres, parterres i vegetació composta 
bàsicament de xiprers, oliveres i altres plantacions. 
 
 
 
 

 
7.6.   TÍTOL VI. RÈGIM D’AUTORITZACIONS 
 
Article 14. Llicències i autoritzacions prèvies 
 
El present Pla de Protecció de Patrimoni de la Finca de Can Mandri requerirà d’un 
informe del Departament de Cultura. 
 
 
Article 15. Documentació del Pla i Valor normatiu 
  
Formen part de de la documentació del Pla Especial, la memòria justificativa, les 
normes urbanístiques, els annexos i els plànols. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
7.7.  TÍTOL VII. FOMENT I GESTIÓ 
  
Article 16. Mesures de foment 
 
Es podran sol·licitar si cal, quan hi hagi propostes de convenis amb les administracions 
públiques per tal de fomentar la millora de l’entorn i urbanització en el perímetre de 
l’àmbit protegit. 
 
Es podran sol·licitar, prèvia convocatòria de l’administració, l’accés a ajuts o 
subvencions per a la conservació. 
 
Article 17. Coordinació amb altres administracions 
 
Les actuacions de conservació i restauració es coordinaran amb els serveis 
competents en matèria de patrimoni de la Generalitat de Catalunya 
 
 
7.8.  TÍTOL VIII. DISPOSICIONS FINALS 
 
Article 18. Prevalença normativa 
  
Les determinacions del present Pla especial prevalen sobre les normes urbanístiques 
generals del POUM dins del seu àmbit. 
 
Article 19. Normativa supletòria 
  
Serà d’aplicació supletòria la Llei de patrimoni cultural i del TRLUC. 









Zona d'habitatge aïllat , clau 5d1



















Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Secretaria

NUM EXP. 2024/3975   

 NIF: P 0819600 H  Plaça de la Vila,1  08392  Sant Andreu de Llavaneres  Tel. 93 702 36 00  Fax 93 702 36 37  www.ajllavaneres.cat

EN JOSEP LLUIS VALENTIN MARTINEZ, LLICENCIAT EN DRET, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT DE 
SANT ANDREU DE LLAVANERES.

CERTIFICO: Que els Serveis Tècnics Municipals amb data 2 d’octubre de 2024 han emès el següent 
informe:

Informe Tècnic relatiu a l’expedient número 2024/3975 (informe 073/2024), referent a la sol·licitud del règim 
urbanístic de la finca situada a l’avinguda de Catalunya, 24, amb referència cadastral 
7027003DG5072N0001JG.

En data 12 de setembre de 2024 el Sr. Francesc Alarcón Moreno va presentar davant l’Ajuntament un escrit 
en què sol·licitava un certificat sobre el règim urbanístic de la finca esmentada.

A la vista del contingut de la sol·licitud s'informa del següent:

I. El règim urbanístic de la finca ve determinat pel Pla d’ordenació urbanística municipal (POUM), aprovat 
definitivament en data 27 de gener de 2011, acordada la seva publicació en data 20 de setembre de 
2012, i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 5 de març de 2013.

En data 12 de juliol de 2024 la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de Barcelona va 
acordar l’aprovació definitiva de la Modificació número 5 del POUM pel canvi de la qualificació 
urbanística de la finca de Can Mandri, situada a l’avinguda de Catalunya, número 24. L’acord ha estat 
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 2 d’octubre de 2024.

II. La finca està classificada com a sòl urbà consolidat i qualificada com a subzona d’Habitatge aïllat en 
parcel·la tradicional-patrimoni (clau 5d1).

Ordenació de la finca segons el plànol de qualificacions de la Modificació número 5 del POUM

III. Els paràmetres bàsics d’ordenació establerts pel POUM per la finca són els següents:

1. Condicions de parcel·lació:
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1.1. Parcel·la mínima: L'existent.

1.2. Front mínim de parcel·la: L'existent.

1.3. Fondària mínima de parcel·la: L'existent.

2. Paràmetres referits a carrer:

2.1. Alineació de carrer: Segons plànol d’ordenació detallada del sòl urbà.

3. Paràmetres referits a la parcel·la:

3.1. Edificabilitat màxima de la parcel·la: L'existent.

3.2. Densitat màxima d’habitatges neta: 7 habitatges.

3.3. Ocupació màxima de la parcel·la: L'existent.

3.4. Alçada reguladora referida a parcel·la: L'existent.

3.5. Nombre de plantes: L'existent.

3.6. Separacions mínimes: Les existents.

4. Paràmetres referits a l’edificació:

4.1. Posició de l’edificació: La posició de l'edificació ve determinada per l'actual edificació.

4.2. Edificacions auxiliars: No s'admeten

5. Condicions d’ús:

Habitatge

Unifamiliar

Habitatge

Plurifamiliar

Habitatge 
rural

Residencial 
especial

Residencial 
mòbil

Hoteler Comerç petit

Dominant Condicionat 
(1)

Incompatible Compatible Incompatible Condicionat 
(3)

Condicionat 
(2)

Comerç mitjà Comerç gran Ofic. i 
serveis

Restauració Recreatiu Magatzems Indústria I

Incompatible Incompatible Condicionat 
(2)

Condicionat 
(3)

Incompatible Incompatible Incompatible

Indústria II Indústria III Educatiu Assistencial Sanitari Sociocultural Esportiu

Incompatible Incompatible Condicionat 
(4)

Condicionat 
(4)

Condicionat 
(4)

Condicionat 
(4)

Compatible

Administratiu Serv. tècnics Estac. i 
aparc.

Agrícola Ramader Forestal

Condicionat 
(4)

Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prèvia de justificar que l’ús no 
crearà distorsions en el teixit edificat, s’integrarà en el conjunt urbà consolidat i no crearà conflicte respecte de 
l’ús dominant establert en el POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificació de què l’ús condicionat és 
compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzarà mitjançant sol·licitud d’informe previ o qualsevol 
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altre document que estableixi l’ordenança corresponent, el qual es resoldrà de conformitat amb les disposicions 
del POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

(1) Segons les condicions establertes a l’apartat 3.2.

(2) Es cuidarà especialment la integració arquitectònica d’aquestes construccions en el conjunt on estan 
edificats.

(3) Es condiciona l’ús als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veïnes i en especial les 
activitats d’aquest tipus que es puguin realitzar en l’espai lliure de parcel·la.

(4) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que s'ubiquen.

6. Condicions de l’ús d’aparcament:

6.1.Nombre mínim de places d’aparcament: No s’estableix l’obligació de places d’aparcament en la finca, 
atès que la seva ubicació suposaria distorsions molt rellevants de l’edificació patrimonial que es vol i és 
necessari mantenir.

IV. La finca està inclosa en el catàleg de béns a protegir del POUM (fitxa CB_NU 29, Can Mandri, i fitxa 
CB_NU 29, Font del carrer del Cardenal Vives), amb les següents determinacions:

- Nivell de protecció B. Elements d’interès Històrico-Artístic i Arquitectònic: Són aquells elements del 
catàleg que mantenen un valor històrico-artístic arquitectònic en sí mateixos i que no tenen 
consideració de BCIN. Segons la Llei 9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals 
d’interès Local (BCIL) prèvia tramitació de l’expedient administratiu corresponent, en el qual ha de 
constar l’informe favorable d’un tècnic en patrimoni cultural

- Tipus de protecció total: Inclou el respecte per edificació i jardins o espais del seu entorn. La 
protecció afecta a tots els seus elements físics exteriors (façana, cobertes...) així com al respecte 
pels materials originals, els patis o jardins, els espais no edificats, arbrats o sense, situats entorn de 
l’element. L’edificació que cal protegir, així com l’espai del seu entorn associat al mateix que cal 
protegir, i si s’escau millorar el seu tractament, s’assenyalen en el plànols d’ordenació sobre 
Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del POUM.

- Categoria d’intervenció tipus B: no s’admeten ampliacions de l’edificació catalogada i els diferents 
tipus d’actuacions permeses, han de restringir-se a la volumetria definida per l’edificació existent i 
identificada en els plànols d’ordenació sobre Qualificació detallada del sòl a escala 1/2.000 del 
POUM).

V. D‘acord amb la disposició addicional segona del TRLUC, en el present cas resulten aplicables les següents 
obligacions:

(i). De cessió gratuïta i lliure de càrregues a l’Ajuntament del sòl edificable corresponent al 10% de 
l’increment de l’aprofitament que comporti l’actuació de dotació respecte a l’aprofitament urbanístic 
atribuït als terrenys inclosos en l’actuació.

(ii). De cessió a l’Ajuntament d’una superfície de 10 m2 per habitatge destinada a sistemes d’espais 
lliures i equipaments.

De conformitat amb la possibilitat prevista als articles 46 i 100.4.c).2n del TRLUC, respectivament, es preveu 
la substitució dels referits deures de cessió pel seu equivalent econòmic. D’acord amb l’informe d’avaluació 
econòmica els valors són els següents:

(i) Valor del sòl residencial = 478.110 € Valor del sòl terciari = 164.771 €

10% de l’increment d’aprofitament = 31.333,90 €*

(ii) Valor unitari mig del sòl en un radi de 500 metres = 311,27 €/m2 sòl Reserva mínima de sistemes = 
70 m2 sòl



Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES
Secretaria

NUM EXP. 2024/3975   

 NIF: P 0819600 H  Plaça de la Vila,1  08392  Sant Andreu de Llavaneres  Tel. 93 702 36 00  Fax 93 702 36 37  www.ajllavaneres.cat

Valor reserva de sistemes = 322,27 €/m2 sòl x 70 m2 sòl = 21.789 €*

*Aquests valors s’actualitzaran en el moment que es faci efectiu el pagament mitjançant l’IPC.

El pagament de les quantitats corresponents es podrà dur a terme, de conformitat amb l’incís final de 
l’apartat 4 de la Disposició Addicional segona del TRLUC, en el moment d’atorgament de la llicència d’obra.

VI. Per realitzar les obres de restauració de l’edificació es requerirà la tramitació prèvia d’un pla especial 
urbanístic de protecció de patrimoni del bé catalogat.

I perquè es pugui acreditar, lliuro aquest certificat els efectes oportuns.

Sant Andreu de Llavaneres, a data de la signatura electrònica.







VISTA AÈRIA CONJUNT RESIDENCIAL 
 

 
Conjunt residencial Can Mandri 

 
 

FAÇANA PRINCIPAL AVINGUDA CATALUNYA 24 
 

 
Detall façana principal avinguda Catalunya 24 

 
 
 
 
 



    
Detalls fusteria exterior façana principal 

 

   
Detalls voladissos façana principal 

 

    
Detalls façana principal 

 
 



FAÇANA LATERAL CARRER SANT JOAN 
 

      
Vistes façana lateral 

 

   
                        Detall zona porxada   Detall reixa finestra 

 

 
Detall finestra amb inscripció 

 



FAÇANA POSTERIOR CARRER CARDENAL VIVES 
 

    
Vistes façana posterior 

 

    
        Detall façana zona piscina           Detall font façana 

 

 
Detall inscripció font 

 



VISTA AÈRIA  
 

 
Vista aèria façana posterior  i jardí 

 
 

 

 
Vista façana posterior 

 

 
Vista jardí posterior 



      
                              Detall passarel·la         Detall jardí posterior 
 

   
Detalls façana posterior 

 

     
Detalls fusteria façana posterior 



         
       Detall reixa                              Detall font interior  
 

 
Detall fusteria exterior 

 

 
Porxo 1 

 

 
Porxo 2  

 
 



 
Porxo 2 i passarel·la sobre planta baixa 

 

 
Porxo 3 

 

 
 

 

 
Detall jardí posterior 

 



 
Detall jardí posterior 

 

 
Vista  piscina  

 

 
Detall piscina 

 

 
Detall piscina 

 

 





 

 

PLANTA BAIXA 
 

                         
              Entrada a vestíbul                                   Escala interior planta baixa a primera 

 
 
PLANTA PRIMERA 

 

   
Distribuïdor planta primera  

 



 

 

 

   
Sala 

 

   
                                                              Habitació     Quarto de bany 
 

 
Cuina 



 

 

        
     Escala a planta segona                 Escala a planta baixa 
 

 
Escala 2 distribuïdor de planta primera a planta segona  

 

 
Habitació 

 



 

 

 
Detall sostre de fusta 

 
 
 PLANTA SEGONA 

 
 

                    
        Passadís                                     Claraboia 
 

 
Escala des de la planta primera 



 

 

 
Habitació 

 

 
Habitació 

 

 
Habitació 

 

 
Habitació 

 



 

 

        
                                                             Passadís                                          Quarto de bany 

 

 
Sostre habitació 

 

 
Habitació 

 
 
 



 

 

 
Traster 

 
 
 

COBERTA 
 

 

 
Coberta porxo planta primera 

 

 
Lluernari  banys 

 
 



 

 

 
Quartos de bany 

 

 
Detall coberta traster 

 

    
 

Detall coberta 



 

 

 
Detall coberta 

 

 
Detall coberta 

 

 
Detall coberta 
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