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1. OBJECTIU

El present Pla Especial de Proteccié del Patrimoni té per objecte I'establiment de
les mesures de proteccié de I'edificacid actualment existent anomenada Can
Mandri, a I'avinguda Catalunya, 24, de Sant Andreu de Llavaneres, provincia de
Barcelona, que constitueix les fitxes CB_NU 29, Can Mandri, i CB_NU 34, Font del
carrer del Cardenal Vives, del Catdleg de béns a protegir del municipi de Sant
Andreu de Llavaneres.

El Catdleg de béns a protegir és un document inclos en el Pla d’ordenacid
urbanistica municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM) en compliment del
Text Refds de la Llei d'Urbanisme (TRLU) segons la qual els plans d'ordenacio
urbanistica municipal han de contemplar, en la seva documentacid, el catdleg
de béns a protegir.

2. PROMOTORS
ROGAMI INMO SL amb CIF B-65973562, domicili fiscal al carrer Sol Naixent, 34, de

Sant Vicenc de Montalt, provincia de Barcelona i representada per Christian
Garralaga Alonso amb NIF |l i Linc Maria Mina Gonzdlez amb NIF

REALSER HOMES SL amb NIF B-16713364, domicili fiscal al passatge d’'Adolf
Comeron, 4, 2-9, de Matard, provincia de Barcelona i representada per Victor
Rueda Izquierdo amb NIF I i Carlos Pellicer Calcena amb NIF
_ ambdds actuant com a administradors mancomunats.

3. AMBIT D'ACTUACIO

L'ambit d'actuacid esta constituit per la finca anomenada Can Mandri situada
a lI'avinguda Catalunya, 24, de Sant Andreu de Llavaneres, provincia de
Barcelona.

La finca estd inclosa en el catdleg de béns a protegir del POUM (fitxa CB_NU 29,
Can Mandri, i fitxa CB_NU 34, Font del carrer del Cardenal Vives), amb les
segUents determinacions:

- Nivell de proteccié B. Elements d’interes Historico-Artistic i Arquitectonic.

Son aquells elements del catdleg que mantenen un valor historico-artistic
arquitectonic en si mateixos i que no tenen consideracié de BCIN. Segons la Llei
9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals d'interés Local (BCIL)
previa tramitacié de I'expedient administrativ corresponent, en el qual ha de
constar I'informe favorable d’un tecnic en patrimoni cultural.

- Tipus de proteccid total.
Inclou el respecte per edificacid i jardins o espais del seu entorn. La proteccid
afecta a tots els seus elements fisics exteriors (fagana, cobertes...) aixi com al
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respecte pels materials originals, els patis o jardins, els espais no edificats, arbrats
o sense, situats entorn de I'element. L'edificacid que cal protegir, aixi com
I'espai del seu entorn associat al mateix que cal protegir, i si s'escau millorar el
seu tractament, s'assenyalen en el pldnols d’ordenacié sobre Qualificacio
detallada del sol a escala 1/2.000 del POUM.

- Categoria d'intervencio tipus B.

No s'admeten ampliacions de I'edificacié catalogada i els diferents tipus
d’'actuacions permeses, han de restringir-se a la volumetria definida per
I'edificacid existent i identificada en els planols d’ordenacié sobre Qualificacié
detallada del sol a escala 1/2.000 del POUM).
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Facana carrer Sant Joan Facana carrer Cardenal Vives

Font Cordel Vives

Detall passarel 1a Detall jardi posterior
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Detall font in’rrior | ’rcnll piscio |
La finca esta inscrita en el Registre de la Propietat numero 4 de Matard, amb un
Codi Registral Unic 08096000465620 en el tom 3.777, llibre 287 de Sant Andreu de
Llavaneres, foli 83, finca 887, amb la segUent descripcid registral:

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en el término de Sant Andreu de Llavaneres, partida
"La Vall', con frente a la Avinguda de Catalunya, donde tiene sefalado el numero 24, a
la calle Sant Joan, donde le corresponde el nUmero 11 y a la calle Vives, sin nUmero, en
la que hay construida una CASA, de superficie dos mil ciento veinticinco metros
cuadrados, que LINDA: por el frente, con la Avda. Catalunya; por la izquierda enfrando,
con la calle Sant Joan; por la derecha enfrando, con finca de los Sefiores Pher; y por el
fondo, con la calle Cardenal Vives.

La finca estd identificada cadastrament amb la referéncia nUmero
7027003DG5072N0001JG i pertany a ROGAMI INMO SL i REALSER HOMES SL.

La parcella estd constituida per una edificacié de tres cossos en un estat de
conservacié d'acord amb I'antiguitat, de 1.847 m2 construits, segons cadastre.
La primera construccié és una masia del segle XIV que data del 1380 de la
quana se'n conserva la cuina. Posteriorment, s'hi van afegir dos cossos nous, un
I'any 1687 i I'alire 'any 1829 (cos central més alt que la resta). L'Ultima reforma
de I'any 1950 deixd la casa en la seva configuracié actual.

L'edificacié és de planta rectangular i consta de planta baixa i dues plantes pis.
La coberta és a quatre aigles. A la part posterior de I'edificacié s'hi troba un
jardi limitat amb un mur perimetral. El jardi es troba a nivell de planta primera
perd té un pas a nivell de planta baixa que dona sortida, ventilacid i il luminacid
a aquesta planta i que es comunica amb el jardi mitjancant escales. Al jardi s'hi
conserva una bassa antiga.

Al carrer Cardenal Vives, al mur perimetral que envolta la finca, s'hi troba la Font
del Cardenal Vives inclosa al catdleg de Béns a protegir.

Quant als limits de la parcel la, al nord limita amb el carrer Cardenal Vives, on hi
ha un mur perimetral de 52 ml en bon estat de conservacié; a I'est limita amb la
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finca veina (avinguda Catalunya 22 i Cardenal Vives 15) on hi ha una mitgera
de 25 ml d’edificacié i 32 ml de tanca; al sud limita amb I'avinguda Catalunya
24 on hi ha la facana principal de I'edificacié de 40 ml; a I'est limita amb el
carrer sant Joan on hi ha la facana lateral de I'edificacié de 27 ml i un mur
perimetral de tancament de la finca de 15 ml.

Els serveis urbanistics de sanejament, electricitat i agua potable arriben a la
finca.

4. PLANEJAMENT VIGENT

Tali com ja s’'ha esmentat, la finca esta inclosa en el catdleg de béns a protegir
del POUM (fitxa CB_NU 29, Can Mandri, i fitxa CB_NU 34, Font del carrer del
Cardenal Vives).

El regim urbanistic de la finca ve determinat pel Pla d'ordenacid urbanistica
municipal (POUM), aprovat definitivament en data 27 de gener de 2011,
acordada la seva publicacié en data 20 de setembre de 2012, i publicat en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 5 de marg de 2013.

En data 12 de juliol de 2024 la Comissid Territorial d’Urbanisme de I'Arc
Meftropolitad de Barcelona va acordar I'aprovacié definitiva de la Modificacié
numero 5 del POUM pel canvi de la qualificacié urbanistica de la finca de Can
Mandri, situada a l'avinguda de Catalunya, nimero 24. L'acord ha estat
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 2 d'octubre
de 2024.

La finca esta classificada com a sol urbda consolidat i qualificada com a subzona
d'Habitatge aillat en parcel 1a tradicional-patrimoni (clau 5d1).

f i & A )
Ordenacio de la finca segons el planol de qualificacions
de la Modificacié nim. 5 del POUM
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Els pardmetres bdsics d’ordenacié establerts pel POUM per la finca sén:

1. Condicions de parcel 1acié.
1.1. Parcella minima.
L'existent.
1.2. Front minim de parcel‘a.
L'existent.
1.3. Fonddaria minima de parcelda.
L'existent.

2. Parametres referits a carrer.
2.1. Alineacié de carrer.
Segons planol d’ordenacié detallada del sol urbad.

3. Parametres referits a la parcel la.

3.1. Edificabilitat maxima de la parcel a.
L'existent.
Densitat maxima d’habitatges neta.
7 habitatges.
Ocupacié maxima de la parcel 1a.
L'existent.
Alcada reguladora referida a parcel la.
L'existent.
Nombre de plantes.
L'existent.
Separacions minimes.
Les existents.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
4. Parametres referits a I'edificacio.

4.1. Posicié de I'edificacio.

La posicié de l'edificacio ve determinada per 'actual edificacio.

4.2. Edificacions auxiliars.
No s'‘'admeten

5. Condicions d'Us.

Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit

Unifamiliar | Plurifamiliar | ™Ural espedial ekl

Dominant Condicionat | Incompatible | Compatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat

(1) &) (2)

Comerg mitja | Comerg gran | Ofic. i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
serveis

Incompatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible
() ®)

Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu

Incompatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat | Condicionat | Condicionat | Compatible
(4) ) (4) 4)

Administratiu | Serv. técnics | Estac. i Agricola Ramader Forestal
aparc.

Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible

“)
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5. MARC LEGAL | JUSTIFICACIO

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLUC), el Reglament de la Llei d'Urbanisme, el Decret 305/2006,
de 18 de juliol (RLUC), el Pla d'ordenacioé urbanistica municipal de Sant Andreu
de Llavaneres (POUM), en el seu redactat vigent en el seu redactat vigent
després de I'aprovacié definitiva Modificacidé niUmero 5 del POUM pel canvi de
la qualificacié urbanistica de la finca de Can Mandri, situada a I'avinguda de
Catalunya, niUmero 24.

La Llei d'urbanisme diposa la possibilitat de redactar plans especials, en
desenvolupament de les previsions de planejament general, per a, entre altres
objectius, I'ordenacié de conjunts arfistics, la recuperacio i millora del paisatge
urba o per a qualsevol altra finalitat andloga.

o
l

I\ Generalltat de Catalunya SCUB!O0381/2023 / 081559 / B/4375786

¥ Departament de Territori

CU: 14
Expedient:2023 / 081559/ B

La Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 12
de juliol de 2024, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacio de l'acta,
l'acord segient :

L'expedient de la Modificacié puntual nimero 5 del POUM pel canvi de l'actual qualificacio
urbanistica de la finca de Can Mandri, situada a I'Avinguda de Catalunya, nimero 24 , de
Sant Andreu de Llavaneres, ha estat promogut per Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres i trames per I'Ajuntament.

Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona adopta l'acord
seguent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual nimero 5 del POUM pel canvi de l'actual
qualificacié urbanistica de la finca de Can Mandrn, situada a I'Avinguda de Catalunya,
numero 24, de Sant Andreu de Llavaneres, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

A l'article 14. de la Normativa urbanistica POUM, s'indica el segiUent:
article 14. Plans especials urbanistics de desenvolupament i autonoms

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, podran
desenvolupar-se plans especials urbanistics de desenvolupament i plans
especials urbanistics autonoms per a qualsevol de les diferents finalitats previstes
en l'art. 67 i 68 del TRLU, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, sempre que
no modifiquin I'estructura general i orgdanica d'aquest Pla i que no contfradiguin
les seves Normes basiques.

A I'article 13. de la Normativa del Catdleg de béns a proteglr del POUM, es
detalla:

article 13. Instruments

Per al desenvolupament d'aquest "Catdleg de béns a protegir' es podran
redactar plans especials per a I'ordenacié de volums d'elements catalogats i/o
els seus entorns, aixi com dels conjunts urbans d'interes, d'acord amb I'article
67.1.b del Text Refds de la Llei d'Urbanisme: La proteccio de béns catalogats.
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6. CARACTERISTIQUES DE LA SOLUCIO ADOPTADA
6.1. Abast de la proteccié

El present Pla Especial protegeix els elements que composen la finca
anomenada Can Mandri, és a dir, I'edifici que s'hi aixeca i el seu entorn. L’ambit
de proteccidé contempla les facanes de I'edificacio, la volumetria, la distribucid i
els elements del jardi interior (piscina, porxos i safarejos), el mur exterior i la font
del carrer Cardenal Vives.

Actualment, I'edifici no té divisid horitzontal i estad destinat a habitatge
plurifamiliar. Té una distribucid interior molt desordenada (grans espais, llargs
passadissos 1 distribuidors, quatre cuines, magatzem-trasters, sales-menjador,
porxo, pati interior i un gran nombre de dormitoris amb banys).

El present document proposa el manteniment de les facanes i la coberta,
I'aprofitament del subsol per dotar el conjunt amb places d'aparcament
privades i vinculades als habitatges, i la millora de I'accessibilitat universal (entre
plantes de I'edifici, zones comunes, aparcament i jardi comunitari) segons
Decret 209/2023 Codi Accessibilitat de Catalunya.

El Pla proposa, d'acord amb les determinacions del Catdaleg actualment vigent,
el manteniment de I'edificacié existent, reparant els elements malmesos i
redistribuint I'interior de I'edifici per a millorar-ne la funcionalitat, accessibilitat
universal i ecoeficiencia. Es preveu una redistriouciod interior d’acord amb el seu
Us existent i una adaptacié de I'entorn per a aconseguir una millor distribucid i
funcionament de I'edifici plurifamiliar amb 7 habitatges, aparcament privat i un
local.

Justificacié de I'actuacié segons la categoria de proteccié

No hi ha cap actuacio de les proposades a la reforma que es trobi fora de la
volumetria definida per I'edificacid existent segons I'ordenacio i la qualificacio
urbanistiques.

El Pla respecta I'edificacié, els patis, els jardins i els espais no edificats del seu
entorn protegint tant els elements fisics exteriors (facana, cobertes...) com els
materials originals. També protegeix I'edificacié i I'espai del seu entorn millorant
el seu tractament, la seguretat i el manteniment de la coberta i els rafecs
exteriors. No hi ha ampliacions.

Les obres de conservacié o reestructuracié proposades son de consolidacio,
restauracioé, reforma, realcament i ampliacié, establertes segons les ordenances
perque no s'alteri l'aspecte de les parts protegides, segons els ambits de
proteccio, definits en les Fitxes; s'apliquin les tecniques constructives tradicionals
emprades en la construccié original de I'element, i s'utilitzin materials, textures i
colors, d'acord amb les preexistencies de I'element original.

En el cas que ens ocupa, no hi ha actuacions excepcionals a les parts
protegides.
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Jusitificacidé de les actuacions

a. Conservacioé

L’ edifici necessita obres de reparacid de les parts malmeses d’alguns elements
qgue comprometen la integritat del conjunt, rafecs de coberta i repds de la
teulada, terrasses a impermeabilitzar en patis i porxos, etc.

b. Consolidacié

Hi ha freballs de consolidacié necessaris per reparar, recuperar o restituir alguna
part de l'element en procés de degradacié com bigues de coberta de fusta i
biguetes de forjats de bigues de fusta per tractar.

c. Restauracié

Es retorna amb la restauracié i fractament superficial de la pell de les facanes a
la fesomia formal, material i cromatica que tenia originalment, i que actualment
a gran part encara es conserva, sense perjudici de considerar la seva evolucid
al llarg de la historia. Aquestes actuacions preserven la memaoria arquitectonica
de l'element de facana, rafecs, brancals de pedra, reixes, escopidors, etc.

d. Real¢cament

En general amb la restauracié es millorara l'acabat i aspecte estetic dels
l'elements. Com son la neteja, pintura, millora de les fusteries exteriors. Cal
resaltar que es tenen en compte les preexistencies quant a textura i cromatisme.
En actuacions sobre els tancaments de facana, com fusteria, porticons o
persianes, es segueix amb el mateix criteri anterior. El fractament de les
obertures serd homogeni a totes les facanes. Amb el soterrament del frenat del
cablejat electric aeri existent de la facana principal també es realcara el
conjunt arquitectonic de manera notable.

e. Reforma o reestructuracié

Les obres de reforma interior sén necessaries i importants per dotar I'edifici i els
habitatges que es crein amb les infraestructures necessaries per les instal {acions,
accessibilitat, sanejament, seguretat i habitabilitat que li son requerides amb la
normativa actual. Amb la qual cosa es modifica parcialment ['estructura,
funcional i portant de l'edifici per reordenar-la i adaptarla a les noves
necessitats estetiques i/o funcionals al qual es destina.

f. Ampliacio
A I'edifici no hi haurd cap ampliacié volumeétrica.

Les actuacions a I'edifici catalogat donen compliment a I'article 28 “Materials
permesos en edificis inclosos en el cataleg” de les Normes Urbanistiques del
Cataleg de Bens protegits del POUM.
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- Parament de fagcana

Les facanes de I'edifici estan arrebossades amb estuc a la calg. Es realitzard una
primera intervencié repicant elements malmesos i recomposant els
despreniments amb revestiment d'arrebossat i posterior pintat amb pintura de
silicats, estucat sintetic o a la calc amb pigments naturals. Els brancals i dintells
de les obertures, balconeres, porticons, finestres sén de granet. Es mantindran i
netejaran per tal de realcar-los i millorar-ne I'aspecte. En el pla de facana i dins
de les obertures de planta baixa i plantes pis s‘admeten revestiments de pedra
calcaria, sorrenca o granitica sense polir, sempre en harmonia amib el conjunt.
Qualsevol ampliacié per funcionalitat o habitabilitat (com per exemple I'accés
a I'aparcament) tindra el mateix fractament que I'actual.

- Color

El color sera l'original. En cas de ser possible, s'admetrd la gamma dels ocres,
terrossos i beixos als materials bdsics que determinen I'homogeneitat de la
facana i d'altres que puguin establir didleg cromatic amb els colors de les
facanes preexistents. Expressament, no hi haurd colors de tractament
generdlitzat (negre, blau, vermell, groc).

- Rafecs, encerclats i motllures

Es restauraran els existents amb el tractament original, mamposteria de peces
escairades de granet. Alguna obertura esta revestida amb arrebossat i pintat. Es
restaurard amb repds i consolidacié del revestiment i es pintard amb pintura de
silicats o amb estuc de calgc amb pigments naturals.

- Socols

Es restauraran els socols existents i proteccions a les parts baixes de les facanes
sense canviar la seva textura, color i materials. En edificis amb paraments de
facana revestits, el socol podrd ser del mateix revestiment que la resta de la
facana o de pedra calcaria, acabada a tall de serra o a buixarda.

- Ampits i llindes de finestra i coronaments de fagana
Alguns brancals de facana, escopidors i marxapeus necessiten ser restaurats i es
fard amb el mateix material que tenien originariament.

- Balcons
No hi ha balcons.

- Fusteria i portam

Seran de fusta pintada amb porticons del color originari. La forma i repartiment
dels fulls s’executard igual que les fusteries originals de I'edifici. Els vidres de les
finestres, balconeres, galeries i portes seran transparents o bé rentats a I'acid. No
hi ha vitralls emplomats.

- Reixes de finestres
Es restauraran les reixes existents o es reposaran iguals que les originals.

- Baixants
En la restauracié o reposicié de baixants s‘'admet la collocacié de tubs de
coure, zinc negre i fosa.
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- Persianes/porticons de fusta

Les finestres compten amb porticons de llibret de fusta pintada en mal estat. Els
porticons de fusta es mantindran del mateix material de fusta i del mateix color
que la fusteria actual.

- Xemeneies
Algunes s'anulden. Tant les que es mantenen com les que es creen noves
tindran el mateix tractament i barrets de proteccid que les actuals.
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6.2. Quadre general de supefficies

La superficie ocupada per I'edificaciéd principal és de 777 m2. La superficie

ocupada per la construccié auxiliar és de 66 m2.

Ocupacio edificacio principal = 777 m?
Construccio awidliar existent = 66 m?
r'd
QUADRE DE SUPERFICIES CADASTRALS
CADASTRE RESIDENCIAL PORXO JARDI/PATI PISCINA
PL. BAIXA 718 m® 1.384m? 33m?
PL. PRIMERA 605 m? 34m?
PL. SEGONA 457 m?
2 2 2 2
TOTAL = 1.780m 34m 1.384m 33m
QUADRE SUPERFICIES ESTAT ACTUAL
QUADRE DE SUPERFICIES GENERAL :
RESIDENCIAL HABITATGE
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
PL. BAIXA UTIL CONSTRUIDA PL. BAIXA PORXO PATI/JARDI  TERRASSA
0 92,23 m* 0 0
< COS PRINCIPAL 636,00 92,23
5 w
< 2 PORXO-1 3,82
@ =] BN 670,50 m?
g E SAFAREIG 16,28
ESCALA A SOTERR. 14,40
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
PL.12 [ CONSTRUIDA PL.12 PORXO PATI/JARDI  TERRASSA  PISCINA
106,98 1.221m* 0 37,0
COS PRINCIPAL 621,58 1.221m?
PORXO-2 41,94
w %
S, e PORXO-3(adossat) 41,18
- £ 663,52 m*
o 5 PORXO0-4(pas elevat) 31,60
PORXO-5 (jardi) 34,20
PISCINA 37,0
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
PL. 22 [ CONSTRUIDA PL. 22 PORXO PATI/JARDI  TERRASSA
7.88 0 10,63
© w COS PRINCIPAL 433,93
N [
i = PORX0-6 > 433,93 m? 7,88
o 2
T TERRASSA 10,63
ZONA RESIDENG. SUPERFICIE EXTERIOR
HABITATGE PORXOS ~ PATI/JARDI  TERRASSA  PISCINA
TOTAL SUPERF. CONTRUIDES = 1.768 m* 1149m> 1.3132m> 10,6 m’> 37,0m’
N° PLACES APARCAMENT = 2 pk
N° HABITATGES = 1hab.
Edificabilidad = 1.825m?
Ocupacié edificacié principal = 777 m?
Construccid auxiliar existent = 66 m*
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QUADRE SUPERFICIES ESTAT REFORMAT

QUADRE DE SUPERFICIES GENERAL (ESTAT REFORMAT): T
= CONSTR.
SUPERFICIE INTERIOR locaL  ZONES  zowmesipencm SUPERFICIE EXTERIOR
UTIL  CONSTRUIDA APARCAMENT COMUNS HABITATGE PORXO PATI/JARDI  TERRASSA
E 2 APARCAMENT PL
| 2 ’ 186,26 | > 186,26 m’
G H SOT.
o W P
(= w
o g ESCALA 16.92
(2] N EXT.+ASCENSOR ”
369,19 m’
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
UTIL CONSTRUIDA PORXO PATI/ JARDI TERRASSA
APARCAMENTPL.
g QUARTZA:ETEJA + 162,83 > 1828m°
H 6,87
8 COMPTADORS
@ ACCES ENTRADA
w 2
g 3 PRPAL. PL. BAIXA 47,63 60,51 60,51m
<< N
@ LOCAL COMUNITARI 57,75 67,57 67,57 m* I 67,57m’
=]
-9
1% a B
. 8 s | BAIX 12 (DUP. NIVELL 85,60 60,55 165,80 7
8z% PB) )
252 > 317,28 m
N & | sAx22+PoRXO-1 231,59 15,33 30,36 231,59 m’
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
UTIL CONSTRUIDA PORXO PATI/ JARDI TERRASSA  PISCINA
ZONA COMUNIT. 35,80 47,52
(%]
% PORXO-4 (SAFAREIG) 31,6
=
8 PORXO-5 > 47,52m? 342
@ (BARBACOA) ’
=z
< g PISCINA COMUNIT. 37
E JARDI COMUNIT. 976,67
=
E BAIX 13 (DUP. NIVELL 80,11
. * P13) ’
T g
o gy 1012 214,03 105,55 214,03 m?
S =
g E > 567,93 m”
%] ; 1022+ PORX0S2+3 179,36 83,12 105,08 179,36 m*
g
N
103a 94,43 94,43 m’
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
UTIL CONSTRUIDA PORXO PATI/ JARDI TERRASSA
22
< Z 2 | zonacomuT. 2297 |> 22,97 m?
P N3
o
2
7} " a4 2012 199,37 16,32 199,37 m*
. 2 E
Z [2E¢E > 392,85 m*
NZ2 >
£ F| 2022+PORX0-6 193,48 7,01 9,68 193,48 m
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR
UTIL CONSTRUIDA PORXO PATI/ JARDI TERRASSA
= ZONA COMUNIT.-
= P I 1527 > 15,27 m?
- 2 ESCALA
o o=
o Q3
o O | TERRASSA COMUNIT 24,42
SUPERFICIE EXTERIOR
ZONA LOCAL ZONES ZONARESIDENCIAL
RESUM : APARCAMENT COMUNS HABITATGE PORXO PATI/JARDI  TERRASSA  PISCINA | residencial
TOTAL SUPERF. CONTRUIDES = 369,2m> 67,6m*  1463m* 1.2781m* 171,3m> 1.2782m> 50,4m> 37,0m> | 12781m?
N© PLACES APARCAMENT = 11 pk v v comercial
LOCAL = 1 loc. PORXD PRIVAT PATI/JARD] PRIAT TERRASSA PRIVAT 67,6 m?
N© HABITATGES = 7 hab. 1055m°|  301,5m’] 26,0m’ aparcam.
369,2m’|
Edificabilitat = 1.760 m2 PORXD COMUNIT PATI/JARD] COMUNITARI TERRASSA COMUNIT. PISCING 1.714,8 m?
Ocupacio = 777,0m> x25% =  194,3 m? (max, soterrani) 66m’|  976,7m’| 24,4m? 37,0m’
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Es presenten planols d’'informacié, normatius d’ordenacié amb topografic,
plantes, alcats i seccions del volum edificat. També es presentan planols
complementaris de I'avantprojecte i habitatges resultants.

6.3. Distribucié per usos

L'Us d'aprofitament urbanistic que es proposa és el d’edifici plurifamiliar amb un
maxim de 7 habitatges. També hi ha la previsid¢ d'un local d’us terciari (comerg,
serveis, etc.) a nivell de planta baixa.

L'edifici es distribueix en planta soterrani destinada a aparcament, baixa, dues
plantes pis i sotfacoberta amb el seglent detall:

Planta soterrani

Es preveu la construccié d’un soterrani al subsol segons la normativa municipal,
art. 259.6/NNUU amb I'ocupacié maxima del 25% de la superficie d'ocupacid
de I'edifici principal. C

ALCUL PACIONS EDIFICACIO :

SUPERF. OCUPACIO EDIFICACIO PRINCIPAL = 777 m*
SUPERFICIE OCUPACIO CONSTR. AUXILIAR = 66 m”
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE D'OCUPACIO = 777 m?

JUSTIF. OCUPACIO SOTERRANI art. 259.6/NNUU :

PROJECTE

S/NORMATIVA OCUPAC. SOT.
25% OCUPAC. MAX PL SOTERRANI = 194m* > 186 m*

La part soterrada, ocupada al jardi, junt amb una part de la planta baixa amb
accés directe del transit rodat per I'avinguda Catalunya estd destinat a un
aparcament de vehicles amb una capacitat d'11 o 12 turismes. Aquesta part
soterrada de I'aparcament tindrd un tractament de coberta de terrassa plana
impermeabilitzada i enjardinada amb gespa natural.

Per accessibilitat universal a les zones comunes enjardinades i piscina es preveu
la creacié d'un ascensor que comuniqui la planta baixa amb la plataforma de
jardi situada a uns 3 m de desnivell. La part del volum de I'ascensor s'integra a la
construccié auxiliar pre-existent del jardi comunitari.
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Planta baixa

Es manté I'actual volum edificat i es distribueix en porta d’accés de vehicles a
I'aparcament de la planta baixa (i soterrani al fons de la finca); hall; distriouidor
d’'acceés a I'aparcament; habitatges i un local desfinat a us terciari: comerg,
serveis o us comunitari; i un nucli central a I'edifici per crear els espais de
comunicacié vertical per escala comunitdria interior d’accés a les plantes
SUperiors i ascensor.

Planta primera

Es manté integre el que hi ha construit actualment i es distribueix en habitatges.
També hi frobem I'escala interior d’accés a les plantes inferior i superiors,
I'ascensor i el passadis comunitari de sortida a la passarelia volada cap a les
zones de jardi exterior, porxos i piscina a nivell de planta primera.

Planta segona

Es mantenen la volumetria i superficies actuals. Es crea una zona comunitaria
amb I'escala interior d'accés a les plantes inferiors i planta superior. També hi
tfrobem habitatges i I'ascensor.

Es preveu la creacid d'un pati interior a un habitatge per atribuir-li una millora
quant a I'habitabilitat i espais de ventilacié normatius amb integracié dins del
volum de la coberta donat que es desmonta I'entrebigat i teules deixant les
bigues principals i biguetes de fusta.

Planta sotacoberta

S'aprofita I'espai sotacoberta per crear un badalot per I'escala d'accés al terrat
comunitari, fora de vistes des de |'exterior segons el Decret d'Habitabilitat
141/2012. Es genera un espai de terrassa comunitaria sota el volum de coberta
per a l'assecatge exterior de la roba i per a lintegracié dels elements
d’ecoeficieéncia (unitats exteriors d’aerotérmia i/o plagues fotovoltaiques).

S'aprofita la creacidé de la terrassa comunitaria a la part més alta de I'edifici
coberta general, per dotar I'edifici d'un espai segur i faciiment accessible per
a la neteja de canals i el manteniment dels rafecs perimetrals i de la coberta de
teula arab.
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6.4. Detall d’intervencions a I'edificacié
6.4.1. Tractament de facanes i coberta

Respecte a les facanes es proposa el mateix tractament actual, brancals,
escopidors i dintells de granet i revestiment general amb estuc i/o arrebossat i
pintat a la calc de color terrds.

Facana principal avinguda Catalunya - Es proposa mantenir les mateixes
obertures sense crear-ne de noves. Només hi ha la previsid d’ampliar uns 60 cm
la porta d’entrada per millorar I'accessibilitat a I'aparcament sense modificar
I'estética dels emmarcats de graneti de la porta.

Facana lateral carrer Sant Joan - Es proposa mantenir les mateixes obertures.
Només hi ha la previsi6 d’'ampliar una finestra amb el mateix fractament
perimetral que els actuals per donar compliment al Decret d'Habitabilitat d'un
dormitori.

Fagana posterior pati interior - Es procedeix a ordenar el conjunt amb el mateix
criteri d’eixos original i restaurar les obertures actuals amb el mateix revestiment
perimetfral de finestres que I'actual. Amb aquestes propostes de restauracio i
rehabilitacié es pretén ordenar, millorar i realcar la imatge de les facanes
actuals.

Mur exterior carrer Cardenal Vives - Es procedeix a respectar i realcar la Font
amb la rehabilitacié i consolidacié del mur exterior que envolta la finca,
paraments arrebossats i pintats.

Coberta - Es manté el volum, tipologia de faldons inclinats i material de
cobertura (teula arab recuperada) de la coberta existent de I'edifici. Es pretén
generar un espai d'integracié dins del volum de la coberta actual pels aparells
de millora de I'ecoeficéncia energéetica que se li requereix a les instalacions de
I'edifici. La coberta necessita un bon accés pel manteniment periddic de
canals, teules, rafecs, etc. amb les mesures de seguretat i salut acords a les
necessitats del conjunt edificat.

Fusteria exterior - L’actual serd restaurada o nova de fusta pintada amb el color
originari i la mateixa disposicid de les fulles, la proteccié solar serd amb porticons
de fusta i del mateix color i tonalitat marré que I'actual.

6.4.2. Instal lacions complementaries

Es mantindrd i rehabilitard la piscina existent amb la millora del sistema de
tractament i desinfeccié de I'aigua amb clorisi salina i integracié dels equips de
depuracid fora de les vistes (en armari existent adossat al mur exterior). La
disposicié i distribucid de I'espai enjardinat es respectard.

Es generard un soterrani amb una superficie maxima del 25% de |'ocupacid
actual de I'edifici destinat a aparcament privat pels habitatges que es creeran.
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El garatge comptard amb una sortida al jardi situat a un nivell/planta superior,
per mitjd d'una escala descoberta i un ascensor integrat dins de la construccid
auxiliar (porxo) existent al jardi. Aquesta instal{acié no és visible, no distorsiona el
conjunt i dona compliment a la llei d'accessibilitat universal dels elements
comunitaris vinculats als habitatges.

6.4.3. Serveis urbanistics

La finca compta amb tots els serveis urbanistics (aigua, electricitat, enllumenat
public, telefonia i xarxa de sanejament amb connexié soterrada a I'avinguda
Catalunya). Es preveu la millora de la facana amb el soterrat del trenat electric
vist que passa actualment per la facana principal i la creacié d'una nova xarxa
de sanejament separatfiva (residual/pluvial) connectada a la xarxa de
clavegueram municipal.

6.4.4. Residus

La finca compta amb construccions auxiliars amb coberta de fibrociment. Es
desconeix si aguest element compté amiant, en cas positiu es retfirarad amb el
protocol de desmuntatge i es donard compliment a la normativa pel
tractament de retirada dels residus especials i/o per I'erradicacio de I'amiant.

6.4.5 Espais exteriors

Les actuacions als espais exteriors seran respectuoses amb les preexistencies:
distribucié dels espais enjardinats, paviments, piscina, porxos, pas elevat,
pilastres, parterres i vegetacidé composta basicament de xipresos, oliveres i altres
plantacions.

Els espais i distribucid actual del jardi, passos i parterres, actualment estan molt
descuidafts i tenen terra natural i males herbes, estan dividits amb un totxo massis
disposat en sardinell. Es respectard aquesta geometria i es plantard gespa
natural amb sistema de reg automatitzat per aspersors.

Veure planol PAP 09 Espais exteriors/fotografies.

Espais de circulacié i pavimentacié exterior

Es mantindra la distribucié actual del jardi amb passos emmarcats amb totxo
manual disposat en sardinell. Les superficies pavimentades, tova manual i rajola

comuna ceramica de color vermellds es netejaran i es mantindran.

Les superficies pavimentades amb tova manual de color vermellds, detallades al
planol de jardineria, es respectaran.

No hi haurd augment de superficies pavimentades.
La part de la superficie ocupada pel soterrani projectat s'enjardinara amb el

mateix fractament que la resta del jardi, gespa natural amb sistema de reg
automatitzat per aspersors.
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Plantacions i elements vegetals

Les superficies de terra, actualment amb males herbes, seran esbrossades i
enjardinades amb gespa natural.

El tractament de la coberta ocupada pel garatge soterrat es tractard com una
terrassa transitable amb tractament de gespa natural.

S'hi fard una neteja profunda i es substituiran els xiprers que estan en mal estat
per eliminar riscos, sobretot els xipresos de gran envergadura, molts d’'ells en mal
estat de conservacio, malalts i amb les parts inferiors seques, que dificulten el
seu manteniment i comprometen la seguretat dels ocupants per despreniment
de branques a la via publica i/o a l'interior del jardi o risc d'incendi per la
sequedat de branques i froncs.

Els xipresos actuals es repondran en la mateixa disposicid que es troben per
xipresos nous amb una alcada d’'uns 30 4 m.

Es netejaran les oliveres i es mantindran al mateix lloc on es troben actualment.
També s’esbrossara el jardi, es netejard d’espécies invasores i es complementard
amb la disposicid de plantacions d’espécies mediterranies com el castanyer
mediterrani, I'alzina, verdissa de coniferes i algunes palmeres del tipus
Washingtonia i magndlies de copa per a completar la integracié paisatgistica.

Piscina

Es mantindra la piscina amb la impermeabilitzacié del vas i s'actualitzara el
sistema de depuracid amb tractament de I'aigua amb clorisi salina sense
utilitzacié de clor ni de productes quimics.

L'equip de depuracié actual de la piscina (moftxilla vista de pvc) distorsiona la
seva infegracid en el paisatgisme del jardi, es complementard amb les
instal lacions necessaries de depuracié salina, sense clor ni productes quimics,
gue es situaran en un armari técnic existent adossat al mur. La localitzacié del
qual estd detallada al planol niUmero PAP 10 de Jardineria del present Pla
Especial.

Porxos i construccions auxiliars

La finca compta amb unes construccions auxiliars diferenciades del cos
principal. El porxo proxim al pas elevat t& una coberta de planxa ondulada de
fiorociment. Es desconeix si aquest element conté amiant, en cas positiu es
retirard amb el protocol de desmuntatge i es donara compliment a la normativa
pel tractament de retfirada dels residus especials i/o per I'erradicacié de
I'amiant. El porxo al jardi t&¢ una coberta de teula arab de color vermellds que es
mantindra i s’integrard al badalot donant compliment d’accessibilitat universal
als espais exteriors i piscina per un badalot d'ascensor integrat al mateix porxo.

S'indiquen tipus d'arbrats i superficies dels espais enjardinats a tractar al planol
de Jardineria assenyalat amb el niUm. PAP 10 del present Pla Especial.



7. NORMES URBANISTIQUES
7.1. TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte i finalitat

L'objecte i finalitat d'aquest Pla es protegir i conservar el bé catalogat existent a la
finca de Can Mandri, i regular les intervencions i usos de la finca i del seu entorn.

La finca es troba situada a I'avinguda Catalunya, 24, de Sant Andreu de Llavaneres.
Article 2. Regim de proteccié del bé catalogat

La finca de Can Mandri esta inclosa en el catdleg de béns a protegir del POUM (fitxa
CB_NU 29, Can Mandri, i fitxa CB_NU 34, Font del carrer del Cardenal Vives).

Article 3. Regim juridic aplicable

Aquest pla especial s’ha redactat d'acord amb el que estableix I'ordenament
urbanistic vigent, més especificament amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC), el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLUC), el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de Sant Andreu de Llavaneres (POUM), en el seu redactat vigent en el seu
redactat vigent després de I'aprovacio definitiva Modificacié nimero 5 del POUM pel
canvi de la quadlificacié urbanistica de la finca de Can Mandri, situada a I'avinguda
de Catalunya, niUmero 24.

Per tot alldo no especificat en aquest Pla especial, serd d'aplicacio el que estableixi el
POUM de Sant Andreu de Llavaneres en el seu redactat vigent, juntament amb llurs
modificacions, aixi com les disposicions de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
patrimoni cultural catald (Llei 9/1993).

7.2. TITOL Il. NORMES DE PROTECCIO DEL BE CATALOGAT
Article 4. Ambit de proteccié territorial

L’ambit territorial del Pla Especial esta constituit per la finca anomenada Can Mandri
situada a I'avinguda de Catalunya, 24, i per la Font del carrer del Cardenal Vives, de
Sant Andreu de Llavaneres.

Article 5. Valors a protegir

Els elements a protegir de proteccid pel pla seran la volumetria de I'edifici de Can
Mandri i tots els elements exteriors de la facana (rafecs de coberta, revestiments:
materials, textura i color, obertures, brancals de pedra, porticons, fusteries i reixes i
elements ornamentals) i la volumetria de Il'edifici. També seran susceptibles de
proteccio el jardi vinculat a la finca ila Font del carrer del Cardenal Vives.



Article 6. Nivell de proteccid
La Finca de Can Mandri té els béns a protegir amb les seglents determinacions:

- Nivell de protecciod B. Elements d'interes Historico-Artistic i Arquitectonic.

S6n aquells elements del catdleg que mantenen un valor historico-artistic
arquitectonic en si mateixos i que no tenen consideracié de BCIN. Segons la Llei
9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals d'interes Local (BCIL) previa
tframitacié de I'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar
I'informe favorable d'un técnic en patrimoni cultural.

- Tipus de proteccid total.

Inclou el respecte per edificacié i jardins o espais del seu entorn. La proteccié afecta
tots els seus elements fisics exteriors (facana, cobertes...) aixi com el respecte pels
materials originals, els patis o jardins, els espais no edificats, arbrats o sense, situats
entorn de I'element. L'edificacié que cal protegir, aixi com I'espai del seu entorn
associat al mateix, i si s'escau millorar el seu tractament, s’assenyalen en el planols
d’ordenacio sobre Qualificacié detallada del sol a escala 1/2.000 del POUM.

- Categoria d’intervencid tipus B.

No s'admeten ampliacions de [I'edificacidé catalogada i els diferents tipus
d’'actuacions permeses, han de restringir-se a la volumetria definida per I'edificacio
existent i identificada en els planols d’ordenacio sobre Qualificacié detallada del sol
a escala 1/2.000 del POUM).

7.3. TiTOL Ill. CONDICIONS D'US
Article 7. Usos permesos

Sén admissibles els usos no especificament prohibits, compatibles amb les exigencies
de conservaciod i proteccid, en els termes de la legislacié aplicable, essent prevalent
aquells en que el respecte de les seves exigencies permeten mantenir el bon Us del
patrimoni cultural.

1. L'adaptacid de les edificacions profegides als diferents usos admesos no podran
implicar obres de grau diferent al contemplat en cada cas d'acord amb el grau de
proteccio.

2. En els edificis protegits amb el nivell B i que la seva quadlificacid urbanistica
correspongui a subzona d'habitatge aillat en parcella tradicional-patrimoni (clau
5d1), s‘admeten a més dels usos dominants (habitatge unifamiliar) i usos compatibles
(residencial especial, esportiu corresponents a aquesta zona), els usos condicionats
d'habitatge plurifamiliar, hoteler, comerc petit, ofici i serveis, restauracid, educatiu,
assistencial, sanitari, sociocultural, administratiu.

Article 8. Usos prohibits o condicionats

A més dels usos dominants, la qualificacid urbanistica clau 5d1 admet els usos
condicionats d’habitatge plurifamiliar, hoteler, comerc petit, ofici i serveis, restauracio,
educatiu, assistencial, sanitari, sociocultural, administratiu. Aquests usos no crearan
distorsions en el teixit edificat i s'infegrara en el conjunt urbd consolidat.



Per la seva qualificacié urbanistica els usos prohibits son: habitatge rural, residencial
mobil, comerc mitja, comerc gran, recreatiu, magatzem, indUstria I, Il i lll, serveis
tecnics, estacionament i aparcament, agricola, ramader i forestal.

7.4 TiTOLIV. CONDICIONS D'INTERVENCIO
Article 9. Tipologies d'intervencié admeses
1. Els tipus d'obres poden ésser:

a) De manteniment: tenen per objecte mantenir I'edifici en correctes condicions
de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucid ni ocultar o
modificar valors constructius o morfologics.

b) De consolidacio: tenen per objecte consolidar, reforcar o substituir elements
deteriorats per tal d'assegurar I'estabilitat de I'edifici i el manteniment de les seves
condicions basiques d'Us amb possibles modificacions menors de la seva
estructura i distribucio.

c) De restauracio: tenen per objecte la restitucié d'un edifici existent o part del
mateix a les seves condicions o estat original, comprenent a més obres de
consolidacié o demolicid parcial justificades per la restauracio.

d) De modernitzacié: milloren les condicions d'habitabilitat d'un edifici o d'una
part dels seus locals, mitjancant la substitucid6 o modernitzacié de les seves
installacions, i inclUs la redistribucid del seu espai interior, tot mantenint les seves
caracteristiques morfologiques.

e) De reestructuracié: afecten els elements estructurals de l'edifici causant
modificacions a la seva morfologia. Es considera reestructuracio total quan I'obra
afecta el conjunt de l'edifici, inclUs el buidat interior del mateix, i parcial quan
l'obra es realitza sobre part dels locals o plantes de I'edifici o, quan afectant el seu
conjunt, no arriba a suposar la destruccié total del seu interior.

f) De reconstruccid: tenen per objecte la reposicid, total o parcial, d'un edifici
preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves caracteristiques morfologiques a
partir de parts originals.

g) D'augment de volum o ampliacio: tenen per objecte incrementar el volum
construit dins d'una parcella o l'ocupacié en planta a partir d'edificacions
existents.

h) De substitucio: tenen per objecte I'enderrocament d'una edificacié existent o
part d'ella i, en el sOl que ocupava, construir-hi una de nova. Préviament es
procedird a la documentacio exhaustiva de I'element en que s'actua.

i) De nova planta: tenen per objecte la construccié de solars buits dins de peces
considerades com a conjunts i en les quals es tenen en compte les
caracteristiques morfologiques generals del sector.



j) De demolicié: suposa la desaparicid, total o parcial, de I'edificacio en els casos
contemplats i d'acord amb el procediment especific establert. Previament es
procedird a la documentacio exhaustiva de I'element en que s'actua.

k) De desplacament: permet re-localitzar elements urbans que pel seu interes cal
conservar, preferentment a prop de la seva localitzacié actual.

2. A efectes de I'aplicacié d'aquesta regulacié s'entendrd per rehabilitacié I'actuacio
destinada a aconseguir el minim d'habitabilitat que es defineix al Decret 141/2012
d'Habitabilitat o un altre superior, per a totes les condicions que el determinen, evitant,
pero, la seva substituciod i preservant els seus valors.

3. Tanmateix, a efectes de [I'aplicacié d'aquesta regulacid, s'entendra per
reestructuracié I'actuacid destinada a aconseguir els minims d’accessibilifat que es
defineix al Decret 209/2023, de 28 de novembre, Codi d'Accessibilitat de Catalunya.

4. Tanmateix, s'‘admeten les intervencions que permetin l'estudi cientific de les
caracteristiques arquitectoniques, historiques i arqueologiques del bé, d'acord amb
allo que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni Cultural Catald.

Article 10. Criteris generals d'intervencio

Es respectaran els materials originals i les tecniques tradicionals preexistents. Quant a
la substitucid d’elements constructius només es fard quan estigui tecnicament
justificat. Es tractaran el mateixos criteris cromatics existents, amb el manteniment i
millora dels acabats i la recuperacié d’elements originals.

Article 11. Instal {acions i serveis

Qualsevol intervencié en antenes, retols, conduccions i accessibilitat a I'exterior es
regulara d'acord amb les ordenances especifiques municipals i sectorials.

Les ordenances municipals corresponents defineixen la regulacid especifica aplicable
als edificis protegits per aquest pla en materia de:

a) La collocacio de publicitat, retols, tfendals i marquesines.

b) Les instal lacions urbanes electriques o de telecomunicacions.

c) La utilitzacid de maquindria que produeixi vibracions que puguin pertorbar
l'edifici o alterar les seves condicions d'estabilitat.

Les regulacions especifiques establertes en relacié als béns protegits referents a
antenes de televisio, pantalles de recepcid d'ones i dispositius similars s’han d'entendre
preferents a les obligacions establertes en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer,
sobre infraestructures comunes en els edificis per a laccés als serveis de
telecomunicacions en els termes de l'article 6, apartat 2.

Les installacions i serveis de tot tipus s'han de realitzar amb autoritzacié municipal i
d'acord amb el principi de minim impacte sobre els valors protegits, que, en tot cas,
shan de ponderar a l'autoritzacid. Aquest criteri d'intervencié és especialment
d'aplicacié en el cas de manca de regulacidé especifica de les condicions
d'implantacio de les diferents instal lacions i serveis en edificis protegits.



7.5. TITOL V. CONDICIONS VOLUMETRIQUES | D’ENTORN

Article 12. Volumetria i alineacions

El pla identificara els elements protegits, Ia volumetria i les alineacions actuals.

En cas d'aprofitament del subsdl lliure d'edificacié es justificara d’'acord amb I'art.
259.6/NNUU que determina que es podrd ocupar una part del subsol lliure

d’edificacid amb un maxim del 25% de la superficie d'ocupacio total de I'edifici
principal.

Article 13. Entorn i espais lliures

L'entorn i els espais lliures exteriors es respectaran segons la distribucid i geometria
original.

Les actuacions als espais exteriors seran respectuoses amb les preexistencies:
distribucié dels espais enjardinats, paviments, piscina, patis, murs exteriors, fonfs,

porxos, pas elevat, camins i accessos, pilastres, parterres i vegetacid composta
bdsicament de xiprers, oliveres i altres plantacions.

7.6. TITOL VI. REGIM D'AUTORITZACIONS

Article 14. Llicéncies i autoritzacions prévies

El present Pla de Proteccié de Patrimoni de la Finca de Can Mandri requerird d'un
informe del Departament de Cultura.

Article 15. Documentacié del Pla i Valor normatiu

Formen part de de la documentacid del Pla Especial, la memoria justificativa, les
normes urbanistiques, els annexos i els planols.



7.7. TiTOL VII. FOMENT | GESTIO

Article 16. Mesures de foment

Es podran sollicitar si cal, quan hi hagi propostes de convenis amb les administracions
publiques per tal de fomentar la millora de I'entorn i urbanitzacié en el perimetre de

I'ambit protegit.

Es podran solficitar, préevia convocatoria de I'administracié, I'accés a ajuts o
subvencions per a la conservacio.

Article 17. Coordinacié amb alires administracions

Les actuacions de conservacio i restauracid es coordinaran amb els serveis
competents en materia de patrimoni de la Generalitat de Catalunya

7.8. TITOL VIII. DISPOSICIONS FINALS

Article 18. Prevalenca normativa

Les determinacions del present Pla especial prevalen sobre les normes urbanistiques
generals del POUM dins del seu ambit.

Article 19. Normativa supletoria

Sera d'aplicacié supletoria la Llei de patrimoni cultural i del TRLUC.
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8. JUSTIFICACIO DELS PARAMETRES URBANISTICS

La finca esta classificada com a sl urbd consolidat i qualificada com a subzona
d’habitatge aillat en parcelda tradicional-patrimoni (clau 5d1). Veure punt 7.
Normes Urbanistiques de del present Pla “planejament vigent”.

QUADRE NORMATIU: Solurba consolidat
ZONA 5d1 Subzona d'habitatge aillat en parcel.la tradicional-patrimoni
NORMATIVA ESTAT ACTUAL PROJECTE

- SUPERFICIE SOLAR 2.135m? = 2.135m? = 2.135m?

- PARCEL.LA MiNIMA: Uexistent 2.135m? = 2.135m?

- FRONT MiNIM DE PARCEL.LA: l'existent l'existent l'existent

- FONDARIA MiNIMA DE PARCEL.LA: l'existent l'existent l'existent

- EDIFICABILITAT MAXIMA: Uexistent 1.760 m? = 1760 m?

- DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 7 hab. 2> 1 hab. = 7 hab.

- OCUPACIO MAXIMA Uexistent 777 m? = 777 m?

- NOMBRE DE PLANTES l'existent PL. BAIXA+2PL. PIS PL. BAIXA+ 2 PL. PIS
- SEPARACIONS MiNIMES l'existent l'existent l'existent

- CONSTRUCCIO AUXILIAR NO S'ADMETEN NO ES MODIFICA NO ES MODIFICA
- SOTERRANI (GARATGE) : 194 m® > om? > 186,3 m?

1 (maxim)
JUSTIF. OCUPACIO SOTERRANI art. 259.6/NNUU : 25% * S.0.
0
SUPERF. OCUPACIO (S.0.)= 777 m*

Sant Vicenc de Montalt, abril de 2025

El t&cnic facultativ

Sergi Sauras Collado
Collegiat 74.121-3
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1. FITXES CATALEG




Cataleg de béns protegits

Fitxes

Can Mandri

CB_NU 29

adreca altitud

Avinguda Catalunya, 24

uUtm Greenwich
456983, 4602676
referencia cadastral referéncia a d'altres inventaris

Pol 9, parc.7027003 DGPC 8921

tipus d'element patrimonial

6 Arquitectura Agraria

3.1 Masos

titularitat sostre (m?)

Particular

Us original us actual

2a residéncia 2a residéncia
descripcié

Masia del segle XIV, la primera construcci6 data de 1380 i era una
casa de pagées molt petita d'estil romanic amb dues vessants de
teulada, propies d'una masia del grup Il. Shan afegit nous cossos
lany 1687 i 1829. Segons la seva configuracid actual és una casa
senyorial que pertany al grup VI, amb quatre teulades que vessen les
aiglies, cada una a la seva facana.

Es un edifici de planta rectangular consta de planta baixa i dos
pisos. La coberta és a quatre aigiies. Les obertures son de pedra
picada. Hi ha una petita finestra del segle XVIl amb una inscripcio.

Noticies historiques: Al lloc actual hi havia una antiga casa rural de
l'any 1380, es conserva la cuina, que avui es estanca museu. Al 1687
shi van afegir nous cossos i el 1829 s‘aixeca el cos central, més alt
que la resta. L'any 1950 va ser lultima reforma.

época eépoca secundaria estil

S.XVII S.XIX Popular

conservacio general forjats interiors

Bo Bo Bo

facanes cobertes exterior

Bo Bo Bo

apartat tipologic (art. 5) nivell de protecci6 (art.6)
Edifici o element arquitectonic Bé catalogat, nivell B

ambit de proteccié (art. 22), elements a mantenir

Protecci6 total. Categoria B

qualificacié urbanistica

Zona d'habitatge aillat , clau 5d1

clau didentificacié planol 47

emplacament
"

declaracio

actuacions proposades (art. 24 i 25)

Restauracio
Les possibles actuacions es regulen en el Titol Il

de la normativa d'aquest Cataleg.

consideracions d'ordenacié

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refés aprovacio definitiva. Acord CTUB 28/07/2011



Cataleg de béns protegits

Fitxes

Font del carrer del Cardenal Vives

CB_NU 34

adreca altitud
Carrer del Cardenal Vives, s/n

U™ Greenwich

456967, 4602721

referencia cadastral referéncia a d'altres inventaris

Pol 9, parc.7027003

tipus d'element patrimonial
3 Arquitectura Civil
font

titularitat sostre (m?)

Particular
Us original us actual

font
descripcio

Font amb una pica de pedra picada i una rajola molt malmesa. Hi
consta la inscripci6 "mentre jo vulguia”. L'aigua provenia de la mina

de Can Mandri.
época eépoca secundaria estil

S.XVII S.XVI
conservacio general forjats interiors

Bo
facanes cobertes exterior
apartat tipologic (art. 5) nivell de protecci6 (art.6)
Edifici o element arquitectonic Bé catalogat, nivell B

ambit de proteccié (art. 22), elements a mantenir

Protecci6 parcial. Categoria B

qualificacié urbanistica

Sistema viari, clau X

clau didentificacié planol 52

emplacament

declaracio

actuacions proposades (art. 24 i 25)

Restauracio
Les possibles actuacions es regulen en el Titol Il
de la normativa d'aquest Cataleg.

consideracions d'ordenacié

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refés aprovacio definitiva. Acord CTUB 28/07/2011
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2. TiTOL PROPIETAT




Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MIGUEL ANGEL CISNAL GREDILLA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4
Rambla, 32-34-36 2° - MATARO
tifno: 0034 93 7962550

correspondiente a la solicitud formulada por

FRANCESC ALARCON MORENO

Interés legitimo alegado:

REDACCION DE PLA ESPECIAL

Identificador de la solicitud: F53Z2Z73N3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:CAN MANDRI
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Cadigo Registral Unico -CRU-: 08096000465620
Referencia Catastral: 7027003/DG5072N/0001/JG
Finca: 887 de SANT ANDREU DE LLAVANERES

DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en el término de Sant Andreu de Llavaneres, partida "La
Vall", con frente a la Avinguda de Catalunya, donde tiene sefalado el nimero 24, a la calle Sant Joan,
donde le corresponde el nimero 11 y a la calle Vives, sin nimero, en la que hay construida una CASA,
de superficie dos mil ciento veinticinco metros cuadrados, que LINDA: por el frente, con la Avda.
Catalunya; por la izquierda entrando, con la calle Sant Joan; por la derecha entrando, con finca de los
Sefiores Pher; y por el fondo, con la calle Cardenal Vives.

TITULO:
Titular/es:

MARIA SOLEDAT DE BALAGUER SANCHEZ-ARJONA, con DNI/CIF/NIE _
MARIA DE LOS REYES DE BALAGUER SANCHEZ-ARJONA, con DNI/CIF/NIEIIIIEIEG
MARIA DE LOS ANGELES DE BALAGUER SANCHEZ-ARJONA, con DNI/CIFINIE_
Participacion: una quinta parte indivisa en plena propiedad cada uno de ellos

Titulo : HERENCIA
Notario/Autoridad: Javier Garcia Ruiz
Poblacién : Barcelona

Protocolo : 538

Fecha documento : 14/02/2013
Inscripcién  : 62

Fecha inscripciéon: 09/06/2016
Tomol/Libro/Folio : 3777/287/83
Finca . 887

ICIAR FONT BALAGUER, con DNI/CIF/NIE
SALVADOR FONT DE BALAGUER, con DNI/CIF/NIE

Participacion: una décima parte indivisa en plena propiedad cada uno de ellos

Titulo : HERENCIA
Notario/Autoridad: Francisca Aloy Martorell
Poblacion : Barcelona

Protocolo : 5405

Fecha documento : 31/10/2024

Inscripcion  : 8°

Fecha inscripcion: 22/11/2024

Finca : 887

INES DE BALAGUER NADAL, con DNIICIFINIE_
JORGE DE BALAGUER NADAL, con DNI/CIF/NIE [ G
CLARA DE BALAGUER NADAL, con DNI/CIF/NIE I
XAVIER DE BALAGUER NADAL, con DNI/CIF/NIE NN

PAZ BALAGUER NADAL, con DNI/CIF/NIE I

Participacion: una veinticincoava parte indivisa en plena propiedad cada uno de ellos

Titulo : HERENCIA
Notario/Autoridad: Javier Garcia Ruiz
Poblaciéon : Barcelona

Protocolo : 538

Fecha documento : 14/02/2013
Inscripcion  : 6°

http://www.registradores.org
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

echa inscripcion:
Tomol/Libro/Folio : 3777/287/83
Finca : 887

CARGAS:

1) Afecta al pago de la/s liquidacion/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segtin nota de fecha veintidés de noviembre de dos mil veinticuatro, al
margen de la inscripcion 82 de la finca nimero 887 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacion preventiva de embargo y exista
nota al margen de la misma haciendo constar la expedicion de certificacion de cargas para el
procedimiento de ejecucion -articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS
237/2021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacion preventiva de embargo ha de
entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el dia de la fecha de la nota
marginal de expedicion de certificacion.

PRESENTACION:

Con referencia a la finca de que se trata, hay presentado en el libro diario y pendiente de
inscripcion, entendiéndose que esta informacion comprende los asientos presentados hasta el cierre
del Diario del del dia habil anterior al de su fecha de expedicion, el siguiente documento:

Asiento: 235 Diario: 2025.
Fecha de presentacion: 21/01/2025. Fecha de caducidad: 15/04/2025.

"NOTARIA presenta telematicamente copia electrénica a las 16:55:38 horas, escritura autorizada
con el nimero 113, por el Notario de Vilassar de Mar, Albert Domingo i Castella, el dia 21/01/2025, en la
que: MARIA SOLEDAT DE BALAGUER SANCHEZ-ARJONA, MARIA DE LOS REYES DE BALAGUER
SANCHEZ-ARJONA, MARIA DE LOS ANGELES DE BALAGUER SANCHEZ-ARJONA, ICIAR FONT
BALAGUER, SALVADOR FONT DE BALAGUER, INES DE BALAGUER NADAL, JORGE DE BALAGUER
NADAL, CLARA DE BALAGUER NADAL, XAVIER DE BALAGUER NADAL y PAZ BALAGUER NADAL,
VENDE a ROGAMI INMO S.L.y REALSER HOMES S.L., casa c/. Catalunya, 24, de Sant Andreu de
Llavaneres, finca registral 887.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

2.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que consten en la presente informacién a ficheros
o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*FIN DE INFORMACION*
Mataro, a veintitrés de abril de dos mil veinticinco.

LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccion General de Seguridad Juridica 'y Fe Publica de 17 de febrero de
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https:/lwww.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo de
servicio registral solicitado.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su coédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212500153997343
Huella: a63788ea-f5e507e5-5fb64489-bdd9e470-e8b98d24-4253516f-5b65€053-7d295d67



Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 099999991792E386BEB84FB9

El Cddigo Seguro de Verificacion permite contrastar la autenticidad del documento mediante el acceso al archivo electrénico original

del organismo emisor en la siguiente direccion: https://sede registradores.org/sede/sede-csv-web/csv
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* SANT ANDREU DE LLAVANERES
Secretaria

NUM EXP. 2024/3975

EN JOSEP LLUIS VALENTIN MARTINEZ, LLICENCIAT EN DRET, SECRETARI DE L'AJUNTAMENT DE
SANT ANDREU DE LLAVANERES.

CERTIFICO: Que els Serveis Tecnics Municipals amb data 2 d’octubre de 2024 han emes el seglent
informe:

Informe Técnic relatiu a I'expedient nimero 2024/3975 (informe 073/2024), referent a la sol-licitud del régim

ur

banistic de la finca situada a I'avinguda de Catalunya, 24, amb referéncia cadastral

7027003DG5072N0001JG.

En data 12 de setembre de 2024 el Sr. Francesc Alarcén Moreno va presentar davant I’Ajuntament un escrit
en que sol-licitava un certificat sobre el régim urbanistic de la finca esmentada.

A

la vista del contingut de la sol-licitud s'informa del seguent:

El régim urbanistic de la finca ve determinat pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), aprovat
definitivament en data 27 de gener de 2011, acordada la seva publicacié en data 20 de setembre de
2012, i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 5 de marg de 2013.

En data 12 de juliol de 2024 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona va
acordar I'aprovacié definitiva de la Modificaci6 nimero 5 del POUM pel canvi de la qualificacid
urbanistica de la finca de Can Mandri, situada a I'avinguda de Catalunya, numero 24. L’acord ha estat
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 2 d’octubre de 2024.

. La finca esta classificada com a sol urba consolidat i qualificada com a subzona d’Habitatge aillat en
parcel-la tradicional-patrimoni (clau 5d1).

Ordenacié de la finca segons el planol de qualificacions de la Modificacié nimero 5 del POUM

Els parametres basics d’ordenacié establerts pel POUM per la finca soén els segiients:

. Condicions de parcel-lacié:

Signatura 1 de 1

Josep Lluis
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1.1. Parcel-la minima: L'existent.
1.2. Front minim de parcel-la: L'existent.
1.3. Fondaria minima de parcel-la: L'existent.

2. Parametres referits a carrer:
2.1. Alineacio de carrer: Segons planol d’ordenacio6 detallada del sol urba.

3. Parametres referits a la parcel-la:
3.1. Edificabilitat maxima de la parcel-la: L'existent.

3.2. Densitat maxima d’habitatges neta: 7 habitatges.

3.3.  Ocupacié maxima de la parcel-la: L'existent.

3.4. Algada reguladora referida a parcel-la: L'existent.

3.5. Nombre de plantes: L'existent.

3.6. Separacions minimes: Les existents.

NUM EXP. 2024/3975

£
5
o
)
8
g
&
o
T
5
i
0
5| 8
g 2 4. Parametres referits a I'edificacio:
~°g’ -§ 4.1. Posicio de I'edificacio: La posicié de I'edificacié ve determinada per I'actual edificacio.
=2
E_ §, 4.2. Edificacions auxiliars: No s'admeten
3| 6
% g 5. Condicions d’us:
(<))
§ S Habitatge Habitatge Habitatge Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
5le Unifamiliar | Plurifamiliar | Tural especial mobil
%:‘3 Dominant Condicionat | Incompatible | Compatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat
NI
33 M 3 @)
gl
§§ Comerg mitja | Comerg gran | Ofic. i Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria |
g8 serveis
QI ..
| @
_g g Incompatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible
¥ 2) ®3)
S s
S| ®
-2 Industria Il Indastria [l | Educatiu Assistencial | Sanitari Sociocultural | Esportiu
(=3
§ Eé § Incompatible | Incompatible | Condicionat | Condicionat | Condicionat | Condicionat | Compatible
S| 8|3 (4) “4) (4) “4)
g3 3
sl 2|3 Administratiu | Serv. técnics | Estac. i Agricola Ramader Forestal
3| 8| &
P aparc.
% <
8 E 'tg Condicionat | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible
R 4
i @
E 8l e Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'tiis no
_.g, ?& g creara distorsions en el teixit edificat, s’'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de
HEE I'ts dominant establert en el POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié de que I'is condicionat és

compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d’informe previ o qualsevol
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altre document que estableixi 'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de conformitat amb les disposicions
del POUM i les fixades per les ordenances reguladores corresponents.

NUM EXP. 2024/3975

(1) Segons les condicions establertes a 'apartat 3.2.

(2) Es cuidara especialment la integracioé arquitectonica d’aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats.

(3) Es condiciona I'ts als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial les
activitats d’aquest tipus que es puguin realitzar en I'espai lliure de parcel-la.

(4) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que s'ubiquen.

6. Condicions de I'is d’aparcament:

6.1.Nombre minim de places d’aparcament: No s’estableix I'obligacié de places d’aparcament en la finca,
atés que la seva ubicacio suposaria distorsions molt rellevants de I'edificacié patrimonial que es vol i és
necessari mantenir.

IV. La finca esta inclosa en el cataleg de béns a protegir del POUM (fitxa CB_NU 29, Can Mandri, i fitxa
CB_NU 29, Font del carrer del Cardenal Vives), amb les segiients determinacions:

- Nivell de proteccié B. Elements d’interés Historico-Artistic i Arquitectonic: Sén aquells elements del
cataleg que mantenen un valor historico-artistic arquitectonic en si mateixos i que no tenen
consideraciéo de BCIN. Segons la Llei 9/1993 aquests béns poden ser declarats Béns Culturals
d’interés Local (BCIL) prévia tramitacié de I'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de
constar I'informe favorable d’un tecnic en patrimoni cultural

- Tipus de proteccio total: Inclou el respecte per edificacid i jardins o espais del seu entorn. La
proteccié afecta a tots els seus elements fisics exteriors (fagcana, cobertes...) aixi com al respecte
pels materials originals, els patis o jardins, els espais no edificats, arbrats o sense, situats entorn de
I'element. L’edificacié que cal protegir, aixi com I'espai del seu entorn associat al mateix que cal
protegir, i si s’escau millorar el seu tractament, s’assenyalen en el planols d’ordenacié sobre
Qualificacié detallada del sol a escala 1/2.000 del POUM.

- Categoria d’intervencio6 tipus B: no s’admeten ampliacions de I'edificacié catalogada i els diferents
tipus d’actuacions permeses, han de restringir-se a la volumetria definida per I'edificacié existent i
identificada en els planols d’ordenacié sobre Qualificacié detallada del sol a escala 1/2.000 del
POUM).

V. D‘acord amb la disposicié addicional segona del TRLUC, en el present cas resulten aplicables les seglients
obligacions:

(). De cessi6 gratuita i lliure de carregues a I'Ajuntament del sol edificable corresponent al 10% de
l'increment de I'aprofitament que comporti I'actuacié de dotacio respecte a I'aprofitament urbanistic
atribuit als terrenys inclosos en I'actuacié.

(). De cessié a I'Ajuntament d’una superficie de 10 m? per habitatge destinada a sistemes d’espais
lliures i equipaments.

De conformitat amb la possibilitat prevista als articles 46 i 100.4.c).2n del TRLUC, respectivament, es preveu
la substitucié dels referits deures de cessio pel seu equivalent economic. D’acord amb I'informe d’avaluacio
econdmica els valors son els seglents:

(i) Valor del sol residencial = 478.110 € Valor del sol terciari = 164.771 €
10% de l'increment d’aprofitament = 31.333,90 €

(ii) Valor unitari mig del sol en un radi de 500 metres = 311,27 €/m? sol Reserva minima de sistemes =
70 m? sol
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Valor reserva de sistemes = 322,27 €/m? sol x 70 m2 sol = 21.789 €*

*Aquests valors s’actualitzaran en el moment que es faci efectiu el pagament mitjangant I'lPC.

El pagament de les quantitats corresponents es podra dur a terme, de conformitat amb [lincis final de
I'apartat 4 de la Disposicié Addicional segona del TRLUC, en el moment d’atorgament de la lliceéncia d’obra.

VI. Per realitzar les obres de restauracio de I'edificaciéo es requerira la tramitacié prévia d'un pla especial
urbanistic de proteccio de patrimoni del bé catalogat.

| perqué es pugui acreditar, lliuro aquest certificat els efectes oportuns.

Sant Andreu de Llavaneres, a data de la signatura electronica.
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4.1. FOTOGRAFIES EXTERIORS: ENTORN, FACANES | JARDI




VISTA AERIA CONJUNT RESIDENCIAL

\
h‘ \\\\" \'

Conjunt residencial Can Mondrl

FACANA PRINCIPAL AVINGUDA CATALUNYA 24

Detall facana principal avinguda Catalunya 24



Detalls facana principal



FACANA LATERAL CARRER SANT JOAN

V Dé’r&ll zona porxada

3

¥

Detall fines’rr cb inscripcio



FACANA POSTERIOR CARRER CARDENAL VIVES

Vistes facana posterior




VISTA AERIA FAGANA POSTERIOR DE L’EDIFICI | JARDI

v

Vista facana posterior

Vista jardi posterior



Detall passarel la Detall jardi posterior

Detalls fusteria facana pos’reior



Porxo 2



; "‘;&. oM 3 3
Detall jardi posterior



Detall piscina
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4.2. FOTOGRAFIES INTERIORS




PLANTA BAIXA

Entrada a vestibul Escala interior planta baixa a primera

PLANTA PRIMERA

Distribuidor planta primera



Sala

Quarto de bany

Habitacio

Cuina



4

Escala a planta segona Escala a planta baixa

y

\

Escala 2 is’rribu'i'dor de planta primera a planta segona

Habitacio



Detall sostre de fus’rd

PLANTA SEGONA

Passadis Claraboia

<8
Bt 5 ©
=

Escala ées de la planta primera



Habitacio

Habitacio

Habitacid

[

obh‘dcié




Passadis Quarto de bany

Sostre habitacio

Habitacio



Traster

COBERTA

Lluernari banys



Quartos de bany

Detall coberta



24 mar 2025 12:10

\

De’rdli cobér’ro -
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Escala NGmero SANT VICENG
DE MONTALT,

ABRIL DE 2025
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ESTUDI D’ARQUITECTURA ALARCON—SAURAS

SERGI SAURAS, ARQUITECTE
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- SUPERFICIESOLAR 2.135m? = 2.135m? = 2.135m?
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Can Mandri

CB_NU 29

adreca altitud
Avinguda Catalunya, 24

UTM Greenwich

456983, 4602676

referéncia a daltres inventaris

referéncia cadastral

Pol 9, parc.7027003 DGPC 8921

tipus d'element patrimonial

6 Arquitectura Agraria

3.1 Masos

titularitat sostre (m?)

Particular

as original s actual

2a residencia 2a residéncia
descripcio

Masia del segle XIV, la primera construccio data de 1380 i era una
casa de pagés molt petita d'estil romanic amb dues vessants de
teulada, propies duna masia del grup Il. Shan afegit nous cossos
lany 1687 i 1829. Segons la seva configuracio actual és una casa
senyorial que pertany al grup V1, amb quatre teulades que vessen les
aiglies, cada una a la seva facana.

Es un edifici de planta rectangular consta de planta baixa i dos
pisos. La coberta és a quatre aigiies. Les abertures sén de pedra

picada. Hi ha una petita finestra del segle XVIl amb una inscripcio.

Noticies historiques: Al lloc actual hi havia una antiga casa rural de
l'any 1380, es conserva la cuina, que avui es estanca museu. Al 1687
s’hi van afegir nous cossos i el 1829 s'aixeca el cos central, més alt
que la resta. L'any 1950 va ser l'ultima reforma.

época época secundaria estil
S.XVII S.XIX Popular
conservacio general forjats interiors
Bo Bo Bo
faganes cobertes exterior
Bo Bo Bo

apartat tipologic (art. 5) nivell de proteccio (art.6)

Edifici o element arquitectonic Bé catalogat, nivell B

ambit de proteccio (art. 22), elements a mantenir

Proteccio total. Categoria B

qualificacié urbanistica

Zona d'habitatge aillat , clau 5d1

clau didentificacié ptanol

deciaracio

actuacions proposades (aif. 24 i 25)

Restauracio
Les possibles actuacions es regulen en el Titol Il
de la normativa d'aquest Cataleg.

consideracions d'ordenacio

47

PLANO GUIA

Font del carrer del Cardenal Vives

CB_NU 34

adreca altitud
Carrer del Cardenal Vives, s/n

UTM Greenwich
456967, 4602721
referencia cadastral referencia a d'altres inventaris
Pol 9, parc.7027003

tipus d'element patrimonial

3 Arquitectura Civil

font
titularitat sostre (m?)

Particular
Us original

font

descripcio

us actual

Font amb una pica de pedra picada i una rajola molt malmesa. H
consta la inscripcio “mentre jo vulguia”“. L'aigua provenia de la mina
de Can Mandri.

época época secundaria estil
S.XVII S.XVI

conservacié general forjats interiors

facanes cobertes exterior

apartat tipologic (art. 5) nivell de proteccio (ait 6)

Edifici o element arquitectonic Bé catalogat, nivell B

ambit de proteccio (art. 22), elements a mantenir

Proteccio parcial. Categoria B

qualificacié urbanistica

Sistema viari, clau X

clau d'identificacié planol 52

emplagament

\ Ao
? )

declaracio

actuacions proposades (art. 24 j 25)

Restauracio
Les possibles actuacions es regulen en el Titol Il
de la normativa d'aquest Cataleg.

consideracions d'ordenacio
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QUADRENORMATIU: S0l urba consolidat
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1
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m PL.BAIXA INCLOSOS ELS PORX0S=777 m?
m PORX0S=34,20m>

1 SUP.OCUPACIO PL.SOTERRANI
/4 (TERRASSA ENJARDINADA) =186m?

COBERTA ENJARDINADA SOTERRANI
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. 1. Xipresos de mida mitjana, algada 3—4 metres
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4. Bordura de totxo massiés en sardinera de color vermellss
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