AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

SANT SEBASTIA | PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE SANT ANDREU PER TAL

ENDA AL CONVENI DE PLANEJAMENT | DE GESTIO ENTRE L’AJUNTAMENT
DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL SECTOR TURO DE
DE POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DEL SECTOR TURO DE SANT SEBASTIA

Sant Andreu de Llavaneres, 16 d'abril de 2010.

\ | REUNITS
’% - > D’una banda, el Sr. Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.l. 38821377-E, amb

domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

D . - lde/laltra:
' - El Sr. Lluis Marsa Garcia, amb DNI 37.634.128-X, i domicili al passeig de

Manel Girona, nimero 62, baixos, de Barcelona.

La Sra. Barbara Marti Erfurt, amb DNI 46.123.581-W, i domicili al carrer Pau
Casals, nimero 42, 02 A, de Sant Cugat del Valles.

El Sr. Marc Marti Erfurt, amb DNI 46.123.580-R, i domicili al carrer Bartomeu
Bermejo, nimero 6, d’Esplugues de Llobregat.

La Sra. Montserrrat Belvis Valero, amb DNI 36.461.291-N, i domicili al carrer
Urgell, nimero 257, 6& 2a, de Barcelona

El Sr. Albert Grau Ruvireta, amb DNI 35.030.980-W, i domicili al carrer Lepant,

nimero 307, 5¢& 4t, de Barcelona.

El Sr. Vicens Canovas Mussons, amb DNI 40.261.391-Y, i domicili al carrer
Gaspar Casal, niumero 12, de Girona.
El Sr. Xavier Matas Llonch, amb DNI 38.787.786-B, i domicili al carrer Emili

Grahit, niumero 13, de Girona.

El Sr. Roberto Blanco Garcia, amb DNI 38.784.608-R, i domicili al carrer Josep

f Pla, edifici B3, 05 D.
-.; - EI Sr. Angel Marco Ortega, amb DI 37.180.908, i domicili al passeig Mare de
- Deu de Montserrat, nimero 23, dé Sant Andreu de Llavaneres,
=
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- EI Sr. Victor Llobet Llige, amb DNI 35.064.602-K, i domicili al passeig de la

Gleva, nimero 43, de Sant Andreu de Llavaneres.

- El Sr. Josep Francesc Masferrer Alsina, amb DNI 77.602.147-D, i domicili al
carrer Riera de Santa Susanna s/n, de Santa Susanna.
- El Sr. Agusti Masferrer Alsina, amb DNI 38.823.842-A, i domicili al carrer

Menéndez Pidal, nimero 6, de Tordera.

- La Sra. Maria del Carmen Masferrer Alsina, amb DNI 38.784.211-R, i domicili

al carrer Llevant, nimero 42, de Calella.

INTERVENEN

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres (en endavant, “I'Ajuntament”), CIF P 0819600H,

amb domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

El Sr. Lluis Marsa Garcia, com a representant legal de I'entitat SAMATO S.A.,
propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF A-58.029.810 i domicili al
passeig Manuel Girona, nUmero 62 baixos, a Barcelona, en virtut d'escriptura
publica autoritzada pel notari de Barcelona, Sr. Antonio Roldan Rodriguez, en data
24 de juliol de 1985.

La Sra. Barbara Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietaria de terrenys situats dins del sector.

El Sr. Marc Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietari de terrenys situats dins del sector.

La Sra. Montserrrat Belvis Valero actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat

de propietaria de terrenys situats dins del sector.

El Sr. Albert Grau Ruvireta, actua en nom propi, en qualitat de nu propietari de
errenys situats dins del sector i en nom de la seva mare, Maria Magdalena

Bariera, usufructuaria dels mateixos terrenys.

El Sr. Viceng Canovas i Musons i el Sr. Xavier Matas Llonch actuen com a
representants en la seva qualitat de marmessors de la Sra. Dolores Llonch Gorina
en virtut d’escriptura publica de/testament obert de data 25 d’abril/de 2007.
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El Sr. Roberto Blanco Garcia, com a representant legal de I'entitat SANDO
INMOBILIARIA S.A., propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF
A29084613 i amb domicili al l'avinguda de José Ortega i Gasset, 194-196, a
Malaga, constituida en virtut d’escriptura publica autoritzada pel notari de Malaga,
Sr. Tomas Brioso Escobar, en data 11 de febrer de 1982. El Sr. Roberto Blanco
Garcia actua en la seva qualitat d’apoderat de la societat, segons escriptura de
poder, elevada a public davant del notari de Malaga, Sr. Francisco Javier Misas
Barba, en data 8 de juny de 2007, amb nimero de protocol 1.800.

El Sr. Angel Marco Ortega, com a representant legal de l'entitat SOLMAR
LLAVANERAS, S.A., propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF
B58721747 i amb domicili a 'avinguda de la Mare de Deu de Montserrat, nimero
3, a Sant Andreu de Llavaneres, constituida en virtut d’escriptura publica
autoritzada pel notari de Mataré, Sr. Rafael Bonete Bertolin, en data 26 de juny de
1987. El Sr. Angel Marco Ortega actua en la seva qualitat d’administrador solidari
de la societat, per temps indefinit, per acord de la Junta General de data 2 de juny
de 1997, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de Mataré, Sr. Rafael

Bonete Bertolin, en data 10 de juny de 1997.

El Sr. Victor Llobet Llige, com a representant legal de I'entitat BESTREN, S.L.,
propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF B63163976 i amb domicili
al carrer Gran de Gracia, nimero 1, 5& 1a, a Barcelona, constituida en virtut
d’escriptura publica autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Francisco Armas
Omedes, en data 10 d’abril de 2003, i nimero de protocol 1.247. El Sr. Victor

\ Llobet Llige actua en la seva qualitat d’administrador solidari de la societat, per
temps indefinit, per acord de la Junta General Extraordinaria de data' 4 de
setembre de 2003, elevat a pulblic en escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, Sr. Diego de Duerias Alvarez, en data 4 de setembre de 2003, amb’
numero de protocol 2.530

|

El Sr. Josep Francesc Masferrer Alsina actua en nom propi, en virtut de la seva

qualitat de propietari de terrenys situats dins del sector.

§ ‘§J - El Sr. Agusti Masferrer Alsina actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietari de terrenys situats dins del sector.

- La Sra. Maria del Carmen Masferrgr Alsina actua en nom propi, en virtut de la

ys situats dins del sector.

y

seva qualitat de propietaria de ter
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En aquest acte els compareixents aporten els titols registrals corresponents, els quals

acrediten la seva condicié de propietaris.

2 D’ara en endavant, els propietaris signants del present document s’anomenaran en

aquest Conveni “ELS PROPIETARIS". Ambdés intervinents podran ésser referits

conjuntament com “LES PARTS".

Aquestes PARTS es reconeixen mutuament amb plena capacitat per I'atorgament

d'aquest Conveni i a I'efecte

MANIFESTEN

En data de 12 de marg de 2007, alguns dels propietaris sotasignants van
acordar amb I'Ajuntament el régim urbanistic aplicable a llurs finques en el
marc del procés de revisié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant

e %
Andreu de Llavaneres.
1l No obstant I'anterior, diverses circumstancies aparegudes amb posterioritat a

/VV la firma de l'anterior conveni obliguen a adaptar el régim urbanistic de les

finques incloses en els sectors del Turé de Sant Sebastia i de Riera de Sant

Andreu.
En aquest sentit cal esmentar la necessitat de procedir a la modificacio de la
superficie computable de I'ambit Riera de Sant Andreu com a resultat de la

necessitat d'adaptar la seva configuraci6 a una major precisidé de I'ambit
corresponent al Domini Public Hidraulic de la Riera de Sant Andreu.

Aixi mateix, cal incorporar en la delimitacié de I'ambit Riera de Sant Andreu la
repercussié de la reserva d’infrastructures previsiblement necessaria,

particularment en alld que fa referéncia a la N-lIl que es definiran com a
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Com a consequéncia de I'anterior, les parts sén conscients de la necessitat de
firmar la present Addenda al Conveni Urbanistic signat en data de 12 de marg
de 2007 mitjangant la qual s’adapta en alld necessari el régim urbanistic de les
finques incloses en els sectors abans esmentats i es mantenen en alld
possible els pactes ja assolits entre els diversos propietaris i I'Ajuntament de

Sant Andreu de Llavaneres.

La mercantil SAMATO, S.A. acredita ser titular de la finca de 2.165,29 m? que
en el conveni de 2007 tenia com a titular la Sra. Josefa Pedrola. Per aquesta
rad, se suma aquesta superficie a la de SAMATO, S.A., i el quadre de
propietats i superficies orientatives de cada finca del sector Turé de Sant

Sebastia queda de la segiient manera:

Propietaris TSS Superficie indicativa
SAMATO, S.A. 109.075,39 m?
Barbara i Marc Marti Erfurt, en indivis 7.422 .63 m?
HIGROMA 2.392,83 m?
Albert Grau i Ruvierta 6.331,56 m?

Barbara Marti Erfurt 2.850,00 m?
ontserrat Belvis Valero 7.388,98 m?
Dolores Llonch Gorina 9.557.19 m?

3 En virtut dels extrems apuntats que acrediten una voluntat de col-laboracié muatua eptre

TOTAL 145.018,58 m?

Els propietaris manifesten que les superficies expressades en la present
addenda i en el conveni signat el dia 12 de marg de 2007, tenen caracter
provisional i la seva precisié resta pendent del procés de gestié urbanistica. En
concret el senyor Albert Grau manifesta que ha presentat a I'Ajuntament un
planol topografic segons el qual la superficie seria de 7.189,36 m2, mentre que
la senyora Montserrat Belvis posa de manifest que de la documentacié
cadastral de les finques de la seva propietat es constata que té més superficie

dins I'ambit objecte del conveni, en concret un total de 8.444 m>.

LES PARTS, se subscriu la present ADDENDA AL CONVEN| URBANISTIC DE DE

") en base als seglents: /

NG
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PACTES

PRIMER.- Objecte de la present Addenda al Conveni de 12 de mar¢ de 2007

Les parts firmants de la present ADDENDA ratifiquen el contingut de la Part Expositiva de
la mateixa, i del contingut del conveni signat en data 12 de marg de 2007, donant-li en allo

necessari caracter dispositiu d’obligatori compliment.

Les parts estableixen, aixi mateix, que el present document té per objecte acordar entre

les mateixes la configuracio de les adaptacions necessaries que cal introduir en la solucié
de planejament urbanistic assolida en el Conveni signat en data de 12 de mar¢ de 2007,
per tal de possibilitar la preservacié del Sector Turé6 de Sant Sebastia mitjangant la
limitacié d’'un nou sector de sol urbanitzable discontinu que inclou I'ambit delimitat pel
Plé Parcial Turé de Sant Sebastia i 'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu.
sts ambits que composen el nou sector queden grafiats en els dos planols que

s’adjunten com a Annex | a la present addenda.

Aixi mateix, la present addenda té per objecte I'adaptacié dels criteris de gestid
urbanistica determinats en el Conveni signat amb data de 12 de mar¢ de 2007.

SEGON.- Manteniment dels pactes del Conveni signat en data de 12 de mar¢ de
2007

En correspondéncia al caracter d’'addenda del present document, les parts pacten
expressament que, en tot alldo qué no s'indiqui expressament, es mantenen els pactes del

conveni de 12 de marg de 2007 de constant referéncia.

TERCER.- Adaptacié dels parametres urbanistics del nou sector discontinu de sol

urbanitzable per permetre la preservacio del Sector Turé de Sant Sebastia respecte

als parametres del Conveni signat en data de 12 de marc¢ de 2007

Els parametres urbanistics del Sector de sol urbanitzable discontinu anomenat Tur6 de

Sant Sebastia-Riera de Sant Andreu "ajusten respecte la versié del Conyeni de 12 de

marg¢ de 2007.

s G ™

s e
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Els parametres aplicables seran els seglents:

( gi 1. L’ambit del Sector de sol urbanitzable discontinu englobara la superficie ocupada

pel sector PP-16 Turé de Sant Sebastia i la superficie ocupada per I'ambit Riera
de Sant Andreu, segons es grafia en el planol que s’adjunta com a Annex | a la

present addenda.

2. La superficie total de I'ambit sera de 289.574 m? dels quals a efectes de

generaci6 de sostre edificable computaran 264.816 m? sens perjudici dels

ajustaments que sigui necessari introduir en fase de planejament o de gestié.
L'edificabilitat maxima del Sector sera de 70.879,30 m?st.

» 4. De l'edificabilitat existent en 'ambit, un 9,09 %, equivalents a 6.443,57 m’st es
destinara sostre complementari d’Us d’activitat diferent a I'habitatge, i un 90,91%,
equivalents a 64.435,73 m® del sostre destinat a Us d’habitatge. Del sostre destinat
I'habitatge, un 20 % es destinara a habitatge subjecte a algun régim de proteccid
publica en régim general i un 20% a habitatge de preu concertat. En I'ambit del
Turé de Sant Sebastia, el planejament preveura la implantacié Unicament

d’habitatge lliure.

5. El sostre d’habitatge lliure respondra a dues tipologies: habitatge lliure tipologia
Turd de Sant Sebastia i habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu.

a. El sostre d’habitatge lliure tipologia Turé de Sant Sebastia ostentara els

seglients parametres urbanistics minims, sens perjudici de la precisi¢ dels
mateixos que s’introdueixi en el planejament derivat:
i. Edificabilitat maxima d’habitatge lliure: 2.054,01 m?st
ii. Tipologia: Habitatge unifamiliar aillat, en parcel-la gran, clau 5c.
iii. Superficie minima de Parcel-la: 1.400 m2

b. El sostre d’habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu ostentara els
seglents parametres minims, sens perjudici de la precisié dels mateixos

rivat.

atge lliure: 36.607,43 m’st

que s’introdueixi en el planejament

i. Edificabilitat minima d’h
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ii. Tipologia: Zona d’edificacié6 en ordenacié oberta, clau 3. Zona

d’habitatge agrupat, clau 4.

En tot cas, i sempre que els propietaris afectats en I'ambit del Turé de Sant
Sebastia manifestin llur conformitat, podra disminuir-se I'adjudicacié en sostre
residencial lliure tipologia Turé de Sant Sebastia per tal d’adjudicar-se en el seu

lloc sostre en tipologia Riera de Sant Andreu.

S'adjunta a la present addenda com a Annex Il un quadre de parametres

anistics corresponents al Sector Discontinu que substitueix el quadre de
- parametres urbanistics adjunts al Conveni de 12 de marg¢ de 2007 i que les parts
manifesten aprovar i acceptar en la seva totalitat. En aquest annex, en funcié de
- I'aprofitament dels propietaris de I'ambit Turé de Sant Sebastia derivat del Pla
' parcial aprovat, i de I'aprofitament del sector de nova creacio, es calcula el factor
e conversié de la superficie aportada ubicada en I'ambit del Turé de Sant
q Sebastia en unitats de valor aportades; sens perjudici del que resulti del

desenvolupament dels instruments de gestio urbanistica.

En I'ambit Turé6 de Sant Sebastia el planejament urbanistic general i derivat

preveura que només podra implantar-se el sostre indicat anteriorment en tipologia

de sostre residencial lliure Turdé de Sant Sebastia.

La resta de sostre s'implantara Unicament en la ubicacié del sector de planejament
discontinu coincident amb 'ambit delimitat com a “Riera de Sant Andreu” en el

planol que s'adjunta com Annex | a la present Addenda.

De conformitat amb les previsions de l'article 112 del Decret legislatiu 1/2005, es
delimitara un Unic poligon de gestié urbanistica, coincident amb el Sector de
planejament, a efectes de possibilitar el repartiment dels beneficis i les carregues

del Sector.

El sistema de gestio sera el de Reparcellacié, en alguna de les modalitats
d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui compensacié o
concertacio. Altrament I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres podra modificar
any des de

la modalitat a la iniciativa publicd, per cooperacio, si transcorregut
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I'aprovacié definitiva i executivitat del POUM els propietaris no hagin presentat a
tramit el planejament derivat i les necessitats del municipi en termes de sols
publics o d’habitatges protegits aixi ho justifiquin.

QUART.- Adaptacid dels criteris per a I'equidistribucié de beneficis i carreques del

sector

Les parts convenen expressament que les previsions del planejament comporten la

necessitat d’adaptar els criteris de distribucié dels beneficis i carregues sector de sol

anitzable respecte al contingut del conveni de 12 de marg de 2007. A tal efecte, les
arts prendran en consideracié els criteris seglients, modificats respecte la versié de 12
“ de marg de 2007:

Per rad del caracter discontinu del sector i del poligon, i segons preveu l'article 120
N del Decret legislatiu 1/2005, el dret dels propietaris sera proporcional al valor de

llur finca aportada.

2. Les parts convenen que, per tal de possibilitar la implantacié de les determinacions
del nou planejament i, en particular, la proteccié de I'ambit del Turé de Sant
Sebastia conjuntament amb el manteniment de la millor garantia per al dret dels
propietaris afectats, tenint en compte les variacions de valor derivades de la
introduccié en el planejament de la nova delimitacié del sector Riera de Sant
Andreu s’estima correcte el factor de 0,28474, expressat a 'Annex Il, a efectes de
conversio de la superficie aportada ubicada en I'ambit del Turd de Sant Sebastia
en unitats de valor aportades, tenint en compte que a la superficie de les finques
incloses en I'ambit Riera de Sant Andreu, de conformitat amb la delimitacié del
mateix en el document d’aprovacio inicial del POUM del Municipi de Sant Andreu

de Llavaneres, s’aplica el coeficient d'1.

resultat haura de realitzar-se en funcié a la proporcié que representi el valor

atribuit a cada propietari sobre el valor total aportat. En particular, el Projecte de

Reparcel-lacié vetllara per qué en tot cas es mantinguin les Unitats de Valor que

corresponguin als propietaris ubicats ,en I'ambit Turé de Sant Sebastia e
traslladin els seus drets 'ambit RieragZde Sant Andreu, de manera queg/el Projécte

7
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C/\’__\ de Reparcel-lacié adjudiqui als propietaris que traslladin el seu dret des del Turé
e

de Sant Sebastia les Unitats de Valor que els corresponguin per raé de la seva

aportacio, que es computara segons preveu I'apartat 2 del present pacte.
4. En tot cas, les PARTS convenen que rebran adjudicacié en tipologia de sostre
residencial lliure “Turé de Sant Sebastia” i en 'ambit del Turé de Sant Sebastia els

propietaris que es relacionen a continuacié. Aquests propietaris, que desitgen
romandre en la porcié del Turé de Sant Sebastia, responent a llurs situacions
preexistents de titularitat i fins i tot constructives consolidades, hauran de rebre

Ncel-les edificables en funcié de llur valor aportat, calculat en unitats de valor

segons els criteris expressats a I'apartat 2 anterior. En tot cas, les PARTS es

Jcomprometen a respectar, sempre que sigui possible des del punt de vista de la
mecanica reparcel-latoria, a aplicar els seus millor esforgos per tal que els
esmentats propietaris rebin parcelles resultants de la reparcellacié en les

condicions seglents:

a. Els germans Marc i Barbara Marti Efurt: parcella de 7.422,63 m® de
superficie, amb 825,37 m? de sostre.

b. Sra. Barbara Marti: parcel-la de 1.425,00 m* de superficie amb 350,00 m?
de sostre.

c. Sra. Barbara Marti: parcel-la de 1.425,00 m? de superficie amb 350,00 m?
de sostre.

d. Sra. Belvis: parcel-la de 405,18 m? de superficie amb 191,64 m? de sostre.

e. HIGROMA, parcella de 2.392,83 m? de superficie amb 337,00 m? de
sostre.

En el supdsit en que les previsions a, b i ¢ no puguin acomplir-se per separat, es
procurara que els drets resultants de la reparcel-lacié corresponents en el seu
conjunt als propietaris inclosos en aquests epigrafs equivalguin la suma de la
superficie de les parcel-les i dels drets edificatoris compresos en els epigrafs a, b i
c. En cas de resultar necessari, es configurara la corresponent parcel-la indivisa
que podra ser objecte de divisié en propietat horitzontal entre els tres propietaris
previ compliment dels requisits previstos a I'article 179.2.r) del Decret legislatiu

1/2005 i que es respecti I'Us unifamiliar
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la Reparcel-lacié de I'ambit discontinu tres entitats registrals amb una edificacié
unifamiliar cadascuna d’elles. Les tres entitats registrals resultants de la divisio
hauran de complir cada una d’elles amb els parametres descrits als epigrafs a. b. i

c. anteriors.

En el supdsit d. anterior, la finca resultant, que sera inferior a la parcel-la minima,
podra adjudicar-se, en la mesura que la mecanica reparcel-latoria ho permeti, de

forma independent sempre que s’agrupi amb la parcel-la de la mateixa propietaria

externa al sector discontinu, situada al carrer Closens, nimero 96. El sostre

edificable resultant d’aquesta finca permetra I'ampliacié de I'habitatge existent.

S’adjunta al present conveni com a Annex lll_un planol que orientativament
reflecteix la configuracio i superficie de les parcel-les que romandran en I'ambit
Turd de Sant Sebastia. Els sotasignants es comprometen a destinar els seus
millors esfor¢os per a qué es mantingui la forma de la parcel-la segons el dibuix

reflectit a 'esmentat planol adjunt.

S’adjunta a la present Addenda com a Annex IV, una adaptacié orientativa de

I'exercici de repartiment dels drets dels propietaris de I'ambit Tur6 de Sant
Sebastia, inclosos en el sector discontinu Turé de Sant Sebastia - Riera Sant
Andreu on es reflecteix la distribucié d’unitats de valor resultants entre els diversos
propietaris sobre la base dels valors considerats a ’Annex I, on s’estableixen els

valors del sostre dels dos ambits del sector.

La resta de propietaris de I'ambit Turé de Sant Sebastia que no es recullen en
I'apartat anterior i que no ostenten habitatges consolidats en I'ambit Turé de Sant
Sebastia en el moment de la signatura del present conveni rebran adjudicacié en
aprofitament i tipologia de sostre diferent de la tipologia residencial lliure “Turé de
Sant Sebastia”. Els propietaris de I'ambit “Riera de Sant Andreu” rebran

aprofitament en I'ambit “Riera de Sant Andreu”.

A efectes de la gestio futura de I'ambit i de I'adjudicacié de les finques de resultat
en la futura reparcel-lacié, les PARTS convenen que el sostre d’habitatge lliure

tipologia Turé de Sant Sebastia tindra un valgy equivalent a aproximadargent un 87
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% del valor del sostre ponderat que s’'implantara en 'ambit de Riera de Sant

Andreu.

7. Tots els propietaris de finques resultants de I'ambit satisfaran les despeses
d’'urbanitzacio totals del poligon, en proporcié a llur participacié en I'aprofitament
resultant del poligon. Segons estimacions tedriques sobre planol, expressades a

’Annex Il de la present addenda, aquestes despeses d'urbanitzacié ascendiran,

Noximadament a 15.081.797 €.

Q Tota la superficie de I'ambit del Turé de Sant Sebastia, amb excepcié d'aquella
; adjudicada als propietaris descrits en I'apartat 4 anterior, sera objecte de cessid
per a espais lliures i sistemes a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
Altrament a aquesta cessid, I'Ajuntament haura de rebre la cessio d'espais lliures i
irgfemes que preveu el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, segons queda
establert a ’Annex | de la presenta addenda, que correspondra a l'ordenacié del
sector que el POUM definira en la documentacié que sera sotmesa a aprovacio

provisional.

CINQUE.- Compromisos davant I'alienacié a tercers

En cas d'alienacio a tercers dels terrenys objecte del present document, els sotasignats
s'obliguen a notificar als nous adquirents els compromisos adquirits en la present
addenda i, en el conveni signat en data 12 de marg de 2007, aixi com a condicionar la
referida alienacié a I'assumpcié per part dels nous adquirents dels referits compromisos. A
tal efecte, en els actes de formalitzacio de les alienacions s’hauran de consignar els
compromisos adquirits mitjangant el els documents signats aixi com la subrogacié dels
nous adquirents en la posicié dels titulars que subscriuen la present addenda i, en el

conveni signat en data 12 de marg de 2007.

Les parts es comprometen a atorgar els documents que sigui necessari per tal que els
~—compromisos essencials del present conveni puguin ésser objecte d'inscripcié en el
Registre de la Propietat, de manera que esdevingui aplicable alld que preveu l'article 19
del Reial Decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, mitjancant el qual s’aprova el Text Refos
de la Llei de Sol.

ISE.- Tramitacio i publicitat de ’Addénda

e QA
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% La present Addenda se sotmetra a la tramitacié dels articles 25 i 26 del Decret 305/20086,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i de I'article 11 de la
llei 2/2008, de 20 de juny: L'Addenda es presentara al Ple, se sotmetra a informacid
publica pel termini d’'un mes, amb publicacions al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié a I'ambit provincial,
amb l'objecte que els interessats formulin al-legacions que considerin oportunes i, en cas

que no es formulin al'legacions es considerara aprovada i posteriorment es signara per

part de I'alcalde .

Un cop signada per les parts, el contingut de la present Addenda s'integrara a la

documentacié del POUM, actualment en tramit.

Aixi mateix I'Ajuntament, als efectes de donar publicitat a possibles tercers adquirents,
garantira 'accés telematic de la present Addenda i trametra el document al Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques perqué sigui inclosa en el Registre de planejament
urbanistic de Catalunya d'acord amb l'apartat 2 de la Disposicié Addicional vint-i-dosena
del Text refés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, introduida per la Llei 26/2009, de 23

de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

D’acord amb el que determina I'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per la
llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els signants
queden assabentats de l'obligacié que el contingut integre de la present addenda sigui

difés per mitjans telematics.

| com a prova de conformitat la present Addenda se signa seguidament, per duplicat
exemplar, en el lloc i la data assenyalats a I'inici. Es proporciona a tots els signants copia

autenticada pel Secretari de la Corporacié.
/

Lluis Marga Garcia,

SAMATO, S.
[ /
Y
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Barbara Marti Erfurt

\ eaand BN

Montserrat Belvis Valero

A

Vicens Canovas i Musons,
Marmessor de Dolores Llonch Gorina

M

Xavier Matas Llonch,
Marmessor de Dolores Llonch Gorina

Roberto Bl arcia
SANDO | BILIARIA S.A.

W

Angel Marco O
SOLMAR LLAVAN RA SA

Victor Llobet Llige
BESTREN, S.L

g

Josep Francesc Masferrer Alsina

(e G

fa del Carmen Masferrer Alsina
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ANNEX |.- Delimitacié dels ambits Turé de Sant Sebastia i Riera >an

t Andreu
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ANNEX II.- Quadre resum dels parametres urbanistics del sector discontinu Turé de
Sant Sebastia-Riera Sant Andreu i determinacio del coeficient corrector del sol
aportat de 'ambit Turé de Sant Sebastia.

Parametres generals d'edificabilitat sector conjunt TSS-RSA

I Coeﬂczenq Sostre (m2)

Superficie computable estimada (m2) 264.816,00
Edificabilitat total 0,2677 70.879,30
Edificabilitat residencial 0,2433 64.435,73
Edificabilitat altres usos 0,0243 6.443,57
Valors sector conjunt TSS-RSA

Sostre (m2) % s. total Valor unitari Valor total
Residencial protegit 0,2 12.887,15 18,18% 384,00 € 4,948.664,06 €
Residencial concertat 0,2 12.887,15 18,18% 951,00 € 12.255.675,85 €
Residencial lliure RSA 0,6 36.607,43 51,65% 1.200,00 € 43.928.913,60 €
Residencial lliure TSS 2.054,01 2,90% 833,86 € 1.712.747 93 €
Comercial 6.443,57 9,09% 750,00 € 4.832.677,50 €
Total RSA 68.825,29 97,10% 958,45 € 65.965.931,01
Total TSS 2.054,01 2,90% 833,86 € 1.712.747,93
Total sector 70.879,30 100,00% 954,84 € 67.678.678,94 €
Sostre i valor TSS segons el Pla parcial aprovat
Superficie computable TSS (m?2) 145.018,58
Sostre TSS (m2 st) 20.466,31
Edificabilitat (m2 st) 0,1411
Valor unitari estimat (0,87x Valor ponderat ambit RSA) 833,8657 €
Valor estimat total 17.065.949,13 €
90% Valor estimat (aprofitament privat) 16.359.3564,22 €
Despeses urbanitzacio estimades per m2st 176,47 €
Despeses urbanitzacio 3.611.64541€
Benefici net total per m2 st 657,39 €
Benefici net total estimat 13.454.303,72 €
Benefici net estimat propietaris privats (90% A.U.) 11.747.708,81 €
Sostre i valor TSS | RSA planejament conjunt
Superficie TSS i RSA (m2) 264.816,00
Sostre TSS i RSA (m2 st) 70.879,30
Valor unitari TSS i RSA 954,84 €
Valor total ambit TSS i RSA i 67.678.678,94 €
90% Valor estimat (aprofitament privat) 60.910.811,05 €
Participacio TSS en sector conjunt TSS i RSA per superficie 54,76%
Participacio del valor TSS sobre el valor total TSS i RSA 25,22%
Despeses urbanitzacio estimades per m2st TSS i RSA 212,78 €
Despeses urbanitzacio TSS i RSA 15.081.797,06 €
Benefici net total per m2st ) 742,06 €
Benefici net total estimat 52.596.881,88 €
Benefici net estimat propietaris privats (30% A.U.) 45.829.013,99 €

% |Coeficient de ponderacié del sl aportat pels propietaris de TSS | 0,28474
s g 18
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ANNEX Ill.- Planol orientatiu de les parcel-les resultants g I'ambit Turé de Sant
Sebastia

19
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